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In der Gemeinde Brunsbek (Amt Siek/ Kreis Stormarn), die sich aus den Ortsteilen Kronshorst, Papen-
dorf und Langelohe zusammensetzt, besteht nach wie vor Wohnbauflachenbedarf. Aus diesem Grund
beabsichtigt die Gemeinde, den Ortsteil Kronshorst als Wohnstandort weiter zu starken.

Bestehende Flachenreserven im Ortsteil Kronshorst sind nahezu aufgebraucht. Daher ist zu beflirchten,
dass sowohl flir junge Familien als auch fiir Senioren, die ihre Wohnsituation den geanderten Lebens-
umstanden anpassen und dabei in Brunsbek bzw. Kronshorst wohnen bleiben wollen, in absehbarer
Zukunft keine geeigneten Angebote mehr zur Verfiigung stehen werden. Aus diesem Grund ist die Nutz-
barmachung von bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken im Ortsteil Kronshorst im Sinne einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung Ziel dieses Bauleitplanverfahrens, wobei der dorfliche Charakter der
Gemeinde bewahrt werden soll. Der durch die Landesplanung vorgegebene Entwicklungsspielraum soll
hierfir nicht Gberschritten werden.

Stadtebauliches Ziel ist es, am siidlichen Ortsteilrand langfristig Bauland fiir Einzel- und Doppelhauser,
welche durch ein Mehrfamilienhaus am Plangebietsrand ergénzt werden, zu entwickeln.

Gemal diesen Zielsetzungen wurde ein stadtebaulicher Entwurf durch das Stadtplanungsbiiro Evers &
Kiissner | Stadtplaner erarbeitet, der die Grundlage des Planverfahrens darstellt. Aufgrund der Grofie
ist die Entwicklung des Wohngebietes in bis zu vier Bauabschnitten tiber einen I&ngeren Zeitraum ge-
plant. Zur planungsrechtlichen Sicherung des 1. Abschnittes ist ein Bebauungsplan aufzustellen sowie
der FNP anzupassen.

Das ca. 2,7 ha groRRe Plangebiet liegt am stidlichen Rand des Ortsteils Kronshorst und umfasst vollstan-
dig die Flurstlicke 5/1 und 2/20 sowie anteilig die Flurstiicke 2/19, 8, 58, 89 der Flur 5 sowie vollstandig
das Flurstlick 54/6 der Flur 4 der Gemarkung Kronshorst.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: durch die benachbarten Flurstlicke 54/8, 54/3, 54/2, 54/7, 57/11, 57/5 (Flur
4) und 6/4, 6/2, 6/3 (Flur 5)

im Stdosten: durch das benachbarte Flurstiick 7/1 (Flur 5)

im Sudwesten: durch das benachbarte Flurstiick 57 (Flur 5)

im Nordwesten: durch die benachbarten Flurstiicke 49/1, 46/2, 58, 59/1 (Flur 4) und die
benachbarten Flurstlicke 2/17, 2/18, 2/5, 2/6, 2/7, 2/15, 2/16, 2/9, 2/10
(Flur 5)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 kann der Planzeichnung entnommen werden.

Dem Bauleitplanverfahren liegen zu Grunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58

e die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI.
2009, Seite 6), zuletzt gedndert am 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369).

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biro Evers & Kiissner | Stadtplaner, Ferdinand-
Beit-StralRe 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine von der
Gemeinde Brunsbek bereitgestellte ALKIS im MafRstab 1:1.000 mit Stand vom Juni 2015. Zudem liegt
eine lage- und héhenméiRige Vermessung mit Stand Oktober 2017 vor.
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Der FNP der Gemeinde Brunsbek stellt gemaR § 5 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde in den Grundzlgen dar.

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Brunsbek wurde im Jahr 1977 neugefasst und
bisher diverse Male geéndert. Mit Wirksamwerden des Flachennutzungsplans in seiner 13. Anderung
sollen in den Anderungsbereichen die Darstellungen der bisher wirksamen Fassung (12. Anderung)
auller Kraft gesetzt werden. Im Parallelverfahren gemafll § 8 Abs. 3 BauGB wird von der Gemeinde
Brunsbek zeitgleich die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 betrieben. Der Bebauungsplan wird aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans in seiner 13. Anderung entwickelt und im Normalverfah-
ren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzun-
gen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05.10.2016 den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. 11 fir das Gebiet 6stlich der Stral’e "Hahnenkaten", sidlich der Bebauung "Moorende"
und westlich der Bebauung "Heinrichstral’e" gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung ist durch Ab-
druck am 28.10..2016 in der Tageszeitung ,Stormarner Tageblatt und am 29.10.2016 im Anzeigeblatt
,Markt Ahrensburg, Bargteheide, Trittau“ sowie auf der Internetseite des Amtes Siek erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB im Rahmen einer
offentlichen Auslegung durchgefiihrt. Der Vorentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 16.04.
bis zum 27.04.2018 zu folgenden Zeiten 6ffentlich ausgelegen.

Montag 08.00 bis 12.00 Uhr  und 14.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag 08.00 bis 12.00 Uhr ~ und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mittwoch 08.00 bis 12.00 Uhr ~ und 14.00 bis 17.00 Uhr
Donnerstag 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 13.04.2018 in der
Tageszeitung ,Stormarner Tageblatt* und am 14.04.2018 im Anzeigeblatt ,Markt Ahrensburg, Bargte-
heide, Trittau® sowie auf der Internetseite des Amtes Siek ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 13.04.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 04.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.07. bis zum 24.08.2018 zu folgenden Zeiten nach
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Montag 08.00 bis 12.00 Uhr  und  14.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mittwoch 08.00 bis 12.00 Uhr ~ und  14.00 bis 17.00 Uhr
Donnerstag  08.00 bis 12.00 Uhr ~ und  14.00 bis 16.00 Uhr
Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13.07.2018 in der Tages-
zeitung ,Stormarner Tageblatt sowie am 14.07.2018 im Anzeigeblatt ,Markt Ahrensburg, Bargteheide,
Trittau® sowie auf der Internetseite des Amtes Siek ortsliblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung
im Internet wurde am 13.07.2018 in der Tageszeitung ,Stormarner Tageblatt* und am 14.07.2018 im
Anzeigeblatt ,Markt Ahrensburg, Bargteheide, Trittau” hingewiesen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf §
4 Absatz 2 BauGB am 20.07.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnah-
men der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange am 11.10.2018 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), am 20.02.2019 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Brunsbek wurde nach § 6 Absatz 5 Satz1am __._ .2019in
der Tageszeitung ,Stormarner Tageblatt sowie am __._ .2019 im Anzeigeblatt ,Markt Ahrensburg,
Bargteheide, Trittau® sowie auf der Internetseite des Amtes Siek ortstiblich fiir den Landkreis Stormarn
bekannt gemacht.

Der katastermaRige Bestand am 19.6.2019 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung wurden von einem amtlich bestellten Vermesser als richtig bescheinigt.

4.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

GemaR § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fur die
Bauleitplanung malRgebenden Ziele und Grundséatze sind im Landesentwicklungsplan Schleswig-Hol-
stein (LEP) und im Regionalplan fur den Planungsraum | (RP) dargelegt.

41.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der LEP Schleswig-Holstein 2010 weist Brunsbek als Gemeinde des Ordnungsraumes Hamburg aus.
Darlber hinaus wird Brunsbek als Schwerpunktraum fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe darge-
stellt.

Der Landesentwicklungsplan wird auf Basis der Landesentwicklungsstrategie Schleswig-Holstein 2030
derzeit fortgeschrieben, um neue Perspektiven fir das Land bis zum Jahr 2030 aufzuzeigen. Auf dieser
Grundlage werden ebenfalls alle finf Regionalplane neu aufgestellt. Hierbei wird angemerkt, dass die
funf Planungsrdume im Jahr 2014 auf drei zusammengefasst worden sind. Solange diese aber noch
nicht beschlossen worden sind, gilt flir das Plangebiet der Regionalplan | in der Neufassung von 1998.

4.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998)

Der Regionalplan (RP) wird aus dem Landesraumordnungsplan bzw. Landesentwicklungsplan entwi-
ckelt und konkretisiert die Aussagen zur Raumstruktur auf der regionalen Ebene. Der derzeit giiltige RP
fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Stid wurde 1998 fortgeschrieben.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsmafi-
gen Entwicklung auf der Entwicklungsachse. Die zentralen Orte einschlief3lich der Stadtrandkerne sind
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.3 RP). Sie sollen dieser Zielsetzung durch voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukilinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Die Gemeinde Brunsbek befindet sich aufierhalb der Siedlungsachse und hat keine zentralértliche Be-
deutung. Zusammen mit den umliegenden Gemeinden und Landkreisen bildet die Gemeinde Brunsbek
die Metropolregion Hamburg, welche eine europaische Stadtregion darstellt, die in eine weitrdumige
Kulturlandschaft und Naturrdume eingebettet ist. Die Gemeinde Brunsbek liegt innerhalb des Ordnungs-
raumes um Hamburg. Sie ist dort dem Nahbereich Barsbittel zugeordnet.

Der naturrdumliche Charakter des Planungsraums wird bestimmt durch die Unterelbe-Niederung, die
Schleswig-Holsteinische Geest, das Schleswig-Holsteinische Hiigelland, die Mecklenburgische Seen-
platte und das Siidwestliche Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte.

Gemal Ziffer 5.3 des Regionalplanes fiir den Planungsraum | soll sich im Ordnungsraum um Hamburg
die siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den
Achsen vollziehen. Fir nicht zentrale Orte ohne besondere Funktion auferhalb der Siedlungsachsen,
wie die Gemeinde Brunsbek, soll die Bautatigkeit im Rahmen des ortlichen Bedarfs erfolgen.

Der Entwicklungsspielraum ist unter Beachtung des tatsachlichen ortlichen Bedarfs auf maximal 15%
der Wohneinheiten vom 31.12.2009 begrenzt. Der Wohnungsbestand der Gemeinde Brunsbek betrug
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Ende des Jahres 2009 670 Wohnungen insgesamt. Der absolute Rahmen fiir die Wohnbauentwicklung
bis 2025 lasst sich damit auf 101 festlegen. Bis Ende 2016 wurden bereits zusatzliche 44 neue Wohnein-
heiten geschaffen. Folglich kénnen bis zum Jahr 2025 noch 57 weitere Wohneinheiten geschaffen wer-
den (Stand 01/2017). Hierbei ist zu berticksichtigen, dass die Innenentwicklung der Auenentwicklung
vorzuziehen ist.

Die aufzustellenden Bauleitpléane (Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan) stellen auf
diese Ziele ab und werden somit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung geman § 1 Absatz
4 BauGB angepasst sein.

4.1.3 Flachennutzungsplan (2000)

Nach § 1 Absatz 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Brunsbek wurde im Jahr 1977 rechtswirksam
und bisher diverse Male geandert.

Er stellt den gesamten Anderungsbereich als Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Im Norden, Nordosten und Nordwesten grenzen Griinflichen an das Gebiet an, dahinter folgen ge-
mischte Bauflachen. Im Osten, Siiden und Siidwesten werden weitere Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Darstellungen innerhalb des Gel- 8
tungsbereiches entsprechen folglich °
nicht mehr den Planungszielen. Auf-
grund des Entwicklungsgebotes nach §
8 Absatz 2 BauGB ist fiir die Realisie-
rung neben der Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.
Dies soll im Parallelverfahren nach § 8
Absatz 3 BauGB durchgefiihrt werden.

Mit der 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes soll der Bereich entspre-
chend der neuen stadtebaulichen Ziel-
setzung als ,Wohnbauflachen® sowie >
Grunflache (Parkanlage) dargestellt wer- | Y
den.

Abb. 3: Auszug aus dem kiinftigen FNP mit der 13. Anderung

4.1.4 Landschaftsplan (1999)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Brunsbek sind im Bestandsplan der Flachennutzung und der Biotope
die auch heute noch geltenden Biotop- und Nutzungstypen dargestellt: die Ackernutzung, die randlichen
und inneren Knicks und die Wirtschaftswege.

Im Entwurfsplan sind fiir den betrachteten Landschaftsausschnitt des B-Plans Nr. 11 bzw. der 13. Fla-
chennutzungsplananderung keine Ziele oder MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege for-
muliert.

4.1.5 Geltendes Planrecht

Fir das Plangebiet gibt es derzeit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan, die Flachen sind also pla-
nungsrechtlich bislang als Auflenbereich im Sinne von § 35 BauGB einzustufen. Folglich ist zur Reali-
sierung der geplanten Wohnbebauung die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

4.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

4.2.1 Denkmalschutz

In der néheren Umgebung der zu liberplanenden Flache (ca. 500 m in stdostlicher Richtung) befindet
sich ein archdologisches Denkmal gemafR § 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG), das in die Denkmalliste
eingetragen ist. Es handelt sich hierbei um einen vor- bzw. frihgeschichtlichen Grabhiigel (ehemals DB
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1; aKD-ALSH-004990). Von Auswirkungen auf dieses archiologische Kulturdenkmal gemaR § 2 Absatz
2 DSchG durch die geplante Umsetzung ist nicht auszugehen.

Zum Vorkommen weiterer archaologischer Bau- und Bodendenkmaler oder ur- und friihgeschichtlicher
Fundplatze im Plangebiet liegen bislang keine Erkenntnisse vor, jedoch kdnnen jederzeit archaologi-
sche Fundstellen entdeckt werden.

4.2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Ein flachiger Schutzanspruch gemafl BNatSchG besteht flir das Plangebiet selbst nicht. Das beste-
hende grof¥flachige Landschaftsschutzgebiet Kronshorst (14.10.1986) grenzt die Ortslage von Krons-
horst aus, so dass die Schutzgebietsgrenze westlich des Plangebietes entlang Hahnenkaten verlauft.

Nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope kommen mit den Knicks
im Plangebiet vor (siehe Kennzeichnung im Bestandsplan). Hierzu zahlen gem. Biotopverordnung auch
Walle ohne Geholze und ein- oder mehrreihige Gehdlzstreifen zu ebener Erde.

Im Wirkbereich des Vorhabens befinden sich keine europdischen Schutzgebiete des Netzes Natura
2000. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich 600 m siidlich des Untersuchungsgebietes. Es ist
das FFH-Gebiet 2427-302 ,Talwald Hahnenkoppel® mit verschiedenen Waldtypen als Lebensraumty-
pen und Erhaltungsgegenstanden. Infolge der grofRen Entfernung zum Plangebiet erfordert das Schutz-
gebiet keine Bericksichtigung.

Eine Baumschutzsatzung existiert in der Gemeinde Brunsbek nicht.

Fir die 3 gutachterlich untersuchten Badume (2 Knickuberhélter, 1 Solitéreiche) liegt inzwischen eine
naturschutzrechtliche Genehmigung zur Fallung vor, welche auch bereits vollzogen wurde. Die sich
daraus ergebenden Ersatzverpflichtungen sind fiir den B-Plan beachtlich.

Das Plangebiet liegt weit aulRerhalb des Wasserschutzgebiets Glinde. Es ergeben sich daher keine
besonderen Anforderungen des Grundwasserschutzes.

4.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestidnde

4.3.1 Entwicklungsplanung der Gemeinde Brunsbek

In einer Potenzialanalyse zur baulichen Entwicklung der Gemeinde Brunsbek aus dem Jahr 2014 wur-
den acht verschiedene Flachen als mdgliche Potenzialflachen fiir eine bauliche Erweiterung der Ge-
meinde Brunsbek diskutiert und aufgezeigt. Ziel der Gemeinde ist eine gleichwertige Entwicklung
unter Beibehaltung der drei Ortsteile Kronshorst, Papendorf und Langelohe. Dabei sollen die Ort-
steile auch in dieser Reihenfolge weiterentwickelt werden, da die letzte Entwicklung Kronshorst am
langsten zurtickliegt.

Am sidlichen Rand vom Ortsteil Kronshorst gelegen, erhielt eine ca. 7,5 ha grof3e Flache in der Poten-
zialanalyse die Prioritat 1. Sie wurde grundsatzlich als geeignete Flache fur eine Wohnbauentwicklung
angesehen, wenn auch deutlich als zu groRR. Die Flache sollte daher verkleinert werden und an die
bestehende Bebauung angrenzen. (Die verkleinerte Flache bildet nun die Grundlage fir das Stadtebau-
liche Konzept bzw. fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 11)

Die anderen sieben verbleibenden Flachen fiir Gesamt-Brunsbek wurden aufgrund ihrer naturrdumli-
chen Ausstattungen und anderer Griinde mit niedrigeren Prioritdten bewertet u.a. aufgrund der angren-
zenden bestehenden landwirtschaftlichen Bebauung, der Topografie, der Erhaltenswirdigkeit der
Knickstrukturen bzw. einer Streuobstwiese, der Lage im Aufenbereich und artenschutzrechtlicher Be-
lange.

4.3.2 Stadtebauliches Konzept

Angrenzend an die sldliche Siedlungskante vom Ortsteil Kronshorst wurde im Jahr 2016 durch das
Bliro Evers & Kiissner | Stadtplaner ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, welches eine behutsame -
im Sinne der Uberértlichen Vorgaben und der Entwicklungsplanung von Brunsbek - bauliche Entwick-
lung anstrebt. Ziel ist es, angelehnt an die vorhandene lockere Bebauungsstruktur, ein Wohngebiet mit
Einzel- und Doppelhiusern zu schaffen, welches direkt an die vorhandene Siedlungsstruktur anschlief3t.
Erganzt wird die lockere Bebauung um Mehrfamilienhauser, welche jeweils an den Eingéngen in das
Wohngebiet errichtet werden soll. Das stadtebauliche Konzept verfolgt neben der Schaffung von Wohn-
raum weitere Ziele wie:
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e  GrundsticksgroRen
o Einzelhauser: 600-1000 m?
o Doppelhauser: ca. 500 m?
o Mehrfamilienhduser:  ca. 1000 m?
¢ Anbindung an die Bestandsstrallen (Moorende und HeinrichstraRe)
e Effiziente ErschlieRung des Plangebietes
e Mischverkehrsflache im gesamten Plangebiet

e Erhalt der Knickstrukturen bzw. Teilausgleich von Knickverlusten innerhalb des Plangebietes

Auf Basis dieser Ziele dienen die vorhandenen Knickstrukturen als raumgliederndes Element, welche
die ErschlieBungsmadglichkeiten, die liberbaubaren Grundstlicksflachen und die 6ffentlichen Griinfla-
chen beeinflussen. Die Knickstruktur wird nicht nur erhalten, sondern auch weiter fortgefiihrt, sodass
neben einer Dreiteilung des Entwurfsgebietes auch eine futlaufige Durchwegung des Gebietes in Rich-
tung Ortsmitte innerhalb der Griinflichen ermdglicht wird. Ferner wird das Ziel verfolgt, die fiir die Er-
schlieBung notwendigen Knickdurchbriiche so gering wie méglich zu halten. Aus diesem Grunde erfolgt
eine innere ringférmige ErschlieBung, welche nur im Nordwesten und Siidosten an das StrafRennetz

angebunden wird. Entlang der Erschlieffungsstrae werden die einzelnen Grundstiicke mit einer Gar-
ten-an-Garten-Lésung angegliedert.

Im Norden des Plangebietes wird die vorhandene Griinfliche samt L&schwasserteich zu einer 6ffentli-
chen Griinflache mit Aufenthaltsmdglichkeiten qualifiziert. Die nachfolgenden Abbildungen veranschau-
lichen das stédtebauliche Konzept, welches im Rahmen dieses Planverfahrens als Basis dient.

Knicks als Struktur-
und Rahmenelemente
nutzen

mogliche Bebauung
der Grundstiicke
in der HeinrichstralRe

Gar%en-an-Garten—
Lésung

Anpassung und
Komplettierung r
~_der Knicks

Qualifizierung der

Gliederung in Grinflache
3 Teilgebiete
T fuBlaufige |
— Anbindung zur
Innenorientierung Ortsmitte
friihzeitige Einfahrten | DIL:fhlivueﬁggueng
) ins Gebiet des Gebiets

Abb.1: Stadtebauliches Konzept (Evers & Kiissner | Stadtplaner)
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Abb. 2: Stadtebauliches Konzept - Bebauungsstruktur (Evers & Kissner | Stadtplaner)
Die gesamte Entwicklungsflache des Wohnquartiers umfasst insgesamt ca. 75 Wohneinheiten.

Die Gemeinde Brunsbek beabsichtigt das erarbeitete stadtebauliche Konzept langfristig und in mehre-
ren Bauabschnitten umzusetzen. Hierdurch besteht die Méglichkeit die Entwicklung von Wohnbauflé-
chen dem tatsachlichen ortlichen Wohnraumbedarf anzupassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 (sowie der Anderungsbereich des Flachennutzungs-
planes) umfasst den 1. Bauabschnitt (BA) des Wohngebietes und bietet bei der Realisierung von aus-
schlieRlich Einfamilienhausern Potenzial fir rund 24 Wohneinheiten. Bei der geplanten Realisierung
eines Mehrfamilienhauses im Eingangsbereich mit voraussichtlich acht Wohneinheiten kénnten insge-
samt rund 30 Wohneinheiten entstehen. Da jedoch in allen Baufeldern auch die Méglichkeit besteht
Doppelhauser zu errichten, kdnnen rein rechnerisch bis zu 44 Wohneinheiten innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches errichtet werden. Fir eine so hohe Anzahl an Doppelhdusern besteht fiir die Ge-
meinde Brunsbek derzeit jedoch keine Nachfrage, so dass davon ausgegangen wird, dass in etwa 35
Wohneinheiten im 1. BA realisiert werden.

GemalR der Entwicklungsplanung flr Brunsbek (vgl. Kap. 4.1.2 Regionalplan fir den Planungsraum |
(Fortschreibung 1998)) kénnen bis zum Jahr 2025 insgesamt noch 57 zusatzliche Wohneinheiten ge-
schaffen werden (Stand 01/2017). Die vorgesehene Planung entspricht somit dem ermittelten drtlichen
Bedarf.

5.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das ca. 2,7 ha groRRe Plangebiet befindet sich im Kreis Stormarn in der Gemeinde Brunsbek, am stdli-
chen Ortsrand des Ortsteils Kronshorst. Es umfasst vollstandig die Flurstiicke 5/1 und 2/20 sowie an-
teilig die Flurstlicke 2/19, 8, 58, 89 der Flur 5 sowie vollstandig das Flurstiick 54/6 der Flur 4 der Ge-
markung Kronshorst.

5.2 Nutzung und angrenzende Bebauungsstruktur

Derzeit werden die Flachen als landwirtschaftliche Flache (Acker und Griinland) genutzt und weisen
keine baulichen Strukturen auf.
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Das Plangebiet grenzt direkt an den sidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kronshorst an, der vorrangig
aus dorflichen Baustrukturen (Einfamilienhauser und vereinzelte landwirtschaftliche Betriebe) besteht,
welche sich entlang der StralRen Moorende und Heinrichstral3e entwickelt haben.

Im Nordwesten grenzt zudem ein Loschwasserteich an das Plangebiet an; im Stidwesten wird die Fl&-
che durch die Stralle Hahnenkaten begrenzt. Im Siden, Stdosten und Sudwesten schlielen weitere
landwirtschaftliche Flachen an.

5.3 Landschaftliche Ausgangssituation

Darliber hinaus weist das Plangebiet einen starken Landschaftsbezug auf, der insbesondere durch die
umgebenden Knicks und Redder (auf beiden Seiten der Stral’e Hahnenkaten, sowie entlang der Flur-
stlicksgrenze des Flurstlicks 2/19) als raumbildende und raumpragende Griinstrukturen hergestellt wird.

GemaR dem Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands’ liegt das Plangebiet im Uber-
gangsbereich der naturrdumlichen Grofeinheiten Schleswig-Holsteinisches Hugelland und Schleswig-
Holsteinische Geest. Der Uberwiegende Teil Brunsbeks liegt in der Untereinheit Lauenburger Geest. Mit
seinem nur maRig bewegten Relief entspricht es der typischen Oberflachengestalt der Geest.

Die Oberflachenform des Landschaftsraums ist relativ eben und ausgeglichen. Innerhalb des Plange-
bietes steigt das Gelande von ca. 52,0 m Uber Normalhdhenull (NHN) im Norden des Plangebietes auf
ca. 53,0 m NHN in Richtung Suden leicht an.

5.4 Artenschutz

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags wurde festgestellt, dass durch die Vorhaben des B-Plans keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten. Dies betrifft unter Voraussetzung der Vermei-
dungsmalnahmen Totungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstorens von
Lebensstatten sowie die dkologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang und wurde fur die relevanten Fledermausarten, Vogel und die Haselmaus abgeprlift.

6.1 Bebauungs-, Nutzungs- und ErschlieBungskonzept, Standortalternativen

GemalR der Entwicklungsplanung der Gemeinde Brunsbek (vgl. Kap. 4.3.1 Entwicklungsplanung der
Gemeinde Brunsbek) ist eine gleichwertige Entwicklung der drei Ortsteile Brunsbheks vorgesehen,
wobei der Ortsteil Kronshorst in der Reihenfolge als néchstes folgt. Bestehende Flachenreserven im
Ortsteil Kronshorst sind nahezu aufgebraucht. Es befinden sich nach aktuellem Stand noch 6 kleinere
,Baulickengrundstiicke“ im Ortsteil (auf die die Gemeinde jedoch keinen Zugriff hat), welche geman §
34 BauGB sofort bebaut werden kénnen. Aufgrund der jeweiligen Grundstlicksgréfen und wenn sich
die Gebaude in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen sollen, ist davon auszugehen, dass ca.
8 Wohneinheiten realisiert werden kdnnen. Diese sind im wohnbaulichen Entwicklungsrahmen gemaf
Landesentwicklungsplan 2010 von max. 57 Einheiten bis 2025 (Stand 01/2017) zu berlicksichtigen.

Neben der Flache dieses Bauleitplanverfahrens stiinde der Gemeinde eine weitere, gréRere Flache im
Sinne einer nachhaltigen und bodenschonenden Wohnbau-/ Siedlungs- und Innenentwicklung zur Ver-
fligung. Diese befindet sich riickwartig der Bebauung Eickbusch/ Im Dorfe und wurde in der Entwick-
lungsplanung aus dem Jahr 2014 ebenfalls untersucht. Aufgrund eines angrenzenden landwirtschaftli-
chen Betriebes im Studen wurde hier jedoch die Eignung fiir eine Wohnbauentwicklung als problema-
tisch bewertet.

Auch die groRere Flache westlich der Bebauung /m Dorfe 15 ist aufgrund der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht fiir eine Wohnbauentwicklung geeignet. Zudem ist die Flache fiir die Ge-
meinde nicht verfigbar.

Weitere gréRRere Flachen, im Sinne einer Innenentwicklung, wiirden lediglich durch die Aufgabe von
groRReren landwirtschaftlichen Hofstellen zur Verfligung stehen, was jedoch nicht absehbar ist und durch
die Gemeinde nicht gesteuert werden kann.

MEYNEN UND SCHMITHUSEN, 1965
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Auch der Flachennutzungsplan stellt fiir den Ortsteil keine weiteren Wohnbau- bzw. gemischt-genutzten
Flachen dar, die noch nicht realisiert wurden.

Aus diesem Grund soll die bisher landwirtschaftlich genutzte, zusammenhangende Flache langfristig zu
einem gréReren Wohngebiet entwickelt werden, in welchem perspektivisch im Endausbauzustand ins-
gesamt ca. 75 Wohneinheiten realisiert werden kdnnen. Diese Flache ist zur Entwicklung von Wohn-
bauland besonders geeignet, da sie direkt an den sidlichen Siedlungsrand des Ortsteils angrenzt und
eine fullaufige Anbindung zur Ortsmitte besteht. Zudem ist das Gebiet aufgrund des vorhandenen
Landschaftsbezuges sehr gut geeignet, um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durch-
grinten Wohnquartieren vor allem von jungen Familien Rechnung zu tragen.

Das Bebauungs- und Nutzungskonzept leitet sich aus dem unter Kapitel 4.3 aufgefiihrten stadtebauli-
chen Konzept ab und entwickelt dieses unter Berlicksichtigung aktueller Anforderungen weiter. So wird
zunachst in einem 1. Bauabschnitt der nordliche Bereich des Entwurfsgebietes, angrenzend an die vor-
handene Siedlungsstruktur, planungsrechtlich gesichert und baulich entwickelt, welcher ein Entwick-
lungspotenzial fur ca. 24 bis 44 Wohneinheiten bietet (abhangig von der jeweiligen Gebaudetypologie).
Dies entspricht auch bei der Berlcksichtigung der o0.g. Baullicken dem wohnbaulichen Entwicklungs-
rahmen gemaf Landesentwicklungsplan 2010.

Die duRere Erschlieung des Plangebietes (1. Bauabschnitt) soll zukiinftig Gber die Strale Hahnenka-
ten erfolgen. Die innere ErschlieBung des 1. Bauabschnittes wird liber eine mittig verlaufende Wohn-
stralde ermdglicht und vorerst in einer provisorischen Wendekehre enden. In einem 2. BA kann der
Lickenschluss mit der Anbindung an die HeinrichstralRe erfolgen. Der 3. und 4. BA werden je nach
Bedarf die Teilflachen entlang der StralRe Hahnenkaten von Nord nach Siid umfassen.

Auf beiden Seiten der geplanten Wohnstrale gliedern sich die Baufelder fiir die geplante Wohnnutzung
an. Um Wohnraum sowohl fir junge Familien als auch fiir Senioren, die ihre Wohnsituation den geéan-
derten Lebensumsténden anpassen und dabei in Brunsbek bzw. Kronshorst wohnen bleiben wollen, zu
schaffen, sollen ein- bis zweigeschossige Einfamilien- und Doppelhauser errichtet werden, welche im
Eingangsbereich durch ein Mehrfamilienhaus erganzt werden kdnnen. Die Geschossigkeit und Bebau-
ungsstruktur orientiert sich hierbei an der angrenzenden Bestandsbebauung. So wird eine lockere Be-
bauungsstruktur mit Garten-an-Garten-Losung vorgesehen, die nicht liber zwei Geschosse hinausgeht.
Ferner wird die vorhandene Grinflache als 6ffentliche Griinflache qualifiziert.

6.2 Art der baulichen Nutzung

6.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend dem vorgenannte Nutzungskonzept sollen die wohnbauliche Nutzung derzeit landwirt-
schaftlich genutzter Flachen vorbereitet und damit primar der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohn-
raum vor allem fiir junge Familien in Form von Einzel- und Doppelhausern in durchgriinten Wohnquar-
tieren Rechnung getragen werden. Aus diesem Grund wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Lage sowie der Nahe zur bestehenden Wohnbebauung
besonders gut fir die angestrebte Nutzung und wurde auch im Entwicklungskonzept der Gemeinde
Brunsbek priorisiert (vgl. Kap. 4.3.1 Entwicklungsplanung der Gemeinde Brunsbek). Im Zusammenspiel
mit den im Umfeld bereits vorhandenen Wohnnutzungen wird die Funktionsfahigkeit des Ortsteils ins-
gesamt gestitzt und der Zielsetzung, der Vermeidung einer Zersiedelung sowie dem baulichen An-
schluss an Siedlungsrandern, entsprochen.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets wird sichergestellt, dass Wohnen die Hauptnut-
zung bildet.

Zugleich bietet die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet auch Spielrdume flir eine wohngebietsver-
tragliche Form der Funktionsmischung, indem das Wohnen ergénzt werden kann, sofern der Bedarf
bzw. eine entsprechende Nachfrage dafiir besteht. Zusétzlich sind daher gemafR § 4 Abs. 2 BauNVO
neben Wohngebauden z.B. die der Versorgung dienenden Lédden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe zuladssig. Zudem kdnnen ausnahmsweise sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe und
Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets schlie3t zudem nicht aus, dass einzelne Rdume in
Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden. Grundsétzlich sind freie Berufe, die im hdus-
lichen Arbeitszimmer ausgelibt werden, denkbar. Somit kann der wachsenden Bedeutung von
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Dienstleistungen, die im Zusammenhang mit der Wohnnutzung ausgetibt werden kénnen (z.B. Grafik-
design, Mediation, Coaching etc.) sowie von Telearbeitsplatzen, mit denen Unternehmen es ihren Mit-
arbeitern ermdglichen, ihre Arbeit vollstandig oder zeitweise von zu Hause zu erledigen, Rechnung ge-
tragen werden. Zudem kann dadurch, dass untergeordnete gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen
in Wohnungen zulassig sind, eine sehr kleinteilige Funktionsmischung geférdert werden, die zu einer
verkehrssparsamen Lebens- und Siedlungsform beitragt.

Um das abgestimmte stadtebauliche Konzept planungsrechtlich abzusichern und um Fehlentwicklun-
gen zu verhindern, werden aus dem in Allgemeinen Wohngebieten zuléssigen und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsspektrum die folgenden Nutzungen ausgeschlossen:

,Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir sportliche Zwecke unzuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garten-
baubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausgeschlossen. “

Die Ansiedlung von Anlagen fiir sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbau-
betrieben und Tankstellen ist aufgrund der Strukturierung des Plangebiets und der geringen Grole der
zur Verfugung stehenden Flachen wenig wahrscheinlich. |hre Entstehung ware jedoch problematisch,
da sie sich weder in Bezug auf die Nutzung noch auf die gewiinschte stadtebauliche Kubatur integrieren
lieBen, oder im Falle eines Beherbergungsbetriebes kein Wohnraum fiir die Bevdlkerung geschaffen
werden wirde. Diese geméal § 4 Absatz 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden daher ausgeschlossen.

Insbesondere der Ausschluss von Gartenbaubetrieben wird vorgenommen, weil diese wegen des erfor-
derlichen Flachenbedarfes nicht an dem geplanten Wohnstandort angesiedelt werden kénnen. Sie sind
aufgrund ihrer nichtbaulichen Typik bei gleichzeitig hohen Flachenbedarfen in einer innerstadtischen
Lage stadtebaulich nicht vertretbar und sollen deshalb unzuléssig sein.

Tankstellen kénnen durch ihren haufigen 24-stiindigen Betrieb erhebliche Stdrpotenziale fiir die ge-
plante vorrangige Wohnnutzung mit sich bringen. Durch ihren Ausschluss wird daher moglichen Sto-
rungen und Beeintréchtigungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen in Folge des Kunden- und
Lieferverkehrs vorgebeugt. Tankstellen sind zudem unerwiinscht, weil sie sich nicht in die beabsichtigte
Bebauung integrieren lassen, sich in der Regel stadtebaulich nicht gut in Wohnquartiere und somit das
Ortsbild deutlich entwerten.

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwégungsdirektive des § 50 Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) zu beriicksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit emissionstrachtigen
Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits moglichst raum-
lich zu trennen. Aufgrund dieses Trennungsgebotes werden Anlagen fiir sportliche Zwecke ausge-
schlossen, da die damit verbundenen Larmimmissionen nicht mit der geplanten Wohnnutzung im Ein-
klang stehen. Die notwendige Errichtung von Schutzwénden entlang der Sportanlage wiirde das Orts-
und Landschaftsbild beeintrachtigen sowie eine erdriickende Wirkung auf die benachbarte Wohnnut-
zung ausuben.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes weisen aufgrund ihrer wechselnden Gaste eine hohe Fluktuation
auf, die im Widerspruch zum Leben in einer Dorfgemeinschaft und Schaffung von Wohnraum stehen
sowie das Verkehrsaufkommen und die damit verbundenen Emissionen erhéhen. Dariiber hinaus wird
Brunsbek im Regionalplan auch nicht als Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung im landlichen
Raum dargestellt, welche die Ansiedelung von Beherbergungsbetrieben rechtfertigen wiirde.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Zur Sicherung einer vertréglichen Dichte und zur Einpassung in die umgebende Bebauung wird das
Maf der baulichen Nutzung durch eine festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Firsthdhe
sowie die Zahl der Vollgeschosse, jeweils als HochstmaR, bestimmt.

6.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

In den Aligemeinen Wohngebiet WA1, WA3 bis WAS5 wird die Grundfléchenzahl auf 0,35 begrenzt und
berlcksichtigt damit die Zielsetzungen des stadtebaulichen Entwurfs. Es ist somit eine Uberbauung von
35 % der Wohngrundstlicke durch Gebaude und unmittelbar zu dieser Hauptanlage zu rechnende Ge-
baudeteile moglich.

Die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Obergrenzen fiir das MaR der bauli-
chen Nutzung werden eingehalten und gewahrleisten, dass ein relativ groRer Grundstiicksanteil fir die

15




Gemeinde Brunsbek, Kreis Stormarn BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 11 inkl. Umweltbericht

Gartennutzung verbleibt, die Bodenversiegelung minimiert wird und so der gewiinschte Charakter des
Plangebietes als durchgriintes Quartier mit aufgelockerter Bebauung gesichert wird. Das Quartier fagt
sich somit gut in seine dérfliche Nachbarbebauung ein. Dariiber hinaus erméglicht die Grundflachenzahl
ausreichend Spielraum auch fiir die Errichtung von Garagen, Stellplatzzufahrten und Nebenanlagen.
Die zulassige Grundflache darf nach § 19 Absatz 4 BauNVO durch die Grundflachen der dort bezeich-
neten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Das bedeutet bei einer GRZ von 0,35, dass 52,5
% des Grundstiicks bebaut und versiegelt werden dirfen und mindestens 47,5 % jedes Grundstlicks
unversiegelt bleiben.

Aufgrund der einzuhaltenden Knickabsténde stidwestlich der Griinflache ,Wischhof* verbleibt fur die
westlich der Griinfliche angrenzenden Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA2 eine geringere
FlachengroRe als die festgesetzte MindestgroRe von 600 m? fiir eine Einzelhausbebauung. Um auch
die Bebaubarkeit mit EFH fiir die vorgenannten beiden Wohnbaugrundstiicke zu erméglichen, wird da-
her eine Mindestgrundstiicksgréfte von mindestens 500 m? fiir eine Einzelhausbebauung zugelassen
und die zuldssige Grundflachenzahl geringfiigig auf 0,4 erhéht.

Wie bereits beschrieben, soll im Plangebietseingang die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Miet-
wohnungen ermdglicht werden. Da hier bis zu 8 Wohneinheiten entstehen kénnen, ergibt sich damit fur
das Baufeld WAB folglich auch ein hoherer Bedarf an Stellplatzflachen etc. und damit ein héher Versie-
gelungsgrad im Vergleich zu den Grundstiicken mit nur Einfamilien- und Doppelh&usern. Aus diesem
Grund wird auch hier die Grundflachenzahl auf 0,4 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung verbleibt trotz
allem in den Baufeldern WA2 und WAG der groRere Grundstlicksanteil fiir eine Gartennutzung und da-
mit der gewlinschte Charakter des Plangebietes als durchgriintes Quartier erhalten.

6.3.2 Geschossigkeit / Hohe baulicher Anlagen und Héhenbezugspunkt

Fiir die Gebéude wird jeweils eine Geschossigkeit in Kombination mit einer als Héchstmal’ zulassigen
Firsthdhe und entsprechendem Hohenbezugspunkt festgesetzt. Die festgesetzten Geschossigkeiten
und Firsthdhen tragen, in Verbindung mit den getroffenen Baugrenzen, zur Umsetzung des planerisch
gewiinschten, architektonischen und stadtebaulichen Konzepts bei, welche die Gestaltung der umge-
benden Bebauung widerspiegeln. Es wird sichergestellt, dass oberhalb der als Héchstmal? festgesetz-
ten Zahl der Vollgeschosse weitere Geschosse nur als Nicht-Vollgeschosse realisiert werden kdnnen,
sofern sie (iber weniger als drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine Hohe
von 2,30 m haben und die maximale Firsthohe einhalten. Durch die festgesetzten Dachformen und
Dachneigung wird zudem abgesichert, dass diese Nicht-Vollgeschosse als Dachgeschosse ausgebildet
werden miissen. Insgesamt wird damit ein harmonisches Einfiigen der Planung in die Umgebung gesi-
chert wird.

Hinsichtlich der Gebaudehdéhe und Geschossigkeiten wird das Plangebiet in zwei Zonen unterteilt. Im
Bereich noérdlich der Planstrale darf die Firsthéhe maximal 8,5 Meter Uber Bezugspunkt betragen. Dar-
tiber hinaus ist hier nur eine eingeschossige Bebauung zuldssig. Neben den Festsetzungen der Ortli-
chen Bauvorschriften sichern diese Festsetzungen, dass die Geb&ude sich in die unmittelbar angren-
zende Wohnbebauung harmonisch einfligen und diese wenig beeintréchtigen.

Um jedoch auch gréRere Wohnflachen zur Verfligung zu stellen und damit auch unterschiedliche Be-
wohnertypen flir das Baugebiet anzusprechen und um das erwéhnte Mehrfamilienhaus (Geschosswoh-
nungsbau mit Mietwohnungen) am Plangebietseingang zu erméglichen, darf im Bereich sudlich der
PlanstraRe die Firsthdhe maximal 11 Meter (iber Gelandehdhe betragen, wodurch eine zweigeschos-
sige Bebauung zuziglich eines Dachgeschosses realisiert werden kann.

Die zu berlicksichtigenden maximalen Firsthéhen der einzelnen Geb&aude ergeben sich fur die einzelnen
Baufelder aus den jeweiligen festgesetzten Hohenbezugspunkten innerhalb des jeweiligen Baufeldes
im Sinne des § 18 BauNVO und werden wie folgt ermittelt:

,H6henbezugspunkt fiir die festgesetzte als Héchstmal zuldssige Firsthbhe ist jeweils der Bezugspunkt
innerhalb des jeweiligen Baufeldes.*

Um unverhaltnisméaRige Veranderungen der Topografie zu verhindern und von der Planstrale eine ein-
heitliche Héhenentwicklung der Bebauung zu schaffen, wird fiir die einzelnen Teile des Allgemeinen
Wohngebietes WA1 bis WAB jeweils ein einheitlicher Hohenbezugspunkt festgesetzt. Dieser orientiert
sich an der derzeitigen Bestandshohe des Geléndes. Der Hohenbezugspunkt sichert damit auch eine
ahnliche Hohenentwicklung wie im Bestand ab.
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6.4 MindestgrundstiicksgroRen

Die Festsetzung von Mindestgrundstiicksgréfen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB fir die privaten Wohn-
grundstiicke stellt sicher, dass sich die Grundstlicksparzellierung bei der Neubildung von Baugrundstu-
cken in die Umgebung, die durch eine freistehende Einfamilienhausbebauung auf relativ groen Grund-
stlicken gepréagt wird, einfligt. Es soll vermieden werden, dass im Verhéltnis zur Umgebung zu kleine
Grundstlicke entstehen, die nicht dem landlichen Charakter von Brunsbek entsprechen. Die Mindest-
groéfen konnen aber auch im Einzelfall iber den GréRen bestehender Hausgrundstiicke liegen, so dass
eine entsprechende Fehlentwicklung nicht fortgefihrt wird. Aus diesem Grund werden folgende Min-
destgroRen fir die geplante Wohnbebauung festgesetzt:

,Das MindestmalR fiir die GréRRe der einzelnen privaten Wohngrundstiicke muss bei einer Einzelhaus-
bebauung mind. 600 m? und bei einer Doppelhausbebauung mind. 450 m? pro Doppelhaushélfte betra-

“%

gen”.

Dariiber hinaus wird Uber die Festsetzung der Mindestgrundstlicksgrofie gewahrleistet, dass nicht mehr
Wohneinheiten realisiert werden, welche Uiber die regionalplanerischen Vorgaben fiir den Ortlichen Be-
darf hinausgehen.

Aufgrund der einzuhaltenden Knickabstande westlich der Griinflache ,Wischhof* verbleibt fr die west-
lich der Griinflache angrenzenden Grundstlicke eine geringe FlachengréRRe als die vorgenannte Min-
destgrofe fir eine Einzelhausbebauung. Um auch die Bebaubarkeit mit EFH flr die vorgenannten bei-
den Wohnbaugrundstiicke zu erméglichen, wird daher die Mindestgrundstiicksgréf3e fur eine Einzel-
hausbebauung verkleinert:

LAusnahmsweise betragt fiir die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA2 die Mindestgrund-
stiicksgréRe fiir eine Einzelhausbebauung 500 m?.*

6.5 Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflachen, Vorgartenzone und von der Be-
bauung freizuhaltende Flachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden fir das Vorhaben durch entsprechende Baugrenzen vor-
gegeben. Fir die geplante Neubebauung werden Baugrenzen festgesetzt, die den Vorgaben des stad-
tebaulichen Konzeptes und der im weiteren Planungsprozess abgestimmten Bebauung entsprechen.
Sie fixieren das stadtebaulich gewilinschte Bild einer entlang der Planstra3e angeordneten Bebauung
und tragen somit dazu bei eine stadtebauliche Kante zu definieren. Gleichzeitig stellen die Baugrenzen
sicher, dass keine willkirlich angeordnete Bebauung entsteht. Somit werden flinf Baufelder (WA1-5) mit
einer Tiefe von jeweils ca. 15 m angeordnet, welche die vorgesehene Wohnbebauung mit Einfamilien-
und Doppelhdusern ermdglichen. Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 6, am Eingang des Quartiers,
wird das Baufeld mit einer Tiefe von ca. 21,5 m festgesetzt, um hier die Bebauung eines Mehrfamilien-
hauses mit den dazugehdrigen notwendigen Stellplatzflachen zu ermdglichen.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen dabei gewisse Spielrdume, um innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Uberdachte Stellplatze (Carports) oder Garagen errichten zu kdn-
nen, wie es die folgende Festsetzung manifestiert:

,Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen sind in den festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen bzw. in den § 6 LBO Schleswig-Holstein freizuhaltenden seitlichen Abstandsfléchen in der Tiefe
des jeweiligen Baufeldes zuléssig.*

Mit dieser Festsetzung wird die Wahrung der Verkehrssicherheit entlang der Planstralle bezweckt, da
hierdurch der ruhende Verkehr auf den Baugrundstiicken angesiedelt werden soll. Zudem ist vorgese-
hen, die PlanstralRe als eine Mischverkehrsflache auszugestalten. Hierbei hatten parkende Auto eine
mindernde Wirkung hinsichtlich der Aufenthalts- und Spielqualitat. Aus diesem Grunde wird das stadte-
bauliche Ziel verfolgt, den ruhenden Verkehr weitestgehend auf den Privatgrundstlicken unterzubrin-
gen.

Darliber hinaus wird fiir alle Baufelder die (iberbaubare Grundstiicksflache mit einem Abstand von 5 m
zur offentlichen StraRenverkehrsflache festgesetzt. Dadurch bleiben auch zukiinftig, dem vorhandenen
angrenzenden Siedlungscharakter entsprechend, sogenannte Vorgartenzonen erhalten. Der Abstand
korrespondiert mit der gemaf LBO des Landes Schleswig-Holsteins als Mindestmalf’ erforderlichen Ab-
standsflache und erweitert sie um 2 m. Hiermit wird einerseits die Aufenthaltsqualitat im StralRenraum
gefordert und anderseits die Verkehrssicherheit im Plangebiet gewahrt, indem kein bis nur ein geringer
Anteil des ruhenden Verkehrs die Einsehbarkeit der PlanstraRe einschrankt. Aus diesem Grunde
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werden auch folgende Festsetzungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs und zu Nebenanlagen
innerhalb der Vorgartenzone festgesetzt:

»In den festgesetzten Bereichen mit Ausschluss von Nebenanlagen (,Vorgartenzonen®) sind Nebenan-
lagen, die Gebé&ude sind, Garagen und (iberdachte Stellplétze (Carports) ausgeschlossen. Offene Stell-
plétze, notwendige Zuwegungen und Zufahrten sowie Einfriedungen sind zuléssig*.

Aufgrund vorgegangener Erfahrungen im Bereich der Siedlungsentwicklung der Gemeinde Brunsbek
ist zu erwarten, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze fiir Pkws notwendig sind, welche
innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen in Form von Garagen oder {iberdachten
Stellplatzen und als offene Stellplatze innerhalb der Vorgartenzone untergebracht werden sollen. Aus
stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden - Wahrung einer lockeren und offenen Bebauungs-
struktur - sind in der Vorgartenzone nur offene Stellpldtze zulassig. Die hierflir notwendigen Zuwegun-
gen und Zufahrten sowie Einfriedungen sind innerhalb der Vorgartenzone ebenfalls zuldssig, um den
ruhenden Verkehr angemessen unterbringen und von der Planstralie fernhalten zu kénnen. Um ferner
die Einsehbarkeit der Planstrale nicht einzuschrénken sind auch Nebenanlagen, die Geb&ude (z.B.
Gartenhauschen) sind ausgeschlossen.

Im geplanten Ausfahrtsbereich der Planstralle auf die StraRe Hahnenkaten sind die freizuhaltenden
Sichtflachen (Anfahr- und Haltesicht) gemaR RASt 06 ebenfalls als Umgrenzung der Flache, die von
der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Die Festsetzung soll sicherstellen, dass der Verkehrsteilneh-
mer beim Verlassen des Plangebietes ohne Sichtbehinderungen auf die Stralle Hahnenkaten einbiegen
kann und damit die Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleisten.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 11 grenzt ferner in der Nordspitze an das verrohrte Verbands-
gewasser Nr. 1.19.7. (Brunsbach). Laut rechtskraftiger Satzung ist beidseitig des verrohrten Gewassers
ein 5 m breiter Randstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Aus diesem Grund wird der freizuhal-

tende Streifen in der éffentlichen Griinflache als Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizu-
halten ist, festgesetzt.

6.6 Anzahl der Wohneinheiten

Um nicht mehr Wohneinheiten zu entwickeln, als (iber die regionalplanerischen Vorgaben fir den &rtli-
chen Bedarf vorgegeben, wird in den Allgemeinen Wohngebieten, in denen Einfamilienh&user errichtet
werden sollen (WA1 bis WAS5), lediglich eine Wohnung pro Wohngebaude zugelassen. Entsprechend
wird folgende Festsetzung getroffen:

»In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA5 sind geméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus-
bebauung und je Doppelhaushélfte nur eine Wohnungseinheit je Wohngeb&ude zulédssig.“

Mit der Begrenzung auf eine Wohnung pro Wohngebaude in den Gebieten WA1 bis WA5 wird sicher-
gestellt, dass die ausgewiesenen Flachen fiir den Eigenheimbau genutzt werden, dass der in der Um-
gebung vorhandene Einfamilienhauscharakter gewahrt und einer gebietsunvertraglichen Dichte entge-
gengewirkt wird, welche ansonsten eine Erhdhung der Stellplatzzahlen, der &ffentlichen Parkplatze,
eine Verringerung des Freiflachenanteils und der Freiraumqualitdten und eine ungewiinschte Zunahme
des Verkehrs zur Folge hatten. Das Ziel des Baus von hochwertigen Wohneigenheimen mit ausgeprag-
ter Durchgriinung und hoher Wohnruhe ware durch eine héhere Anzahl von Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude gefahrdet.

Die vorgenannte Festsetzung schlie3t das Baufeld WA6 nicht mit ein, da in diesem Baufeld die Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses und damit die Unterbringung von bis zu 8 Wohneinheiten ausdriicklich
ermdglich werden soll, um im Plangebiet auch einen - wenn auch geringen - Anteil an Wohnungen zu
ermdglichen. Damit soll Wohnraum auch fiir andere Zielgruppen als Einfamilienhausnutzer angeboten
werden und dem demographischen Wandel Rechnung getragen werden.

6.7 Bauweise

Fir die Neubebauung wird entsprechend der geplanten Bauformen (Einzel-, Doppelhauser und Mehr-
familienhaus) eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die dadurch bedingte Einhaltung der seitlichen
Grenzabstande wird die ortstypische und gewilinschte aufgelockerte Wirkung der Bebauung unterstitzt
und eine durch die Neubebauung hervorgerufene abriegelnde Wirkung vermieden. Die bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten.
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6.8 Griinflachen

Der westlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende Léschwasserteich und die éstlich angrenzende
ungenutzte Grinflache bieten das Potenzial, als Bindeglied zwischen der bereits bestehenden Wohn-
bebauung entlang der Erschlieungsstralten und der neuen Wohnbebauung sowie als Griinverbindung
aus dem neuen Wohngebiet in die Ortsmitte zu fungieren. Aus diesem Grund soll zum einen mit der
Festsetzung des noérdlichen Bereiches als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung .Parkan-
lage®, anstelle von landwirtschaftlichen Flachen, ein zentraler 6ffentlicher Griinraum im Zusammenhang
mit dem Loschwasserteich gesichert werden. Zum anderen soll mit der Festsetzung in slidostlicher
Richtung ein verbindender Griinzug zwischen den Teilflachen des Quartiers gesichert werden. Diese
Grlinraume stellen eine ausreichende Versorgung des zukiinftigen Wohnquartiers mit Griinflachen si-
cher und kénnen als Treffpunkt fir die Dorfgemeinschaft sowie als Puffer zu den bestehenden Grund-
stiicken dienen. Nach den Vorstellungen der Gemeinde sollen die Flachen als naturnahe Griinanlage
mit Wiesenflachen und Anpflanzungen gestaltet werden. Die genaue Ausgestaltung wird in der nachfol-
genden Entwurfsplanung konkretisiert.

Unterstiitzend sollen zudem die den Landschaftsraum pragenden und gliedernden Knicks weitgehend
erhalten bleiben. Der Uberwiegende Teil der Knicks verbleibt auf 6ffentlichem Grund, wird also nicht
Bestandteil der Baugrundstuicke. Diesen Knicks werden beidseitig jeweils 5 m breite Knickschutzstreifen
(KSS) vorgelagert, die Bestandteil der offentlichen Griinzonen werden.

Zum Schutz des vorhandenen randlichen Knicks am &stlichen Geltungsbereich (Baufeld WA3), welcher
sich zwischen privaten Grundstlicken befindet, ist zudem ein 3 m tiefer Knickschutzstreifen als private
Grunflache (vgl. Kap. 6.15.1) liberlagernd festgesetzt.

Zur Verdeutlichung der Vorrangfunktion der Knickschutzstreifen (KSS) fiir den Naturschutz gegeniber
den &ffentlichen Parkflachen und privaten Gartenflachen sind die KSS in der Planzeichnung des B-
Plans mit der sogenannten T- Linie als MaRnahmenflache fiir den Naturschutz festgesetzt.

Ferner werden zur nachhaltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschiitzten Landschaftselemente
(Knicks) Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie schleichende Zerstérungen aus-
schlieRen sollen.

Die offentlichen Knickschutzstreifen sind als Wiesenflachen anzulegen, d.h. mit einer arten- und kraut-
reichen Wiesenmischung anzusaen. Es wird empfohlen den Saum alle 2 Jahre im Hinblick auf Bliih-
und Samenzeitpunkte frihestens im August einmal zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln und Mineraldiinger sollte unterlassen werden. So entstehen vielfaltige Saum-
zonen in Erganzung zu den Habitatstrukturen der Knicks.

Fir die nicht zu erhaltenden Knicks (randlicher Knick am Westrand und mittige Knicks) sind 120 Ifm
Knicks auszugleichen. Derzeit stehen der Gemeinde Brunsbek sowie den Nachbargemeinden keine
gemeindlichen Flachen fir einen Knickausgleich zur Verfligung. Auch private Landwirte, auf deren Fla-
chen ein solcher Ausgleich erfolgen konnte, sind nicht bekannt. Aus diesem Grund wird der Knicker-
satzbedarf durch die Zuordnung zu dem Knickékokonto Borstel-Gut der Landwirtschaftskammer ge-
deckt. Die Knickanlage wurde bereits bepflanzt und von der UNB des Kreises Segeberg abgenommen.
Der Knick befindet sich in der Gemeinde Seth, Gemarkung Borstel-Gut, Flur 11, Flurstiick 75.

Ferner ist im Bereich des im duRersten Nordwesten angrenzenden verrohrten Gewéssers des Gewas-
serpflegeverbandes Bille innerhalb der Griinflache ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen von Bepflan-
zungen freizuhalten und entsprechend gekennzeichnet.

6.9 ErschlieBung, StraBenverkehrsflache

Die bestehenden StralRen Moorende und Hahnenkaten werden bestandskonform als StraRenverkehrs-
flache gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Der Abschnitt der StralRe Hahnenkaten wird vom Moo-
rende bis zur Einmiindung der PlanstraRe ausgebaut, um einen sicheren, straRenbegleitenden FuRweg
schaffen zu kdnnen (z.B. fiir Schulkinder). Im Grenzbereich der StralRe Hahnenkaten zum Flurstiick
2/17 wird der StralRenquerschnitt, zum Schutz der Wurzel- und Kronenbereiche der beiden machtigen
Eichen auf privatem Grund des dortigen Anliegers, auf 3,0 m eingeengt (siehe hierzu Planzeichnung —
unverbindliche Schnittzeichnung). Dies entspricht der Mindestbreite fiir Millfahrzeuge.

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes wird dariiber hinaus von der StralRe Hahnenkaten eine neue
Wohnstra3e in das Plangebiet geflihrt. Diese Planstrale ist mit einer Breite von 6,5 m verkehrsberuhi-
gend und als Mischverkehrsflache geplant und wird ebenfalls als StraRenverkehrsflache gemalk § 9
Absatz 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.
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Im geplanten Ausfahrtsbereich der Planstralle auf die StraRe Hahnenkaten sind die freizuhaltenden
Sichtflachen (Anfahr- und Haltesicht) gemaR RASt 06 ebenfalls als Umgrenzung der Flache, die von
der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Die Festsetzung soll sicherstellen, dass der Verkehrsteilneh-
mer beim Verlassen des Plangebietes ohne Sichtbehinderungen auf die StraRe Hahnenkaten einbiegen
kann und damit die Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleisten.

Im Kurvenbereich der 6ffentlichen Griinflachen verringert sich die StraRenbreite von 6,5 m auf 4 m, um
einerseits den Eingriff in die gesetzlich geschitzten Knickstrukturen (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG) so gering wie mdglich zu halten und anderseits die Aufenthaltsqualitat der dffentlichen Griin-
flache durch die Auswirkungen vom Stralenverkehr nicht zu mindern. Ein Begegnungsverkehr soll in
diesem rund 40 m langen Abschnitt durch die Einengung auf 4 m bewusst verhindert und dadurch die
Aufenthalts- und Spielqualitat der Straf’e und Griinflache erhéht werden.

Die StraRenverkehrsflache der Planstrale endet mit einem Wendehammer, der mit 22 m Durchmesser
so dimensioniert ist, dass Millfahrzeuge riickstof3frei wenden kdnnen.

Die Breite der PlanstralRe ist mit 6,5 m so dimensioniert, dass der motorisierte Individualverkehr einan-
der passieren kann sowie eine Anordnung verkehrsberuhigender Mafnahmen und die Unterbringung
von offentlichen Parkplatzen mdglich ist. Durchgangsverkehr ist aufgrund der Ausformung der Plan-
stralRe als Wendehammer nicht zu erwarten.

Diese PlanstralRe wird als Mischverkehrsflache gestaltet werden, um eine zusétzliche Verkehrsberuhi-
gung zu erzielen. Dariber hinaus soll die Mischverkehrsfladche von spielenden Kindern genutzt und von
Anwohnern individuell gestaltet werden kénnen. Hierbei wird angestrebt, die privaten Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken anzusiedeln. Damit soll ein Parken der Fahrzeuge in der Mischverkehrsflache
aufgrund der angestrebten Benutzbarkeit flir die Anwohner verhindert werden.

6.10 OPNV-Anbindung

Das Plangebiet wird durch das Verkehrsnetz des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) versorgt. Die
Uberdrtlichen Buslinien 337 und 537 bedienen die Haltestelle Kronshorst in ca. 500 m Entfernung vom
Plangebiet und steuern Ziele wie Stapelfeld, Willinghusen und Trittau an.

6.11 Ruhender Verkehr

Ziel der Planung ist u.a. die Schaffung eines mdglichst hochwertigen Wohnumfelds im Quartier. Maf3-
gebend fiir die Qualitat ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Vorgegangene Erfahrungen bei
der Siedlungsentwicklung haben gezeigt, dass in der Regel pro Wohneinheit zwei Pkws als Fortbewe-
gungsmittel bendtigt werden, da zwar eine Busanbindung gegeben, aber nicht im ausreichenden Male
bedient wird. Zusétzlich sind Nahversorgungseinrichtungen fiir den taglichen Bedarf sowie Angebote
an sozialer Infrastruktur (KiTa, Schulen etc.) im Ortsteil Kronshorst nicht vorhanden, sondern liegen in
mindestens 10 km Entfernung in Trittau, Barsbiittel und Ahrensburg. Folglich wird pro realisierter
Wohneinheit von zwei privaten Stellplatzflachen ausgegangen. Damit die Aufenthaltsqualitat der als
Mischverkehrsflache ausgestalteten Planstral’e nicht gemindert wird, sollen die privaten Stellplatze
maoglichst auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden. Aus diesem Grunde ist die Anordnung
der Stellplatze ausschlieflich auf den neugeschaffenen Grundstiicken vorgesehen, welche Uber die
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen sowie zur Vorgartenzone planungsrecht-
lich gesichert werden. Die privaten Stellplatze sind im Sinne des § 50 Abs. 1 Satz 1 und 2 LBO-SH
jeweils auf den privaten Grundstticksflachen nachzuweisen.

6.12 Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gestalterische Festsetzungen. Sie sollen gestalterische Mindeststandards,
zur Sicherung und Forderung des ,norddeutschen®, positiven Ortsbildes und zum Schutz der jeweiligen
Grundstiickseigentlimer vor verunstaltenden baulichen Anlagen in der Nachbarschaft fir die zukuinftige
Gestaltung von Gebauden definieren. Es ist zudem zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet am Sied-
lungsrand am Ubergang zur freien Landschaft liegt und damit in einem gestalterisch sensiblen Bereich.
Aufgrund der gegebenen vielzahligen Mdglichkeiten in der Ausfiihrung von Einzelbauten und Grund-
stlicksgestaltungen soll das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes durch grundsatzliche einheitli-
che Festsetzungen, z.B. bei der Dachform, der Material- und Farbwahl, der Eindruck eines Siedlungs-
zusammenhangs geschaffen werden. Um ein Mindestmalf} an gestalterischer Einheitlichkeit im Bauge-
biet zu gewahrleisten und zur Wahrung des vorhandenen Siedlungsbilds werden unter Berticksichtigung
der landlichen Pragung des Plangebiets und in Anlehnung an den Bestand zu folgenden Punkten Fest-
setzungen getroffen:

20



Gemeinde Brunsbek, Kreis Stormarn BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Nr. 11 inkl. Umweltbericht

e Dachgestalt

e Gestaltung der Fassaden

e Gestaltung der Doppelhauser

e Gestaltung von Uberdachten Stellplatzen
e Gestaltung von Milltonnenabstellplatzen
e Einfriedungen

Bei den Festsetzungen handelt es sich um Gestaltungsfestsetzungen auf Grundlage des § 84 Absatz 1
Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO).

6.12.1 Dachgestalt

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, die sich nicht in die vorhandene ortsbildtypische Dachlandschaft
einfugen, ist es erforderlich, die Bandbreite von Dachformen und -neigungen einzugrenzen.

Die festgesetzte Dachneigung fiir die Wohngebé&ude tragt dazu bei, dass eine relativ homogene Dach-
landschaft entsteht. Zusammen mit der festgesetzten Firsthéhe werden Gebaudekubaturen erreicht, die
sich gut in die Umgebung einfiigen und der Lage am Siedlungsrand angemessen sind. Das geneigte
Dach mit entsprechenden Dachneigungen ist eines der zentralen Gestaltungselemente im Umfeld des
Plangebietes. Bauformen mit Walm- bzw. Zeltdéchern werden im Wohnungsbau dagegen als struktur-
fremd wahrgenommen.

Fur das Baufeld WA6 im Plangebietseingang, in welchem ein Mehrfamilienhaus/ Geschosswohnungs-
bau realisiert werden soll, werden auch Flachfacher und flachgeneigte Décher zugelassen, weil sie fir
diese Bautypologie typisch und angemessen sind. Eine unverhaltnismaRige Beschrénkung soll nicht
erfolgen. Es wére jedoch zu begriiRen, wenn auch im Baufeld WAG Sattel- oder Kriippelwalmdacher
realisiert werden, sodass auch diese Dachformen zuléssig sein sollen. Der Bebauungsplan setzt daher
fest:

.,In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAS5 sind als Dachformen fiir die Hauptbaukdérper aus-
schlieBlich Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 30 bis 48 Grad zuldssig. In dem
Allgemeinen Wohngebiet WA6 sind als Dachformen fiir die Hauptbaukérper ausschlieflich Flachdgcher
oder flachgeneigte Dé&cher mit einer Neigung von 0 bis 8 Grad sowie Sattel- oder Krijppelwalmdécher
mit einer Neigung von 15 bis 48 Grad zuléssig.“

In Bezug auf die Dacheindeckungen setzt der Bebauungsplan fest:

»Die Dachfldchen von Wohngeb&duden sind in roten, rotbraunen, braunen, anthrazitfarbenen oder
schwarzen Materialien oder als Dachbegriinung auszufiihren. Solartechnische Anlagen sind zuléssig.*

Mit der Verwendung der festgesetzten Dacheindeckungen wird an die hergebrachte Art und Farbge-
bung der Dachdeckung im Umfeld des Plangebiets angekniipft und einem allzu heterogenen Erschei-
nungsbild vorgebeugt. Durch die Festsetzung werden Spielrdume eréffnet, deren Ausschopfung sich
allerdings nicht negativ auf das Ortsbild und die gestalterisch besonders sensible Lage am Ortsrand
auswirken wurde.

Dariber hinaus kénnen auf den Dachflachen auch solartechnische Anlagen zum Einsatz kommen, um
einen nachhaltigen Umgang mit den natiirlichen Ressourcen zu ermdglichen. Der Belang der Gewin-
nung von Sonnenenergie muss in dem Plangebiet gegenliber gestalterischen Aspekten abgewogen
werden. Das Plangebiet liegt in einem baukulturell anspruchsvollen Umfeld. Dennoch soll das Gebiet
auch modernen Anspriichen, wie der Nutzung regenerativer Energien, Rechnung tragen. Durch die
Festsetzung soll im Sinne des Klimaschutzes sichergestellt werden, dass auch solartechnische Anlagen
maoglich werden. Aus den gleichen Griinden sind auch Dachbegriinungen zuléssig.

6.12.2 Gestaltung der Fassaden

Angestrebt wird ein homogenes ,norddeutsches” Erscheinungsbild aus nur wenigen Materialien. So soll
unter anderem eine gestalterische Kontinuitat zwischen alter und neuer Bebauung sichergestellt wer-
den. Aus diesem Grund wird fiir AuRenwande folgendes festgesetzt:

~Alle AuBenwandfléchen sind in (iberwiegend rotem, rotbuntem und rotbraunem Sichtmauerwerk, als
rote, rotbunte und rotbraune Ziegelfassade auszufiihren. Putz- und geschldmmte Fldchen sind als un-
tergeordnete Fléchen (bis zu 30% einer Fassadenseite) zuldssig. Fir Putzflachen und geschlémmte
Fléchen sind helle Farbténe mit einem Remissionswert gleich/gré3er 30 zu verwenden.
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Metallisch-gldnzende Fassadenelemente und Verglasungen aus verspiegelten oder farbig wirkenden
Glasern sowie Blockbohlenfassaden sind nicht zuldssig.”

Durch die Méglichkeit der Verwendung anderer Baustoffe fiir untergeordnete Bauteile bleiben ausrei-
chend Spielrdume fiir eine moderne Gestaltung der Neubauten.

Aus stadtebaulichen Griinden wird zudem geregelt, dass die im gesamten Allgemeinen Wohngebiet
max. zuldssige Hohe des Erdgeschossrohfubodens (Sockelhdhe) von 0,60 m lber Bezugspunkt ein-
zuhalten ist. Geb&ude, deren Erdgeschossfulboden bis zu 0,60 m Uber dem StralRenniveau liegen,
fligen sich so in ihrer Hohenentwicklung angemessen in das Ortsbild ein. Die Festsetzung lasst Spiel-
raume z.B. flr die Errichtung von ausreichend belichteten Kellern, schréankt jedoch die Gestaltungs-
raume ein, so dass in Bezug auf die Hohenlage ein homogener Eindruck entsteht.

6.12.3 Gestaltung der Doppelhduser

Der Ortsteil Kronshorst ist vor allem durch freistehende Einfamilienh&user gepragt. Um sich in dies ent-
sprechend vorgepragte Gebiet einzufiigen, sollen auch Doppelhduser gestalterisch als eine architekto-
nische Einheit wahrgenommen werden. Dies dient ebenfalls der Etablierung der gewlinschten stadte-
baulichen Homogenitat. Der Bebauungsplan setzt daher fest:

,Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushélften sind die bauliche Héhenentwicklung, die Dachnei-
gung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial und die Sockelhéhe einheitlich aus-
zufiihren.”

6.12.4 Gestaltung von iliberdachten Stellpldtzen

Bei Einfamilienhdusern sind zum Teil umfangreiche Anbauten Ublich. Dies gilt insbesondere fiir Gara-
gen und Uberdachte Stellplatze, vor allem vor dem Hintergrund, dass davon auszugehen ist, dass auf
den meisten Grundstlicken zwei Stellplatze untergebracht werden. Aus diesem Grund sollen gewisse
gestalterische Vorgaben auch fiir (iberdachte Stellplatze, Garagen und Anbauten gelten.

,Uberdachte Stellplétze, Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in ihrer
duBeren Gestaltung (Neigung, Form, Material und Farbe) den jeweiligen Hauptbaukérpern auf dem
Grundstiick anzupassen. Die Ausfiihrung als Flachddcher bzw. flach geneigte D&cher mit einer Dach-
neigung bis 8 Grad ist zuléssig.

Bei iiberdachten Stellpldtzen (Carports) sind nur Konstruktionen aus Holz und /oder Metall zul&ssig.*

6.12.5 Gestaltung von Miilltonnenabstellplatzen

Um den modernen Anspriichen an eine sachgerechte Entsorgung von Abféllen gerecht zu werden, sind
je Haushalt diverse MiillgefaRie erforderlich, die bei Einfamilien- und Doppelh&usern in aller Regel eben-
erdig in der Nahe der Eingangstir untergebracht werden. Um gestalterischen Fehlentwicklungen vor-
zubeugen, setzt der Bebauungsplan fest:

,Miilltonnenabstellpldtze sind gegen Einblicke abzuschirmen oder in Geb&udeteile (Garage, Carport,
Wohngebéude etc.) einzubeziehen.”

6.12.6 Einfriedungen
,Einfriedungen diirfen eine bestimmte Héhe (iber StraBenniveau nicht liberschreiten.

Fiir feste Bauten z.B. Mauern und Z&une ist die maximale Héhe zu &ffentlichen Verkehrs- und Griinfla-
chen mit 1,20 m festgesetzt.

Fiir die an éffentliche Verkehrsflachen oder 6ffentliche Griinflichen angrenzenden Anpflanzungen, wie
freiwachsende oder geschnittene Hecken, betrégt die maximale H6he 1,50 m.

An Sichtdreiecken und Grundstiicksausfahrten darf generell die Héhe der Einfriedungen von 0,70 m
nicht Uberschritten werden.”

Mit der Vorschrift werden massive bauliche Einfriedigungen ausgeschlossen und das Ortsbild wirkungs-
voll gestaltet. Durch die Festsetzung kann eine gestalterisch vergleichsweise einheitliche Gestaltung
von Einfriedigungen vorgegeben werden und dabei zugleich ein dkologisch wirksames Griinvolumen
entstehen. Es wird sichergestellt, dass Grundstlicke einsehbar bleiben und eine Verbindung zum an-
grenzende StraRenraum besteht, sodass dieser im Wesentlichen durch die Gebaude und nicht durch
hohe Einfriedigungen gepragt wird. Zudem tragt die Festsetzung dazu bei, die Verkehrssicherheit im
verkehrsberuhigten Bereich zu erhéhen, weil die StraBenfladche von einem ausparkenden Pkw aus
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friihzeitig einsehbar ist. Durch die Festsetzungen werden den Grundeigentiimern ausreichend Spiel-
raume fur die ErschlieBung und Sicherung ihrer Grundstiicke eingeraumt.

6.13 Ver- und Entsorgung

6.13.1 Wasserversorgung, Abwasser-, Abfallbeseitigung, Energie u. Telekommunikation

Fir das Plangebiet ist der Anschluss an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Ge-
meinde, des Landkreises bzw. der zustandigen Ver- und Entsorger (Strom- und Wasserversorgung,
Abwasser- und Abfallbeseitigung und Telekommunikation) vorgesehen.

Hinweis:

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der &ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten
die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abféllen aus
privaten Haushaltungen®.

Fur Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH — AWSH - fiir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haus-
haltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang
Ubertragen worden.

6.13.2 Baugrund und Oberflichenentwasserung

Die bodenmechanische Untersuchung zur Geologie und Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
durch das Ingenieurbtiro Reinberg aus Liibeck, August 2017 ergab, dass unter einer rund 0,5 m starken
Oberschicht die gewachsenen Béden und schiuffigen Sande iberwiegend schwach wasserdurchlissig
bis sehr schwach wasserdurchléssig (k-Wert 10%-10 / >10®m/s) sind. Das Grundwasser wurde zum
Teil als Stauwasser bzw. als Schichtenwasser in Tiefen von 0,80 bis 2,20 m unter vorhandener Gelan-
deoberflache angetroffen. Aufgrund des angetroffenen Bodens und der Grundwassersténde ist eine
planmafige zentrale bzw. dezentrale Versickerung der anfallenden Oberflachenabfliisse nicht maglich.

Mit der Entwésserungsplanung wurde das Ingenieurberatungsbiiro F.W. Sevecke von der Gemeinde
Brunsbek beauftragt.

Regenwasserkanalisation

In der Gemeinde Brunsbek ist eine Trennkanalisation vorhanden. Grundsétzlich ist im Rahmen der Er-
schlieBung des neuen Baugebietes eine Sammlung und Ableitung der Oberflichenabfliisse (iber Re-
genwasserkanalisation und nachfolgend, wie schon bei den vorhandenen Baugebieten, eine Einleitung
in das in der Ortslage weitestgehend verrohrte Gewasser "Brunsbach" vorgesehen. Bisher wurde das
Niederschlagswasser aus der Ortslage an drei Einleitstellen in das Gewéasser ,Brunsbach” eingeleitet.

Aufgrund veralteter Berechnungsgrundlagen der schon vorhandenen Baugebiete wurde die Regenwas-
serableitung fur das zusatzliche Baugebiet neu berechnet bzw. war eine neue Uberpriifung der Einleit-
mengen erforderlich. Um eine Uberlagerung der einzelnen Gebiete zu vermeiden, wurde ein Abschnitt
des ,Brunsbachs®, hinter der letzten Einleitstelle des Regenwasserabsetzbeckens ,Am Eickbusch®, fiir
die Berechnung nach LANU Merkblatt M2 gewahlt. Die M2-Berechnung (umfasst die Ermittlung des
zulassigen Drosselabflusses fiir den Gewasserabschnitt unterhalb der geplanten Einleitstelle) wurde
separat aufgestellt.

Das Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen des Plangebietes wird zukiinftig iiber einen
Freigefallekanal Uber eine vorhandene Verbindungsrohrleitung in den ,Brunsbach® gefiihrt. Das Regen-
wasser aus dem Plangebiet wird dabei am Schacht G1 in die bestehende Leitung eingeleitet. Gemein-
sam mit dem Abfluss aus der Ortslage wird das Niederschlagswasser in den ,Brunsbach” eingeleitet.
Die beantragte Einleitmenge betragt 1273 I/s. Diese Menge darf einmal im Jahr {iberschritten werden.
(Die Berechnung der Regenwasserkanalisation ist nach ATV A 118 nach dem hydrodynamischen Be-
rechnungsverfahren durchgefiihrt worden.)

Als Bemessungsregen fiir den neuen Regenwasserkanal wurde ein Ereignis gewahlt, wie es einmal in
SJahren(n=1/az=n=1/5,n=0,2) vorkommt. Entsprechend des Arbeitsblattes ATV A 118 ist dieser
Bemessungswert flir Stadtzentren oder Industriegebiete ausgelegt, so dass keine weitere Uberflutungs-
prifung (Tabelle 2 ATV M 118 bzw. Tabelle 1 DIN EN 752 — 2) notwendig ist. Der Bemessungsregen
wurde nach ATV A 118 als Modellregen nach EULER (Typ Il) verwendet. Dabei soll die Modellregen-
dauer mindestens dem zweifachen der langsten maRgebenden FlieRzeit im Entwésserungsnetz
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entsprechen. Fir die Ermittlung der Intensitdten wurden die Vorgaben des Landkreises Stormarn, Fach-
dienst Wasserwirtschaft verwendet.

Die bestehende Regenwasserkanalisation besteht im Wesentlichen aus drei Sammlern. Der erste liegt
in der Langeloher Stral3e. Der zweite Sammler entwassert das nordliche Einzugsgebiet tUber ein Ab-
setzbecken in der StraRe Am Eickbusch in den Vorfluter "Brunsbach". Der dritte Sammler entwéassert
das sidliche Einzugsgebiet in den, in diesem Bereich teilweise verrohrten Vorfluter "Brunsbach”. An
diesem Sammler ist der Anschluss des neuen ErschlieRungsgebietes vorgesehen. Der neue Regen-
wasserkanal ist in Nennweiten von DN 300 bis DN 600 in Betonrohren geplant und hat eine Lange von
circa 1000 m. Die Regenwasserleitung teilt sich in zwei Bauabschnitte. Der erste Bauabschnitt hat eine
Lange von circa 470 m und der zweite von 580 m. Da Wechselwirkungen mit der vorhanden Regen-
wasserkanalisation nicht ausgeschlossen werden kann, wurde das gesamte Regenwasserkanalnetz
hydraulisch berechnet. Ergebnis ist, dass es zu Uberstauungen in dem schon bestehenden Netz kommt.
An den Knoten 8154 und 8157, welche in der Langeloher Stral3e liegen, tritt eine geringe Uberstauung
auf; diese Uberstauung ist aber nicht von dem Plangebiet abhangig, da dies ein Sammiler ist, der nicht
mit dem Plangebiet verbunden ist. In dem neu geplanten Baugebiet treten nach den durchgefiihrten
Berechnungen keine Uberstauungen auf.

Es kommt in vier Schéchten des Altbestands zu Uberstauungen, die bis zum heutigen Zeitpunkt aber
noch nicht von den Bewohnern bemerkt oder gemeldet wurden. Auch diese Uberstauungen sind unab-
héngig vom Plangebiet.

R NA72 3 XY |©) ..
Abb. 3: Vorgesehene Abfiihrung des Niederschlagswassers
Regenwasserriickhalteanlage

Das Becken in der Strale Am Eickbusch, welches als Absetzbecken konzipiert wurde, bernimmt auch
die Funktion eines Riickhaltebeckens. Die diesbeziiglich durchgefiihrten Berechnungen ergaben, dass
das vorhandene Volumen des Beckens mit 332 m? groRer als das benétigte Volumen von 245 m? ist.
(Das Becken ist in der Kanalnetzberechnung als Speicherbauwerk beriicksichtigt worden.)
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Die Sammler 2 und 3 leiten das Niederschlagswasser in den Vorfluter "Brunsbach" ein. In der Kanal-
netzberechnung ist auch der Vorfluter mitberechnet worden. Im Abschnitt hinter der Einleitung aus dem
Absetzbecken wurde ein Abfluss von 0,06 m® / s bei einem einjahrigen (N=1) Regenereignis und ein
Abfluss von 0,78 m? / s errechnet. Die durchgefiihrte M2-Berechnung zur Uberpriifung der hydrauli-
schen Auswirkungen bei der Einleitung von Regenwasser in FlieRgewasser gemaR des Merkblatts M2
des Landesamtes fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LANU) ergab, dass ein Abfluss
von 1,2 m*/ s mdglich ist.

Das Entwésserungskonzept, zusammen mit den hydraulischen Nachweisen und der M2-Untersuchung
wurden mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Stormarn abgestimmt.

Der geplante Teil des Entwasserungskanals, welcher sich in der &ffentlichen Griinfliche befindet, wird
zum besseren Verstandnis der Lage und als Vorsorge fiir die Planung von Anpflanzungen als ,Hinweis:
geplanter Entwésserungskanal“ in der Planzeichnung dargestellt.

6.13.3 Schmutzwasser

Abb. 4: Vorgesehene Abfiihrung des Schmutzwassers

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasserabfliisse werden tber rd. 900 m Rohrleitung zu zwei ge-
planten Schmutzwasserpumpwerken (Pumpwerk 1 im nérdlichen Bereich und Pumpwerk 2 im &stlichen
Bereich) in die vorhandene Abwasserkanalisation des ,Abwasserverbandes Siek" eingeleitet. Die Lini-
enfuhrung der Schmutzwasserkanale wird bestimmt durch die geplanten StraRentrassen, die Lage der
Schmutzwasserpumpwerke und das Gelandegefille.

Der Schmutzwasserkanal wird ebenfalls in zwei Bauabschnitte eingeteilt. Der erste Bauabschnitt soll
eine Lange von circa 350 m haben und der zweite Bauabschnitt hat eine Lange von 540 m.

Das erste Pumpwerk P1 leitet das ankommende Schmutzwasser (iber eine ca. 300 m lange Druckrohr-
leitung in Gstlicher Richtung zum vorhandenen Schmutzwasserkanal in der StraRe Moorende ab.
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Das zweite Pumpwerk P2 leitet das Schmutzwasser ebenfalls iber eine ca. 300 m lange Druckrohrlei-
tung in nordwestlicher Richtung zum vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Heinrichstral3e ab.

Die Schmutzwasserkanalisation ist zur Ableitung der Mehrmengen ausreichend dimensioniert. (Die Be-
rechnung des Schmutzwasseranfalls erfolgt nach der Berechnung des ATV Arbeitsblattes A 118.)
Die Abwasserpumpwerke werden auf 6ffentlichem Grund errichtet.

Hinweis:

Bei dem Bau von Kellergeschossen ist zu berticksichtigen, dass ggf. hoch anstehendes Grundwasser
im Plangebiet aufzufinden ist. Es wird empfohlen, gegebenenfalls auf den Bau eines Kellers zu verzich-
ten bzw. im Grundwasser liegende Bauteile dauerhaft gegen das Grundwasser abzudichten (,Weile
Wanne* oder ,Schwarze Wanne®). Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grund-
wasserstand, z.B. mittels Drainagen, ist als vermeidbare Beeintréchtigung zu unterlassen (§ 5 WHG).

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Erschlie-
Rungsbeginn einzuholen.

6.13.4 Loschwasserversorgung

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet derart an die zentrale Wasserversorgung anzuschlielen, dass eine
druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung mit Léschwasser gesichert ist.

Hinweis:

Die Loschwasserversorgung fiir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter
W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® und W 331 ,Hyd-
rantenrichtlinie® mit 96 m%/h tber 2 h sicherzustellen.

Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser - ggf. im Plangebiet - sind so anzuordnen, dass sie nicht
zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW-Regelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein
Abstand von 80 - 100 m angesehen.

Besondere bauliche MaRnahmen zur Loschwasserriickhaltung sind nicht vorgesehen und nicht erfor-
derlich, da Schwellenwerte wassergefahrdender Stoffe nach Abschnitt 2.1 der Léschwasser- Rickhalte-
Richtlinie — LORURL nicht erreicht werden.

6.14 Immissionsschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist ein schall- und geruchstechnisches Gutachten durch das
Ingenieurbiiro LARMKONTOR GmbH im Januar 2018 erarbeitet worden. Gegenstand der Untersu-
chung war, die durch den StraRenverkehr und Gewerbeldrm verursachte Geréuscheinwirkung auf das
Bebauungsplangebiet festzustellen sowie die Priifung, ob durch die Festsetzung des Plangebietes als
Aligemeines Wohngebiet (WA) schalltechnische Konflikte zu erwarten sind. Weiterhin wurde eine erste
gutachterliche Abschatzung der geruchstechnischen Situation im Einwirkbereich der umliegenden land-
wirtschaftlichen Betriebe durchgefiihrt. Die Ergebnisse kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

6.14.1 Verkehrslarm

Die im Norden des Plangebietes verlaufenden StraRenverkehrsflachen der StralRe Moorende werden
so gering frequentiert, dass keine schalltechnischen Konflikte im Sinne der DIN 18005 hinsichtlich der
geplanten Ausweisungen im Plangebiet zu erwarten sind. Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
sind somit nicht erforderlich.

6.14.2 Gewerbelarm

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung, der schall-
technischen Einfluss auf das Plangebiet hat. Hierbei handelt es sich um einen Betrieb, welcher auf zwei
Standorte entlang der StraRe Moorende aufgeteilt ist. Auf dem Hof Moorende 5 (Ortsmitte) mit Wohn-
stelle des Landwirtes werden Fahrzeuge und Maschinen bewegt, geparkt, betankt und gewartet. Am
Ortsrand, einige hundert Meter siidwestlich von der Hofstelle, finden die Tierhaltung, Land- und Milch-
wirtschaft statt. Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen aus den Standorten des landwirtschaftlichen
Betriebes wurden die Beurteilungspegel tags und nachts getrennt ermittelt.

Durch die landwirtschaftlichen Betriebsstandorte im Einwirkungsbereich des Plangebietes ist im Bereich
der Wohnbaufliachen und der Griinflichen tags kein Konflikt im Sinne der TA Larm zu erwarten. Dies
gilt auch fiir die héheren Verkehrsaufkommen wéhrend der Erntezeit. In der lautesten Nachtstunde
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werden die Richtwerte der TA Larm fiir Wohngebiete ebenfalls groéBtenteils eingehalten. Fiir den west-
lichen Bereich des Plangebiets werden jedoch in der lautesten Nachtstunde potentielle Richtwertliber-
schreitungen weniger als 5 dB innerhalb 100 m Entfernung von der Strake Moorende und damit auch
innerhalb der dargestellten Wohnbauflichen berechnet.

Die wesentliche nachtliche Schallquelle ist die Zufahrt von zwei Schleppern/ Radladern friih morgens
zwischen 5:30 und 6:00 Uhr. Diese Schlepper/ Radlader schopfen den Richtwert von 40 dB(A) aus. Erst
die zusatzliche Beriicksichtigung des Milchtankwagens, der aber zu einer anderen Nachtstunde als die
Schlepper/ Radlader kommt, ergibt in der energetischen Pegeladdition die berechnete Richtwertiiber-
schreitung von gerundet 2 dB. Die nachtlichen Larmbelastungen an den dem Betriebsgrundstiick der
Firma Teplick nachstliegenden Baufeldern in der maRgeblichen lautesten Nachtstunde von 5 bis 6 Uhr
werden unter den getroffenen Annahmen allenfalls moderate Richtwertliberschreitungen von aufgerun-
det bis zu 1 dB bewirken.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm entsprochen.
Auch besondere schalltechnische Konflikte fiir ,seltene Ereignisse®, hier die mit der Erntezeit verbun-
denen erhdhten néchtlichen Schlepperfahrten, sind fiir die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Festsetzungen: Aufgrund der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im Eingangsbe-
reich des Plangebietes sind MaRnahmen zum Schutz gegen umweltschadliche Einwirkungen fiir den
sudlichen Teil der Wohngeb&ude im Baufeld WA1 zu ergreifen, um das Planungsziel Schaffung eines
Allgemeinen Wohngebietes unter Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse realisieren zu kénnen. Auf-
grund dessen sind auch im Sinne des § 15 BauNVO Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinflissen zu treffen, um einerseits die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-verhaltnisse
sowie die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen und zu gewahrleisten (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1,
7 BauGB) und um anderseits bestehende Gewerbebetriebe nicht in ihrem Betrieb zu beschranken
(keine strikteren Vorgaben als die bestehenden rechtlichen Regelungen).

Der Bebauungsplan sieht eine Bebauung vor, die direkt an die vorhandene Siedlungsstruktur anschlieft
und damit an den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb heranriickt, was im Widerspruch zum Tren-
nungsgrundsatz gemaf § 50 BImSchG steht. Allerdings erfordern andere planerische Grundsatze, dass
mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll.

Alternative aktive La&rmschutzmaBnahmen gemaR des § 41 BImSchG, welche den Larm vermeiden oder
an der Quelle festhalten, wie eine Larmschutzwand oder ein Wall, sind zu einen technisch schwierig
umsetzbar, da die Hauptstérquellen in derselben Richtung wie die GebietserschlieBung liegen, scheiden
aber und insbesondere auch aus stadtebaulichen Griinden aus. Aufgrund der notwendigen Héhe von
entsprechenden Larmschutzwanden wiirden diese, starke negative Auswirkungen auf das Quartier ent-
wickeln. Neben einer erdriickenden stadtraumlichen Wirkung sind hierbei auch die Verschattung des
Quartiers sowie negative gestalterische Wirkungen durch das technische Schutzbauwerk zu beachten.

Die Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse kann bei gleichzeitiger Wahrung entsprechender stadtebau-
licher Qualitéten daher nur tber die Umsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen an den Gebau-
dekdrpern selbst und/ oder zur Ausrichtung der schutzwiirdigen Raume bzw. der zu 6ffnenden Fenster
dieser Radume erfolgen.

Da die mafgeblichen Immissionsrichtwerte vor den Fenstern der schutzwiirdigen Schlafrdume und Kin-
derzimmer eingehalten werden missen, miissen vor den Fenstern schallmindernde Elemente in Form
von verglasten Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergérten) anzubringen. Dadurch kann in der Regel
eine ausreichende Schallpegelminderung erzielt werden, wodurch vor dem betroffenen Fenster keine
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes mehr gegeben ist. Diese bauliche MaRnahme muss im Be-
bauungsplan festgesetzt werden. Derartige verglaste Vorbauten stellen ihrerseits keine Aufenthalts-
raume i.S.d. Bauordnungsrechts dar, sondern fungieren lediglich als Larmschutzeinrichtungen. Hin-
sichtlich dieses baulichen Schallschutzes fiir die betroffenen Fassadenabschnitte wiirde also zwingend
das sogenannte Prinzip der ,Zweischaligkeit* gelten.

Im Bebauungsplan werden folglich zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse fiir den betroffenen,
mit ,(A)* gekennzeichneten Bereich am Plangebietseingang folgende Festsetzungen getroffen:

»Innerhalb der mit ,(A)“ gekennzeichneten (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind an den nérdlichen
und westlichen Geb&udeseiten vor Fenstern von Schlafrdumen und Kinderzimmern verglaste Vorbau-
ten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten), verglaste Laubengénge oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaBnahmen vorzusehen.
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Sollen die Bauteile an den betreffenden Gebéudeseiten geschlossen ausgefiihrt werden, missen Fens-
ter zur l&rmabgewandten Seite angeordnet werden, die den Anforderungen des § 48 (2) der Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein (vom 22. Januar 2009) in der aktuellen Fassung entsprechen.”

6.14.3 Geruchsimmissionen

Aufgrund der am Ortsrand gelegenen Hofstelle, auf der die eigentliche Tierhaltung stattfindet, sind im
stidwestlichen Bereich des Plangebietes Ingenieurbiiro LARMKONTOR GmbH im Januar 2018 weitrei-
chende Uberschreitungen der Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL fiir Wohn- und
Mischgebiete prognostiziert worden und somit Mainahmen zum Schutz vor Geruch abzuwagen.

Da es sich hierbei jedoch um eine erste grobe Einschatzung der Geruchsemissionsquellen zur sicheren
Seite hin handelt, wurde im weiteren Verfahren eine tiefergehende Ermittlung der Geruchsimmissionen
durch den TV Nord Umweltschutz im April 2018 erarbeitet, welche die genaue Grole und Abgrenzung
des betroffenen Gebietes ermitteln sollte. Ergebnis der weiterfiinrenden Untersuchung ist, dass der
Uiberwiegende Teil des Plangebietes bei max. 10% der Jahresstunden (belastigungsrelevante Kenn-
grolke der Geruchsbelastung) liegt und damit doch fiir eine Wohnbebauung geeignet ist. Die Bereiche
mit KenngroéRen von mehr als 10% der Jahresstunden, die daher von einer Wohnbebauung freigehalten
werden sollen, befinden sich in dem Bereich, welcher als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage” vorgesehen ist. Mainahmen zum Schutz vor Geruch sind daher nicht erforderlich.

Die Erweiterungsmoglichkeiten des beriicksichtigten Betriebes sind bereits durch vorhandene Wohn-
hiuser eingeschrankt, da dort der heranzuziehende Immissions-(grenz-)wert der GIRL bereits erreicht
oder Uberschritten ist.

6.15 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundséatzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so
gering wie méglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen,
so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurtick-
bleiben.

Es ergeben sich fiir das Plangebiet folgende Anforderungen:

e Weitgehende Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw. Bi-
otopstrukturen (Knicks, Einzelbdume)

e Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes

e Berlicksichtigung des Reliefs

e Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen

e Riickhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses

e Sicherung des Freiraumverbunds und &ffentlicher Wegebeziehungen

e Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes und Einbindung des Baugebiets in die Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesentlichen durch folgende
griinplanerische Mafinahmen Berticksichtigung:

Zur nachhaltigen Sicherung und zum Schutz vor bau- und nutzungsbedingten Beeintrachtigungen wer-
den die im und am Rand des Baugebietes liegenden Knicks aus den Bauflachen ausgegrenzt und ge-
hen in den &ffentlichen Bestand tiber. Den Knicks innerhalb des Wohngebietes werden beidseitig je 5
m breite &ffentliche Knickschutzstreifen vorgelagert und als MaBnahmenflache festgesetzt, die von Nut-
zungen und Versiegelungen, Héhenverénderungen etc. freizuhalten sind. Die inneren Knicks sind Be-
standteil des das Gebiet durchquerenden Griinzugs bzw. werden in die offentliche Griinflache einge-
bunden. Uber weitere Festsetzungen werden die Knicks nachhaltig vor Eingriffen und schleichenden
Zerstdrungen geschitzt.

Unvermeidbare Knickdurchbriiche fiir die ErschlieRung werden minimiert. Allerdings kann der nordliche
Abschnitt des Knicks entlang Hahnenkaten nicht erhalten werden, weil das StraRenprofil zur Herstellung
eines sicheren FuR-/Radwegs die Knickflachen beansprucht. Zur Eingriinung der neuen Bauflachen ist
in diesem Bereich eine Heckenpflanzung ebenfalls auf 6ffentlichem Grund vorgesehen.

28



Gemeinde Brunsbek, Kreis Stormarn BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 11 inkl. Umweltbericht

Die unvermeidbaren Knickverluste sind auszugleichen, was zum geringen Teil im Plangebiet selbst er-
folgen kann, ansonsten auRerhalb des Plangebietes.

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* gliedert die Wohnquartiere und stellt
eine Offentliche FuBwegebeziehung sicher. Im Bereich der Querung der Griinflache wird der Querschnitt
der ErschlieRBungsstraRe von 6,5 m auf 4 m verringert, um einerseits den Eingriff in die gesetzlich ge-
schitzten Knickstrukturen (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG) so gering wie mdglich zu halten und
anderseits die Aufenthaltsqualitat durch die Auswirkungen vom StraRenverkehr nicht zu mindern.

Fir die auf der Griinlandflache stehende markante Eiche wurde eine baumgutachterliche Untersuchung
vorgenommen. Ein Erhalt wurde aus Griinden mangelnder Vitalitat und Standsicherheit vom Gutachter
nicht empfohlen. Inzwischen liegt eine naturschutzrechtliche Genehmigung zur Fallung vor, welche
auch bereits vollzogen wurde. Entsprechende Ersatzpflanzungen werden innerhalb der Griinflichen
vorgenommen.

Aus Nachbarschaftsschutzgriinden wird zur Abgrenzung der Bestandsgrundstiicke entlang der StraRen
Moorende und HeinrichstraRe an den rickwértigen Grundstiicksgrenzen der neuen Wohnbaugrundstii-
cke eine 3 m breite Anpflanzung aus Laubgehélzen festgesetzt.

Anstelle des infolge des StraRenausbaus Hahnenkaten tberplanten Knicks wird eine straRenbeglei-
tende Anpflanzung entlang der neuen Abgrenzungen festgesetzt.

Um eine Mindestdurchgriinung des Baugebietes zu gewahrleisten, werden quantitative und qualitative
Festsetzungen (Anpflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB) getroffen: Gemeinschaftsstellplatze sind mit
Baumpflanzungen zu begriinen, in den Vorgérten ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen, in der 6ffentli-
chen Grinflache sind 3 Laubbdume als Ersatz fiir den entfallenden Baumbestand zu pflanzen, neue
Knicks und Nachpflanzungen sind mit landschaftsgerechten Gehdlzen vorzunehmen, die Knickschutz-
streifen sind als Wiesenflachen auszubilden.

Die genannten MaRnahmen werden — soweit planungsrechtlich méglich — (iber entsprechende Fest-
setzungen in die Planzeichnung des B-Plans (ibernommen sowie in den Grinfestsetzungsvorschlagen
des GOFB konkretisiert. Soweit die nachfolgend erl&uterten Mafnahmen keinen Eingang in die Plan-
zeichnung und die textlichen Festsetzungen des B-Plans gefunden haben, sind alle weiteren Rege-
lungen des GOFB mdglichst in den stadtebaulichen Vertrag, den ErschlieRungsvertrag, in Kauf-vertrage
etc. zu Gbernehmen, um auf diese Weise Berlicksichtigung und Verbindlichkeit zu finden.

6.15.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Zur nachhaltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschitzten Landschaftselemente (Knicks) wer-
den Festsetzungen getroffen, die eine akute Geféhrdung sowie schleichende Zerstdrungen ausschlie-
Ren sollen.

Unvermeidbare Knickverluste treten in zwei Bereichen auf:

ErschlieBungsbedingt wird ein Durchbruch zum Anschluss der PlanstraRe an den Hahnenkaten erfor-
derlich. Dieser Knickeingriff beschrankt sich allerdings nicht auf die Breite der Anschlussstelle. Da die
Stralenflache des Wirtschaftswegs Hahnenkaten nur einen geringen Querschnitt hat, jedoch ein paral-
leler sicherer FuRweg bis zum Moorende geschaffen werden soll, kann der Knick nicht erhalten werden.
Eine Fiihrung des Weges hinter dem Knick wird von der Gemeinde als nicht sicher angesehen.

In der Abwagung wurde gepriift, ob die StraRenfléche nach Westen verbreitert werden kann. Angesichts
des dort ebenfalls vorhandenen Knickbestands und des vorgelagerten Grabens wirde diese Lésung zu
erheblichen Beeintréchtigungen der Knicks auf beiden Seiten fiihren. Insofern wurde dem vollsténdigen
Erhalt des Knicks auf der westlichen StraRenseite der Vorrang eingerdumt und der Knickverlust auf der
Gstlichen Seite in Kauf genommen.

Im Bereich der StralRen-Durchwegung der Griinfliche zwischen den beiden Quartieren ist der Knickver-
lust ebenfalls unvermeidbar. Zur Minimierung des Knickeingriffs ist der StralRenquerschnitt hier auf ein
Mindestmal verengt, was auRerdem zur Verkehrsberuhigung beitragt.

Zur Minimierung der Knickverluste sind die bei den Durchbriichen entstehenden Knickenden mit
Oberboden abzubdschen und freiliegende Wurzeln der angrenzenden Gehélze fachgerecht zu versor-
gen.

Fir die vorhandenen Knicks incl. der gekennzeichneten Uberhalter gelten unabhangig von der nach-
richtlichen Ubernahme in den B-Plan die Vorschriften des § 21 (1) LNatSchG, wonach die Zerstérung
von Knicks verboten ist. Das Gleiche gilt fiir alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder
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nachhaltigen Beeintréchtigung dieser Biotope fiihren kénnen. Zum Schutz der Knicks werden daher
dffentliche Knickschutzstreifen (KSS) von 5 m Breite in folgenden Bereichen festgesetzt:

o entlang des Knickbestands am Hahnenkaten im Abschnitt stidlich des Anschlusses der Planstralie
auf der baugebietszugewandten Seite

e entlang des mittigen Knicks beidseitig (sofern im Geltungsbereich)

Durch ihre Lage auf éffentlichem Grund innerhalb von Griinflachen wird sichergestellt, dass die Schutz-
streifen nicht von den jeweiligen Anliegern genutzt werden.

Der bestehende Knickrest im Bereich einer riickwértigen Grundstiicksgrenze der Bebauung an der
Heinrichstra3e wird durch einen privaten Knickschutzstreifen gesichert. Da es sich um einen kurzen
Knickabschnitt (Knickrest) handelt, ist die Festsetzung eines &ffentlichen KSS nicht realistisch und nicht
angemessen. Innerhalb des privaten KSS, der Bestandteil des jeweiligen Grundstlicks wird, sind bauli-
che Nebenanlagen, Versiegelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen gleichermafen unzuléssig.
Weitere Einschrankungen fiir die Nutzung der Gartenflachen ergeben sich aus der Festsetzung der
privaten KSS nicht.

Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und Knickschutzstreifen (KSS) durch geeignete Schutzmalinah-
men gegen die Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichtung sowie Schaden im Wurzel- und Kronenbe-
reich etc. zu sichern (vgl. auch DIN 18920). Somit sind die Knicks und die vorgelagerten Knickschutz-
streifen im Plangebiet mit ErschlieBungsbeginn mit Koppelzéunen dauerhaft zu sichern und von jegli-
chem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und
der Boden zu erhalten. Hdhenveranderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen, Erschlie-
Rungs- und Nebenanlagen sind hier nicht zuléssig. Notwendige Einfriedungen zu den Wohnbaugrund-
stilcken sind nur auf der den Gartenflachen zugewandten Seite zuldssig und innerhalb der Knicks und
Knickschutzstreifen, welche in den bezeichneten Bereichen ja ohnehin &ffentlich und somit nicht Be-
standteil der privaten Flachen sind, ausgeschlossen.

Die Abzaunung der KSS ist — soweit die Grinflachen nicht dariiber hinausgehen — dauerhaft zu erhalten.
Damit werden auch weitere Durchbriiche und Durchgénge z.B. zum Hahnenkaten unterbunden. Auch
sind im Bereich der Knicks keine Leitungsanschliisse zulassig.

Vorhandene oder entstehende Vegetationsliicken in den Knicks sollen mit knicktypischen Arten ge-
schlossen werden, damit die Knicks ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
auch langfristig wahrnehmen konnen.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks wird deren fachgerechte Pflege erforderlich. Die Knicks sind alle
10 - 15 Jahre auf den Stock zu setzen; dabei sind die gekennzeichneten Uberhalter zu erhalten bzw.
weitere in einem Abstand von 20 bis 50 m herauszupflegen. Ein Knicken in kiirzeren Abstanden als 10
Jahre darf jedoch nicht erfolgen. Unter Beriicksichtigung des allgemeinen Artenschutzes sind die jahr-
lichen Verbotsfristen vom 1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 BNatSchG) auch bei der Pflege zu be-
riicksichtigen. Allerdings sollen die Knicks nicht vor oder wahrend der ErschlieBungsmaRnahmen auf
den Stock gesetzt werden, da erstens wahrend der flachigen Eingriffe die Knicks als Riickzugsraum far
die Tierwelt bendtigt werden, zweitens die landschatftliche Kulisse fur den angrenzenden Griinzug er-
halten werden muss und drittens ausgewachsene Knicks wéhrend der Bauzeit mehr ,Respekt” erfahren
als auf den Stock gesetzte Knicks.

Mit der nachhaltigen Sicherung des Knickabschnitts entlang Hahnenkaten wird insbesondere die Ein-
bindung des Baugebietes in die angrenzende unbesiedelte Landschaft gewahrleistet, mit der Sicherung
des ,inneren“ Knicks eine natiirliche Gliederung der Quartiere, auch im nachsten Bauabschnitt, geschaf-
fen.

6.15.2 Erhaltungsgebote

Die Erhaltungsgebote betreffen die beiden méchtigen Baume im Grenzbereich des Hahnenkaten auf
privatem Grund des dortigen Anliegers. Zum Schutz der Wurzel- und Kronenbereiche der Eichen wird
der StraRenquerschnitt in diesem Bereich eingeengt. (siehe Planzeichnung - unverbindliche Schnitt-
zeichnung) Die einschlégigen Vorschriften Schutz von Baumen bei BaumaRnahmen sind zwingend ein-
zuhalten. Im Entwurfsplan des Griinordnerischen Fachbeitrags ist fir den vom Strafkenausbau betroffe-
nen Baumbestand der Hinweis vermerkt, dass hier besondere SchutzmaRnahmen baumpflegerischer
Art erforderlich sind.
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Flr die markante Solitareiche wird kein Erhalt festgesetzt, da diese zum einen in ihrer Vitalitst stark
eingeschrankt ist und zudem im Hinblick auf die ErschlieRungssituation bereits eine Fallgenehmigung

des Kreises vorliegt und der Baum daraufhin bereits geféllt wurde.

Im Bereich des an die zukiinftigen Griinflichen im Westen angrenzenden Teichs werden die dortigen
Ufergehdlze zum Erhalt festgesetzt. Diese wirken fiir die Grinflache als naturnahe Kulisse.

6.15.3 Anpflanzungsgebote

Es werden quantitative und qualitative Festsetzungen fir Anpflanzungen getroffen, um eine Mindestbe-
grunung innerhalb des zukiinftigen Wohngebiets zu gewéhrleisten. AuRerdem sollen die Anpflanzungen
Lebensraume fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt (zur Vernetzung und Stabilisierung des Natur-
haushaltes) schaffen, zum kleinklimatischen Ausgleich beitragen etc.

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze sind grundsatzlich bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die 6kologischen und gestalterischen
Funktionen zu erfiillen. Dafiir sind entsprechende Mindestqualitaten festgesetzt.

Die MaRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanzgebote flir Einzelbadume und fla-
chige Anpflanzungen.

Die Anpflanzungen von Einzelbdumen betreffen die Grunflache im Bereich der PlanstraRendurchwe-
gung: Die hier stralBenbegleitend standértlich festgesetzten Baumpflanzungen sollen die Verkehrsflache
innerhalb der Griinflache markieren und zur Gestaltung und Verkehrsberuhigung beitragen.

AuBerdem sind die Ausgleichspflanzungen aus der Fallgenehmigung der beantragten und genehmigten
Baumfallungen vorzunehmen: Hierfiir sind 3 weitere heimische, standortgerechte Laubb&ume in vorge-
gebener Qualitat im Plangebiet zu pflanzen. Die Griinfliche bietet hierzu die besten Voraussetzungen.

Die textlich festgesetzten Baumpflanzungen in den jeweiligen Vorgartenzonen iibernehmen u.a. eine
straBenbegleitende Gestaltungsfunktion. Um den StraRenquerschnitt gering zu halten, werden diese
Anpflanzungen nicht innerhalb der Verkehrsflachen festgesetzt.

Sofern auf den Wohnbauflachen Gemeinschaftsstellplatze entstehen, sind diese ebenfalls zu begriinen:
Hier ist je 4 angefangener Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Far Baumpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flachen miissen die Wuchsbedingungen durch ent-
sprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder neu zu pflanzende Baum innerhalb von Stell-
platzanlagen soll mindestens 12 cbm an durchwurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer
Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfiigung haben. Zudem muss die GréRe
der Baumscheiben bei Baumen in Stellplatzen mindestens 12 gm betragen. Die Flachen sind als offene
Vegetationsflachen dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwicklung zu (iberlassen. Zusatzlich
sind geeignete MaRnahmen gegen das Uber-/ Anfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der
zukunftige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen Schiden ge-
schitzt werden. Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben unzu-
lassig, da sie den Wurzelraum einschrénken.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitdten vorgegeben, um maoglichst kurz-
fristig den gewiinschten Durchgriinungseffekt zu erzielen.
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Als geeignete Gattungen bzw. Arten kommen folgende liberwiegend heimische Laubbaume zumeist
mittlerer Kronengrofe in Betracht:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus spec. Dorn-Arten

Malus spec. Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht fiir die festgesetzten Anpflanzungen verwendet
werden.

Die Festsetzungen fir flachige Anpflanzungen betreffen zum einen die riickwartigen Grundstlcksgren-
zen der neuen Wohngrundstiicke. Um eine Abschirmung aus Nachbarschaftsschutzgriinden zu errei-
chen, werden in den maRgeblichen Bereichen Pflanzstreifen von 3 m Breite festgesetzt.

Zum anderen ist anstelle des beseitigten Knickabschnitts am Hahnenkaten entlang der neuen Grenze
zwischen Verkehrsflache und Wohngrundstiick eine Anpflanzung von Biumen und Strauchern vorge-
sehen, um das einheitliche Bild des griingesaumten Wirtschaftsweges wiederherzustellen und gleich-
zeitig das Wohngrundstiick von der Stralke abzuschirmen.

Auch fiir diese festgesetzten Anpflanzungen sind in den textlichen Festsetzungen Mindestgrofien und -
qualitéten sowie Pflanzdichten vorgegeben, damit die beabsichtigten Wirkungen der Pflanzungen auch
eintreten. Bzgl. der Arten gilt fir die flachigen Anpflanzungen das heimische Knickartenspektrum, zu-
satzlich kommen auch Zierstraucher in Betracht.

6.15.4 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Die griinplanerischen Maftnahmen, die die Beeintrachtigungen von Boden und Wasserhaushalt (Verlust
von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung, Erhdhung des Oberflachenab-
flusses) zum Ziel haben, betreffen im Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungs-
rate:

Dies wird zum einen durch die Reduzierung der StraRenquerschnitte der PlanstralRe erreicht und zum
anderen durch die Begrenzung der baulichen Ausnutzung im Wohngebiet auf eine GRZ von 0,35 bzw.
0,4. Alle tibrigen Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten oder der nattirlichen Entwicklung zu
iiberlassen. Als Voraussetzung dazu ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung
auf allen nicht tiberbauten Flachen wiederherzustellen.

AuRerdem wird die Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende Festsetzungen be-
grenzt: So sind Zuwegungen und nicht liberdachte Stellplétze im Wohngebiet mit wasser- und luftdurch-
lassigem Material auszufiihren. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Zur Begrenzung der versiegelungsbedingten Folgen fur den Wasserhaushalt soll der Oberflachenab-
fluss in einem Staukanal zurlickgehalten und verzogert an die Vorflut abgegeben werden.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind ausgeschlossen. Hierdurch sollen die
Standortbedingungen fiir die Vegetation, vor allem fir den Knickbestand, nachhaltig gesichert werden.
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6.15.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Infolge der nutzungsbedingten Grundstiicksausnutzungen durch Gebaude, StraRen, Zufahrten, Stell-
platze etc. beschrénken sich die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf die oben beschriebenen Knickschutzstreifen.

Weitergehende AusgleichsmaRnahmen sind planextern durch Zuordnung zu ®kokonten vorgesehen,
da derzeit der Gemeinde Brunsbek sowie den Nachbargemeinden keine gemeindlichen Flachen fir
einen AusgleichsmaRnahmen zur Verfliigung stehen. Auch private Landwirte, auf deren Flachen ein
solcher Ausgleich erfolgen kénnte, sind nicht bekannt:

Der erforderliche Ausgleich von 5.980 qm fiir die Bodeneingriffe auf wird durch MaRnahmen auf
dem anerkannten Okokonto 113-03 Alsterniederung 3 der Ausgleichsagentur Schleswig-Hol-
stein in Wilstedt erbracht.

»  DerKnickersatz von 120 m erfolgt durch Knickneuanlagen auf dem anerkannten Knickékokonto
der Landwirtschaftskammer in der Gemeinde Seth, Borstel-Gut.

Beide OkokontomaRnahmen liegen zwar im Kreis Segeberg, jedoch im (erforderlichen) gleichen Natur-
raum wie die Eingriffsflachen (Geest) und sind daher gut geeignet.

Die Umsetzung der Zuordnung, d.h. die Ubernahme der Ausgleichsverpflichtung durch die Stiftung Na-
turschutz, wird durch einen Gestattungsvertrag mit der Gemeinde Brunsbek und nachfolgend ggdfs.
durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabens- bzw. ErschlieRungstrager des B-Plans 11 ab-
gesichert.

6.15.6 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende VermeidungsmafRnahmen empfohlen:

Fur die Gehdlzentnahmen (Knickdurchbriiche) ist der ohnehin zum Brutvogelschutz gesetzlich vorge-
schriebene Zeitraum (keine Entnahme vom 1. Méarz bis 30. September, § 39 BNatSchG) bis zum 31.
November zu erweitern, um eine Tétung von potenziell anwesenden Haselmaus-Individuen zu vermei-
den. Dabei erfolgt die Knickbeseitigung zweistufig:

e Entnahme des Gehdlzbewuchses unter Schonung der Bodenschichten im Winter zwischen
dem 1.12. und dem 28.2.

e Raumen und Eingriff in die Bodenstrukturen des Walls erst ab Ende April (auRerhalb des Win-
terschlafes der Haselmause).

Die Baufeldrdumung der Acker- und Griinlandflichen sollte auRerhalb des Zeitraums vom 1. Marz und
dem 31. August und somit auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Bodenbriitern vorgenommen wer-
den, um eine Tétung potenziell anwesender Brutvigel (Gelege und Jungvégel) zu vermeiden. Innerhalb
dieser Schutzfrist ist eine Baufeldraumung nur nach vorheriger Kontrolle durch einen Ornithologen auf
Brutbesatz ggfs. in Verbindung mit VergramungsmaRnahmen zulassig.

Flr AuRenleuchten sind ausschlieRlich insektenschonende, vollsténdig eingekofferte LED-Leuchten mit
warmwei3em Licht (<3.000 Kelvin) zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die Be-
leuchtung der Gehdlze/Knicks ist zu vermeiden.

Unter Bertlicksichtigung der dargestellten VermeidungsmafRnahmen werden die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen eingehalten. Artenschutzbezogene AusgleichsmaRnahmen werden daher nicht er-
forderlich.
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7.1 Denkmalschutz/ Archdologische Denkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt,
doch kénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden.

Im Umfeld der tberplanten Fliche befindet sich ein archdologisches Denkmal gern. § 2 (2) des Geset-
zes zum Schutz der Denkmale {DSchG) in der Neufassung vom 30.12.2014, welches gem. § 8 DSchG
in die Denkmalliste eingetragen ist. Es handelt sich hierbei um einen vor- und friihgeschichtlichen Grab-
hiigel (ehemals DB 1; aKD-ALSH-004990).

Hinweis:

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich gem. § 12 DSchG um genehmigungspflichtige Mal-
nahmen. Nach § 12 (1) 3 bedarf die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals,
wenn sie geeignet ist. seinen Eindruck wesentlich zu beeintréchtigen der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde in Bad Oldesloe.

Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist das Auftreten von Bodendenkmaélern nicht auszuschliefsen.
Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 15 DSchG SH derjenige der Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen hat. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigenttimerin oder den Eigentlimer und die Besit-
zerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Arch&ologische Kulturdenkmale nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit
sind.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Instandsetzung, die Verénderung und die Vernichtung ei-
nes Kulturdenkmals sowie die Uberfiihrung eines Kulturdenkmals von heimatgeschichtlicher oder die
Kulturlandschaft pragender Bedeutung an einen anderen Ort als auch die Veranderung der Umgebung
eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich u beeintrach-
tigen, nach § 12 Abs. 1 DSchG der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde in Bad Oldesloe
bedrfen.

7.2 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverunreinigungen und somit von Altlasten
im Plangebiet. Hinweise auf Kampfmittel innerhalb des Plangebietes liegen ebenfalls nicht vor.

Hinweis:

Bei Bau- und Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren, wenn Hinweise auf Altab-
lagerungen gefunden werden.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdum-
dienst bzw. die Polizei zu benachrichtigen.
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8.1 Einleitung

Fir den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Brunsbek sind die Vorschriften des aktuellen Baugesetz-
buchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitpldne im Normalverfahren einer Umweltpriifung (UP)
zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach §
2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet
werden.

Dabei ist das Ergebnis der UP in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht dient der Bin-
delung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsma-
terials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

8.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts, der wichtigsten Ziele der Festsetzungen und des Bedarfs an
Grund und Boden

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
um im Ortsteil Kronshorst der Gemeinde Brunsbek (Amt Siek/ Kreis Stormarn) den 1. Bauabschnitt
eines neuen Wohngebietes mit Ein- und Mehrfamilienhdusern zu entwickeln.

Bestehende Flachenreserven im Ortsteil Kronshorst sind nahezu aufgebraucht. Aus diesem Grund ist
die Nutzbarmachung von bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken im Ortsteil Kronshorst im
Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Ziel dieser Bauleitplanung. Ferner soll der vorhandene
starke Landschaftsbezug des Plangebietes mit seinen umgebenden Knicks und Reddern auch weiterhin
erhalten bleiben. Dariiber hinaus bieten der angrenzende L&schwasserteich und die 8stlich angren-
zende ungenutzte Griinfliche das Potenzial, als Bindeglied in Form einer 6ffentlichen Parkanlage zwi-
schen der bereits bestehenden Wohnbebauung entlang der geplanten ErschlieRungsstralen und der
neuen Wohnbebauung zu fungieren.

Im Plangebiet werden die Flachen, welche fiir eine Wohnbebauung vorgesehen sind, als Allgemeine
Wohngebiete (WA) und mit Grundflachenzahlen von 0,35 bzw. 0.4 fiir das Wohngebiet zzgl. der (bli-
chen Uberschreitung von 50 % festgesetzt. Die Einzel- und Doppelhauser im Wohngebiet sind 1- bzw.
2-geschossig.

Die ErschlieRung des neuen Wohngebietes erfolgt von der StraRe Moorende (iber den Hahnenkaten.
Der Abschnitt der StraRe Hahnenkaten wird vom Moorende bis zur Einmiindung der Planstrake ausge-
baut, um einen sicheren straRenbegleitenden FuBweg schaffen zu kénnen (z.B. fiir Schulkinder).

Aufgrund der mangelnden Versickerungsfahigkeit des Baugrunds im Plangebiet soll der gesammelte
Oberflachenabfluss in einem geplanten Stauraumkanal gefasst, gedrosselt und (iber eine vorhandene
Rohrleitung dem Vorfluter Brunsbach (auBerhalb des Plangebietes) zugeleitet werden.

Der keilfdrmige Zwischenraum zwischen den bestehenden Wohnbauflachen im Nordosten und Nord-
westen in Verbindung mit den Knicks und ihren Randbereichen wird als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage* festgesetzt.

8.1.2 Planungsrelevante Umweltschutzziele aus einschldgigen Festsetzungen und Fachpla-
nungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sowie die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen (§ 1 Absatz 6 Nr. 1+7 BauGB). Mit Grund
und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Absatz 2 BauGB), dabei sind Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Zudem sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissionsschutz- Ge-
setzgebung, Abfall- und Wasser-Gesetzgebung) und in Fachplanen allgemein formulierten Aussagen
und Ziele des Umweltschutzes bei der Planung zu berticksichtigen.

Im Landschaftsplan (1999) der Gemeinde Brunsbek sind im Bestandsplan der Flachennutzung und
der Biotope die auch heute noch geltenden Biotop- und Nutzungstypen dargestellt: die Ackernutzung,
die randlichen und inneren Knicks und die Wirtschaftswege. Im Entwurfsplan sind fiir den betrachteten
Landschaftsausschnitt des Bebauungsplans keine Ziele oder MaRnahmen von Naturschutz und Land-
schaftspflege formuliert.
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Ein flachiger Schutzanspruch geméf BNatSchG besteht fiir das Plangebiet selbst nicht.

Das bestehende groRflachige Landschaftsschutzgebiet Kronshorst (14.10.1986) grenzt die Ortslage
von Kronshorst aus, so dass die Schutzgebietsgrenze westlich des B-Plangebietes entlang Hahnenka-
ten verlauft.

Nach § 30 BNatSchGi.V.m. § 21 (1) LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope kommen mit Knicks vor.
(siehe Kennzeichnung im Bestandsplan). Hierzu zahlen gem. Biotopverordnung auch Walle ohne Ge-
hélze und ein- oder mehrreihige Gehdlzstreifen zu ebener Erde.

Im Wirkbereich des Vorhabens befinden sich keine europdischen Schutzgebiete des Netzes Natura
2000. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich 600 m stidlich des Untersuchungsgebietes. Es ist
das FFH-Gebiet 2427-302 ,Talwald Hahnenkoppel” mit verschiedenen Waldtypen als Lebensraumty-
pen und Erhaltungsgegensténden. Infolge der groRen Entfernung zum Plangebiet erfordert das Schutz-
gebiet keine Bericksichtigung.

Eine Baumschutzsatzung existiert in der Gemeinde Brunsbek nicht.

Das Plangebiet liegt weit auerhalb des Wasserschutzgebiets Glinde. Es ergeben sich daher keine
besonderen Anforderungen des Grundwasserschutzes.

GemaR § 44 BNatSchG sind die Vorschriften zum Artenschutz zu beriicksichtigen. Im Zuge der Bau-
leitplanung ist zu priifen und soweit mdglich bereits durch Festsetzungen oder andere Regelungen si-
cherzustellen, dass die Vorschriften fiir besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten einer
Umsetzung der zuldssigen Vorhaben nicht im Weg stehen.

8.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen (negativen/ positiven) Um-
weltauswirkungen betrachtet, die von dem Planvorhaben auf den Standort und das Umfeld ausgehen.
Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind flr das Plangebiet die derzeitige planungsrechtliche
Situation und die tatsachliche Bestandssituation, die nicht voneinander abweichen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundfiachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Die Aufstellung des B-Plans 11 bereitet entspre-
chende Eingriffe vor.

Entsprechend der vorgesehenen Nutzungsanderung der Landwirtschaftsflachen in Wohnbau- und
Griinflachen stellen sich die zu erwartenden Auswirkungen wie folgt dar:

8.21 Schutzgut Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit und Erholung
Ausgangssituation

Derzeit werden die Flichen des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache (Acker und Griinland) ge-
nutzt und weisen keine baulichen Strukturen auf. Die Flachen sind als landwirtschaftliche Flachen aus-
gewiesen.

Das Plangebiet grenzt direkt an den stdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kronshorst an, der vorrangig
aus dorflichen Baustrukturen (Einfamilienhauser und vereinzelte landwirtschaftliche Betriebe) besteht,
welche sich entlang der StraRen Moorende und Heinrichstral3e entwickelt haben. Im Nordwesten grenzt
zudem ein Léschwasserteich an das Plangebiet an; im Stidwesten wird die Flache durch die Straf’e
Hahnenkaten begrenzt. Im Stiden, Stidosten und Studwesten schlieRen weitere landwirtschaftliche Fla-
chen an.

Fiir die Erholung in Natur und Landschaft ist die Vorhabensflache nicht geeignet, da sie in landwirt-
schaftlicher Nutzung und fiir die Naherholung unerschlossen ist.

Auswirkungen

Im Hinblick auf die zukinftige wohnbauliche Nutzung erhoht sich der Schutzanspruch. Es ergeben sich
sowohl hdhere Anforderungen an den Larmschutz der Wohnnutzungen (Gebaude und Freiflachen) in-
folge der benachbarten Hauptverkehrsstrafe und eines in naherer Umgebung vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebs als auch an den Schutz vor Geruchsemissionen durch vorgenannten Betrieb.

Vorab differenzierte schall- und geruchstechnische Beurteilungen der Belastungen haben zum Ergeb-
nis, dass die Anforderungen zum Schutz der geplanten Wohnnutzung vor Verkehrslarm sowie vor

36



Gemeinde Brunsbek, Kreis Stormarn BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 11 inkl. Umweltbericht

Geruch eingehalten werden kénnen. Konflikte beziiglich des Gewerbelarms sind durch immissions-
schutzrechtliche Festsetzungen I6sbar.

Die bislang ungenutzte Griinflache soll als dffentliche Grinflache (Quartierspark) umgestaltet und als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Park ausgewiesen werden. Dadurch wird sich der Freizeit- und
Erholungswert des Plangebietes insgesamt deutlich erhdhen.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

8.2.2 Schutzgut Boden und Fliche
Ausgangssituation

Bei den anstehenden bindigen Geschiebebdden handelt es sich um weit verbreitete, regionaltypische
und unempfindliche Béden. Ihre Schutzwiirdigkeit ist aus der Sicht der einzelnen Bodenfunktionen als
maRig zu bewerten. Die von der Planung betroffenen Fldchen werden seit jeher landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die Béden haben insgesamt keine besondere Bedeutung fiir den Boden- und Naturschutz.

Auswirkungen

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung und des Baus der ErschlieBungsstrale werden Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die natiirliche Boden-
fruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw.
zerstdrt. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen betroffen. Empfindliche oder seltene Béden werden nicht beansprucht, sondern nur Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Im Gegensatz zu den Verkehrsflachen, fiir die eine vollsténdige L"Jberbauung der Bodenflachen anzu-
nehmen ist, weisen die Flachen fiir Wohnzwecke grundsétzlich einen héheren Griinanteil auf, hier ist
von einer Versiegelung von 50-60 % auszugehen.

Die mit der geplanten Rohrleitung innerhalb der Griinflache mit Anschluss an die bestehende Leitung
einhergehenden Bodeneingriffe haben nur einen temporaren Charakter.

In der Griinflache ist nur von einer sehr geringen Versiegelung infolge von Wegeverbindungen oder
punktuellen Einrichtungen (Bankplatz, Spielgert) auszugehen.

» insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen

8.2.3 Schutzgut Wasser
Ausgangssituation

Nach den Erkenntnissen der Baugrunderkundungen wurden Bodenwasserstinde von 0,8 bis 2,2 m
unter Gelédnde angetroffen. Dabei handelt es sich um Stauwasserhorizonte {iber dem wasserundurch-
lassigen lehmigen Untergrund. Infolge der Wasserundurchi&ssigkeit des Untergrunds ist der iberplante
Landschaftsausschnitt fiir die Grundwasserneubildung lediglich von geringer Bedeutung.

Besondere Schutzanspriiche fiir das Grundwasser bestehen nicht.

Oberflachengewésser sind mit Ausnahme von Knickseitengraben im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Verbandsgewasser im nérdlichen Grenzbereich ist derzeit verrohrt.

Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein. Die baulichen Eingriffe
in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein und filhren damit zur Reduzie-
rung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Verénderung des Oberflachenabflusses. So werden
durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische Abfluss erhéht und die entsprechenden Wasser-
mengen der Grundwasserneubildung entzogen. Dabei ist jedoch die von Natur aus nur maRige GW-
Neubildung des betrachteten Landschaftsausschnittes zu ber(cksichtigen.

Allerdings sollen die anfallenden Wassermengen der versiegelten bzw. {iberbauten Flichen im Gebiet
unterirdisch zuriickgehalten und gedrosselt an die Vorflut abgegeben werden.

Angesichts der in den Baugrunduntersuchungen erbohrten Wasserstinde kommt es durch die Bau-
maBnahmen (Keller) nicht zu Grundwasser-Anschnitten, sondern nur zu Anschnitten von Stauwasser-
schichten.
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Mdgliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers ergeben sich grundsétzlich aus der Belastung
des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, besonders von den Verkehrsflachen sowie
den Stellplatzen. Hier kann das Regenwasser erfahrungsgemaR durch Leichtfliissigkeiten verunreinigt
sein. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Nutzungen ist die Beschaffenheit des abflieRenden
Oberflachenwassers entsprechend der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen
zur Regenwasserbehandlung“2 fir das Wohngebiet als gering verschmutzt anzusehen. Eine erhdhte
Gefahrdung gegeniiber Grundwasserverschmutzung ist aus den baulichen Nutzungen grundsétzlich
nicht zu erwarten, da die vorhandenen, vorwiegend bindigen Bdden im Untergrund ein gewisses Filter-
vermdgen aufweisen und zudem die Deckschichten tiber dem Grundwasser Schutz bieten.

Oberflachengewasser sind von den Vorhaben innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Die Einleitung
in die Vorflut unterliegt einem eigenstandigen Genehmigungsverfahren.

> insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

8.2.4 Schutzgut Klima, Luft

Ausgangssituation

Die klimatische Situation ist durch die Ortsrandlage gepragt. Kleinklimatisch sind die im Plangebiet vor-
handenen offenen Ackerflachen im Verbund mit der freien Landschaft sowie die Knicks (Windschutz)

von Bedeutung. Besondere Kaltluftentstehungs- oder Luftaustauschfunktionen erfiillt das Plangebiet
aber nicht.

Belastungen der Luft erfolgen im Wesentlichen aus den landwirtschaftlichen Betrieben in der Nachbar-
schaft (vgl. Schutzgut Mensch).

Auswirkungen

Das derzeit vorhandene ,Freilandklima“ im Plangebiet wird sich anlagebedingt durch die Bebauung hin
2um Vorortklima @ndern, wie es schon in den angrenzenden Wohngebieten vorherrscht.

Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion des Gebiets als Kaltluftentstehungsgebiet oder Luftaus-
tauschbahn, der geringen Baugebietsgrofie und des verbleibenden Griinanteils ist die Anderung jedoch
nicht als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation treten weder vorhabensbedingt noch
durch relevante vorhabensbedingte Verkehrszunahmen auf.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

8.2.5 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:
Ausgangssituation

Das Plangebiet wird von Acker- und Griinlandflachen mit parzellen- und straRenbegleitenden Knicks
eingenommen. Die Knicks sind gesetzlich geschiitzt. Ansonsten haben die Flachen keine besondere
Bedeutung flir den Naturschutz. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der geringen
Vielfalt an Biotoptypen kommen seltene, gefahrdete oder geschutzte Pflanzenarten nicht vor.

Die potentiell vorkommenden Tierarten (Vogel, Kleinsauger, Insekten) sind im Allgemeinen weit verbrei-
tet und entsprechen dem typischen Bestand der durch Knicks gegliederten Ackerlandschaft.

Eine besondere Bedeutung fiir den &rtlichen Biotopverbund libernehmen die uUberplanten Flachen mit
Ausnahme des linearen Verbunds durch die Knickstrukturen nicht.

Auswirkungen

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit Lebensraumverlusten fiir die Tier- und
Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen Acker- und Intensivgriinlandflachen
sind jedoch ausschlieRlich solche mit nur allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen.

Verluste von Knicks mit hoher Lebensraumbedeutung und gesetzlichem Schutzstatus treten zum einen
im Bereich der Anbindung der Planstrae an den Hahnenkaten und zum anderen im Bereich der

2 MINISTER FUR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (Hrsg.), 1992
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Querung der geplanten Griinflache ein. AuRerdem fiihrt der Ausbau des Wirtschaftsweges Hahnenka-
ten in dem Abschnitt nérdlich der Planstrae zu einem Verlust des Gstlichen wegbegleitenden Knicks.

Neben den Verlusten von Uberhéltern in den betroffenen Knicks kommt es erschlieBungsbedingt zum
Verlust der (nicht erhaltenswiirdigen) Solitareiche auf der Grlnlandflache. Zudem kann die Tierwelt,
insbesondere die Avifauna der randlichen Knicks, durch optische und akustische Stérungen wahrend
des Baubetriebs sowie durch die nachfolgenden Nutzungen beunruhigt werden. Jedoch ist das Plange-
biet durch akustische und optische Stérungen der landwirtschaftlichen Nutzung und der angrenzenden
Bebauung vorbelastet.

Insgesamt geht fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt aber ein Stlick unbesiedelter Landschaft ver-
loren und der Siedlungsrand wachst weiter in Richtung der freien Feldmark.

» insgesamt aufgrund der Knickeingriffe erhebliche Beeintrachtigungen

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf streng und besonders geschiitzte Arten

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass durch die Vorhaben des B-Plans
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten. Dies betrifft unter Voraussetzung der Ver-
meidungsmaRnahmen die Tétungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zersto-
rens von Lebensstétten sowie die ékologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang und wurde fiir die relevanten Fledermausarten, Végel und die Haselmaus abge-
priift.

» insgesamt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

8.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Ausgangssituation

Das Landschaftsbild des (iberplanten Landschaftsausschnitts ist durch die knickstrukturierte Kulturland-
schaft charakterisiert. Auch die vorhandenen Wirtschaftswege zeigen sich knickgesaumt und naturnah
und sind daher gut in die Landschaft eingebunden. Auch der siidliche Ortsrand des Ortsteils Kronshorst
ist durch die vorgelagerten Garten und die Knickstrukturen griin ausgebildet.

Auswirkungen

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiiter kommt es auch zu Veranderungen des Landschaftsbil-
des. Der bisherige Charakter der Knicklandschaft wird durch die geplante Bebauung verandert. Die ein-
bis zweigeschossige Wohnbebauung mit einer GRZ von 0,35 bzw. 0,4 und zumeist Einzel- und Dop-
pelhausern liegt jedoch im Rahmen der vorhandenen Bebauung an der HeinrichstraBe und am Moo-
rende und der Ortstypik Brunsbeks. Das geplante Vorhaben greift nicht erheblich in das Landschafts-
bzw. Ortsbild ein.

Eine weitrdumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens ist nicht zu erwarten, da die randlichen
und ,inneren® Knicks im Grundsatz erhalten werden.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

8.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Ausgangssituation

Unter Kultur- und Sachgiitern sind grundséatzlich Objekte zu verstehen, die von gesellschaftlicher, ar-
chitektonischer oder archzologischer Bedeutung sind. Entsprechende Objekte sind im Plangebiet nicht
vorhanden bzw. bekannt.

Auswirkungen
Auswirkungen ergeben sich durch den Bebauungsplan nicht.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen
8.2.8 Wechselwirkungen

Flr das Plangebiet ist bereits jetzt eine starke anthropogene Beeinflussung durch die benachbarte bau-
liche und landwirtschaftliche Nutzung aller Schutzgiiter festzustellen.
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Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut tibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer
okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen
und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind
durch die Nutzungsanderung im Plangebiet nicht zu erwarten.

8.2.9 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfalle
Bau der geplanten Vorhaben

Die Bauarbeiten werden (iber die Straen Hahnenkaten und Moorende abgewickelt. Fiir die weitere
Bauphase konnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der
nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsebenen, so dass eventuelle Umweltauswirkungen auf-
grund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Anhand der vorliegenden Baugrunduntersuchungen sind keine beachtlichen Bodenbestandteile beim
Aushub zu erwarten. Zur Art und Menge der weiteren Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung
anfallen, kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und
Verwertung werden durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vorhaben ver-
wendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Planebene nicht absehbare
Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung erméglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Katastrophen
ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen, von denen eine
derartige Gefahr fiir die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

8.2.10 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
Auswirkungen

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsatzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so
gering wie mdglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen,
so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurtick-
bleiben.

Vermeidunas- und Minimierungsmafnahmen

Die aufgezeigten Umweltauswirkungen werden durch folgende MaRnahmen vermieden oder minimiert:

e  Zur Gewshrleistung gesunder Wohnverhéltnisse im geplanten Wohngebiet werden fiir das WA
1 passive Schallschutzmafnahmen an den Gebaudekorpern und/oder durch Ausrichtung der
schutzwirdigen Raume festgesetzt.

e  Zur Minimierung der Versiegelung wird die Planstrae als Mischverkehrsflache mit geringem
Querschnitt festgesetzt.

e Der anfallende Oberflachenabfluss wird verzégert in die Vorflut eingeleitet.
o Die kleinklimatisch bedeutsamen Knickstrukturen werden nachhaltig gesichert.

e Die Lebensraumfunktionen der Knickbestédnde werden durch Integration in die offentlichen
Griinflachen und zusatzlich vorgelagerte Knickschutzstreifen nachhaltig gesichert. Die Knick-
durchbriiche werden minimiert.

e Die unvermeidbaren Baumverluste werden durch zugeordnete Baumersatzpflanzungen in der
Griinflache ausgeglichen.

e VerstdRe gegen die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes werden durch spezifische
Fristenregelungen fur Fallungen und Baufeldraumungen vermieden.

e Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes werden durch die Sicherung der land-
schaftspragenden Knickbestande und festgesetzte Anpflanzungen vermieden.
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AusgleichsmaRnahmen

Zusammenfassend ergibt sich aus der naturschutzrechtlichen Bilanzierung, dass lediglich fiir das
Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Ausgleichsbedarf verbleibt. Fur alle ande-
ren Schutzgliter wird ein Ausgleich im Sinne des BNatSchG erreicht.

Dir Kompensqtion des errechneten Ausgleichsdefizits erfolgt durch die Zuordnung entsprechender Kon-
tingente von Okokonten:

e 5.980 Punkte zum Okokonto Nr. 113-03 Alsterniederung 3 in Wilstedt fiir die unausgeglichenen
Bodeneingriffe

e 120 Ifm Knick im Okokonto Borstel-Gut fiir unausgeglichene Knickverluste
Die Zuordnung wird vertraglich gesichert.

8.2.11 Planungsalternativen und Nullvariante
In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen.

Vor dem Hintergrund der sich verandernden Bevdlkerungsstruktur ist der Bedarf an Wohnbauflachen in
Brunsbek hoch. Bestehende Flachenreserven im Gemeindegebiet sind nahezu aufgebraucht. Daher ist
zu befiirchten, dass sowohl flr junge Familien als auch fiir Senioren, die ihre Wohnsituation den gean-
derten Lebensumstanden anpassen und dabei in Brunsbek bzw. Kronshorst wohnen bleiben wollen, in
absehbarer Zukunft keine geeigneten Angebote mehr zur Verfiigung stehen werden.

GemaR der Entwicklungsplanung der Gemeinde Brunsbek (vgl. Kap. 4.3.1) ist eine gleichwertige Ent-
wicklung der drei Ortsteile Brunsbek vorgesehen, wobei der Ortsteil Kronshorst in der Reihenfolge als
nachstes folgt. Bestehende Flachenreserven im Ortsteil Kronshorst sind nahezu aufgebraucht. Es be-
finden sich nach aktuellem Stand noch 6 kleinere »~Baullickengrundstiicke im Ortsteil (auf die die Ge-
meinde jedoch keinen Zugriff hat), welche geman § 34 BauGB sofort bebaut werden kénnen. Aufgrund
der jeweiligen GrundstiicksgroRen und wenn sich die Gebéude in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligen sollen, ist davon auszugehen, dass ca. 8 Wohneinheiten realisiert werden kénnen. Diese sind
im wohnbaulichen Entwicklungsrahmen geman Landesentwicklungsplan 2010 von max. 57 Einheiten
bis 2025 (Stand 01/2017) zu berticksichtigen.

Neben der Flache dieses Bauleitplanverfahrens stiinde der Gemeinde eine weitere, groRRere Flachen
im Sinne einer nachhaltigen und bodenschonenden Wohnbau-/ Siedlungs- und Innenentwicklung zur
Verfligung. Diese befindet sich rickwartig der Bebauung Eickbusch/ Im Dorfe und wurde in der Ent-
wicklungsplanung aus dem Jahr 2014 ebenfalls untersucht. Aufgrund eines angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betriebes im Siiden wurde hier jedoch die Eignung fiir eine Wohnbauentwicklung als prob-
lematisch bewertet.

Auch die gréRere Flache westlich der Bebauung /m Dorfe 15 ist aufgrund der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht fiir eine Wohnbauentwicklung geeignet. Zudem ist die Fliche fiir die Ge-
meinde nicht verfligbar.

Weitere gréRere Flachen, im Sinne einer Innenentwicklung, wiirden lediglich durch die Aufgabe von
grofReren landwirtschaftlichen Hofstellen zur Verflgung stehen, was jedoch nicht absehbar ist und durch
die Gemeinde nicht gesteuert werden kann.

Auch der Flachennutzungsplan stellt fiir den Ortsteil keine weiteren Wohnbau- bzw. gemischt-genutzten
Flachen dar, die noch nicht realisiert wurden.

Aus diesem Grund soll die bisher landwirtschaftlich genutzte, zusammenhangende Flache langfristig zu
einem groReren Wohngebiet entwickelt werden, in welchem perspektivisch im Endausbauzustand ins-
gesamt ca. 75 Wohneinheiten realisiert werden kénnen. Diese Flache ist zur Entwicklung von Wohn-
bauland besonders geeignet, da sie direkt an den stdlichen Siedlungsrand des Ortsteils angrenzt und
eine fuklaufige Anbindung zur Ortsmitte besteht. Zudem ist das Gebiet aufgrund des vorhandenen
Landschaftsbezuges sehr gut geeignet, um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durch-
griinten Wohnquartieren vor allem von jungen Familien Rechnung zu tragen.

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurden im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzep-
tes mehrere Planungsvarianten mit Alternativen zur Ausnutzbarkeit des Plangebiets und zur Einfiigung
in die umgebende Bebauung entwickelt. Unter Umweltgesichtspunkten wurde angestrebt, angemessen
auf die Verkehrsldrmbelastung an den Réndern des Plangebiets zu reagieren sowie Lage und GréRe
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der &ffentlich nutzbaren Griinflachen einschl. deren Einbindung in das lokale Wegenetz zu optimieren.
Weiterhin wurden Varianten zur Kfz-ErschlieRung betrachtet, wobei aus Umweltsicht die Zusatzbelas-
tung der angrenzenden Bestandswohnquartiere vermieden und der Flachenbedarf minimiert werden
sollte. Die vorliegende Planung ist unter den o. g. Umweltgesichtspunkten die vorteilhafteste.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
unterscheidet sich nicht wesentlich vom Basisszenario, das in den vorherigen Kapiteln fir die einzelnen
Umweltschutzgiter beschrieben und bewertet wurde. Die Flachen wiirden weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden.

Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens hatte zudem zur Folge, dass benétigter Wohnraum nicht ver-
wirklicht werden kénnte.

8.3 Zusatzliche Angaben

8.3.1 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisllicken
Fiir den Umweltbericht wurde auf folgende Untersuchungen und Fachgutachten zuriickgegriffen, die
auch im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verwendet wurden:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Brunsbek (Ver-
kehrs- und Gewerbelarm und Geruch), La&rmkontor GmbH, Hamburg (18.01.2018)

e Gutachten zur Geruchsimmissionen durch einen landwirtschaftlichen Betrieb im Rahmen der
Bauleitplanung fiir eine Wohngebiet in Brunsbek, OT Kronshorst, TGV Nord Umweltschutz,
Hamburg (16.04.2018)

e Geotechnische Beurteilung, Ingenieurbiiro Reinberg, Lubeck (18.08.2017)

e Ergebnisprotokoll der Ortsbesichtigung und Untersuchung von 3 Baumen, Institut flir Baum-
pflege, Hamburg (12.10.2017)

o Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 11, Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt (27.
Juni 2018)

e Artenschutzbeitrag zum B-Plan 11, Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt (10. Januar 2018)

e Stellungnahme des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume Schieswig-
Holstein, Untere Forstbehdrde zur Parkanlage (23. April 2018)

e  Stellungnahme vom Hamburger Verkehrsverbund GmbH zu Neu- und Mehrverkehren (19. April
2018)

o Stellungnahme des Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr zu Alternativenprifung,
vorhandenen Innenentwicklungspotentialen, Artenschutz, Immissionen, Wasserwirtschaft, Bo-
denschutz, Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (11. Mai 2018 und 23. August 2018)

e Stellungnahme vom archaologischen Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutz-
behorde zu Denkmalen (17. April 2018)

e Stellungnahme vom BUND-Landesverband SH Kreis Stormarn | NABU-Landesverband SH
zum Baumerhalt und Alternativenpriifung (12. Mai 2018 und 20. August 2018)

e Stellungnahme vom Gewasserpflegeverband Bille zur Wasserwirtschaft (15. Mai 2018)
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen
keine Kenntnislicken vor.

8.3.2 Geplante UberwachungsmaRBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlas-
ten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggfs. weiterer Regelungen.

Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planreali-
sierung auftreten, erkannt werden.
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Besondere Uberwachungsmaf&nahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus der Sicht der getroffenen
Festsetzungen und MaRnahmen nicht davon auszugehen ist, dass sich die Auswirkungen nach Reali-
sierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Auswirkungen fiir einzelne Schutz-
glter eintreten.

8.3.3 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um im Ortsteil Kronshorst der Gemeinde Brunsbek (Amt Siek/ Kreis Stormarn) den
1. Bauabschnitt eines neuen Wohngebietes zu entwickeln. Bestehende Flachenreserven im Ortsteil
Kronshorst sind nahezu aufgebraucht. Im Plangebiet werden die Fl&chen, welche fiir eine Wohnbebau-
ung vorgesehen sind, als Allgemeine Wohngebiete (WA) und mit Grundflachenzahlen von 0,35 bzw.
0,4 fur das Wohngebiet zzgl. der (iblichen Uberschreitung von 50 % festgesetzt. Die Einzel- und Dop-
pelhauser im Wohngebiet sind 1- bzw. 2-geschossig.

Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere sowie Larm und Geruch wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und -bewertung aller
Umweltschutzglter vorgenommen: es wurden die vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Umwelt-
glter ermittelt und bewertet.

Der Schwerpunkt der Auswirkungen liegt demnach auf den Larmauswirkungen des umliegenden land-
wirtschaftlichen Betriebes auf das geplante Wohngebiet, den grofRflachigen versiegelungsbedingten
Folgen fiir den Boden- und Wasserhaushalt, den Knickeingriffen und der Inanspruchnahme unbesie-
delter Landschaft.

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen um-
fassen die Minimierung der Versiegelung, den Schutz des Wasserhaushaltes, die Erhaltung und den
nachhaltigen Schutz des Knickbestandes, die Anlage einer 6ffentlichen Parkanlage sowie die Festle-
gung spezifischer LarmschutzmafRnahmen fiir die geplanten Wohnnutzungen. Aus artenschutzrechtli-
cher Sicht kénnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen VerstéRe ge-
gen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG ausgeschlossen werden.

Weitere Kompensationen der Eingriffe in das Schutzgut Boden und Knicks werden dem Bebauungsplan
auf planexternen Flachen im Bereich von zwei anerkannten Okokonten zugeordnet.

Standortalternativen mit gleicher Eignung sind in der Gemeinde Brunsbek nicht vorhanden. Aufgrund
der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen. Alternativen zur Ausnutzbarkeit des Plan-
gebiets und zur Einfligung in die umgebende Bebauung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Stad-
tebaulichen Konzeptes untersucht.

9.1 Flachenangaben
Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 11 umfasst insgesamt eine Flache von 2,73 ha.

Die Flache teilt sich tiberschlagig wie folgt auf

Allgemeine Wohngebiet 1,74 ha
StralRenverkehrsflichen Bestand 0,17 ha
StralRenverkehrsflache Planstrake 0,24 ha
Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Park 0,50 ha
Offentliche Griinflachen 0,06 ha
Private Grinflache 0,02 ha
Geltungsbereich 2.73 ha
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9.2 Bodenordnung und MaRnahmen der Verwirklichung

Fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnerischen bzw. Mafnahmen zur Ver-
wirklichung notwendig.

9.3 Etwaige planstorende Bauabsichten

Etwaige planstérende Bauabsichten sind nicht bekannt.

9.4 Realisierung der Planung

Eine zeitnahe Realisierung des Vorhabens wird angestrebt.

9.5 Kosten

Der Gemeinde Brunsbek entstehen durch den Bebauungsplan Kosten, da sich das Plangebiet sich 6f-
fentlicher Hand befindet. Offentliche Flachen wie Wege, ErschlieRBungsstraRe und Griinflachen werden
durch die Gemeinde Brunsbek hergerichtet.

e Geotechnische Beurteilung zur orientierenden bodenmechanischen Feld- und Laboruntersu-
chungen, der allgemeinen Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und
grundsétzlicher Bewertung hinsichtlich der Bebauung mit den Versorgungsleitungen, dem Stra-
Renbau sowie Regenriickhaltebecken Brunsbek Ortsteil Kronshorst, Erschliefung 1. BA 2018,
Ingenieurbiro Reinberg, Libeck August 2017

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Brunsbek, Larm-
kontor GmbH, Januar 2018

e Gutachten zur Geruchsimmissionen durch einen landwirtschaftlichen Betrieb im Rahmen der
Bauleitplanung fiir eine Wohngebiet in Brunsbek, OT Kronshorst, TV Nord Umweltschutz,
Hamburg (16.04.2018)

e Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 11 (Text und Plane) Landschaftsplanung Jacob,
Norderstedt

e Artenschutzbeitrag zum B-Plan 11, Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt

Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Brunsbek am
20.02.2019 gebilligt.

Brunsbek, den § % .1 2018

ASRE]
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