Gemeinde Brunsbek — B-Plan Nr. 11 Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB
fuir den Bebauungsplan Nr. 11
der Gemeinde Brunsbek, Kreis Stormarn

)

Nach § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
Uber die Grinde aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 05.10.2016 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 11 gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde im Rahmen
einer 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt. Der Vorentwurf und die Begriindung haben in der
Zeit vom 16.04. bis zum 27.04.2018 offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom
13.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 04.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.07. bis zum 24.08.2018 nach §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 20.07.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 11.10.2018
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), am _20.02.2019 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um im Ortsteil Kronshorst der Gemeinde Brunsbek (Amt Siek/ Kreis Stormarn) den 1.
Bauabschnitt eines neuen Wohngebietes mit Ein- und Mehrfamilienhdusern zu entwickeln.

Bestehende Flachenreserven im Ortsteil Kronshorst sind nahezu aufgebraucht. Aus diesem
Grund ist die Nutzbarmachung von bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken im
Ortsteil Kronshorst im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Ziel dieser
Bauleitplanung. Ferner soll der vorhandene starke Landschaftsbezug des Plangebietes mit
seinen umgebenden Knicks und Reddern auch weiterhin erhalten bleiben. Dariiber hinaus
bieten der angrenzende Loschwasserteich und die Ostlich angrenzende ungenutzte
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Grlinflache das Potenzial, als Bindeglied in Form einer offentlichen Parkanlage zwischen der
bereits bestehenden Wohnbebauung entlang der geplanten Erschlieungsstralen und der
neuen Wohnbebauung zu fungieren.

Im Plangebiet werden die Flachen, welche fir eine Wohnbebauung vorgesehen sind, als
Allgemeine Wohngebiete (WA) und mit einer relativ geringen Grundflachenzahlen von 0,35
bzw. 0,4 fiir das Wohngebiet zzgl. der blichen Uberschreitung von 50 % festgesetzt. Die
Einzel- und Doppelhauser im Wohngebiet sind 1- bzw. 2-geschossig.

Die ErschlieRung des neuen Wohngebietes erfolgt von der StralRe Moorende Uber den
Hahnenkaten. Der Abschnitt der StraRe Hahnenkaten wird vom Moorende bis zur Einmindung
der PlanstraRe ausgebaut, um einen sicheren stralRenbegleitenden Fulweg schaffen zu
konnen (z.B. fur Schulkinder).

Aufgrund der mangelnden Versickerungsfahigkeit des Baugrunds im Plangebiet soll der
gesammelte Oberflachenabfluss in einem geplanten Stauraumkanal gefasst, gedrosselt und
Uber eine vorhandene Rohrleitung dem Vorfluter Brunsbach (auferhalb des Plangebietes)
zugeleitet werden.

Der keilformige Zwischenraum zwischen den bestehenden Wohnbauflachen im Nordosten
und Nordwesten in Verbindung mit den Knicks und ihren Randbereichen wird als o&ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Die erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen werden nicht im Plangebiet
erbracht, da die fir den Wohnungsbau geeigneten Flachen vollstandig ausgenutzt werden
sollen.

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:
e Umweltbericht (Teil der Begrindung)

e Landschaftsplan der Gemeinde Brunsbek (1999)

e Ergebnisprotokoll der Ortsbesichtigung und Untersuchung von 3 B&umen im Bereich
des geplanten B-Plan Nr. 11

e Geotechnische Beurteilung zu den orientierenden bodenmechanischen Feld- und
Laboruntersuchungen, der allgemeinen Beschreibung der Baugrund- und
Grundwasserverhaltnisse und grundsatzlicher Bewertung hinsichtlich der Bebauung
mit den Versorgungsleitungen, dem Straldenbau sowie fur ein Regenriickhaltebecken

e Schalltechnische Untersuchung
e Gutachten zu Geruchsimmissionen durch einen landwirtschaftlichen Betrieb
e Grlnordnerischer Fachbeitrag

e Artenschutzbeitrag
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Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaf § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB
dargelegt und bewertet. Parallel zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung wurde auRerdem
ein grunordnerischer Fachbeitrag (GOFB) fur die Flache erstellt, der die Ausgangssituation
von Natur und Landschaft aufzeigt, die landschaftsplanerischen Ziele und MaRnahmen
konkretisiert und eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich vornimmt.

Die Umweltauswirkungen werden durch folgende MaRnahmen vermieden oder minimiert:
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e Die Grundflachenzahl wird auf 0,35 bzw. 0,4 begrenzt, wodurch ein relativ grof3er
Grundstiicksanteil fur die Gartennutzung verbleibt, die Bodenversiegelung minimiert
und so der gewlinschte Charakter des Plangebietes als durchgrintes Quartier mit
aufgelockerter Bebauung gesichert wird und sich das Wohnquartier in die dorfliche
Nachbarbebauung gut einfligt.

e Zur nachhaltigen Sicherung und zum Schutz vor bau- und nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen werden den Knicks offentliche Knickschutzstreifen vorgelagert,
die von Nutzungen und Versiegelungen, Hohenveranderungen etc. freizuhalten sind.

e Die bisher bestehende ungenutzte Griunflache bietet zusammen mit dem
angrenzende Loschwasserteich das Potenzial, als Bindeglied zwischen der bereits
bestehenden Wohnbebauung entlang der ErschlieRungsstralen und der neuen
Wohnbebauung sowie als Griinverbindung aus dem neuen Wohngebiet in die
Ortsmitte zu fungieren. Daher wird diese wird als offentliche Grinflache festgesetzt
und gliedert damit die Wohnquartiere und stellt ferner eine offentliche
Fullwegebeziehung sicher.

e Die inneren Knicks werden in die 6ffentlichen Griinflachen eingebunden.

e |Im Bereich der Querung der Grunflache wird der Querschnitt der
ErschlieRungsstralle verringert, um einerseits den Eingriff in die gesetzlich
geschutzten Knickstrukturen so gering wie maoglich zu halten und anderseits die
Aufenthaltsqualitat der offentlichen Grinflache durch die Auswirkungen vom
StralRenverkehr nicht zu mindern.

e Anstelle des infolge des StralRenausbaus Hahnenkaten Uberplanten Knicks wird eine
Anpflanzung festgesetzt.

e An den riickwartigen Grenzen der neuen Wohnbaugrundstiicke werden
Anpflanzungen festgesetzt. Zudem wird die Geschossigkeit entlang der
Bestandsgebaude auf lediglich 1 Geschoss begrenzt, wodurch die
Beeintrachtigungen fur die bestehende Bebauung durch die Neubebauung so gering
wie moglich gehalten werden sollen. Unterstlitzend dazu wird die Uberbaubare
Grundstucksflache soweit wie mdglich an die Planstraf’e und damit mit
grélRtmdglichem Abstand zu den angrenzenden bestehenden Nachbargrundstiicken
festgesetzt.

e Aufgrund der geplanten Nutzung sind naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen
erforderlich. Diese werden jedoch nicht im Plangebiet erbracht, da die fir den
Wohnungsbau geeigneten Flachen vollstandig ausgenutzt werden sollen.

e Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse werden flr die geplanten
Wohnnutzungen im Eingangsbereich zum Schutz vor Gewerbelarm spezifische
Larmschutzmalnahmen festgesetzt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen erheblichen (negativen/
positiven) Umweltauswirkungen betrachtet, die von dem Planvorhaben auf den Standort und
das Umfeld ausgehen. Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind fiir den Planbereich
die derzeitige planungsrechtliche Situation und die tatsachliche Bestandssituation, die nicht
voneinander abweichen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Die Aufstellung
des B-Plans 11 bereitet entsprechende Eingriffe vor.
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Entsprechend der vorgesehenen Nutzungsanderung der Landwirtschaftsflachen in Wohnbau-
und Grinflachen stellen sich die zu erwartenden Auswirkungen wie folgt dar:

Schutzgut Mensch einschlieRlich menschliche Gesundheit und Erholung
Ausgangssituation

Derzeit werden die Flachen des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache (Acker und
Grunland) genutzt und weisen keine baulichen Strukturen auf. Die Flachen sind als
landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Das Plangebiet grenzt direkt an den stdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kronshorst an, der
vorrangig aus dorflichen Baustrukturen (Einfamilienhduser und vereinzelte landwirtschaftliche
Betriebe) besteht, welche sich entlang der StralRen Moorende und Heinrichstral8e entwickelt
haben. Im Nordwesten grenzt zudem ein Loschwasserteich an das Plangebiet an; im
Sldwesten wird die Flache durch die Stralle Hahnenkaten begrenzt. Im Stiden, Stdosten und
Sldwesten schlielRen weitere landwirtschaftliche Flachen an.

Fuar die Erholung in Natur und Landschaft ist die Vorhabensflache nicht geeignet, da sie in
landwirtschaftlicher Nutzung und fiir die Naherholung unerschlossen ist.

Auswirkungen

Im Hinblick auf die zuklnftige wohnbauliche Nutzung erhoht sich der Schutzanspruch. Es
ergeben sich sowohl hohere Anforderungen an den Larmschutz der Wohnnutzungen
(Gebaude und Freiflachen) infolge der benachbarten Hauptverkehrsstrale und eines in
naherer Umgebung vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs als auch an den Schutz vor
Geruchsemissionen durch vorgenannten Betrieb.

Vorab differenzierte schall- und geruchstechnische Beurteilungen der Belastungen haben zum
Ergebnis, dass die Anforderungen zum Schutz der geplanten Wohnnutzung vor Verkehrslarm
sowie vor Geruch eingehalten werden kdonnen. Konflikte bezliglich des Gewerbelarms sind
durch immissionsschutzrechtliche Festsetzungen losbar.

Die bislang ungenutzte Grinflache soll als 6ffentliche Griinflache (Quartierspark) umgestaltet
und als Grinflache mit der Zweckbestimmung Park ausgewiesen werden. Dadurch wird sich
der Freizeit- und Erholungswert des Plangebietes insgesamt deutlich erhohen.

insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden und Flache
Ausgangssituation

Bei den anstehenden bindigen Geschiebebdden handelt es sich um weit verbreitete,
regionaltypische und unempfindliche Bdden. |hre Schutzwirdigkeit ist aus der Sicht der
einzelnen Bodenfunktionen als maRig zu bewerten. Die von der Planung betroffenen Flachen
werden seit jeher landwirtschaftlich genutzt. Die Boden haben insgesamt keine besondere
Bedeutung fur den Boden- und Naturschutz.

Auswirkungen

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung und des Baus der ErschlieRungsstrafie werden
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die
natlrliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort
erheblich beeintrachtigt bzw. zerstért. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen. Empfindliche oder seltene Béden
werden nicht beansprucht, sondern nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz.

Im Gegensatz zu den Verkehrsflachen, fir die eine vollstandige Uberbauung der Bodenflachen
anzunehmen ist, weisen die Flachen flir Wohnzwecke grundsatzlich einen héheren Griinanteil
auf, hier ist von einer Versiegelung von 50-60 % auszugehen.
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Die mit der geplanten Rohrleitung innerhalb der Grinflache mit Anschluss an die bestehende
Leitung einhergehenden Bodeneingriffe haben nur einen temporaren Charakter.

In der Grunflache ist nur von einer sehr geringen Versiegelung infolge von Wegeverbindungen
oder punktuellen Einrichtungen (Bankplatz, Spielgerat) auszugehen.

insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Wasser
Ausgangssituation

Nach den Erkenntnissen der Baugrunderkundungen wurden Bodenwasserstande von 0,8 bis
2,2 m unter Gelande angetroffen. Dabei handelt es sich um Stauwasserhorizonte Uber dem
wasserundurchlassigen lehmigen Untergrund. Infolge der Wasserundurchlassigkeit des
Untergrunds ist der Uberplante Landschaftsausschnitt fir die Grundwasserneubildung lediglich
von geringer Bedeutung.

Besondere Schutzanspriiche flr das Grundwasser bestehen nicht.

Oberflachengewasser sind mit Ausnahme von Knickseitengraben im Plangebiet nicht
vorhanden. Das Verbandsgewasser im nordlichen Grenzbereich ist derzeit verrohrt.

Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein. Die baulichen
Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein und fiihren
damit zur Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Verdnderung des
Oberflachenabflusses. So werden durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische
Abfluss erhoht und die entsprechenden Wassermengen der Grundwasserneubildung
entzogen. Dabei ist jedoch die von Natur aus nur maRige GW-Neubildung des betrachteten
Landschaftsausschnittes zu berlcksichtigen.

Allerdings sollen die anfallenden Wassermengen der versiegelten bzw. Uberbauten Flachen
im Gebiet unterirdisch zurtiickgehalten und gedrosselt an die Vorflut abgegeben werden.

Angesichts der in den Baugrunduntersuchungen erbohrten Wasserstande kommt es durch die
BaumalRnahmen (Keller) nicht zu Grundwasser-Anschnitten, sondern nur zu Anschnitten von
Stauwasserschichten.

Mégliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers ergeben sich grundsatzlich aus der
Belastung des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, besonders von den
Verkehrsflachen sowie den Stellplatzen. Hier kann das Regenwasser erfahrungsgemaf durch
Leichtflissigkeiten verunreinigt sein. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Nutzungen ist
die Beschaffenheit des abflieRenden Oberflachenwassers entsprechend der ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung*’ fiir das
Wohngebiet als gering verschmutzt anzusehen. Eine erhohte Gefahrdung gegentber
Grundwasserverschmutzung ist aus den baulichen Nutzungen grundséatzlich nicht zu
erwarten, da die vorhandenen, vorwiegend bindigen Bdden im Untergrund ein gewisses
Filtervermdgen aufweisen und zudem die Deckschichten (ber dem Grundwasser Schutz
bieten.

Oberflachengewasser sind von den Vorhaben innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Die
Einleitung in die Vorflut unterliegt einem eigenstédndigen Genehmigungsverfahren.

insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Klima, Luft
Ausgangssituation

Die klimatische Situation ist durch die Ortsrandlage gepragt. Kleinklimatisch sind die im
Plangebiet vorhandenen offenen Ackerflachen im Verbund mit der freien Landschaft sowie die

MINISTER FUR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (Hrsg.), 1992
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Knicks ~ (Windschutz) ~von  Bedeutung. Besondere  Kaltluftentstehungs-  oder
Luftaustauschfunktionen erfiillt das Anderungsgebiet aber nicht.

Belastungen der Luft erfolgen im Wesentlichen aus den landwirtschaftlichen Betrieben in der
Nachbarschaft (vgl. Schutzgut Mensch).

Auswirkungen

Das derzeit vorhandene ,Freilandklima® im Plangebiet wird sich anlagebedingt durch die
Bebauung hin zum Vorortklima andern, wie es schon in den angrenzenden Wohngebieten
vorherrscht.

Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion des Gebiets als Kaltluftentstehungsgebiet oder
Luftaustauschbahn, der geringen BaugebietsgroRe und des verbleibenden Grlnanteils ist die
Anderung jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation treten weder vorhabenbedingt
noch durch relevante vorhabenbedingte Verkehrszunahmen auf.

insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird von Acker- und Griinlandflachen mit parzellen- und stralRenbegleitenden
Knicks eingenommen. Die Knicks sind gesetzlich geschiitzt. Ansonsten haben die Flachen
keine besondere Bedeutung fur den Naturschutz. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der geringen Vielfalt an Biotoptypen kommen seltene, gefihrdete oder
geschltzte Pflanzenarten nicht vor.

Die potentiell vorkommenden Tierarten (Vogel, Kleinsauger, Insekten) sind im Allgemeinen
weit verbreitet und entsprechen dem typischen Bestand der durch Knicks gegliederten
Ackerlandschaft.

Eine besondere Bedeutung fur den ortlichen Biotopverbund Ubernehmen die Uberplanten
Flachen mit Ausnahme des linearen Verbunds durch die Knickstrukturen nicht.

Auswirkungen

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit Lebensraumverlusten fir die
Tier- und Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen Acker- und
Intensivgrunlandflachen sind jedoch ausschlieRlich solche mit nur allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz betroffen.

Verluste von Knicks mit hoher Lebensraumbedeutung und gesetzlichem Schutzstatus treten
zum einen im Bereich der Anbindung der Planstral’e an den Hahnenkaten und zum anderen
im Bereich der Querung der geplanten Grinflache ein. AufRerdem fiihrt der Ausbau des
Wirtschaftsweges Hahnenkaten in dem Abschnitt nordlich der Planstrale zu einem Verlust
des 0Ostlichen wegbegleitenden Knicks.

Neben den Verlusten von Uberhdltern in den betroffenen Knicks kommt es
erschlieBungsbedingt zum Verlust der (nicht erhaltenswiirdigen) Solitareiche auf der
Grianlandflache. Zudem kann die Tierwelt, insbesondere die Avifauna der randlichen Knicks,
durch optische und akustische Stérungen wahrend des Baubetriebs sowie durch die nach-
folgenden Nutzungen beunruhigt werden. Jedoch ist das Plangebiet durch akustische und
optische Stoérungen der landwirtschaftlichen Nutzung und der angrenzenden Bebauung
vorbelastet.

Insgesamt geht fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt aber ein Stiick unbesiedelter
Landschaft verloren und der Siedlungsrand wéachst weiter in Richtung der freien Feldmark.

» insgesamt aufgrund der Knickeingriffe erhebliche Beeintrachtigungen

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf streng und besonders geschlitzte Arten

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass durch die Vorhaben
des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten. Dies betrifft unter
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Voraussetzung der Vermeidungsmafinahmen die Totungsverbote, Storungsverbote, Verbote
des Beschadigens und Zerstdrens von Lebensstatten sowie die dkologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang und wurde flr die relevanten
Fledermausarten, Vogel und die Haselmaus abgeprift.

B insgesamt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Schutzgut Landschaftsbild

Ausgangssituation

Das Landschaftsbild des Uberplanten Landschaftsausschnitts ist durch die knickstrukturierte
Kulturlandschaft charakterisiert. Auch die vorhandenen Wirtschaftswege zeigen sich
knickgesaumt und naturnah und sind daher gut in die Landschaft eingebunden. Auch der
sudliche Ortsrand des Ortsteils Kronshorst ist durch die vorgelagerten Garten und die
Knickstrukturen griin ausgebildet.

Auswirkungen

Neben den Beeintrachtigungen der Naturglter kommt es auch zu Veranderungen des
Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der Knicklandschaft wird durch die geplante
Bebauung verandert. Die ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit einer GRZ von 0,35
bzw. 0,4 und zumeist Einzel- und Doppelhausern liegt jedoch im Rahmen der vorhandenen
Bebauung an der HeinrichstraBe und am Moorende und der Ortstypik Brunsbeks. Das
geplante Vorhaben greift nicht erheblich in das Landschafts- bzw. Ortsbild ein.

Eine weitrdumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens ist nicht zu erwarten, da die
randlichen und ,inneren® Knicks im Grundsatz erhalten werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Ausgangssituation

Unter Kultur- und Sachgiitern sind grundsatzlich Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher, architektonischer oder archaologischer Bedeutung sind. Entsprechende
Objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

Auswirkungen
Auswirkungen ergeben sich durch den Bebauungsplan nicht.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die aufgezeigten Umweltauswirkungen werden durch folgende Malnahmen vermieden oder
minimiert:

e Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse im geplanten Wohngebiet werden fiir
das WA 1 passive SchallschutzmafRnahmen an den Gebaudekdrpern und/oder durch
Ausrichtung der schutzwiirdigen Raume festgesetzt.

e Zur Minimierung der Versiegelung wird die PlanstraRe als Mischverkehrsflache mit
geringem Querschnitt festgesetzt.

e Der anfallende Oberflachenabfluss wird verzogert in die Vorflut eingeleitet.
e Die kleinklimatisch bedeutsamen Knickstrukturen werden nachhaltig gesichert.

e Die Lebensraumfunktionen der Knickbestdnde werden durch Integration in die
offentlichen Grinflachen und zusatzlich vorgelagerte Knickschutzstreifen nachhaltig
gesichert. Die Knickdurchbriiche werden minimiert.

e Die unvermeidbaren Baumverluste werden durch zugeordnete
Baumersatzpflanzungen in der Griinflache ausgeglichen.

e \VerstoBe gegen die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes werden durch
spezifische Fristenregelungen fiir Fallungen und Baufeldraumungen vermieden.
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e Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes werden durch die Sicherung der
landschaftspragenden Knickbestéande und festgesetzte Anpflanzungen vermieden.

AusgleichsmaRnahmen
Zusammenfassend ergibt sich aus der naturschutzrechtlichen Bilanzierung, dass lediglich fir
das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Ausgleichsbedarf verbleibt.
Fir alle anderen Schutzglter wird ein Ausgleich im Sinne des BNatSchG erreicht.
Die Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits erfolgt durch die Zuordnung
entsprechender Kontingente von Okokonten:

e 5.980 Punkte zum Okokonto Nr. 113-03 Alsterniederung 3 in Wilstedt flur die

unausgeglichenen Bodeneingriffe

e 120 Ifm Knick im Okokonto Borstel-Gut fiir unausgeglichene Knickverluste

Die Zuordnung wird vertraglich gesichert.

In Folge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind folgende
Anderungen mit Relevanz fir die Umweltschutzgiiter im Bebauungsplan vorgenommen
worden:
e FErganzung der textlichen Festsetzung (Pflanzlisten), dass flur festgesetzte
Anpflanzungen vornehmlich Gehodlze aus heimischer Anzucht verwendet werden
sollen

o Konkretisierung der Festsetzung zur Beleuchtung aus Artenschutzgriinden

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen, die zu einer Anderung mit Relevanz der Umweltschutzglter
der Flachennutzungsplananderung gefihrt haben.
In Folge der Behérdenbeteiligungen gemiR § 4 Abs. 1 sind folgende Anderungen mit
Relevanz fiir die Umweltschutzgiiter im Bebauungsplan vorgenommen worden:
e Ergénzung der vorgesehene Einfamilien- und Doppelhausbebauung durch
Ermdglichung einer Mehrfamilienhausbebauung im Eingangsbereich

e Ergénzung des Hinweises zu dem Vorhandensein eines Bodendenkmals im naheren
Umfeld und der daraus resultierenden Genehmigungspflicht der Bauvorhaben

e Ausarbeitung eines Entwasserungskonzeptes/ Konkretisierung der Begriindung
hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen ErschlieBung

In Folge der Behdrdenbeteiligungen gemaR § 4 Abs. 2 sind folgende Anderungen mit

Relevanz fur die Umweltschutzglter im Bebauungsplan vorgenommen worden:

e Ergénzung der Begriindung bzgl. der Angaben zur Flachenalternativenpriifung sowie
zur vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen

e Erganzung des Entwasserungskonzeptes inkl. Durchfiihrung eines hydraulischen M-2
Nachweises; Anpassung der Begriindung zur Ver- und Entsorgung

e Anpassung der textlichen Festsetzung zur Pflege des Knickschutzstreifens
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Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante) unterscheidet sich nicht wesentlich vom Basisszenario, das in den vorherigen
Kapiteln fur die einzelnen Umweltschutzgiter beschrieben und bewertet wurde. Die Flachen
wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Eine Nichtdurchflihrung des Vorhabens hatte zudem zur Folge, dass benétigter Wohnraum
nicht verwirklicht werden konnte.

Standortalternativen mit gleicher Eignung sind in der Gemeinde Brunsbek nicht vorhanden.
Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen.

Alternativen zur Ausnutzbarkeit des Plangebiets und zur Einfligung in die umgebende
Bebauung wurden im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen Konzeptes untersucht.

Brunsbek, den { § Anril 2520




