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Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird aufgestellt auf der Grundlage des verbindlichen
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Brunsbek sowie seiner 5. Anderung, die
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 durchgefiihit wird. Als
Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die durch das
Vermessungsbiito Grob und Teetzmann, Ahrensburg, erstellt und beglaubigt
wurde.

Als Rechtsgrundlage fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. I Seite 2253) in der zuletzt gednderten
Fassung, .

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neu-
fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar 1983 -
LBO’83 - (GVOBI. Sch.-H. Seite 86) sowie

d) dic "Verordnung iiber dic Ausatbeitung und die Darstellung des
Planinhalts” (Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90-) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I Seite 833).

Lage des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im Ortsteil Papendorf der Gemeinde Brunsbek.
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 wird begrenzt

im Norden durch den Langeloher Weg,

im Westen durch den Langeloher Weg und die Grenze
des Flurstiickes 102/47,

im Osten durch die Grenze des Flurstiickes 47/3, und

im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen,

und erhilt die Gebietsbezeichnung “Siidlich Langeloher Weg/westlich
DorfstraBe /siidlich Nelkenweg”.

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Brunsbek besteht aus den drei Ortsteilen Langelohe, Papendorf
und Kronshorst. Der Siedlungsschwerpunkt wird sich voraussichtlich im
Ortsteil Kronshorst vollziechen. Es besteht jedoch ebenfalls ein Bedarf der
ausgewiesenen Grofenordnung an Bauplitzen zu Wohnzwecken im Otrtsteil
Papendotf. Der Bebauungsplan Nr. 8 wird aufgestellt, um diesen bestehenden
ortlichen Bedarf zu decken.

Die Gemeinde hat die Fliche bereits erworben. Dadurch ist sichergestellt, dal
Baugrundstiicke entsprechend den Vorgaben der Landesplanung nur an
ortsansiissige Baulandinteressenten verduBert werden. Das vorhandene
Siedlungsgebiet im Ortsteil Papendorf wird durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 8 arrondiert. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 8 wird
unter Zugrundelegen folgender Planungsgrundsitze aufgestellt:

- Flichenverbrauch so gering wie moglich,
- sparsame ErschlicBung,
- Erhaltung landschaftlicher Gegebenheiten in den Randbereichen.
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Inhalt des Bebauungsplanes

Decr Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest.
Dic Grundflichenzahl wird mit 0,25 festgesetzt, um dic Versiegelung des
Bodens auf ein notwendiges Mal} zu beschriinken. Zuldssig sind Einzelhiuser
mit einem Vollgescholl. Der Bebauungsplan bietet die Mdglichkeit, maximal 8
Wohneinheiten zu errichten.

Dic ErschlicBung der Grundstiicke 1 bis 6 wird iiber eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fliche gesichert, die ErschlieBbung der
Grundstiicke 7 und 8 erfolgt iiber den Langeloher Weg. Die Kfz-Stellplitze
sind auf den Grundsticken selbst vorgeschen. Im Eingangsbeteich der
Grundstiickszufahrt der Grundstiicke 1 bis 6 wird eine Fliche fiir
Gemeinschafltsanlagen - Stellplitze fiir Miillbehalter - nach § 9 (1) 22 BauGB

festgesetzt.

Im 6stlichen Randbereich des Plangeltungsbereiches wird zur Abgrenzung des
Baugebictes cin 3 m breiter Pflanzstreifen nach § 9 (1) 25a BauGB - Flichen
fiir das Anpllanzen von Biumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzungen -
festgesetzt. Die bestehende Trockenmauer mit Hecke entlang des Langeloher
Weges, sowie der vorhandene Knick am siidlichen Randbereich des
Baugebictes (teilweise) werden aufgrund ihrer Skologischen Funktion als
Fliche zur Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 (1) 25b BauGB festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfalit cine Gesamtgroie von ca. 0,6 ha (iiberschligig ermittelt).

Festsctzungen zur Gestaltung des Baugebietes

Dic Dachformen werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes als Sattel-,
Walin- oder Kriippelwalmdach, die Dachneigungen mit 32° bis 48° festgesetzt.
Sockelhohen sind bis zu einer Héhe von maximal 0,60 m iiber der mittleren
Hohe der zugehorigen ErschlieBungsflichen zulissig. Die DrempelhShen
(konstruktive Hohe zwischen Oberkante ErdgeschoBdecke und Unterkante
Dachkonstruktion) werden mit maximal 0,60 m festgesetzt.

Yerkehrliche Erschlieffun

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt vom Langeloher Weg
aus. Die Grundstiicke 7 und 8 werden unmittelbar iiber eine gemeinsame
Grundstiickszufahirt an den Langeloher Weg angeschlossen. Diese
Grundstiickszufahrt wird mit 6 m Breite in einer Liicke der Trockenmauer
festgeselzt. Die  Grundstiicke 1 bis 6 ethalten cine gemeinsame
Grundstiickszufahrt vom Langeloher Weg aus. Die weitere Zufahrt erfolgt iiber
cine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der anliegenden
Grundstiicke, der Gemeinde Brunsbek und der Tréiger der Ver- und Entsorgung
zu belastende Fliche. Sie wird auf eine Breite von 4,25 m festgesetzt. Die Kfz-
Stellpliitze sind auf den Grundstiicken selbst vorgesehen. Der siidliche Gehweg
des Langeloher Weges wird siidlich der bewachsenen Trockenmauer gefiihrt
und auf eine Breite von 1,75 m festgesetzt.

Ver- und Entsorgung des Baugebictes

a) Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch Anschluf} an das
Versorgungsnetz der Hamburger Wasserwerke gewihrleistet.

b) Versorgung mit elektrischer Energie
Dic Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
Versorgungsnetz des Versorgungstrigers Schleswag AG sichergestelit.
Das Baugebiet wird von einer unterirdischen Hauptversorgungsleitung
tangiert, sodaf} ein Anschluf} an das Versorgungsnetz moglich ist.
Die Schleswag AG soll rechtzeitig vor Beginn der Erschliefungs- und
Bauarbeiten unterrichtet werden.
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©) Gasversorgung
Eine Gasversorgung besteht z. Zt. in der Gemeinde Brunsbek nicht.

d) Fernsprechversorgung
Die Gemeinde Brunsbek ist an das Telefonnetz der Deutschen
Bundespost-Telekom angeschlossen. Die Telekom soll ca. 6 Monate vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher
Anlagen von diesen BaumaBnahmen unterrichtet werden.

e) Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser
Fiir das Plangebiet besteht Benutzungs- und AnschluBzwang an die
vorhandenen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Abwasser-
verband Siek.

f) Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser
Das im Baugebiet anfallende Obetflichenwasser (Regenwasser) wird
den vorhandenen Entwisserungsleitungen zugefiihrt. Eine Regen-
wassertbehandlung wird zumindest fiir Schwimmstoffe und absetzbare
Stoffe angestrebt.

2 Feuerschutz
Der Feuerschutz in der Gemeinde Brunsbek ist durch die “Freiwillige
Feuerwehr Brunsbek™ sichergestellt. Das Baugebiet wird mit einer
ausreichenden Anzahl Hydranten ausgestattet.

h) Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung ist aufgrund gesetzlicher Regelungen sicher-
gestellt.

MaBnahmen zur Pflege der Landschaft und zur Gestaltung des
Baugebietes

Durch die Bereitstellung von Flichen fiir die Ansetzung neuer Baugebiete ist
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher und damit unversiegelter Flichen
unerldBlich. Es werden daher unter Beachtung der Planungsgrundsitze des § 1
Ziffer 5 BauGB nur Flichen in solchem Umfang in Anspruch genommen, wie
es entsprechend dem unmittelbar bestehenden Bedarf etforderlich ist. Dies
auch, um Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie méglich zu halten.
Diesem Anspruch soll auch durch die vorgesehene Planung entsprochen
werden.

Da jedoch Eingriffe und damit Beeintrichtigungen des Gebietes etfolgen, sind
Ausgleichs- und FErhaltungsmaBnahmen erfordetlich. Der Bebauungsplan
beriicksichtigt diese Erfordernisse und trifft entsprechende Festsetzungen.

Es handelt sich um folgende MaBnahmen:

a) Die Grundflichenzahl des Baugebictes wird mit 0,25 festgesetzt.
Dadurch soll der Grad der Versiegelung so gering wie moglich gehalten
werden.

b) Die bestechende Trockenmauer mit Hecke entlang des Langeloher
Weges wird als Fliche zur Erhaltung von Bidumen, .Striuchern und
sonstiger Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB in einer Breite von
2,25 m festgesetzt. Verluste sind in gleichen Arten zu ersetzen.
Aufgrund des Erdanteils in den Fugen tragen gerade Trockenmauern
eine besonders reichhaltige Vegetation in sich und sind wegen ihrer
Vielfalt an Lebensriumen auch tierdkologisch sehr wertvoll. Am
Mauerfull, wo sich hidufig Nihrstoffe anreichern, konnen sich
Ruderalfluren ansiedeln. Die Vegetation soll grundsitzlich belassen
werden. Geholzsiumlinge miissen jedoch aus den Fugen entfernt
werden, wenn sie den Zusammenhalt der Mauer gefihrden.
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9] Der bestchende Knick am siidlichen Randbereich des Baugebietes wird
(tcilweise) ebenfalls als Fliiche zur Ethaltung von Biymen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGPB festgesetzt. Fiir
die teils liickige, teils dichte Hecke wird somit ¢ine weitergehende
Entwicklung gewihrleistet. Verluste sind in gleicherf Arten zu ersetzen.

d) I 6stlichen Randbereich des Plangeltungsbereighes werden nach § 9
(1) 25a BauGB nicht nur als Ausgleichsmalinaime, sondemn auch zur
Abgrenzung des Baugebictes, sowie als/ Sichtschutz fiir die
Baugrundstiicke Pflanzstreifen in 3 m Breite flestgesetzt. Sie sind mit
standortgerechten, einheimischen Heckenp en mit einer Pflanz-
dichte von mindestens 2 Pflanzen pro 3 qm Zu bepflanzen und nach § 9
(1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

€) Einfriedigungen zu 6ffentlichen Flichen gowie der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Fliche sind/ dariibethinaus nur als Laub-
hecken zulissig.

Durch dicse Mafinahmen wird eine Vielzah) an Kleinstandorten mit giinstigen
kleinklimnatischen Verhiltnissen gewihrleigtet und die Eingriffe in Natur und
Landschaft z.T. ausgeglichen. Ein landsghaftsplancrischer Fachbeitrag durch
das Biiro Hans-Rainer Bielfeldt, Dip}-Ing., Landschaftsarchitekt BDLA,
Hamburg, komint zu dem Ergebnis, da} als weiterer Ausgleich Ersatzflichen
mit ciner GroBle von etwa 6.000 qin/bereitzustellen sind. Dies ist von der
Gemeinde Brunsbek so vorgesehen. [fie Gemeinde verfiigt derzeit noch nicht
iiber geeignete Flichen, hat jedoch #h einem Grundsatzbeschlull ihre Absicht
bekundet, entsprechende Flichen agzukaufen und 6kologisch aufzuwerten. Im
iibrigen werden in dem in Aufsteflung befindlichen Landschaftsplanentwurf,
der die Fliiche als Griinland darsteflt, keine besonderen Griinde, die gegen eine
Bebauung sprechen, aufgefiihrt.

MafBnahmen zum Schutz vof Immissionen

Da im Umlfeld des Plghgeltungsbereiches landwirtschaftliche Betriebe
vorhanden sind, von denefi Geruchsemissionen ausgehen, hat dic Gemeinde
Brunsbek eine gutachterfiche Stellungnahme zur Immissions-Situation bei
einem von der Landwirfschaftskammer Schleswig-Holstein anetkannten und
vereidigten  Sachverstigdigen, Dipl.-Ing. Hellmut Witt, Preetz, in Auftrag
gegeben. Der Gutachter komimt abschlieBend zu dem Ergebnis, daBl weder die
geplante Wohnbebaupng, noch die landwirtschaftlichen Betriebe durch das
Vorhaben unzumutbhr beeintrichtigt werden. Bei den landwirtschaftlichen
Betricben handelt ey sich um Betriebe mit Rinderhaltung und in einem Fall um
Hiihnerhaltung. Fijf die Rinderhaltung existieren keine rechtlich verbindlichen
Abstandsregelungén. Fiir die Hiihnerhaltung wurde bereits in  einem
Sondergutachten/vom 3.7.1985 ermittelt, dal die Geruchsschwellenentfernung
bei ca. 90 m liggt. Der tatsichliche Abstand dieses Betriebes zum Plangebiet
betriigt jedochAiber 200 m, sodal} eine Beeintriichtigung nicht zu erwarten ist.
Beziiglich d¢r Rindethaltung ist nicht auszuschlieBen, dali aufgrund von
Futterlagerudg, Mist- oder Giillelagerung wahmehmbare Immissionen
entstehen kbpnnen. Durch die tatsiichlich vorhandenen Abstinde erscheint eine
Nutzung #ls Allgemeines Wohngebiet jedoch moglich. AbschlieBend wird
empfohlep, den vorhandenen Knick am Siidrand des Plangeltungsbereiches zu
erhalten/und somit eine zusitzliche Sichtblende zwischen der geplanten
Wohnbgbauung und der landwirtschaftlichen Nutzung zu schaffen. Dies ist im
Bcebauyfingsplan entsprechend festgesetzt.

Die fGemneinde Brunsbek hat weiterhin die Ingenicurgesellschaft Masuch &
Olbfrisch, Oststeinbek, mit einer Larmuntersuchung beauftragt. Diese kommt zu
defn Ergebnis, daf die Orientierungswerte der DIN 18005 tags und nachts um
B (A) iiberschritten werden. Dies erscheint jedoch unproblematisch, da
estsetzungen beziiglich passiver Lirmschutzmalinahmen im entsprechenden
Bcebauungsplan nicht erforderlich werden, weil diese Anforderungen bereits
durch die Anforderungen an den Wirmeschutz erfiillt werden.
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MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Dic Gemeinde hat die Fliche bereits erworben. Somit ist sichergestellt, dall
entsprechend den Vorgaben der Landesplanung Baugrundstiicke nur an orts-
ansissige Baulandinteressenten vergeben werden.

Uberschliigige Ermittiung der Erschlieungskosten

ErschlicBungskosten entstehen fiir dic Herstellung des Gehweges Langeloher
Weg in Hohe von ca. DM 21.000,00.

Realisierung des Bebauungsplans

Die Realisicrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechtskraft des
Bcebauungsplanes erfolgen. Dabei sollen ggf. alle Moglichkeiten zu cinem
vorzeitigen Baubeginn genutzt werden (§ 33 BauGB / § 125 BauGB).

Hinweisc

a) Diec Gemeinde Brunsbek empfiehlt den Bauherren, im Interesse des
Schutzes des natiitlichen Wasserhaushaltes, das anfallende Dach-
{lichenwasser bei Eignung der Bodenbeschaffenheit des Bau-
grundstiickes auf dem Grundstiick selbst zu versickern.

b)  Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fiir die Heizung der
Gebiiude nur umweltfreundliche Brennstoffe bzw. Technologien zu
verwenden.,

¢) Sollten wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfiirbungen entdeckt werden, so ist die Denkmalschutzbehérde
unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehorde zu sichern.

d) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, die Moglichkeiten der
Fassadenbegriinung zu hutzen.

c) Die Gemeinde Brunsbek empfiehlt den Bauherren, die nicht iiberbau-

baren Flichen unter hauptsichlicher Verwendung der im landschafts-
pllegerischen Beitrag aufgefiihrten Pflanzenarten zu bepflanzen.

Beschluf} iiber dic Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung
Brunsbek am 07.12.1993.
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