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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Brunsbek wurde 1996 rechtskraftig. In diesem Bebau-
ungsplan sind aufgrund der Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe Fldchen mit Ausschiuss von
Wohnnutzung festgesetzt. Inzwischen wurde die Tierhaltung bei den Betrieben eingestellt.

Da das Erfordernis der immissionsradien nicht mehr besteht, sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen auch fir Wohngebdude nun geschaffen werden. FUr die Grundsticke westlich
der Papendorfer StraBe bestehen konkrete Bauabsichten fir den Bau von vier Einfamilienhdu-
sern.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemdB Landesraumordnungsplan befindet sich die Gemeinde Brunsbek im Ordnungsraum um
Hamburg. Der OT Langelohe liegt im Schnittmengenbereich der 10-km-Radien um das Mittel-
zentrum GroBhansdorf und um den Stadtrandkern 1. Ordnung Reinbek im SUden. Grundsatziich
ist in den Ordnungsréumen unter BerUcksichtigung der dkologischen und sozialen Belange eine
differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische
Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Ordnende Strukturelemente sind die zentralen Orte und
Siedlungsachsen sowie die regionalen Gronzige.

GemdB Regionalplan liegt Brunsbek im Ordnungsraum um Hamburg innerhalb des Achsenzwi-
schenraumes. Die Gemeinde liegt im Nahbereich zu Barsbittel. Westlich und sodlich von Lange-
lohe sind GroBbereiche als regionale Grinzige mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Westlich von Langelohe verlduft die Grenze des Vorranggebietes fir den
Grundwasserschutz. Das eigentliche Plangebiet liegt 200 m von dieser Grenze entfernt. Weitere
Darstellungen finden sich in der Karte nicht. Allgemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum
um Hamburg auBerhalb der Achsen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Struktur. Die RGu-
me sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fir die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und
Ausgleichsrdume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fir die Land- und Forstwirtschaft sowie
for den Ressourcenschutz gesichert werden. Die Siedlungsentwicklung soll sich danach grund-
satzlich am oértlichen Bedarf orientieren!. Die geplante Zulassung auch von sonstigen Wohnun-
gen im Rahmen des § 5 BauNVO widerspricht den Zielen der Landesplanung und Raumordnung
nicht.

Das Landschaftsprogramm zeigt for Langeiohe die Angrenzung an ein vorhandenes Wasser-
schutzgebiet. Die Gemeinde Brunsbek ist dem Funktionsraum 2 zugeordnet. Grundsatzliches
Entwicklungsziel ist die Sicherung und Entwicklung von LandschaftsrGumen mit besonderen
standértlichen Voraussetzungen. Es handelt sich um groBr&umige Bereiche, in denen ein vertrag-
liches Miteinander von Nutzungs- und Naturschutzaspekten im Vordergrund steht. Auf Grund der
ortsnahen Lage zum Wasserschutzgebiet soll gewdhrleistet werden, dass erhebliche und nach-
haltige Beeintréichtigungen des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | {September 1998) hat fir den Bereich des
Plangebietes keine landschaftsplanerischen Darstellungen. Sudlich von Langelohe verlguft eine

! 20% im Planungszeitraum (1995-2010) auf Grundlage von 1995, Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschrei-
bung 1998}, S. 18
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Nebenverbundachse von Norden nach Suden, sUdlich und westlich des Ortteils verlauft die
Grenze zum Wasserschutzgebiet. Sudlich von Langelohe verlaufen zwei FlieBgewdsser. Weitere
geschitzte oder schitzenswerte Biotope sind in der néheren Umgebung nicht dargestellt.

Der Landschaftsplan fir die Gemeinde Brunsbek (1997) stellt im Nordosten und SUden des Ortteils
Langelohe jeweils einen Doppelknick (Redder) dar. Fir das Plangebiet werden keine § 15a
LNatSchG-Biotope aufgezeigt. Landschaftsplanerische Zielvorgaben werden durch den Bebau-
ungsplan nicht berGhrt.

Im Landschaftsplan werden allgemeingUltige Entwicklungsziele fUr die Siedlungsentwicklung
formuliert, so soll eine Siedlungsentwicklung grundsatziich nur in Form von Arrondierungen der
geschlossenen Siedlungsgebiete erfolgen. Die eigenstdndigen Ortsteile sollen erhalten werden,
die in den AuBenraum vorgedrungene Siedlungsentwicklung soll aufgehalten werden, um einer
Zersiedelung und einem Zusammenwachsen der Ortsteile entgegenzuwirken. Der Entwicklungs-
plan zum Landschaftsplan zeigt fUr das Plangebiet keine Entwicklungsziele auf.

Unter BerGcksichtigung der Ubergeordneten Aussagen, insbesondere der des Landschaftsplanes,
widerspricht die Anderung des Bebauungsplanes den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle
grunds&tzlich nicht.

c. Entwicklung aus dem Fidchennutzungspian
FOr das Plangebiet gilt der Fidchennutzungsplan der Gemeinde Brunsbek mit seinen Anderun-

gen. Die Art der baulichen Nutzung wird wie im Ursprungsplan als Dorfgebiet festgesetzt. Die
Entwicklung aus dem Fl&ichennutzungsplan ist damit gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im OT Langelohe zwischen Radwanderweg und Papendorfer Strae sowie
ostlich der Papendorfer StraBe.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Teilungslinie durch das Flurstick 49/5,,
sUdliche Grenze des Flursticks 2,

im Osten: westliche Grenze des FlurstGcks 4/4,

im SUden: ndrdliche StraBenbegrenzungslinie der HauptstraBe,
sUdliche Grenze des Flursticks 49/4,

im Westen: Teilungslinie durch die FlurstOcke 49/4 und 49/5.

Das Plangebiet wird gepréigt durch den landwirtschafilichen Betrieb und einen groBen Gewer-
bebetrieb 6stlich der Papendorfer StraBe auBerhalb des Geltungsbereichs. Die Ubrigen
GrundstUcke sind mit Wohnhd&usern bzw. kleineren Gewerbebetrieben bebaut. Westlich der Pa-
pendorfer StraBe befindet sich nordlich der Hofstelle eine bislang unbebaute Koppel. Das Plan-
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gebiet ist weitgehend eben und weist bis auf einen StraBen begleitenden Knick &stlich der Pa-
pendorfer StraBe nur einzelne erhaltenswerte Grinelemente (Laubbdume) auf.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Mit der Aufgabe der Tierhaltung ist die Notwendigkeit des Ausschlusses der Wohnnutzung nicht
mehr gegeben. Die im Ursprungsplan getroffenen detailierten Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung sind daher nicht mehr erforderlich. FUr das Plangebiet erfolgt nunmehr nur eine
Festsetzung als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO. Das Ziel der Planung sind weiterhin durchmischte
Nutzungen entsprechend dem Bestand mit der Prdgung durch die im Orf vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe. Weiterer Regelungsbedarf wird nicht gesehen.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt gegeniUber dem Ursprungsplan weitgehend unverdndert.
FUr die Freiflache westlich der Papendorfer StraBe war bislang eine Grundfldchenzahl von 0.3 bei
zwei zuld@ssigen Voligeschossen festgesetzt, um fir betriebliche Nutzungen einen angemessenen
Rahmen zu bieten. Da dort jetzt eine Wohnbebauung vorgesehen ist, erfolgt eine Reduzierung
der Grundfléichenzahl auf 0,25 analog zu den Festsetzungen der gegenUberliegenden StraBen-
seite mit einem zula@ssigen Volligeschoss. AuBerdem wird zur Einflgung der Bebauung am Orts-
rand eine max. zulassige Firsthdhe aufgenommen.

Die Bauweise wird gegeniber dem Ursprungsplan nicht veréndert. Es erfolgen jedoch zur Fest-
setzung nur zul@ssiger Einzelh&user ergénzende Regelungen, die die von der Gemeinde ge-
winschte lockere Bebauung mit Einfamilienh&usern unterstUtzen. So wird eine Mindestgrund-
stocksgroBe von 600 gm vorgesehen. AuBerdem wird die max. zulassige Zahl von Wohnungen in
Wohngebduden beschrénkt. Die Umsetzung des Planungswillens der Gemeinde erfolgt in Anleh-
nung an das Urteil des BVerwG vom 08.10.1998. Dort wird ausgeflhrt, dass die hdchstzulassige
Zah! der Wohnungen in Wohngebduden nicht nur durch eine absolute Zahl festgesetzt werden
kann, sondern auch durch eine auf das Grundstick bezogene Verhdltniszahl. Die restriktive Fest-
setzung der Beschrénkung der Wohnungen dient dazu, ideell geteilte Grundsticke mit optisch
wie Hausgruppen wirkenden Baukérpern zu verhindern, da diese Bauformen in Langelohe nicht
typisch sind.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Die Festsetzung zu Werbe-
anlagen wird aus dem Ursprungsplan Ubernommen. Um einen gestalterischen Bezug der Neu-
bebauung zum Gebdudebestand zu erreichen und sie harmonisch in das Landschaftsbild einzu-
flgen, werden dort Regelungen zur Ausbildung von D&chern (Dachneigung und -farbe), zur Au-
Benwandgestaltung und zu Nebengebduden getroffen.

Wegen der vergleichbaren Grundstickssituation werden die Festsetzung zur Firsthdhe, zur Min-
destgrundsticksgréBe, zur Zahl der Wohnungen in Wohngebduden und zur Gestaltung auch auf
den Bereich &stlich der Papendorfer StraBe Ubertragen.

b. Immissionen/Emissionen

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Gewerbebetrieb Katenschinken Schroder. Im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurde ein Gutachten zu Larmimmissionen des Be-
triebs erstellt. Vorkehrungen sind nicht erforderlich. Beziglich etwaiger Geruchsimmissionen aus
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dem Rd&uchereibetrieb wird auf das durchgefihrte Genehmigungsverfahren nach BImSchG
verwiesen.

c. Verkehrliche ErschiieBung

Die ErschlieBung ist Uber die vorhandenen Einrichtungen sichergestelit. Anderungsbedarf ge-
geniber dem Ursprungsplan ergibt sich nicht.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Uber die vorhandenen Einrichtungen sichergestelit. Anderungsbedarf
gegenUtber dem Ursprungsplan ergibt sich nicht.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 kommt es innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zu einer Eingriffssituation im Sinne von § 8 BNatSchG. Eine Ausgleichsbilanzierung ist daher
nicht notwendig. Neue Baurechte werden durch den Bebauungsplan nicht geschaffen. Eine
UVP ist nicht erforderlich.

Der Gestaltungsspielraum fir allgemeine grinordnerische MaBnahmen ist aufgrund der Situation
in den bereits bebauten Bereichen im Plangebiet gering; die getroffenen Festsetzungen zur Er-
haltung von B&umen und Stréuchern, zur Versickerung von Oberfldchenwasser und Oberfla-
chengestaltung auf den Grundsticken entsprechen dem Ursprungsplan. Die geplanten An-
pflanzungen nach Westen zur Abschirmung bleiben erhalten, lediglich die Obstbaumpflanzun-
gen an der Papendorfer StraBe werden nicht mehr vorgesehen, da sie zur Gestaltung des Orts-
bildes fur nicht zwingend erforderlich angesehen werden.

Festsetzungen zur allgemeinen GrUnordnung erfolgen fir den Bereich der Neubebauung. Die
Abschirmung der Neubebauung am Ortsrand Ubernimmt eine Hecke aus Laubgehdlzen.

5. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 9, 1. And. der Gemeinde Brunsbek wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 11.09.2001 gebilligt.

Brunsbek, 25. Marz 2002

Planverfasser:
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