Gemeinde Brunsbek Bebauungsplan Nr. ¢
Kreis Stormarn

y Gebiet: Ortsteil Langelohe, beiderseits Papendorfer StraBe

BEGRUNDUNG

Planstand: 9 . Satzungsausfertigung .
: Ubersichisplan M. 1 : 25.000

FY 1N \ ALY " K 7 I’ -"I ( /, /]
o > A e WAL ; -
))ZA Pl L5 FIEE Vi Y A s | S A 7
' { ! 7 AN
3 . h ~\
\\'\ ~ ( N l ,'
N ] & XA
AN 4. -7 (
L 7
=2 " 2/ [/
{
7 s
N & 4 -~ L/
s f ) C o
~7 Cf 7
"~ -
I g T > » - ~ k
« £ i (P [S SX
) g 3
/R ~
i
Nk O ¥ . ’1: et
by ) B\ /oy M ad
. SYEEA\ o ! NO
; LY TR YO

L : 2 gl B .- e 2 Al
[N - - .
\ By a < e
.\’ ’ C\e'l <Ly 3 \ . 7
\‘ . 4 ' : / { (S Y
Ly / T / . ‘.l / /o S Ay
" ; i SRS ¢ e l: 3 - / -
A Wl : | SN ()~ Ay - N ! 4 / .
‘ »® Ay 1gw & L - 2 A
- ) } i" . ‘ 1/ ’ -
<15 > x /i o
% - 1.7 - : 1R
S o : :
P 1] 2 R N . PRty 7= S b N /
2y - / 8- \ * " R A .. O X
S | " < o8 .;’, _-'. -
P .\ o - - Y
< ] T oe). Lo " J
S FANTZSA D' NG |
e . RO THRN & AN N
S E 0y R
J Wy "R X DS
7 ) % - .
o~ & . N R \ 1.!
" | - 7 . TN ) A
e | P - o~ h Y / . y » " /
2 - ', ‘ ~ 4 ] A N\ .- R
e By X AT
= - B - / h Ny ,1 N %
-.’O - ° .' ‘
= Y N z % %
< ; - : 4
\\ cg ! Ny B o A Y 0 e H
\ - o of ® » : ! b Al XA 7% . %>
? R 5 . '~ ; B Wi A
e £ o e © o ) PRI = . N\ 45

GEMEINDE BRUNSBEK, BEBAUUNGSPLAN NR. 9

BEGRUNDUNG
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

SENE 1



Inhalt:

N

0000

. Planungsgrundiagen
. PlanungsanliaB

. Plangebiet
. Entwicklung aus dem Fi&ichennutzungsplan

. Planinhalt
. Stadtebau
. Naturschuitz und Landschaftspflege

. Immissionen
. Verkehrliche ErschlieBung

. Ver- und Entsorgung

. Billigung der Begrindung

BEGRUNDUNG
SEME 2

GEMEINDE BRUNSBEK, BEBAUUNGSPLAN NR. 9
PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



~ 73

1. Planungsgrundiagen

a. PlanungsanlaB

Die Fa. Hans Schréder, Holsteiner Katenschinken befindet sich seit Ende der 60er Jahren mit
ihrem Betrieb in der Gemeinde Brunsbek, Oristeil Langelohe. Der Betrieb ist auf einer ehemali-
gen landwirtschaftlichen Hofstelle nach § 35 BauGB zulassigerweise entstanden und wurde
zuletzt 1989 um eine Grundfl&iche von ca. 145 gm erweitert. Der vorhandene Geb&udekom-
plex umfaBt zur Zeit knapp 600 gm Grundflache. Es sind 9 Mitarbeiter beschaftigt.

Aufgrund der Wettbewerbsféhigkeit und der Wirtschaftlichkeit des Betriebes sowie der Wah-
rung der Lieferfdhigkeit wird eine Befriebserweiterung zwingend notwendig. Kann das Unter-
nehmen nicht dem vereinbarten Lieferumfang entsprechen, erfolgt eine Auslistung bei nam-
haften Einzelhandelsunternehmen. Daneben ist eine Anpassung an Marktgegebenheiten (SB-
Sortiment) erforderlich. Ohne Betriebserweiterung wirde die weitere Existenz der Fa. Hans
Schréder, Holsteiner Katenschinken ernsthaft bedroht werden. Die Gemeinde sieht die not-
wendige betriebliche Expansion und unterstOtzt die angestrebten Erweiterungsabsichten des
ortsansassigen Betriebes. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Fldchennut-
zungsplan gedndert.

b. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt die Uberwiegend bebauten Grundsticke beiderseits der Papen-
dorfer StraBe und nérdlich der Hamburger StraBe. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: nérdliche FlurstUcksgrenze des FlurstUcks 34/2;

im Osten: &stliche FlurstUcksgrenze der FlurstGcke 34/2, 34/5, 34/4,
Teilungslinie durch das FlurstGck 31/2, nérdliche und &stliche

Grenze des FlurstUcks 31/3, &stliche und sUdliche Grenze des

FlurstOcks 2, Teilungslinie durch das FlurstUck 4/4, &siliche
FlurstOcksgrenze des FlurstUcks 1/3 und 1/1, Teilungslinie durch

die Flursticke 4/4 und 27/11 und &stliche Grenze des Flursticks 27/11;

im Suden: nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Hauptstrale
und sudliche FlurstUcksgrenze des FlurstGcks 49/4;

im Westen: Teilungslinie durch die FlurstGcke 49/4 und 49/5
sowie &stliche Grenze des Radwanderweges.

Das Plangebiet ist entlang der StraBenrdnder Uberwiegend bebaut. Der Bereich stellt sich zur
Zeit als im Zusammenhang bebauter Oristeil dar. Die tieferen Grundsticksteile des Gewerbe-
betriebes befinden sich zur Zeit im AuBenbereich und sind jeweils etwa zur Halfte bebaut bzw.
als Weide genutzt. Das Plangebiet umfaBt ca. 3,1 ha.
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c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Brunsbek gilt der im Jahre 1977 genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Die Fli&ichen entlang der Papendorfer StraBe und der HauptstraBe sind im wirksa-
men Fladchennutzungsplan als gemischte Baufldchen dargestellt. Der tiefere GrundstUcksbe-
reich &stlich der Papendorfer StraBe ist als FiGche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen. FUr die-
sen Teilbereich hat die Gemeinde im Parallelverfahren die 8. Anderung des Fldchennutzungs-
planes aufgestellt, die mit ErlaB des Innenministers vom 06.03.1995 Az. IV 810 a - 512.111-62.88
(.A.) genehmigt worden ist. Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt worden.

2. Planinhalt

a. Stadtebav

Das B-Plangebiet stellt sich als dorflich strukturierter, gemischt genutzter Bereich dar. Neben
dem Schinkenrduchereibetrieb sind Wohngebdude, eine Landmaschinenwerkstatt und ein
landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Diese dorftypische Durchmischung zul@ssiger Nutzun-
gen soll durch den B-Plan erhalten und fortentwickelt werden. Deshalb wird ein Dorfgebiet
festgesetzt. Das Dorfgebiet wird nach § 1 Abs. 5 und é BauNVO gegliedert. Innerhalb der durch
landwirtschaftliche Emissionen berUhrten Fidchen erfolgen Einschrénkungen der in einem Dorf-
gebiet nach § 5 BauNVO zuldssigen Nutzungen. Hier sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebd&ude sowie Betriebe
zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse allgemein
zuldssig. Bestehende sonstige Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, besitzen Bestands-
schutz und kénnen auch angemessen erweitert werden. Der Gebietscharakter eines Dorfgebie-
tes bleibt bei Betrachtung dieses Teils der Ortslage weiterhin erhalten.

Das MaB der baulichen Nutzung erfolgt in Anlehnung an die tatséchliche Situation. Hier wer-
den zwischen den durch eine Wohnbebauung und den gewerblich genutzten Bereichen diffe-
renzierte Regelungen geftroffen. Die vorhandene Bebauung zeichnet sich durch eine offene
Einzelhausbebauung aus. Lediglich im Bereich der Schinkenr&ucherei werden Gebd&dudeléngen
Uber 50 m erreicht. FUr diesen Teilbereich wird eine abweichende Bauweise bestimmt. Die
Uberbaubare Flache wird so geschnitten, daB fir die Anordnung der Gebd&ude etwas Spiel-
raum bestehen bleibt.

Gestaltungsregelungen erscheinen lediglich in Bezug auf die Gestaltung von GrundstUckszu-
fahrten, Stellplatzen sowie zur Gebdudehdhe und zu Werbeanlagen erforderlich. Die Bestim-
mungen sollen ein geordnetes Nebeneinander in dem Uberwiegend intakten Ortsbild sowie im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft sicherstellen.

Innerhalb des Teilbereiches A werden max. 3 Wohnungen je Wohngebdude zugelassen. Dies
erscheint aufgrund des Grundstickszuschnitts und des Masses der baulichen Nutzung, die auf
die Betriebserweiterung abgestellt sind, erforderlich. Mehrfamilienhduser sollen in diesem Be-
reich nicht entstehen, da dies die bestehenden Baustrukturen sprengen wirde.
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b. Naturschutz und Landschafispflege

Der Landschaftsrahmenplanentwurf fir den Planungsraum | hat im Bereich des Ortsteils Lange-
lohe keine Eintragungen. Auch die Aussagen des Plans zum Biotopverbund des Landesamtes
fOr Naturschutz und Landschaftspflege betreffen das Plangebiet nicht.

Der Entwurf zum in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan der Gemeinde formuliert vor allem
fUr den &stlich der Papendorfer StraBe liegenden Bereich fir eine Bebauung einschrankende
Zielvorgaben. Auf den derzeit unbebauten Grundsticken, die im B-Plangebiet eine Weide
(FlurstOck 2) und zwei mit Obstb&umen bestandene Flachen (Flursticke 1/3, 1/1 und sUdl 34/4)
ausmachen und den &stlich angrenzenden Flachen, sollen nach den Aussagen des Land-
schaftsplanentwurfes die durch Knicks, Baumgruppen, Timpel etc. besonders kleinstrukturierten
Bereiche erhalten werden. Eine Bebauung ist aus Sicht der Landschaftsplanung zu vermeiden.

Die zwei Obstbaumwiesen, die im SUden einen verwilderten Garten mit einschlieBen, sind al-
lerdings heute schon nach § 34 BauGB Uberbaubar. Eine Einschrankung dieses Baurechts ist
von der Gemeinde nicht gewUnscht. Die Weidefldche liegt heute im AuBenbereich und soll fOr
die Betriebserweiterung im B-Plan als Bauland festgesetzt werden. Der Betriebserweiterung hat
die Untere Naturschutzbehérde bereits prinzipiell zugestimmt. Dem Ziel einer Vermeidung der
Bebauung dieser GrundstUcke wird hier also nicht nachgekommen. Um die im Landschaftsplan
angesprochenen Landschaftselemente trotz einer Bebauung weitgehend zu erhalten, werden
neben den gesetzlich geschitzten Knicks im B-Plan auch wertvolle Einzelb&ume ails zu erhalten
festgesetzt. DarUber hinaus wird eine Festsetzung zur Pflanzung von Obstbdumen auf den
GrundstUcken stlich der Papendorfer StraBe getroffen, die bei einer Neubebauung zum tra-
gen kommt. Die Einbindung der Betriebserweiterung durch Abpflanzungen efc. ist Bestandteil
der Eingriffsbilanzierung zum Landschaftsbild.

Ein weitere Zielsetzung des Landschaftsplanentwurfs, der fUr die vorgesehene Planung von Be-
deutung ist, ist der Erhalt wichtiger Bezige zum AuBenraum. Die rickwdartig der dorflich-
b&uerlichen Bebauung gelegenen Fiéichen sollen im Ubergang zum AuBenraum von einer Be-
bauung freigehalten werden. Im Plangebiet ist als solcher Bezug der Bereich nérdlich der
Hofstelle, die westlich der Papendorfer StraBe liegt, gekennzeichnet. Bezogen auf die Pla-
nungsabsichten ist hier die Freiflache, die derzeit als Schweinewiese genutzt wird, von Bedeu-
tung. Durch den B-Plan wird hier eine Bebauung zugelassen, die derzeit bereits nach § 34
BauGB méglich ist. Aufgrund der landwirtschaftlich bedingten Immissionsradien werden hier
aber im Dorfgebiet aligemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen. Weder der Bau von be-
triebsunabh&ngigen Wohnungen noch von Gemeinbedarfseinrichtungen ist nach den Festset-
zungen zuldssig. Eine Uberbauung wird demnach als Erweiterung der landwirtschaftlichen Nut-
zung stattfinden. Durch die westliche Festsetzung der Baugrenze bleibt auBerdem ein Freiraum
zwischen Bebauung und Radwanderweg als Ubergang zur Landschaft erhalten. Zusatzlich soll-
ten um den Ubergang zu gestalten und die Bebauung einzupassen auf Héhe dieser Grund-
stUcksteile an der Papendorfer StraBe Obstb&ume gepflanzt werden.

Mit diesen MaBnahmen finden die im Entwurf zum Landschaftsplan formulierten Ziele im B-Plan
so weit als mdglich BerGcksichtigung.
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Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Brunsbek wird nur in einem Teilbereich
(bisherige AuBenbereichsfldchen) ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Der Uberwie-
gende Teil des Geltungsbereichs umfaBt Fi&ichen, die als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
anzusehen sind. Auf diesen Grundsticken sind nach § 34 BauGB Vorhaben, in dem Umfang,
wie der B-Plan sie festsetzt, bereits zuldssig und deshalb nicht als Eingriff anzusehen. Die Ein-
griffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG, die von einer qudlifizierten Landschaftsplanerin
vorgenommen wird, beschrénkt sich also auf die FlurstUcke 2 und 31/3 und dort weiter auf die
Teilbereiche, die bisher im AuBenbereich lagen. Der vom Eingriff betroffene Raum beschrénkt
sich somit auf 4.800 m2. Die hier geplante Betriebserweiterung, die im wesentlichen auf einer zur
Zeit als Weide genutzten Fl&che stattfindet, stellt fOr Naturhaushalt und Landschaftsbild einen
erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend der Hinweise der Ministerin!
davon ausgegangen, daB kompensationsbedrftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kili-
ma/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da
Fldichen mit fOr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermitilung ist demnach
nicht notwendig. Abweichend davon finden hier die kleinklimatischen Auswirkungen der Ver-
siegelungsfléichen in der Bilanzierung BerUcksichtigung. Bezogen auf den Bereich Arten und
Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen Flache um eine Weide, die zwar in
Verbindung mit bestehenden Knicks und Obstbaumwiesen eine gewisse Querungsfunktion for
die Fauna besitzt, aber insgesamt nach den Hinweisen der MNU eine Fliche ohne besondere
Bedeutung fUr den Naturschuiz darstellt. Auf solchen Flachen sind in der Regel keine erhebli-
chen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden Beeintréchtigungen zu erwarten. Eine
Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier demnach nur fir betroffene Landschaftsbestandteile
wie den zu entfernenden Knickabschnitt durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige Be-
eintré&chtigung liegt hier vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung
und im Bereich des Landschaftsbilds vor.

Ausgehend von § 8a BNatSchG, der einen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe primar auf
den betroffenen Grundsticken vorsieht, wird angestrebt die Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnah-
men unmittelbar auf den vom Eingriff betroffenen FlurstUcken festzusetzen.

Boden

Das bestehende Betriebsgebdude umfaBt 540 m? (incl. entfallender Anbauten). Es sind zusatz-
lich bereits 1.250 m? fUr Zufahrten, Rangierfldchen und Stellplatze versiegelt. Die Ubrigen FIG-
chen auf dem bisherigen Betriebsgrundstick bestehen im vorderen Bereich im wesentlichen
aus Rasen, hinter dem Gebdude aus einer Gras- und Krautflur, wobei letztere Flache z. T. als
Lagerflédche genutzt wird. In den meisten Bereichen ist also der Bodenhaushalt bereits durch
Versiegelung oder Verdichtung gestért. Die Betriebserweiterung soll weitgehend auf einer zur
Zeit als Weide genuizten Flache stattfinden. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
kann auch hier von einer Beeintréchtigung der Bodenfunktionen ausgegangen werden.

THinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in Sat-
zungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des Innenministers
und der Ministerin fOr Natur und Umwelt, Entwurf Stand 24.5.1994
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Der Eingriff beschrankt sich somit im wesehﬂichen auf die durch die Planung erméglichte weite-
re Versiegelung von Fl&chen. Ausgehend von den Festsetzungen des B-Plans zum MaB der
baulichen Nutzung ist eine Betriebserweiterung bis zu einer GréBenordnung von 2.070 m? zu-
satzlicher Uberbauung mdéglich. Diese Flache geht als Uberbaubare Fidche in die Eingriffsbilan-
zierung ein. Die weitere Versiegelung, durch Zufahrten, Stellplatze etc. kann nach den Festset-
zungen des B-Plans max. 50 % der GRZ, und damit 1.290 m? ausmachen, so daB lediglich 40 m?
als mégliche Neuversiegelung als Eingriff zu bilanzieren sind.

Insgesamt ergibt sich also eine Beeintrachtigung durch Versiegelung auf rund 2.100 m?, fir die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festzusetzen sind. Da in der Regel ein Ausgleich durch Ent-
siegelung nicht méglich ist wird fUr den Ersatz von versiegelten Fi&ichen die Anlage eines natur-
betonten Biotoptyps auf bisher intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen empfohlen. Die
Ministerin fOr Natur und Umwelt bspw. setzt hierfUr einen Mindestersatz im Verhdltnis von 1 : 0,3
an. Das wirde einer Ausgleichsfldiche von 630 m? gleichkommen. Der Nachweis einer Aus-
gleichsflache in der GréBenordnung ist im vorliegenden Fall ohne Hinzunahme weiterer Flur-
stOcke nicht mdglich, ein Erwerb angrenzender Grundsticke in absehbarer Zeit aber nicht
méglich. Deshalb werden hier neben einer Sukzessionsflache die &stlich an das Gebd&ude an-
grenzt, naturnah zu gestaltende Anpflanzungen zu 75% und eine Dachbegrinung zu 50% in
Anrechnung gebracht. Durch die Aufteilung auf diese MaBnahmen entstehen relativ kieine
Biotopfl&chen. Um aus Sicht des Naturhaushalts, im besonderen bezogen auf die LebensrGdume
von Arten, sinnvolle Fl&dchengréBen zu entwickeln, wird hier das Ersatzverhdaltnis auf 1 : 0,5 er-
hoéht. Es ergibt sich so ein Flidchenbedarf von 1.050 m2.

Die Ersatzflachen setzen sich wie folgt zusammen:
e 400m? Sukzessionsflache
e 300m? 75% von 400 m? Fidche zum Anpflanzen einheimischer Baume und Str&ucher

e 380m? 50% von 770 m? extensive Dachbegrinung

Der Bereich &silich der Baugrenze mit einer GroBe von 600 m? besteht heute schon in Teilen als
Sukzessionsflache. Daneben wird die Flache auf dem jetzigen Betriebsgrundstick als Lagerfla-
che genutzt. Der sUdliche Abschnitt ist Weideflache. In die Eingriffsbilanzierung geht die Flache
als daverhaft zu sichernde Sukzessionsflache ein. Dabei werden 400 m? in Anrechnung ge-
bracht, da bereits in Teilen Ansatze einer Sukzession vorhanden sind. Die Flache ist zu einer
Gras- und Krautflur weiterzuentwickeln und einmal im Jahr, und zwar im Herbst, zu mé&hen. Das
Mdahgut sollte abgefahren werden. Die Flache erfUllt zusatzlich die Funktion eines Schutzstrei-
fens fUr den an der GrundstUcksgrenze auBerhalb des Plangebiets verlaufenden hochwertigen
Knick.

Als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern und sonstigen Bepflanzungen geht
lediglich ein Teil des Bereichs zwischen Stellplatzaniage und StraBenraum ein. Die andere Halfte
der 800 m? groBen Flache geht in die Bilanzierung im Bereich des Landschaftsbilds ein. Das
gleiche gilt fOr die 330 m? groBe Fldche an der nérdlichen Grundsticksgrenze. Die Fldchen sind
zu mind. 50% mit Geholzen zu bepflanzen, wobei bodendeckende Gehdlze den sonstigen
Bepflanzungen zuzurechnen sind. Als Arten sind die des Schlehen-Hasel-Knicks zu verwenden.
Die Artenzusammensetzung kann der Liste des Faltblatts "Knicks in Schleswig-Holstein" vom Lan-
desamt fUr Naturschutz und Landschaftspflege entnommen werden. Die auf diesen Fl&ichen
sich entwickelnde tiefgehende und langfristige Durchwurzelung des Bodens stUtzt die Funktio-
nen des Bodenhaushaits.
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Auf 30 % der Dachfléchen (770 m?) ist eine extensive Begrinung, bspw. als Grasdach, durchzu-
fOhren. Dachbegrinungen kénnen bedingt versickerungsfahige Fldchen ersefzen, sie kdnnen
Niederschlagswasser speichern und es im natUrlichen Kreislauf halten. Unter dem Gesichtspunkt
der wenigen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur VerfUgung stehenden Flachen ist die
Festsetzung einer Dachbegrinung gerechtfertigt. Die zusatzlichen Kosten einer solchen MaB-
nahme werden hier fUr wirtschaftlich zumutbar gehalten.

Mit diesen beschriebenen 1.080 m? Ersatzfiéche ist fir die nachhallige Beeintrachtigung des Bo-
dens durch Uberbauung und zusétzliche Versiegelung ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser

Im vom Eingriff betroffenen Raum sind heute bereits 28% versiegelt und nicht versickerungsfa-
hig. In den anderen Bereichen (Gras- und Krautflur, Rasen, Weide) ist die Grundwasserneubil-
dung durch Niederschlagswasser noch weitgehend gewdhrleistet.

Durch das geplante Vorhaben kann die Uberbauung und Versiegelung auf 60% der Grund-
stUcksfldche ausgeweitet werden, die versickerungsféhigen Oberfidchen werden also erheb-
lich reduziert.

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt durch die Versiegelung weitgehend zu minimieren, wird
zum einen festgesetzt, daB anfallendes Dachflachenwasser und unbelastetes Oberfldchenwas-
ser von versiegelten Fléchen, auf den Grundsticken zu versickern ist. Zum anderen sollen
GrundstUckszufahrten und befestigte Fidichen auf den Baugrundsticken, sofern sie nicht von
LKW oder landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren werden, mit einem wasserdurchl@ssigen
Unterbau und ebensolchem Wegematerial, wie bspw. Pflaster hergestellt werden. Daneben
wirkt sich, wie beim Boden beschrieben, auch die Dachbegrinung positiv auf den Wasser-
haushalt aus.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung ist eine nachhaltige
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Der vom Eingriff betroffene Raum liegt heute im AuBenbereich auf ebener Fladche zwischen
Wohnbebauung und landwirtschaftichen Geb&uden an der Papendorfer StraBe und dem
Horstredder, unmittelbar aber von landwirtschaftlichen Fidchen umgeben. An der Ostgrenze
verlduft ein sich Uber mehrere Flursticke hinziehender Knick. Der Ortsteil Langelohe ist in seiner
Gesamtheit mit seinen landwirtschaftlichen Betrieben und einer lockeren Wohnbebauung
dérflich gepragt. Der bestehende Betrieb fUgt sich durch seine geringe GréBe in das Ortsbild
durchschnittlich gut ein.

Durch den geplanten Eingriff wird das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigt. Das vorgese-
hene Betriebsgebdude hebt sich sowohl mit flidchenhafter Ausdehnung als auch mit der HShe
von der Ubrigen Bebauung stark ab. Wahrend die Bebauung nach Osten hin durch einen be-
stehenden Knick abgeschirmt wird, wirkt das Betriebsgebdude mit einer vorgesehenen Hdhe
von z. T. 10 m in das Bild der anderen Himmelsrichtungen stérend ein.
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Die an den einzelnen Grundsticksgrenzen vorgesehenen Pflanzungen, wie die Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Norden und Westen,
ké&nnen zur Minimierung der Beeintréichtigung beitragen. Zusatzlich wird fir fensterlose mehr als
8 m hohe und 2 m breite Fassadenabschnitte eine Begrinung mit Rank- bzw. Kletterpflanzen
vorgesehen, die eine bessere Einpassung in das Landschaftsbild unterstitzt. Der Fassadenbe-
wuchs sollte durch das Anbringen von Rank- bzw. Kletterhilfen unterstOtzt werden.

Durch die weitreichenden BegrinungsmaBnahmen kann der Eingriff in das Landschaftsbild weit-
gehend minimiert werden.

Arten und Biotope

Wie schon zu Beginn erléutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um FiG-
chen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich,
nicht zu erwarten.

Als schitzenswerter und vom Eingriff betroffener Landschaftsbestandteil ist ein Knick von Be-
deutung. Der rudimentére Knick verlauft heute entlang der Grenze zwischen den FlurstOcken 2
und 31/3. Es handelt sich dabei tatséchlich nur noch um verbliebene Bruchsticke. So gibt es
lediglich einzelne Stra&ucher oder Uberhdlter die in groBeren Abstanden zueinander stehen.
Einziger Anhaltspunkt der darauf hinweist, daB es sich um einem Knick handelt ist der beste-
hende etwa 30 bis 50 cm hohe Wall.

FUr die vorgesehene Betriebserweiterung muBB der Knick auf einer Lange von 63 m entfernt
werden. Aufgrund der geringen Wertigkeit des Knicks erscheint ein Ausgleich im Verhdaltnis 1 :
1,5 (in der Regel 1 : 2,5) angemessen. Das entspricht einer notwendigen Neuanlage von 95 m
Knick. Sinnvoll lassen sich im vom Eingriff betroffenen Raum aber nur zwei Knickabschnitte mit
23 bzw. 18 m Lange an der sUdlichen Grenze des GrundstUcks anlegen. Sie verbinden den dort
bestehenden Gehdlzbestand und den an der Ostgrenze verlaufenden Knick. Zusatzlich werden
die zu entfernenden Uberhélter durch die Pflanzung von 3 Einzelb&umen ausgeglichen. Damit
verbleibt ein Defizit von 54 m neu anzupflanzender Knick. Da die Redlisierung im r&umlich funk-
tionalen Zusammenhang und auch ein sinnvoller Ersatz dort nicht mdglich ist, strebt die Ge-
meinde kurzfristig eine Knickersatzpflanzung an anderer Stelle im Gemeindegebiet an.

Die anzupflanzenden Knickabschnitte sind als Schlehen-Hasel-Knicks mit einer Wallhéhe von 1
m anzulegen. Zur Bebauung hin soll der Knick mit einem 2 m breiten Schutzstreifen ausgestattet
werden, der als Gras- und Krautflur auf Dauer zu erhalten ist. Die Artenzusammensetzung des
Schiehen-Hasel-Knicks und die notwendigen PflegemaBnahmen sind dem Faltblatt "Knicks in
Schleswig-Holstein" vom Landesamt fUr Naturschutz und Landschaftspflege bzw. dem § 15 a
des Landesnaturschutzgesetzes zu enthehmen.

Durch die Neuanlage zweier Knickabschnitte im Plangebiet und die freiwilige MaBmahme der
Gemeinde an anderer Stelle eine Knickersatzpflanzung vorzunehmen ist der Eingriff ausreichend
kompensiert.
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Klima / Luft

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, daB kompensationsbedUrftige Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Davon abweichend sollen hier die gebietsbezogenen kleinklimatischen
BeeintrGchtigungen berlcksichtigt werden.

Auf den bereits umfangreich versiegelten Fldchen kann es tempordr zu einer UbermaBigen
Aufheizung kommen. Durch die notwendigen zusammenhdngenden Rangierflachen ist eine
Beschattung durch Baumpflanzungen aber nicht méglich. Vor allem die im Siden anschlie-
Bende Weidefldche kann dagegen zur Kaltluftentstehung beitragen.

Durch die durch den B-Plan erméglichte Betriebserweiterung wird die Weide Uberplant und die
versiegelte Fldche durch Uberbauung und Wegefldche erheblich vermehrt und so der kleinkli-
matische EinfluB durch mdégliche tempordre Aufheizung vergréBert.

Wahrend im Bereich der Stellplatzanlage, der Zufahrt und Teilen der Umfahrt eine Beschattung
durch Baum- und Strauchpflanzungen méglich ist, muB im Zu- und Ablieferungsbereich eine
gréBere zusammenhdngende Fldche, die entsprechende Wenderadien beinhaltet, gewdahrlei-
stet werden. Neben der Beschattung kann einer Aufheizung aber auch durch die Materialwahli
entgegengewirkt werden. So ist eine helle Pflasterung einer Asphaltierung vorzuziehen.

Lus&tzlich wirken sich die festgesetzte Fassaden- und die Dachbegrinung durch die schatten-
spendene Wirkung und als Verdunstungsfldche minimierend auf den Eingriff in das Kleinklima
aus. :

Ausgleichs- oder Ersatzmainahmen, bzw. weitergehende Minimierungsmainahmen erscheinen
hier nicht notwendig.

Mit den fir die verschiedenen BeeintrGchtigungen von Natur und Landschaft vorgesehen Mini-
mierungs-, Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ist der durch den B-Plan vorbereitete und durch
die Behiebserweiterung zu erwartende Eingriff ausreichend kompensiert.

c. Immissionen

Das Plangebiet wird von Emissionen des landwirtschaftlichen Betriebes westlich der Papendor-
fer StraBe berUhrt. FUr diesen Betrieb liegt eine Sonderbeurteilung des Sachverstdndigen Dipl.
Ing. H. Witt vor, das die nach VDI 3471 erforderlichen Abstandsradien zu benachbarten Nut-
zungen ermittelt. Entsprechend der Aussagen des Gutachters werden fUr die Emissionsbereiche
Nutzungseinschrankungen festgesetzt, um Konflikte aufgrund der aligemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsvernditnisse zu vermeiden. Die Sonderbeurteilung kann neben
der Begrindung eingesehen werden.

Sudlich und westlich des Plangeltungsbereiches befinden sich weitere landwirtschaftliche Be-
tfriebe mit Viehhaltung. Aufgrund der Betriebssituation wird mit schadlichen Einwirkungen auf
den B-Planbereich mit der Dorfgebietausweisung nicht gerechnet.
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Zur Beurteilung der Larmimmissionssituation zur Erweiterung des Betriebes Schroder liegt eine
positive Schallimmissionsprognose der Ingenieurgeselischaft Masuch + Olbrisch GmbH vom
20.10.1994 vor. Diese Schallprognose kann neben der Begrindung eingesehen werden. Die
Geruchsimmissionssituation wird sich durch den vorgesehenen Einbau einer Abgaseinigungsan-
lage fUr die Raucherabgase deutlich verbessern. DaB die Betriebsweise der R&Gucheranlage an
dem geplanten Standort zu keinen schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3
BImSchG fUhren wird, ist im BImSchG-Genehmigungsverfahren detailliert nachzuweisen.

Aufgrund der relativ geringen Verkehrswerte auf der L 140 wird von der Gemeinde die Erforder-
lichkeit von Schallschutzvorkehrungen nicht gesehen.

d. Verkehiliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die bestehenden StraBen erschlossen. Ein zus&tzlicher Ausbau er-
scheint nicht erforderlich. Durch den B-Plan wird die erforderliche Anzahl &ffentlicher Parkplét-
ze nur geringfUgig erhdht. Die vorhandenen Verkehrsfldchen bieten auch weiterhin zur Auf-
nahme des ruhenden Verkehrs ausreichend Raum.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung desPlanbereiches ist langfristig durch den AnschluB an das
Versorgungsnetz der Hamburger Wasserwerke geplant. Zur Zeit wird die Versorgung durch Ein-
zel- bzw. Gemeinschaftsbrunnenanlagen sichergestellt. FUr die Betriebserweiterung ist im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen, daB die Léschwasserversorgung ausreichend sicherge-
stellt wird. Im EinmUndungsbereich Papendorfer StraBe / HauptstraBe ist ein Hydrant vorhan-
den.

Die Oberfldchenentwdsserung desBaugebietes erfolgt Uber den AnschluB an
die vorhandenen Anlagen. Unbelastetes Oberflachenwasser soll auf den Baugrundsticken
versickert werden.

Die Schmutzwaserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandenen zentralen Anlagen
des Abwasserverbandes Siek.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstréigers Schleswag sichergestellt. Versorgungsleitungen, die das
Gebiet berUhren sind eingetragen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage
bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102 - 494550, zu erfragen.

FUr den rechizeitigen Ausbaudes Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig, daB Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich des Fernmeldeamtes Libeck,
Postfach 555 in 2400 LUbeck 1, Dienststelle PIL 4, Tel. 0451 - 4882614, so frih wie mdglich, minde-
stens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Die Abfallbeseitigung istdurch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH si-
chergestelli.

4. Billigung der Begrindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Brunsbek wurde von der Gemeinde-
vertretung in der Sitzung am 21.11.1994 und am 06.12.1995 gebilligt.

Brunsbek,
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