Gemeinde Brunsbek 10. Anderung des
Kreis Stormarn . Flachennutzungsplanes

Gebilet: Oristeill Langelohe - zwischen L 160 und Radwanderweg ostlich BahnhofstraBe
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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanla8

Der im Bereich dieser Fl&chennutzungsplandnderung liegende Bebauungsplan Nr. 4 der Ge-
meinde Brunsbek ist Anfang 1998 rechtskraftig geworden. Die ErschlieBung ist weitgehend fer-
tiggestelit. Einzelne GrundstUcke sind bereits bebaut.

Da bislang nur Wohngebdude entstanden sind und eine gewerbliche Nufzung fir den gré8ten
Teil des Gebiets voraussichtlich entgegen ursprungllcher Annahmen auch nicht erfolgen wird,
beabsichtigt die Gemeinde nunmehr eine Anderung der Art der Nufzung des gréBten Teils des
Ursprungsplans von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet. Der Bedarf fir weitere nicht st&-
rende gewerbliche Nutzungen in Brunsbek ist durch die verbleibenden Mischgebietsfldchen in
den Ortslagen auch langfristig ausreichend gewdahreistet. DarOber hinaus stellt der landwirt-
schaftliche Betrieb in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes seine Bewirtschaftung ein.
Die Bebauung der ehem. landwirtschaftlich genutzten Hofkoppel stellt eine sinnvolle Arrondie-
rung der Ortslage dar. Die Flache wird in die Fiichennutzungsplandnderung einbezogen

Planungsziel ist nunmehr, das Baugebiet im OT Langelohe Uberwiegend als Wohnstandort zu
sichern. Regelungen zur Sicherung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und zur
Vermeidung unerwinschter Verdichtungen werden im Bebauungsplan Nr. 4, 1. Anderung ge-
troffen. Dieses Planungsziel wird durch die Anderung des Fidchennutzungsplanes verfolgt.

b. iibergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Brunsbek liegt nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | im Ordnungs-
raum um Hamburg und ist dem Nahbereich des Stadtrandkerns 2. Ordnung Barsbittel zuge-
ordnet. Die Gemeinde liegt im Achsenzwischenraum.

Zur Verbesserung der Wohnungsversorgung soll unter Beachtung der kologischen Belange in
bedarfsgerechtem Umfang Bauland ausgewiesen werden. Dieser ist bis zum Planungszeitraum
2010 mit 20 % des Wohnungsbestandes (6rilicher Bedarf) anzusetzen. Gleiches gilt fUr eine ihrer
Funktion entsprechende bedarfsgerechte planerische Vorsorge fir den Fliéchenbedarf fir Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Die Gemeinde hait z.Zt. ca. 4.000 gm Mischbauflachen vor. Die geplante Ergénzung des Be-
bauungsplanes um weitere 9 Baugrundsticke sowie die Anderung von gemischten Baufldchen
in Wohnbaufléchen widerspricht den landesplanerischen Zielsetzungen nicht. Dies ergibt sich
avs folgender Aufstellung:

Wohnungsbestand 31.12.1994 520 WE
Flachenvorsorge 2010 +104 WE
Orientierungswert 624 WE
Zugang von 1995 bis 1998 50 WE
Gesamt 570 WE
Differenz bis 2010 54 WE
Zugang aus dem B-Plan 4 36 WE
Verbleibendes Entwicklungspotential 18 WE
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Eine positive landesplanerische Stellungnahme liegt inzwischen vor. Insbesondere die im Be-,
bauungsplan getroffene Regelung zur Begrenzung der Zahl der Wohnungen auf eine
Hauptwohnung und eine untergeordnete Einliegerwohnung entspricht den Forderungen der
Landesplanung.

2. Planvorstellungen und Planinhalt

Das Plangebiet wird durch das neu erschlossene Baugebiet im Westen und durch die Hofkop-
pel des angrenzenden Befriebes gepragt. Aufgrund der Uberwiegenden Nachfrage nach
Wohnbaugrundsticken und der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wird nunmehr eine
Uberwiegende Wohnnutzung und eine Erweiterung des Baugebietes um einen Teilbereich der
ehem. Hofkoppel angestrebt. Dazu wird die Anderung des Fidchennutzungsplanes erforderlich.

Im Bereich des verbindlich Uberplanten Gebietes weist der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Mischbauflachen aus. Entsprechend der tatsGchlich angestrebten Entwicklung mit
einer Uberwiegenden Wohnbebauung wird der Bereich als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Die bisherige Hofkoppel ist im wirksamen Fi&chennutzungplan als Fidche fUr die Landwirtschaft
dargestellt. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung ist eine Einbeziehung einer
Teilfldche in das Baugebiet sinnvoll. Die bisherige Ausweisung als Fidche fir die Landwirtschaft
wird in Wohnbaufldche gedndert.

3. Naturschutz und Landschafispflege

Ubergeordnete Pianungen

Hinsichtlich der Ubergeordneten Planungen wird auf die AusfChrungen des Grinordnungs-
planes (im weiteren GOP) zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Brunsbek verwiesen. Unter
BerUcksichtigung Ubergeordneter Aussagen und der des Entwicklungsgutachtens widerspricht
die 10. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Brunsbek den Zielen des Natur-
schutzes nicht.

Die Anderung der Darstellung Wohnbauflache anstelle von Mischbauflache impliziert keinen
Eingriff. In dem Ergd&nzungsbereich, der eine GesamtgréBe von rund 8.600 gm aufweist, sollen
insgesamt 9 Grundsticke fir eine Einzelhausbebauung ausgewiesen werden. Der direkt ndrd-
lich der LandesstraBe gelegene Bereich ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen; der verbleibende
Eingriffsbereich besitzt somit eine GréBe von rund 5.370 gm.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird
die Eingriffs- Ausgleichssituation sowie Aussagen zur GrUnordnung abgearbeitet.

Die Gemeinde hat bereits Fl&ichen fUr einen Ausgleichspool stlich der Ortsiage Langelohes
erworben, diese liegen am Brunsteichbach und sind intensiv landwirtschaftlich (Grinland) ge-
nutzt. Eine Einbeziehung der Fléche in die F-Plan&nderung erfolgt nicht, da die FlGche relativ
klein ist. Im Rahmen einer umfangreicheren Anderung bzw. Neuaufstellung des Fladchennut-
zungsplanes werden die Ubermnahmefahigen Inhalte des Landschaftsplanes im F-Plan darge-
stelit.
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4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch AnschluB und im Ergénzungsbereich durch Erweiterung
der vorhandenen Einrichtungen, die im Neubaugebiet hergestellt worden sind.

5. Billigung des Eriauterungsberichtes

Der Erl@uterungsbericht zur 10. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Brunsbek
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 2.2.1999 gebilligt.

f g Fo 1900
Brunsbek, Foa 1600
Planverfasser:
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Ergénzung des Erlduterungsberichtes aufgrund eines Hinweises
im ErlaB des Innenministeriums vom 13.4.1999

Ausgleichsflache

In der Stellungnahme des Kreises wurde gefordert, daB die Lage der Ausgleichsfldche im F-
Plan dargestellt werden solite. Die Gemeinde berlUcksichtigt diese Forderung. Im Rahmen
einer kUnftigen Anderung des Fidchennutzungsplanes wird die Ausgleichsfldche dargestellt.



