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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat sich bereits im Zusammenhang mit der 11. Anderung des
Flichennutzungsplanes mit der allgemeinen Siedlungsentwicklung in der Gemeinde
auscinandergesetzt und hierbei in zwei neuen Bereichen auf der Westseite der Bundesstralle
75 ( Liibecker Strafe / Hamburger StraBe) Baugebiete grofleren Umfanges am nordlichen
und siidlichen Ortsrand vorbereitend entwickelt.

Fiir beide neuen Siedlungsbereiche sind im Zusammenhang mit der 11.
Fliachennutzungsplaninderung Strukturpline im Maflstab 1 : 1.000 entwickelt worden, in
denen die auf der Ebene des Flichennutzungsplanes erkennbaren wesentlichsten
stidtebaulichen Belange inhaltlich eingeflossen sind. Diese Strukturplidne sind informelle
Planungen der Gemeinde Delingsdorf und Anlage des Erlduterungsberichtes der 11.
Anderung des Flichennutzungsplanes.

Auf der Grundlage der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem zugehorigen
Strukturplan fir den Teildnderungsbereich 1 beabsichtigt die Gemeinde nunmehr die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 zur abschlieBenden stidtebaulichen Regelung
dieses neu zu entwickelnden Siedlungsbereiches.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Delingsdorf hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 , Gebiet: nérdlich Timmerhorner Stralle (K 55) teilweise bis zur
Gemeindegrenze sowie westlich der Liibecker Stralle (B 75), in ihrer Sitzung am 19.
Dezember 2000 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist am 04. Januar 2001 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich
bekanntgemacht.

Auf der nichsten Seite wird eine Ubersicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 10 als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wicdergegeben. Das Plangebict ist schwarz
umgrenzt dargestellt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 10 wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Griinordnungsplan als selbstidndiger Plan
aufgestellt. Der Griinordnungsplan ist zwischenzeitig festgestellt, dies ist entsprechend
bekanntgemacht. Die erforderliche Vorpriifung zur Durchfiihrung der mdoglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung ist unter Ziffer 2b dieser Begriindung aufgearbeitet, wie auch
Aussagen hierzu im Griinordnungsplan aufgefiihrt werden.

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses und dem Strukturplan fir den
Teilinderungsbereich 1 zur 11. Anderung des Flichennutzungsplanes ist cine erste
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 10 crarbeitet worden.

Ein Vorentwurfsbeschlufl wurde von der Gemeindevertretung nicht gefafit.

A: Amt B-L., Dcl., B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Februar 2002; Juli 2002 4
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Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte
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Mit Schreiben vom 18. Juli 2001 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die nachrichtliche Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie die
Beteiligung der Triger offentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet worden.

A: Amt B-L., Del,, B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Fcbruar 2002; Juli 2002 5
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Die Biirgerbeteiligung ist als 6ffentliche Darlegung und Anhérung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch am 12. September 2001 nach vorheriger Bekanntmachung durchgefiihrt
worden.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
Vorentwurf in eine Abwiigung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in ihrer
Sitzung am 26. Scptember 2001 beraten, abgewogen und hieriiber entschieden. Das Ergebnis
ist mitgcteilt worden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist der Bebauungsplan Nr. 10 als Entwurf
beschlossen und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 10 ist in der Zeit vom 26.
Oktober 2001 bis zum 26. November 2001 durchgefiihrt worden. Dies ist entsprechend
bekanntgemacht. Die in ihren Belangen betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und sonstige
Stellen sind mit Schreiben vom 12. Oktober 2001 nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch von der
ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden. Dariiber hinaus ist die erneute Abstimmung
mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie die erneute nachrichtliche
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses
durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
Entwurf in eine Abwigung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in ihrer
Sitzung am 13. Februar 2002 beraten, abgewogen und hieriiber entschieden. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. '

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist der Bebauungsplan Nr. 10 erneut als
Entwurf beschlossen und zur eingeschrinkten 6ffentlichen Auslegung fiir die Dauer von 2
Wochen bestimmt.

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 10 ist in der Zeit
vom 01. Mirz 2002 bis zum 15. Mirz 2002 durchgefiihrt worden. Dies ist entsprechend
bekanntgemacht. Die in ihren Belangen betroffenen Triger offentlicher Belange und
sonstige Stellen sind mit Schreiben vom 19. Februar 2002 nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch
i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch von der ereuten Sffentlichen Auslegung benachrichtigt
worden. Dariiber hinaus ist die erneute nachrichtliche Unterrichtung der hdheren
Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
erneuten Entwurf in cine Abwigung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in
ihrer Sitzung am 22. Juli 2002 beraten, abgewogen und hicriiber entschieden. Das Ergebnis
ist mitgetcilt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 22. Juli 2002 ist der Bebauungsplan Nr. 10,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)gemil § 10 Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die Begriindung abschliefend gebilligt worden.

A: Amt B-L., Dcl., B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Fcbruar 2002; Juli 2002 6
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Gebiet: nérdlich Timmerhorner Strafie (K 55) teilweise
bis zur Gemeindegrenze sowie westlich der Liibecker Strae (B 75) und Grundstiick
Liibecker StraBe Nr. 21 teilweise, wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes sowie insbesondere seiner 11. Anderung. Die Gemeinde geht davon
aus, daB hiernach das Entwicklungsgebot aus dem Fliachennutzungsplan fiir den
Bebauungsplan Nr. 10 gesichert ist.

Bei den Darstellungen des Flichennutzungsplanes sowie seinen Anderungen und zur
Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird jedoch von
einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen. Das bezieht sich im
wesentlichen auf die Darstellungen der Bauflichen als auch auf die dargestellten
Griinbereiche und sonstigen Nutzungsvorgaben.

Die Gemeinde geht davon aus, dafl die vorliegende Entwicklung des Bebauungsplanes
sowohl mit den Vorgaben des Landschaftsplanes als auch mit den Inhalten und
Zielsetzungen des Fliachennutzungsplanes vereinbar sind.

Es ist jedoch anzumerken, daB} in dem Stormarn-Mitte-Gutachten unter dem Kapitel Verkehr
zum MaBnahmenbereich BundesstraBe 75 (Bargteheide — Ahrensburg) auf Seite 185
. Vorgeschlagene Netzerginzungen® eine Ubersicht dargestellt ist. In dieser Netzergénzung
ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 diagonal von der Straflentrasse fiir die
mégliche Umgehung der Ortslage durch die BundesstraBle 75 betroffen. Die Gemeinde geht
davon aus, dal eine derartig ortsnahe Umgehung, auch mit den entsprechenden
Konsequenzen fiir die landwirtschaftlichen Betriebsstellen auf der Westseite der
BundesstraBe 75, nicht realisierbar sein wird, sondern deutlich nach Westen abgesetzt
werden miite.

Als Kartengrundlage dient eine Montage der Flurkarten, Flur 1, 2 und 3, Gemarkung
Delingsdorf, sowie der Flur 2, Gemarkung Biinningstedt Gemeinde Ammersbck aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster. Auf die Darstellung von Hohenlinien als Ubernahme aus
der Deutschen Grundkarte wurde verzichtet. Fiir das Flurstiick 25/2 ist ein NN-bezogenes
Hohennivellement durchgefiihrt, aus dem Hohenlinien abgeleitet wurden und in die
Planzeichnung mit Darstellung der Hohenlinien in 0,5 m Schritten eingearbceitet worden sind.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000 der

topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 10
entsprechend dargestellt.

A: Amt B-L., Dcl., B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Februar 2002, Juli 2002 7
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Ubersicht M 1 : 25.000
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Das Plangebict des Bebauungsplanes Nr. 10 umfaBt in der Gemarkung Delingsdorf Flur 1, 2
und 3 die Flurstiicke 25/2 und 65/1 ganz sowic die Flurstiicke 3/7, 84/1 und 106/5 teilweise.
Das Plangebict des Bebauungsplanes Nr. 10 hat somit einc Gesamtgrofie von ca. 93.758 qm.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes gliedert sich

Flichenanteile:

A: Amt B-L., Dcl., B-Plan Nr. 10, Okt 2001; Februar 2002; Juli 2002

in nachfolgend beschriebene
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- Als Baufliiche —Allgemeines Wohngebiet- die
gesamten Baufldchen des neu entwickelten
Bereiches mit einer Fldche von ca.
mit nachfolgenden Gliederungen:
-WA/EN1/ED/0,2
-WA/EN2/ED/0,2
- WA /EN1/ED/0,25
- WA/EN2/ED/0,25
-WA/EN2/E/0,2
-WA/EN2/E/0,25

Uberlagernde Festsetzung im Allgemeinen Wohn geBiet;

Gemeinschaftsmiillgefdfstandplitze in
WA/ENI1/ED/0,25 = 12 qm vollversiegelt
WA/EN2/ED/0,25 = 12 qm vollversiegelt

- Als Baufliche ~Dorfgebiet- eine Teilfliche
des Grundstiickes Litbecker Strafle 21 siidlich
des Einmiindungsbereiches der Timmerhorner
Strafe mit einer Fliche von ca.

mit nachfolgenden Gliederungen:
-MD/1/ED/0,25

- Als Verkehrsflichen
mit nachfolgenden Gliederungen:
die bereits bestehende Strafle Liibecker Strafie
(B 75) mit einer Fliche von ca.

sowie die bereits bestehende und zur Erweiterung

vorgesehene Timmerhorner Strafle (K 55) mit

einer Flache von ca.

mit nachfolgenden Gliederungen:

- bisheriger StraBenbereich einschliellich
kiinftigen Sicherheitsstreifen

- Geh- und Radweg

4.300 gm
320 qm

die innergebietlichen ErschlieBungsstrallen und —wege

ErschlieBungsstrae A mit einer Flache von ca.
- davon im Trennsystem einschl. Aufweitung
- davon im Mischsystem mit Wendeanlage

ErschlieBungsstrafie B mit einer Fliche von ca.
- davon im Mischsystem

ErschlieBungsstrae C mit einer Fldche von ca.
- davon im Mischsystem

Gehweg am stidwestlichen Rand der Bauflachen
mit einer Fliche von ca.

Ubertrag auf nachfolgende Seite

A: Amt B-L.,, Del,, B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Februar 2002; Juli 2002

306 qm
902 qm

1.768 qm

3.641 gm

754 qm
5.890 gm
18.044 gm
5.549 gm
7.516 qm
9.049 gm

91 gm

4.657 qm

4.620 qm

1.208 qm

1.768 qm

3.641 qm

117 qm

46.802 gm

91 gm

16.188 qm

63.081 gm
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Ubertrag von vorheriger Scite

als neu entwickelter Geh- und Radweg in der
Nordostecke des Plangebietes als Verbindung zwischen
Liibecker StraBe (B 75) und der ErschlieBungsstraflie B
mit einer Fliche von ca.

- Als FEiche fiir Versorgungsanlagen
-Transformatorenstation- mit einer Fliche von ca.

- Als Fliche fiir die Abfallbeseitigung
-Wertstoffcontainerstandplatz- mit einer Fliche von ca.

- Als Flidche fiir die Abwasserbeseitigung
-Abwasserpumpstation- mit einer Fliche von ca.

- Als Fliche fiir die Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser
- Regenwasserriickhaltebecken mit Béschungsbereiche
mit einer Fliche von ca.

- Als offentliche Griinfléichen
mit nachfolgenden Gliederungen:
- Kinderspielplatz (Kleinkinderspielplatz)
innergebietlich mit einer Fldche von ca.

- Kinderspielplatz naturnah gestaltet in der
Siidwestecke des Plangebietes mit ciner
Flache von ca.

- Als private Griinflichen
mit nachfolgenden Gliederungen:
- extensiv genutzte Gras- und Krautflur
einschliefllich des Larmschutzwalles mit
ciner Flache von ca.

Als iiberlagernde Festsetzung
Lirmschutzwall 3.410 qm

- extensiv genutzte Gras- und Krautflur
nérdlich der Timmerhorner Strafle mit
einer Fldche von ca.
ostlich der ErschlieBungsstrae A 2.650 qm
westlich der ErschlieBungsstrale A 3.260 qm
den westlichen Teil tiberlagernd als Knick
neu 396 qm

- extensiv genutzte Gras- und Krautflur
westlich des neuen Ortsrandes mit einer
Fliche von ca.

Ubertrag auf nachfolgende Seite

A: Amt B-L., Dcl., B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Fcbruar 2002; Juli 2002

63.081 gm
177 gqm
33 qm
66 qm
128 gqm
1.343 qm
2.716 gm
694 qm
2.022 gm
25.561qm
6.069 qm
5910 gm
9.212 qm
92.928 qm
10
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Ubertrag von vorheriger Seite 92.928 qm

- Knickrandstreifen mit Knick an der
nordlichen und siidwestlichen Plange-
bietsgrenze mit einer Fliche von ca. 2.823 gm

- Uferrandfliche einschlieBlich Béschungs-
bereich an Kleingewisser nordlich
Timmerhorner Strabe mit einer Flache
von ca. ‘ 1.547 qm

- Als zu erhaltende Gewisser —~Tiimpel-
die vorhandenen Kleingewisser nordlich der

Timmerhorner StraBe mit einer Flidche von ca. 830 gm

Die Gesamtfliche des Plangebietes umfalit ca. 93.758 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

A: Amt B-L., Dcl., B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Fcbruar 2002; Juli 2002 11
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung |
a) Griinde, Zicle und Auswirkungen der Aufstellung

Die Gemeinde Delingsdorf beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
den Bereich westlich der Liibecker Stralle (Bundesstrafle 75) und nordlich der Timmerhorner
StraBe (Kreisstrae 55) am nordlichen Ortsrand Delingsdorfs neu zu ordnen mit dem Ziel der
Schaffung von Bauflichen eines Allgemeinen Wohngebietes zur Deckung des bestehenden
ortlichen wie iiberdrtlichen wohnbaulich nutzbaren Baulandbedarfes.

Durch die vorliegende Planung sollen die Ortsentwicklungsgrundsitze, wie sie bereits in den
Bebauungsplidnen Nr. 7, 9 und 9A fur den siidlichen Ortsrand bzw. &stlichen Ortsrand
vorgegeben sind, inhaltlich weiterentwickelt werden. Dies fiihrt dazu, dal mit diesem neu
entstehenden Baugebiet die Siedlungsentwicklung am ndrdlichen Ortsrand abgeschlossen
wird.

Mit diesem Plangebiet soll insgesamt ein wohnbaulich zu nutzender Bereich entwickelt
werden, der gegeniiber der Liibecker Strale ( B 75) und in Teilbereichen auch entlang der
Timmerhorner Strale (K 55), durch einen Larmschutzwall als aktiver Lirmschutz
abgegrenzt wird. Hierdurch kann ein den Erfordernissen angemessenes Baugebiet entwickelt
werden, insbesondere auch unter Beriicksichtigung der vorgegebenen natiirlichen Strukturen.
Dies ist durch die Anlage der Baufldchen und der erforderlichen Infrastruktureinrichtungen
in hinreichendem MaBe beriicksichtigt.

Die wohnbaulich nutzbaren Bauflichen des Bebauungsplanes Nr. 10 sind von einem
ErschlieBungstriger angekauft. Die Vergabe der Baugrundstiicke ist zur Deckung 6rtlichen
und iiberortlichen Baulandbedarfes vorgesehen und soll angemessen zeitlich gestreckt
werden. Die genaue Abgrenzung der zu realisierenden Teilbereiche bzw. die zeitliche
Streckung der Grundstiicksvergabe wird zwischen der Gemeinde und dem
ErschlieBungstriger iiber stidtebauliche Vertrdge einvernehmlich geregelt und festgelegt.

Um das Plangebiet in die bestehenden Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde einbinden zu
konnen, sind neben der direkten Fahrbahnanbindung des Plangebietes an die Timmerhorner
Strafe weiter entsprechend Geh- und Radwegeverbindungen sowohl zur Ortslage
Delingsdorf als auch nach Norden hin in Richtung Bargteheide vorgesehen. Damit kdnnen
diese vorgenannten Infrastruktureinrichtungen auch diesem Plangebiet zugeordnet werden.
Dies bezieht sich auch auf die zwei innergebietlichen Kinderspielplitze und dem zu
schiitzenden und zu sichernden Kleingewdsser einschlicBlich seines Umgebungsbereiches.

Weiter ist die Verbesserung und Umgestaltung der Einmiindungssitutation der
Timmerhorner Strafle in die Liibecker Strale vorgeschen. Hierfiir ist das im
Einmiindungsbereich siidlich liegende Altbaugrundstiick in den Plangeltungsbereich
cinbezogen, weil hier erforderliche Verkehrsflichen fiir eine Umgestaltung des Geh- und
Radweges entlang der Liibecker Strafle (B 75) gesichert werden sollen, dics beinhaltet auch
die erforderlichen Sichtflachen.

Bei dieser Umgestaltung der Einmiindungssituation verbleibt es bei dem jetzigen
Fahrbahnverlauf sowohl der Bundesstra3e 75 als auch der Kreisstrafie 55.

Die vorlicgende Planung besteht demnach aus zwei wesentlichen Teilen. Zum einen der
Schaffung ncuer Wohnbauflichen und zum andercn der Verbesscrung der
Einmiindungssituation Timmerhorner Strafie / Liibecker Strale sowie der Sicherung des an
der Westscite der Liibecker Strafle gefiihrten Radweges.

A: Amt B-L,, Del., B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Februar 2002; Juli 2002 - 12
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Durch die vorliegende Planung entstehen insgesamt 71 Baugrundstiicke als Allgemeines
Wohngebiet zu nutzen, wobei durch Nutzungsgliederungen der ostliche Teil auch verstirkt
fiir gewerbliche Nutzung im zuldssigen Rahmen entwickelt werden soll. Das Plangebiet
gliedert sich noch in Bereiche fir die Errichtung von ,nur Einzelhduser am westlichen
duBeren Bogen sowie dem Innenbereich des Plangebietes durch die ErschlicBungsstraie C
umschlossen. Die nérdlich und stlich liegenden Baugrundstiicke sind fiir die Errichtung von
,»,Einzel- und Doppelhiduser* vorgesehen.

Die hier im Nahbereich nach Osten und Siiden hin angrenzenden Nutzungen entsprechen
einer Dorfgebietsstruktur, wobei neben dem Reiterhof &stlich des Plangebietes sich nach
Siiden hin auf der Westseite der Liibecker StraBe Betriebsstellen mehrerer
landwirtschaftlicher Betriebe befinden, von denen jedoch signalisiert wurde, dal mit cinem
langfristigen Bestehen nicht mehr zu rechnen ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dal keine unvertretbaren
Beeintrichtigungen aus den landwirtschaftlichen Betriebsstellen die Bauflichen des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 10 beriihren. Von daher ist dieses Nebeneinander der
verschiedenen Nutzungen als vertretbar anzusehen.

Durch die vorliegende Planung sollen neben der Sicherung einer angemessenen baulichen
Entwicklung dieses besonderen Bereiches auch die Belange der Landschaftspflege und der
Landschaftsentwicklung sowie des Naturschutzes und die verschiedenen Belange des
Immissionsschutzes gesichert werden, die sich aus méglichen Beeintrdchtigungen aus dem
Verkehrsldrm der Liibecker Strafle und der Timmerhorner Strafle ergeben.

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte aus dem Jahre 1996 ist
unter dem MafBnahmenbereich Bundesstrale 75 zwischen Bargteheide und Ahrensburg die
Entwicklung einer Netzerginzung vorgeschlagen. Die groBrdumige Entlastung des Nord-
Siid-Verkehres auf der Bundesstrae 75 beriihrt sowohl Bargteheide als auch Delingsdorf
und Ammersbek. Nordlich der Ortslage Delingsdorf ist dieser Trasscnvorschlag
einschlieBlich der seitlichen Suchkorridore an die bisherige Trasse herangefiihrt, so dafi eine
deutlich abgesetzte Entlastungsstrale im Nordteil nach der Studie als nicht realistisch
anzuschen ist.

Von seiten der Gemeinde Delingsdorf wird eine derartige ortsnahe Trassenflihrung als nicht
realistisch angesehen und bezieht sich hierbei auch ausdriicklich auf die Entwicklungsstudie,
in der ausgefiihrt wird, daf die bislang definierten Suchkorridore fiir die Trasse im Bereich
der Gemeinde Delingsdorf sehr weit auseinanderliegen und einer Angleichung bediirfen.

Da in der Stadt Bargteheide die Planung einer ortsnahen UmgehungsstraBe nicht
aufgenommen ist, sondern nur eine ortsnahe EntlastungsstraBe entwickelt wird, die bereits
auf Bargteheider Gemeindegebiet im Siiden wieder an die Bundesstrale 75 anbinden soll, ist
die Entwicklung einer groBrdumigen Entlastung im Bereich der Stadt Bargtcheide und in
Delingsdorf noch langfristigst offen. Es kommen somit die bereits im Gutachten
beschriebenen Nachteile fiir Delingsdorf zum tragen. Hierin wird von einer sehr engen,
mdoglichst schlanken Umfahrung von Delingsdorf im Westen bzw. von der Beibehaltung der
Ortsdurchfahrt der Bundesstrafle 75 ausgegangen.

Von seiten der Gemeinde ist daher entschieden, daf} eine Ortsumgehung der Bundesstrafie 75

nur deutlich abgesetzt im Westen der Ortslage mdglich sein wird und hierbei auch Eingriffe
in die nérdlich zu querenden Niederungsbereiche unausweichlich sein werden. Die
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Gemeinde geht sogar davon aus, dafl in diesem Zusammenhang Losungen nur mit teilweiser
Fiihrung auf Ammersbeker Gemcindegebiet moglich sein werden.

Eine Beriicksichtigung der Vorgaben des Stormarn-Mitte-Gutachtens erscheint daher sowohl
in Bezug auf aktuelle Planungen der Stadt Bargteheide, der Gemeinde Ammersbek und der
Gemeinde Delingsdorf nicht mehr zeit- und bedarfsgerecht.

In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten (WE) durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Hierbei wird die im
Amtsbereich Bargteheide-Land sowie die insbesondere in Delingsdorf nachzuweisende
Anzahl der tatsichlich errichteten Wohneinheiten je Baugrundstiick in vergleichbaren
Baugebieten mit der Festsetzung ,nur Einzelhduser® sowie ,Einzel- und Doppelhduser
zulidssig® von ca. 1,4 Wohneinheiten je Baugrundstiick zugrunde gelegt.

Grundstiicke Allgemeines Wohngebiet =
71 Baugrundstiicke x 1,4 WE je Baugrundstiick = 99 WE

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplitze wird
auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevolkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie folgt: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fiir Kindergirten sind hierbei 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiernach ergeben sich nachfolgende iiberschligliche Rechenansitze:
Kindergartenplitze: 99 x 3,1 x 0,9 x 3,5 : 100 =9,67
Grundschulplitze: 99 x 3,1 x0,9x4,0:100=11,05

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 9,67 Kindergartenpldtzen und zusitzlich 11,05
Grundschulplitzen durch den zu erwartenden Zuzug zu rechnen.

Es wird ein Abgleich auf der Grundlage von &rtlich erhobenen tatsiichlichen Anteilen von
Kindern im Kindergartenalter bzw. im Grundschulalter vorgenommen, der sich auf
detaillierte Bevolkerungsstrukturen in den Bebauungsplinen Nr. 6 und Nr. 6 A der
Gemeinde sowie entsprechenden vergleichbaren Baugebieten der Nachbargemeinden
begriindet. Hiernach ist mit einer Einwohnerdichte von ca. 3,1 Einwohner je Wohneinheit zu
rechnen. Der Anteil von Kindern im Kindergartenalter ist mit ca. 10 % der Einwohner und
die Anzahl der Kinder im Grundschulalter gleichfalls mit ca. 10 % der Einwohner
anzunchmen.

Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende Anzahlen der Einwohner sowie der Kinder im
Kindergartenalter bzw. im Grundschulalter innerhalb des Plangebictes.

99 Wohneinheiten x 3,1 Einwohner je WE = 307 Einwohner
davon 10 % im Kindergartenalter = 31 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 31 Grundschulkinder

Bei Beriicksichtigung eines Zuzuges Delingsdorfer Biirger-in dieses neue Baugebiet von ca.
10 % und eines Fremdzuzuges von ca. 90 % ergeben sich folgende bereinigte Zahlen.
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31 Kindergartenkinder x 0,90 = 28 Kindergartenplitze
31 Grundschulkinder x 0,90 = 28 Grundschulplitze

Zur Bewertung sollen die entsprechenden Zahlen als Mindestwert und Héchstwert in die
Uberlegungen zur Weiterentwicklung der gemeindlichen Infrastruktur einflieBen. Hierbei ist
insbesondere der Zeithorizont der Realisierung zur Umsetzung des Plangebietes zu
beriicksichtigen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 -1V 63 - 511.51-, Prifung der
Umweltvertriglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, daB eine besondere Priifung der
Umweltvertriglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Uberplanung von iiberwiegend
AuBenbereichsflichen. Nur ein sehr geringer Teil in der stid6stlichen Plangebietsecke war
bisher der nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilenden Ortslage Delingsdorf zuzuordnen.
Diese Fliche von ca. 90 qm wird in den nachfolgenden Uberlegungen zur Vereinfachung mit
beriicksichtigt.

Fiir diesen bisher nicht verbindlich iiberplanten Bereich wird eine Vorpriifung gemif § 2 des
vorgenannten Erlasses durchgefiihrt. Hierbei ist von folgenden Flichenanteilen auszugehen:

a) neu entstehendes Allgemeines Wohngebiet
1. mit GRZ 0,2 : 14.160 qm
2. mit GRZ 0,25 32.642 qm

b) neu entstehendes Dorfgebiet
1. mit GRZ 0,25 91 qm

c) Verkehrsfliachen
1. bestehende Verkehrsflichen

Liibecker Strafle (Bundesstrafie 75) . 4.621 qm
Timmerhorner Strafle (Kreisstralle 55) 3.784 qm
2. neu entstehende iiberortliche Verkehrsflichen
Liibecker StraBe (Bundesstrafie 75) 36 gm
Timmerhorner Strale (Kreisstrafle 55) 236 gm
3. neu entstehende innergebietliche Verkehrsflichen
ErschlieBungsstrafie A, Bund C 6.617 qm
Geli- und Radweg 177 gqm
Gehweg 117 gm
Geh- und Radweg nordlich Timmerhorner Stralle 320 qm
Sicherheitsstreifen zwischen Geh- und Radweg und nordlichem
Falrbahnrand der Timmerhorner Strafle 280 qm
d) Transformatorenstation / Wertstoffcontainerstandplatz /
Abwasserpumpstation 227 qm
€) Regenwasserriickhaltebecken mit Béschungsbereiche 1.343 qm

f) offentliche Griinflichen .
1. Kleinkinderspielplatz 694 qm

2. naturnah gestalteter Kinderspielplatz 2.022 gm
Ubertrag auf nachfolgende Seite 67.367 qm
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Ubertrag von vorheriger Seite 67.367 qm

g) private Griinflachen
1. extens. Gras- und Krautflur an Lirmschutzwall 2.659 qm
2. extens. Gras- und Krautflur nérdl. Timmerhorner Strafle 5.910 qm
3. extens. Gras- und Krautflur westlich neuen Ortsrand 9.212 qin
4. Knickrandstreifen mit Knick 2.823 gm
5. Uferrandstreifen 1.547 gm
6. Larmschutzwall mit Strauchpflanzung 3.410 qm

h) Kleingewisser —Tiimpel- 830 qm

i) vollversiegelte GFL-Rechte als iiberlagernde Festsetzungen
auf Bauflichen des Allgemeinen Wohngebictes 1.351 qm

Gesamtfliche des bisher nicht verbindlich iiberplanten Bereiches 93.758 qm
Nach den weitergehenden Regelungen, beziiglich der festgesetzten Grundfldchenzahl,
ergeben sich nachfolgende Obergrenzen der zuldssigen Bebauung durch Hauptgebdude und
Nebenanlagen innerhalb des bisher nicht verbindlich iberplanten Bereiches. Die

nachfolgende Ermittlung bezieht sich auf den Erlall vom 20. November 2001.

a) Allgemeines Wohngebiet

1. 14.160 gm x GRZ 0,2 - 2.832 qm
2. 32.642 gqm x GRZ 0,25 , 8.161 qm

b) Dorfgebiet .
1. 91 qm x GRZ 0,25 23 gm
11.016 gm

GemiB Umweltvertriglichkeitspriiffungsgesetz, Anlage 1 Ziffer 18.7.1 und 18.7.2 ist
abzupriifen, inwieweit die neu zu entwickelnden Bauflichen méglicherweise UVP-pflichtig
sind. In der Anlage 1 ist unter Ziffer 18.7.2 bestimmt, daB bei der Gréfe neu entwickelter
Grundfliche von mehr als 20.000 qm eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
durchzufiihren ist.

Die Gesamtfliche aller zuldssigen baulichen Anlagen betrdgt 11.016 gm und macht somit ca.
55 % des unteren Schwellenwertes von 20.000 qm fur Stddtebauprojekte bei einer
standortbezogenen Vorpriifung aus.

Dies begriindet daher keine Umweltvertriglichkeitspriifung bzw. auch keine Vorpriifung des
Einzelfalles.

Diese Feststellung zur Nichtdurchfiihrung eincr Umweltvertriaglichkeitspriifung ist inhaltlich

in dem Aufstellungsverfahren aufgrund der Anderung des Baugesetzbuches zu
beriicksichtigen und im erforderlichen Umfange 6ffentlich bekanntzumachen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfafit Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet, durch
Nutzungsgliederungen entsprechend strukturiert und umfangreiche Griinflachenbereiche, in
die in der Westscite ein Regenwasserriickhaltebecken eingebunden ist. Siidlich der
Bauflichen werden zwei Teile eines Kleingewdssers unter Zuordnung entsprechender
Uferrandfliichen auf Dauer erhalten. Der Ostliche Griinflachenbereich ist linear entwickelt
und dient im wesentlichen der Anlage des notwendigen Lirmschutzwalles. In der
Siidostecke des Plangebiets ist eine kleine Teilfldche eines Altbaugrundstiickes Bestandteil
des Plangebietes. Dariiber hinaus sind die begrenzenden StraBenziige der Liibecker StraBe
und der Timmerhorner Strafle mit der vorgeschenen Verbesserung der Einmiindungssituation
Plangebictsbestandteil.

Die iibergeordnete verkehrliche Anbindung fiir das Baugebiet erfolgt durch die Neuanlage
einer ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an die Timmerhorner StraBle. Eine untergeordnete
Verkehrsanbindung als Geh- und Radweg ist in der Nordostecke des Plangebictes zur
Liibecker StraBe hin vorgesehen. Diese Anbindung ist als Notzufahrt zu sichern, indem
seitlich des Geh- und Radweges befestigte wassergebundene Randstreifen zugeordnet
werden, die einc Gesamtbreite dieser Notzufahrt von mindestens 3,5 m sichern.

Weiter kann noch die auch kiinftig gesicherte Feldzufahrt des landwirtschaftlichen Betriebes
an der Westgrenze des Plangebietes bedingt als Notzufahrt genutzt werden. Diese
Feldzufahrt, als Geh- und Fahrrecht zugunsten der landwirtschaftlichen Fliche festgesctzt,
ist entsprechend wassergebunden und begriint auszubilden.

Innergebietlich  erfolgt die  HaupterschlieBung durch die  Neuanlage von
ErschlieBungsstraBen, teilweise als Ringstrae entwickelt und zu aulenliegenden Bereichen
im Siidwesten durch einen Gehweg verbunden. Fiir riickwirtig liegende
Baugrundstiicksbereiche wie auch des innergebietlichen Kleinkinderspiclplatzes sind
PrivaterschlieBungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. Gehrechte vorgesehen. Zur
Sicherung und Anbindung notwendiger Infrastruktureinrichtungen ist in der Nordwestecke
der Bauflichen eine entsprechende PrivaterschlieBung zugunsten der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen festgesetzt.

Das Plangebiet wird an seiner Ostseite und teilweise Siidseite durch einen erforderlichen
Larmschutzwall gegeniiber der Liibecker Strale bzw. des Einmiindungsbereiches der
Timmerhorner StraBe abgegrenzt. Entlang des siidlichen Teiles des Larmschutzwalles und
der anschlieBenden privaten Griinfliche der extensiv genutzten Gras- und Krautflur wird ein
neuer Geh- und Radweg zur einmiindenden ErschlicBungsstrafie A entlang der Nordseite der
Timmerhorner Strafle gefiihrt.

Fiir die Siidseite der Timmerhorner Strafle ist dariiber hinaus die Neuanlage eines Gehweges
in 2,0 m Breite einschlieBlich 0,5 m Sicherbeitsstreifen und mit einem Hochbord abgegrenzt
von der Einmiindung der Bundesstrafie 75 nach Westen bis zum Flurstiick 28/4 vorgeschen.

Aufgrund erheblicher verkehrlicher Probleme im Einmiindungsbereich der Timmerhorner
Strafe (K 55) in die Liibecker StraBe (B 75) ist ein Umbau und eine Verbesserung
vorgeschen, die auch die Siidseite dieses Einmiindungsbereiches betrifft. Unter Beibehalt der
jetzigen Fahrbahn der Timmerhorner Strafle wird eine Verschicbung der Radwegcfiihrung
entlang der BundcsstraBBe 75 (Liibecker Strafle) um mindestens 6,0 m, abgesetzt vom jetzigen
Fahrbahnrand der Liibecker Strafle, vorgenommen und sowohl! auf der Nordscite als auch auf
der Siidseile wieder auf die bisherige Fithrung des Radweges verschwenkt. Die Sicherung
der erforderlichen Sichtflichen, sowohl fiir die Fahrbahn der Bundesstralie 75 als auch die
Radwegequerung, wird durch entsprechende Festsctzungen vorgenommen.
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In die westlich liegenden Griinflichenbereiche sind die zum Erhalt vorgesehenen Tiimpel
nach Westen iibergehend in einen groBeren landschafisgerechten und naturnah zu
gestaltenden Kinderspielplatz angebunden. Dic hiervon nordlich und siidlich liegenden
Griinflichenbereiche sind als extensiv genutzte Gras- und Krautflurbereiche die
hauptsichlichen Ausgleichsflichen innerhalb des Plangebictes einschlieBlich der Flichen
ostlich der ErschlieBungsstrae A. Der weitergehende Ausgleichsflichenbedarf ist als
Ersatzfliche auf entsprechenden Fliachen durch die Gemeinde iiber einen stidtebaulichen
Vertrag gesichert. Unter Ziffer 6b dieser Begriindung ist diese Ersatzfldche abgebildet.

Die grundlegenden Planinhalte orientieren sich an zeitgeméBe Planungen der Gemeinde in
Zusammenhang mit anderen Bauleitplanverfahren und sind mit dem vorliegenden
Bebauungsplan weiterentwickelt.

Nachfolgend werden Ausfilhrungen zu den Bauflidchen des Allgemeinen Wohngebietes
wiedergegeben, bezogen auf ihre Nutzungen und Gliederungen mit entsprechenden
weitergehenden Ausfiihrungen.

Fiir den Gesamtbereich der Bauflichen, Griinflichen und Entsorgungsflachen ist durch
textliche Festsetzung bestimmt, dal3 bauliche- Anlagen fir
Telekommunikationsdienstleistungen nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) unzulissig sind und sich diese Unzulédssigkeit auch auf fernmeldetechnische
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung bezieht, soweit diese
gewerblich betrieben werden.

Der Bereich der Baugrundstiicke nérdlich der Timmerhorner Strafle ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemidB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das
Allgemeine Wohngebiet ist nach Nutzungsvorgaben gegliedert, die sich zum einen auf die
zuldssigen Nutzungen nach den Regelungen des § 4 Abs. 2 und Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung beziehen und zum anderen nach unterschiedlich festgesetzten
Grundflachenzahlen und nach der Bauweise beziiglich der Zuldssigkeit von nur Einzelhduser
bzw. nur Einzel- und Doppelhiuser gliedert.

Fiir die zur ErschlieBungsstralle A und B hin orientierten Baugrundstiicke sind durch Text
Nutzungsgliederungen bestimmt, die auch gewerbliche Nutzungen fordern und sichern
sollen. Die iibrigen, nach Westen zur ErschlieBungsstraBe C hin orientierten Baugrundstiicke
sollen iiberwiegend wohnbaulich entwickelt werden.

Fiir die zum #uferen Rand des Baugebietes hin orientierten Baugrundstiicke an der Nordseite
wie auch an der Westscite des Baugebietes ist die zuldssige Grundflichenzahl mit 0,2
festgesetzt. Innergebietlich soll eine hohere bauliche Dichte moglich sein. Aus diesem Grund
gilt fiir diese Flidchen cine zulédssige Grundflichenzahl von 0,25.

Fiir die Baugrundstiicke an der AuBlenseite des westlichen Straflenbogens wie auch im
Bereich der durch die ErschlieBungsstrale C umfafiten inneren Baugrundstiicken ist die
Bauweise als nur mit Einzelhdusern zu bebauen festgesetzt. Fiir die tibrigen Baugrundstiicke
an der Nordseite wie auch im Ostteil sind Einzel- und Doppelhéduser zuldssig.

Die Bebauung der Baugrundstiicke ist durch grundstiicksiibergreifende geschlossene
Baugrenzen geregelt.
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Um ungewollte bauliche Dichten auszuschliefen, ist die hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden sowohl fiir eine Einzelhausbebauung als auch fiir eine
Doppelhausbebauung entsprechend festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, daB innerhalb
eines Wohngebdudes als Einzelhaus wie auch als Doppelhaushilfte nur maximal eine
Wohnung zuléssig ist.

Fiir die Baugrundstiicke sind umfangreiche Festsetzungen beziiglich der Lage, der
Hohenentwicklung und der Gestaltung getroffen, dics bezicht auch Regelungen zu passiven
SchallschutzmaBnahmen mit cin.

Zur Sicherung und Verbesserung der Einmiindungssituation der Timmerhorner Strafle in die
Bundesstrale 75 ist auch das hiervon siidlich gelegene Baugrundstiick Liibecker Strafle 21
mit einem kleinen Teilbereich Plangebietsbestandteil. Hierbei betrifft es zum einen die
Sicherung erforderlicher Verkehrsflichen auf dem Privatgrundstiick beziiglich der
Verinderung der Verkehrsfilhrung der Radwegequerung entlang der Liibecker Strafe und
zum anderen die Sicherung erforderlicher Sichtflachen und ihrer Freihaltebereiche.

Fiir diesen sehr kleinen Baugrundstiicksteil der zu sichernden Sichtfldche sind einige wenige
grundlegende Festsetzungen getroffen, die dieses Grundstiick als Dorfgebiet (MD) nach § 5
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzen und hier eine eingeschossige Bauweise
mit nur Einzelhausbebauung und einer zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,25 vorsieht. Der
Bereich selbst ist zur Sicherung der Sichtfliche als von der Bebauung freizuhaltende Flache
festgesetzt. Von daher wird auf weitergehende Festsetzungen fiir diesen Bereich verzichtet.

Auf umfangreiche weitere Darlegungen der Festsetzungsinhalte beziiglich der Bauflichen
wird verzichtet.

Das Plangebiet wird teilweise nach Norden, nach Osten und teilweise nach Siiden hin durch
die Neuanlage eines Ldrmschutzwalles mit einer Mindesthohe von + 3,0 m iiber der
Gradiente der Fahrbahn der Liibecker Strale bzw. den entsprechenden Bereichen der
Timmerhorner Stralle begrenzt. Hierfir sind die erforderlichen Fliachen durch Zeichen
gesichert. Mit diesem aktiven Larmschutz als Larmschutzwall sollen die Beeintrachtigungen
aus dem Verkehrslirm der Ostlich angrenzenden Liibecker StraBe (B 75) sowie dem
Einmiindungsbereich der Timmerhorner Strafle (K 55) auf ein vertretbares MaB reduziert
werden. Fiir die Ostlich der ErschlieBungsstrae B liegenden Baugrundstiicke sowie der
ersien Bauzeile nordlich der Timmerhorner Strale sind auch noch passive
Schallschutzfestsetzungen erforderlich. Dies ist durch Text und Zeichen gleichfalls
planungsrechtlich gesichert.

Unter Beriicksichtigung der Gesamtmalinahmen des festgesetzten aktiven wie auch passiven
Schallschutzes wird ein hinreichender Schutz der Baugrundstiicke und der Bebauung
gesichert. Auf weitergehende, tiber das erforderliche Mafl hinausgehende Regelungen wird
verzichtet.

Die Regelungen des aktiven und passiven Schallschutzes sind aus der vorliegenden
Larmuntersuchung (Anlage der Begriindung) abgeleitet.

Das anfallende Oberfléchenwasser aus den Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes, den
zuzuordnenden Verkehrsflichen der umzugestaltenden Timmerhorner Strae sowie der
innergebietlichen ErschlieBungsstralen und -wege soll gefait und in dem in der
Nordwestecke des Plangebietes liegenden Regenwasserriickhaltebecken riickgehalten und im
zuldssigen Umfange abgeleitet werden. Die Gemeinde wird hierzu gegebenenfalls auch das
Vorflutsystem iiber die Plangcbietsgrenzen hinaus mit den Grundstiickseigentiimern
entwickeln und die Ablcitung sichern.
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Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes der zu erwartenden Bodenverhiltnisse, abgeleitet
aus den vorliegenden Baugrundbeurteilungen (Anlage der Begriindung), ist cine
Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf den Baugrundstiicken nicht vertretbar
aufgrund des erforderlichen hohen Aufwandes und der geringen Effektivitit. Wihrend der
Entwurfsphase ist eine Erginzung der vorliegenden Baugrunduntersuchung in dichter
liegendem Raster und unter Beriicksichtigung der Plangebietsstruktur vorgenommen. Diese
Erginzung ist gleichfalls Bestandteil der Begriindung und als Anlage beigefiigt. Die
Gemeinde stellt fest, daB sich keine grundlegenden Verdnderungen des bisherigen
Erkenntnisstandes beziiglich der Bodenverhiltnisse ergeben haben.

Als besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nach § 15a Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) das vorhandenen Kleingewisser, bestehend aus zwei Tiimpeln, wie auch nach §
15b Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) die vorhandenen Knickstrukturen auf Dauer zu
erhalten und zu sichern. Hierzu sind entsprechende Festsetzungen durch Zeichen und Text
getroffen.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf aufgrund der mit dieser Neuplanung sich ergebenden
Landschafiseingriffe kann mit der Bereitstellung der Nebenfldchen des Larmschutzwalles als
extensiv genutzte Gras- und Krautflur sowie weiter den flichenhaften Bereichen extensiv
genutzter Gras- und Krautfluren, teilweise mit Baumbestand, im siidlichen bzw. westlichen
Teil des Plangebietes nur zum Teil vorgehalten werden. Der nicht innerhalb des Plangebietes
zu sichernde Ausgleichsbedarf wird als Ersatzflache auBerhalb des Plangebietes im Bereich
siidlich des Delingsdorfer/Bargeheider Moores durch die Gemeinde iiber ecinen
abgeschlossenen stidtebaulichen Vertrag mit dem betreffenden Grundstiickseigentiimer auf
Dauer gesichert.
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4. ErschlieBungsmafnahmen
a) ErschlicBungsmaBnahmen —~ Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 wird sowohl auf seiner Siidseite als auch auf
seiner Ostseite durch StraBen des iiberdrtlichen Verkehrs beriihrt. An der Ostseite handelt es
sich um den Bereich der BundesstraBe 75 (Liibecker Stral3e), an der Siidseite um den Bereich
der KreisstraBe 55 (Timmerhorner Strafle).

Die jetzige Einmiindung der KreisstraBe 55 in die Bundesstrale 75 entspricht nach
Auffassung der Gemeinde nicht den heutigen Verkehrserfordernissen. Insbesondere wird die
Radwegefiihrung entlang der Bundesstrae 75 und der damit verbundenen Kreuzung der
Timmerhorner StraBe als auch die fehlende fuBldufige Verbindung auf der Siidseite der
Timmerhorner Strafie entlang der hier vorhandenen Altbebauung als verbesserungswiirdig
angeschen, Fiir diese Knotenlésung sind in der Vorentwurfsphase verschicdene
Verinderungen des Einmiindungsbereiches in Strukturskizzen erarbeitet und neben den
Beteiligungsverfahren auch in gesonderten Abstimmungen mit den fachlich Betroffencn
abgestimmt.

Als  Ergebnis  dieser  Abstimmung und  unter  Beriicksichtigung  des
Vorentwurfsbeteiligungsverfahrens ist nunmehr die Umgestaltung der Einmiindung der
Timmerhorner Strae in die Liibecker Strafle festgelegt. Hierbei verbleibt der
Falirbahnbereich der BundesstraBBe 75 als auch der KreisstraBle 55 in der bisherigen Trasse.
Die Radwegefiilhrung an der Westseite der Bundesstrale 75 wird bis 6 m von der
Verbindungslinie des westlichen Fahrbahnrandes der Liibecker Strale nach Westen
verschoben. Hierbei wird sowohl im nérdlichen als auch im siidlichen Bereich eine
Verschwenkung des Radweges beriicksichtigt.

Weiter ist nunmehr entlang der Siidseite der Timmerhorner StraBe, abgetrennt durch ein
Hochbord und von der Einmiindung nach Westen bis zum Flurstiick 28/4 gefuhrt, die
Anlegung eines 2,0 m breiten Gehweges vorgesehen einschliellich eines 0,5 m breiten
Sicherheitsstreifens entlang der Fahrbahn.

Auf der Nordseite ist, von der Einmiindung Kreisstrae 55/Bundesstrale 75 nach Westen bis
zur ErschlieBungsstrale A, die Anlegung eines 2,0 m breiten kombinierten Geh- und
Radweges vorgesehen mit einem dazwischen liegenden Schutzstreifen von 1,75 m Breite zur
bestehienden ndrdlichen Fahrbahnkante der Kreisstrafie.

Fiir diese Erweiterungen des StraBenprofils ist aufgrund des notwendigen Verfiillens
seitlicher Entwisserungsmulden die Oberflichenwasserentwisserung des gesamten
StraBenbereiches im Zuge der ErschlieBungsmafBinahmen neu zu ordnen und abzuleiten.

Mit diesen Mafinahmen ergeben sich, zumindest im unmittelbaren Einmiindungsbereich der
Kreisstrae 55/BundesstraBe 75, notwendige Eingriffe in private Grundstiicksbereiche,
sowohl auf der Nord- als auch auf der Siidseite. Ein Einvernchmen der
Grundstiickseigentiimer zum Bereitstellen dieser Grundstiicksflichen liegt vor. Die
Gemeinde wird dies einvernehmlich durch Vertriage sichern.

Es ergeben sich fiir die Liibecker Strale (B 75) und die Timmerhorner Straie (K 55)
folgende Regelquerschnitte. Die Lage dieser Querschnitte sind in der Planzeichnung
markiert und unter StraBenquerschnitte dargestelt.
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Fiir den Bereich der Bundesstrale 75 (Liibecker StraBe) sind keine Verdnderungen der
bisherigen Verkehrsfliche vorgeschen, mit Ausnahme des neu zu entwickelnden
Knotenbereiches zur Radwegefiilhrung., Hier - sind im Detail Verdnderungen der
Verkehrsfiihrung, insbesondere beziiglich der Querung des Geh- und Radweges vorgesehen
durch Verschicbung nach Westcn.

Querschnitt a—a / Liibecker Stralle

Fiir den Bereich der Bundesstrae 75 nordlich der Einmiindung der Timmerhorner Strafle
unter gleichzeitiger Beriicksichtigung der kiinftigen Lage des Lirmschutzwalles von West
nach Ost:

ca. 10,0 m Larmschutzwall bei einer Hohe von 3,0 m, 3,0 m StraBlenseitenfliche mit Mulde,
2,0 m Geh- und Radweg, ca. 5,5 m Strafenseitenfliche mit Mulde, 7,5 m Fahrbahn, ca. 4,0
m Straflenseitenfléche.

Querschnitt b—b / Liibecker Stralle

Siidlich der Einmiindung der Timmerhorner StraBe vor Liibecker Strale 21 von West nach
Ost:

ca. 2,0 m StraBenseitenfliche, 2,5 m Geh- und Radweg, 7,5 m Fahrbahn, ca. 4,0 m
Straflenseitenfldche. :

Querschnitt ¢ — ¢ / Timmerhorner Stralie

Zwischen BundesstraBe 75 und Einmiindung der ErschlieBungsstrale A, vor Timmerhorner
StraBe 3a, von Nord nach Siid:

2,0 m Geh- und Radweg, 1,75 m unbefestigter Sicherheitsstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m
Gehweg einschlieBlich 0,5 m befestigter Sicherhcitsstreifen.

Querschnittd —d / Timmerhorner Stralie

Von der Einmiindung ErschlieBungsstrale A bis westlicher Plangebietsgrenze
(Gemeindegrenze) von Nord nach Siid:

ca. 2,75 m StraBenscitenfliche mit Mulde, 5,5 m Fahrbahn, ca. 4,0 m Straflenseitenfléache mit
Mulde.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 wird verkehrlich und hier insbesondere fiir den
Fahrzeugverkehr von der Timmerhorner Strale her erschlossen. Eine untergeordncte
verkehrliche Anbindung besteht fiir das Plangebiet iiber den vorgesehenen neu anzulegenden
Geh- und Radweg in der Nordostecke des Plangebictes zur Bundesstralle 75 hin.

Die verkehrliche innergebietliche Erschlieung ist aufgeteilt in die ErschlieBungsstralie A als
Einmiindung zur Timmerhorner StraBe, die ErschlieBungsstrale B als stliche
StraBenfiihrung zum nérdlichen Plangebietsrand und die ErschlicBungsstralie C als westliche
Verbindung zwischen der ErschlicBungsstralle A und der ErschlicBungsstrafie B.

Als untergeordnete Verkehrsflichen der Geh- und Radweg zwischen der Bundesstrafie 75
und der ErschlicBungsstrae B sowie der Gehweg im Siidwestteil des Plangebietes von der
ErschlicBungsstraBe C nach Siidwesten hin abgehend.

Mit der ErschlieBungsstraBe A wird das Plangebiet an die Timmerhorner Strale angebunden.
Bis zu einer Tiefe von ca. 23 m, gemessen vom ndrdlichen Fahrbahnrand der Timmerhorner
StraBe, ist die StraBe im Trennsystem vorgesehen, um nach Norden als Mischverkehrs{liche
bis zur hier vorgesehenen Wendeanlage gefiihrt zu werden.
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Querschnitt e — e / Erschlielungsstrafle A - Trennsystem

Von der Einmiindung der Timmerhorner Strae bis zu einer Linge von ca. 23 m von West
nach Ost:

1,0 m befestigter Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 3,0 m Geh- und Radweg einschlieilich eines
befestigten Sicherheitsstreifens von 0,5 m. Im siidlichen Teil wird der dann 2,0 m breite
Geh- und Radweg abgesetzt von der Fahrbahn geflihrt mit dazwischen liegendem
unterschiedlich breitem unbefestigtem Sicherheitsstreifen. (Querschnitt e — ¢¢)

Nach Norden hin sind die Verkehrsflichen der ErschlicBungsstrae A, der
ErschlieBungsstrae B wie auch der ErschlieBungsstrale C nur noch im Mischprinzip
vorgesehen. Sie sollen als Verkehrsfliche fiir einen verkehrsverlangsamenden Ausbau
entwickelt werden und mit hochstens 30 km/h befahren werden diirfen.

Querschnitt f— f / ErschlieBungsstralle A - Mischsystem

Dic ErschlieBungsstraBe A ist nordlich anschlieend an den Ausbau im Trennsystem mit
einer Breite von 10,5 m als Mischfliche vorgesehen. Eine Gliederung erfolgt nicht, dies ist
der besonderen Ausbauplanung aller folgend beschricbenen Verkehrsflichen vorbehalten.

Die ErschlieBungsstrale. A endet in einer Wendeanlage mit einem befestigten
AuBlendurchmesser von 22,0 m. Im Anschlufl an die Wendeanlage beginnt nach Osten hin
die ErschlieBungsstrale B und nach Norden bzw. nach Westen abbiegend hin die
ErschlicBungsstrafie C.

Querschnitte g— g, h—h und i —i / ErschlieBungsstralic B

Die ErschlieBungsstraBe B wird in einer Gesamtbreite von 8,5 m als Mischfldche nach
Norden bis an dic Plangebietsgrenze gefiihrt, wobei im Einmiindungsbereich der
ErschlieBungsstrale C eine Fahrbahnaufweitung zur Aufnahme einer befestigten
Wendeanlage mit einem duBeren Durchmesser von 20,0 m vorgeschen ist. Dicse
Wendeanlage geht bereits teilweise in die Erschlieungsstralie C tiber.

Querschnitte j— j und k— k sowiel-1/ ErschlieBungsstrafie C

Die ErschlieBungsstraBBe C ist in einer Regelbreite von 8,5 m als Mischfldche vorgesehen
und wird in ihrem westlich liegenden Bogen auf 10,5 m (Querschnitt 1 — 1) aufgeweitet. Im
Bereich des siidlichen Fahrbahnknicks ist eine Fahrbahnaufweitung im erforderlichen
Umfange iiber die Regelbreite von 8,5 m vorgeschen. Dies gilt sinngemdB auch fir den
Fahrbahnteil im Bereich der ErschlieBungsstrale B.

Innerhalb der Verkehrsflichen der ErschlieBungsstralen A, B und C sind insgesamt 34
Parkplitze einzurichten unter gleichzeitiger Zuordnung von insgesamt 34 StraBenbiumen
mit einer mindestens 6 qm groBen Pflanzfliche. Standort und Lage der Parkplitze und der
Einzelbdume mit Pflanzflichen sind in der gesonderten Ausbauplanung der
ErschlieBungsstralien festzulegen.

Querschnitt m —m / Geh- und Radweg zwischen B 75 und ErschlieBungsstrafie B

Zur Verbesserung und Leichtigkeit des fuB- und radldufigen Verkehrs ist iiber die
verkehrliche Hauptanbindung an die Timmerhorner Strafle weiter die Neuanlage eines
verbindenden Geh- und Radweges zwischen der Bundesstrale 75 und der
ErschlieBungsstraie B in einer befestigten Breite von 2,0 m vorgesehen. Dieser Geh- und
Radweg ist dariiber hinaus als Notzufahrt herzurichten, indem dem befestigten Bereich
seitlich jeweils ein 0,75 m breiter befahrbarer, wassergebundener und durch Gras und Kraut
zu begriinender Randstreifen zugeordnet wird.
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Querschnitt n - n / Gehweg

Zur Anbindung der siidwestlich der Bauflichen liegenden Freiflichen des Kinderspiclplatzes
ist die Anlage eines Gehweges in 3,5 m Breite mit 2,5 m Befestigung vorgesehen. Dieser
Gehweg dient gleichzeitig der Zufahrtnahme von Unterhaltungsfahrzeugen fiir den
angrenzenden Kinderspielplatz als auch den iibrigen siidlich und nordlich liegenden
Griinflachenbereichen.

Zum Betrieb und zur Unterhaltung des Regenwasserriickhaltebeckens sowie der
vorgesehenen und festgesetzten Abwasserpumpstation ist cin erforderliches Fahr- und
Leitungsrecht in 4,0 m Breite fiir Unterhaltungsfahrzeuge als auch fiir Zu- und Ableitungen
festgesetzt. Uber dieses Fahr- und Leitungsrecht wird auch die notwendigerweise
erdverkabelte Hauptversorgungsleitung (11 kV) zum an der Nordgrenze des Plangebietes
liegenden Freileitungsmast gefiihrt. Diese PrivaterschlieBung ist im vorderen Bereich als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 4,0 m Breite auch zur ErschlicBung des Baugrundstiickes
Nr. 39 festgesetzt.

Der in der Mitte des Plangebietes befindliche Kinderspielplatz, iiberwiegend fiir Kleinkinder
vorgesehen, wird iiber zwei Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit in 3,2 m breiter
wassergebundener Flache erschlossen.

Riickwirtig liegende Baugrundstiicke an der Nordseite und der Ostseite der Bauflichen
werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in jeweils 3,5 m Breite erschlossen unter
jeweiliger Zuordnung der Begiinstigten.

Dariiber hinaus ist zur ErschlieBungssicherung der nordwestlich des Plangebietes
verbleibenden Grundstiicksteile als landwirtschaftliche Nutzflichen die Anlage eines
befestigten, wassergebundenen und mit Gras und Kraut zu begriinenden Geh- und
Fahrrechtes zugunsten der nordwestlich liegenden landwirtschaftlichen Nutzfliche
festgesetzt in einer Breite von 4,0 m mit entsprechender Eintragung der Begiinstigten.

Durch die Textziffer 2 ist die vorzunehmende Begriinung des Stralenraumes der
ErschlieBungsstrafien A, B und C mit zu pflanzenden Einzelbdumen geregelt. Hierzu ist der
nachfolgende weitergehende Hinweis zu beachten:

- zu Textziffer 2

Fiir die Anpflanzung von 34 Einzelbdumen ist als Baumart Feldahorn (Acer campestre)

als Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, aus extra weitem Stand, mit
Drahtballierung und einem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu verwenden.

Auf den Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes entlang den o6ffentlichen
Verkehrsflichen der ErschlieBungsstralen A, B und C sind freiwachsende oder geschnittene
Hecken aus Laubgehélzen mit jeweils unterschiedlichen Arten zu pflanzen:

- zu Textziffer 4

Arten der freiwachsenden Hecke:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Flieder (Syringa vulgaris), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum
opulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), verschiedene Wild-
und Strauchrosen.

Arten der geschnittenen Hecke:

Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Feldahorn (Acer campestre),
Weildorn (Cratacgus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare).
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4. ErschlieBungsmalBinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerldschzwecken, ist durch das
bestehende Versorgungsleitungsnetz des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG
sichergestellt. Notwendige Ergédnzungen im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind
mit dem Versorgungstriger einvernchmlich abzustimmen. Die dafiir erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorgesehen. Hierbei ist nach Moglichkeit durch Anbindung der Leitungen an die
Bundesstrale 75 (Liibecker StraBe) und die Kreisstrale 55 (Timmerhorner Strafe),
zumindest tecilweise, ein Ringverbund zu sichern. Dariiber hinaus ist das anzulegende
Regenwasserriickhaltebecken durch die Zuordnung von entsprechenden technischen
Einrichtungen zur Wasserentnahme als Ldschwassernotversorgung zu entwickeln, dics ist
mit der drtlichen Feuerwehr abzustimmen.

Die  Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das  bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sichergestellt. Das
Plangebiet wird von einer oberirdischen 11kV-Leitung iiberspannt und gequert, wobei in
einem kurzen Bereich gegeniiber des Hauses Timmerhorner StraBe 3a auch eine
unterirdische Leitungsfilhrung zum ersten Mast fuhrt. Hierfiir ist ein Riickbau und eine
unterirdische Leitungsfiihrung entlang der Nordseite der Timmerhorner StraBe bis zu den
ErschlieBungsstraen A und C sowie weiter iber das festgesetzte Leitungsrecht bis zur
Maststation in der Nordwestecke des Plangebietes vorgesehen. Dieser Riick- und Umbau ist
im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen vorzunehmen und mit dem Versorgungstriger
abzustimmen. Weitere Hinweise unter Ziffer 9b dicser Begriindung.

Zur Gebietsversorgung ist die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Sie ist
im Eingangsbereich des Plangebietes auf der Westseite der ErschlieBungstrafle A siidlich des
Baugrundstiickes Nr. 52 in entsprechender Grofie festgesetzt Diese Transformatorenstation
sowie die iibrigen Versorgungsleitungssysteme sind mit dem Versorgungstriger fiir den
offentlichen wie auch privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen und in die gesonderte
Ausbauplanung der Erschlieungsanlagen einzustellen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir die neu entstchenden
Baugrundstiicke zu ergidnzende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers
HAMBURGER GASWERGE GmbH sichergestellt. Eine Versorgung mit Erdgas ist
moglich. Hierbei ist zu beachten, daB3 fiir die Versorgungsleitungen Trassen freizuhalten
sind, die weder tiberbaut noch bepflanzt werden diirfen. Bei Bauausfiihrung ist die genaue
Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Notwendige
Ergédnzungen im Offentlichen wie im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger
cinvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Delingsdorf ist an das Ortsnetz der Stadt Bargteheide der DEUTSCHEN
TELEKOM AG angeschlossen. Notwendige Ergénzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
Offentlichen wie in privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist die Deutsche Telekom
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AG, Technikniederlassung Heide, Bezirksbiiro Netze 29, Schillstrale 1 - 3 in 23566 Liibeck
(0451 / 4 88 - 47 — 70) so frih wie moglich iber Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafBnahmen im Planbereich zu informieren.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen.

Kabel Deutschland, Tochtergesellschaft der Deutschen Telekom AG, ist fiir den Ausbau des
Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die rechtzeitige Planung und Koordierung mit dem
StraBenbau und den BaumafBnahmen der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist
die Kabel Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern GmbH & Co. KG,
Geschiftsstelle Kiel, Krusenrotter Weg 71 in 24113 Kiel, Telekontakte: 0431 / 6405 3301
iiber den Beginn und Ablauf der ErschlicBungsarbeiten frithzeitig zu informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als oOffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die von der ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH beauftragte Unternehmen sichergestellt. MiillgefaBstandplitze sind an
den Einmiindungen der vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, nur an den
Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, festgesetzt. Ein Einfahren der Miillfahrzeug in
diese privaten ErschlieBungen ist nicht erforderlich.

Im Eingangsbereich des Plangebietes, auf der Westseite der ErschlieBungsstrafie A, ist ein
Standplatz fiir Wertstoffcontainer vorgeschen, durch den die Sammlung und Erfassung von
Altpapier und Glas ermdglicht werden soll. Die Abfuhr wird iiber beauftragte Unternchmen
durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT STORMARN mbH sichergestellt.
Die notwendigen Belange beziiglich der An- und Abfuhr der Container ist durch
Bercitstellen erforderlicher Flichen in hinreichendem MaBe gesichert, ohne den
Verkehrsablauf im Bereich der ErschlieBungsstrale A unvertretbar einzuschrinken.

Die Abwasserbeseitigung geschieht fiir das Baugebiet durch die zentrale Ortsentwisserung
der GEMEINDE DELINGSDORF zum Klirwerk Bargteheide, betricben durch die
Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH. Notwendige Erginzungen der
Entsorgungsleitungen und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im &ffentlichen wie im privaten Bereich einvernchmlich abzustimmen.
Aufgrund der Gelindesituation ist die Errichtung einer Abwasserpumpstation erforderlich.
Hierfiir sind jedoch iiber das Bauleitplanverfahren hinausgehende Planungen erforderlich
und vorgesehen. Mit der Entwurfsfassung ist an der voraussichtlich tiefsten Stelle des
Baugebietes die Anordnung der erforderlichen Abwasserpumpstation festgesetzt. Sie
befindet sich damit an der nordwestlichen Grenze der Bauflichen, westlich des
Baugrundstiickes Nr. 39 und wird iiber das von der Erschliefungsstralle C abgehende Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht bzw. Fahr- und Leitungsrecht erschlossen und angebunden. Beim
Ausbau der Zufahrtnahme durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrccht bzw. Fahr- und
Leitungsrecht ist die hohe Gewichtsbelastung von Unterhaltungsfahrzeugen zu
beriicksichtigen.

Die Ableitung des gefaBBten Schmutzwassers iiber die Abwasserpumpstation erfolgt iiber eine
neu zu erstellende Druckrohrleitung mit Einleitung in das Freigefillesystem in der
Timmerhorner StraBe bzw. Liibecker Strale. Die Einleitungsstelle ist abzustimmen
beziiglich der aufzunehmenden Mehrmengen und ist im Zuge der gesonderten
Ausbauplanung endgiiltig festzulegen.
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Beziiglich der aufzunehmenden Mehrmengen sind die betreffenden Schmutzwasserleitungen
der Gemeinde Delingsdorf mit ihren sonstigen Einrichtungen zum Klirwerk der Stadt
Bargtcheide hydraulisch zu iberpriifen und nachzurechnen. Dies soll im Zuge der
gesonderten Ausbauplanung durchgefiihrt werden. Sofern Ergdnzungen der Einrichtungen
erforderlich  sind, sollen diese MaBnahmen in  Abstimmung mit der
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH erfolgen.:

Die grofBriumige Oberflichenentwisserung ist durch das bestehende Vorflutsystem des
zustindigen  Gewisserpflegeverbandes =~ AMMERSBEK-HUNNAU  sichergestellt.
Notwendige Erginzungen des Entsorgungsleitungssystems im o&ffentlichen wie auch im
privaten Bereich sind mit dem Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen, hierbei sind
auch Entlastungsmafinahmen zu beriicksichtigen.

Zur sicheren Ableitung anfallenden Oberflichenwassers aus den Baugrundstiicken des
Allgemeinen Wohngebictes und aus den offentlichen und privaten Verkehrsflidchen sind
diese zu fassen und iber ein Leitungssystem nach Nordwesten hin abzuleiten unter
Zwischenschaltung einer Regenwasserriickhalteanlage in erforderlicher Groflenordnung. Das
neu zu errichtende Regenwasserriickhaltebecken ist als Fliche fiir die Ableitung von
Niederschlagswasser an der nordwestlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. In dieser naturnah
zu gestaltenden Regenwasserriickhalteanlage ist das anfallende und gefafite Regenwasser
abzuleiten und im erforderlichen Umfang riickzuhalten. Die Regenwasserriickhaltung ist so
anzulegen, daB von einem stindigen Wasserstand auszugehen ist, der auch der
Loschwasserversorgung dienen soll. Die Ableitung soll in vorhandene bzw. in
einzurichtende Grabensysteme grofirdumig  in das Vorflutsystem des
Gewisserpflegeverbandes Ammersbek-Hunnau erfolgen.

Firr die Regenwasserriickhaltung ist das Regenwasserriickhaltebecken hinreichend zu
dimensionieren. Hierbei sind insbesondere die hydraulischen Gegebenheiten auch in Bezug
auf die Vorflut zu beriicksichtigen. Die hierfir notwendigen MaBnahmen sind
einvernehmlich mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn und des zustindigen
Gewiisserpflegeverbandes abzustimmen und durchzufiihren.

Fiir die neu zu erstellenden Oberflichenwasserentsorgungseinrichtungen sowie die

Erstellung des Regenwasserriickhaltebeckens sind rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn die
wasserbehdrdlichen Genehmigungen nach § 35 LWG zu beantragen.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schiidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 wird auf seiner Ostseite durch die Bundesstrafic
75 (Liibecker StraBe) begrenzt. Im Bereich des Plangebictes ist die Lage der
Ortsdurchfahrtsgrenze und die Lage der Ortstafel dargestellt. Hieraus ist abzuleiten, daB} fiir
den siidlichen Teil die zuldssige innerdrtliche Geschwindigkeitsbegrenzung mit 50 km/h und
fiir den nérdlichen Teil dann eine zulissige Geschwindigkeit von 100 ki/h gilt.

Auf seiner Siidseite wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 durch die Kreisstralie
55 (Timmerhorner Strafie) begrenzt. Die Ortsdurchfahrtsgrenze der Timmerhorner Strafie
liegt im Einmiindungsbereich zur Bundesstrafle 75, die Ortstafel im Bereich des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 10, kurz vor dem jetzigen Einmiindungsbereich der
ErschlieBungsstraBe A. Die Lage ist in der Planzeichnung dargestellt. Hieraus ist abzulciten,
daB fiir den &stlichen innerortlichen Teil eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h und
fiir den westlichen Teil dann eine zuldssige Geschwindigkeit von 100 km/h gilt.

Es handelt sich bei beiden StraBen um Strallen des {iberdrtlichen Verkehrs, wobei fiir den
Bereich der Timmerhorner Strale ein aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10
abzuleitender Teil aus Ziel- und Quellverkehr zu beriicksichtigen ist einschlicBlich der
Altbebauung auf der Siidseite.

Die Bundesstralle 75 (Liibecker StraBBe) ist als Verkehrszug mit tberdurchschnittlicher
Verkehrsbelastung anzuschen, die entlang den Baufldchen des Plangebietes nach Norden hin
noch als freie Strecke zu beriicksichtigen ist. Prognosebelastungen fiir diesen Strafenzug
sind aus der vorliegenden amtlichen Verkehrszihlung fiir das Jahr 1995 ableitbar.

Auch die Kreisstrale 55 ist als Verkehrszug mit hoher Verkehrsbelastung anzusehen, die
entlang den Bauflichen des Plangebietes nach Westen hin noch als freie Strecke zu
beriicksichtigen ist. Amtliche Verkehrszihlungsergebnisse liegen fiir die Timmerhorner
Strafie als aktuelles Ergebnis nicht vor. Aus diesem Grunde ist am 04. September 2001 eine
Verkechrszihlung als 4 Stunden-Ziahlung in der Zeit von 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr
durchgefiihrt. '

Aus der amtlichen Verkehrszihlung 1995 fiir die Bundesstrafie 75 und der Verkehrszihlung
2001 fiir die Kreisstrafie 55 sind Prognosebelastungen fiir das Jahr 2015 abgeleitct.

Fiir die vorgenannten Immissionsbeeintrachtigungen ist eine lirmtechnische Untersuchung
erstellt durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek. Aufgrund des
Untersuchungsergebnisses wird entlang der Bundesstrale 75 und in einem &stlichen
Teilbereich entlang der Timmerhorner Strae die Errichtung eines Lirmschutzwalles mit 3,0
m Hohe iiber der Gradiente der Fahrbahn der BundesstraBe 75 empfohlen. Dies ist im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Fiir den iibrigen Bereich der Timmerhorner Strafle soll eine freie Blickbezichung zur
bestehenden Ortslage gesichert werden, ohne Abgrenzung durch aktiven Lirmschutz. Aus
diesem Grunde sind auf der Grundlage der Empfehlung des Gutachtens die Baugrundstiicke
mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes nach Norden hin auf einen Mindestabstand
zur Achse der Timmerhorner StralBe von 45 m verschoben worden. Hierbei sind aufgrund der
gutachtlichen Ermittlungen nur noch passive SchallschutzmaBnahmen fiir schallgedimmte
Liiftungen in der 1. Baurcihe nordlich der Timmerhorner Strale im Erdgeschof8 und im 1.
ObergeschoB erforderlich.
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Fiir den Bereich der Baugrundstiicke entlang der Bundesstralle 75 und dem &stlichen Teil der
Timmerhorner StraBe, abgegrenzt durch den Larmschutzwall, sind fiir das der jeweiligen
Strafenseite zugewandte Dachgescho passive Schallschutzmafinahmen fiir den
Larmpegelbereich 11l bzw. schallgedimmte Liiftungen fiir Schlafzimmer und Kinderzimmer
nach der DIN 4109 festgesetzt. Hierbei ist die seinerzeitige Textziffer 28 der
Entwurfsfassung, Stand Oktober 2001, mit der Textziffer 26 zusammengefalit.

Mit dem Lirmschutzwall, den festgesetzten passiven Schallschutzmafinahmen und den
Abstandsregelungen zur Timmerhorner Strale sind dic erforderlichen, aus dem Gutachten
abgeleiteten SchallschutzmaBnahmen gesichert.

Die Larmuntersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Delingsdorf, erstellt
durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, 22113 Oststeinbek, Stand 05. Oktober 2001, ist
Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage beigefiigt.

Von seiten der Gemeinde ist festgestellt, da3 das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 von
landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieben beriihrt wird. Es handelt sich hierbei um
den nordlichst gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb an der Westseite der Liibecker Strafie.
Die Gemeinde stiitzt sich hierbei auf die Stellungnahme der zustidndigen Fachbehérde, der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 04. Mirz 1998 zur 11. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde. Die Gemeinde leitet aus der hierzu mitgeteilten
Darstellung ab, daf eine Beeintrichtigung der Bauflichen allein aufgrund der eingehaltenen
Abstinde nicht gegeben ist und somit keine weitergehenden Belange aus diesem
Intensivtierhaltungsbetrieb zu beriicksichtigen sind. Zum Nachweis der Feststellung ist unter
Ziffer 9a dieser Begriindung eine Ablichtung aus dem Fachbeitrag mit entsprechenden
Erlduterungen wiedergegeben.

Aufgrund der Vorentwurfsbeteiligung liegt mit Schreiben vom 08. August 2001 eine
neuerliche Stellungnahme der zustindigen Fachbehdrde der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein zum Bebauungsplan Nr. 10 vor, in der bestitigt wird, dal zu der
Vorentwurfsfassung keine Bedenken bestehen. Da sich durch die Entwurfsfassung kein
wesentliches Heranriicken der Bauflichen an die Betriebsstellen der landwirtschaftlichen
Betricbe ergibt, ist davon auszugehen, dal keine weitergechenden Maflnahmen zu
beriicksichtigen sind.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebict des Bebauungsplanes Nr. 10 handelt es sich um einen Bereich am
noérdlichen Ende der Ortslage Delingsdorfs auf der Westseite der Liibecker StraBe und der
Nordseite der Timmerhorner Strafle gelegen. Das Plangebict grenzt an seiner Siidost- bzw.
Ostseite an den vorhandenen Ortsrand mit der hier vorhandenen Altbebauung. Das
Plangebiet wird an seiner Nordseite und in einem kleineren Teilbereich an seiner
Siidwestseite abgegrenzt durch einen hier vorhandenen Knick. Die iibrigen Bereiche des
neuen Baugebictes sind nicht durch bestehende lineare Griinelemente abgegrenzt.

Entlang der Liibecker Strale befindet sich eine Reihe von Einzelbdumen, zum Teil als
StraBenrandbepflanzung, zum Teil als enger stechende Baumreihe. Entlang der Timmerhorner
Strafie sind keine Griinstrukturen vorhanden mit Ausnahme einer an der Nordseite der Strafle
verlaufenden Entwisserungsmulde. Auch nach Nordwesten ist das Plangebiet nicht durch
Griinelemente abgegrenzt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich in seiner Siidwestecke ein groBeres zweiteiliges
Kleingewisser als Tiimpel, das auch kiinftig unter Zuordnung von Umgebungsflichen und
Begriinungsmafinahmen crhalten werden soll.

Durch die Neuentwicklung des Bebauungsplanes werden die vorhandenen Griinzisuren der
StraBenbidume im Bereich der Liibecker Stralle sowie die vorhandenen Knickstrukturen,
soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen, auf Dauer erhalten.

Mit der Uberplanung ist die Neuanlage eines Larmschutzwalles entlang der Liibecker Strafle
und auch in Teilen entlang der Timmerhorner Strafle vorgesehen. Dieser Bereich soll
einschlieBlich der Nebenflichen als extensiv genutzte Gras- und Krautflur entwickelt
werden, wobei auf dem Larmschutzwall nur Strauchgruppen zur Anpflanzung vorgesehen
sind. Hier wird bewuBt auf das Anpflanzen von héher wachsenden Baumen verzichtet, um
die Bepflanzung auch auf Dauer in einer knickdhnlichen Hohe halten zu kdnnen.

Im westlichen Teil der Nordseite, abgesetzt entlang der Timmerhorner Strafle, ist die
Neuanpflanzung eines Knicks von ca. 135 m Linge und 3,0 m Breite als neues lineares
Griinelement vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der vorstehenden
BepflanzungsmafBnahmen ist von einem fast vollstdndigen Einfassen des Plangebietes durch
bestehende bzw. neu entwickelte lineare Griinelemente auszugehen, lediglich in einem
kleineren Bercich nach Siiden wie auch nach Westen sind keine lincaren Griinelemente
gegeben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 ist flach abfallend von Siidost nach Nordwest
ausgerichtet, wobei im Bereich der Tiimpel sich eine klcinere Mulde befindet.

Mit der vorliegenden Planung wird neben dem Erhalt der vorhandenen Knick- und
Einzelbaumstrukturen unter Zuordnung angemessener Schutzstreifen iiber die Neuanlage
eines zu bepflanzenden Larmschutzwalles entlang der Liibecker StraBe und Teilen der
Timmerhorner StraBe ein neues bedeutendes lineares Griinelement entwickelt. Dieses
Griinelement besteht aus extensiv zu nutzenden Gras- und Krautflurbereichen unter Einfiigen
umfangreicher Strauchpflanzungsbereiche auf dem Larmschutzwall. Hiermit kann insgesamt
ein ca. 17 m breiter neuer Griinzug entwickelt werden, der iiber die vorhandenen
Knickstrukturen in die freie Landschaft eingebunden ist. Dariiber hinaus wird mit dem neu
anzulegenden Knick entlang des Westteiles der Timmerhorner Stralle auch dieser Bercich
der umfangreichen Griinflichen in dic grofrdumigen Griinstrukturen eingebunden.
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Der vorhandene Klcingewisserbereich wird mit landschaftsgerecht aufzuwertenden
Uferrandbercichen eingefalt und iiber cinen als ecxtensiv zu nutzenden Gras- und
Krautflurbereich an die westlich vorhandenen Knickstrukturen angebunden. Der hiervon
siidlich liegende StraBenzug der Timmerhorner Stralle wird durch die Neuanlage eines
Knicks abgegrenzt.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist ein groBerer Bereich als extensiv zu nutzende
Gras- und Krautflur vorgesehen, in dem das erforderliche Regenwasserriickhaltebecken,
naturnah zu gestalten, eingebunden ist. Aufgrund der besonderen Landschafisstruktur an der
Nordwestgrenze des Plangebietes wird auf weitergehende Eingriinungen verzichtet.

Das neue flichenhafte Griinelement, nérdlich der Timmerhorner Strale und &stlich der
ErschlieBungsstrae A, als Gras- und Krautflur zu entwickeln, wird tiber das lineare
Griinelement des kiinftigen Lirmschutzwalles mit seinen Randbereichen an die vorhandenen
Landschaftsstrukturen angebunden.

Fiir das Plangebiet sowie den angrenzenden Bereichen ist ein Griinordnungsplan aufgestellt.
Diese Aufstellung erfolgte parallel zur Aufstellung des Bebauungsplancs.

Die erforderlichen weitergehenden griinordnerischen Belange und Regelungen sind mit
diesem Fachplan aufgearbeitet, festgelegt und, soweit erforderlich, als Festsetzungsinhalt in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Weitergehende  Ausfilhrungen zur Griinordnung sind unter der nachfolgenden

Ordnungsziffer 6b dieser Begriindung aufgearbeitet und erldutert. Der Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ist selbstindiger Plan und bereits festgestellt.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung  des  Bundesnaturschutzgesetzes ~ (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des § 1a des
Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende
Ausfiihrungen wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dient der bereits aufgestellte
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 10. Die Erarbeitung crfolgt auf der Grundlage
der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes. Bcaufiragt zur Erstellung dieses
Griinordnungsplanes war das Biiro Bendfeldt — Schroder — Franke, Landschaftsarchitekten
BDLA, Jungfernstieg 44 in 24116 Kiel.

Mit dem Griinordnungsplan ist gleichzeitig eine Vorpriifung zum méglichen Erfordernis
einer Umweltvertriglichkeitspriifung durchgefiihrt. Da diese Vorpriifung auf der gleichen
Rechtsgrundlage wie die Vorpriifung in der Begriindung unter Ziffer 2a durchgefiihrt ist,
ergibt sich das gleiche Ergebnis, so dal eine Umweltvertriglichkeitspriifung nicht
erforderlich ist.

Zur Sicherung, zum Erhalt, zur Aufwertung und Ergédnzung wertvoller Landschaftsstrukturen
innerhalb des Bebauungsplanes sowie zur Entwicklung neuer  wertvoller
Landschaftsstrukturen und auch zum Ausgleich kiinftiger Landschaftseingriffe durch die
geplanten BaumaBnahmen im bisher unbebauten Bereich des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 10, sind umfangreiche Festsetzungen und Gliederungen sowohl durch
Planzeichen als auch durch Text getroffen. Dariiber hinaus sind zu sichernde Hinweise in die
Begriindung aufgenommen.

Diese Festsetzungen und Hinweise sind begriindet auf den Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Delingsdorf, erstellt durch das Biiro Bendfeldt —
Schroder — Franke, Landschaftsarchitekten BDLA, Jungfernstieg 44 in 24116 Kicl.
Grundlage des Griinordnungsplanes ist dic Entwurfsfassung des Bebauungsplanes, Stand
Oktober 2001.

Die festgelegten Inhalte des Griinordnungsplanes sind in den vorliegenden Bebauungsplan,
soweit erforderlich, eingeflossen. Auf eine weitergchcnde Wiederholung hicrzu wird
verzichtet und auf den Erlduterungsbericht des Griinordnungsplanes verwiesen.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Delingsdorf ist
selbstindiger Plan. Mit Planstand vom 19. Dezember 2001 ist das Feststellungsverfahren mit
Datum vom 05. Mirz 2002 eingeleitet. Mit Verfiigung des Landrates des Kreises Stormarn —
Fachbereich Umwelt/untere Naturschutzbehdrde — vom 21. Mérz 2002 ist dieser festgestellt
worden. Die Bekanntmachung des festgestelltem Griinordnungsplanes erfolgte am O1.
August 2002,

In dem Griinordnungsplan sind die landschaftspflegerischen und naturschutzfachlichen
sowie naturschutzrechtlichen Belange der Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 10
cinschlieflich angrenzender Gebiete aufgearbeitet und dargelegt. Neben den textlichen
Ausarbeitungen des Erlduterungsberichtes sind 2 Planzeichnungen mit den Themen ,,Bestand
+ Bewertung® sowie ,,Eingriffe + Ausgleich® beigefiigt.
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Fiir den Bebauungsplan kann die Ausgleichsleistung innerhalb des Plangebietes nur zum Teil
crbracht werden. Dies ist in den Erlduterungen des Griinordnungsplanes ermittelt und
aufgearbeitet. Es wird festgestellt, daB ein Ausgleichsdefizit von 7.052 qm zum Schutzgut
Boden verbleibt. Dies ist als Ersatzfliche auBerhalb des Plangebietes zu sichern. Sofern
Flichen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden, sind 7.052 qm zu sichern,
bei einer Griinlandextensivierung sind insgesamt 14.104 qm zu sichern. Fiir den Durchbruch
der ErschlicBungsstrafle B entsteht ein Knickverlust von insgesamt 20 1fdm Knick, der durch
die Neuanlage des Knicks nérdlich der Timmerhorner Strafle von ca. 135 lfdm mehr als
ausgeglichen wird.

Als Ergebnis ist festzustellen, daB die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend kompensiert und ausgeglichen werden kdnnen. Dies ist einvernehmlich mit dem
Fachbereich Umwelt/untere Naturschutzbehorde abgestimmt. Als Ersatzfliche zum
Ausgleich wird eine Fliche in der Nihe des Bargteheider/Delingsdorfer Moores
bereitgestellt und als Griinland entsprechend extensiv genutzt. Ein Planausschnitt dieser
Ausgleichsfliche wird als Ubersicht am Ende der Ausfiihrungen dieser Ordnungsziffer
wiedergegeben. Die Gemeinde hat die Sicherung der Ausgleichsflichen als Ersatzflichen der
unteren Naturschutzbehérde bereits nachgewiesen durch Vorlage eines stddtebaulichen
Vertrages.

Fiir die griinplanerischen Mafinahmen, die im Rahmen des Ausgleiches bzw. Ersatzes zu
leisten sind, werden iiberschliglich die Kosten ermittelt. Nicht beriicksichtigt sind hierbei die
Kosten fiir den Erwerb der Ersatzflachen sowie die Manahmen zur Entwicklung auf diesen
Ersatzflichen. Es wird hierbei auf den entsprechenden Abschnitt des Erlduterungsberichtes
zum Griinordnungsplan verwiesen. Aus dem Erlduterungsbericht des festgestellten
Griinordnungsplanes wird die entsprechende Kostenschitzung als Ablichtung nachfolgend
wiedergegeben.

Fiir den Bereich des zu pflanzenden und zu erhaltenden Strauchbewuches auf den Flichen
des Lirmschutzwalles entlang der Liibecker StraBe und der Timmerhorner StraBle sind aus
der Artenliste standortgerechter Straucher nur Strducher mit Wuchshdhen bis maximal ca.
70 m zu wihlen. Dies geschieht in Hinblick auf eine kiinftig mdogliche
Windbruchproblematik. Bei den BepflanzungsmaBinahmen sind die Standorte der hdher
wachsenden Striaucher gleichfalls hierauf abzustimmen, um kiinftige Becintrichtigungen des
Radweges bzw. Geh- und Radweges entlang der Liibecker Stralle bzw. der Timmerhorner
StraBe wie auch der Baugrundstiicke nach Mdglichkeit auszuschlieBen.
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Kostenschitzung aus dem Erlduterungsbericht des Griinordnungsplanes

KOSTENSCHATZUNG

" Ausgleichs- und GestaltuhgsmaBndh_men

Fur die grinplanerischen MaBnahmen, die im Rahmen des Ausgleichs bzw. Ersalzes geleislet wer-
den missen (z.B. die Knickneuanlage, die Baumneupflanzungen, die Gehdlzpllanzungen und die
Enlwicklungspllege), werden - Gberschlégig - die Koslen ermillelt. Nicht beri]éksichligl werden
dabei die Koslen fir den Erwerb def Ersalzflachen sowie fUr die MaBnahmen zur Entwicklung auf
diesen Flachen.

Die Koslen berechnen sich - wie folgt:

‘ Menge MaBnahme ' EP| GP

135 lid. m Knickneuanlage an der Timmerhorer Strae | 70,00 DM/ Ifd. m 9.450,00 DM
{K 55) mit 3-jahriger Ferligstellungs- und Enl-
wicklungsplicge

34 Stick Anpllanzung von Einzelbdumen, Feld-Ahomn 1.000,00 DM/ ild. m 34.000,00 DM
Acer campeslre als Hochstamm, 3 x verplianzt, '
mil durchgehendem Leillrieb, aus exlra weilem
Sland, mit Drahiballierung und einem Stammum-
fang von 18 - 20 cm enllang der ErschlieBungs-
stra3en
\

3.410 gm Bepllanzung des Larmschulzwalles mil heimi- 20,00 DM/ gm 68.200,00 DM
schen slandorigerechlen Geholzarlen als Ein-

zelgehdlze und Gehdlzgruppen einschliefich 3-
jahriger Fertigstellungs- und Entwicklungspllege

830 gm Bellanzungen mit Baumen und Sl(éucherll im . pauschal 3,060'00 DM

Uferbereich der Kleingewdsser einschlieBlich 3-

' jahriger Ferligsiellungs- und Enlwicklungspllege
21.669 qm | Ansaal von Graser-Krauler-Mischungen mit 3- 8,00 DM/ qin 173.352,00 DM

jahriger Fertigsiellungs- und Entwicklungspflege
im Bereich der exlensiven Gras- und Kraullluren,
der.Randllachen um die geschdilzien Kleinge-
wasser, der Knick- und Gewaésserrandslieilen
sowie der Randlldche um den Larmschulzwall

1.343 gm Nalurnahe Geslallung des Regenwasserriick- pauschal 5.000,00 DM
hallebeckens mil Inilialpflanung von Rohricht und
Geholzen im Ulerbereich sowie 3-jahriger Ferlig-
stellungs- und Enlwicklungspflege

Herstellungskoslen 293.002,00 DM

In den Herslellungskoslen sind weder die Baunebenkoslen {ca. 15 %) noch die Mehrwerlsleuer
{16 %) enthallen.
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Fiir die durchzufihrenden MafBnahmen der Textziffern 29, 30, 31, 32 und 33 sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 29

Die Knickrandstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnahe Rasen- und
Wiesenflichen mit standortgerechten Griser-Krauter-Mischungen anzusden, extensiv zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd erfolgt maximal 1 bis 2 x pro Jahr, im
Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das Mihgut zur Aushagerung
abzurdumen ist.

- zu Textziffer 30

Die extensiv genutzte Gras- und Krautflur ist als Wiese mit einer standortgerechten Gréser-
Kriuter-Mischung anzusien, extensiv zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd
erfolgt 1 bis 2 x pro Jahr, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das
Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Als Regel-Saatgut-Mischung ist die RSM 7.1.2
,Landschaftsrasen — Standard mit Krduter* (Forschungsgesellschaft Landentwicklung
Landschaftsbau e.V. 1999) zu verwenden.

Bei den Flichen, die als Streuobstwiese entwickelt werden, sind die Fldchen als naturnahe
Rasen- und Wiesenflichen mit standortgerechter Graser-Krauter-Mischung auszubilden. Die
Mahd erfolgt maximal 1 bis 2 x pro Jahr, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab
September, wobei das Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Bei der Anlage der
Streuobstwiese ist das Pflanzgut als wurzelechte Hochstimme zu verwenden. Es sind
Wildobstsorten bzw. alte Obstbaumarten aus nachfolgender Artenliste zu verwenden:
Holzapfel (Malus syvestris), Holzbime (Pyrus pyraster), Mispel (Mespilus germanica),
Vogelkirsche (Prunus avium), Weichselkirsche (Prunus mahaleb), Mihrische Eberesche
(Sorbus aucuparia ,Edulis‘), Bohnapfel, Goldparmine, Graue Kanada Renette, Weille
Kanada Renette, Ontarioapfel, Freiherr von Berlepsch, Jacop Lebel, Grafensteiner,
Pastorenbirne, Clairgeaus Butterbirne, Esperens Herrenbirne, Giffards Butterbirne, Gute
Graue, Herzogin Elsa, Ontariopflaume, Graf Althans, Anna Spith, Wangenheims
Frithzwetsche, Qullins, Krete, Kricke, Birnenquitte, Apfelquitte.

- zu Textziffer 31

Fiir die Bepflanzung der Strauchpflanzung auf dem Ladrmschutzwall sind Laubgehdlze
nachfolgender Artenliste und PflanzgroBe zu verwenden, wobei sich die Artenauswahl der
Straucher an der potentiellen Vegetation orientiert:

Pflanzgrofe: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 bis 100 cm

Artenliste: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europacus),
Schlehe (Prunus Spinosa), Schwarzer Holunder (Sambuca nigra), Gewohnlicher Schneeball
(Viburnum opulus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa)

Der Pflanzabstand der Straucher soll 1,5 m betragen.

- zu Textziffer 32

Die Randstreifen entlang den Flichen fiir den Larmschutzwall als extensiv genutzte Gras-
und Krautflur sind als naturnahe Rasen- und Wiesenflichen mit standortgerechten Griser-
Kriuter-Mischungen anzusien, extensiv zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd
erfolgt 1 bis 2 x pro Jahr, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das
Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Als Regel-Saatgut-Mischung ist die RSM 7.1.2
,Landschaftsrasen -~ Standard mit Kriuter® (Forschungsgesellschaft Landentwicklung
Landschaftsbau e.V. 1999) zu verwenden.
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- zu Textziffer 33 »

Dic Bepflanzungen des Uferbereiches entlang den als Biotop zu erhaltenden Tiimpeln sind
so vorzunchmen, dal sowohl im Landbereich als auch im Wasserbereich ein steter Wechsel
zwischen beschatteten und unbeschatteten Bereichen sichergestellt ist. Um die Tiimpel ist
zunichst eine Bepflanzung mit der Baumart Silberweide (Salix alba) in einem Abstand von
jeweils 15 m vorzunehmen, die als Kopfweiden zu entwickeln sind. Hierbei sind die
Silberweiden 2 Jahre nach der Pflanzung in ca. 2 m Hohe zu kdpfen. AnschlieBend sind die
KopfschoBlinge alle 3 bis 6 Jahre in der Nihe des Kopfes abzuschneiden. Es ist
sicherzustellen, daB sich keine neuen Schéfllinge aus dem Wurzelbereich bzw. keine Triebe
am Stamm entwickeln. :

Weiter ist eine lockere Bepflanzung mit Einzelgehdlzen und Geholzgruppen als
Randbepflanzung in den als private Griinfliche —Uferrandbereich- festgesetzten Fliche aus
Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Salweide (Salix caprea) vorzunehmen und auf Dauer zu
erhalten.
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Darstellung der Ersatzfliche zum Ausglcich — unmafstiiblich
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickscigentiimern und der Gemeinde Delingsdorf vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen méglich
ist, werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V Baugesetzbuch (BauGB)
1997 (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemidlB §§ 80 ff BauGB, bzw.
Enteignung gemaB §§ 85 ff BauGB) cingeleitet.
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8. Uberschiigliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 in die Abschnitte I und II gegliedert.

Im Abschnitt I werden die Kosten fiir die Umgestaltung der Einmiindungssituation der
Timmerhorner StraBe (K 55) in die Liibecker Strale (B 75) cinschlieBlich der Anlage eines
neuen Gehweges auf der Siidseite der Timmerhorner Strafle entlang der Altbaugrundstiicke
crmittelt, insbesondere beziiglich der Verschicbung der Radwegefihrung cntlang der
Bundesstralie 75.

Im Abschnitt II werden die innergebietlichen ErschlieBungskosten zur Entwicklung der
Bauflichen und Anbindung an die Ortslage ermittelt, dies heifit auch die Kosten fiir den
Sicherheitsstreifen und den neu anzulegenden Geh- und Radweg entlang der Nordseite der
Timmerhorner StraBe von der Liibecker Strafle bis zur Einmiindung der ErschlieBungsstraie
A.

Abschnitt I

Zur erheblichen Verbesserung der Verkehrssituation im Einmiindungsbereich Timmerhorner
StraBe ist eine Umgestaltung vorgesehen, bei der die jetzige Fahrbahnfihrung der
Timmerhorner StraBie beibehalten wird und neben der Anordnung eines Geh- und Radweges
auf der Nordseite, abgesetzt durch einen Sicherheitsstreifen, nunmehr auch auf der Siidseite
cin Gehweg einschlieBlich eines Sicherheitsstreifens von 0,5 m angelegt wird bis hin zum
westlich liegenden Flurstiick 28/4. Mit der Verschiebung der Radwegefiihrung entlang der
Liibecker Strafle ergeben sich im Einmiindungsbereich zusitzliche Eingriffe in die nordlich
und siidlich liegenden Privatgrundstiicke.

Die Kosten dieser Umgestaltung werden nachfolgend ermittelt:
A. Grunderwerb
fiir die Radwegverschiebung

1. Fahrbahn des Radweges 4.970,00 €
2. siidlicher Gehweg 0,00 €
4.970,00 € 4.970,00€
B. Verkehrsfldchen
1. Fahrbahn des Radweges 2.760,00 €
2. siidlicher Gehweg 19.940.00 €
22.700,00 € 22.700,00 €
C. Oberflichenentwésserung
1. Fahrbahn des Radweges 31.900.00 €
31.900,00 € 31.900.00 €
59.570,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 8.930,00 €
_68.500,00 €
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Abschnitt 11
Innergebietliche ErschlicBungskosten

A. Grunderwerb
1. Geh- u.Radweg (Nordseite Timmerh. Strafie)
2. Erschlieffungsstrafie A
3. ErschlicBungsstralie B
4. ErschlieBungsstrafie C
5. Geh- und Radweg (Nordostecke Plangebict)
6. Gehweg
7. Larmschutzwall

B. Verkehrsflichen
1. Geh- u.Radweg (Nordseite Timmerh. Stralie)
1a. Sicherheitsstreifen an Timmerhorner Stralle
2. ErschlieBungsstraie A
3. ErschlieBungsstraie B
4. ErschlieBungsstrafie C
5. Geh- und Radweg (Nordostecke Plangebiet)
6. Gehweg

C. Oberfliachenentwisserung (40 %)

2. ErschlieBungsstralle A

3. Erschlieungsstrae B

4, ErschlieBungsstrafie C

8. Regenwasserriickhaltebecken
a) Grunderwerb
b) Leitungsrechte
c¢) Einrichtung

D. Straenbeleuchtung
1. Geh- u. Radweg (Nordseite Timmerh. Stral3e)
2. ErschlieBungsstrafle A
3. ErschlieBungsstraie B
4. ErschlieBungsstrafle C
5. Geh- und Radweg (Nordostecke Plangebiet)
6. Gehweg

E. Straenbdume
2. ErschlieBungsstrafie A
3. ErschlieBungsstrafie B
4. ErschlieBungsstrafle C
5. Geh- und Radweg (Nordostecke Plangebiet)

Ubertrag auf nichstfolgende Seite

A: Amt B-L., Dcl., B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Februar 2002; Juli 2002

13.090,00 €
49.410,00 €
72.320,00 €
148.930,00 €
-7.240,00 €
4.790,00 €
139.480,00 €
435.260,00 €

19.635,00 €
17.180,00 €
92.650,00 €
135.595,00 €
279.240,00.€
10.860,00 €
7.180.00 €
562.340,00 €

9.330,00 €
20.620,00 €
38.780,00 €

21.975,00 €
10.105,00 €
16.360.00 €
117.170,00 €

7.670,00 €
3.070,00 €
7.670,00 €
15.340,00 €
4.600,00 €
3.070.00 €
41.420,00 €

1.030,00 €
2.560,00 €
5.120,00 €

770,00 €
9.480,00 €

435.260,00 €

562.340,00 €

117.170,00 €

41.420,00 €

9.480.00 €

1.165.670,00 €
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GEMEINDE DELINGSDORF

Ubertrag von vorheriger Seite 1.165.670,00 €

F. Liarmschutzwall

7. Lirmschutzwall 69.600,00 €
69.600,00 € 69.600.00 €

1.235.270,00 €
194.730,00 €

1.430.000,00 €

Planung und Abrundung ca. 16 %

Die Kosten zu A. bis F. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
triigt die Gemeinde Delingsdorf 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 143.000.00 €.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im Haushalt
fiir das Jahr 2002 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in entsprechenden Teilbetrédgen.

Da die Gemeinde jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen Erschlieungstriager
durchfithren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die kinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.

G. Schmutzwasserkanalisation

Ubertrag auf nichstfolgende Scite

A: Amt B-L., Del., B-Plan Nr. 10, Okt. 2001; Fcbruar 2002; Juli 2002

1. Geh- u. Radweg (Nordseite Timmerh. Strafie) 53.380,00 €
2. ErschlieBungsstralle A 28.170,00 €
3. ErschlieBungsstrafle B 62.280,00 €
4. ErschlieBungsstraBe C 117.140,00 €
9. Abwasserpumpstation 40.900,00 €
9a. Druckrohrleitung 40.900.00 €
342.770,00 € 342.770,00 €
H. Oberflichenentwisserung (60 %)
2. ErschlieBungsstrale A 13.990,00 €
3. ErschlieBungsstrafie B 30.920,00 €
4. ErschlieBungsstrafie C 58.160,00 €
8. Regenwasserriickhaltebecken
a) Grunderwerb 32.960,00 €
b) Leitungsrechte 15.150,00 €
¢) Einrichtung 24.540.00 €
175.720,00 € 175.720,00 €
. Wasserversorgung
1. Geh- u. Radweg (Nordseite Timmerh. Strafie) 20.250,00 €
2. ErschlieBungsstrafle A 10.690,00 €
3. ErschlieBungsstrae B 23.620,00 €
4. ErschlieBungsstrafie C 44.430,00 €
5. Geh- und Radweg (Nordostecke Plangebiet) 10.690.00 €
109.680,00 € 109.680.00 €

628.170,00 €
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Ubertrag von vorheriger Seite 628.170,00 €
J. Gasversorgung
1. Geh- u. Radweg (Nordseite Timmerh. Strafle) 16.570,00 €
2. ErschlicBungsstrafie A 8.740,00 €
3. ErschlieBungsstrafle B 19.330,00 €
4. Erschlicfungsstralie C 36.350.00 €
' 80.990,00 € 80.990.00 €
709.160,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % 108.840,00 €
—818.000,00€

Die Kosten zu G bis J sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sic werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Die vorstehende iiberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten bezieht sich bei den

. crmittelten Kosten nur auf die offentlichen Bereiche. Fiir die Grundstiicke, die durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte erschlossen sind, ist mit weiteren Kostenanteilen aufgrund der hier
notwendigen privaten Ergidnzungen der ErschlieBungen zu rechnen. Dies betrifft alle im
privaten Bereich erforderlichen ErschlieBungseinrichtungen. Auf cine Kostenermittlung
dieser Kostenanteile sowie die entsprechende Zuordnung zu den einzelnen Grundstiicken
wird verzichtet.
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9. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Altlasten

Vom Kreis Stormarn wurde in einer Stellungnahme des Fachdienstes Boden- und
Grundwasserschutz vom 07. Mirz 2001 mitgeteilt, dafl im Geltungsbercich sowie innerhalb
cines 200 m weit reichenden Saumcs auficrhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
10 dem Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz mit Stand vom 07. Mérz 2001 weder
Altstandorte noch Altablagerungen bekannt sind.

Landwirtschaftliche Betriebe

Zu den Belangen aus landwirtschaftlichen Betrieben mit Rinderhaltung ist aus der 11.
Andecrung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Delingsdorf aus dem Fachbeitrag der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Datum vom 04. Mérz 1998 mitgeteilt, dafl
siiddstlich des Plangebictes sich drei Tierhaltungsbetricbe befinden.

Fiir diese landwirtschaftlichen Betriebsstandorte sind die Mindestabstinde mit 100 m vom
betrieblichen Schwerpunkt zur heranriickenden Wohnbebauung empfohlen. Bei
Beriicksichtigung dieser mitgeteilten Abstandsfldchen als Mindestabstand ist festzustellen,
daf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 in seiner Siidostecke zwar betroffen ist, sich
diese Betroffenheit jedoch nur auf die Flidchen der StraBenziige Timmerhorner Strafle und
Liibecker StraBe sowie den hieran nordlich angrenzenden Griinflichenbereich mit
Lirmschutzwall bezieht. Bauflichen sind nicht von diesen einzuhaltenden Mindestabsténden
betroffen.

Zum Nachvollzug wird ein Ausschnitt aus der Planzeichnung der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit den dargestellten Betricbsstandorten und Mindestabstinden
einschlieflich Zeichenlegende wiedergegeben.

Auch in der neuerlichen Stellungnahme der zustindigen Fachbehdrde der

Landwirtschaftskammer  Schleswig-Holstein vom  08.  August 2001  zum
Vorentwurfsbeteilungsbeteiligungsverfahren, wurden kecine Bedenken erhoben.
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Orisiibersichtskarte mit eingetragenen Betricbsstandorten und einzuhaltenden
Mindestabstinden
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9. Hinweise
b) Alleemcine Hinweise

Hausschutzriume

Dic kiinftigen Grundstiickseigentimer der neuen Baugrundstiicke sind auf den
Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in
Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf
hinzuweisen, daB fir den Bau von Hausschutzriumen z. Zt. zusitzliche
Abschreibungsmoglichkeiten bestehen. Die zustindige Behorde, Bundesverband fiir den
Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 Schwerin.

Ver- und Entsorgung v

Von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sind  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen im Bereich der Timmerhomer Strae und der Liibecker Strafle
mitgeteilt und soweit erforderlich in die Planzeichnung iibernommen und festgesetzt. Diese
Ubernahme geschieht mit dem Hinweis, daB von seiten des Versorgungstrigers
SCHLESWAG AG keine Gewilr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen iibemommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betreffenden
Bereich ist die genaue Kabellage bei dem zustindigen Bezirk Ahrensburg, Telefon (04102)
494 - 0 zu erfragen. Aufgrund des vorgesechenen Riickbaus der oberirdischen
Hauptversorgungsleitungen sind die erginzenden Hinweise des Versorgungstrigers
SCHLESWAG AG aus der Stellungnahme vom 07.08.2001 entbehrlich.

Bauvorhaben im Bereich der Leitungen der SCHLESWAG AG bediirfen vor Baubeginn
deren Zustimmung. Unterlagen sind fiir die notwendige Stellungnahme zuvor einzureichen.

OPNV

Es wird auf die Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs hingewiesen.
Zwei Buslinien verbinden Delingsdorf mit Bargteheide bzw. Ahrensburg und Bad Oldesloe.
Es handelt sich um die Linie 8110 Ahrensburg / Bad Oldesloe und um die Linie 8118
Bargteheide. Die niichstgelegene Bushaltestelle befindet sich an der Ecke Liibecker Stralie /
DorfstraBe. Hierzu wird ein Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormarn
wicdergegeben.
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Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormarn
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Lirmschutzwall:

GemidB § 9(1) Bundesfernstraflengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.04.1994 (BGBI. S. 854) diirfen auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschiittungen und Abgrabungen gréfleren Umfanges in einer Entfernung bis zu 20 m von
der Bundesstralle 75, gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden.

Hiernach ist der festgesetzte Larmschutzwall von dieser Regelung betroffen. Die Gemeinde
geht davon aus, daB aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, gerader Verlauf der
Bundesstrale, die Festsetzung des Larmschutzwalles innerhalb dieser anbaufreien Strecke
zulidssig ist und hierfiir eine Ausnahme nach dem Bundesfernstrallengesetz erteilt werden
kann.

Bei der Errichtung des Larmschutzwalles innerhalb der Anbauverbotszone, westlich der
BundesstraBe 75 und nérdlich der Kreisstrafle 55, sind die Bauplanungen unter Beifligung
von Detailplanungen mit dem zustindigen Stralenbauamt Liibeck abzustimmen.

Direkte Zufahrten und Zuginge zu der freien Strecke der Bundesstrafie 75 (Liibecker Strafie)
sowie der Kreisstrafle 55 (Timmerhorner Strafie) diirfen nicht angelegt werden.

Der Liarmschutzwall geht nicht in die Unterhaltung des Baulasttragers der Bundesstrale 75
iiber, sondern verbleibt in der Baulast und Unterhaltungspflicht der Gemeinde Delingsdorf.

Der Straflenbaulasttriger der BundesstraBBe 75 ist von allen Schadensersatzanspriichen Dritter
freizuhalten, die durch die Errichtung oder das spétere Vorhandensein des Larmschutzwalles
entstehen oder damit im Zusammenhang stehen.

Einmiindung ErschlieBungsstrafie A in Kreisstrafie 55
Die bauliche Gestaltung des Einmiindungsbereiches der ErschlieBungsstrae ,,A“ in die
KreisstraBe 55 hat unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der RAS-K-1 zu erfolgen.

Entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan i. M. 1 : 500, Hohenplan mit
Entwisserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben, Markierungs-
und Beschilderungsplan sowie ein Leistungsfihigkeitsnachweis des Knotenpunktes sind dem
Straflenbauamt Liibeck vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Priifung und
Genchmigung vorzulegen.

Geh-, bzw. Geh- und Radweg an Kreisstrafie 55

Der geplante Gehweg auf der Siidseite und der Geh- und Radweg auf der Nordseite der
Timmerhorner Strafle, von der Einmiindung in Bundesstrale 75 bis zur Einmiindung der
ErschlieBungsstralle A, ist mit dem Straflenbauamt Liibeck unter Vorlage entsprechender
priiffdhiger Planunterlagen abzustimmen und es ist ein Baulastvertrag zur Erstellung dieser
die Timmerhorner Strafle erginzenden Wege abzuschlieflen.

Geh- und Radweg an Bundesstralie 75

Fiir den Geh- und Radweg in der Nordostecke des Plangebietes ist eine Anbindung an den
vorhandenen Geh- und Radweg Bargteheide/Delingsdorf vorgesehen. Dieser Geh- und
Radweg ist durch Absperrgeldnder oder Sperrpfosten fiir jeglichen anderen Verkehr zu
sperren. Die erforderlichen Mafinahmen sind gleichfalls mit dem StraBenbauamt Liibeck
abzustimmen.
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Grundstiicksentwiisserung

Die Grundstiickseigentiimer sind darauf hinzuweisen, daB} die Grundwasserabsenkung bzw. —
ableitung durch Kellerdrainagen einen erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt und eine
entsprechende Erlaubnis im jeweiligen Einzelfall bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen ist. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den
Bau eines Kellers zu verzichten. Ist ein Kellerbau unvermeidlich, so ist der Bau einer
sogenannten ,,Wanne“ der stindigen Ableitung mittels Drainagen oder Pumpen aus
Grundwasserschutzgriinden vorzuziehen.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir dic
Wasscrgewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg in Bargtcheide trat gemil § 14 der
Landesverordnung am 01. Mirz 2000 in Kraft.

Zum besseren Nachvollzug wird eine Ablichtung mit der Abgrenzung der Zone III des

Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben. Hiernach ist festzustellen, dafl das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 vollstindig ins Wasserschutzgebiet Bargteheide fillt.

A: Amt B-L,, Del., B-Plan Nr. 10, Okt 2001; Fcbrua£ 2002; Juli 2002 49
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10, Gebiet: nordlich Timmerhorner
StraBe (K 55) teilweise bis zur Gemeindegrenze sowie westlich der Liibecker Strafie (B 75)
und Grundstiick Liibecker Strafle Nr. 21 teilweise, der Gemeinde Delingsdorf wurde von der

Lok P s

( Biirgermeister)

Delingsdorf, den 05. August 2002

Stand der Begriindung: Juli 2001; Okt. 2001; Febr. 2002; Juli 2002
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