TEIL B - TEXT

la.

Innerhalb der Mischverkehrsfliche der Erschliefungsstrafie A sind insgesamt 4 Parkpliitze zu errichten.
1b.

Innerhalb der Erschlicfungsstrafic B sind insgesamt 10 Parkpliitze zu errichten.

lc.

Innerhalb der ErschlieBungsstraie C sind insgesamt 20 Parkpliitze zu errichten.

(§ 9(1)11 BauGB)

2.

Innerhalb der Mischverkehrsflichen der Erschliefungsstraen A, B und C sind mindestens 34 Einzelbiume mit
ciner mindestens 6 qm groficn Pflanzfliche zur Begriinung des StraBenraumes zu pflanzen und auf Daucr zu
crhalten. Das Anpflanzen der Einzelbiume ist auch seitlich der Verkehrsflichen innerhalb der privaten
Griinflichen —extensiv genutztc Gras- und Krautflur- entlang der ErschlieBungsstrafe A und B zulissig.

(§ 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

3

Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den 6ffentlichen Verkehrsfliichen der ErschlieBungsstrafien
A, B und C sowie des Gehweges zwischen den Baugrundstiicken Nr. 46 und Nr. 47 sind nur bis zu einer Hohe
von 0,70 m iiber dem jeweils zugehorigen Stralenniveau bzw. Wegeniveau zulissig.

(§ 9(1)4 BauGB)

4

Auf den Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes ist entlang den jeweilige'n StraBenbegrenzungslinien
der ErschlieBungsstraben A, B und C das Anpflanzen von Biumen und Striuchemn -Laubholzhecke-
festgesetzt. Die Laubholzhecken sind auf Dauer zu erhalten.

Dic Bereiche von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowic Gehrechten, dic Bereiche der
festgesetzten Gemeinschafismiillgefifstandplitze sowie auch die Bereiche notwendiger Zufahrten und
Zuginge, sind vom Anpflanzen der Laubholzhecke ausgenommen

Die Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und deren Erhaltung — Laubholzhecke — ist als

freiwachsende oder geschnittene Hecke aus Laubgehélzen anzupflanzen. Bei Einzdunungen muf} der Zaun in
der Pflanzung liegen.

Dic festgesetzten Heckenpflanzungen diirfen zur Errichtung von Zugiingen und Zufahrten je Baugrundstiick bis
zu 4.5 m unterbrochen werden bei ciner Bebauung mit einem Einzelhaus, bei ciner Bebauung mit einem
Doppelhaus sind dic Durchbriiche bis zu 2 x 4,5 m zuliissig.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

5

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche), fiir die Einmiindung der
ErschlicBungsstraie A in die Timmerhomer Strafe (Kreisstrabe 55) sowie die betreffenden Bereiche der
ErschlicBungsstraen A, B und C, ist dic Errichtung von Einfricdigungen cntlang den offentlichen
Verkehrsflichen bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber dem zugehérigen StraBenniveau zulissig. Die
Héhenbeschrinkung betrifft auch Bepflanzungen, mit Ausnahme festgesetzter Einzelbaumpflanzungen,

(§ 9(1)10 BauGB)

6

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche -anbaufreic Strecke- auBerhalb der Ortsdurchfahrt
entlang der Liibecker Strale (BundesstraBe 75) sowie der Timmerhomer StraBe (Kreisstrabe 55) ist cine
Bebauung mit Hochbauten jeglicher Art unzulissig.

(§ 9(1)10 BauGB)

7

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche), fiir die Einmiindung der-Timmerhorner
StraBe (KreisstraBe 55) in die Liibecker Strae (Bundesstrafle 75), ist die Errichtung von Einfriedigungen
entlang den Offentlichen Verkehrsflichen nur bis zu einer Hhe von 0,70 m tiber dem jeweils zugehdrigen
Strallenniveau zulissig. Dies betrifft sowohl die Sichtfliche fiir dic Radwegefiihrung als auch fir die Fahrbahn.
Die Hohenbeschrinkung betrifft auch Bepflanzungen.

(§ 9(1)10 BauGB)

8.

Innerhalb der eingeschrinkten Nutzung —EN1- des Allgemeinen Wohngebietes wird nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2
der Baunutzungsverordnung festgesetzt, dafl dic ausnahmsweise zulissige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
,»sonstige nicht storende Gewerbebetriebe™ der Baunutzungsverordnung allgemein zulissig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVQ)

9,

Innerhalb der eingeschriinkten Nutzung -EN1- des Allgemeinen Wohngebietes wird nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1
der Baunutzungsverordrung festgesetzt, dal die ausnahmsweise ziildssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
»Betricbe des Beherbergungsgewerbes”, Nr. 3 ,,Anlagen fiir Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetricbe® und
Nr. 5 ,, Tankstellen* der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)] BauNVO)

10. .

Innerhalb der eingeschrinkten Nutzung —EN2- des Allgemeinen Wohngebietes wird nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1
der Baunutzungsverordnung festgesetzt, daf die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. |
.Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, Nr. 2 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe® Nr. 3 ,,Anlagen fiir
Verwaltungen®”, Nr. 4 ,Gartenbaubetricbe” und Nr. 5 ,Tankstellen der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteile des Bebauungsplanes sind.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)]1 BauNVO)

11,

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dal bauliche Anlagen fir
Telekommunikationsdienstleistungen innerhalb der Bauflichen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebictes,
des Dorfgebietes, der festgesetzten Griinflichen sowie der Fliche fiir die Ableitung von Niederschlagswasser —
Regenwasserriickhaltebecken- unzulissig sind. Diese Unzuldssigkeit gilt auch fir fernmeldetechnische
Nebenanlagen, soweit diese gewerblich betrieben werden.

(§ 9(1)! BauGB + §14(2) BauNVO + § 1(9) BauNVQ)

12.

Die MindestgrundstiicksgroBe selbstindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 500 qm bei einer Bebauung
mit einem Einzelhaus festgesetzt. Dic MindestgrundstiicksgroBe selbstindig bebaubarer Baugrundstiicke wird
mit 750 qm bei einer Bebauung mit einem Doppelhaus und mit 375 qm bei einer Bebauung mit ciner
Doppelhaushiilfte festgesetzt.

(§ 9(1)3 BauGB)

L3,

Innerhalb eines Wohngebdudes als Einzelhaus im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung
von maximal 1 Wohnung zuldssig und innerhalb eines Wohngebiiudes als Doppelhaushilfte im festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von maximal 1 Wohnung zulissig.

(§ 9(1)6 BauGB)

14.

Fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) um bis zu
75 vom Hundert iiberschritten werden. Dies gilt nur fiir Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes. Die

Fliche von Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechten ist hierbei nicht anzurechnen.
(§ 9(1)1 BauGB)

IS

Die Sockelhdhen werden mit maximal 0,70 m Hohe iiber dem zugehorigen StraBenniveau der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe A, B und C festgesetzt. Dies betrifft nur dic Baugrundstiicke, die unmittelbar an diesen
HaupterschlieBungsstraBen liegen. Fur die ibrigen, riickwirtig liegenden, durch GFL-Recht erschlossene

Baugrundstiicke ist die Bezugshohe die mittlgre vorhandene Gelidndehohe des jeweiligen Gebiudeanschnittes.
(§ 9(1)1 BauGB)

16.

Die Errichtung von iiberdachten Pkw-Einstellplitzen sowie Carports ist auf den Hof- und Vorgartenflichen der
Baugrundstiicke zwischen der StraBenbegrenzungslinie der jeweiligen ErschlieBungsstraBe A, B und C und der
Jjeweiligen vorderen Baugrenze bzw. deren gedachter Verbindung oder deren gedachter Verlingerung bis an

die Grundstiicksgrenze unzuliissig. Riickwirtig liegende, durch GFL-Rechte erschlossene Baugrundstiicke sind
hiervon ausgenommen.

(§ 9(1)4 BauGB)

17

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer 4uBeren
Gestaltung den Hauptb&ukﬁrp%n auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedliche
Dachformen und Dachneigungeii sowie Flachdéicher bzw. flach geneigte Dicher bis 10 Grad Neigung, sind
ZU]ESSiB- Vihn -Dj ey /I /’:-{ ; O { Vi (Avvwy :&_’ ::{’,L.z~.f4l V. . F " oy

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO) ' i

18.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Firsthohe der Gebiude mit maximal 9,5 m Hohe tber der
mittleren vorhandenen Geldndeoberkante des jeweiligen Gebiudeanschnittes festgesetzt.
(§ 9(1)1 BauGB)

19

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zuldssig. Ausnahmen nach § 31(1)
Baugesetzbuch sind bis 0,90 m Hohe zul#issig,

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO + § 31(1) BauGB)

20.

Als Dachformen sind nur Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach sowie Mischformen dieser Dachformen
zuldssig. Dies gilt fiir alle Baugrundstiicke des Aligemeinen Wohngebietes. Fiir die Baugrundstiicke Nr. 40 bis
Nr. 46 sowie Nr. 57 bis Nr. 71 sind dariiber hinaus Mansarddiicher zulissig, fiir die eine Zweigeschossigkeit
zulidssig ist, wenn das zweite VollgeschoBl das DachgeschoB ist.

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO)

21.

Die Dachneigungen fiir Sattelddcher, Walmdicher sowie Kriippelwalmdicher werden mit Neigungen von 30
Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Die Dachneigungen von Mansarddichern werden fiir deh unteren
Dachteil mit Neigungen von 60 Grad bis 75 Grad und fiir den oberen Dachteil mit Neigungen von 20 Grad bis
35 Grad Neigung festgesetzt, ohne jede weitere Ausnahme fiir Mansarddiicher. Bei Errichtung von Gebiuden

mit FrontspieB sind fiir die Dachneigungen dieser FrontspieBe abweichend Dachneigungen von 55 Grad bis 70
Grad zuldssig.

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO)

.40 8
Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Dachneigung zulissig.

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO)




TEIL B - TEXT

23,

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad unter den
unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bi

izt bt s 5 Grad iiber den oberen Grenzen der Dachnei ldssio.
Dies gilt nicht fiir Gebiude mit Mansarddiicher. : S BT

(§ 9(4) BauGB + § 92 LBO + § 31(1) BauGB)

24,
Innerhalb der Flichen des festgesetzten Lirmschutzwalles ist die Errichtung einer Kombination zwischen

Léarmschutzwall und Lirmschutzwand bzw. nur Lirmschutzwand unzulissig.
(§ 9(1)24 BauGB)

23,

GemdB § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken Nrn. 1 bis 3 und 46 bis 52 innerhalb der
Flichen fir Vorkehrungen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinnc des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlafiiumen und Kinderzimmern
entlang der Timmerhorner StraBe (KreisstraBe 55) auf der der Timmerhorner Strafie zugewandten stidlichen
Gebiudeseiten der Baugrundstiicke Nrn. 46 bis 52 sowie den siidostlichen Gebiudeseiten der Baugrundstiicke
Nmn. 1 bis 3 und hierauf bezogenen auch seitlichen Gebéudeseiten unzulissig, sofern die Fenster und Tiiren
nicht mit Dauerliifiungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schalldimmung der
Fenster erfiillen. Hierbei ist der Larmpegelbereich 111 zugrunde zu legen. Dic MaBnahmen sind bei Neu-,
Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafiriume und
Kinderzimmer von den Bauvorhaben betroffen sind.

(§ 9(1)24 BauGB)

26.

Gemi § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken Nm. 5, 6, 9, 10, 13, 14, 17, 18
innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlafiiumen und
Kinderzimmern entlang der Liibecker StraBe (BundesstraBe 75) auf der der Liibecker StraBe zugewandten
Ostlichen Gebiudeseite des Erdgeschosses und des Dachgeschosses (1. Obergeschof) sowie hierauf bezogenen
seitlichen Gebiudeseiten des Dachgeschosses (1. ObergeschoB) unzulissig, sofern die Fenster und Tiiren nicht
mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster
erfillen. Hierbei ist der Lirmpegelbereich III zugrunde zu legen. Dies gilt auch fiir die @ibrigen Bauteile des
Dachgeschosses (1. ObergeschoB). Die MaBinahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu
treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafriume und Kinderzimmer von den Bauvorhaben
betroffen sind.

(§ 9(1)24 BauGB)

27

Gemiill § 9(1)24 Baugesetzbuch (BauGB) ist auf den Baugrundstiicken Nm. 4, 7, 8, 11, 12, 15, 16, 19
innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlafriumen und
Kinderzimmern entlang der Liibecker Strae (BundesstraBe 75) auf der der Liibecker Strafle zugewandten
Ostlichen Gebidudeseite und hierauf bezogenen seitlichen Gebéudeseiten fiir das DachgeschoB (1. Obergeschof3)
unzuldssig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen
hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster erfiillen. Fiir das Baugrundstiick Nr. 4 gilt dies auch fir die
rickwirtige Gebiudescite. Hierbei ist der Larmpegelbereich HI zugrunde zu legen. Dies gilt auch fir die
ibrigen Bauteile des Dachgeschosses (1. ObergeschoB). Die Mafinahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und
Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafriiume und Kinderzimmer von
den Bauvorhaben betroffen sind.

(§ 9(1)24 BauGB)

noch Textziffer 27;

Folgende Mindestwerte der Luftschalldimmung von Aubenbauteilen sind ecinzuhalten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefithrt, dic Bestandteil diescr
Textziffcr sind:

DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
Lérm- "ﬂf::[:g:b' in Wohnungen,
Zeile pegel = Betlenrdume Iin Ubernachtungs- o 3
bereich Aubaniiren- Krankenanstalten * rdume in Beher- Bm‘;irlmféﬁe) i
pegel und Santorlen bergungsstitten, ‘s
Unterrichtsraume
und dhnliches
dB(A) erf. R, rcs des AuBenbauteils in dB
1 1 bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 a5
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 vii >80 oy 2) 50
1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tétig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resuitierende Schalldémm-MaB nach Tabelle 8 In Abhéngigkelt
vom Verhéltnis Sy, /S
Spalte/Zeile 1 2 3 - L 6 7 8 9 10
13
1 Siw+m /S 25 20 1,6 1,3 1,0 0.8 0,6 05 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Siw+p): Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Si) : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m2.

Tabelle 10. Erforderliche Schalldimm-MaBe erf. Ry res von Kombinationen von AuBenwiinden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 S 6 7
erf. R Schallddimm-MaBe fiir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
Zeile i;} d"a’“ Fensterflachenanteilen in %
SNCh Tutle © 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 ; I anne 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37 .
3 40 " 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 B60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb#ude mit iiblicher Raumh&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Beriicksichligung der Anforderungen an das resultierende Schalldimm-MaB erf. Ry res des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

28.

Zum Schutz der vorhandenen Einzelbdume, Baumgruppen, der Pflanzenbestinde als Knick und die
Uferrandberciche des zu erhaltenden Kleingewdssers sowie den tibrigen vorhandenen Vegetationsflichen der
Knickrandstreifen sind bei BaumaBnahmen die Regelungen der DIN 18920 zu beriicksichtigen und die
notwendigen Schutz- und SicherungsmaBnahmen durchzufiihren.

(§ 9(1)20 BauGB)

7 A

Die privaten Griinflichen der Knickrandstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnahe Rasen-
und Wicsenflichen mit standortgerechten Griser-Krduter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Fliichen fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks
widersprechen, sind unzulissig.

(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

30.

Die privaten Griinflichen der extensiv genutzten Gras- und Krautflur, nordlich der Timmerhorner Strafie
(KreisstraBe 55) sowohl links als auch rechts der ErschlieBungsstraBe A sowie westlich der Baufldchen bis zur
westlichen Plangebietsgrenze, sind als Wiese mit einer standortgerechten Griser-Kriuter-Mischung anzusien
und auf Dauer zu erhalten. Sie ist in Teilbereichen von mindestens 20 % der Gesamtfliiche als Streuobstwiese
anzulegen und ist dann gleichfalls auf Dauer zu erhalten.

(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

31

Der Pflanzstreifen als Strauchpflanzung auf der Fliche fir den Larmschutzwall ist mit heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Bei der BepflanzungsmaBnahme diirfen nur Biume und Stréucher mit maximaler Wuchshshe von 7,0 m
gepflanzt werden, um zum einen eine Beeintrachtigung des Boschungsbewuchses entlang der Liibecker StraBe
(BundesstraBe 75) und der Timmerhorner Strale (KreisstraBe 55) und zum anderen entlang den Bauflidchen des
Allgemeinen Wohngebietes auszuschlieSen. Der Pflanzstreifen ist nicht durchgehend zu bepflanzen, sondern
nur in einzelnen unterschiedlich grofien Strauchgruppen. :

(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

32.

Die Randstreifen entlang den Flichen fiir den Lirmschutzwall als extensiv genutzte Gras- und Krautflur sind
als naturnahe Rasen- und Wiesenfliichen mit standortgerechten Griser-Krauter-Mischungen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Diese Randstreifen sind entlang den Verkehrsflichen der Liibecker Strale (BundesstraBe
75) und der Timmerhorner StraBe (KreisstraBe 55) als flache Muldenrinne auszubilden. Andere Nutzungen, die
dem Schutzzweck dieser Flichen fir die Erhaltung der angrenzenden Strauchpflanzung auf dem
Lirmschutzwall widersprechen, sind unzulissig.

(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)
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33 -

Der Uferbereich entlang den als Biotop zu erhaltenden Tiimpeln ist mit einer landschafisgerechten und
standortgerechten Uferbepflanzung aus Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen zu bepflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

(§ 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

34. ;

Die Flichen fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch (BauGB), die festgesetzten MaBnahmen der
Textziffern 4, 29, 30, 31, 32 und 33 sowie die ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden aufgrund
des § la des Baugesetzbuches als AusgleichsmaBnahmen den Baugrundstiicken des Allgemeinen
Wohngebietes zugeordnet. Sofern sie sich auf cinzelnen Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebictes
befinden, werden sie diesen Baugrundstiicken zugeordnet.

(§ 1a BauGB)
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[Ext. | LEH Kinderspielplatz, naturnah gestaltet - 6ffentlich

L Extensiv genutzte Gras- und Krautflur - privat
Knickrandstreifen mit vorhandenem Knick - privat
——a———a

Extensiv genutzter Uferrandstreifen - privat

Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen-
festsetzungen

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

10 F 1 Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum
2 —  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
S R ¢ Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU 89(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN
28 0 B! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
: belastende Flache _
6 F L Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
24 Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B.24)

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22BauGB
®  Gemeinschaftsmiillgefapstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen

.FLACHEN__FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN [M
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

m Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen

Flache fir einen Larmschutzwall

Larmwall

B0 - Larmschutzwall mindestens + 3,00 m Uber
(3.0m] Fahrbahngradiente der Strafle (z.B.B 75)
Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November
=2 1989, Tabellen 8,9 und 10 (z.B.l)

FLACHEN _ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und

Strduchern und deren Erhaltung -

- Strauchgruppenpflanzung

- Knickneuanpflanzung einschlieflich Wall

FLACHgN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

GEWASSERN

Zu erhaltender Knick

Zu erhaltender Timpel (Kleingewdsser)

ITI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6)BauGB

Vorhandene Timpel - Gesetzlich geschiitztes
Biotop gemdp § 15a(1)6 LNatSchG

Vorhandener Knick - besonders geschiitzter
Landschaftsbestandteil gemafl § 15b LNatSchG

N —

— T W e

F T TR T A




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

IIT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

i
\

—o—1-.—— Vorhandene Flurstiicksgrenze

————— In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
@ _.—~i Flursticksbezeichnung

P R e

4500 __—  Hohenlinie

ﬂ Ortsdurchfahrtsgrenze
)

o—10 14 Ortstafel

Anbaufreie Anbaufreie Strecke bis 15 m bzw. 20 m Abstand zu vorhan-
{:‘5““““ denem Fahrbahnrand der Kreisstrasse bzw. Bundesstrasse




SATZUNG DER GEMEINDE

DELINGSDORF, KREIS

STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10

GEBIET nordlich Timmerhorner Strafle (K 55) teilweise bis zur Gemeinde-
grenze sowie westlich der Libecker Strafe (B 75) und Grund-
stick Libecker Strafie Nr. 21 teilweise

N

{ PRAAMBEL:

~ Aufgrund des 8 10 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. Au-
gust 1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 , Sowie
nach 8 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar2000 in der zur Zeit
geltenden Fassung

wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom

22. Juli 2002

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10

fir das Gebiet: nérdlich Timmerhorner Strafe (K 55) teilweise bis zur
Gemeindegrenze sowie westlich der Libecker Strafe (B 75) und Grund-.
stuck Lubecker Strafe Nr. 21 teilweise

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE we:teren links unten

19. Dezember 2000.
Die ortsibliche Bekunntmachung des
dem "Stormarner Tageblatt” am 0
Delingsdorf, den 31.07.02

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach $%
2001 als dffentliche Darlegung
machung hierzu erfolgte durch Abdru

tember 2001. ;
Delingsdorf, den 31.07.02

Die benachbarten Gemeinden sowie die
Belange sind zum Vorentwurf mit SchrelBes
zur Abgabe einer Stellungnahme bis
den.

Delingsdorf, den 31.07.02

I .\) 001 beteiligt und

1 L aufgefordert wor-

BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrgehtes
der Trager offentlicher Belange aus
26. September 2001 gepri
geteilt worden.

Delingsdorf, den 3107.02

fsbeteiligungsverfahren am
schieden. Das Ergebnis ist mit-

-

f
BURGERMEISTER

: - den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschiogafr und Off f € tichentuslegung bestimmt

Delingsdorf, den 3107.02 O m
: ‘Lﬁ,“ IMLV -

BURGERMEISTER

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestefeodqui®der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben i r Zeit vom 26. Oktober 2001 bis zum

26. November 2001 wahrend folgender Zeiten: -Dienststunden- nach § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 18. Oktober 2001 in dem "Stormarner
Tageblatt” ortsublich bekanntgemacht worden.

Die Nachbargemeinden sowie die von der Plaaung berijhrten Trager offentlicher Belange
¢ ' i3ADs. 2 bzw. § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch von der offentlichen Auslegung/‘Peneachti und zur Abgabe einer Stellung-

nahme bis zum 26. November 2001/ L rm

Delingsdorf, den 31.07.02

: BURGERMEISTER !
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrG$l FAfPEgungen sowie die Stellungnahmen
der Trdger offentlicher Belange aus s Rl fsbetelllgungsverfahren gepriift
am 13. Februar 2002. ‘
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Delingsdorf, den 31.07.02
g ; BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat am 13. FeDrGBr g W fgrund des Abwdgungsergebnisses
Uber das Entwurfsbeteiligungsverfahren: .un- ar Beachtung des gednderten Baugesetz-
buches den Bebauungsplan gednder}: und glgu:.hzerhg den Bebauungsplan mit Begrilin-
dung erneut als Entwurf beschlossgfy und zur err\euten off nth\.hen Auslegung be-

stimmt. ) j/Q P

Delingsdorf, den 31.07.02
; BURGERMEISTER

énes, bestehend aus der Planzeich- .
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sow grindung hierzu, haben in der Zeit
vom 01. Marz 2002 bis zum 15. Marz 2002 wdhrend folgender Zeiten: -Dienststunden-
nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erneut
offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Anre-
gungen wdhrend der Auslegungsfrist nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 21,
Februar 2002 in dem “Stormarner Tagebig aublich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Trug < b elange sind mit Schreiben vom 19.
Februar 2002 von der erneuten ¢ ot fEe s Entwurfes benachrichtigt

worden. Die Fristsetzung zur Abgqfie ¢ipR ) me ist auf den 15. M%

festgelegt worden
BURGERHEJSTER

Rty

Delingsdorf, den 31.07.02

Die Gemeindevertretung hat die vorge
der Trdger offentlicher Belange aus A
am 22. Juli 2002 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Delingsdorf, den 31.07.02

ngen sowie die Stellungnahmen
Rn Entwurfsbeteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan, bestehend aus deg g (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 22. Juli 2002 von der Gepjétmdevant fls Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde mit Beschlu : vom 22. Juli 2002 ge-
billigt.

Delingsdorf, den 31.07.02 qj;ﬁ?

BURGERMEISTER

’Tj (Teil A) und dem Text <‘

BURGERMEISTE

Der Beschlup des Bebauungsplanes dWevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Spr en von allen Int ssmrten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ﬁﬁ, orts-
Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mogllchkelt eine Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgenst§-215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Még-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche gel .rﬁs 520 und das Erléschen dieser An-
spruche (8§ 44 BauGB) hingewiesen ‘f‘-‘ Bechtsfolgen des § 4 Abs. 3 der

Die Bebauungsplansatzung, bestehe
(Teil B)., wird hiermit ausgefertigt undyi
Delingsdorf, den (] 5§, Bg. "i

Die Satzung ist mithin am

Delingsdorf, den { (), 08, 02




NOCH VERFAHRENSVERMERK :

'8
Der katastermafige Bestand aij AP z’ﬂﬂZ . sowie die geometrlschen Festlegun-
gen der neuen stadtebautichan Plan wsmgnnjs rlchhg bescheinji

. 2002

Ahrensburg, den 5. AUG




