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Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 2A Gemeinde Delingsdorf

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 2A wurde 1998 aufgestellt, um in der Gemeinde Delingsdorf
ouf ca. 8.400 m? Uberwiegend bereits bebauter Grundstlicke im zentralen Siediungs-
bereich zwischen der Hamburger StraBe und der BogenstraBe eine bauliche Ver-
dichtung und eine angemessene Erweiterung des vorhandenen Baubestandes zu
ermoglichen.

Gemdal der Darstellung des wirksamen Hachennutzungsplanes der Gemeinde
Delingsdorf ist fUr die straBennahen Grundsticke entlang der Hamburger StraBe
Mischgebiet und fUr die rOckwdartigen Bereiche beidseitig der BogenstraBe Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen. Aufgrund der im Laufe der Zeit gednderten Anforde-
rungen an das MaB der baulichen Nutzung hat sich gezeigt, dass mit der seinerzeit
festgesetzten GRZ von 0,25 die Grundsticke innerhall des Allgemeinen Wohngebie-
tes an der BogenstraBe nicht sinnvell Uberbaut werden konnten. Die fesigesetzten
MindestgréBen haben sich ebenfalls einschréinkend auf eine Nutzung der GrundstU-
cke ausgewirkt. Insbesondere k&nnen die erhdhten Anforderungen an die Unterbrin-
gung der erforderlichen privaten StellplGtze auf den Grundstiicken nicht erflllt wer-
den.

Da die Planungsziele, teilweise nur Ober Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauvungsplanes, nahezu umgesetzt werden konnten, mdchte die Gemeinde den
Bebauungsplan fUr den Teilbereich der Grundstiicke BogenstraBe Nr. 7 bis 12 aufhe-
ben. Fir den Teilbereich des Mischgebietes an der Hamburger StraBe besteht wei-
terhin Regelungsbedarf, der Bebauungsplan Nr, 2A der Gemeinde Delingsdorf bleibt
daher fUr die Grundsticke Hamburger Straf8e Nr. ¢ und 11 unver@ndert giltig.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes dient der Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chenim Innenbereich und wird daher gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren weitergefohrt. Die GroBe der moglichen Grundfliche betrbgt weniger als
20.000 m2. Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes wird keine Zul&ssigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen. ks bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung
derin § 1 {6) Nr. 7 Buchstalbe b BauGB genannten SchutzgUter. Eine Umweltprifung
und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Delingsdorf liegt nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes
(2010) im Ordnungsraum um Hamburg im Nahbereich {10 km-Radius) des Mittelzent-
rums Ahrensburg und direkt auf der Siedlungsachse Hamburg — Ahrensburg - Bargte-
heide. Auf dieser sollen in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsflichen ausgewiesen
werden, die bauliche Entwicklung darf nicht Ober die Abgrenzung der Siedlungsach-
se hinausgehen. In den Ordnungsr&umen ist unter BerUcksichtigung der Skologi-
schen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen
Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung
anzustreben. Die Anbindung an nationale und internationale Waren- und Verkehrs-
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Gemeinde Delingsdorf Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2A

strdome soll dabei sichergestellt werden und Gewerbe- und Industriefldchen sollen
ausreichend vorhanden sein. Als ordnende Strukturelemente werden die zentfralen
Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen, die als Funktfions- und Aus-
gleichsr@ume erhalten bleiben sollen.

Der Regionalplan (1998) zeigt die Gemeinde Delingsdorf als auf der o.g. Achse
gelegen. Sie befindet sich im Ordnungsraum Hamburg sowie im Nahbereich um das
Unterzentrum Bargteheide. Der Gemeinde wird eine planerische Wohnfunktion zu-
geordnet. In den AchsenrGumen ist eine vorrangige Entwicklung aufgrund der infra-
strukturellen Vorteile angedacht. Ausreichende Wohnbaufldchen sind demnach
auszuweisen. IZwischen Delingsdorf und Ahrensburg verlduft in einer Grabenniede-
rung eine Grunzasur. Grinzdésuren stellen kleinrGumige Freiflachenverbindungen dar,
in denen planmd&Big nicht gesiedelt werden soll. In ihnen soll eine besondere Beach-
tung der 6kologischen Strukturen und Funktionen erfolgen, eine Verflechtung mit
innerdrtlichen Grinflachen ist méglich.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmen-
aussagen getroffen. Die Gemeinde Delingsdorf liegt demnach in einem Raum for
eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und
zu entwickeln. Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertrégli-
che Nutfzung geschifzt werden, die Schwerpunkte werden dabei thematisch ge-
setzt. In der Karte Boden und Gesieine/Gewdsser wird ein geplantes Wasserschutz-
gebiet aufgezeigt, es reicht von Litjensee im SUdosten bis etwa 1 km sUdlich von
Jersbek.

P £
Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
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Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2A Gemeinde Delingsdorf

Der Landschaftsplan zeigt in der Bestandskarte den bestehenden Siedlungsbereich.
Landschaftsplanerische EntwicklungsmaBnahmen sind fUr den Planbereich nicht
vorgesehen.

Die vorgesehene Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2A der Gemeinde De-
lingsdorf betrifft lediglich eine kleine Teilfldche des bebauten Siedlungsbereiches und
berUhrt die Ubergeordneten Planungsaussagen vom Grundsatz her nicht.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr den Plangeltungsbereich gilt die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Delingsdorf, die fUr den straBennahen Bereich gemischte Bauflache und
fOr den rOckwdartigen Bereich Wohnbaufléche darstellt. Der Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes Nr. 2A der Gemeinde Delingsdorf stehen somit keine Darstellungen
des Fladchennutzungsplanes entgegen.

e

derung des Fldche

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2A liegt in der sUdlichen Ortslage von
Delingsdorf und umfasst im Wesentlichen eine als Mischgebiet ausgewiesene Fléiche
an der Hamburger StraBe sowie weitere, rUckwdartig an der BogenstraBe gelegene
Siedlungsflachen, die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind. Wahrend die
Wohnbaugrundsticke an der BogenstraBe nahezu den stadtebaulichen Zielen des
B-Planes entsprechend entwickelt wurden, besteht auf der Mischgebietsflache
entlang der Hamburger StraBe weiterhin eine Bauoption auf den rUckwartigen
GrundstUcksteilen. Eine im Plan festgesetzte 2-teilige Anpflanzfldche zur Trennung der
beiden Bereiche unterschiedlicher Nutzung voneinander ist ansatzweise entwickelt.
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Gemeinde Delingsdorf Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr, 2A

Im sudlichen Randbereich finden sich auf den Gartenflachen einige Siediungsgehdl-
e ohne besondere naturschutzfachliche Bedeutung. Weitere bestimmende Vege-
fationselemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die GroBe des aufzuhebenden Plangebietes betrégt ca. 0.63 ha und umfasst die als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen GrundstUcke Nr. 7 bis Nr. 12 an der Bogen-
straBe. Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: nordliche Grenze Flst. 18/14, 18/22 und 18/13.
Im Csten; ostliche Grenze Flst. 18/13, 18/53 und 18/11,
Im Sdden:; sUdliche Grenze Flst. 18/11, 234, 233, Teillungslinie Fist.18/22.
Im Westen: weslliche Grenze Flst. 233, 18/45 und 18/14.
2, Alternative Planungsiberlegungen

Da das Plangebiet nahezu vollstdndig bebaut ist und kein weiterer Regelungsbedarf
durch die Gemeinde fir die Grundsticke besteht, kommen fUr die vorliegende Teil-
aufhebung keine Alternativen in Frage.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorgesehenen Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine wesentlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

S&miliche Vorgaben fir den Teilbereich BogenstraBe Nr. 7 bis 12 des Bebauungsplo-
nes Nr. 2 A der Gemeinde Delingsdorf werden ersatzios aufgehoben und mit Rechts-
kraft der vorliegenden Planung ungUltig.

4.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden die festgesetzten GFL-
Rechte ebenfalls unglltiq. Die betroffenen Grundsticke sind real geteilt und bebaut,
die ErschlieBung ist im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen. Diese privairecht-
lichen Sicherungen sind durch die Teillauthebung des Bebauungsplanes nicht be-
rohrt.
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Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2A Gemeinde Belingsdorf

4.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Mit Authebung des Bebauungsplanes sind keine grinordnerischen oder kompensa-
torische MaBnahmen begrindet.

4.4, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde ange-
schlossen. Die Wasserversorgung ist sichergestellt,

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die Einrichtungen der Gemeinde.

Anderungen an Ver und Enfsorgungsanlagen werden durch die Planaufhebung
nicht erforderlich. Mit der Teilaufhebung kann eine zusatzliche Versiegelung der Fa-
chen erfolgen, die Ober das MaB des heutigen Bestandes hinausgeht. In diesem Fall
ist im Rahmen zukUnftiger Objektplanungen der Erlass ,Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirt-
schaftung {A-RW 1}"anzuwenden sowie ein Nachweis der schadlosen hydraulischen
Ableitung des Regenwassers zu erbringen. Mit vorliegender Teilaufhebung des
B-Planes kbnnen keine MaBnahmen zur Reduzierung einer evil. aus zukinftiger Pla-
nung resultierenden Einleitmenge getroffen werden.

Im Plangebiet, bzw. in unmittelbarer N&dhe, befinden sich erdverlegte Hoch- und
Niederdruckgasieitungen, Nieder- und Mittelspannungsleitungen sowie Telekommu-
nikationsanlagen. Durch die Teilaufhebung des B-Planes werden keine Belange der
Ver- und Entsorger sowie der Leitungstréiger berlhrt.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 2A der Gemeinde Delingsdorf
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen. Fine Umweltprifung und ein Um-
weltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13a BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl hat die Gemeinde artenschutzrechiliche Belange bei der Planaufstel-
lung zu bericksichtigen, um Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG auszuschlie-
Ben. Mit Teilaufhebung des B-Planes Nr. 2A werden keine artenschutzrechtliichen
Verbotstatbesténde berlhrt.

6. Archdaologie

Seitens des Archdologischen Landesamtes kdnnen keine Auswirkungen auf archéo-
logische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
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Gemeinde Delingsdorf Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2A

behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mittellung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

& Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind keine Kosten zu erwarten.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 2A der Gemeinde De-
lingsdorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 14.12.2021 gebilligt.

Delingsdorf,
BUrgermeisterin
2

11, Mérz 202
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