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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 2A

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung beschlof die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2A fir das
Gebiet: Hamburger StraBe, ungerade Nr. 9 und Nr. 11 und BogenstraBe Nr. 7 bis Nr. 12,
in der Sitzung der Gemeindevertretung am 29. Januar 1996.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2A umfaft die Grundstiicke Hamburger Strafe
Nr. 9 und Nr. 11 sowie beidseitig der BogenstraBe die Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 11
und Nr. 12 einschlieBlich des betreffenden Teiles der BogenstraBe. Die Hamburger Strafle
ist nicht Plangebietsbestandteil. In der nachfolgenden Ubersicht ist der Bereich des
Plangebietes des Bebauungsplanes schwarz umgrenzt dargestellt und mit einer diagonalen
Schraffur versehen.
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 2A

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 2A wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Die Vorentwurfsbeteiligung ist mit Schreiben vom 01. Februar 1996 eingeleitet worden.
Uber das Ergebnis der durchgefiihrten Vorentwurfsverfahren hat die Gemeindevertretung
in ihrer Sitzung am 17. Juni 1996 entschieden und in der gleichen Sitzung den
Bebauungsplan Nr. 2A als Entwurf beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2A hat in der Zeit vom 16. August 1996 bis zum
16. September 1996 nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die in ihren
Belangen berithrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06. August 1996
von der offentlichen Auslegung benachrichtigt worden. Uber das Ergebnis der
Entwurfsauslegung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 24. September 1996
entschieden. In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan Nr. 2A als Satzung
beschlossen und die Begriindung abschlieBend gebilligt.

Aufgrund erkennbarer inhaltlicher Anderungsanforderungen im Zusammenhang mit der
Aufstellung der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde wurde das
Anzeigeverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 2A jedoch nicht eingeleitet.

Mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 18. Marz 1998 ist aufgrund des § 233 der
Neufassung des Baugesetzbuches 1997 bestimmt, daB das Aufstellungverfahren auf der
Grundlage der Neufassung des Baugesetzbuches fortgefiihrt wird.

Zwischenzeitg wurde die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes am 17. April 1998
rechtswirksam. Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes des Bebauungsplanes Nr. 2A aus
dem Darstellungsinhalt des Flichennutzungsplanes hat die Gemeindevertretung in ihrer
Sitzung am 06. Juli 1998 die Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 24. September
1996 beschlossen und gleichzeitig eine inhaltliche Anpassung an den
Flichennutzungsplan bestimmt. Es handelt sich hierbei im wesentlichen um die
nunmehrige Festsetzung von Bauflichen als ,Allgemeines Wohngebiet™ im Bereich
beidseitig der BogenstraBe. Mit dem gleichen BeschluB ist der Bebauungsplan Nr. 2A
emeut als Entwurf beschlossen und zur emeuten &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch bestimmt.

Das emeute Entwurfsbeteiligungsverfahren wurde durch offentliche Auslegung des
Entwurfes in der Zeit vom 24. Juli 1998 bis 24. August 1998 sowie Benachrichtigung
der betroffenen Triger offentlicher Belange und emeute Abstimmung mit den
Nachbargemeinden durch Schreiben vom 09. Juli 1998 eingeleitet. Hierzu ist gleichzeitig
eine emeute Planungsanzeige durchgeftihrt worden.

Uber das Ergebnis der emeuten Entwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung am 08.
September 1998 entschieden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung wurde der Bebauungsplan Nr. 2A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde in der redaktionell zu erginzenden Fassung
gleichfalls abschlieBend gebilligt.

Als letzter Verfahrensschritt ist die SchluBbekanntmachung iiber den Bebauungsplan Nr.
2A durchzufiihren.
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 2A

1. Allgemeines
b) Sonstiges. Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 2A  wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes, seinen bisher wirksamen Anderungen sowie insbesondere seiner
zwischenzeitig wirksamen 8. Anderung.

Die Anderungen des Flichennutzungsplanes, hier insbesondere der 8. Anderung, fiir den

Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 2A betreffen die Nutzungsinderungen von
nunmehr Dorfgebiet in nunmehr Mischgebiet fiir die Baugrundstiicke entlang der
Hamburger StraBe. Die iibrigen Baugrundstiicke des Plangebietes sind nunmehr als
,Allgemeines =~ Wohngebiet“  vorgesehen. Durch  diese Anderungen  des
Flichennutzungsplanes ergeben sich stidtebaulich vertretbare Losungen als Grundlage
des Bebauungsplanes.

Die Nutzungsfestsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen somit den grundlegenden
Darstellungen des Fliachennutzungsplanes.

Als Kartengrundlage dient eine VergréBerung der Flurkarte der Flur 8 der Gemarkung
Delingsdorf, im UrsprungsmaBstab 1 : 2.000. Die Hohenlinien wurden, soweit darstellbar,
aus der Deutschen Grundkarte hineinvergréBert.

Der Bebauungsplan Nr. 2A leitet in seinem Plangebietsbereich eine von der
Gemeindevertretung und auch von den Grundstickseigentimem des Plangebietes
gewollte bauliche Verdichtung ein.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nichsten Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 2A
entsprechend dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2A umfaft in der Gemarkung Delingsdorf Flur
8, die Flichen der Flurstiicke 18/18, 18/19, 18/14, 18/45, 18/44, 18/11, 18/12 und 18/13
vollstindig sowie das Flurstiick 18/22 teilweise. Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe
von ca. 8.443 qm.

Die Gesamtfliche des Plangebietes von ca. 8.443 qm gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachstehend beschriebenen Flichenanteilen:

Als Bauflichen — Allgemeines Wohngebiet — den Bereich der Baugrundstiicke an der
BogenstraBe mit einer Fliche von ca. 5.855 qm.

Als Bauflichen — Mischgebiet — den Bereich der Baugrundsticke an der Hamburger
Strafe mit einer Fliche von ca. 2.086 qm.

Als Verkehrsflichen — den Teilbereich der BogenstraBe innerhalb des Plangebietes mit
einer Fldche von ca. 502 qm.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbesfandteil.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 2A

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Durch den Bebauungsplan Nr. 2A soll ein Bereich der siidlichen Ortslage Delingsdorfs,
der bisher noch nicht verbindlich iiberplant war, jedoch bereits durchgehend bebaut ist,
baulich verdichtet werden. Erste Ansitze sind bereits im Umgebungsbereich nach § 34
des Baugesetzbuches, bzw. dlterer Fassungen, entwickelt worden. Hiermit konnte jedoch
nicht die stidtebaulich sinnvolle Lésung einer riickwirtigen Bebauung dieser groen und
tiefen Baugrundstiicke entwickelt werden. Die Gemeinde hat hierzu intensive
Vorabklirungen mit den zustindigen Fachbehorden des Kreises Stormam durchgefiihrt.

Ausgehend vom iiberwiegenden Interesse der betroffenen Grundstiickseigentimer soll
nunmehr fir diesen Teilbereich als Hauptziel eine zweite riickwirtige Baureihe
entwickelt und aufgebaut werden.

Eine wesentliche Erhéhung des bisher zulissigen Bauvolumens in diesem Bereich ist
stadtebaulich nicht vorgesehen.

Der jetzige Gebietscharakter ist in der Anfangsphase des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplanes im Flichennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt. Zwischenzeitig sind
weitergehende Nutzungsiiberprifungen und Abkldrungen zur Nutzungsneuordnung
durchgefihrt und in der zwischenzeitiz wirksamen 8. Anderung des
Flichennutzungsplanes dargestellt. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die
Wiedergabe der Entwicklungsabldufe verzichtet.

Uber die Beachtung des Entwicklungsgebotes wird der emeute Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 2A an die Inhaltsvorgabe des Flichennutzungsplanes angepaft.
Hiemach verbleibt es bei den Bauflichen des Mischgebietes entlang der Hamburger
StraBe. Die Bauflichen der BogenstraBe werden nunmehr jedoch als , Allgemeines
Wohngebiet“ festgesetzt. Die Gemeinde geht davon aus, dafl mit diesen grundlegenden
Festsetzungen der Art der Nutzung den unterschiedlichen Belangen dieses Bereiches
Geniige getan wird.

Die grundlegenden stiidtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde fiir die bebaute Ortslage
werden inhaltlich unter Beriicksichtigung notwendiger Anderungen und Anpassungen
beibehalten. Dies betrifft insbesondere die Festsetzungen zur Grundstiicksnutzung, wie
z.B. Grundflichenzahl und die Festsetzung zu den Mindestgrundstiicksgréfen der
Baugrundstiicke. Dariiber hinaus sind auch die ibrigen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen an grundlegende Zielsetzungen angepaft und von daher aus aktuellen
abgeschlossenen Planungen der Gemeinde abgeleitet.

Durch die vorliegende Planung ergibt sich die Moglichkeit zur Neuerrichtung von
insgesamt acht neuen riickwirtig liegenden Gebduden sowie weitere Anbauméglichkeiten
an dem vorhandenen Baubestand. Die Sicherung dieser Zielsetzung, auch zur
Erweiterung bereits vorhandenen Baubestandes, erscheint wichtig, weil der hier
vorhandene Baubestand sich im wesentlichen aus sehr kleinen Gebauden entwickelt hat,
die zwischenzeitig zwar erweitert wurden, fir die Zukunft jedoch zusitzlichen
Erweiterungsbedarf benétigen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 2A werden voraussichtlich 11 bis 13 neue Wohneinheiten
entstehen, wenn man tatsichliche Entwicklungsergebnisse dhnlicher Siedlungsbereiche in
landlichen Gemeinden zugrunde legt. Diese Anzahl der Wohneinheiten ist als eine
Leitzahl anzusehen. Sofern sich die Entwicklung weiter in eine gewerblich orientierte
Nutzung verindert, ist aufgrund der Vorgaben des Bebauungsplanes von einer geringeren
entstehenden Anzahl von Wohneinheiten auszugehen
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Die neu entstehenden Bauméglichkeiten dienen im wesentlichen der Deckung des kurz-
bis mittelfristigen Eigenbedarfes der jetzigen Grundstickseigentiimer, bzw. deren
Familienangehérigen. Sie dienen damit iiberwiegend dem 6rtlichen Auflockerungsbedarf.
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 2A

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Inhalt des Bebauungsplanes orientiert sich in seinen grundlegenden Festsetzungen an
die Inhalte der anderen aufgestellten, bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungspline
der Gemeinde, die in ihrem Baugebiet bereits bebaut sind und im wesentlichen einer
innerértlichen baulichen Verdichtung dienen.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des Plangebietes wird unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen Darstellungsinderung im Flachennutzungsplan, unter
Beachtung der vorhandenen Nutzungsstruktur des Siidteiles der Ortslage Delingsdorf als
,Mischgebiet“ (MI) gemdB § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entlang der
Hamburger StraBe und als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) entlang der BogenstraBe. Fiir den Bereich des
Plangebietes ergeben sich hieraus weitere Entwicklungsmoglichkeiten, wobei bei der
Zugrundelegung der Mischgebiets-Festsetzung bzw. Allgemeines Wohngebiet-
Festsetzung nicht allein die Fliche des Plangebietes bei der Beurteilung zugrunde gelegt
ist, sondem hier eindeutig auch die Nutzungsstrukturen im jeweils ndheren
Umgebungsbereich auBerhalb des Plangebietes einzubeziehen sind.

Aufgrund der differenzierten Moglichkeiten zur Schaffung einer baulichen Verdichtung
wird neben der Beriicksichtigung einer angemessenen Erweiterung des bisherigen
Baubestandes bei allen betreffenden Baugrundstiicken des Plangebietes eine riickwirtige
neue Baufliche entwickelt, die mit Ausnahme von zwei Grundstiicken
grundstiicksbezogen festgesetzt sind. Fir zwei Grundstiicke des Plangebietes ergeben
sich aufgrund der Planungsgrundsitze der Gemeinde keine grundstiicksbezogenen
riickwartigen Bauflidchen. Hier ist es erforderlich ,iiber ein mégliches Verschmelzen mit
dem jeweiligen Nachbargrundstiick, eine Doppelhausbebauung zu erméglichen.

Die Bebauung der Bauflichen wird in eingeschossiger, nur mit Einzelhdusem und
Doppelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
festgesetzt. Weiter ist durch Text festgesetzt, daBl fur Anlagen gemaf den Ausfithrungen
des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) angemessene Uberschreitungen
der festgesetzten Grundflichenzahl bis zu 75 vom Hundert zuldssig sind, wobei weiter
festgesetzt ist, daB die Fliche festgesetzter GFL-Rechte hierauf nicht anzurechnen ist.

Die Mindestgrundstiicksgrole selbstandig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 500 gm
bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt. Die MindestgrundstiicksgroBe
selbstindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 400 qm bei einer Bebauung mit einer
Doppelhaushélfte festgesetzt.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um ein MindestmalB der fiir die siidliche Ortslage
pragenden offenen und lockeren Bebauung zu sichem.

Zur Gestaltung baulicher Anlagen sind als wesentlichste Festsetzung lediglich die
Dachformen als Satteldach, Walmdach, bzw. Krippelwalmdach sowie die
Dachneigungen mit 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Fiir diese grundlegenden
Gestaltungsfestsetzungen sind weitergehende Festsetzungen durch Text bestimmt.

Die Drempelthdhe (Kniestock) ist mit maximal 0,60 m Hohe festgesetzt. Ausnahmen nach
§ 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind bis 0,90 m Hohe zuléssig.
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Die Sockethohen der zur BogenstraBe hin vorderliegenden iiberbaubaren Flichen sind mit
einer Hohe von 0,60 m iiber zugehérigen vorhandenem StraBenniveau der BogenstraBe
zulissig. Fiir die vorderliegenden iiberbaubaren Flichen an der Hamburger Strafe wird
aufgrund der besonderen topographischen Situation, teilweise Hanglage, auf die
Festsetzung von Sockelhohen verzichtet. Fir die ibrigen riickwartigen Flichen, sowohl
von der Hamburger StraBe als auch von der BogenstraBe, gilt als Bezugshohe die mittlere
vorhandene Gelindeoberkante des jeweiligen Gebaudeeinschnittes.

Als MaBnahme zu den Belangen des Naturschutzes ist eine Grundstiicksabgrenzung an
den jeweiligen riickwirtigen Grenzen der jetzigen Baugrundstiicke in Form einer
zweireithigen Laubholzhecke mit standortgerechten Laubbiumen und zugehdrigen
Randstreifen von jeweils 1,0 m Breite festgesetzt.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes, aus Verkehrsldrm, hier insbesondere
von der BundesstraBe 75 (Hamburger StraBe), sind Festsetzungen nach § 9(1)24
Baugesetzbuch (BauGB) getroffen. Auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
wird festgestellt, daB die Bauflichen des Plangebietes nicht von landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieben unvertretbar beeintrachtigt werden. Diese Feststellung stiitzt
sich auch auf die Stellungnahme der zustindigen Fachbehérde, der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 18.03.1996, in der mitgeteilt wird, daB
keine Bedenken bestehen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schiitzenswerten Strukturen im Sinne der
§§ 15a und 15b des Landesnaturschutzgesetzes. Von daher sind keine besonderen
Kennzeichnungen erforderlich.

Die vorhandenen, jedoch nicht durchgingigen linearen Griinstrukturen in Form von
erkennbaren kurzen Heckenteilen sind nicht so herausragend, als daB hierfiir besondere
Festsetzungen erforderlich sind. Dies betrift auch die wenig entwickelte
GroBgriinstruktur.

Vielmehr ist auf die Qualitit der als Ausgleich vorgesehenen landschaftsgerechten

Laubholzhecken als kiinftig wichtigste Durchgrinung zu achten und dies ist in
entsprechender Differenzierung festgesetzt.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmafBnahmen — Verkehr

Die Bereiche des Plangebictes des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 2A sind
verkehrlich im offentlichen Bereich durch die Hamburger StraBe sowie durch die
BogenstraBie vollstindig erschlossen.

Weitere offentliche ErschlieBungsmafBnahmen sind nicht erforderlich.

Die grundstiicksbezogenen privaten ErschlieBungsmaBnahmen zur Errichtung der
fostgesetzten Geh-, Fahr — und Leitungsrechte sind noch durchzufiihren. Dariiber hinaus
sind keine weiteren privaten verkehrlichen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Die Hamburger StraBe (BundesstraBe 75) ist im Bereich des Plangebietes im
nachfolgenden Regelquerschnitt ausgebaut:

Von West nach Ost 2,50 m FuB- und Radweg, 7,50 m Fahrbahn, 4,25 m
wassergebundener Randstreifen mit Fulweg.

Die BogenstraBe ist im Bereich des Plangebietes im nachfolgenden Regelquerschnitt
ausgebaut:

1,25 m wassergebundener FuBweg, 3,50 m befestigte Fahrbahn mit je einer seitlichen
Muldenrinne, 1,25 m wassergebundener FuSweg.

Fiir das Plangebiet ergibt sich ein rechnerischer Bedarf an vier zusitzlichen ffentlichen
Parkplatzen. Bei weiterer Beriicksichtigung des Altbaubestandes ergibt sich das
Erfordemis fiir drei weitere 6ffentliche Parkplitze, so daB sich insgesamt ein Bedarf von
sieben &ffentlichen Parkplitzen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs ergibt. Dieser Bedarf
ist ohne erhebliche Eingriffe in die privaten Bereiche fur das Gebiet der BogenstraBie
nicht zu realisieren. Es wird daher darauf verzichtet, innerhalb des Plangebietes im
Bereich der BogenstraBe entsprechende Flichen fur das Parken von Fahrzeugen
festzusetzen.

Die Gemeinde sieht als einzige Losung eine Anordnung nachtriglich zu errichtender
&ffentlicher Parkplitze nur in dem vorhandenen Seitenstreifen der Hamburger Strafe
(BundesstraBe 75). Auch fiir diesen Teil verzichtet die Gemeinde auf die konkrete
Festsetzung entsprechender Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in dem Bereich der
Hamburger StraBe unter gleichzeitiger Erweiterung des Plangebietes.

Zur Losung dieser Problematik wird die Gemeinde, losgeldst von diesem Planverfahren,
mittel- bis langfristig, im Einvernehmen mit dem StraBenbaulasttriger fir die
BundesstraBe 75 (Hamburger StraBe), iiber eine gesonderte Ausbau- und
Riickbauplanung entsprechende Flichen fiir Parkplitze sichemn.

Dieser Losungsweg wird als vertretbar angesehen und bleibt Planungsziel.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Bereiche des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 2A sind fiir die
Belange der Ver- und Entsorgung im &éffentlichen Bereich bereits vollstindig erschlossen.

Weitergehende MaBnahmen und Ergénzungen der ErschlieBungseinrichtungen sind nur
noch fiir den privaten Bereich der GrundstiickserschlieBungen erforderlich.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerléschzwecken, ist durch das
bestehende Versorgungsleitungsnetz des Versorgungstragers SCHLESWAG AG
sichergestellt. Notwendige Erginzungen im privaten Bereich sind mit dem
Versorgungstriger abzustimmen. Die dafir erforderlichen Erlaubnisse und
Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sichergestelit.
Notwendige Erginzungen im privaten Bereich sind mit dem zustindigen Bezirk,
Bargteheide, Fischbeker Weg einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir die neu entstehenden
Baugrundstiicke zu erginzende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstriagers
HAMBURGER GASWERKE GMBH sichergestellt. Notwendige Erginzungen im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstréger einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Delingsdorf ist an das Ortsnetz der Stadt Bargteheide der DEUTSCHEN
TELEKOM AG angeschlossen. Notwendige Erganzungen des Versorgungsleitungsnetzes
in privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Femmeldekabeln ist die Niederlassung 5,
Bezirksbiiro Zugangsnetz 65 in der Hermann-Bossow-Strale 6 — 8 in 23843 Bad
Oldesloe, Telefonnummer (04531) 176510, nach Méglichkeit 3 Monate vor Beginn von
BaumaBnahmen tiber deren Einzelheiten schriftlich zu informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als Trdger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt. Fir die riickwartig liegenden Grundstiicke wird auf die
Festsetzung gesonderter MiillgeféBstandplitze in den StraBenbereichen Hamburger Strafie
und BogenstraBe verzichtet. Die Gemeinde geht davon aus, daB ein Abstellen der
MiillgefaBe am StraBenrand, wie bei den ubrigen Grundstiicken iblich, méglich sein
wird. Ein Einfahren von Miillfahrzeugen zur Entsorgung in die privaten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte ist nicht vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung geschieht durch die zentrale Ortsentwisserung der
GEMEINDE DELINGSDORF zum Klirwerk Bargteheide. Die Gemeinde geht davon
aus, daB die im Plangebiet vorhandenen Schmutzwasserentwisserungsleitungen
hinreichend leistungsfihig sind. Notwendige Erlaubnisse und Genehmigungen sind
rechtzeitig beizubringen.

Die Oberflichenentwisserung wird durch die vorhandenen Regenwasserableitungen m
die Hamburger StraBe, bzw. BogenstraBe sichergestellt. Notwendige Erginzungen der
Entsorgungsleitungen im privaten Bereich sind vorgesehen. Durch die sich durch die
Planung ergebende Erhéhung der AbfluBmenge wird keine unvertretbare
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Beeintrichtigung der AbfluBsituation im Bereich der Vorflut erwartet. Besondere
MaBnahmen sind daher nicht vorgesehen.

Zum zusitzlichen AnschluB an die Regenwasserkanalisation sind folgende Nachweise zu

erbringen:

a) Nachweis der schadlosen Ableitung der zusatzlich anfallenden Wassermengen iiber die
vorhandene Regenwasserkanalisation und

b) Nachweis der Anpassung der Einleitstellen (Bogenstrafie und Hamburger Strafie) an
die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik (Nachriistung beziiglich Regen-
wasserbehandlung).

Bei den privaten ErschlieBungsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken ist die dauerhafte

Ableitung von Grundwasser (z. B. Kellerdranagen) auszuschlieBen.

Im Sinne der verschiedensten Skologischen Belange wird dariber hinaus empfohlen,
anfallendes unbelastetes Oberflichenwasser (Regenwasser), wie z.B. Dachflichenwasser,
grundstiicksbezogen zu versickern, sofern die individuellen Bodenverhiltnisse des
Grundstiickes dies zulassen. Von seiten der Gemeinde sind jedoch keine Untersuchungen
zur Sickerfahigkeit des Untergrundes der Baugrundstiicke vorgesehen. Diese Nachweise
sollen der individuellen Entscheidung der betroffenen Grundstiickseigentiimern
vorbehalten sein, sofern sie eine entsprechende Grundstiicksversickerung wiinschen. Die
Gemeinde wird hier nicht regelnd eingreifen.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2A wird auf seiner Nordwestseite von der
Hamburger StraBe (BundesstraBe 75) begrenzt. Diese StraBe ist nicht Bestandteil des
Plangebietes. Die Hamburger StraBe hat eine erhebliche Verkehrsbelastung, die sich im
wesentlichen aus Durchgangsverkehr als wichtige Verbindungstrafle zwischen Hamburg
und Ahrensburg und den weiter nérdlich liegenden Stidten Bargteheide und Bad
Oldesloe darstellt. Dariiber hinaus nimmt sie einen Grofiteil des innerdrtlichen Verkehres
auf, als gleichfalls wichtigste VerbindungsstraBe der nérdlichen und siidlichen Ortslage
Delingsdorfs. Der Anteil aus Ziel- und Quellverkehr des unmittelbaren Anliegerbereiches
ist als unbedeutend gering anzusehen. Durch die kiinftigen Planungen in siidlichen Teilen
der Ortslage ergibt sich ein weiterer Anteil von zusatzlichem Ziel- und Quellverkehr.

Die Gemeinde geht davon aus, daB die jetzige Ausbausituation der BundesstraBe 75 diese
Gesamtverkehrsbelastung, einschlieflich moglicher kinftiger weiterer Zunahme der
Verkehrsfrequenz, ohne Einschriankung aufnehmen kann.

Unter der Voraussetzung einer langfristigen groBraumigen neuen Verkehrsordnung fiir
den Bereich zwischen Ahrensburg und Bargteheide ist langfristig davon auszugehen, daf3
die BundesstraBe 75 bei Realisierung der Planiiberlegungen fiir die Ortslage Delingsdorf
ihre Funktion als iiberregionale VerbindungsstraBe verliert. Dies heiBt, daB langfristig die
Maoglichkeit einer entscheidenden Verkehrsbelastung nicht auszuschlieBen ist.

Aufgrund ihrer mitttel- bis langfristig vorstehend beschriebenen Verkehrsfunktion ist
davon auszugehen, daB sich von der BundesstraBe 75 her unvertretbare
Beeintrachtigungen aus Verkehrslirm in das Plangebiet hinein ergeben. Hierzu hat die
Gemeinde eine schalltechnische Ermittlung erstellen lassen, die hier zur Ermittlung
sicherer Ergebnisse auf der Grundlage der DIN 18005 vom Mai 1937 ausgefiihrt wurde.
Hierin ist festgestellt, daB die Beurteilungspegel der Kfz-Gerausche die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir Mischgebiete und Allgemeine
Wohngebiete iiberschreiten.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, der besonderen
topographischen Situation, den besonderen Belangen zur verkehrlichen Anbindung des
Plangebietes und der sich ergebenden kurzen Entwicklungslingen méglicher aktiver
Schallschutzeinrichtungen der hierin begrindeten geringen Wirksamkeit dieser
Einrichtungen wird auf die Realisierung aktiver SchallschutzmaBnahmen verzichtet. Die
Gemeinde geht davon aus, daB diese Entscheidung auf Verzicht aktiver
SchallschutzmaBnahmen, unter Beriicksichtigung verschiedenster Belange, vertretbar ist.

Fiir den gesamten unzuldssig lirmbelasteten Bereich der bereits bebauten Grundstiicke,
wie auch der unbebauten und weiter riickwirtig liegenden Grundstiicke, entlang der
BundesstraBe 75, sollen nunmehr passive SchallschutzmafBinahmen vorgesehen werden.

Zum Schutz vor schidlichen Larmimmissionen nachts sind durch Planzeichen und Text
fir die betroffenen Grundstiicke entsprechende passive SchallschutzmaBinahmen nach
DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 mit dem entsprechenden
Larmpegelbereich festgesetzt. Diese MaBnahmen sind bei Neu-, Um - und
Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Weiter ist fir die betroffenen Grundstiicke die
Unzulissigkeit der Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlafrdumen und
Kinderzimmern auf der dem Lirm zugewandten Gebadudeseite festgesetzt, sofem die
Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehens sind, die der Anforderung
hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-,
Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insowett,
wie Schlafriume und Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.
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Weitere MaBnahmen zu den Belangen des Schallschutzes sind nicht zu treffen. Die
schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 2A in der iberarbeiteten Fassung
vom Juni 1998 ist Bestandteil dieser Begriindung.

In der Ortslage Delingsdorf, im wesentlichen nérdlich und 6stlich des Plangebietes,
befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit ihren Hof- und Gebaudeflichen. Von
diesen landwirtschaftlichen Betrieben kénnen schidliche Geruchsimmissionen ausgehen.
Aufgrund vorliegender Stellungnahmen zu anderen Planungen der Gemeinde sowie der
vorliegenden Planung wird festgestellt, daB das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2A
nicht unvertretbar durch Intensivtierhaltungen beeintrichtigt wird. Bei dieser Feststellung
stiitzt sich die Gemeinde auf die zustindige Fachbehérde, der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein, von der mit Schreiben vom 18.03.1996 mitgeteilt wird, daB keine
Bedenken bestehen und Anderungswiinsche nicht mitgeteilt wurden.

Die Gemeinde geht davon aus, daB die Belange des Immissionsschutzes fir das
Plangebiet hinreichend beriicksichtigt sind.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes werden keine umfangreichen
Festsetzungen getroffen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um Baugrundstiicke die
bereits seit vielen Jahren in ihrem jeweils vorderen Grundstiicksbereich bebaut sind.
Dariiber hinaus hat sich auch eine Oberflichenversiegelung teilweise in riickwirtige
Grundstiicksteile hineinentwickelt.

Eine Verinderung des Ortsbildes, durch die nunmehr vorgesehene grundstiicksbezogene
riickwirtige Bebauung, ist nur im begrenzten Umfang gegeben, da sich zum einen die
riickwirtigen Grundstiicksteile innerhalb des Siidteiles der bebauten Ortslage
Delingsdorfs befinden und hier nicht zu einem Ortsrand hin entwickelt werden, sondemn
wiederum selbst an bebaute Grundstiicke angrenzen. Dariiber hinaus bestehen im
Nahbereich bereits dhnliche verdichtete Baugrundstiicke, wie sie sich durch die
vorgesehene Entwicklung fiir die Zukunft ergeben.

Da dariiber hinaus auch keine Erhéhung der im Grundsatz fiir die bebaute Ortslage
geltende zuldssige Grundflichenzahl von 0,25 vorgesehen ist, ergibt sich auch aus dieser
Regelung keine unvertretbare Veranderung des Ortsbildes.

Innerhalb der bisher freien Grundstiicksteile bestehen keine Strukturen im Sinne der §§
15a und 15b des Landesnaturschutzgesetzes, von daher sind hierzu auch keine
Kennzeichnungen vorgenommen worden.

Vorhandene lineare Griinstrukturen, als lebende Hecken zur Grundstiickseinfassung, sind
nicht durchgingig und von daher als nicht gebietstypisch festgesetzt worden. Vorhandene
Einzelbiume, hier Birken bzw. landschaftsuntypische Nadelbaume, werden gleichfalls als
nicht erhaltenswert angesehen. Von daher wird auf eine entsprechende Festsetzung
verzichtet.

Im Zuge der MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch wird zum Ausgleich des
Eingriffes durch die kiinftige Bebauung an den riickwirtigen Grundstiicksgrenzen ein
neues lineares, landschafisgerechtes Griinelement entwickelt und aufgebaut in Form einer
zweireihigen standortgerechten Laubholzhecke, anzupflanzen mit  verschiedenen
Biumen und Striuchem einschlieBlich zugehdriger Randstreifen.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Eingriffsregelungen nach Bundesnaturschutzgesetzes sowie
Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer
entsprechende Ausfilhrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der bereits bisher nicht verbindlich
iiberplant war, sich aber in seiner jetzigen Struktur an das Gesamtbild der Bebauung der
siidlichen Ortslage orientiert, wobei es sich hierbei um einen Bereich mit deutlich
groBeren Baugrundstiicken handelt.

Bei dem als Planungsgrundsatz fiir die Bauflachen geltende Grundflichenzahl von 0,25
ist festzustellen, daB durch die hier vorgesehene bauliche Entwicklung keine wesentliche
Erhéhung der Oberflichenversiegelung zu den Belangen des Schutzgutes ,Boden®
entwickelt wird.

Durch den Bebauungsplan werden insgesamt acht, bereits seit vielen Jahren bebaute und
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes befindlichen Grundstiicke uberplant.
Diese Grundstiicke sind durch bauliche Entwicklung in unterschiedlichen Tiefen und
unterschiedlichem Umfang mit Haupt- und Nebenanlagen bebaut. Desweiteren bestehen
umfangreiche Oberflichenversiegelungen durch Hofbefestigungen und Ahnlichem. Auf
eine exakte Ermittlung des bestehenden Versiegelungsgrades eines jeden einzelnen
Grundstiickes wird verzichtet, weil von seiten der Gemeinde der damit verbundene
Aufwand als nicht vertretbar angesehen wird. Es wird daher von seiten der Gemeinde
eine in der Ortslage durchschnittliche bestehende Oberflichenversiegelung angenommen,
die deutlich iiber 25 % der einzelnen Grundsticksfliche liegt.

Die gesamten Grundstiicksflichen werden als intensivst genutzte Hof- und
Gebiudeflichen mit zugehérigen Gartenflichen als Bestand festgestellt. Diese Flichen
sind daher fir den Bereich der Hof- und Gebaudeflichen mit den zuzuordnenden
Umgebungsflichen als Flichen ohne Bedeutung fiir den Naturschutz zu bewerten. Die
Anteile der Hausgérten sind als Fliiche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz zu
bewerten.

Da sich die kinftigen Eingriffe im wesentlichen im Bereich der jetzigen Hausgéirten
ergeben, ist eine einfache Bilanzierung des Eingriffes und des Ausgleiches erforderlich.
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird vereinfachend auf ein abzutrennendes
Grundstiick von ca. 500 qm GroBe abgestellt. Dies entspricht im Durchschnitt dem
groBtmoglichen Grundstiicksteil.

Eingriff
500 qm x 0,4375 = 218,75 qm

erforderlicher Ausgleich
500 qm x 0,4375x 0,3 = 65,63 qm

Fiir den angenommenen durchschnittlichen Eingriff je Baugrundstiick von ca. 200 gm
ergibt sich eine erforderliche Ausgleichsflache nach den Regelungen des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt vom 08.
November 1994 — IV 810 — 510.335/XI 340 — 5120 — sowie der hierzu erstellten Anlage —
Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung und in Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB-
MaBnahmenG von 65,63 gm.
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Die Neuentwicklung der Laubholzhecken kann jedoch als wichtiger Ausgleich
angesehen werden.

Fiir die durchzufithrenden MaBnahmen der Textziffer 13 sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:
- zu Textziffer 13
Die Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchem — Laubholzhecke - sind
zweireihig mit standortgerechten Laubgeholzen nachfolgender Art zu bepflanzen:
Schlehdorn (Prubus spinosa), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus
fruticosus),Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger Weildom
(Crataegus monogyna).
Der Pflanzstreifen ist in einer Breite von mindestens 2,0 m anzulegen und auf Dauer als
Gras- und Krautflur extensiv zu erhalten.
Die Sicherung der weitergehenden Ausfiihrungen zu den textlichen Festsetzungen der
Ziffer 13 ist mit den betreffenden Grundstiickseigentiimern entsprechend zu vereinbaren.
Hierfiir sind z.B. stidtebauliche Vertrige abzuschlieBen.

Die Kosten des notwendigen Ausgleichs werden gemiB § 8a Bundesnaturschutzgesetz
den betreffenden Baugrundstiicken zugeordnet und sind von diesen zu tragen.

Die Kosten werden voraussichtlich wie folgt entstehen:

a) Grunderwerb 0,00 DM
b) Anpflanzung der zweireihigen Laubholzhecke 13.000,00 DM
¢) Laufende Pflege (fiir 10 Jahre) 14.000.00 DM

27.000,00 DM

Die Kosten der AusgleichsmaBnahmen sind anteilig von den betroffenen
Grundstiickseigentiimemn zu tragen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Delingsdorf vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen
moéglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des
Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung
gemiB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir den Bebauungsplan Nr. 2A der Gemeinde Delingsdorf ergeben sich keine weiteren
ErschlieBungskosten. Die Bereiche des Plangebietes sind bereits seit langem erschlossen.

Mittel- bis langfristig wiren jedoch entsprechende Flichen fiir das Anlegen von
offentlichen Parkplitzen fiir den Bereich des Bebauungsplanes als auch fiir angrenzende
Gebietsbereiche auBerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes vorzusehen. Die
konkreten Entscheidungen hierfiir sind jedoch noch nicht getroffen. Die Gemeinde geht
jedoch davon aus, daB zunichst auf die Ermittlung entsprechender konkreter
Kostenanteile verzichtet werden kann. Die reinen Baukosten dieser sieben Parkplitze fir
den Bereich des Plangebietes ergaben sich iiberschlaglich mit ca. 20.000,00 DM.

Da diese MaBnahmen frithestens mittel- bis langfristig im Zusammenhang mit anderen
Planungen vorgenommen werden sollen, wird auf weitere Ausfiihrungen zum

gegenwirtigen Zeitpunkt verzichtet.

Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu beriicksichtigen.
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9. Hinweise

Die kinftigen Grundstiickseigentimer der neuen Baugrundsticke sind auf den
Bundesverband fir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofem HochbaumaBnahmen in
Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf
hinzuweisen, daB fir den Bau von Hausschutzriumen z.Zt. zusitzliche
Abschreibungsmoglichkeiten bestehen. Die zustindige Behorde, Bundesverband fiir den
Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 Schwerin.

Von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, dafl von
seiten des Versorgungstragers SCHLESWAG AG keine Gewihr fir die Vollstindigkeit
und Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betreffenden Bereich ist die genaue Kabellage bei dem
zustiandigen Bezirk Bargteheide, Am Krogen 1 in 22941 Bargteheide, Telefon: (04532)
27220 zu erfragen.

Von seiten des Landes Schleswig-Holstein sind die Vorarbeiten fiir eine
Wasserschutzgebietsverordnung gemiB § 19 Wasserhaushaltsgesetz fiir das Wasserwerk
Bargteheide eingeleitet. Die Abgrenzung der Schutzzone liegt noch nicht fest. Es ist
damit zu rechnen, daB das Plangebiet des Bebauungplanes Nr. 2A in das geplante
Wasserschutzgebiet der Zone III fallen wird. Die Bauflichen des Bebauungsplanes Nr.
2A liegen ca. 1.500 m siidlich von den nichstgelegenen Forderbrunnen des Wasserwerkes
der Stadt Bargteheide.

Es wird deshalb empfohlen, in den kinftigen Baugenehmigungen bereits jetzt die im
DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 101 — enthaltenen Richtlinien fiir die sogenannte
,weitere Schutzzone“ (Zone III) anzuwenden, da hierzu bereits erste
Voruntersuchungsergebnisse aus dem Jahr 1993 vorliegen, die in dem Entwurf des
Wasserschutzgebietes Bargteheide dargestellt sind. Ein Ausschnitt dieses Entwurfes wird
auf der nichsten Seite wiedergegeben.

Dariiber hinaus sind die relevanten Ausfiihrungen des Gesamtplanes Grundwasserschutz
in Schleswig-Holstein vom Februar 1998, herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt,
Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein fiir die Untergruppe I B -
Wasserschutzgebiete in der engeren Planung — sowie die Musterschutzgebietsverordnung
mit Stand vom 19. Februar 1998 zu beachten. Einen entsprechenden Ausschnitt aus dem
Ubersichtsplan mit den Wasserschongebieten und Wasserschutzgebieten in Schleswig-
Holstein wird gleichfalls wiedergegeben.
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Entwurf Wasserschutzgebiet Bargteheide — Schutzzone III
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Wasserschutzgebiet in der engeren Planung — Wasserwerk Bargteheide
aus dem Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein
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Von seiten der Autokraft ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens auf die Sicherung der
Belange des offentlichen Personennahverkehrs hingewiesen worden. Nachfolgend ist ein
Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormam fur die Region
Delingsdorf wiedergegeben.

Bad Segeberg

2 Stsinhorst

Schdnberg

Buslinien der VG Stormarn

———— s Bus-/Bahnﬁnlcn auflerhalb der VG Stormarn
; ~-®—0— Haltestellen mit Umstelgembglichkeit

‘Hamburg OchSenzoll Hamburg Hamburg Hamburg —@—— Halleslellen o
U-Bahahof Hauptbahnhof {weilere Halteslellen eninehmen sie bitle den Fahrplanen)

Tarl{zonen
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