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2. ANDERUNG

GEBIET: siidwestlich Lohe gerade Nrn. 40 bis 42a sowie Larmschutzein-
richtungen auf der Sportanlage




1.

"TEIL B - TEXT |

Einfriedigungen entlang den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m
iber dem zugehorigen StraBenniveau [FuPsteig der Strafe Lohe) zul@ssig.
[§911)4 BauGB)

2. Grundstiickszufahrten und Grundstiickszuwegungen auflerhalb festgesetzter GFL-

Rechte auf den Baugrundstiicken, sowie nicht Uiberdachte Siellplatze, sind wasser- -
durchl@ssig ouszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wosserdurchlassig ouszubilden,
{§911)20 BauGB)

3. Nach § 1 Abs. 9 der Bounuizungsverordnung wird fesigeseizi, doss bouliche Anlo-

gen fir Telekommunikotions-Dienstleistungseinrichtungen ols Mobilfunksende und
-empfangsanlagen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes unzulissig sind.
Diese Unzul@ssigkeit gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen als Mobilfunk-
sende und -empfangsaniagen, soweit diese gewerblich betrieben werden.

(89(1)1 BauGB + §14(2) BauNVO + §1(3) BauNVO)

4. Erforderliche Versorgungsleitungsfihrungen innerhalb des Plangebietes fur elektri-

sche Energie, Telekommunikation |[Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch
zulossig.
[8311)13 BauGB)

5. Die Mindestgrundstiicksgrofe selbstéindig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 450

gm bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.
(§9(1)3 BauGB)

6. Fir die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfliiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, darf die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 um bis zu 75 vom Hun-
dert Uberschritten werden. Bei der Ermittlung der zuléissigen Uberschreitungen nach
§ 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung sind die auf den fesigeseizien GFL-Rech-
ten bereits versiegelten Flachen nicht zu beriicksichtigen. Sie sind somit zusdatzliche
Versiegelungsanteile.

18911)1 BauGB » §19|4) BauNVD)

7. Die Flachen bzw. Flachenanteile ven festgesetzten GFL-Rechten sind bei der Ermitt-
lung der Mindestgrundstiicksgrofe selbsténdig bebaubarer Baugrundstiicke und bei
der Ermittlung der zuldssigen Grundflachen anzurechnen.

(89(1)1 BauGB + §9(1)3 BauGB)

B. Die Erdgeschoss-Sockelhthen sind mit einer Hohe bis 0,6 m iiber dem zugehérigen

Strafenniveau |FuPsteig der Strafe Lohe) zul@ssig, fir rickwartige Baugrundstiicke
gilt diese Erdgeschoss-Sockelhthenfesiseizung nicht.
{89(1)1 BauGB)

9. Fir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes werden die zul@ssigen First-
hohen mit maximal + 9,0 m iber Erdgeschoss-Sockel des jeweiligen Gebdudes fest-

gesetzt.
(§9(11 BauGB)



10. Die Errichtung von Drempeln [Kniestock) ist bis 0,6 m Hohe zul@ssig. Ausnahmen
nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind bis 0,9 m Hohe nur fir die Baugrundstiicke 1,
3 und 5 zulassig. -
(89(1)1 BauGB + §31(1) BauGB)

11. Die Dachformen werden als Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach sowile
Mischformen dieser Dachformen festgesetzt. Die Dachneigungen werden von 30
Grad bis 51 Grad Dachneigung festgesetzt. Bei Giebelwaimen ist die Uberschreitung
der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zulissig.

Nach § 31 Abs. 1 Bougesetzbuch sind Ausnahmen von den fesigeseizien Dachnei-
gungen bis 5 Grad unier den unieren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grod
uber den oberen Grenzen der Dochneigungen zul@issig.

|§914) pauGB + 584 LBD + §31]1) BouGB)

12. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordinung
sind in ihrer duBeren Gestaltung den Houptbaukoérpern auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken anzupassen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flach-
dacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad Neigung sind zul@ssig.

(83(4) BauGB + 884 LBO)

13. Von der festgesetzten Breite (3,2 m) des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auff der
Westseite des Grundstiickes Lohe Nr. 40 darf in beengten Grundstiicksverhdltnissen
ausnahmsweise auf eine Mindestbreite von 3,0 m abgewichen werden, wenn dile ins-
gesamt erforderliche ErschlieBung des riickwartigen Grundstiicksteiles gesichert
werden kann,

Von dem festgesetzien Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Sicherung der riickwar-
tigen GrundstiickserschlieBungen Lohe Nr. 42 und Nr. 42a dorf ousnohmsweise abge-
wichen werden, wenn sichergestellt ist, doss dos verlegie oder erginzie Geh~, Fahr-
und Leitungsrecht in mindestens 3,5 m Breite gesichert ist und eine vollstandiige
Erschliefung hieriiber erfolgen kann.

(89(1)21 BauGB + §31(1) BauGB)

14. Bei den nach & 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fliche fiir Vorkehrungen :zum

Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes festgesetzten passiven Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 vom Novem-
ber 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 fiir den Larmpegelbereich il sind fir die auf
die Bahnstrecke Hamburg/Liibeck bezogenen siidostlichen Gebaudeseiten die Anfor-
derungen des Ldrmpegelbereiches lll einzuhalten, fir die auf die Bohnsirecke Hom-
burg/Lilbeck bezogenen seitlichen und riickwartigen Gebdudeseiten sind keine: beson-
deren Anforderungen einzuhalten,
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahimen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastiung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. :
{89{1)24 BauGB + §31(1) BauGB)

15. Gemap 8§ 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Umgren-
zung von Flachen fiir die Anordnung von schallgeddmmten Liftungen sowie imner-
halb des festgesetzten Laérmpegelbereiches Il im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlafriumen und Kin-
derzimmern auf allen Geb&udeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Tirem nicht
mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichilich der
Schalldémmung der gesamten Aufenbauteile fir den Larmpegelbereich Il nach DIN
4109 vom November 1989, Teil 5, Tobellen 8, 9 und 10 erfiillen. Die MoBfnohmen sind

bei Neu-, Erweiterungs- und Umbouvorhoben zu treffen. Bei Umbouvorhoben jedoch
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15. nur insoweit, wie Schlafrdume und Kinderzimmer von dem Umbauvorhaben betrof-
fen sind.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats@chlichen Larmbelustung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
(89(1)24 BauGB + §31(1) BauGB)

zu Textziffern 14 und 15:

Folgende Mindestwerte der Luftschalldémmung von Aufenbauteilen sind einzuhalten
und in den nachfolgende Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989
aufgefiihrt, die Bestandteil der Text-Ziffern 14 und 15 sind:

DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
Larm- "”:f‘;i%eb' in Wohnungen,
Zeile pegel ohor Bettenrdume in Ubernachtungs- N !
bereich AuBenidrm- Krankenanstalten raume in Beher- Burg::ﬁgie)sund
pegel und Santorien bergungsstitten,
Unterrichtsrdume
und dhnliches
dB(A) erf. Ry res des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 =
2 It 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil >80 2 2) 50
) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der Grilichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldémm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhaltnis Sy . r)/Sc

Spalte/Zeile | 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+n/Sc 25 2,0 1,6 13 1,0 0,8 0,6 05 0.4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sow+r): Gesamtfldche des AuBenbauteils eines Aufenthaitsraumes in m?

Sy : Grundfiéche eines Aufenthaltsraumes in m2.
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I. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9!7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 4 - 2. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdp 8 4

der Baunutzungsverordnung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl .(GRZ) als Hdochstgrenze

§9|1)1 BouGB

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nur Einzelhduser zulGssig

Bougrenze

§9(1)2 BoubB

VERKEHRSFLACHEN

Straflenbegrenzungslinie
Grundstickszu- und abfahrt

89(1)11 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Offentliche Grunflache
Sportanlage

§9(1)15 BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache

Gehrecht [G), Fahrrecht [F), Leitungsrecht (L)
Baugrundstucksbezeichnung als Zuordnung (z.B 2)

§9(1)21 BauGB

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE 89(1)24 BauGB
VOR _SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M
SINNE DES BUNDES- IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen sowie Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereich. nach DIN 4109 vom November
1989, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. LPB i)

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen - kombinierter
Larmschutzwall /Larmschutzwand
Larmschutzwall / Larmschutzwand mindestens
+ 3,5 m uber Hohe des Sportanioge, bzw.

der Stellplatzanlage am Mehrzweckhaus

Umgrenzung von Flachen fir die Anordnung
von schallgedammten Luftungen

LL. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

//// -

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksbezeichnung

Gebaude mit Hausnummer.

In Aussicht genommene Grundsticksgrenze
Kunftig entfallende Flurstucksgrenze
Kunftig entfallender Einzelbaum

Tabelle 10. Erforderliche Schalldémm-MaBe erf. R}, ., von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 6 T
i R’ Schalldamm-MaBe fir Wand/Fenster in ... dB/...dB bei folgenden
" ’ Vg Ry res Fensterflachenanteilen in %
Zeile in dB
rach Tabelle 8 10% 20% 30% 40% 50 % 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50140 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 55142 55145 55145 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngebéaude mit liblicher Raumhhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m og!er mehnr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB erf. R}, .. d&s AuBenbauteiles nac:h
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.




GEBIET: siidwestlich Lohe gerade Nrn. 40 bis 42a sowie Larmschutzein-

richtungen auf der Sportanlage
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PRAAMBEL :
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Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches sowie des & 84 der Landes-
bauordnung, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

07. Oktober 2009 .

folgende Satzung iUber den Bebauungsplan Nr. 4 - 2. Anderung

fir das Gebiet: slidwestlich Lohe gerade Nrn. 40 bis 42u sowie Larm- !
schutzeinrichtungen auf der Sportanlage

bestehend aus der Planzeichnung |Teil A) und dem Text |Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesphjusses der Gemeindevertretung vom 18.
Marz 2009. Die nach 8§ 13a Abs. 3 Qfgege Hligh. erforderlichen Hinweise wurden mit

-

der Bekanntmachung des Aufstel f‘k :
Die ortsibliche Bekanntmachung/g 4

gegeben.
nsbe chlusses ist durch Abdruck in dem
us e 009.

Delingsdorf, den {4 [F7 2009 = A OB,
@ 7 4.*; T (é:
STIELTeY ' STER

Auf Beschluss der Gemelndever}ﬁ&f’ \'m*‘h grz 2009 wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 1iV.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 Bu,ﬂgesetzb w n G r fruhzeltlgen Beteiligung der Offent-

(\.'\,’" \ l

lichkeit abgesehen :e;

Defingadorf. den 4 { DE7 2009

] STER
Auf die Beteiligung der Behorde Ing WT‘"""/‘ ger offentllcher Belange wurde
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § it Abs.2" Nr 11 cug setzbuch verzichtet.

Delingsdorf, den {4 [f7 2009

N\ AY 4 i Y
s ;35'; lE " (LCL[ "

" BURGERMEISTER

- den Entwurf des Bebauungsplanes mit
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie
@rden und sonstigen Tréager offent-

R. lodle

aﬁaseamsrsn

Der Entwurf des Bebuuungsplones bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14. August 2009

bis zum 14. September 2009 einschlieflich wahrend folgender Zeiten: -Dienst-
stunden- nach § 3 Abs. 2 Baugeset Uc pifentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dagggsteliu gtfdkgen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich od réelyift abgegeben werden kénnen, am
06. August 2009 inyig erglageblatt” ortsiiblich bekannt ge-

macht.
':3'? ? & L[ (Kﬂ

=
Delingsdorf, den 14 [FZ 2009 \%
BURGERMEISTER

NerOE o Jelange, die von der Planung berihrt
" uch am 30. Juli 2009

mber 2009 uufgefordert

URGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat die $te _ Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 07. Oktober 2Q09-geprii t Dgs Er is wurde mitgetml’r

Delingsdorf, den 14 DEZ 7009 % '
i L, LU

Die Gemeindevertretung hat am 18, ’M&'i'z
Begriindung beschlossen und zur/ hpsfé’ Ng
zur Beteiligung der von der Planing. b@i\ : A:
licher Belange nach § 4 Abs. 2 Ba

Delingsdorf, den 44 717 2009 \

[ 4 SN

Die Behdrden und sonstigen Trgg “lﬁ 3
sein kénnen, wurden gemadf} 8§ 4 AD
zur Abgabe einer Stellungnah gt
Delingsdorf, den 14 DEL 2008 W

_ BﬁRGERMElSTER

Die Gemeindevertretung hat de¢aB -- i Jr'é estehend ous der Plonzeichnung
[Teil A) und dem Text ITeil B)pgk S Okiober 2009 ols Satzung beschlossen und

die Begriindung durch Beschiuis gebifligi—. ) L'!:z /
Dellngsdorf. den { L DF7. 2008 % / !'.'. &If (‘j .
\.\& Y qﬁﬁ/ i( . Wl
:I‘\@‘E' oy J‘fQ,'I/ ﬁR - L

] TAg
A0 /N
Der katastermiafige Bestand am\y@-\"‘% Qr@!}"’?‘élﬁ 117, 2019 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stodtéboﬁ!i;hen, Pi ﬂqu werden als richtig beschetmgt
Ahrensburg, den ¢ ; n¢7 7000 f__.;"'; ISI i

11,[ 1 r Z..I’;aui.'i'

Die Bebauungsplansatzung, besteh&ft Gus—der 8 _ zeichnuﬁé ITeil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertig N . Ry mac
Delingsdorf, den { § 0t/ 2003 é} dSk\// ) Ei éé‘y

19 ,\y.-, / sﬁnssaums'ren

Der Beschluss des Bebuuungsplu% "meindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Da nd der Sprechstunden von allen Inter-
essierten elngesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind om

1 7. DEZ. 2009 ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung Ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften
und von Madngein der Abwugung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
I8 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 {4 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung |G0) wurde ebenfalls hin-
gewiesen.

Die Satzung ist mithin am |18 DEL 2003 . in Kroft gefreten.

Delingsdorf, den 29. DEL. 2[!03 / {s} T‘\ //

BURBEF&ME:STER
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