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Bebauungsplan Nr. éA, 1. Anderung Gemeinde Delingsdorf

1. Planungsgrundlagen
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 6A wurde Ende der 1990er Jahren aufgestellt. Die Grundsti-
cke sind vollsténdig bebaut. Aufgrund der geringen GRZ wurde die Grenze der fest-
gesetzten Uberbaubarkeit Uberschritten. Um weitere Enftwicklungsmdaglichkeiten wie
Anbauten oder die Errichtung von Nebenanlagen zu erméglichen, hat sich die Ge-
meinde entschlossen, die Grundfldchenzahl zu erhdhen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Die GréBe der moglichen Grundfléiche betragt
weniger als 20.000 m*. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in
§ 1 (6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berihrt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan ist fUr dieses Gebiet eine Wohnbaufléiche ausgewiesen.
Veranderungen der Fldchenausweisung oder der Art der baulichen Nutzung sind
nicht vorgesehen. Eine Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan gem. § 8 (2)
BauGB ist somit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage, éstlich der LUbecker StraBe. Es liegt
entlang der StraBen Timms Hoff, Gerkens Hoff sowie Gerkens Busch und ist vollstandig
mit Wohnh&usem in Einzel- und Doppelhausweise bebaut. Entlang der stdlichen
Planungsgrenze besteht eine Abschirmung mit Gehdlzen gegentber der Landschaft.
Die GréBe des Plangebietes betréigt ca. 1,2 ha.

2 Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die erhdhte Uberbaubarkeit, der Grundstiicke, soll den EigentUmern angemessene
Entwicklungsmdglichkeiten fir Anbauten oder die Erichtung von Nebenanlagen
geben. Damit wird eine bessere Nutzung der innerdrilichen Grundstiicke ermoglicht
und eine zusdtzliche Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich vermieden. Die
zukUOnftige gdrtnerische Nutzung und die mégliche Erichtung von Nebenanlagen in
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Gemeinde Delingsdorf Bebauungsplan Nr. A, 1. Anderung

den Knickschutzstreifen fUhren zu einer Entwertung der als Ausgleichsfldche definier-
ten Fldchen sowie zu randlichen Beeintréichtigungen der angrenzenden, gesetzlich
geschitzten Knicksfruktur,

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Um den Eigentimern der Grundsticke im Plangebiet eine weitere bauliche Entwick-
lung ihrer Grundsticke zu ermoglichen wird die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2875
auf 0,32 erhdht. Die mdgliche Uberschreitung durch in § 14 BauNVO genannte Ne-
benanlagen wird auf eine GRZ von 0,6 erhdht. Dies soll den EigentUmemn der Grund-
sticke die Méglichkeit geben angemessene Anbauten zu redlisieren oder Nebenan-
lagen zu enichten. Die im Plangebiet vorhandenen Terrassen sind in der Regel als
Freisitze zu bewerten, fur diese Anlagen gilt ebenfalls die Uberschreitungsklausel.

Die strenge Festsetzung des Ursprungsplans, den Vorgartenbereich von Uberdachten
PKW-Einstellpléitzen, Garagen und Carports freizuhalten, wird aufgehoben. Um den
gedinderten Mobilitatsverhalten der Bewohner gerecht zu werden sind diese nun
grundsatzlich zuléssig. Zur Wahrung der Verkehrssicherheit, ist lediglich ein Streifen
von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie von Garagen und Carports freizuhalten.

Die Gemeinde sieht im Bereich der in der Ursprungsplanung als Knickschutzstreifen
definierten Grunfl&ichen auf den Privatgrundsticken ihr urspringliches Planungsziel
nicht umsetzbar und Iésst hier mit der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungspla-
nes zukUnftig eine gdrinerische Nutzung und die Errichtung kleinerer Nebenanlagen
zu. Entsprechende Festsetzungen hierzu finden sich im Text Teil B.

Die GrundstUckseinfriedung zur StraBe § 9 (4) BauGBb i.V.m. § 84 LBO ist die in der
Textziffer 2 festgesetzte Hohe der straBenseitigen Einfriedung von 0,70 m wird auf
1,20 m erhdht. Um den StraBenraum klarer zu gestalten und eine bessere Nutzbarkeit
der Vorgartenzone zu erwirken, sind hohere Einfriedungen zu den &offentlichen Ver-
kehrsrumen zuldssig. Die Anforderungen an individuellen Sichtschutz kénnen auf
den Grundsticken durch entsprechende Bepflanzungen oder Sichtschutzwénde
entlang der Terrassen berlcksichtigt werden.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollsténdig erschlossen. Durch die Anderung ergeben sich
keine zusétzlichen Anforderungen an die Verkehrssysteme.
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Bebauungsplan Nr. A, 1. Anderung Gemeinde Delingsdorf

3.3. Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschafiliche Fldchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
tierenden Immissionen (Ldrm, Sfaub und Gerlche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

3.4. Altlasten

Auf dem westlich an das Plangebiet angrenzenden GrundstUck SchulstraBe 14 wur-
de in der Vergangenheit eine Kfz-Werkstatt mit Lackiererei betrieben, die gewerblich
genutzten Gebdude befinden sich auBerhalb des Plangebietes. Die rickwdrtigen
Grundsticksbereiche innerhalb des Plangebietes sind mittlerweile auf Grundlage
des gultigen Ursprungsplanes Nr. 6 mit einem Wohngebdude bebaut. Im Rahmen
der bisherigen wohnbaulichen Nutzung wurden keine altlastenverddchtigen Stoffe
festgestellt. Weitere dokumentierte Hinweise auf altlastenrelevante Nutzungen auf
diesen GrundstUcksteilen konnten nicht recherchiert werden.

4. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das Ver— und Enfsorgungsnetz der Gemeinde ange-
schlossen. Erweiterungen werden nicht notwendig.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des
§ 13 a BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulés-
sig. Ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach
§ 13 a BauGB somit nicht erforderlich. Dennoch sind u.a. die Biotopschutzvorschriften
des § 30 BNatSchG und die Arfenschutzbestimmungen des § 44 BNaiSchG zu be-
rocksichtigen. Artenschutzfachliche Hindernisse lassen sich aus der Planung nicht
ableiten.

Nach der Ursprungsplanung waren die Knickschutzstreifen als naturnahe Rasen- und
Wiesenfldchen mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen einzuséien und auf
Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Fl&ichen fUr die
Erhaltung der angrenzenden Knicks widersprechen, waren unzuldssig. Zudem waren
in der Ursprungsplanung die Knickschutzstreifen als Ausgleichsfldiche angerechnet.

Mit der Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die im Ursprungsplan
ausgewiesenen Knickschutzstreifen zukinftig gértnerisch zu nutzen und es werden
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Gemeinde Delingsdorf Bebauungsplan Nr. A, 1. Anderung

hier Nebenanlagen, die der Wohnnutzung dienen, zugelassen. Damit kénnen diese
Fl&chen nicht mehr dem urspringlich zugeordneten Ausgleich und dem Knickschutz
dienen.

Mit der Planung gehen im Plangebiet 772 m? Ausgleichsfliche verloren. 175m
Knickstruktur werden randlich beeintréchtigt. Dabei handelt es sich um Verluste und
Beeintréichtigungen auf Fldchen, die dem Naturschutz zuzuordnen sind. Diese Verlus-
te und Beeintrdchtigungen unterliegen nicht der Abwdagung und sind entsprechend
auszudleichen. Artenschutzfachliche Hindernisse lassen sich aus der Planung nicht
ableiten.

Ausgleich
Erfordernis MaBnahme GesamigréBe davon in Anspruch
genommen
772 m? Okokonto Barker Ca. 25.000 m? 800 m?
Ausgleichsfléche Heide 2 (OK 08-2) Ausgleichsfléche Ausgleichsfldche
Gemeinde
Hartenholm
Gemarkung
Hartenholm

Flur: 7, FlurstGck:
37/4 und 38/4

175 Ifm Knickkompensati- | 250 Ifm 30 fm
Knickneuanlage onspool Knick Bar- | Knickneuanlage Knickneuanlage
nitz 2 (OK 88-40)

Gemeinde Barnitz

Gemarkung
Benstaben

Flur: 4,
FlurstUck: 17/1

Gemarkung 148 Ifm 148 Ifm
Delingsdorf, Flur 3, | Knickneuanlage Knickneuanlage

Flurstick 68/3

Summe: 178 Ifm

Okokonto Barker Heide 2 (OK 08-2) - Gemeinde Hartenholm, Gemarkung Harten-
holm, Flur: 7, FlurstUck: 37/4 und 38/4: Die FlurstUcke weisen eine Flachengrélie von
insgesamt 25.154 m? auf. Von diesen Fidchen kénnen insgesamt 800 m? (entspricht
800 Okopunkte) als Kompensation in Anspruch genommen werden. Das Entwick-
lungskonzept sieht vor, dass die Fldchen zu arten- und strukturreichem, mageren
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Gemeinde Delingsdorf

GrUnland frischer und feuchter Standorte entwickelt werden sollen. Das Ausgleich-

serfordernis wird durch die Inanspruchnahme des Okokontos volistéindig erfullt,

Karlengrundiags
{OTK. DOP DGM) ATKIS® LVermGeo SH. ALKIST LVarmGes
Legende w ¥ AUSGLEICHS
[T Okokonto ﬂ\ AGENTUR
Stiftung Naturschutz
Eigentum

Okekonto

Barker Heide 2 (OK 008-02)

Malstab

1:5.000

Erstelt am Baarbekerin
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Lage der Ausgleichsfléchen im Okokonto Barker Heide 2 (OK 08-2)
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Gemeinde Delingsdorf Bebauungsplan Nr. éA, 1. Anderung

Knickkompensationspool Knick Barnitz 2 (OK 88-40) - Gemeinde Barnitz, Gemarkung

Benstaben, Flur: 4, FlurstUck: 17/1: Der erforderliche Knickausgleich von 175 Ifm wird

auf diesem Flurstiick durch 30 Ifm Knickneuanlage zum Teil kompensiert. Die Aus-
gleichskompensation auf diesem im Eigentum der Stiftung Naturschutz befindlichen
Grundstick wurde Uber einen Gestattungsvertrag vereinbart.

» | (OK88-40)
“1Legende

| s Knickneuaniage

Knickersatz Barnitz 2

Zuordnung

Gememnde Delingsder, B
Plan 6 a-1

Knickersatz Bamitz 2
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Lage des Knickausgleichs im Knickkompensationspool Knick Barnitz 2 (OK 88-40)

Gemarkung Delingsdorf, Flur 3, FlurstUck é8/3: Der restlich erforderliche Knickaus-
gleich von 145 Ifm erfolgt durch einen bereits angelegten Knick mit einer anrechen-
baren Ladnge von 148 m. Der erforderliche Knickausgleich wurde somit vollsténdig

erbracht.
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H A e R LS W

Lage des Knickausgleichs in der Gemeinde Delingsdorf

6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 6A, 1. Anderung der Gemeinde Delings-
dorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 14.12.2017 gebilligt.

=

Blrgermeister

Delingsdorf, 09. April
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