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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 6A
der Gemeinde Delingsdorf
Gebiet: Siidlich der StraBe Timms Hoff sowie siidlich riickwartig der
StraBe Huskoppel
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- GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

Anlagen: Anlage zu Ziffer 6.-b der Begriindung
ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH
Erlenkamp 1
23568 Liibeck
Stand: Februar 1998; Juli 1998; Nov. 1998

Larmtechnische Untersuchung fir den
B-Plan Nr. 6A der Gemeinde Delingsdorf
Masuch + Olbrisch

Ing. ges. mbH, Oststeinbek

Stand: 25. Februar 1998
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeinde Delingsdorf beabsichtigt im Bereich des Umfeldes der DorfstraBe einen
weiteren Abschnitt als Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 6 baulich zu entwickeln.
Hierzu wird auf vorgegebene ErschlieBungsstrukturen des Bebauungsplanes Nr. 6
zuriickgegriffen und es werden diese in den siidlichen neu zu entwickelnden Bereich

hinein erveitert.

Die besonderen, vorhandenen, kleinrdumigen Strukturen werden entsprechend
beriicksichtigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Delingsdorf hat in ihrer Sitzung am 06. Februar
1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6A fiir das Gebiet: Stdlich der Strafle
Timms Hoff sowie siidlich riickwirtig der StraBe Huskoppel beschlossen.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 6A wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Die Vorentwurfsbeteiligung zur Planungsanzeige, zur Abstimmung mit den
Nachbargemeinden sowie zur Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange ist mit
Schreiben vom 26. Februar 1998 eingeleitet worden. Die Birgerbeteiligung als
ffentliche Darlegung und Anhérung ist am 23. April 1998 durchgefithrt worden.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen und Eingaben aus AnlaB der
Vorentwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 06. Juli 1998
eine Abwiagung durchgefihrt und die Stellungnahmen und Eingaben geprift und
entschieden.

In der gleichen Sitzung ist bestimmt, daB der Bebauungsplan Nr. 6A aufgrund des
Abwigungsergebnisses zu iiberarbeiten ist. Der zu iiberarbeitende Bebauungsplan ist
gleichzeitig als Entwurf beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Hierdurch
ergibt sich eine Plangebietsreduzierung an der Ostseite des Bebauungsplanes.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 6A ist in der Zeit vom
24. Juli 1998 bis zum 24. August 1998 durchgefithrt worden. Die in ihren Belangen
betroffenen Triger 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen sind mit Schreiben vom 16.
Juli 1998 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Das Ergebnis der Entwurfsbeteiligung hat die Gemeinde am 02. November 1998 in eine
Abwigung eingestellt, gepriift und hieriiber entschieden.

In der gleichen Sitzung ist bestimmt, daB der Bebauungsplan Nr. 6A aufgrund des
Abwigungsergebnisses im untergeordneten Umfange zu iiberarbeiten ist. Der zu
iiberarbeitende Bebauungsplan ist gleichzeitig emeut als Entwurf beschlossen und zur
emneuten Sffentlichen Auslegung bestimmt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 02. November 1999 ist der Bebauungsplan
Nr. 6A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaB § 10 der
Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die
Begrindung abschlieBend gebilligt worden.
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

Die emeute &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 6A ist in der
Zeit vom 27. November 1998 bis zum 11. Dezember 1998 durchgefiihrt worden. Die in
ihren Belangen betroffenen Triger offentlicher Belange und sonstige Stellen sind mit
Schreiben vom 12. November 1998 von der emeuten offentlichen Auslegung

benachrichtigt worden.

Das Ergebnis der erneuten Entwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung am 04. Mérz
1999 in eine Abwigung eingestellt, gepriift und hieriiber entschieden.

In der gleichen Sitzung ist bestimmt, daB der Bebauungsplan Nr. 6A aufgrund des
Abwigungsergebnisses im untergeordneten Umfange zu uberarbeiten ist. Der zu
iiberarbeitende Bebauungsplan ist gleichzeitig emeut als Entwurf beschlossen und zur
erneuten eingeschrinkten dffentlichen Auslegung bestimmt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 04. Marz 1999 ist der Bebauungsplan Nr.
6A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaB § 10 der
Neufassung des Baugesetzbuches emeut als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die
Begriindung erneut abschlieBend gebilligt worden.

Die emeute eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 6A ist in der Zeit vom 02. Juli 1999 bis zum 19. Juli 1999 durchgefithrt worden. Die
in ihren Belangen betroffenen Triger offentlicher Belange und sonstige Stellen sind mit
Schreiben vom 24. Juni 1999 von der emeuten Sffentlichen Auslegung benachrichtigt

worden.

Das Ergebnis der emeuten Entwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung am 29. Juli
1999 in eine Abwigung eingestellt, geprift und hieriber entschieden.

In der gleichen Sitzung ist bestimmt, daB der Bebauungsplan Nr. 6A aufgrund des
Abwigungsergebnisses im untergeordneten Umfange zu uberarbeiten ist. Der zu
iiberarbeitende Bebauungsplan ist gleichzeitig emeut als Entwurf beschlossen und zur
erneuten eingeschrankten dffentlichen Auslegung bestimmt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 29. Juli 1999 ist der Bebauungsplan Nr. 6A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaB § 10 der
Neufassung des Baugesetzbuches emeut als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die
Begriindung erneut abschlieBend gebilligt worden.

Die emeute eingeschrinkte offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 6A ist in der Zeit vom 03. September 1999 bis zum 20. September 1999 durchgefiihrt
worden. Die in ihren Belangen betroffenen Triger offentlicher Belange und sonstige
Stellen sind mit Schreiben vom 20. August 1999 von der emeuten &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt worden.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen und Eingaben aus AnlaB der emeuten
Entwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 29. September 1999
eine Abwigung durchgefiihrt, die Stellungnahmen und Eingaben gepriift und hieriiber
entschieden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 29. September 1999 ist der Bebauungsplan
Nr. 6A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaB § 10 der
Neufassung des Baugesetzbuches emeut als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die
Begriindung erneut abschlieBend gebilligt worden.

-5—
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GEMEINDE DELINGSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6A
wiedergegeben. Der Geltungsbereich ist schraffiert dargestellt.

P

langeltungsbereich im Mafistab 1 ; 2.000

*A" mﬁ'i’iﬁii*

]
1]
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GSPLANNR. 6A

w5

Flur 7
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 6A, Gebiet: Sudlich der StraBe Timms Hoff sowie sidlich
riickwartig der StraBe Huskoppel der Gemeinde Delingsdorf wird aufgestellt als
Erweiterung des bereits bestehenden Bebauungsplanes Nr. 6, auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes sowie insbesondere seiner 7. Anderung, die am 04. Mai 1995
wirksam geworden ist.

Mit den bisherigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes sowie seinen wirksamen
Anderungen ist fiir diesen kiinftigen Siedlungsbereich in den Grundziigen fiir den Ostteil
des Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdl § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Fiir den Westteil des Plangebietes, in
Hinblick auf naheliegende landwirtschaftliche Betriebsstellen , ist ein Dorfgebiet (MD)
gemiB § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Diese Nutzungsvorhaben
werden bei Beriicksichtigung einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise als
grundlegender Inhalt in den Bebauungsplan ibemommen. Die Entwicklung des
Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist somit gegeben.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Flurkarten der Flur 2
und 7 der Gemarkung Delingsdorf in den UrsprungsmaBstaben 1 : 1.000 bzw. 1 : 2.000.
Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Fldchennivellement NN-bezogen
durchgefiihrt worden. Aus diesem Flichennivellement sind die Héhenlinien in einem
Rasterabstand von jeweils 1,0 m Hoéhe festgelegt und in die katasteramtliche
Planunterlage ibemommen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 6A liegt im Nordteil der Ortslage Delingsdorf, siidlich riickwartig
der Dorfstrafle.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der ndchsten Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 6A
entsprechend dargestellt.

A:Amt B-L/Del/B6A/OLt. 1999



- GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

Ubersicht im MafBstab 1 : 25.000

Neben der Neuentwicklung von Bauflidchen durch den Bebauungsplan Nr. 6A wird ein
Teilbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 6 in die vorliegende Planung mit
einbezogen. Es handelt sich um den siidlichen Teil der festgesetzten Verkehrsfldche der
bereits teilausgebauten StraBe Timms Hoff. Die hier im Bebauungsplan Nr. 6
vorgesehene Wendeanlage ist kinftig nicht mehr erforderlich, da sie durch die
Wendeanlage innerhalb der Bauflichen des Bebauungsplanes Nr. 6A ersetzt wird.

A:Amt B-L/Del/B6A/OKL. 1999



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6A umfafit in der Gemarkung Delingsdorf Teile
der Fluren 2 und 7. Betroffen sind die Flursticke 57/22, 60/2, 60/5, 3/3 und 60/7. Die
Flurstiicke 3/3, 60/5 und 60/7 sind vollstindig Bestandteil des Plangebietes und die
Flurstiicke 57/22 und 60/2 sind teilweise Bestandteil des Plangebietes.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 12.899 gm.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in folgende Teilbereiche mit nachstehend
beschriebenen Flachenanteilen:

Als Baufliche — Allgemeines Wohngebiet — den Bereich des Plangebietes dstlich der
Verlangerung der StraBe ,,Timms Hoff* und beidseitig der kleineren StichstraBe mit einer
Flachen von ca. 3.829 qm.

Als Baufliche — Dorfgebiet — den Bereich des Plangebietes westlich der Verlingerung
der StraBe , Timms Hoff* mit einer Fldchen von ca. 5.934 qm.

Als Verkehrsfliche den siidlichen Teil der Wendeanlage der Straf8e , Timms Hoff, die
Verlingerung der StraBe ,Timms Hoff*, sowie die nach Osten abgehende kieinere
StichstraBe mit den jeweils zugehdrigen Wendeanlagen mit einer Flache von ca. 1.480
qm.

Als offentliche Grinfliche —~ Parkanlage mit Kinderspielméglichkeit — in der
Nordwestecke des Plangebietes einen kleineren Bereich mit Anbindung an die
Wendeanlageder StichstraBe und die Rampe der StraBe ,,Wiebiischen® mit einer Fliche
von ca. 250 gm.

Als private Griinflichen — Randstreifen — im untergeordneten Umfang vorhandene
Knicks innerhalb des Plangebietes mit den zugehdrenden Randstreifen mit einer Fliche
von ca. 772 qm.

Als private Griinfliche — Extensivgriinland — den Umgebungsbereich des bestehenden
Teiches als Regenwasserriickhaltebecken zwischen den Baugrundstiicken Nr. 13 und Nr.
14 sowie die nicht mehr benétigte Fliche der ehemaligen Wendeanlage mit einer Fliche
von ca. 334 qm.

Die vorgenannten privaten Grinflichenbereiche der Randstreifen sowie des
Extensivgrinlandes des Umgebungsbereiches des bestehenden Teiches sind iiberlagernd
als Flichen fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch festgesetzt. Dies trifft nicht fur
das Extensivgriinland an der ehemaligen Wendeanlage zu.

Als Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser — Regenwasserriickhaltebek-
ken - den vorhandenen Teich zwischen den Baugrundstiicken Nr. 13 und Nr. 14 als
Riickhaltebecken einer mehrteiligen Regenwasserkliranlage mit einer Flache von ca. 256
qm.

Als Fliche fiir die Abwasserbeseitigung — Abwasserpumpstation — einen Bereich sidlich
der Regenwasserkliranlage mit einer Fliche von ca. 24 gm.

Als Fliche fiir Gemeinschaftsanlagen — GemeinschaftsmiillgefdBstandplatz — zwei
Bereiche an der Verlingerung der StraBe ,,Timms Hoff“ angrenzend mit einer Fliche von
ca. 20 gqm.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Durch den Bebauungsplan Nr. 6A soll der Bereich siidlich im AnschluB an die bereits
bestehenden Bebauungspldne Nr. 5 und Nr. 6 unter Einbeziehung von Teilen bereits
bebauter Grundstiicke neu geordnet werden, mit dem Ziel der Schaffung weiterer
Bauflichen zur Deckung des bestehenden értlichen und iberértlichen Baulandbedarfes
unter Beriicksichtigung der Sicherung gemeindlicher Infrastruktureinrichtungen.

Durch die vorliegende Planung sollen die wesentlichen Ortsentwicklungsgrundsitze, wie
sie von der Gemeinde definiert sind und Grundlage aller zur Zeit durchgefihrten
gemeindlichen Planungen sind, inhaltlich beriicksichtigt und weiterentwickelt werden.
Mit diesem Bebauungsplan Nr. 6A wird die stidtebauliche Ordnung in Einbindung an die
bestehende Ortslage in diesem Bereich abschlieBend festgesetzt, wobei hier in
vertretbarer Abweichung eine auf der Grundlage der getroffenen Regelungen
weitergehenden baulichen Verdichtung méglich sein soll. Dies betrifft insbesondere die
Realisierung von Gebduden auch mit mehr als insgesamt 2 Wohnungen.

Aufgrund der Situation dieses Plangebietes mit seiner geringen Flachenentwicklung und
ausgeprigten Lingsstruktur und den damit verbundenen hohen Anforderungen zur
Beriicksichtigung der natiirlichen Gegebenheiten sind differenziert Nutzungsstrukturen zu
entwickeln, die auch an grundlegende Ortsentwicklungsvorgaben zu orientieren sind.

Neben den Ausweisungen von notwendigen Bauflichen soll insbesondere auch die
Sicherung innerértlicher Frei- und Griinflichen vorgenommen werden, um einen hohen
Erholungs- und Erlebniswert zu sichern.

Fiir den Westteil des Plangebietes und den Bereich der Altbebauung ist die Art der
baulichen Nutzung als Dorfgebiet vorgesehen. Dies geschieht insbesondere im Hinblick
auf die hier und sich nach Westen fortsetzende vorhandene Dorfstruktur, die sich dariber
hinaus dann in westlicher Richtung entlang der BundesstraBe 75 weiterentwickelt. Dieser
Bereich, insbesondere auch entlang der Dorfstrafle, ist hier noch in klassischer Weise mit
Betriebsstellen landwirtschaftlicher Betriebe durchsetzt und dariiber hinaus von einer
starken, gemischten Nutzung geprigt. Diese Struktur soll durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes erhalten werden, wenngleich auch zufilligerweise durch die
Plangebietsabgrenzungen keine Betriebsfliche eines landwirtschaftliches Betriebes
innerhalb des Plangebietes liegt, sondern diese nur siidlich angrenzt.

Die Baugrundstiicke dienen zum einen der Deckung des ortlichen Baulandbedarfes der
jetzigen Grundstiicksbesitzer und zum anderen den iibrigen értlichen und iiberdrtlichen

Baulandbewerbem.

Durch die vorliegende Planung entstehen insgesamt 14 Baugrundstiicke fiir die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusemn, wovon ein Baugrundstiick altbebaut ist.

Durch bestehende gutachtliche Untersuchungen und ggf. erforderliche aktuelle
Erginzungen, ist die Zuldssigkeit des Nebeneinanders verschiedener Nutzungen, mit in
Teilbereichen besonders zu treffenden MaBnahmen, als vertretbar anzusehen.

Durch die vorliegende Planung sollen neben der Sicherung einer angemessenen baulichen
Entwicklung dieses besonderen Bereiches auch die Belange der Landschaftspflege und
der Landschaftsentwicklung sowie des Naturschutzes und die verschiedenen Belange des

Immissionsschutzes gesichert werden.
-10 -
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Hierbei wird die im
Amtsbereich Bargteheide-Land nachzuweisende Anzahl der tatséchlich errichteten
Wohneinheiten je Baugrundstiick in vergleichbaren Baugebieten mit der Festsetzung
,.Einzel- und Doppelhauser zulissig“ bzw. ,,offene Bauweise®, von ca. 1,4 Wohneinheiten

zugrunde gelegt.

Unter diesen Voraussetzungen ergibt sich bei dem vorliegenden Planinhalt folgende
Anzahl der zu erwartenden Wohneinheiten:
Grundstiicke Einzel- und Doppelhausbebauung = 13 x 1,4 WE = 19 WE

Hiemach ergibt sich die zu erwartende Anzahl der Wohneinheiten mit msgesamt 19 WE
unterschiedlichen sozialen Anspruches.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplétze
wird auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevélkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie fort: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fir Kindergirten sind hierbei 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre. '

Hiemach ergeben sich nachfolgende iiberschldgliche Rechenansitze:

Kindergartenplitze: 19x3,5x0,9x3,5:100=2,09

Grundschulpldtze: 19x3,5x0,9x4,0:100=2,36

Aufgrund der kleinen Plangebietsgrofe und der geringen Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten sind die vorstehend ermittelten Ergebnisse mittelfristig als
Mindestannahmen anzusehen.

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 2 Kindergartenpldtzen und zusitzlich 3
Grundschulplitzen durch den zu erwartenden Zuzug zu rechnen.

-11 -
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6A besteht zum einen aus einem Teilbereich der
Verkehrsfliche der StraBe Timms Hoff, die mit dem Bebauungsplan Nr. 6 verbindlich
geplant wurde. Es handelt sich hier um den siidlich liegenden Bereich der StraBe mit der
Aufweitung der Wendeanlage. Weiter besteht der Bebauungsplan aus den siidlich zur
Entwicklung vorgesehenen Baufldchen unter Einbeziehung von Altbaugrundstiicken mit
teilweise Altbebauung. Der Bebauungsplan Nr. 6A schlieft den Siedlungsansatz
zwischen der SchulstraBe und der Rampe der StraBe Wiebiischen nach Siiden hin ab.

Uber das Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan sind die Bauflichen fiir den
Ostteil als Allgemeines Wohngebiet und fiir den Westteil als Dorfgebiet entwickelt, die
sich insgesamt an die Vorgaben des Flichennutzungsplanes, hier des Ursprungsplanes
sowie seiner 7. Anderung, halten. Dies gilt jedoch nur unter der Voraussetzung einer
nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise. Es wird davon ausgegangen, dafl unter dieser
Vorbedingung der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan und seiner wirksamen
Anderungen entwickelt ist.

Insgesamt ist das kleine Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6A (ca. 1,2899 ha) mit sehr
differenzierten Festsetzungsinhalten behaftet.

Neben den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes und den Bauflichen des
Dorfgebietes sind dariiber hinaus Verkehrsflichen als Verkehrsberuhigter Bereich,
Entsorgungsflichen zur Regenwasserriickhaltung bzw. als Schmutzwasserpumpstation,
private Griinflichen als Randstreifen entlang vorhandener Knicks bzw. als
Extensivgriinland entlang dem vorhandenen Teich sowie der nérdlich liegenden
chemaligen Wendeanlage vorgesehen. Diese privaten Griinflichenbereiche dienen
dariiber hinaus teilweise dem Ausgleich des sich ergebenden Landschaftseingriffes durch
die neu entstehende Verkehrsinfrastruktur und die neu entstehenden Baufldchen. Der
erforderliche Ausgleich kann jedoch nicht innerhalb des Plangebietes geldst werden.
Hierzu werden Ausgleichsflichen zur extensiven Nutzung an anderer Stelle des
Gemeindegebietes in ausreichendem MaBe bereitgestellt. Sie werden durch entsprechend
stadtebauliche Vertrige oder dhnliches mit der Gemeinde langfristig gesichert. Es ist eine
Offentliche Griinfliche als Parkanlage mit Kinderspielméglichkeiten auf der Ostseite des
Plangebictes vorgesehen. Als weitere InfrastrukturmaBnahmen sind Gehrechte,
Leitungsrechte sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte iiberlagernd festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung fiir den dstlichen
Teil des Plangebietes als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemd § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und fiir den westlichen Teil des Plangebietes als
, Dorfgebiet (MD) gemiB § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dies
geschieht in Hinblick auf im Nahbereich befindliche bzw. unmittelbar angrenzende
landwirtschaftliche Betriebsstellen und beriicksichtigt in hinreichendem MaBe das zu
beachtende Entwicklungsgebot. Die Gemeinde geht davon aus, daBl die getroffene
Festsetzung eines Dorfgebietes fiir den betreffenden Bereich gerechtfertigt ist und dazu
dienen soll, ein Nebeneinander dieses deutlich unterschiedlich strukturierten Bereiches
langfristig zu sichem.

Fiir die Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes wird durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweise zuldssige Nutzung , sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe® allgemein
zulidssig ist. Die iibrigen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
,Betriebe des Beherbergungsgewerbes”, Nr. 3 , Anlagen fir Verwaltungen“, Nr. 4
, Gartenbaubetriebe und Nr. 5 ,Tankstellen der Baunutzungsverordnung sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.
-12-
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Fiir die Bauflichen des Dorfgebietes wird durch Text bestimmt, daB die allgemein
zuldssigen Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 ,,Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, Nr. 7 , Anlagen fiir
Srtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke“, Nr. 8 ,Gartenbaubetriebe” sowie Nr. 9 ,Tankstellen* der
Baunutzungsverordnung nicht zuldssig sind. Weiter wird durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweise zulissige Nutzung gemiB § 5 Abs. 3 ,,Vergniigungsstitten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
1st.

Fiir die Baugrundstiicke sind grundstiicksbezogene bzw. grundstiicksiibergreifende
iiberbaubare Baufliachen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebaung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes und des Dorfgebietes sind
in eingeschossiger als Hochstgrenze und nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zu
bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundsticke ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2875
festgesetzt. Fir den Bereich der Bauflichen ist durch Text bestimmt, daB fur Anlagen,
wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung beschrieben sind, die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2875 um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden
darf.

Weiter ist fir das Plangebiet durch Text bestimmt, daB die Flichen der festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nicht auf die nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung zulissigen Uberschreitung der Grundflichenzahl angerechnet
werden.

Durch zeichnerische Festsetzung ist die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebiuden auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Weiter sind  Festsetzungen zur MindestgrundsticksgroBe — getroffen.  Zur
Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen ist eine maximale Firsthohe festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind differenzierte Festsetzungen durch Text
getroffen, die sich in jhren Grundsétzen an Planinhalte aktueller Planungen der Gemeinde

orientieren.
Die Drempelhohe (Kniestock) ist mit maximal 1,0 m Hohe festgesetzt.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt durch Verléngerung der im nérdlich
angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 bereits errichteten und bis an die
Plangebietsgrenze gefiihrte StraBe ,Timms Hoff*. Diese neue ErschlieBungsstraBe
durchschneidet das Plangebiet in diagonaler Richtung. Dies geschieht insbesondere zur
Sicherung einer kiinftigen siidlichen Weiterentwicklung, ohne die siidlich liegenden Hof-
und Gebiudeflachen des dort vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes unvertretbar
einzuengen.

Innerhalb des Plangebietes ist weiter eine kurze StichstraBe nach Osten hin mit kleiner
Wendeanlage vorgesehen, durch die insgesamt 4 Baugrundstiicke und die Parkanlage mit
Kinderspielmdglichkeiten erschlossen werden. Insgesamt 6 Baugrundstiicke werden
dariber hinaus durch eine private ErschlieBungsanlage als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
mit kleiner Wendeanlage nach Westen hin erschlossen. Uber diese Wendeanlage hinaus
werden 2 Baugrundstiicke durch eine schmalere private ErschlieBung als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschlossen. -13-

A:Amt B-L/Del/B6A/Okt. 1999



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine flichenhaften bzw. linearen
Griinelemente, deren Erhalt gesichert werden miifite. Es handelt sich um einen Bereich
von Hof- und Gartenflichen bzw. um iiberwiegend intensiv genutzte Weideflichen. In
den Randbereichen auBerhalb des Plangebietes sind Knickstrukturen vorhanden. Aus
diesem Grunde sind die griinordnerischen MaBnahmen insbesondere auch zum Ausgleich
auf diese linearen Griinelemente ausgerichtet.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb des Plangebietes
sind durch entsprechende Festsetzungen linearer und flichenhafter Griinelemente in
einem erforderlichen Umfang berticksichtigt.

Die Oberflichenentwisserung geschieht hier iiber die Ableitung zur bereits siidlich des
Plangebietes befindlichen Regenwasserkldranlage, die in ihrer Dimensionierung und
technischen Ausrichtung auf dieses neue Plangebiet hinreichend ausgelegt ist.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes aus Verkehrsldrm, hier jedoch nur zur &stlich
liegenden Bahnstrecke Hamburg/Libeck der Deutschen Bahn AG, sind entsprechende
passive Schallschutzfestsetzungen getroffen, soweit diese aus der vorliegenden
schalltechnischen Ermittlung erforderlich sind. Sie betreffen nur die Baugrundstiicke Nr.
3 und Nr. 4. Weiter ist darauf hinzuweisen, daB sich mégliche Lirmimmissionen von der
BundesstraBe 75 (Liibecker StraBe) bezogen auf das Plangebiet nicht unvertretbar
beeintrichtigend auswirken, so daB hierfir auf entsprechende passive
Schallschutzfestsetzungen verzichtet wird.

Belange aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieben sind nicht zu
beriicksichtigen. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, daB auf den unmittelbar siidlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb Pferdehaltung betrieben wird.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

als zustindige Fachbehdrde beteiligt worden. Von ihr sind keine zu berticksichtigenden
Anregungen mitgeteilt worden.

-14 -

A:Amt B-L/Del/B6A/Okt. 1999



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 6A

4. Erschliefungsmafnahmen
a) ErschlieBungsmafinahmen — Verkehr

Mit dem Bebauungsplan Nr. 6A wird der Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 mit der
Wendeanlage der StraBe ,Timms Hoff“ durch diesen Bebauungsplan iberplant und
gedndert. Der Bebauungsplan Nr. 6A ist planungsrechtlich als die siidliche Fortsetzung
des bereits bestehenden Bebauungsplan Nr. 6 anzusehen. Aus diesem Grunde wird
beziiglich der wesentlichsten ErschlieBungselemente auf die bestehenden Ansitze der
ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 6 zuriickgegriffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6A wird durch eine Verldngerung der nérdlich
auBerhalb des Plangebietes bereits bestehenden StraBe ,,Timms Hoff unter Ergénzung
einer kleineren StichstraBe und weiteren privaten ErschlieBungsanlagen kinftig
erschlossen. In Fortfithrung der Planungsvorgaben ist der Ausbau der Verldngerung der
Strafe Timms Hoff und der nach Osten abgehenden kleineren Stichstrale mit am Ende
liegender kleineren Wendeanlage als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —
Verkehrsberuhigter Bereich- vorgesehen und festgesetzt. Dieser verkehrsberuhigte
Bereich von Norden her kommend, ist in unterschiedlichen Ausbaubreiten vorgesehen,
die sich an den zu beriicksichtigenden MaBnahmen der Sicherung fiir den ruhenden
Verkehr orientieren. Es sind Querschnitte von 6,5 m, 8,5 m bzw. 10,5 m Breite
vorgesehen. Die in der StraBe Timms Hoff angeordnete Wendeanlage ist mit 20 m
duBeren Durchmesser ausgelegt, so daB hier kein weiterer Fahrzeugiiberhang in den
Randbereichen zu beriicksichtigen ist. Von der Wendeanlage ist die Anordnung einer
kurzen StichstraBe in einer Breite von 5,0 m vorgesehen, die im Osten in einer
Wendeanlage mit 12,0 m Durchmesser endet, so daB hier Personenkraftwagen noch
wenden kdnnen, ohne riickwiérts fahren zu miissen.

Der gesamte Ausbau dieser 6ffentlichen Verkehrsfliche als verkehrsberuhigter Bereich
soll analog der Ausbauplanung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 6 erstelit werden. Auf
eine Festlegung der Ausbaudetails in der vorliegenden Planung wird verzichtet, um tiber
eine gesonderte detaillierte Ausbauplanung individuellere Moglichkeiten sichem zu
konnen.

Durch die Verlingerung der StraBe Timms Hoff und auch mit der Anordnung einer
entsprechenden Wendeanlage im siidlichen Teil ist die bisherige Wendeanlage im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 verkehrstechnisch nicht mehr erforderlich. Aus
diesem Grunde wird dieser Bereich durch die vorliegende Planung emeut verbindlich
iiberplant und dahingehend festgesetzt, als daB die hier vorhandene Strae Timms Hoff
nur noch in einer Breite von 8,50 m vorgesehen ist. Zur Sicherung notwendiger
offentlicher Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen ist in diesem Bereich bereits die
Anordnung von 3 Parkplatzen in Langsaufstellung vorgesehen. Insgesamt ergibt sich fiir
den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6A ein Bedarf an offentlichen Parkplidtzen von 7
Stiick. Die hierfiir anzuordnenden 4 weiteren Parkplatzen sind im Bereich der neu zu
erstellenden StraBe Timms Hoff festgelegt.

Um ein Einfahren von Miillfahrzeugen in die &stliche StichstraBe bzw. westlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte auszuschlieBen, sind an 2 Stellen des Plangebietes, an die neu
zu erstellende StraBe Timms Hoff angrenzend, Flichen fiir Standorte von MillgeféaBen
vorgesehen. Somit ist ein Einfahren von Miillfahrzeugen nicht erforderlich.

Fiir die westlich der StraBe Timms Hoff entwickelten Bauflichen ist die ErschlieBung

durch die Anordnung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von 4,5 m Breite

vorgesehen, fiir das aufgrund der Lingenentwicklung im Bereich des Baugrundstiickes
-15-
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Nr. 10 eine Wendeanlage mit 12,0 m Durchmesser festgelegt ist. Hiervon wird das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 3,20 m nach Westen bis zum
Baugrundstiick Nr. 12 gefithrt. Sofern groBere Versorgungsfahrzeuge den engen
Einmiindungsradius des nach Westen abgehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nicht
befahren konnen, haben diese auf der siidlichen Wendeanlage zu wenden und von Siiden
her kommend in die Wendeanlage zu fahren. Ein Einfahren von Personenkraftwagen und
kleinen Lieferfahrzeugen wird als unproblematisch von Norden her angesehen.

Zur ErschlieBung der Griinfliche — Parkanlage- ist zwischen den Baugrundstiicken Nr. 3
und Nr. 4 ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit als ErschlieBung mit 3,20 m Breite
vorgesehen. Eine weitere verkehrliche Anbindung dieses Griinflachenbereiches ist an der
Nordseite des Plangebietes mit unmittelbarem AnschluB an Seitenflichen der StraBe
Wiebiischen vorgesehen. Aufgrund der unterschiedlichen Hohenlagen wird im Bereich
der bereits bestehenden Verkehrsfliche der StraBe Wiebiischen die Anordnung einer
Treppe gegebenenfalls erforderlich werden. Hierfiir besteht jedoch kein Erfordemis der
Planungssicherung, so daB auf entsprechende Einbindung und Festsetzung in den
Bebauungsplan Nr. 6A verzichtet wird.

Durch den westlichen Teil des Plangebietes iiber den hier vorhandenen Teich als
Regenwasserriickhaltebecken besteht eine Regenwasserleitung zur Entwéisserung von
Teilen der Bebauung an der DorfstraBe und des Bebauungsplanes Nr. 6. Fiir diese
bestehende Regenwasserleitung ist ein Leitungsrecht vorgesehen, das ausschlieBlich dem
Unterhalt dieser Regenwasserleitung dient.

Die gesamten Bauflichen des Bebauungsplanes Nr. 6A werden iiber die neu zu
erstellenden offentlichen und privaten verkehrlichen ErschlieBungsanlagen nach Norden
hin zur hier bereits bestehenden StraBe Timms Hoff angebunden.

Fiir die durchzufithrenden MaBnahmen der Textziffer 1 sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:

- zu Textziffer 1:

Fir die Bepflanzungsmafinahme gemaf Ziffer 1 des Textes sind insgesamt 7
StraBenbdume der Art Kugelahom (Acer platanoides ,Globosum‘) zu wahlen. Das
Pflanzgut ist als Hochstamm, 3 x verpflanzt und aus extra weitem Stand anzupflanzen.

-16 -
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4. ErschliefungsmalBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschlufl an das bereits in
der Strafe Timms Hoff bestehende Versorgungsleitungsnetz des Versorgungstrigers
SCHLESWAG AG vom Wasserwerk Bargteheide sichergestellt. Notwendige
Erginzungen im offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem
Versorgungstriager einvernehmlich abzustimmen. Léschwasser steht in ausreichendem
MaBe durch die vorhandene Trink- und Brauchwasserversorgungsleitung zur Verfiigung.
Der im Plangebiet vorhandene Teich sowie die auBerhalb des Plangebietes vorhandenen
Teiche als Regenwasserrickhaltung kénnen im Bedarfsfall gleichfalls zur
Loschwasserversorgung genutzt werden. Die genannten Teiche dienen ansonsten der
Regenwasserriickhaltung.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG sichergestelit.
Dariiber hinaus notwendige Versorgungseinrichtungen sind mit dem Versorgungstriger
fiir den 6ffentlichen wie auch privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir das Baugebiet zu erginzende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE
GMBH sichergestellt. Die Sicherung der Versorgungsleitungen kann iiber die Stichstraf3e
und die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen. Es sind hierfir jedoch
baumfreie Trassen freizuhalten. Notwendige Ergdnzungen im &6ffentlichen und privaten
Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Delingsdorf ist an das Ortsnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
offentlichen und privaten Bereichen sind einvemnehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 83
in der LohgerberstraBe 9 in 23556 Liibeck, Telefonnummer (0451) 4 88-47 10, nach
Moglichkeit drei Monate vor Beginn von BaumaBnahmen schriftlich uber deren
Einzelheiten zu informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den KREIS STORMARN als Triager der
Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH  durchgefithrit. Besondere  Entsorgungseinrichtungen als
GemeinschaftsmiillgefiBstandplatz, nur an den Leerungstagen der Mullabfuhr zu nutzen,
sind an zwei Stellen des Plangebietes vorgesehen. Hierdurch ist ein Einfahren von
Miillfahrzeugen in die kleinere StichstraBe sowie die ErschlieBungsanlagen der GFL-
Rechte  nicht  erforderlich. @ Bei der Herrichtung der  festgesetzten
GemeinschaftsmiillgefdBstandplitze im Zuge der Ausbauplanung sind diese so
anzuordnen, dal sie weder in den Strafenraum hineinragen, noch zu einer
Beeintrachtigung des FuBgédngerverkehres fithren.

Die Abwasserbeseitigung geschieht fiir das Baugebiet durch die zentrale
Ortsentwisserung der GEMEINDE DELINGSDORF zum Klirwerk Bargteheide,
betrieben durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH. Notwendige Erginzungen
der Entsorgungsleitungen und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstrager im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

-17-
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Aufgrund der Geléndesituation ist ggf. die Errichtung einer Abwasserpumpstation
erforderlich. Sie ist wegen ihres untergeordneten Umfanges nach Méglichkeit in den
Bereich der Griinfliche an der Regenwasserkldranlage anzuordnen. Hierfiir sind jedoch
iiber das Bauleitplanverfahren hinausgehende Planungen vorgesehen.

Die Oberflichenentwisserung ist durch das bestehende, ausreichend leistungsfahige
Vorflutsystem des zustindigen Wasser- und Bodenverbandes AMMERSBEK-HUNNAU
sichergestellt. Notwendige Erganzungen des Entsorgungsleitungssystems im &ffentlichen
wie auch im privaten Bereich sind mit dem Entsorgungstréger einvernehmlich
abzustimmen.

Zur sicheren Ableitung anfallenden Oberflichenwassers sind neben den im Zuge der
ErschlieBung zu  errichtenden  Sielleitungen ~ weitere ~ Mafnahmen  zur
Regenwasserriickhaltung und Regenwasserklarung in Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 6 bereits erstellt, nimlich das Regenwasserriickhaltebecken siidlich
abgesetzt des Plangebietes.

Die vorhandenen und genehmigten Regenwasserriickhaltungen sind bereits bisher nicht
auf das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6A ausgelegt. Ostliche Teile waren
aufgrund der Gelindesituation bisher ausgenommen. Aufgrund  der bestehenden
Leitungssituation der Regenwasserableitungen ist jedoch nunmehr die Ableitung des
gesamten Plangebietes zur bestehenden Regenwasserkldranlage technisch moglich. Um
das erforderliche zusitzliche Riickhaltevolumen ohne wesentliche Verdnderungen der
bestehenden Anlagen sichern zu kénnen, soll durch eine Uberdimensionierung der neu zu
erstellenden Regenwasserleitungen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
6A der erforderliche zusitzliche Bedarf vorgehalten werden. Diese Losung ist technisch
realisierbar und vertretbar. Unter dieser Voraussetzung ist die Regenwasserableitung-,
Reinigung- und Riickhaltung fiir das gesamte Plangebiet zu sichern.

Sofem Grundstiickseigentiimer von der Mdglichkeit der Regenwassemutzung bzw.
Regenwasserversickerung Gebrauch machen wollen, ist dies Thnen freigestellt. Es wird
jedoch darauf hinwiesen, daB mit bindigem Boden zu rechnen ist und von daher ein
erhohter technischer Aufwand erforderlich sein wird. Es wird hierzu auf den
entsprechenden Hinweis unter Ziffer 9 dieser Begrindung hingewiesen.

-18 -
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6. MaBinahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6A handelt es sich um einen Bereich am
siidlichen Rande der nordlichen Ortslage und dient der baulichen Weiterentwicklung
dieses Bereiches.

Dieser schmale iitberwiegend in Ostwestrichtung strukturierte Bereich ist nur in seinem
Westteil teilweise bebaut bzw. als Hof- und Gartenflache genutzt. Insgesamt ist dieser
kleine Bereich sehr unterschiedlich kleinteilig strukturiert.

Das Plangebiet wird im wesentlichen von einem linearen Griinbestand am
Plangebietsrand gegliedert. Innerhalb der Flidchen sind nur in seinem Westteil
unterschiedliche Strukturen vorhanden. Die tibrigen &stlich liegenden Flachen beinhalten
intensiv genutzte ausgerdumte Standweiden.

Zum Schutz und zum Erhalt der wenigen linearen Gliederungselemente in Form von
Knicks bzw. kleineren Knickresten ist der Planinhalt darauf abgestimmt,. diese
verschiedenen ~ Griinelemente  auch  bis hin  zu  den  flichenhaften
Regenwasserriickhalteteichen zu schiitzen und zu vernetzen. Wesentliche Ergdnzungen
des Knicksystems sind nicht vorgesehen. Die Planung hebt ab auf die Zuordnung von
Schutzflachen, um diesen Griinbestand dauerhaft erhalten zu kénnen. Innerhalb des
Plangebictes befinden sich keine prigenden GrofBgriinstrukturen auBlerhalb des
Knickbestandes. Bei der Entwicklung der Bauflichen und der ErschlieBungsanlagen ist
im besonderen Umfang Riicksicht auf den Erhalt des Griinbestandes und auf die
Sicherung der Vernetzung und Anbindung an die freie Landschaft genommen worden.

Die Gemeinde geht davon aus, da3 mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem Randbereich
hinreichend Geniige getan worden ist. Insbesondere sicht die Gemeinde durch die
vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes kein Erfordemis zur Erstellung eines
Grinordnungsplanes. Die erforderlichen Belange werden hinreichend mit dem
Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung weitergehend erlautert.

Es ist festzustellen, daB der vorliegende Bebauungsplan dem Inhalt des in Aufstellung
befindlichen Landschaftsplan nicht entgegen steht. Im uibrigen geht die Gemeinde davon
aus, daB der Landschaftsplan vor Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 6A
wirksam ist. Sofern diese Terminierung nicht eingehalten werden kann, soll fiir den
Bebauungsplan von der Moglichkeit einer Ausnahmegenehmigung nach dem
Landesnaturschutzgesetz Gebrauch gemacht werden.

-20-
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie § la Neufassung Baugesetzbuch sind
nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfihrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6A handelt es sich um einen Bereich, der
mit Ausnahme der Wendeanlage der bestehenden Strae Timms Hoff bisher noch nicht
verbindlich iiberplant war. Er gliedert sich in einen kleineren westlichen Teil aus Flichen
bereits bebauter Grundstiicke bzw. Flichen, die Haus- und Hofflichen zuzuordnen sind.
Der iiberwiegende 6stliche Teil ist unbebaut und ist von daher dem unbebauten
AuBenbereich zuzuordnen.

Zur Beachtung der  Regelungen des  Bundesnaturschutzgesetzes,  des
Landesnaturschutzgesetzes sowie des § la der Neufassung Baugesetzbuch ist das
Plangebiet in zwei unterschiedlich strukturierte Bereiche gegliedert, die zum einen bereits
nach § 30 Baugesetzbuch verbindlich iberplant waren, bzw. nach § 34 Baugesetzbuch
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzuordnen sind. Der iibrige Bereich ist als
unbeplanter, unbebauter AuBenbereich anzusehen. Von daher ist eine Beurteilung nach
den Eingriffsregelungen und erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nur fir
den bisher unbeplanten AuBenbereich erforderlich. In der gesonderten Ausarbeitung
,,2Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Eingriffs- und Ausgleichsregelungen®, als
Anlage zu dieser Begrindung, sind die zu beachtenden Belange erfaft, bewertet und
aufgefiihrt.

Als Ergebnis ist festzustellen, daB die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend kompensiert und ausgeglichen werden koénnen. Hierbei ist jedoch darauf
hinzuweisen, daf3 der iiberwiegende Teil der Ausgleichsleistung fiir das Schutzgut Boden
auBerhalb des Plangebietes auf der Ostseite der Bahn in der Strusbek-Niederung als
beidseitiger Uferrandstreifen entlang eines Teiles des Bachlaufes der Strusbek gesichert
wird. Die Sicherung erfolgt durch einen stidtebaulichen Vertrag, in dem dariiber hinaus
die vorzusehenden MaBnahmen festgelegt sind. Mit den aufgezeigten MaBnahmen wird
der erforderliche Ausgleich vollstindig innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 6A, bzw. auBerhalb und durch Vertrag gesichert, erbracht.

Auf weitergehende Wiederholungen aus der Anlage zu Ziffer 6 b dieser Begriindung wird
verzichtet.

Die Gemeinde geht davon aus, daB hiermit ein hinreichender Nachweis gefiihrt werden
kann.

Die Mafnahmen des Ausgleiches sind durch Planzeichen und Text im Bebauungsplan
festgesetzt. Sofern erginzende Hinweise zu den zeichnerischen bzw. textlichen
Festsetzungen erforderlich sind, werden diese nachfolgend aufgefiihrt.

Fiir die durchzufiithrenden MafBinahmen der Textziffern 17, 18 und 19 sind nachfolgende
Hinweise zu beachten: '
- zu Textziffer 17
Die Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind zur Verhinderung von
Verbuschung und zur Aushagerung in Abstinden von ca. 3 bis 5 Jahren zu mahen. Das
Mihgut ist abzurdumen. Dariiber hinaus sind diese Schutzbereiche fur die zu erhalten-
den Knicks von jeglicher beeintrichtigenden Nutzung freizuhalten.
‘ -21-
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- zu Textziffer 18
Das mit einer standortgerechten Griser-Krauter- Mischung anzusdende Exstensivgriin-
land ist extensiv zu unterhalten. Die Flichen sind maximal 2 x im Jahr, im Frithsommer
ab 1. Juli und im Herbst ab Ende September, zu mahen. Das Mahgut ist zur
Aushagerung abzurdumen.

- zu Textziffer 19
Die Bepflanzung mit Einzelgehdlzen und Gehélzgruppen als Uferbepflanzung des
Regenwasserriickhaltebeckens sind so vorzunehmen, da8 sowohl im Landbereich als
auch im Wasserbereich ein steter Wechsel zwischen beschatteten und unbeschatteten
Bereichen sichergestellt ist. Die Bepflanzung ist auch nachfolgenden Arten stand-
ortgerecht vorzunehmen:
Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba),
Hainbuche (Carpinus betulus), Schlehdom (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea),
Hundsrose (Rosa canina), Eingriffliger WeiBdom (Crataegus monogyna), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosus), Deutsches Geifiblatt
(lonicera periclymenum), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Gemeiner Schneeball
(Vibummum opulus)

Die Sicherung der weitergehenden Ausfilhrungen ist mit den betreffenden
Grundstiickseigentiimern entsprechend zu vereinbaren. Hierfiir sind z.B. stidtebauliche
Vertriage und dhnliches abzuschlielen.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemdB Baugesetzbuch
grundstiicksbezogen den betreffenden Baugrundstiicken zugeordnet und sind von diesen
zu tragen. Als Verteilschlissel sind entsprechende zuldssige MaBstibe zu verwenden.

Mit der textlichen Festsetzung der Ziffer 20 sind die hierfir zu beriicksichtigenden
Baugrundstiicke als Verteilbereich festgelegt.

Die Kosten des Ausgleiches werden voraussichtlich wie folgt entstehen:

a) Grunderwerb
Knickrandstreifen 27.020,00 DM
a) Langfristige Sicherung Uferrandstreifen 3.000,00 DM
b) Herrichten und Ansaat
Knickrandstreifen 7.720,00 DM
b) Herrichten und Anpflanzen Uferrandstreifen 5.000,00 DM
¢) Laufende Pflege (10 Jahre)
Knickrandstreifen 7.720,00 DM
c) Laufende Pflege Uferrandstreifen (10 Jahre) 5.000,00 DM
55.460,00 DM

Die Kosten der AusgleichsmaBnahmen sind anteilig von den betroffenen
Grundstiickseigentiimem, festgelegt in Textziffer 20, gemidB dem gewihlten
VerteilmaBstab zu tragen.

Fiir den Bereich des vorhandenen Teiches als Regenwasserriickhaltung und Teil einer
mehrteiligen Gesamtanlage ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da es sich um eine
bestehende Anlage handelt. Eine besondere Untersuchung hierfiir wird nicht
durchgefiihrt. Die anteiligen Kosten sind bereits als ErschlieBungskosten unter Ziffer 8
dieser Begriindung aufgefiihrt. : -22-
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Zur Verbesserung der Knickstrukturen erscheint ein Aufsetzen des Knickwalles in
degradierten Knickbereichen und ein Nachpflanzen in lLickenhaften Bereichen sinnvoll.
Da diese vorhandenen Knicks sich jedoch auBerhalb des Plangebietes befinden, bzw.
unmittelbar an das Plangebiet angrenzend, ist eine verbindliche Regelung iiber den
Bebauungsplan nicht méglich. Es soll jedoch im Zuge der Knickpflege als erginzende
MaBnahme in Abstimmung mit den Betroffenen durchgefiihrt werden.

-23-
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6A erstellt unter Beriicksichtigung der
MaBnahmen zum AnschluB an die Infrastruktur des Bebauungsplanes Nr. 6 und gilt nur
fiir die im o6ffentlichen Bereich vorgenommenen ErschlieBungsmaBnahmen. Das als
PrivaterschlieBungsanlage nach Westen abgehende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist
nicht in diese Ermittlung eingestellt mit der einen Ausnahme, als dal die durch dieses
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gefiihrte neu zu erstellende
Oberflichenentwisserungsleitung zum hier vorhandenen Regenwasserriickhalteteich

beriicksichtigt ist.

A. Grunderwerb
1. StraBe Timms Hoff mit Stichstrafe
und Wendeanlage 42.000,00 DM
2. Wendeanlage im B-Plan Nr. 6 0,00 DM
3. Griinflache —Parkanlage- 8.700.00 DM
50.700,00 DM 50.700,00 DM
B. Verkehrsfliche
1. StraBe Timms Hoff mit Stichstrafe
und Wendeanlage 180.000,00 DM
2. Wendeanlage im B-Plan Nr. 6 0.00 DM
180.000,00 DM 180.000,00 DM

C. Oberflichenentwisserung (40%)
1. StraBe Timms Hoff mit StichstraBe
und Wendeanlage und Ableitung
liber Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

2. Wendeanlage im B-Plan Nr. 6
3. Anteil Regenwasserkldranlage

D. StraBenbeleuchtung
1. StraBe Timms Hoff mit Stichstrafle

61.100,00 DM

0,00 DM
0.00 DM
61.100,00 DM

61.100,00 DM

und Wendeanlage 18.000,00 DM
2. Wendeanlage im B-Plan Nr. 6 0.00 DM
18.000,00 DM 18.000,00 DM
E. StraBenbdume
1. StraBe Timms Hoff mit StichstraBe
und Wendeanlage 3.500,00 DM
2. Wendeanlage im B-Plan Nr. 6 0,00 DM
3.500,00 DM 3.500,00 DM
F. Herrichten und Ausstattung mit Wegesicherung
der Griinfliche —Parkanlage- 15.000,00 DM
15.000,00 DM 15.000,00 DM
328.300,00 DM
Planung und Abrundung ca. 16 % 52.700,00 DM
381.000,00 DM
-25-
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Die Kosten von A bis F sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trigt die Gemeinde Delingsdorf 10 % des  beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes,

d. h. 38.100,00 DM

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im Haushalt
fir das Jahr 1999 bereitgestellt, bzw. fir die folgenden Jahre in entsprechenden
Teilbetrdgen.

Sofern die Gemeinde jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen
ErschlieBungstriger durchfihren zu lassen, soll dann von der Méglichkeit Gebrauch
gemacht werden, die gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die
kiinftigen Grundstiickseigentiimer umzulegen.

G. Schmutzwasserkanalisation
1. StraBe Timms Hoff mit StichstraBe

und Wendeanlage 96.000,00 DM

2. Wendeanlage im B-Plan Nr. 6 0,00 DM

3. Abwasserpumpstation als Option 50.000,00 DM
146.000,00 DM 146.000,00 DM

H. Oberflichenentwisserung (60 %)
1. StraBe Timms Hoff mit StichstraBe

und Wendeanlage 91.700,00 DM

2. Wendeanlage im B-Plan Nr. 6 0,00 DM

3. Anteil Regenwasserkldranlage 60.000.00 DM
151.700,00 DM 151.700,00 DM
1. Wasserversorgung 45.100,00 DM
J. Gasversorgung 41.000.00 DM
383.800,00 DM
Planung und Abrundung ca. 16 % 61.200.00 DM
445,000,00 DM

Die Kosten zu G bis J sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Die vorstehende iiberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten bezieht sich bei den
ermittelten Kosten nur auf die 6ffentlichen Bereiche. Fur die Grundstiicke, die durch
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen sind, ist mit weiteren Kostenanteilen
aufgrund der hier notwendigen privaten Ergdnzungen der ErschlieBungen zu rechnen.
Dies betrifft alle im privaten Bereich erforderlichen ErschlieBungseinrichtungen. Auf eine
Kostenermittlung dieser Kostenanteile sowie die entsprechende Zuordnung zu den
einzelnen Grundstiicken wird verzichtet. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB die
Regenwasserleitung als notwendige Verbindung der ErschlieBungen im offentlichen
Bereich kostenmiBig auch fiir den Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes erfaBt
wird.

-26 -
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9. Hinweise

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau von
Hausschutzrdumen z. Zt. zusitzliche Abschreibungsméglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behorde, Bundesverband fiir den Selbstschutz Dienststelle Schwerin, befindet

sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Das Landesamt fiir Natur und Umwelt, Flintbek teilt im Zuge des Aufstellungsverfahrens
mit, da in dem betreffenden Plangebiet Geschiebelehm bzw. — mergel der letzten
(Weichsel-) Kaltzeit auf der Geologischen Ubersichtskarte im MaBstab 1 : 200.000, Blatt
CC2326 Libeck, eingetragen ist. Fir die geplante Bebauung wird damit ginstiger
tragféhiger Baugrund zur Verfligung stehen.

In der gleichen Stellungnahme wird vom Landesamt fiir Natur und Umwelt mitgeteilt,
daB im Landesaltlastenkataster keine Information zu Altablagerungen im Plangebiet
vorliegen. Ebenso liegen keine Informationen auf Altlastenverdacht vor.

Von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen auBerhalb des Plangebietes im Bereich der StraBe
,Wieblischen” iibenommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von seiten des
Versorgungstrigers SCHLESWAG AG keine Gewihr fir die Vollstindigkeit und
Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betreffenden Bereich ist die genaue Kabellage bei dem
zustindigen Bezirk Bargteheide, Am Krogen 1 in 22941 Bargteheide, Telefon: (04532)
27220 zu erfragen.

Von seiten der Autokraft ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens auf die Sicherung der
Belange des offentlichen Personennahverkehrs hingewiesen worden. Auf der nichsten
Seite ist ein Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormam fiir die
Region Delingsdorf wiedergegeben.

Von seiten des Umweltministeriums ist das Staatliche Umweltamt Itzehoe beauftragt, das
Wasserschutzgebietsverfahren fiir das Wasserwerk Bargteheide vorzubereiten. Die
Abgrenzung der Schutzzone liegt noch nicht endgiltig fest. Es ist damit zu rechnen, daf3
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6A nicht in das geplante Wasserschutzgebiet
Bargteheide fallen wird.

Zum besseren Nachvollzug wir eine Ablichtung der geplanten kiinftigen Abgrenzung der
Zone I1I des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben.
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Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft
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Geplantes Wasserschutzgebiet Bargteheide
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6A, Gebiet: Sidlich der Strafe
Timms Hoff sowie siidlich riickwiartig der StraBe Huskoppel der Gemeinde Delingsdorf
wurde von der Gemeindevertretung Delingsdorf gebilligt in ihrer Sitzung am 29.
September 1999

Delingsdorf, den  .9.10.4444

Siegel

V(Bﬁrgermeisterj

Stand der Begriindung: Februar 1998; Juli 1998; Nov. 1998; Juni 1999; August 1999;
Okt. 1999
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