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Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Ergénzung Gemeinde Delingsdorf

Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Delingsdorf besteht eine stetige Nachfrage nach neuen Wohnbau-
flachen. Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die ,,Gibbe-
sch Bau GmbH" im Stden der Gemeinde Delingsdorf Wohnungsbau mit unterschied-
lichen Wohnungsangeboten zu errichten. Die Gemeinde sieht enfsprechenden Be-
darf und mdchte diesen Vorstellungen entsprechen. Dazu wurde die Aufstellung der
14. Anderung des Flédchennutzungsplanes und die 4. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen.

Planungsziel ist die Ausweisung von Wohnbauflachen vorrangig for den ortlichen
RBedarf. Dadurch kann insbesondere der Bau von altengerechten Wohnanlagen
bzw. Wohngemeinschaften fir Senioren, darunter auch ein Anteil fOr an Demenz
erkrankten Menschen, planungsrechtlich vorbereitet werden. In der Gemeinde De-
lingsdorf besteht Bedarf an neuen Wohnungsbauvorhaben, welche auf diese Benut-
zergruppen zugeschnitten sind. FUr die Wohngemeinschaften soll ein ambulanter
Pflegedienst eingebunden werden. Weiter sind die Herstellung einer generationen-
Ubergreifenden Begegnungsflache und Gemeinschaftsrdume vorgesehen.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Delingsdorf liegt nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes
(2010) im Ordnungsraum um Hamiburg im Nahbereich (10 km-Radius) des Mittelzent-
rums Ahrensburg und direkt auf der Siedlungsachse Hamburg — Ahrensburg - Bargte-
heide. Auf dieser sollen in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsfldchen ausgewiesen
werden, die bauliche Entwicklung darf nicht Uber die Abgrenzung der Siedlungsach-
se hinausgehen. In den Ordnungsrdumen ist unter BerUcksichtigung der dkologi-
schen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen
Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung
anzustreben. Die Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren- und
Verkehrsstrome sollen dabei sichergestellt werden und Gewerbe- und Industriefla-
chen sollen ausreichend vorhanden sein. Als ordnende Strukturelemente werden die
zentralen Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen, die als Funktions-
und Ausgleichsrume erhalten bleiben sollen.

Der Regionalplan (1998) zeigt Delingsdorf auf der Siedlungsachse zwischen Ahrens-
burg und Bargteheide. In den Achsenréumen ist eine vorrangige Entwicklung auf-
grund der infrastrukturellen Vorteile angedacht. Ausreichende WohnbauflGchen sind
demnach auszuweisen. Die Gemeinde wird zudem als Siedlungsraum mit einer be-
sonderen planerischen Wohnfunktion ausgewiesen, wodurch die Gemeinde keiner
prozentualen Wohneinheitenbegrenzung unterliegt.

Zwischen Delingsdorf und Ahrensburg verléuft in einer Grabenniederung eine
Grunzdsur. Grinzésuren stellen kleinrdumige Freifldichenverbindungen dar, in denen
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Gemeinde Delingsdorf Bebauungsplan Nr. 7, 4, Anderung und Ergdinzung

planmaBig nicht gesiedelt werden soll. Eine besondere Beachtung der &kologischen
Strukturen und Funktionen soll in ihnen erfolgen, eine Verflechtung mit innerdrtlichen
Grunflachen ist maglich.

Im Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde Delingsdorf liegt demnach in einem Raum
fir eine Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung. Ziel ist es, diese R&ume zu sichern
und zu entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturver-
fragliche Nutzung geschitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch
gesetzt. In der Karte Boden und Gesteine/Gewdsser wird ein geplantes Wasser-
schufzgebiet aufgezeigt, es reicht von Litiensee im Stdosten bis etwa 1 km sodlich
von Jersbek,

Der gemeindliche Landschaftsplan von 1998 stellt im Bestand Ackernutzung mit glie-
dernden Knickstrukturen dar. Ein Teilbereich wird als Baumschulfidiche / Weihnachts-
baumkultur ausgewiesen. Die B 75 begleitet ein dlleeartiger Baumbestand. In der
Entwicklungskarte werden im ndrdlichen Plangebiet adlgemeine Grinfléiche — Park-
anlage - und eingriinende Knickneuanlagen dargestellt. Fir den sudlichen Bereich
wird eine mégliche Siedlungsentwicklung vorgesehen.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Fir die Gemeinde Delingsdorf gilt der genehmigte FiGchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Im Bestand ist fr den ErgGnzungsbereich Flache fUr die Landwirtschaft
dargestellt, direkt nordwestlich grenzt die Darstellung einer gemischten Baufiéiche
an, direkt norddstlich die Darstellung Grinfléche Kinderspielplatz. Um dem Entwick-
lungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird eine Anderung des Fldichennut-
zungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet besteht zum Uberwiegenden Teil aus intensiv landwirtschaftliich ge-
nufzten Fidchen. Im ndrdlichen Bereich befindet sich ein provisorisch erichteter Con-
tainer-Kindergarten, welcher zukUnftig durch den Neubau in der Ortsmitte ersetzt
werden soll. Am westlichen Rand des Plangebiets ist die BestandsstraBe +Poggen-
siek" Teil des Geltungsbereichs, Uber die die GrundstUcke erschlossen werden sollen.
Der straBenbegleitende Knick soll an anderer Stelle ersetzt werden. Die Fléiche wird
den BaugrundstUcken zugeschlagen. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 2 ha.
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Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Ergdnzung Gemeinde Delingsdorf

Im Nordosten: Norddstliche Grundsticksgrenze des Fist. 40/74.

Im SUdosten: Teilungslinie durch das Flst. 40/74 und sUdostli-
che GrundstUcksgrenze des Flst. 40/74.

Im SOdwesten: Sudwestliche GrundstUcksgrenze des Flst. 40/74.
Im Nordwesten: Sudéstliche und norddstliche Grundsticksgren-

ze des Fist. 40/1 sowie StraBenbegrenzungslinie
der StraBe Poggensiek

Luge des Plongebwets in der Gememde Delmgsdorf

& Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr.7, 1a BauGB wird
eine UmweltprUfung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordemisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltpriifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Zu den Belangen
des Umweltschutzes wurden seitens der Fachbehdrden Anregungen zum Natur-
schutz, zur Oberflachenwasserentsorgung und zum Schallschutz vorgebracht.
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Gemeinde Delingsdorf Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Erg&nzung

2.1 Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Durch die vorliegende Planung soll ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wer-
den. Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 2 ha.

2.1.2. Prufung der betroffenen Belange

Die Profung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (4)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfél-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berlhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kén-
nen berlhrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berUhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevédlkerung insgesamt

Durch die weiter westlich gelegene LandessiraBe 82 sind keine Larmimmissionen auf
das Plangebiet zu erwarten, welche oberhalb der Orientierungswerte nach DIN
18005 liegen. Durch die Ausweisung neuer Wohnbaufléchen durch die Anderung
des Bebauungsplanes ist nur von einer geringfUgigen Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens in der Umgebung des Plangebietes auszugehen.

Altlasten sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.
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Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Ergénzung Gemeinde Delingsdorf

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12.01.2012) der GrundstUckseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfallen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichfungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

Der Landschaftsplan zeigt, dass im Plangebiet lehmige Sandbdden vorhanden sind.
Die bindigen Béden im Plangebiet sind nicht fir die Versickerung anfallender Ober-
flachenwasser geeignet. Es besteht ggf. die Moglichkeit zum Anschluss an die beste-
hende Regenwasserkléranlage sudlich des Plangebietes. Das IngenieurbUro ERWA-
TEC wurde damit beauftragt groBfléichig zu Uberprifen, ob der Bodengrund die no-
tige Beschaffenheit besitzt um eine Regenwasserversickerung zu erméglichen. Diese
Informationen wurden in die vorliegende Planung eingearbeitet.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pladnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da dieser fur
den nordlichen Bereich eine Parkanlage und Knickneuanlagen vorsieht. Im Rahmen
einer stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Siedlungsentwicklung sieht die
Gemeinde fuUr diese Entwicklung eingefasst von Bebauung heute keine Entwick-
lungsméglichkeiten mehr und wird entsprechende Grinfldchen am neuen Sied-
lungsrand ausweisen. In der Verschiebung der Grunfléche sieht die Gemeinde keine
Erheblichkeit und wird den Landschaftsplan erst zu einem spateren Zeitpunkt ent-
sprechend anpassen.
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Gemeinde Delingsdorf Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderumg und Ergéinzung

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschriften werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléane

Nach § T (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschitzenden Belange in  der Bauleitplanung  einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schédliche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen bericksich-
tigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird durch
Uberprifung méglicher Immissionswirkungen berlcksichfigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefUhrt.

8 www.planlabor.de




Rebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Ergéinzung Gemeinde Delingsdorf

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung értlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspilege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung Uberprift und werden zu einem spate-
ren Zeitpunkt entsprechend angepasst.

Ein Lufireinhalteplan liegt fUr den Plangeltungsbereich nicht vor. Es liegt ein Larmak-
tionsplan gem. § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme
Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet wird derzeit als Mahwiese bewirtschaftet. StraBenbegleitend zur Stra-
Be Poggensiek stocken knickartige Gehdlze. Auch im SUden stockt ein Knick, ein wei-
terer begrenzt das Flurstick 40/74 entlang seiner SOdostseite. Eine junge Baumreihe
beleitet die StraBe Poggensiek.

In den Gehdlzstrukturen finden heimische Brutvogelarten einen Lebensraum. Auf-
grund der isolierten Lage der Knickstruktur ist ein Vorkommen der Haselmaus unwahr-
scheinlich. FUr Offenlandarten ist das Plangebiet zu klein.

Boden

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im sogenannten Hamburger Ring im Bereich der
Schleswig-Holsteinischen Geest. Es herrschen Uberwiegend lehmige Sandbdden vor.
Nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein werden die Boden-
funktionen im Plangebiet durchschnittlich bewertet.

Wasser

Eine besondere Bedeutung fur die Grundwassemeubildung besteht nach dem Land-
schaftsplan nicht. Oberfléichengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Fl&chen fur Kaltluftentstehung und/oder Kaltluft-
transport liegt nach AusfUhrung des Landschaftsplanes nichf vor.
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Gemeinde Delingsdorf Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Erg&inzung

Landschaft

Das Plangebiet liegt am sUdlichen Ortsrand von Delingsdorf. Im Norden und Westen
grenzt vorhandene Bebauung an. Im Stden und in geringer Entfernung auch im Os-
ten bestehen abschirmende Strukturen zur freien Landschaft in Form von Knicks,

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Aufgrund der intensiven Nutzung ist im Plangebiet keine besondere biologische Viel-
falt zu erwarten. Es besteht ein enges Wirkungsgeflge zwischen den Gehdlzstruktu-
ren und den angrenzenden Freiflachen.

b) Prognose

Durch die Planung wird eine wohnbauliche Entwicklung auf einer intensiv als Mdh-
wiese genutzten und teilweise mit Wohncontainern bebauten Fléche ermoglicht,

Schutzgut Boden und Wasser:

Es erfolgt eine Vollversiegelung von rd. ~5.690 m? Fléiche durch die mbgliche Bebau-
ung und durch die ErschlieBung. Durch die Nebenanlagen werden zusétzlich bis zu
~3.640 m? teilversiegelt.

Schutzgut Landschaftsbild:

Aufgrund der Ortsrandlage und der vorhandenen eingrinenden Strukturen sind nur
geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschafien:

Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Uberplanung einer straBenbegleitenden
Knickstruktur und eines jungen StraBenbaumes.

Schutzgut Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht anzunehmen.

Bei NichtdurchfGhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und damit aufgrund dieser langjéhrigen Nutzung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MaBhahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Festsetzungen zum MaRB der baulichen Nufzung begrenzen die Uberbaubare
FlGche. Eine ausschlieBlich ein- und zweigeschossige Bebauung minimiert in Verbin-
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Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Ergénzung Gemeinde Delingsdorf

dung mit der festgesetzten Firsthdhe den Eingriff in das Landschaftsbild. Festsetzun-
gen zur Verwendung wasserdurchléssiger Beldge und zur Versickerung minimieren
den Eingriff in den Boden und das Schutzgut Wasser. Dies schlieBt die Verwendund
von Betonverbundpflaster mit Fugen in Kiesbett ein. Die Knickschutzstreifen verrin-
gern Beeintréichtigungen der angrenzenden linearen Geholzstrukturen.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Im Rahmen der allgemeinen Grinordnung werden auf den Baugrundsticken und im
StraBenraum Einzelbaumpflanzungen festgeseizt, die eine Durchgrinung des Plan-
gebietes bewirken und Ausgleich fUr den Verlust eines StraBenbaumes leisten wer-
den. Der weitere erforderliche naturschutziachliche Ausgleich wird Uber externe
MaBnahmen nachgewiesen (siehe Ziffer 9.3.).

Artenschutzfachliche Verbotstatbesténde werden nicht erwartet (siehe Ziffer 9.2.).

d) Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes hat sich die Gemeinde
Delingsdorf mit einer Siedlungsentwicklung im Gemeindegebiet auseinander gesstzt
und eine Eignung des Plangebietes fur eine bauliche Entwicklung aus landschafts-
planerischer Sicht festgestellt,

Derzeit erarbeitet die Gemeinde ein Gemeindeentwicklungskonzept, darin werden
die Innenentwicklungspotentiale und Alternativen der Siedlungsentwicklung be-
trachtet. Erste Ergebnisse liegen bereits vor. In diesem Zusammenhang ist von Bedeu-
tung, dass zwar mehrere potenzielle Innenentwicklungsbereiche im Gemeindege-
biet vorhanden sind, diese allerdings von der Fl&chengroBe fir die vorliegende Pla-
nung nicht ausreichen. DarUber hinaus wdren bei den Innenentwicklungsbereichen
for die in der Planung vorgesehenen Nutzungen auch keine potenziellen Erweite-
rungsflidchen vorhanden. Insbesondere bei altengerechten Wohnanlagen, Wohn-
gemeinschaften mit ambulantem Pflegedienst und &hnliche Einrichtungen sind aus
betriebswirtschaftlicher und ré&umlich-funktionaler Sicht naheliegende Erweiterungs-
fldchen vorzuhalien. Das nunmehr gewdhlte Plangebiet ist gut als Siedlungsentwick-
lungsfliche geeignet. Aufgrund der Nachfrage nach altersgerechten und befreuten
Wohnformen in der Gemeinde Delingsdorf besteht ein Handlungserfordernis fUr die
Ausweisung von Wohnbaufldchen, die eben diese Wohnformen ermoglichen. Der
Investor steht bereits in Kontakt mit Pflegediensten, welche zukUnftig fUr verschiede-
ne Wohnbereiche entsprechende Aufgabenbereiche Ubemehmen konnten.

e) Bewertung

Der durch die Planung erméglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als veriretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch die Flachenversiegelung und die Inan-
spruchnahme einer Knickstruktur kann durch die Ausweisung von AusgleichsmaB-
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nahmen ausgeglichen werden. UniUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
bestehen nicht (nGhere AusfUhrungen vgl. Ziffer 9.1 und 9.2.).

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
fierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlasses vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnis-
stand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

@) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggesteliten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.3. Zusammenfassung

Durch die 4. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Delingsdorf wird am stidlichen Ortsrand von Delingsdorf ein aligemeines Wohngebiet
mit einem Fldchenumfang von ca. 1,5 ha ausgewiesen. Das gesamte Plangebiet
betrdgt ca. 2 ha.

Durch die Planung werden in derzeit unbebauten Bereichen Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet, Die Eingriffe erfolgen auf einer sied-
lungsnahen GrUnlandflache. Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitpla-
nung werden vertiefende Untersuchungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung vorge-
nommen (n&dhere AusfOhrungen vgl. Ziffer 9). Der erforderliche Ausgleich soll auBer-
gebietlich nachgewiesen werden.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Erichtung eines Wohngebietes geschaffen werden. Ein
erheblicher Anteil der vorgesehen Wohnbauvorhaben ist dabei speziell auf die Nut-
zungsbedUrfnisse Glterer Personengruppen zugeschnitten. DarUber hinaus werden
ca. 30 Wohneinheiten zur Bedienung der generelien Wohnungsnachfrage geschaf-
fen. Die beabsichtige Wohnbebauung berUhrt keine Wohngebiete mit einer héhe-
ren Schutzwirdigkeit als das Plangebiet selbst. Durch die bereits vorhandene Haupt-
erschlieBungsstraBe und die kurze Entfernung zur Ubergeordneten VerkehrsstraBe sind
insgesamt keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung des Plangebiets zu
erwarten,
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4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Im Flachennutzungsplan ist die Anderung von Flachen fir die Landwirtschaft in
Wohnbaufléichen vorgesehen. Im Bebauungsplan ist ein allgemeines Wohngebiet in
dem auch die nach § 4 BauNVO zulassigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen, wie bspw. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und nicht stéren-
de Handwerksbetriebe des Beherbergungsgewerbes oder Anlagen fir Verwaltun-
gen maéglich sein sollen. Damit werden dem Plangebiet diverse Mbglichkeiten einer
Entwicklung eingerdumt, wodurch auch die Schaffung von Arbeitsplaizen und
Dienstleistungen unterstUtzt wird. Zudem befinden sich bereits in der westlichen Um-
gebung des Plangebiets mehrere, Uber das Wohnen hinausgehende. Nutzungen,
wie bspw. ein Lebensmitteldiscountmarkt oder ein religiésen Zwecken dienendes
Gebdude.

Die Grundflédchenzahlen werden rdumlich differenziert innerhalb einer Spanne von
0,25 bis 0,4 festgesetzt, welches einer typischen Festsetzung fUr ein aligemeines
Wohngebiet entspricht. Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird auf bis zu zwei
Vollgeschosse je nach Vorgaben in der Nachbarschaft festgesetzt. Dadurch wird
RUcksicht auf die Umgebungsbebauung genommen. DarUber hinaus kénnen in den
Baugebieten, welche von der Bestandsbebauung weiter entfernt liegen, ebenfalls
zweigeschossige Baukorper errichtet werden.

Die zuldissige Firsthdhe wird auf ein fir die Umgebung vertragliches MaB fir alle Bau-
gebiete beschrénkt. Dabei wird eine Differenzierung zwischen Bereichen mit ei-
nem Vollgeschoss und Bereichen mit zwei Vollgeschossen vorgenommen. Durch die
Hoéhenvorgaben soll sich die Bebauung an die fopographischen Strukturen anglei-
chen.

Bei der Ermittlung der Grundflache darf die Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19
Abs. 4 BauNVO maximal 75 % betragen. Damit wird dem moglicherweise gréBeren
Stellplatzbedarf, welcher durch die diversen zul@ssigen Nutzungen im Plangebiet
nachgefragt werden kénnte, Rechnung getragen.

Mit der Festlegung der abweichenden Bauweise soll bei gemeinschaftlichen Wohn-
formen ermaglicht werden, dass eingeschossige Gebdudeteile als Grenzbebauung
errichtet werden k&nnen.

Das Plangebiet wird von Nord nach SUd in finf Baugebiete gegliedert:

Baugebiet WA 1: In diesem Gebiet soll Wohnbebauung entstehen. Das MaB der
baulichen Nutzung orientiert sich an den Vorgaben der benachbarten Bestandsbe-
bauung.
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Baugebiet WA 2: In diesem Gebiet wird ein groBes zusammenhdangendes Baufeld
festgelegt. Hier sollen mehrere zweigeschossige Wohnhdauser als Mehrfamilienhéuser
enfstehen.

Baugebiet WA 3: In Nachbarschaft zur angrenzenden Bestandsbebauung wird max.
ein Vollgeschoss und eine bestandsorientierte bauliche Nufzung vorgesehen.

Baugebiet WA 4: In diesem Bereich ist eine Demenz und Senioren -
Wohngemeinschaft angedacht. Die Grundfléichenzahl betrégt 0,3 und es sind ma-
ximal zwei Vollgeschosse zul&ssig. FUr diesen Bereich ist eine abweichende Bauweise
festgelegt um zu ermdglichen, dass eingeschossige Gebd&udeteile auf der Grund-
stUcksgrenze errichtet werden dirfen.

Baugebiet WA 5: In diesem Gebiet soll eine Bungalow-Wohnanlage fUr Jung und Alt
entstehen. Die geplanten Bungalows sollen dabei ansinandergereiht erichtet wer-
den. Es erfolgt eine kleinteilige Parzelierung auf einem zusammenhdngenden
Grundstick. Aufgrund der verdichteten Wohnform wird eine GRZ von 0,4 bei einer
Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss vorgesehen.

Im sOdlichen Teil des Plangebiets wird eine Griinfléiche festgesetzt, welche fir einen
Teilbereich die Zuwegung der Entsorgungstrager zur sUdlich des Plangebietes lie-
genden Regenwasserkl@ranlage sicherstellen soll. Zum Schutz der natUrlichen Boden-
funktionen sind befestigte Fldichen auf den BaugrundstUcken wie Stellplétze und
Wege wasserdurchldssig herzustellen. Dies schlieBt die Verwendung von Pflasterma-
terialien mit Fugen in einem Kiesbett ein. Um vorhandene Knickstrukturen nicht zu
beeintrachtigen wird sichergestellt, dass lediglich extensive Nutzungen auf den
Knickrandstreifen zuléssig sind.

FUr eine gute Durchgrinung des Plangebietes sollen Baumpflanzungen auf den
Baugrundsticken und in den ErschlieBungsstraBen sorgen. Gestaltungsvorgaben
wurden beziglich der Nebengebdude und Garagen getroffen. Diese sollen einen
gestalterischen Bezug zum Hauptbaukdrper erzeugen oder durch eine Holzbauweise
mit flach geneigtem Dach in ihrer Erscheinungswirkung zurickireten.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich die Bestandsstrale ~Poggensiek*.
Der straBenbegleitende Knick soll kinftig entfallen. Auf der den neuen Baugrundsti-
cken zugeordneten StraBenseite ist ein neuer FuBweg hinter dem Parkplatzstreifen
geplant. Von dieser StraBe aus sollen zwei StichstraBen die weiter dstlich und sUdlich
gelegenen Bereiche des Plangebiets erschlieBen. Die StraBenquerschnitte sollen
dem Separationsprinzip folgen und die Geschwindigkeitsvorgaben einem ruhigen
Wohnquartier entsprechen. Zur Wahrung der Verkehrssicherheit und zur Erhaltung
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eines groBzigigen Verkehrsraumes sind Garagen, Carports und Nebengebdude im
Vorgartenbereich eingeschrénkt. Durch den daraus resulfierenden Abstand zur Stra-
Renverkehrsfldche kénnen die Sichiverhdlinisse und damit die Verkehrssicherheit
verbessert werden. Gleichzeitig werden die Hauptgebd&ude nicht durch Schuppen
oder Garagen verdeckt und kdnnen in den dffentlichen StraBenraum wirken.

FUr eine gute Einsehbarkeit der Grundsticke und ein angenehmes Sichtfeld bei der
Durchquerung der Wohngebiete sowie der Verkehrssicherheit im Bereich der Grund-
stickszufahrten ist die max. Héhe von Einfriedungen zur &ffenflichen StraBe auf
1,20 m festgelegt. Im Bereich der Sichtdreiecke soll aus Griinden der Verkehrssicher-
heit auf Einfriedungen verzichtet werden.

Das Plangebiet ist in ca. 250 m Entfernung in nordlicher Richtung Uber eine Bushalte-
stelle an das OPNV-Netz angeschlossen. Aufgrund des erheblichen Anteils an vorge-
sehenen Wohnnutzungen, die speziell auf Personengruppen héheren Alters zuge-
schnitten sein sollen, ist for das Plangebiet eine eigene Bushalistelle in Erwagung zu
ziehen.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von erheblichen Immissionen aus Verkehr oder Landwirt-
schaft berthrt. Innerhalb des Wohngebietes ist ein breites Spekirum an unterschiedii-
chen Wohnformen zuléssig und entsprechen einem Allgemeinen Wohngebiet.

4.4, Altlasten

Im Plangebiet sind keine Alflasten bekannt und auch keine aus der ehemaligen Nut-
zZung zu erwarfen.

4.5, Archdologie

Im Plangebiet sind derzeit keine archdologischen Denkmale bekannt. Es wird jedoch
auf § 15 DSchG verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
ziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschuizbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht femer fUr die EigentUmerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondem auch dingliche Zeug-
nisse wie Ver&nderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Die Kapazitét der Versorgungsanlagen wird geprufi. Ggf. not-
wendige Erweiterungen werden vorgenommen. Ein Anschluss an die Fernwérmever-
sorgung ist nicht beabsichtigt.

Die PlanstraBen sollen nicht mit MUllfahrzeugen befahren werden. Entlang der StraBe
Poggensiek werden demzufolge Mulltonnensammelplétze vorgesehen, welche fiir
samtliche Baugebiete zur VerfUgung stehen sollen. Die stdliche, kleinere Wendean-
lage bietet Platz zum Wenden eines zweiachsigen MUllfahrzeuges. Diese Fléiche wird
von MUlifahrzeugen befahren. Eine entsprechende Aufstellfidche fOr MUlltonnen wird
hier vorgesehen,

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die «Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des
Kreises Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®. Fir
Gewerbebetfriebe gelten die , Allgemeine Geschdaftsbedingungen der Abfallwirt-
schaft SUdholstein GmbH — AWSH — fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hierach sind der AWSH die Pflich-
ten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

Lur Konkretisierung der Oberflachenentwésserung wurde eine Baugrunduntersu-
chung durchgefthrt, in der die Trag- und Sickerféhigkeit im Plangebiet gepruft wur-
de. Eine Versickerung des Oberfléichenwassers Ober die GrundstUcksfldichen wird
darin als kritisch angesehen. Aus dieserm Grund soll das vorhandene Regenriickhal-
tebecken im sUdlichen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 7 zur Ableitung
des Oberflachenwassers verwendet werden. Die Kapazitdt des Regenriickhaltebe-
ckens wird als ausreichend bewertet,

Vor Ausschreibungsbeginn wird mit der Schleswig-Holstein Netz AG Kontakt aufge-
nommen, damit sich die Schleswig-Holstein Netz AG mit ihren Tiefbaupositionen an
der Ausschreibung beteiligen kann.

Mit der Deutschen Telekom Technik GmbH und der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH wird sich im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Verbindung gesetzt.
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Der Léschwasserbedarf ist gemdB der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasser-
versorgung” durch die Gemeinden nach pflichtgemd&Ben Ermessen festzulegen.
Demnach betrégt die bendtigte Loschwassermenge fUr allgemeine Wohngebiete
mit héchstens 3 Vollgeschossen je nach feuerbesténdiger Bauart bis 96 m® pro Stun-
de. Der Léschwasserbedarf wird abschlieBend von der Behdrde, die fur den Brand-
schutz zustéindig ist, festgelegt.

6. Brandschutz

Die Baugrenzen liegen teilweise mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsfldche
entfernt. Gem. § 5 (1) LBO sind bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer dffentlichen Verkehrsfléche entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahr-
ten zu den vor oder hinter den Gebdauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewe-
gungsfléichen herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforder-
lich sind. Dabei ist die ,Richtlinie Uber die Fldchen fur die Feuerwehr” (Fassung Feb-
ruar 2007) zu berUcksichtigen.

Fine Profung ggf. notwendiger Feuerwehrzufahrten erfolgt im Rahmen nachfolgen-
der Baugenehmigungsverfahren.

7. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

8. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fir die Nutzung zu 6ffentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Geléndes soll durch freihéndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
kdnnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, vereinfachte
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanten
MaBnahmen nicht, oder nicht rechizeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgeflhrt werden kdnnen.

¥ Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung eines Bau-
leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im
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Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BRodSchG genannten Funkfionen des Bodens
nachhaltig zu sichemn sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berlcksichtigen.

9.1. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums fOr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche R&ume und
des Innenministeriums vom 09.12.2013, sowie dessen Anlage durchzufUhren.

Das Plangebiet, fir das Baurecht geschaffen wird, wird derzeit als Mdhwiese genutzt.
StraBenbegleitend zur StraBe Poggensiek stocken knickartige Gehdlze. Im StraBen-
raum stehen junge Einzelb&ume. Im Stden des Plangebietes stockt ein Knick, ein
weiterer begrenzt das Flurstick 40/74 entlang seiner SUdostseite. Im nérdlichen Be-
reich befindet sich ein provisorisch errichteter Container-Kindergarten.

Boden:

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im sogenannten Hamburger Ring im Bereich der
Schleswig-Holsteinischen Geest. Es herrschen Uberwiegend lehmige Sandbdden vor.
Nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias Schleswig-Holstein werden die Boden-
funktionen im Plangebiet durchschnittlich bewertet.

Die vom Eingriff betroffenen Fldichen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
werden intensiv als Grinland bewirtschaftet. Es ist von einem Einsatz von DOngemit-
teln und Bioziden im Rahmen einer zuldssigen landwirtschaftlichen Nufzung auszuge-
hen, der Bodenhaushalt ist diesbezliglich zum Teil vorbelastet.

Das Planvorhaben fihrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktionen. In
derzeit unversiegelten Flichen wird die Bodenfauna vemichtet, die Bodenatmung
und Oberfldchenwasserversickerung wird stark behindert und die Fléchen verlieren
ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollsténdige Heraus-
nahme der Uberbaubaren Fidchen aus den natirlichen Kreisldufen. Betroffen sind
Boden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias Schleswig-Holsteins bezlg-
lich ihrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeutung haben.

Im Plangebiet sind die Erichtung kleinerer Mehrfamilienh&user mit max. ca.
8 Wohneinheiten, eine Bungalowwohnanlage und Senioren-WGs geplant, GréBere
Gebdude sind aufgrund der sté&dtebaulichen Situation nicht vorgesehen und wer-
den Uber entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen. Die Versiegelung gréBerer
zusammenhdngender Fldchen wurde durch die Festsetzung von Grundifléichenzah-
len vermieden. Eine Eingriffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zuldssigen
Oberfldchenmaterialien erreicht. So sind Stellpldtze und Grundstickszufahrten mit
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wasserdurchléssigen Materialien herzustellen. Eine Beeintréchtigung des Oberbo-
dens kann durch einen schonenden Umgang wdéhrend der Bauphase weitgehend
vermieden werden.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zuldssigen Uberschreitungen resulfieren-
de mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefUhrt. Entsprechend
ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedart
an Ausgleichsflache:

Uberbauung im WA 1-Gebiet:
1.300m2x 0,3 = 390m? 390 195

Uberschreitung im WAT1-
Gebiet: 1.300m?2 x 0,45 = 585m? 585 176

Uberbauung im WA2-Gebiet:
4.480m2 x 0,3 = 1.344m? 1.344 672
Uberschreifung im WAZ-
Gebiet: 4.480m? x 0,45 =
2.016m? 2.016 605

Uberbauung im WA3-Gebist:
1.210m?2 x 0,25 = ~303m? 303 152

Uberschreitung im WA3-
Gebiet: 1.210m2 x 0,5 = 605m? 605 182

Uberbauung im WA4-Gebiet:
2.420m2x 0,3 =726m? 726 363

Uberschreifung im WA4-
Gebiet: 2.420m2 x 0,45 =
1.089m? 1.089 327

Uberbauung im WA5-Gebiet:
3.850m?x 0,4 = 1.540m? 1.540 770

Uberschreifung im WAS-
Gebiet: 3.850m2 x 0,35 =

~1.348m?2 1.348 404
ErschlieBung: 1.390m? 1.390 695
Summe: 5.693 5.643 4.539

Allgemein ist von einer nachhaltigen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
mdglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fachen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derartige Fi&chen finden sich
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nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und léndliche Réume sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutz-
gut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaft-
lich genutzter Fidche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefldchen und versiegelte
Oberfladchenbelége in einem Verhdiltnis von mind. 1: 0.5 und wasserdurchldssige
Oberflachenbelage von mind. 1:0,3 auszugleichen.

Um die verbleibenden BeeintrGchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. ~4.540 m? groBen Fldche bodenfunk-
tionsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufihren. Werden hdherwertige
Fldchen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Flchen-
wertigkeit.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt
und versickerungsfahig. Eine besondere Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung
pesteht fir das Plangebiet gem. Landschaftsplan nicht. Oberflachengewdsser sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfdhige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem hdheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitéat verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch Festsetzungen zu wasserdurchldssigen Oberfl&-
chenmaterialien fir Nebenanlagen.

Zur Konkretisierung der Oberflachenentwdsserung wurde eine Baugrunduntersu-
chung durchgefhrt, in der die Trag- und SickerfGhigkeit im Plangebiet geprift wur-
de. Eine Versickerung des Oberflschenwassers Uber die Grundsticksfidchen wird
darin als kritisch angesehen. Aus diesem Grund soll das vorhandene Regenrlckhal-
tebecken im sUdlichen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 7 zur Ableitung
des Oberfldchenwassers verwendet werden. Die Kapazitét des Regenriickhaltebe-
ckens wird als ausreichend bewertet.

Nach dem angewendeten Bilanzierungsverfahren werden fUr das Schutzgut Wasser
keine weiteren AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Zuvor wurde eine Baugrundun-
tersuchung durchgefihrt, eine Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken wird
darin kritisch gesehen. Das Regenrickhaltebecken im Siden des Ursprungsbebau-
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ungsplanes soll fir die Retention und RUckhaltung des Oberfldchenwassers verwen-
det werden.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Delingsdorf. Im Norden und Westen
grenzt vorhandene Bebauung an. Im Siden und in geringer Entfernung auch im Os-
ten bestehen abschirmende Strukturen zur freien Landschaft in Form von Knicks.

Eingrifisvermeidend wirken Festsetzungen zum Bau von ein- und zweigeschossigen
Hausern und zur Begrenzung der Firsthdhe auf 9,5 m bzw. 12,5 m Hohe. Zudem sollen
Einzelbaumpflanzungen das Plangebiet durchgronen.

Da ausreichend eingrinende Strukturen zur freien Landschaft vorhanden sind, wird
im Hinblick auf eine langfristige Siedlungsentwicklung auf dem betroffenen FurstOck
auf Festsetzungen zur Eingrinung verzichtet.

Arten und Lebensgemeinschaften:

FUr mdgliche kompensationsbedurftige Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arfen
und Lebensgemeinschaften unterscheiden die Hinweise des angewendeten Aus-
gleichserlasses zwischen Fléchen mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Natur-
schutz und solchen mit einer besonderen Bedeutung fur den Naturschutz. Dabei wird
davon ausgegangen, dass in der Regel nur auf Flédchen mit einer besonderen Be-
deutung fur den Naturschutz erhebliche oder nachhaltige und damit auszuglei-
chende Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Rei dem Plangebiet handelt es sich um ein Infensivgriniand von allgemeiner Bedeu-
tung. so dass KompensationsmaBnahmen fir das Schufzgut Arfen und Lebensge-
meinschaften bezogen auf die Fidche nicht erforderlich werden.

Von besonderer Bedeutung hingegen sind die vorhandenen Knickstrukturen. Zu den
sUdlich und &stlich das Plangebiet begrenzenden Knicks wird auf der &ffentlichen
Gronfléiche ein 3 m bzw. 5 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt, so dass hier mit
keinen randlichen Beeintréichtigungen der Knickstrukturen zu rechnen ist.

Entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBe wird auf Festsetzungen zum Erhalt der
linearen Gehdlzstrukturen verzichtet, da die Siedlungsentwicklung hier zu einer Isolie-
rung und deutlichen Entwertung durch die angrenzenden Hochbauten, Versiege-
lungen und Nutzungen fUhren wiirde. Die bestehende Knickstruktur soll durch geeig-
neten Knickausgleich abseits eines starken Siedlungsdrucks kompensiert werden. Der
Eingriff ist nach den Vorgaben der DurchfUhrungsbestimmungen fir den Knickschutz
des Ministeriums for Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Raume des
Landes Schleswig-Holsteins vom 11. Juni 2014 zu beurfeilen. Demnach ist ein Aus-
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gleich im Verhdltnis 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich) nachzuweisen. Fir die 86 m Knickverlust
sind entsprechend 172 m Knickneuanlage nachzuweisen.

FUr die Inanspruchnahme der Knickstruktur ist eine Ausnahmegenehmigung von den
Biotopschutzvorschriften bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Ein
weiterer Verlust besonderer Strukturen erfolgt durch den Verlust eines StraBenbau-
mes. FUr diesen noch recht jungen Baum ist ein Ersatzbaum nachzuweisen.

Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
FiGchen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintr&chtigungen liegen vor, wenn
Fldchen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.

9.2. Artenschutz

Nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschitzte Tierarten finden in den vorhandenen
Knickstrukturen einen Lebensraum. Insbesondere sind hier gebUschbritende Vogel-
artfen anzunehmen. Ein Vorkommen der Haselmaus in dem Knick ist unwahrschein-
lich, da keine Verbindung zu einem geschlossenen Knicksystem besteht. Ein beson-
deres Vorkommen von Offenlandbriitern auf der Gronlandfléiche ist aufgrund der
GroBe der Fidche und der vorhandenen vertikalen Strukturen ebenfalls nicht anzu-
nehmen.

Artenschutzrechiliche Verbote im Bezug auf das Vorkommen gebUschbritender
Vogelarten sind unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben zur Baufeldrdu-
mung fUr die Rodung der Knicks und des StraBenbaumes nicht zu erwarten. Ausrei-
chend gleichwertiger Lebensraum wird Uber die Eingriffsregelung geschaffen. Arten-
schutzfachliche Hindernisse ergeben sich nicht.

9.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:
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Ausgleich

Schutzgut Eingriffsregelung
Boden 4.540 m?
Wasser 0m:®
Landschaftsbild 0 m?
Arfen und Lebensgemeinschaften 172 m  |Knickneuanlage

1 St. |Ersatzbaum
Klima /Luft 0 m?

4.540 m* |Flache
172 m |Knickneuanlage
1 §t. |Ersatzbaum

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Kompensationsforderungen.

Im Plangebiet selbst werden die folgenden MaBnahmen vorgesehen:

e Grundstickszufahrten und die befestigten Flachen auf den Baugrundsticken
(Stellplétze, Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.

e Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken des Plangebiets zu
versickern.

e Knickrandstreifen sind als naturnahe Rasen- und Wiesenfldche anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck der Knicks wi-
dersprechen, sind unzul&ssig.

e FUr jedes neue Baugrundstick ist auf diesem ein standortheimischer mittel- bis
hochst&dmmiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

e Im Rahmen der Realisierung der Verkehrsfldche mit besonderer Iweckbestim-
mung sind 6 standortheimische Laubb&ume zu pflanzen.

Die im Plangebiet festgesetzten MaBnahmen erflllen Gberwiegend Minimierungs-
funktion oder dienen der Durchgrinung des Plangebietes. Sie haben keine Kompen-
sationsfunktion fur die mit der Planung einhergehenden Eingriffe. Nur die Baumpflan-
zungen kdnnen als Ersatz fur den Verlust des StraBenbaumes angerechnet werden.
Der erforderliche Ausgleich soll Uber externe KompensationsmaBnahmen erfolgen.
Dafur erfolgte eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde am 27.10.2016.
Demnach ist folgender Ausgleichsfldchenpool, welcher unterschiedlichen MaBnah-
men zugeordnet werden kann, zur Kompensation des Ausgleichserfordernisses vor-
gesehen: Gemarkung Eimenhorst, Flur 5, Flurstick 1/2.
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Lage der Ausgleichsfiéiche in der Ge

Das FlurstUck weist eine FidchengréBe von 12.231 m? auf. Die Fléche kann bei einer
Extensivierung mit dem Faktor 0,7 angerechnet werden, woraus sich ein Ausgleich
von 8.562m? ergibt. Das Ausgleicherfordemis der vorliegenden Planung betrégt

4.540 m* und wird dem angegebenen Ausgleichsflichenpool zugeordnet, die ent-
sprechende Teilfléche ist abzubuchen.

Die erforderliche Knickneuanlage von 172 m erfolgt durch einen bereits neu ange-
legten Knick auf folgender Fiiche: Gemarkung Delingsdorf, Flur 3, Flurstiick 68/3.
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Dieser Knick weist eine Lange von 320 m, die erforderiche Knickneuanlage von
172 m wird somit kompensiert.

Die erforderliche Ersatzbaumpflanzung eines Baumes wird Uber die vorgesehenen
Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsfidche kompensiert,

9.4, Kosten der allgemeinen Grinordnung und des Ausgleichs

|Anzahl | Einheitspreis | Gesamtpreis
Grinordnerische MaBnahmen
Hochstammpflanzung 10 St. Obstb&ume / 150 € 1.500 €
Baugrundsticke Laubbdume
Hochstammpflanzung 6 St. Laubbdume 400 € 2.400 €
StraBenraum
MaBnahmen der Eingriffsregelung
Knickausgleich 172 m? Knickdko-punkte 100 € 17.200 €
fidchiger Ausgleich 4.540 m? Okopunkte 50€ 22,700 €

43.800 €

9.5. Empfehlungen der Landschaftspflege

Gehdlzrodungen sind gem. gesetzlicher Regelungen nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz i.V.m dem Landesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 29.
Februar.

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten Grundstiick nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdrénagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuléssig, soweit sie
nicht zu einer daverhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
horde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrénagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fdllen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zust@indige Wasserbehorde.

www . planlabor.de 25




Gemeinde Delingsdorf Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und Ergéinzung

10.  Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 7, 4 der Gemeinde Delingsdorf wurde von

der Gemeindevertretung in der Sitzung am 14.12.2016 gebilligt.

BUrgermeister

Delingsdorf, § 0. Marz 2817
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