Gemeinde Delingsdorf

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung und

Erganzung
Gebiet: Entlang der StraBe Poggensiek,
Ostlich der StraBe Op de Barg



Die Texifestsetzungen des Ursprungsplanes werden durch die Neufassung des Textes fur das Plangebiet
ersetzt.

Text (Teil B)

}

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die nach § 4 BauNVO zulassigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die zulassige Frsthohe in den WA 1-, WA3- und WAS5- Gebieten betrdgt max. 9,50 m und jeweils in den
WA2- und WA4- Gebieten max. 12,50 m. Die festgesetzten Firsthéhen beziehen sich auf die in der
Planzeichnung angegebenen Geldndehdhen Uber NHN (41.00 m U.NHN — 43.50 m G.NHN).

FUr die nach § 19 BauNVO anrechenbaren Adchen darf die Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl max. 75% betragen.

Bauweise gem. § 2 (1) 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise ist fir eingeschossige Gebdudeteile eine Bebauung auf der
GrundstUcksgrenze zugelassen, sofem der GrundstUcksnachbar zustimmt und die Uberbaubare
FiGche dies zulGsst.

Von Bebauung freizuhaltende Aachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb eines Freihaltebereiches in einer Tiefe von 5 m entlang der StraBenverkehrsflache bzw. 3 m
entlang der PlanstraBen A und B, sind auf den Baugrundsticken Uberdachte Stelplatze (Carports),
Garagen und Nebengebdude nicht zuldssig. FUr Uberdachte Stellplaize (Carports) kann
ausnahmsweise der Abstand auf 1,50 m reduziert werden, sofem innerhalb des Freihaltebereiches
keine flachigen Elemente vorgesehen sind, welche die Sicht behindem woirden. Konstruktiv
notwendige StUtzen und Dachaufbauten sind zulassig.

Bei den eingetfragenen Sichifeldern die von Bebauung freizuhalien sind, durfen Enfiedungen und
Anpflanzungen eine H6he von 0,80 m Uber StraBenoberkante nicht Uberschreiten.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist die
Emichtung von Hochbauten unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Grundstickszufahrten und die befestigten Fidchen auf den Baugrundsticken (Stellplaize, Wege) sind
wasserdurchlassig herzustellen.

Knickschutzstreifen sind als naturnahe Rasen- und Wiesenfldche anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck der Knicks widersprechen, sind unzulassig.

Dem Plangebiet werden 4.540 m? flachiger Ausgleich und 172 m Knickausgleich zugeordnet.

Fldchen fUr MUllfonnenstandplatze § 9 (1) 22 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Mullfonnenstandpldtze werden zu Gunsten fUr die mit
Mdulifahrzeugen nicht direkt anfahrbaren Grundsticke festgesetzt.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

FUr jedes neue Baugrundstick ist auf diesem ein standortheimischer mittel- bis hochstmmiger
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Im Rahmen der Realisierung der PlanstraBen A und B sind 6 standortheimische Laubbdume zu
pflanzen.

Zusammenhdangende oberirdische Stellplaizanlagen Uber 8 Stellplatze sind je 4 Stellplatze mit einem
standortheimischen Baum in einer 6 m? groBen Vegetationsfldche zu begrinen.

Gestaitung gem. § 9 (4) BauGBi.Vv.m. § 84 LBO

Die H6he der straBenseitigen Einfiedungen darf max. 1,20 m betragen.

Nebengebdude und Garagen sind in der Materialgestaltung dem Hauptgebdude anzupassen oder
in Holzbauweise zulassig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erdduterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet

0,3 Grundflachenzahl, z.B. 0,3

| Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2BauGB

] offene Bauweise
a abweichende Bauweise

s e 3 s Bougenze

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10
BauGB

Sichtfelder




Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besondener Zweckbestimmung

Verkehrberuhigter Bereich

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

. Grunflachen

Offentliche Parkanlagen

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von AHachen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Erhalfung von Bumen




Sonstige Planzeichen

oo o-o- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

L VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

BOSOSOSE Knicks gem. § 21 LNatSchG

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude

@ KOnftig fortfallende Gebaude

%1’ Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
- — In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

IILF Vorhandene Béschungen

e, Sichtdreieck

Lage der Schnittdarstellungen

Mullitonnenstandplatz

Sonstige vorhandene Baume

A___A
W)
@ Konftig wegfallende Baume

Hohenbezug in m U. NHN (Geldndehdhen)



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 25.06.2015. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Bargteheider Markt am
16.12.2015 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffent-
lichen Auslegung vom 28.12.2015 bis 11.01.2016 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berbhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.12.2015 unterichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.03.2016 bis 25.04.2016 wdahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 16.03.2016 im Bargteheider Markt ortsiblich bekannt ge-
macht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen,
wurdengem. § 4 Abs. 2 BauGBam 17 Q3QOI Abgabe einer Stellungnahme au ordert.
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Ahrensburg, 20 217

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 01.06.201 6 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 01.06.2016 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

10. Die Gemeindevertretung hat in inrer Sitzung am 14.12.2016 den Satzungsbeschluss vom 01.06.2016
erganzt und die gednderte Fassung der Begrindung gebilligt.

BUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes darchi-dié émeindeven‘re'rung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erkldrung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Im‘eressier’ren eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

Aﬁ Marz 201 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdg-
lichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithin am - in Kraft getreten.

Delingsdorf, 13, Marz 2017 Burgermeister
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