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1. Allgemeines
a) Verfahrensiibersicht

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist mit der Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung am 11.
September 1999 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07. November 2001 den
AufstellungsbeschluB fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7, Gebiet:
Wertstoffcontainerstandplatz 8stlich der StraBe Op de Barg sowie norddstlich der
Wendeanlage der Strale Poggensiek; Reihenhausendgrundsticke Op de Barg Nr.
8a, 8f. 10a und 10f sowie Schlehenweg Nr. 13a, 13i, 15a und 15i, gefaBit. Der
AufstellungsbeschluB ist ortsiiblich bekanntgemacht am 29. November 2001.

Von seiten der Gemeinde ist bestimmt, daB mit dem Vorentwurfsverfahren ein
Priifauftrag durchgefiihrt wird zur Abpriifung, inwieweit eine Nutzungsinderung von
Griinflichen mdglich ist mit anschlieBender Zuordnung an angrenzende Baugrundstiicke.
Der Priifauftrag beriihrt die Grundstiicke stidstlich Schlehenweg Nr. 11b, 131, 15i sowie
18.

Diese BeBauungsp]an'a'.nderung besteht nur aus textlichen Festsetzungen mit zugehdrigen
Ubersichten, der dazu gehdrenden Begriindung sowie Ubersichtsplinen, auch zu den
einzelnen Textziffern.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 7~ 1. Anderung wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ist als dffentliche Auslegung des
Vorentwurfes nach vorheriger Bekanntmachung am 29. November 2001 in der Zeit vom
07. Dezember 2001 bis zum 21. Dezember 2001 durchgefiihrt worden.

Weiter ist eine Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als 6ffentliche
Darlegung und Anhdrung des Vorentwurfes am 13. Februar 2002 nach vorheriger
Bekanntmachung durchgefiihrt worden.

Mit Schreiben vom 22. November 2001 ist die Vorentwurfsbeteiligung zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die nachrichtliche
Unterrichtung der hoheren  Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses, die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch sowie die Beteiligung der Triger offentlicher Belange und sonstige
Stellen nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 04. Januar 2002.

Mit gleichem Schreiben, Beteiligung und Fristsetzung ist ein Priifauftrag eingeleitet.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 13.
Februar 2002 abgewogen und entschieden. Hierbei ist auch das Priifergebnis in die
Entscheidungsfindung eingebunden worden. Mit gleichem BeschluB ist der Priifauftrag
nunmehr inhaltlicher Bestandteil der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.

In der gleichen Sitzung am 13. Februar 2002 ist der Bebauungsplan Nr. 7 — 1. Anderung
erginzt um den Inhalt des Priifaufitrages, als Entwurf beschossen und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.
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Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 7 — 1. Anderung ist
in der Zeit vom 01. Marz 2002 bis zum 02. April 2002 durchgefiihrt worden. Die in ihren
Belangen betroffenen Tréger 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen sind mit Schreiben
vom 18. Februar 2002 nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 02.
April 2002. Dariiber hinaus ist die emneute nachrichtliche Unterrichtung der hoheren
Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
Entwurf in eine Abwigung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in ihrer
Sitzung am 29. Mai 2002 gepriift und hieriiber entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 29. Mai 2002 ist der Bebauungsplan Nr. 7 - 1.
Anderung, bestehend aus dem Text, gemdB § 10 des Baugesetzbuches als Satzung
beschlossen. Gleichzeitig ist die Begriindung abschlielend gebilligt worden.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt des Ubersichtsplanes des Plangebietes als Anlage zur
Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 entsprechend dargestelit.

Dariiber hinaus wird eine Ablichtung aus der Deutschen Grundkarte im Mafistab 1 : 4.000
mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 — 1. Anderung
wiedergegeben.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Umerenzung des Geltungsbereiches im MafBstab 1 : 4.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 -1. Anderung soll iiberpriift werden,
inwieweit zwei Themenbereiche zu einer Anderung des bisherigen Festsetzungsinhaltes
fithren konnen. Es handelt sich zum einen um die mdgliche Verlegung des bisher an der
StraBe Op de Barg festgesetzten Wertstoffcontainerstandplatzes an die siidlich liegende
Wendeanlage der StraBe Poggensiek. Hierbei ergibt sich eine Verbesserung der
Andienungssituation, bei der die erforderlichen Entsorgungsfahrzeuge nicht zwingend
groBere Strecken in das angrenzende, Ostlich liegende Wohngebiet fahren miissen,
sondern sich dann nur noch im Bereich des Mischgebietes mit einer deutlich groBeren
Wendeanlage befinden.

Mit dem zweiten Anderungsteil soll abgepriift werden, inwieweit fiir die bestehenden
Reihenhausendgrundstiicke neben den bereits bestehenden Gemeinschaftsgaragen / -
Stellplatzanlagen auch je Reihenhausendgrundstiick ein zusitzlicher Stellplatz errichtet
werden kann. Auch hierbei ergibt sich bei Erreichen des Planungszieles eine deutliche
Entlastung des offentlichen Verkehrsraumes, weil mit diesem Ergebnis erreicht werden
kann, fast jeder bestehenden Reihenhauszeile zwei Stellplitze / Garagenplitze je
Reihenhaus zuordnen zu kdnnen.

Mit dem Priifauftrag der Gemeinde ist im Vorentwurfsverfahren abgepriift worden,
inwieweit die groBeren Flichen der privaten Griinflichen — Knickrandstreifen -, jeweils
siidostlich der Baugrundstiicke Schlehenweg Nr. 11b, 13i, 15i sowie 18 als private
Griinflichen mit der Zweckbestimmung — Garten — den angrenzenden Baugrundstiicken
bis hin zu dem bestehenden Grabenbereich des Regenwasserableitungsgrabens auf der
Westseite des hier vorhandenen Knicks zugeordnet werden kénnen.

Dieser Priifauftrag war in der Vorentwurfsphase nicht Inhalt der Planung.

Auf der Grundlage des Ergebnisses des Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf auch
zum Priifauftrag ist entschieden, diesen inhaltlich als dritten Themenbereich in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich somit zum einen eine verbesserte Situation
zur Nutzung des gebietsbezogenen Werstoffcontainerstandplatzes mit entsprechender
Entlastung der Wohnbereiche, zum anderen eine Verbesserung des ruhenden Verkehrs in
den Sffentlichen StraBenrdumen und zum dritten neben dem Ergebnis zur Sicherung der
gemeindlichen =~ Regenwasserentwiisserung  eine  Aufwertung angrenzender
Baugrundstiicksbereiche.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses
des Innenministeriums vom 20. November 2001 — IV 63 — 511.51 -, Priifung der
Umweltvertraglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dal eine besondere Priifung
der Umweltvertriglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 handelt es sich um eine
textliche Uberplanung zur Verschiebung eines Wertstoffcontainerstandplatzes innerhalb
eines festgesetzten Griinflichenbereiches, so daB sich hieraus keine rechnerischen
Verinderungen der bebaubaren Flichen ergeben. Fiir die textliche Anderung zur
Zulassung von zusitzlichen Stellpldtzen auf den privaten Reihenhausendgrundstiicken
ergibt sich auch keine Verdnderung der hier jeweils zuldssigen und anrechenbaren
Grundfliche, so daB sich auch hieraus keine Verénderung ergibt.

Mit dem letzten textlichen Anderungsteil werden bereits bisher als private Griinflichen
festgesetzte Bereiche auch kiinftig als private Griinfldchen festgesetzt, jedoch mit einer
anderen Zweckbestimmung. Auch hieraus ist keine Erhéhung der zuldssigen
Grundflachen ableitbar.

Dies begriindet daher keine Umweltvertriglichkeitspriifung bzw. auch keine Vorpriifung.

Diese Feststellung zur Nichtdurchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung ist
inhaltlich in dem Aufstellungsverfahren aufgrund der Anderung des Baugesetzbuches zu
beriicksichtigen und im erforderlichen Umfang &ffentlich bekanntzumachen.

Auf  weitergehende  Ausfihrungen zum  Erfordernis einer  Prifung der
Umweltvertraglichkeit zur Anderung des Bebauungsplanes wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, Gebiet: Wertstoffcontainerstandplatz
stlich der Strafle Op de Barg sowie norddstlich der Wendeanlage der Strafle Poggensiek;
Reihenhausendgrundstiicke Op de Barg Nr. 8a, 8f, 10a und 10f sowie Schlehenweg Nr.
13a, 13i, 15a und 15i, jeweils siiddstlich Schlehenweg Nr. 11b, 13i, 15i sowie 18 werden
drei inhaltlich verschiedene Teilbereiche gedndert. Es ist zum einen die Verschiebung des
bisherigen Wertstoffcontainerstandplatzes an der Ostseite der Strale Op de Barg nach
Siiden hin an die Wendeanlage der StraBe Poggensiek, zum anderen werden zusitzliche
Stellplatzmd&glichkeiten auf den bestehenden Reihenhausendgrundstiicken an der Strafe
Op de Barg und dem Schlehenweg neu geschaffen.

Weiter wird der bisherige Priifauftrag der Vorentwurfsfassung mit dem Entwurf Inhalt
der vorliegenden Anderung. Hierbei sollen bisherige private Griinflichen -
Knickrandstreifen — siiddstlich der Baugrundstiicke Schlehenweg Nr. 11b, 131, 15i und 18
gelegen, in kiinftig private Griinflichen — Garten - geéindert werden, um sie, soweit
méglich, den angrenzenden privaten Baugrundstiicken zuordnen zu kénnen.

Zum Nachvollzug der Anderungsinhalte und Zuordnung . in den jetzigen
Grundstiickszuschnitten werden den einzelnen textlichen Festsetzungen nachfolgend
abgebildete Ubersichtspline zugeordnet, in die die jeweiligen Anderungsbereiche der
textlichen Anderungen markiert sind.

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit den erginzenden Ubersichten die
Lagebeschreibung der jeweiligen textlichen Anderungen im erforderlichen MaBe
nachvollzogen werden kann, um auch fiir die Zukunft auf eine Planzeichnung als Teil der
Satzung verzichten zu kdnnen.

1.

Die zeichnerische Festsetzung der Fliche fiir die Abfallbeseitigung -
Wertstoffcontainerstandplatz — an der Ostseite der Strae Op de Barg wird aufgehoben.
Hierfiir wird in gleichem Flichenumfang eine private Griinfliche als Knickrandstreifen

neu festgesetzt.
(§ 9(1)15 BauGB)

2.

An der Ostseite der Wendeanlage der StraBe Poggensiek, gegeniiber dem Grundstiick
Poggensiek Nr. 4, wird die bisher festgesetzte private Griinfliche — Knickrandstreifen mit
Knickneuanpflanzung — in einer Tiefe von 2,5 m, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie der Wendeanlage, und einer Linge von mindestens 8,0 m
aufgehoben. Innerhalb dieser Fliche wird eine Fliche fir die Abfallbeseitigung —
Wertstoffcontainerstandplatz ~ in einer Tiefe von 2,5 m, gemessen von der
Stralenbegrenzungslinie der Wendeanlage, und einer Linge von mindestens 8,0 m
entlang der Strafenbegrenzungslinie neu festgesetzt.

(§ 9(1)14 BauGB)

3.
Auf den Baugrundstiicken der Reihenhausendgrundstiicke Op de Barg Nr. 8a, 8f, 10a und
10f sowie Schlehenweg Nr. 13a, 13i, 15a und 15i ist die Errichtung je eines Stellplatzes
zuldssig. Die Stellpldtze diirfen iiberdacht und an einer Seite an vorhandene Gebiude
angebaut werden. Eine weitere Verkleidung der Seiten ist unzuldssig.

A: Amt B.-L-. Del., B-Plan Nr. 7-1.Anderung, Nov. 2001; Februar 2002; Mai 2002
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noch Textziffer 3.

Die Stellplitze sind nur riickwirtig der jeweiligen gedachten Verléngerung der vorderen
Baugrenze bis an die Grundstiicksgrenze, bezogen auf die zugehdrige
StraBenbegrenzungslinie, der zugehdrigen Reihenhauszeile zuldssig. Dies gilt fiir die
Grundstiicke Op de Barg Nr.8a, 8f, 10a sowie Schlehenweg Nr. 152 und 15i. Fiir das
Grundstiick Op de Barg Nr. 10f ist die Anordnung des Stellplatzes gleichfalls nur
riickwirtig der gedachten Verldngerung der vorderen Baugrenze bis an die
Grundstiicksgrenze zum  Schlehenweg hin, bezogen auf die zugehorige
StraBenbegrenzungslinie entlang der Strale Op de Barg, zuléssig. Die Zufahrtnahme hat
gleichfalls nur iiber die Straie Op de Barg zu erfolgen.

Zur Schaffung der Zufahrtnahme darf die festgesetzte Laubholzhecke in einer Breite von
3,0 m unterbrochen werden. Dies gilt fiir die Grundstiicke Op de Barg Nr. 8a, 8f und 10a,
10f sowie Schlehenweg Nr. 15a und 15i.

Fiir die Grundstiicke Schlehenweg Nr. 13a und 13i sind die Stellplétze nur riickwirtig der
gedachten Verldngerung der nordéstlichen Baugrenze bis an die Grundstiicksgrenze nach
Siidwesten hin zuldssig. Die Zufahrtnahme fiir diese Stellpldtze erfolgt iiber das
festgesetzte 4,0 m breite Geh,- Fahr- und Leitungsrecht an der nord&stlichen
Grundstiicksgrenze gelegen. Die Begiinstigten dieses Geh,- Fahr- und Leitungsrechtes
sind auch um die Baugrundstiicke Schlehenweg Nr. 13a und 13i zu ergénzen.

(§ 9(1)4 BauGB)

4.

Die bisherige zeichnerische Festsetzung der privaten Griinfliche —Knickrandstreifen-
wird zwischen den nordwestlich angrenzenden Baugrundstiicken des Schlehenweges Nr.
11b, 13i, 15i sowie 18 bis zur siiddstlichen jeweils vorhandenen Grabenkante aufgehoben
und als private Griinfliche —Garten- neu festgesetzt.

(§ 9(1)15 BauGB)

Hinweis zu Textziffer 4.
Die Grabenkante entspricht der jeweiligen siidostlichen Flurstiicksgrenze in dem

zugehorigen Ubersichtsplan

Allgemeines

Zur Textziffer 4 ist darauf hinzuweisen, daf es sich bei dem siidSstlich angrenzenden
Graben um einen Teil der gemeindlichen Regenwasserentwisserung handelt und von
daher bei der moglichen Zuordnung der angrenzenden Bereiche zu den privaten
Baugrundstiicken auf geeignete Art und Weise sichergestellt wird, daB sowohl die
Unterhaltung als auch die Funktionsfihigkeit dieses Regenwasserablaufgrabens auf
Dauer gesichert wird und hierbei auch ggf. erforderlicher Maschineneinsatz, z.B. zur
Grabenrdumung, mdglich sein muf. Dies ist bei der Abgrenzung der Flichen
entsprechend zu beriicksichtigen.

Andere Festsetzungsinhalte sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Die iibrigen
von den vorstehenden Festsetzungen nicht betroffenen  Planinhalte des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 7 gelten unveréndert weiter. '
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Ubersicht zu Textziffer 1 und 2
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4. Hinweise

a) Besondere Hinweise

Aufgrund der Anderungsinhalte wird eine einfache Uberpriifung zu den Belangen des
Naturschutzrechtes beziiglich einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

Fiir die Standortverlegung des Wertstoffcontainerstandplatzes ist von einem Ausgleich in
sich selbst auszugehen, da mit der Neuanlage des Wertstoffcontainerstandplatzes an der
Wendeanlage der StraBe Poggensiek von ca. 20 qm gleichzeitig eine Entsiegelung der
Fliche des bisherigen Standortes an der Strae Op de Barg von ca. 40 qm durchgefiihrt
wird. Die Entsiegelung ist damit ca. doppelt so groB wie der neu entstehende
Wertstoffcontainerstandplatz.

Fiir die neu anzulegenden Stellplitze mit den erforderlichen Zufahrten wird davon
ausgegangen, daB diese zusdtzlichen Versiegelungen abgedeckt werden durch die bereits
beriicksichtigten Regelungen der Baunutzungsverordnung § 19 Abs. 4 fiir zuldssige
Uberschreitungen der festgesetzten Grundfldchenzahl zur Anlage von Stellplitzen mit
ihren Zufahrten. Hiemach diirfen fiir derartige Anlagen im Sinne des § 19 der
Baunutzungsverordnung die festgesetzten zuldssigen Grundflichen um bis zu 50 vom
Hundert iiberschritten werden.

Beziiglich der Nutzungsinderungen der privaten Griinflachen ist festzustellen, dafl mit
der angestrebten neuen Nutzung als Gartenfliche der angrenzenden Baugrundstiicke sich
gleichfalls keine unvertretbaren Eingriffe in die Belange des Naturschutzrechtes ergeben,
die eine gesonderte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfordern, da mit den
verbleibenden Schutzflichen entlang dem vorhandenen Knick die Belange des
Naturschutzes in hinreichendem Mafle gesichert werden kdnnen.

Die Gemeinde geht davon aus, dafl zu den Belangen des Eingriffes und Ausgleiches keine
weitergehenden Ausfiihrungen erforderlich sind.

Weiter ist festzustellen, daB die iibrigen Belange zu den verschiedenen weiteren
Schutzgiitern sich durch die vorliegende Planung nicht unvertretbar verindern. Von daher

wird von seiten der Gemeinde auf weitergehende Ausfithrungen, Uberpriifungen und
MaBnahmenaufstellungen verzichtet.
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4. Hinwelise
b) Allgemeine Hinweise

Es gelten die Ausfihrungen der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 7
sinngemiB fiir die iibrigen verbleibenden Festsetzungsinhalte weiter, soweit sie nicht
durch vorstehende Ausfiihrungen in der vorliegenden Begriindung geéndert oder ergénzt
worden sind.
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7 — 1. Anderung, Gebiet:
Wertstoffcontainerstandplatz &stlich der StraBe Op de Barg sowie nordostlich der
Wendeanlage der StraBe Poggensiek; Reihenhausendgrundstiicke Op de Barg Nr. 8a, 8f,
10a und 10f sowie Schlehenweg Nr. 13a, 13i, 15a und 15i; jeweils siiddstlich
Schlehenweg Nr. 11b, 13i, 15i sowie 18 der Gemeinde Delingsdorf wurde von der
Gemeindevertretung gebilligt in ihrer Sitzung am 29. Mai 2002.

Delingsdorf, den 10. Juni 2002
)\ [/\/1
) P

(Biirgermeister)

Stand der Begriindung: September 2001; November 2001; Februar 2002; Mai 2002
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