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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Aufgrund der starken wohnbaulichen Entwicklung in der Gemeinde Delingsdorf besteht drin-
gender Bedarf an Kindergartenpl&tzen. Die Gemeinde beabsichtigt durch die 3. Anderung und
Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 7 die Festsetzung einer Fi&che fir Gemeinbedarf zum Bau
eines weiteren Kindergartens im S0den der Ortslage. Es ist beabsichtigt den Kindergarten in Con-
tainerbauweise fUr acht Jahre zu nutzen. Nach diesem Zeitraum wird davon ausgegangen, dass
der Bedarf an Kindergartenpl&tzen zurick geht und der bestehende Kindergarten im Ortszent-
rum dann ausreicht. Zur ErschlieBung der Fléche ist die Anderung eines kleinen Teilgebietes des
Ursprungsplanes nétig, da in dem Berech eine Knickneuanlage vorgesehen war. Die Fliéche liegt
Ostlich der StraBe Poggensiek und Op de Barg und stellt eine direkte Ergnzung und teilweise
Anderung des urspringlichen Bebauungsplangebietes Nr. 7 dar. Nach Ablauf der Nutzung soll
die urspringliche Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr.7 durch einen Knick, so wie im Ur-
sprungsplan enthalten, wieder hergestellt werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Delingsdorf liegt nach Darstellung des Landesraumordnungsplanes (Dezem-
ber 1998) im Ordnungsraum um Hamburg im Nahbereich (10 km-Radius) des Mittelzentrums Ah-
rensburg, direkt auf der Siedlungsachse Hamburg-Ahrensburg-Bargteheide. In den Ordnungs-
r&umen ist unter BerUcksichtigung der 6kologischen und sozialen Belange eine differenzierte
Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsent-
wicklung anzustreben. Gesunde r&umiliche Strukturen sollen dabei sichergestellt werden. Als ord-
nende Strukturelemente werden die zentralen Orte, Siedlungsachsen und Regionalen Grinzige
gesehen.

Der Regionalplan (1998} zeigt Delingsdorf als auf der 0. g. Achse gelegen, der Gemeinde wird
eine planerische Wohnfunktion zugeordnet. In den Achsenr&umen ist eine vorrangige Entwick-
lung aufgrund der infrastrukturellen Vorteile angedacht. Ausreichende Wohnbaufldchen sind
demnach auszuweisen. Zwischen Delingsdorf und Ahrensburg verlduft in einer Grabenniederung
eine GrOnzdsur. Grinzasuren stellen kleinrGumige Freifldchenverbindungen dar, in denen plan-
maBig nicht gesiedelt werden soll. Eine besondere Beachtung der &kologischen Strukturen und
Funktionen soll in ihnen erfolgen, eine Verflechtung mit innerdrtlichen Grinfldchen ist méglich.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rahmenaussa-
gen getroffen. Die Gemeinde Delingsdorf liegt demnach in einem Raum fir eine Uberwiegend
naturvertragliche Nutzung. Ziel ist es, diese Rume zu sichern und zu entwickeln, Natur und Res-
sourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertrgliche Nufzung geschitzt werden. Die
Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. In der Karte Boden und Gesteine/Gewdsser
wird ein geplantes Wasserschutzgebiet aufgezeigt, es reicht von Litjensee im SUdosten bis etwa
1 km sUdlich von Jersbek.

Der Landschaftsranmenplan fir den Planungsraum | {1998) zeigt im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 7, 3. Anderung und in der n&heren Umgebung keine Einfragungen.

Der Landschaftsplan zeigt in der Bestandskarte Intensivgrinland unter normalen Randbedin-
gungen und weiter sOdlich einen artenarmen Flutrasen. In der Entwicklungskarte ist der Ergan-
zungsbereich als dffentliche Grinfl&iche —Parkanlage- dargestellt. Weiter stdlich und siddstlich
hinter dem Senkenbereich mit dem angesprochenen Flutrasen ist wiederum fléchig eine Sied-
lungsentwicklung dargestellt.
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Die vorgesehene 3. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 7 betrifft eine kleine Teil-
fldche direkt an den vorhandenen Bebauungsplan Nr. 7 angrenzend und berUhrt die Uberge-
ordneten Planungsaussagen vom Grundsatz her nicht. Die Abweichung von der Darstellung des
Landschaftsplanes ist nach § 4 (3) Landesnaturschutzgesetz besonders zu begrinden. Sie ist
dann zul&ssig, wenn die Ziele des Naturschutzes nicht oder nicht erheblich beeintrachtigt wer-
den oder andere Belange bei der Abwdagung vorgehen. Im vorliegenden Fall geht die Gemein-
de davon aus, dass die Ziele des Naturschutzes durch die Festsetzung eines Gemeinbedarfs-
grundsticks fUr einen Kindergarten im Randbereich zwischen Grinfldche und Siedlungsflache
nicht erheblich beeintr&chtigt werden und der Landschaftsplan bei der ndchsten Fortschrei-
bung einfach angepasst werden kann. Dies wird auch nur dann erforderlich, wenn aus der ge-
planten tempordren Nutzung von acht Jahren der Bedarf einer dauerhaften Einrichtung not-
wendig werden sollte. Ein gréBerer Eingriff wird durch die Beschrénkung der Ergénzungsflache
vermieden, die nicht vermeidbaren Eingriffe werden bilanziert und benannt.

c. Eniwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Delingsdorf gilt der genehmigte Fli&chennutzungsplan mit seinen Anderungen.
Im Bestand ist fUr den Ergdnzungsbereich Fidiche fUr die Landwirtschaft dargestelit, direkt nord-
westlich grenzt die Darstellung einer gemischten Baufldche an, direkt norddstlich die Darstellung
Grinflache Kinderspielplatz.

Nach einer Abstimmung mit dem Kreis Stormarn geht die Gemeinde davon aus, dass aufgrund
der geringen GréBe der Ergénzungsfléche auch im Vergleich zur GroBe des Bebauungsplange-
bietes noch von einer Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan ausgegangen werden kann.
Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB wird somit grundsétzich noch entsprochen. Die An-
derung der AGchendarstellung wird bei der ndchsten Anderung des Fldichennutzungsplanes mit
angeglichen.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt 6stlich der StraBen Poggensiek und Op de Barg. Die GréBe des Plangebie-
tes betrégt 0,12 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Stdliche Grenze des Flursticks 40/25.
Im Osten: S0ddstliche Grenze des FlurstUcks 40/25.
Im SOden: Teilungslinie durch das FlurstOck 40/74.
Im Westen: Teilungslinie durch das FlurstGck 40/74.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch intensive Grinlandnutzung, direkt nérdlich und westlich
grenzt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 an. Der Bebauungsplan setzt die direkt angren-
zenden Flachen als Grinfladchen fest. SUdlich und stddstlich grenzt intensiv landwirtschaftliche
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Gronlandnutzung an. Biotope nach § 15a LNatSchG oder schitzenswerte Bereiche liegen nicht
im Erg&nzungsbereich oder in der direkten Umgebung.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung
qa. Stadtebau

Die Gemeinde mdchte im direkten Anschiuss an die Grinfldche des Bebauungsplanes den er-
héhten Bedarf an Kindergartenpldtzen entsprechen und eine adé&quate Einrichtung in der
Nachbarschaft zum Baugebiet anbieten. Im Randbereich der BauflGichen soll daher eine ca.
1.000 gm groBe Fl&dche als Ergdnzung des Bebauungsplangebietes herangezogen werden.

Die ErschlieBung ist von der StraBe Op de Barg mdglich. Der im Ursprungsplan festgesetzte Grin-
fidchenstreifen Gstlich der StraBen Op de Barg und Poggensiek muss zur GrundstickserschlieBung
in seiner Festsetzung gedindert werden von Grinflache - Zweckbestimmung MaBnahmenfliche
Knickneuanlage- in Fldche fir Gemeinbedarf. Der Fliichenumfang dieser Anderung betrifft le-
diglich ca. 170 gm.

b. Immissionen/Emissionen

Durch die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wird eine Fldche fir Gemeinbedarf
zur Errichtung eines Kindergartens festgesetzt. Die Auswirkungen vom geplanten Kindergarten
sind mit den angrenzenden Misch- und Allgemeinen Wohngebieten vertraglich. Immissionen
avufgrund angrenzender Landwirtschaft oder Gewerbebetriebe bestehen nicht.

c. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wird formell ein Eingriffssachverhalt
nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz 2002 initiiert, da erstmals Fidchen fir eine Bebauung vorge-
sehen werden und zudem im Anderungsbereich Ausgleichsfldchen entfallen.

Aufgrund des geringen Umfangs der Anderung und Ergéinzung soll der Eingriff lediglich Gber-
schldgig ermittelt werden. Die geplante Nutzung ist nur tempordér fir acht Jahre vorgesehen,
diese Besonderheit wird in der Gberschldgigen Bilanzierung bericksichtigt. Nach Ablauf der vor-
gesehenen Nutzung sollen die MaBnahmen des Ursprungsplanes wieder hergestellt werden.

3. Planinhalt
a. Stadtebau
Mit der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Delingsdorf soll

bauplanungsrechtlich die Grundiage zur Errichtung eines voraussichtlich temporéren Kindergar-
tens direkt am Rande des Bebauungsplanes Nr. 7 geschaffen werden.

Dazu &ndert die Gemeinde den bestehenden Bebauungsplan in einem kleinen Teilbereich &st-
lich der StraBe Poggensiek und Op de Barg. Die Festsetzung Grinfldche zusammen mit der Fest-
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setzung Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Knickneuanlage und Randstreifen des Ursprungs-Bebauungsplanes wird auf einer Breite von
15 m zurGckgenommen, statt dessen wird Fidche fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Weiterhin ergéinzt die Gemeinde den Bebauungsplan um eine ca. 1.000 gm groBe Teilfldche des
FlurstOcks 40/74 direkt &stlich der StraBe Poggensiek und Op de Barg. Es wird Fidche fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Mit dieser Zweckbestimmungen
werden auch Anlagen zur Kinderbetreuung als Hort oder Kindertagesstatte erfasst. Diese konkre-
te Flachenfestsetzung wird gewdhlt, da dieses Grundstick ausschlieBlich fUr diesen Zweck ge-
nutzt werden soil.

Als MaB3 der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt sowie eingeschossige Bebau-
ung. Die Gemeinde sieht diese Festsetzungen als ausreichend an. Weiterer Festsetzungsbedarf
besteht nicht.

b. Verkehrliche ErschlieBung

Die StraBen Poggensiek und Op de Barg sind gut ausgebaute AnliegerstraBen. Der Kindergarten
soll eine neue Zufahrt erhalten. Dazu wird ein einzelner Parkplatz des Parkstreifens zurlck gebaut.
Die Grinfldche und der angelegte Knick werden fUr die Zufahrt und fUr die erforderlichen Stell-
platze in Anspruch genommen. Parallel zum Parkstreifen 8stlich der StraBe Poggensiek wird ggf.
ein Randstreifen der Grinfldche befestigt, um Raum fir FuBgdnger zu schaffen.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen des Baugebietes existieren, die geplante Flache fir den Ge-
meinbedarf kann direkt angeschlossen werden. Erweiterungen oder Verdnderungen erscheinen
nicht notwendig.

5. Kosten

Durch den Bebauungsplan sind Uberschlégig folgende Kosten zu erwarten:

Kindergartenbau: Wird zum Satzungsbeschiuss ergéinzt
ErschlieBung: €
Ausgleichsflache: €
Netto-Summe €

Die Gemeinde wird die entsprechenden Haushaltsmittel rechizeitig bereitstellen.
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6. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des privaten GrundstUcks erfolgt durch eine langfristige Pacht der Fléiche.

7. Schutzgebiete

Durch Verordnung festgelegte Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berUhrt. Im Be-
bauungsplan Nr. 7 der Gemeinde ist ein Streifen sGddstlich der StraBe Poggensiek und Op de
Barg als MaBnahmenfldche fir eine Knickneuanlage mit Randstreifen festgesetzt. Zur Erschlie-
Bung des geplanten Grundsticks fUr einen Kindergarten ist eine RUcknahme dieser Festsetzung
in einer Breite von 15 m vorgesehen. Aufgrund der noch nicht vollstéindigen Ausgestaltung er-
scheint dieses Vorgehen vertretbar. Nach der tempor&ren Nutzung der Fldiche zur ErschlieBung
des geplanten Kindergartengeléndes soll der Ausgleich wie im Ursprungsplan ausgefUhrt wer-
den.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Delingsdorf wird
ein Eingriff im Sinne des § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 18.07.2003 vorbereitet. Die
VerknUpfung mit dem Baurecht verweist auf § 21 Bundesnaturschutzgesetz 2002, dort wird hin-
sichtlich Vermeidung, Ausgleich und Ersatz auf das Baugesetzbuch verwiesen. In § 1a, Abs. 2 Satz
2 des BauGB wird wiederum auf die Eingriffsabarbeitung des BNatSchG verwiesen, somit ist die
Eingrifisregelung nach dem BNatSchG (§§ 18 - 21) bindend. Nach § 18 (5) und § 19 (4)
BNatSchG ist eine Konkretisierung auf Landesebene vorgesehen, so dass letztlich § 8 LNatSchG
zur Eingriffsregelung maBgeblich wird (sowie der im Folgenden aufgefUhrte Erlass).

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt aufgrund der geringen FldchengréBe
des Ergdnzungsbereiches im Rahmen der Bauleitplanung durch einen Landschaftsplaner. Eine
Umweltvertréglichkeitsprifung ist wegen des geringen Ergdnzungsumfangs nicht notwendig.
Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Grunddaten wird auf den Grinordnungsplan zum Ur-
sprungsplan verwiesen. Da bei vorliegender Anderung und Ergéinzung des bestehenden Bebau-
ungsplanes lediglich geringe Eingriffe vorbereitet werden, erfolgt die Abarbeitung der Umwelt-
belange in einer stark verkirzten, der Planung angemessenen Form. Die vorzunehmende Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung stGtzt sich auf den Erlass Verhdlinis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht, Erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur
und Forsten vom 03. Juli 1998. Auf eine schutzgutbezogene Einzeldarstellung wird verzichtet, ein-
zeine Bilanzierungsschritte werden zusammengefasst.

a. Uberschlagige Eingriffsbilanzierung

Der Eingriffsbereich entspricht dem Erg&inzungs- und Apderungsbereich und wird im Weiteren in
die beiden Teileingriffe Ergdnzung (rd. 1.000 gm} und Anderung einer bestehenden Festsetzung
(rd. 170 gm) geteilt:

Anderungsbereich (ca. 170 gm):

Im Anderungsbereich wird ein im Ursprungsplan festgesetzter Knick nun vorerst nicht realisiert,
sondern erst in etwa acht Jahren vollstandig ausgefihrt. Die temporére Nutzung der Fidiche wird
zusammen mit dem Ergdnzungsbereich bilanziert.
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FUr die Aufschiebung der Knickneuanlage des Ursprungsplanes in diesem Bereich wird es fOr ver-
tretbar gehalten, die gesamte Anderungsfléiche (rd. 170 gm) als MaBnahmenfléche (z. B. Sukzes-
sion) an anderer Stelle zu realisieren.

Erg@nzungsbereich (ca. 1.000 gm):

Im Ergdnzungsbereich soll auf einer Fldche von rd. 1.000 gm tempordr eine FiGche fir Gemein-
bedarf festgesetzt werden. Auf dieser Fidche soll auf Betonplatten in Containerbauten ein Kin-
dergarten eingerichtet werden. Von der grundsatzlichen Systematik her wird es fir sachgerecht
erachtet, zun&chst den vollen Ausgleich gem. Ausgleichserlass zu bilanzieren und dann diesen
Wert mit einem Abschlag zu versehen, da die Nutzung nur temporér geplant ist. Sollte sich nach
Ablauf der vorgesehenen Nutzung das Erfordernis zur dauerhaften Nutzung ergeben, so ist der
Abschlag an Ausgleichsfléiche in vollem Umfang nachtréglich zu leisten.

Bei der Eingriffsfiiche handelt es sich um Intensivgrinland, entsprechend ist ein Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nicht zu erwarten. Aufgrund des geringen Ergén-
zungsumfangs wird ebenfalls nicht von einem Eingriff in das Schutzgut Klima ausgegangen. Glei-
ches wird fir das Schutzgut Wasser angenommen, das anfallende Dachfldéchenwasser kann auf
der verbleibenden Fidche versickern und/oder fiéichig Richtung SUden ablaufen. Hinsichtlich des
Landschaftsbildes bleibt festzuhalten, dass der Eingriff nur tempordr ist. Weiterhin ist sdlich eine
weitere Siedlungsentwicklung vorgesehen, so dass mittelfristig nicht von dem Erfordernis einer
Abschirmung zum freien Landschaftsraum hin auszugehen ist. Entsprechend bleibt nur der Eingriff
in des Schutzgut Boden zu bilanzieren:

Es ergibt sich aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf an Ausgleichsflche:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhdltnis 1:0,5 Verhdlinis 1:0,3 Bendtigt werden als

durch folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsfldche in gm
Fldche in gm Flidche in gm
Vollversiegelung von 50 % der 585 - 293

Fiéche (GRZ 0,5) auf 1.170 gm)

Lusatzlich mdgliche Versiegelung
aufca. 1.170gm =

05GR.L=25% ) 293 88

Summe 381 gm

Da der Eingriff tempordér ist, wird ein Abschlag von 50 % fir angemessen angesehen, entspre-
chend fallen rd. 190 gm Ausgleich an (381 gm x 0,5).

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 190 gqm groBen, intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flache und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fidiche kann ausreichend Ersatz
fur den temporéren Eingriff in das Schuizgut Boden geleistet werden.

b. AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichszuordnung

Aus der tempordren Nutzung der Grinfldche (MaBnahmenfldche) des Ursprungsbebauungspla-
nes fOr ErschlieBungszwecke resultieren gem. o. g. AusfGhrungen rd. 170 gm Ausgleich. FUr die
tempordre Bodenversiegelung werden noch einmal rd. 190 gm festgestellt, so dass ein Aus-
gleichssumme fUr diesen tempordren Eingriff von rd. 360 gm resultiert.
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Die Gemeinde wird eigenverantworllich diesen Ausgleich im Norden der Ortslage im Neubau-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 redlisieren. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 besteht
ein Uberhang von 115 m Knickneuanlage, dieser soll pauschal als Ausgleich fur die 3. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 verwendet werden. Auf eine separate Ausgleichszu-
ordnung zu diesem Eingriff wird verzichtet.

Die Uberschldgigen Kosten fUr den Ausgleich betragen rd. 250,00 EUR {360 gm x 2,60 EUR); insge-
samt werden im Kreisgebiet durchschnittlich pro fertigem gm Ausgleichsfidche etwa 2,60 EUR
veranschlagt. Die tatsdchlichen Kosten liegen héher, da die o. g. Knickneuanlage pauschal als
Ausgleich zugeordnet wird und fir einem Meter Knickneuanlage etwa 30,00 EUR einzuplanen
sind.

c. Hinweise zur Landschafispflege

Sollte die Fi&iche nach Ablauf von acht Jahren weiter als Flidche fir Gemeinbedarf verwendet
werden, ist nachirdglich der Ausgleichsabschlag von 190 gm fUr die Bodenversiegelung zu
erbringen. Weiterhin sind 12 m Knick mit beidseitigem 3 m breiten Randstreifen neu anzulegen,
da dieser Ausgleich des Ursprungspianes Nr. 7 dann woanders platziert werden muss.

9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7, 3. Anderung und Ergénzung
der Gemeinde Delingsdorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 22.09.2004

gebilligt.
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