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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Anlagen: Larmtechnische Untersuchung
fiir den Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Delingsdorf
MASUCH + OLBRISCH
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH
Gewerbering 2
22113 Oststeinbek
Stand: 30. Juli 1998

Ergénzung vom 21. Mai 1999:

MASUCH + OLBRISCH
Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH
Gewerbering 2

22113 Oststeinbek

,,erweiterte Sportnutzung*

Baugrunduntersuchung in der Gemeinde Delingsdorf
Bereich Lohe, Bebauungsplan Nr. 7
ERWATECHNIK

Flintkampsredder 1

24106 Kiel

Stand: 09.April 1991

Erkundung und Beurteilung der Baugrundverhéltnisse
INGENIEURBURO FUR ERD- UND GRUNDBAU
DIPL.-ING. HOLGER CORDS

Fischbeker Weg 7

22941 Bargteheide

Stand: 11.Dezember 1998

Erganzende Sondierbohrungen

INGENIEURBURO FUR ERD- UND GRUNDBAU
DIPL.-ING. HOLGER CORDS

Fischbeker Weg 7

22941 Bargteheide

Stand: 30. Januar 1999
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung befaBt sich seit mehreren Jahren mit der Planung zur
abschlieBenden Siedlungsentwicklung fiir den Siidteil der Ortslage und hier insbesondere
mit dem Bereich siidlich der vorhandenen Bebauung in Richtung Ahrensburg.

Uber mehrere Jahre sind verschiedene Siedlungsentwicklungsvarianten geplant worden,
die jedoch aufgrund weitergehender Planungsiiberlegungen nicht in ein offizielles
Planverfahren einmiindeten, mit Ausnahme von durchgefiihrten Biirgerbeteiligungen
nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch. Hierzu sind auch von seiten der Gemeinde umfangreiche
Beschliisse gefait worden.

Aus Griinden der Rechtssicherheit zur nunmehr vorgesehenen Verfahrenseinleitung hat
die Gemeindevertretung alle bisher zum Bebauungsplan Nr. 7 gefaiten Beschliisse
aufgehoben in der Sitzung der Gemeindevertretung am 21. September 1995.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung am 21. September 1995 wurde der
AufstellungsbeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 fir das Gebiet:
Abschnitt I Stidéstlich der Hamburger StraBe (Bundesstraie 75) teilweise riickwartig der
vorhandenen Bebauung, siidlich riickwiértig Tulpenweg, siidlich riickwartig Lohe bis zum
vorhandenen Sportplatz sowie Lohe Nr. 16 und Nr. 18 vollstindig und Nr. 14 und Nr. 20
teilweise; Abschnitt II: Nordéstlich der Heisterbek im Bereich der Flurstiicke 44/12 und
84/1 gefafit.

Dieser AufstellungsbeschluB wurde aus formalen Griinden durch Beschlufl der
Gemeindevertretung vom 29. Juli 1999 aufgehoben.

Nunmehr beabsichtigt die Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 die
Einleitung eines vollstindig neuen Planverfahrens. Dieses Planverfahren soll sich
inhaltlich auf die bisherigen Beratungsergebnisse in der Gemeindevertretung und auf die
hierbei entwickelten Leitlinien zur verbindlichen Bauleitplanung stiitzen.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18. Marz 1998 weiterhin beschlossen,
daB sowohl das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan als auch der Inhalt des
Bebauungsplanes auf die Neufassung des Baugesetzbuches 1997 abzustellen ist. Hiernach
ist das gesamte Verfahren ab dem AufstellungsbeschluB vom 21. September 1995
vollstindig neu durchzufithren.

Auf der nichsten Seite wird eine Ubersict mit den Geltungsbereichen des
Bebauungsplanes Nr. 7 als Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wiedergegeben. Die
Plangebiete sind diagonal schraffiert dargestellt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 7 wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

A:Amt B-L/Del/B7/24.08.99



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Ubersicht des Geltungsbereiches im Mafistab 1 : 5.000

A:Amt B-L/Del/B7/24.08.99



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Mit der Vorentwurfsfassung Juli 1998 ist die Einleitung des Aufstellungsverfahrens
vorgesehen.

Mit Schreiben vom 30. Juli 1998 ist die Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, die nachrichtliche Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde
gemiB VerfahrenserlaB, die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaf § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch und die Beteiligung der betroffenen Trager &ffentlicher Belange und
andere Stellen gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden.

Die Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ist am 18. August 1998
als 6ffentliche Darlegung und Anhérung durchgefithrt worden.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen und Eingaben aus Anla3  der
Vorentwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 04. Februar 1999
eine Abwigung durchgefithrt, die Stellungnahmen und Eingaben gepriift und hieriiber
entschieden.

In der gleichen Sitzung ist der Bebauungsplan als Entwurf beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt worden.

Mit der Entwurfsfassung Mirz 1999 ist das Plangebiet im Abschnitt I, im siidwestlichen
Planbereich, aufgrund der Flichensicherung fir den Lérmschutzwall geringfligig
erweitert worden und die angrenzenden Bauflichen nach Siidosten hin entsprechend
verschoben. Im Ostteil des Abschnittes I, zwischen der siidlichen Wendeanlage der Strafle
H und der &stlichen Plangebietsgrenze ist das Plangebiet um 3 m fiir die Neuanlage eines
Knicks erweitert worden.

Im Abschnitt II ist der Bereich des Extensivgriinlandes entlang der Heisterbek von bisher
25 m Tiefe auf nunmehr 31 m Tiefe erweitert worden. Dariiber hinaus ist der Bereich des
Extensivgrinlandes im Bereich der Regenwasserkldranlage zur Sicherung des
Unterhaltungsweges und der hierzu vorgesehenen Wendeanlage geringfligig erweitert
worden. Weiter sind nunmehr Verbindungsflichen zwischen dem Abschnitt I und dem
Abschnitt I Plangebietsbestandteil geworden, innerhalb der im wesentlichen die
notwendige Oberflichenentwisserung in Form offener Grabenldufe mit zugehdrigen
Seitenbereichen bzw. einem Unterhaltungsweg eingebunden sind.

Mit Schreiben vom 23. Mirz 1999 ist die emeute Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, die emeute nachrichtliche Unterrichtung der hdheren
Verwaltungsbehorde gemiB VerfahrenserlaB, die erneute Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch und die Benachrichtigung der
betroffenen Triger offentlicher Belange und andere Stellen gemaB § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 06. April 1999 bis zum
06. Mai 1999 nach vorheriger Bekanntmachung im Stormamer Tageblatt am 25. Mérz
1999.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen und Eingaben aus Anla der
Entwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 14. Juni 1999 eine
Abwigung durchgefihrt, die Stellungnahmen und Eingaben geprift und hieriiber
entschieden.

-6-
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

In der gleichen Sitzung ist der Bebauungsplan emeut als Entwurf beschlossen und zur
emneuten offentlichen Auslegung bestimmt worden.

Mit Schreiben vom 02. Juli 1999 ist die emeute nachrichtliche Unterrichtung der héheren
Verwaltungsbehorde gemiB VerfahrenserlaB sowie die erneute Benachrichtigung der
betroffenen Triger Offentlicher Belange und andere Stellen gemdB 3 Abs. 3
Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden.

Die emeute &ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 09. Juli 1999
bis zum 23 Juli 1999 nach vorheriger Bekanntmachung im Stormamer Tageblatt am 01.
Juli 1999.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen und Eingaben aus AnlaB der emeuten
Entwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 29. Juli 1999 eine
Abwiagung durchgefiihrt, die Stellungnahmen und Eingaben gepruft und hieriiber
entschieden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 29. Juli 1999 ist der Bebauungsplan Nr. 7,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemdB § 10 der
Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die
Begriindung abschlieBend gebilligt worden.

A:Amt B-L/Del/B7/24.08.99



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

1. Aligemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 7 wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes,
seinen wirksamen Anderungen, hier insbesondere die zwischenzeitig wirksame 8. und 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Dariiber hinaus ist fir Teilbereiche des
Plangebietes in der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes eine Anpassung des
Flachendarstellungsinhaltes erfolgt. Diese 11. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
gleichfalls zwischenzeitig genehmigt und rechtswirksam. Die Gemeinde geht davon aus,
daB hiernach das Entwicklungsgebot fir den Bebauungsplan Nr. 7 in seiner
abschlieBenden Fassung gesichert werden kann.

Bei den Darstellungen des Flichennutzungsplanes sowie seinen Anderungen und zur
Sicherung des Entwicklungsgebotes fir den Bereich des Bebauungsplanes wird jedoch
von einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen. Das bezieht sich im
wesentlichen auf die Darstellungen der verschiedenen Baufldchen als auch auf die
dargestellten Griinbereiche und sonstigen Nutzungsvorgaben.

Die Gemeinde geht davon aus, daB die vorliegende Entwicklung des Bebauungsplanes
sowohl mit den Vorgaben des Landschaftsplanes als auch mit den Inhalten und
Zielsetzungen des Flichennutzungsplanes vereinbar ist.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung aus der Flurkarte der Flur 8 Gemarkung
Delingsdorf im Ursprungsmafstab 1 : 2.000. Auf die Darstellung von Héhenlinien als
Ubemahme aus der Deutschen Grundkarte wird verzichtet, weil in nicht unerheblichen
Teilbereichen Aufschiittungen vorgenommen wurden. In diesem Bereich ist ein
Hohennivellement erstellt. Das Ergebnis ist erginzend in die Planzeichnung mit
Darstellung der Hohenlinien in 0,5 m-Schritten eingearbeitet worden.

Der Bebauungsplan besteht aus zwei Teilbereichen, den Abschnitt I und den Abschnitt II.
Der Abschnitt I entwickelt den siidlichen Ortsrand unter geringfligiger Einbindung
bestehender Baugrundstiicke weiter und ist ein erster Ansatz des kiinftigen siidlichen
Siedlungsabschlusses der Gemeinde. Er ist in seiner Plangebietsabgrenzung und seiner
Struktur auf wesentliche Vorgaben des Landschaftsraumes ausgerichtet.

Siidlich abgesetzt des Abschnittes I, nordlich der Heisterbek, wird der Abschnitt II
entwickelt. Er umfaBt die erforderlichen wesentlichen Ausgleichsflichen fiir den Bereich
des Abschnittes I. Dariiber hinaus ist hier die neu anzulegende Regenwasserkldranlage
zur Oberflichenentwisserung des Plangebietes und Teile der siidlichen Ortslage
Delingsdorfs eingebunden. Mit dem Abschnitt I wird ein erster Teilbereich des kinftigen
sidlichen griinen Ortsrandes der Gemeinde entwickelt.

Die beiden Abschnitte I und II sind durch die Festsetzung von Grabensystemen und
privaten Unterhaltungswegen ab der Entwurfsfassung miteinander verbunden.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nachfolgenden Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 :

25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (T eil A) des Bebauungsplanes
Nr. 7 entsprechend dargestellt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 7

GEMEINDE DELINGSDORF

ht im MaBstab 1 : 25.000 mit Darstellung des Planzeichnungsauschnittes

Ubersig
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 umfaBt in der Gemarkung Delingsdorf Teile
der Flur 8 in zwei Teilbereichen. Betroffen  sind die Flurstiicke mit den
Flurstiicksnummern: 43/5, 43/7, 43/11, 43/9, 43/20, 43/8, 39/1, 38/5, 38/4, 99/3, 220/40,
41, 42, 44/12, 44/11, 114, 227/10, und 84/1. Die genannten Flurstiicke sind ganz bzw.
teilweise Bestandteil des Plangebictes. Auf eine weitergehende Differenzierung wird
verzichtet.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 hat fiir den Abschnitt I eine GroSe von ca.
8,7361 ha, fiir den Abschnitt II eine GréBe von ca. 2,2767 ha, fiir die Verbindungsfléchen

der Grabensysteme und des Privatweges eine GroBe von ca. 0,4798 ha und somit eine
GesamtgroBe von ca. 11,4926 ha.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in die beiden Teilbereiche mit
nachstehend beschriebenen Flichenanteilen:

Abschnitt I:

- Als Bauflichen —Allgemeines Wohngebiet- den Bereich stdlich

riickwartig der Baugrundsticke an der StraBe Lohe bis hin zum

Sportplatz sowie einen kleineren Bereich an der Bundesstrafle 75 zur
Heisterbek-Niederung hin mit 40.915 qm
Diese Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes gliedern sich in
unterschiedlich strukturierte Bereiche mit nachfolgenden Fliachenanteilen

und zu beriicksichtigenden maximalen Versiegelungen:

Reihenendhduser GRZ 0,21/0,315 882 qm
GRZ 0,23/ 0,345 1.555gm
GRZ 0,25/ 0,375 726 gm
Reihenmittelhduser GRZ 0,44 / 0,660 1.230 gm
GRZ 0,45/ 0,675 1.599 gm
GRZ 0,46/ 0,690 1.170 gm
Gemeinschaftsgaragenplitze fiir Reihenhaus I bis IV 2.369 qm

davon tatsichlich versiegelte Oberflache 1.360 qm

Durch festgesetzte Geh- und Leitungsrechte, bzw. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte innerhalb der Reihenhausgrundstiicke und Gemeinschafts-
stellplatzanlagen mit zusatzlicher Versiegelung fir Geh- und
Leitungsrechte mit 460 gm und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit 80

gm.
Verbleibende Bauflichen —Allgemeines Wohngebiet- mit einer
GRZ 0,2 /0,350 3.780 gqm
GRZ 0,25/ 0,4375 24243 qm
GRZ 0,35/0,6125 3.361 qm

Durch festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eine zusitzliche
iiberlagernde Versiegelung mit 769 qgm.
- Als Bauflichen —Dorfgebiet- den Bereich der Altbaugrundstiicke an der
StraBe Lohe mit einer Flache von ca. 2.050 gm
Diese Flichenanteile sind bisher nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen
gewesen und finden von daher keine Beriicksichtigung mit dem
Versiegelungsgrad.
- Als Bauflachen ~Mischgebiet- den Nordwestteil des Plangebietes an der
BundesstraBe 75 mit einer Fliche von ca. 11.490 gm
Die beiden Altbaugrundstiicke mit insgesamt 1.589 gm sind bisher nach §
34 Baugesetzbuch zu beurteilen gewesen und finden von daher keine
Beriicksichtigung mit dem Versiegelungsgrad.
Verbleibende Bauflichen —~Mischgebiet- mit einer

GRZ 0,3/0,525 4228 qm

GRZ 0,5/0,875 5.673 gm

-10-
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

- Als Verkehrsflichen den Bereich der BundesstraBe 75, der
ErschlieBungsstraBen A bis H und des FuBweges von den Bauflachen zu
der Sportplatzanlage mit einer Gesamtflache von ca.

Diese gliedern sich in den Bereich der Bundesstrafie 75 als bestehende

Verkehrsfliche mit 3.950 qm
den ErschlieBungsstraBen A und B im Trennsystem mit kombinierten
FuB- und Radweg mit (100 % Versiegelung) 2.860 gm
der ErschlieBungsstraBen C bis G als Verkehrsberuhigter Bereich mit
(100 % Versiegelung) 4.140 gm
der ErschlieBungsstraBe H als Verkehrsberuhigter Bereich einschlieflich
2 m breiten Freihaltestreifen mit 1.580 qm
hiervon als versiegelte Flache 1.400 gm und als unversiegelte Flache 180
qm

der FuBwegverbindung von ErschlieBungsstraBe H zu  den
Sportplatzanlagen mit (50 % Versiegelung) 440 gqm.

- Als Versorgungsfliche die Fliche zur Emrichtung  eines
Blockheizkraftwerkes/Nahwirmeversorgungsanlage einschlieBlich der 2.
Transformatorenstation mit einer Fliche von ca.

GRZ 0,3/ 0,45
- Als Versorgungsfliche -Transformatorenstation- ein Bereich an der
StraBe F mit einer Flache von ca.
- Als Fliche fiir die Abfallbeseitigung ~ Wertstoffcontainerstandplatz —
einen Bereich &stlich der StraBe B in Richtung C mit einer Fléche von ca.
- Als Fliche fiir die Abwasserbeseitigung ~Abwasserpumpstation- ein
Bereich an der siidlichen Wendeanlage der StraBe H mit einer Fliche von
ca.
- Als Entsorgungsfliche — MiillgefaBstandplétze- die Flachen in den
Bereichen der Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie der Wendeanlage
des sidwestlichen Allgemeinen Wohngebietes mit einer Fliche von ca.
(100 % Versiegelung)
- Als o&ffentliche Grinfliche —Sportanlage- den nordwestlichen
Randbereich des bestehendes Sportplatzes mit einer Fléche von ca.
mit der iiberlagemnden Festsetzung von Lirmschutzeinrichtungen -
Lammschutzwall/Larmschutzwand- mit einer Fliche von ca. 813 qm
- Als 6ffentliche Griinfliche —Kinderspielplatz- einen Bereich siidlich der
Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit einer Fliche von ca.
- Als private Griinfliche — Extensivgrinland — den Bereich des
Larmschutzwalles entlang der BundesstraBe 75 mit einer Fliche von ca.
Diese Fliche wird iiberlagert mit dem vorhandenen und zu erhaltenden
Knick entlang der BundesstraBe 75 mit einer Fléche von ca. 838 qm
und der Fliche fir den Larmschutzwall mit einer Fliche von ca. 4.647 qm
Dariiber hinaus ist die Fliche fiir den Larmschutzwall vollstindig als
Geholzstreifen festgesetzt.
. Als offentliche Grinfliche - Ortsrandabgrenzung — den
Kinderspielplatz umfassend in einer Breite von 3,0 m bzw. 7,0 m mit
einer Flache von ca.
- Als private Griinfliche — Ortsrandabgrenzung — einen Streifen sidlich
der Baugrundstiicke 66 bis 70 mit einer Breite von 3,0 m und einer
Fliche von ca.
- Als private Griinfliche — Knickrandstreifen mit teilweise vorhandenem
Knick- die Bereiche der vorhandenen Knicks innerhalb des Plangebietes
bzw. an dessen Rand mit Ausnahme des vorhandenen Knicks im
Extensivgrinland am Larmschutzwall mit einer Fliche von ca.

A:Amt B-L/Dcl/B7/24.08.99

12.970 qm

570 qm

25 qm

40 qm

40 gqm

110 gm

1.366 gqm

3.060 qm

7310 qm

650 qm

300 gm

3.540 qm
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- Als private Griinflache - Knickrandstreifen entlang zu versetzender und
neu anzulegender Knicks mit einer Fliche von ca.

sowie der iiberlagemnden Festsetzung zu versetzender und neu
anzulegender Knicks in einer Breite von 3,0 m bzw. 4,0 m und einer
Flache von ca. 1.006 qm.

Die privaten Grinflichen des Extensivgriinlandes sowie der
Knickrandstreifen, jedoch ohne Knicks, sind dariiber hinaus iiberlagernd

2925 qm

als Flachen fiir Mafinahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch festgesetzt.
Gesamtsumme des Abschnittes I

Abschnitt II:

. Als Fliche zur Ableitung von Niederschlagwasser -
Regenwasserklaranlage-, bestehend aus Regenwasserabsetzbecken,
Tauchwand und Regenwasserriickhaltebecken, einen Bereich sidlich der
Bauflichen des Abschnittes I sowie nérdlich der Heisterbek mit einer
Flache von ca.

- Als private Grinfliche _Extensivgriinland- einen Bereich als
Umgebungsbereich der Regenwasserkldranlage mit der iiberlagemden
Festsetzung fiir Mafnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch einschlieBlich
in Teilbereichen vorhandenen Knicks mit einer Flache von ca.

- Ein Geh- und Fahrrecht als wassergebundener privater
Unterhaltungsweg zum Unterhalt der Regenwasserklaranlage mit einer
Fliche von ca.

Diese Fliche dient zum einen dem Ausgleich des Eingriffes durch die neu
entstehende Regenwasserkldranlage und zum anderen dem Ausgleich
durch die Eingriffe, die sich aus den Festsetzungen des Abschnittes I
ergeben

- Als private Griinfliche — Extensivgrinland- mit der uberlagernden
Festsetzung einer Fliche fiir MafBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch
ein Bereich in einem mindestens 35 m breiten Streifen nérdlich abgesetzt
der Heisterbek mit einer Flache von ca.

- Als Flache fir den Erhalt von Gewissern —Stehendes Kleingewasser-
den Bereich der vorhandenen echemaligen Viehtranke ostlich der
geplanten Regenwasserklaranlage mit einer Fliche von ca.

Dieses stehende Kleingewdsser ist dariiber hinaus als Biotop nach § 15a
Landesnaturschutzgesetz gekennzeichnet.

- Als private Grinfflache — Uferrandstreifen- den Umgebungsbereich des
vorgenannten stehenden Kleingewdssers mit einer Flache von ca.

- Als Fliche fir den Erhalt von Gewissem —Bachlauf- einen kurzen
Bereich der Heisterbek siidlich der geplanten Regenwasserklaranlage mit
einer Fliche von ca.

Gesamtsumme des Abschnittes II

Verbindungsflichen zwischen Abschnitt I und Abschnitt II:

- Als Flache zur Ableitung von Niederschlagwasser —offener
Wassergraben- die neu zu erstellenden bzw. auszubauenden Grabenlaufe
von der Wendeanlage der StraBe H entlang den vorhandenen Knicks und
einschlieBlich der Knickfliche mit einer Fliche von ca.

- Als Fliche zur Ableitung von Niederschlagwasser —offener
Wassergraben- die neu zu erstellenden bzw. auszubauenden Grabenldufe
von der StraBe C zur Regenwasserkldranlage einschlieBlich des
vorhandenen Knicks in Teilbereichen und dem zugeordneten privaten
Unterhaltungsweg als Geh- und Fahrrecht mit einer Flache von ca.

A:Amt B-L/Del/B7/24.08.99

87.361 qm

5.460 qm

6.512 gm

514 qm

9.851 gm

210 gm

130 qm

40 gm
22.767 qm

1.800 qm

2.998 gqm
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Darin enthalten den privaten Unterhaltungsweg als Geh- und Fahrrecht
mit einer Fliche von ca. 1.020 gm

Gesamtsumme der Verbindungsfliche zwischen dem
Abschnitt I und dem Abschnitt IT 4.798 gqm

-13 -
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Bereits seit vielen Jahren befaBt sich die Gemeinde mit der Planung zur abschlieBenden
Siedlungsentwicklung fir den Sidteil der Ortslage und hier insbesondere mit dem
Bereich siidlich der vorhandenen Bebauung in Richtung Ahrensburg. Hiermit sollen
Bauflichen fiir den &rtlichen und iberértlichen Baulandbedarf zur Verfugung gestellt
werden.

Aufgrund zwischenzeitig weiterentwickelter Planungsiiberlegungen sind verschiedene
Planlésungskonzepte erarbeitet worden, die jedoch, mit Ausnahme der Planunterlagen fiir
eine im Jahre 1995 durchgefihrte Biirgerbeteiligung, nicht in einem offiziellen
Aufstellungsverfahren verwendet wurden.

Mit den ersten grinordnerischen Uberlegungen innerhalb dieses Bereiches und den
Bestandserfassungen zur Aufstellung des Landschaftsplanes, ist das jetzt geltende
Siedlungskonzept in den Ansitzen entwickelt und zumindest fiir Teilbereiche in der 10.
und 11. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellt worden.

Nach dem neu gefaBiten Aufstellungsbeschluf vom 21. September 1995 (zwischenzeitig
mit BeschluB vom 29. Juli 1999 aufgehoben) sowie dem Beschlu vom 183. Mairz 1998
zur Umstellung des Inhaltes und des Verfahrens auf die Neufassung des
Baugesetzbuches, erfolgt die Verfahrenseinleitung auf der Grundlage der vorliegenden
Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 7. Er wird aufgestellt als zweiteiliger
Bebauungsplan. Der nérdliche Teil, als Abschnitt I bezeichnet, beinhaltet iberwiegend
Bauflichen und verkehrliche ErschlieBungsanlagen. Der Abschnitt IT umfaft den Bereich
der erforderlichen Regenwasserkliranlage und die notwendigen Ausgleichsflichen. Mit
der Entwurfsfassung werden diese beiden Abschnitte durch entsprechend festgesetzte
Flachen miteinander verbunden.

Mit diesem Bebauungsplan sollen Bauflichen zur Deckung des bestehenden 6rtlichen
und iberdrtlichen Baulandbedarfes verschiedener —Nutzungsanspriiche unter
Beriicksichtigung der Sicherung gemeindlicher Infrastruktureinrichtungen geschaffen
werden.

Die Bauflichen gliedern sich in Allgemeine Wohngebiets- und Mischgebietsbauflichen,
wobei die Mischgebietsbauflachen im Nordwestteil des Plangebietes zur Bundesstrafie 75
hin onentiert sind. Fiir den Bereich der Altbaugrundstiicke an der StraBe Lohe sind die
Bauflichen als Dorfgebiet festgesetzt. Dies geschieht hier in Hinblick auf ein
benachbartes landwirtschaftliches Betriebsgrundstiick.

Durch die vorliegende Planung sollen die wesentlichen Ortsentwicklungsgrundsétze der
Gemeinde beriicksichtigt werden, dies betrifft insbesondere die Bereiche der
Wohnbauflichen.

Neben der Ausweisung der notwendigen Baufldchen unter Beriicksichtigung des Erhalts
besonderer Griinstrukturen sollen hier auch die vorhandenen grofirdumigen
Infrastrukturen gesichert, bzw. in erforderlichem Umfange erganzt werden. Mit der

Aufwertung der Heisterbek-Niederung wird ein erster Ansatz eines griinen Ortsrandes

gewahrt. Er dient gleichfalls der langfristigen Sicherung notwendiger Abstandsflachen
zwischen den Siedlungsriumen der Stadt Ahrensburg und der Gemeinde Delingsdorf.

Durch die vorliegende Planung entstehen Mischgebietsbauflichen mit einer
Bruttobaufliche von ca. 11.490 qm, die sich entlang der Bundesstrafie 75 (Hamburger
StraBe) entwickeln. Die @ibrigen nach Osten, bzw. fur einen kleineren Bereich nach Siiden
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anschlieBenden Bauflichen sind als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen mit Bereichen
baulicher Verdichtung. Das Allgemeine Wohngebiet umfafit eine Bruttobaufliche von ca.
40.915 qm. Die betroffenen Altbaugrundstiicke an der StraBe Lohe sind als Dorfgebiet
festgesetzt und umfassen eine Bruttobaufliche von ca. 2.050 qm. Die gesamten
Bauflichen sind aufgeldst in unterschiedlichste Grundstiickszuschnitte.

Durch bestehende gutachtliche Untersuchungen zu Einzelaspekten ist nachgewiesen, daf83
die vorliegende Planlésung als vertretbar anzusehen ist.

Durch die vorliegende Planung sollen neben der Sicherung der baulichen Entwicklung
dieses Bereiches auch die Belange der Landschaftspflege und  der
Landschaftsentwicklung  sowie des Naturschutzes und die Belange des
Immissionsschutzes gesichert werden.

In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden

Wohneinheiten (WE) durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Dies geschieht

auf der Grundlage des Inhaltes der Planzeichnung (Teil A). Bei der Emmittlung wird von

folgenden Ansitzen ausgegangen:

- GrundstiicksgroBe und Zuschnitt Mischgebiet wie im Plan

- GrundstiicksgroBe und Zuschnitt Dorfgebiet wie im Plan

- GrundstiicksgroBe und Zuschnitt Allgemeines Wohngebiet wie im Plan

- Anzah! der WE je Mischgebietsgrundstiick an Bundesstrafie 75 = 2 WE

- Anzahl der WE im eingeschossigen Dorfgebiet je Baugrundstiick = 1,4 WE

- Anzahl der WE in den Gibrigen Mischgebietsbauflichen = 1 WE je 400 qm

- Anzahl der WE im zweigeschossigen Allgemeinen Wohngebiet je Baugrundstiick
(Reihenhausscheibe) = 1 WE

- Anzahl der WE im eingeschossigen Allgemeinen Wohngebiet je Baugrundstiick
(Reihenhausscheibe) = 1 WE

- Anzahl der WE im eingeschossigen Allgemeinen Wohngebiet je Baugrundstiick =
1,4 WE

Unter diesen Voraussetzungen ergibt sich bei dem vorliegenden Planinhalt folgende
Anzahl der zu erwartenden WE:

3 Mischgebietsbaugrundstiicke an der BundesstraBe 75 x 2,0 WE= 6,0 WE

2.990 qm sonstige Mischgebietsbauflache x 1,0 WE : 400 gm = 7,5 WE

2 Dorfgebietsbaugrundstiicke eingeschossig x 1,4 WE = 2,8 WE

8 Allgemeine Wohngebietsbaugrundstiicke zweigeschossig

(Reihenhausscheibe) x 1,0 WE = 8,0 WE

20 Allgemeine Wohngebietsbaugrundstiicke eingeschossig

(Reihenhausscheibe) x 1,0 WE = 20,0 WE

41 Allgemeine Wohngebietsbaugrundstiicke eingeschossig x 1,4 WE= 57.4 WE
101,7WE

Hiernach ergibt sich die zu erwartende Anzahl der Wohneinheiten mit insgesamt ca. 102
WE unterschiedlichen sozialen Anspruchs.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplatze
wird auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevélkerung berechnet werden kdnnen. Sie gilt
wie fort: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fir Kindergérten sind hierbei 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fir Grundschulen 4 Jahre.
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Hiernach ergeben sich nachfolgende iiberschldgliche Rechenansitze:
Kindergartenplatze: 102x3,5x0,9x3,5:100=11,25
Grundschulplitze: 102x3,5x0,9x4,0:100= 12,385

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 12 Kindergartenplitzen und zusitzlich 13
Grundschulplitzen durch den zu erwartenden Zuzug zu rechnen.

-16 -
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 besteht aus zwei Bereichen, dem Abschnitt I
im wesentlichen als siidliche Fortsetzung des Siedlungsrandes und dem Abschnitt IT als
ersten Ansatz einer Neuentwicklung eines griinen Ortsrandes nordlich der Heisterbek. Mit
der Entwurfsfassung und der hiermit festgesetzten Oberflichenentwasserung uber
Grabensysteme und privaten Unterhaltungsweg als Geh- und Fahrrecht sind nunmehr
diese beiden Abschnitte als ein zusammenhingendes Plangebiet verbunden.

Beide Teilbereiche gehdren zusammen und ergénzen sich gegenseitig.

Mit dem Abschnitt I werden im wesentlichen die neu entstehenden Bauflichen am
Stidrand der Ortslage unter bedeutsamer Beachtung der natiirlichen Landschaftsstrukturen
neu entwickelt unter Beriicksichtigung der erforderlichen  verschiedenen
Infrastruktureinrichtungen.

Mit dem Abschnitt II werden die erforderlichen Ausgleichsflachen durch die Eingriffe der
MaBnahmen im Abschnitt I bereitgestellt. Dariber hinaus ist hier die erforderliche
Regenwasserklaranlage eingebunden.

Insgesamt ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 mit sehr differenzierten
Festsetzungsinhalten strukturiert. Dies héngt insbesondere mit dem Zusammenfiihren der
verschiedenen baulichen Nutzungen, der erforderlichen ErschlieBungen und
Infrastruktureinrichtungen sowie der Sicherung und Entwicklung griinordnerisch
erforderlichen Bereiche zusammen.

Fiir die Bereiche der Bauflichen sind dariiber hinaus differenzierte Gliederungen
beziiglich der zuldssigen Nutzungen innerhalb der Mischgebietsbauflachen,
Dorfgebietsbauflichen und Allgemeine Wohngebietsbauflachen getroffen. Dies geschieht
mit der Zielsetzung eine den értlichen Bediirfnissen angepafte Nutzungskonzeption zu
sichem, die dariiber hinaus im Grundsatz auch fir alle weiteren zu entwickelnden
Baugebiete gelten soll.

Abschnitt I

Neben den Bauflichen des Mischgebietes, teilweise entlang der BundesstraBe 75, und den
iibrigen neu zu entwickelnden Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes, ist als
Bauflichen ein weiterer kleiner Altbaubereich an der StraBe Lohe als Dorfgebiet
eingebunden. Neben der am nordwestlichen Plangebietsrand  verlaufenden
{ibergeordneten StraBe —BundesstraBe 75- sind den Baugebietsbereichen entsprechend
neu entstehende StraBen im Trennsystem bzw. als Verkehrsberuhigter Bereich oder als
Wegeverbindung zum dstlich angrenzenden Sportplatz zugeordnet. Sie dienen
gleichzeitig der Gliederung des Plangebietes und vemetzen die groBflachigen kiinftigen
Griinbereiche. Neben dem wesentlichen Erhalt der linearen Griinstrukturen ist auch die
Umsetzung eines Knicks unter angemessener Erganzung und Neuanlage, ausgerichtet auf
das stidtebauliche Erfordemis, vorgesehen.

Der erforderliche Ausgleich durch die mit der Planung begriindeten Eingriffe konnen
innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 7 insbesondere im Abschnitt II
gelost werden; von daher sind keine Zuordnungen auBerhalb des Plangebietes
erforderlich.

Nachfolgend werden die planungsrechtlichen Inhalte der Bauflichen kurz
zusammengefaBt und nach Mischgebiet, Dorfgebiet und Allgemeines Wohngebiet

geordnet.
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Fiir den nordwestlichen Teil entlang der BundesstraBe 75, unter Einbeziehung von zwei
Altbaugrundstiicken, ist die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI) gemaB § 6
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Mischgebietes wird durch Text bestimmt, daB die allgemein
zulissigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7, Tankstellen, Nr. 8 ,, Vergniigungsstitten im
Sinne des § 4a Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprigt sind* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuldssig sind.

Weiter wird durch Text bestimmt, daB die ausnahmsweise zuldssige Nutzung des § 6 Abs.
3, Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 (BauNVO) auBerhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes* der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Fir die drei Bereiche des Mischgebietes sind grundstiicksbezogene bzw.
grundstiicksiibergreifende, iberbaubare Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen
umgrenzt festgesetzt.

Fir die sidlich der StraBe A gelegene Mischgebietsbaufliche wird eine
MindestgrundstiicksgroBe durch Planzeichen von 1.500 qm festgesetzt. Dies geschieht
mit der Zielsetzung, diese Flachen vorwiegend einer gewerblichen bzw. &hnlichen
Nutzung zuzufithren, Dariiber hinaus ist durch textliche Festsetzung fir diese
Grundstiicke die hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden geregelt.

Die Bebauung der Bauflichen des Mischgebietes ist in eingeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze sowie offener Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke norddstlich der StraBe A und nordwestlich der StraBe B
ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt; fur die Baugrundstiicke
siidwestlich der StraBe A und nordwestlich der StraBe B ist die Nutzung mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Fir den Bereich der
Mischgebietsbauflichen ist weiter durch Text bestimmt, daB fir Anlagen, wie sie im § 19
Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) beschrieben sind, die festgesetzten
Grundflichenzahlen (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden dirfen.

Fir zwei Baugrundstiicke und zwei kleinere Teilflichen von Baugrundstiicken der
Altbebauung an der StraBe Lohe ist die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD)
gemiB § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung
geschieht unter dem stidtebaulichen Aspekt, daB unmittelbar gegeniber dieser
Altbaugrundstiicke an der StraBe Lohe sich eine landwirtschaftliche Betriebsstelle
befindet, die zwar Tierthaltung betreibt, jedoch nicht landwirtschaftlicher
Intensivtierhaltungsbetrieb ist. In Anbetracht der unmittelbaren Nahe zu diesem Betrieb
wird die Festsetzung der Bauflichen der Altbebauung als Dorfgebiet als vertretbar und
begriindet angesehen.

Fiir die Bauflichen des Dorfgebietes wird durch Text bestimmt, daB die allgemein
zuldssigen Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 . Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude®,
Nr. 2, Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgdrten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen®, Nr. 4 , Betriebe zur Be- und Verarbeitung
und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Nr. 8 ,,Gartenbaubetriebe™
und Nr. 9  Tankstellen® der Baunutzungsverordnung nicht zulassig sind. Weiter ist durch

Text bestimmt, daB die ausnahmsweise zuldssige Nutzung des § 5 Abs. 3
-18 -
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,,Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 (BauNVO)
zugelassen werden® der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

1st.

Fiir die beiden Bereiche des Dorfgebietes sind grundstiicksbezogene iiberbaubare
Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Dorfgebietes sind in eingeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze und nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist fir diese Bereiche mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,25 festgesetzt. Fiir den Bereich der Dorfgebietsbaufldchen ist weiter durch
Text bestimmt, daB fir Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) beschrieben sind, die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom
Hundert iiberschritten werden darf.

Zur Sicherung einer kleingliederigen Baustruktur ist weiter fiir den Bereich des
Dorfgebietes durch Text die hochstzuldssige Zah! der Wohnungen in Wohngebaduden
bestimmt.

Fir die iibrigen neu entwickelten Bauflichen des Plangebietes ist die Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes wird durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 ,Betricbe des
Beherbergungsgewerbes*, Nr. 3 , Anlagen fur Verwaltungen®, Nr. 4 , Gartenbaubetriebe®
und Nr. 5 , Tankstellen* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. Weiter wird durch Text bestimmt, daB die ausnahmsweise
zulassige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe* der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zuléssig ist.

Fir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sind Bereiche mit baulicher
Verdichtung vorgesehen. Fiir diese baulich verdichteten Bereiche gelten die
nachfolgenden Ausfihrungen nicht.

Fiir die nicht verdichteten Baugrundstiicke sind iiberwiegend grundstiicksiibergreifende
iiberbaubare Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung dieser Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes ist in eingeschossiger
Bauweise als Hochstgrenze sowie nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig festgesetzt.

Weiter ist durch Text bestimmt, daB die MindestgrundstiicksgroBe selbstindig bebaubarer
Baugrundstiicke mit einem Einzelhaus zu bebauen mit 500 qm festgesetzt ist und die
MindestgrundstiicksgréBe selbstindig bebaubarer Baugrundstiicke bei einer Bebauung
mit einer Doppelhaushilfte mit mindestens 400 qm festgesetzt ist.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist hier mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
festgesetzt, nur fiir eine Bauzeile am siidwestlichen Plangebietsrand, dem kinftigen
neuen Ortsrand, mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 und fur eine Bauzeile entlang
des Larmschutzwalles an den Sportanlagen mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,35.
Fir diese Bereiche ist weiter durch Text bestimmt, daB fir Anlagen, wie sie im § 19 Abs.
4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) beschrieben sind, die festgesetzte
Grundflichenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden darf.
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Zur Sicherung einer kleingliederigen Baustruktur ist weiter fir diese Bereiche des
Allgemeinen Wohngebietes durch Text die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebiuden bestimmt.

Im baulich verdichteten Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von

vier Reihenhauszeilen vorgesehen mit Zuordnung entsprechender
Gemeinschaftsanlagenflichen fir die Anordnung von Gemeinschaftsstellplatzen bzw.
Gemeinschaftsgaragen und dariiber hinaus die Zuordnung von

GemeinschaftsmiillgefiBstandplitzen, die nur an den Leerungstagen der Millabfuhr zu
nutzen sind.

Diese Reihenhausbebauung ist fiir eine Reihenhauszeile in zweigeschossiger und fiir drei
Reihenhauszeilen in eingeschossiger Bauweise vorgesehen. Fiir diese Baufldchen gelten
gleichfalls die besonderen Regelungen nach § 1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung.

Fiir die Bereiche der Reihenhauszeilen des Allgemeinen Wohngebietes sind
grundstiicksiibergreifende, iiberbaubare Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen
umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Reihenhauszeile mit den Baugrundstiicksnummern 37 bis 44 ist in
zweigeschossiger Bauweise als Hochstgrenze sowie abweichender Bauweise festgesetzt,
wobei weiter bestimmt ist, daB innerhalb der abweichenden Bauweise Baukdrperlangen
bis 52 m Lange zulissig sind und ansonsten hier die Regelungen der offenen Bauweise
gelten.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist bezogen auf die individuell geschnittenen
Reihenhausscheiben mit unterschiedlichen Grundflichenzahlen und
GeschoBflichenzahlen festgesetzt. Auf eine Wiederholung wird verzichtet. Fir die
Mittelgrundstiicke werden die Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung fur die
Grundflichenzahl iberschritten. Insgesamt wird fir die gesamte Reihenhauszeile diese
Obergrenze jedoch nicht iiberschritten. Aus diesem Grunde wird die Uberschreitung als
stadtebaulich vertretbar angesehen, da dariiber hinaus auch keine Verrechnung mit
Anteilen aus der Gemeinschafisstellplatzanlage bzw. Gemeinschaftsgaragenanlage
erfolgt.

Fiir die dibrigen Reihenhauszeilen sind gleichfalls grundstiickstibergreifende tiberbaubare
Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen der Reihenhauszeilen ist in eingeschossiger Bauweise als
Héchstgrenze festgesetzt. Fir die Reihenhauszeile mit den Baugrundstiicksnummern 47
bis 54 ist gleichfalls eine abweichende Bauweise festgesetzt, wie sie zuvor beschrieben
ist. Fir die beiden iibrigen Reihenhauszeilen ist die Bauweise als offene Bauweise
festgesetzt. Die Nutzung der Baugrundstiicke fiir die vorgenannten drei Reihenhauszeilen
ist mit unterschiedlichen Grundflichenzahlen festgesetzt. Auch hier wird auf eine
differenzierte Wiederholung verzichtet. Die vorherigen Ausfiihrungen zum Uberschreiten
der Vorgaben des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung gelten sinngemaB.

Dariiber hinaus sind fiir die verschiedenen Baugebietsflichen Hohenlagen und
Hohenentwicklungen der baulichen Anlagen sowie weitergehende gestalterische
Festsetzungen getroffen. Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Als zentrale Einrichtung ist, in etwa der Mitte der Bauflichen zugeordnet, die Neuanlage
einer umfangreichen Griinfliche als Kinderspielplatz vorgesehen. Sie ist auch fur die
-20-
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Gesamtentwicklung dieses Bereiches zentral angeordnet und angemessen erreichbar, d. h.
sowohl von den Wohnbauflichen als auch fiir die iiberwiegend gewerblich zu nutzenden
Bereiche. Dieser umfangreiche Griinflichenbereich soll durch Knickneuanpflanzungen
bzw. Laubholzheckenneuanpflanzungen eingegriint und abgegrenzt werden. Bei den
Bepflanzungsmafnahmen in diesem Bereich ist weitergehend zu beachten, daf3 nur solche
Anpflanzungen vorgenommen werden, von denen keine Vergiftungsgefahr ausgehen
kénnen. Dies ist insbesondere bei der Auswahl des Pflanzgutes zu beachten.

Zur Sicherung vertriglichen Nebeneinanders sind die Bauflichen des Plangebietes zur
BundesstraBe 75 hin in Teilbereichen durch die Errichtung eines Ldrmschutzwalles
abgeschirmt. Dies gilt auch fiir die Benachbarung der Bauflichen zu den Sportanlagen.
Mit diesen aktiven SchallschutzmaBnahmen und den in Teilbereichen vorgesehenen
passiven SchallschutzmaBnahmen kann den zu sichernden Belangen der Baugrundstiicke
beziiglich der Beeintrichtigungen aus Lirmimmissionen hinreichend Geniige getan
werden. Die weitergehenden Regelungen zur Umsetzung und Sicherung der
LarmschutzmaBnahmen sind durch Text gesichert und unter Ziffer 5 dieser Begriindung
bzw. dem anliegenden Gutachten weiter erldutert. Auf eine Wiederholung dieser
Ausfiihrungen wird an dieser Stelle verzichtet.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Neuanlage einer
ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an die BundesstraBe 75 (Hamburger Strafie) in etwa
der Hohe der jetzigen Ortsdurchfahrtsgrenze. Innergebietlich sind weitere
ErschlieBungsstraBen unterschiedlichen Anspruches und dem Erfordemis angepalt
festgesetzt. Hier ist weiter eine untergeordnete verkehrliche Anbindung des Baugebietes
an die StraBe Lohe iiber einen bisher hier freigehaltenen Bereich vorgesehen.
Weitergehende Ausfihrungen zur verkehrlichen ErschlieBung sind an anderer Stelle
dieser Begriindung aufgefihrt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich unterschiedliche lineare Griinelemente in Form
von Knicks, deren Erhalt im wesentlichen gesichert werden muB. In Teilbereichen sind
Knickdurchbriiche zur Sicherung der stidtebaulichen Vorgaben erforderlich. Dariiber
hinaus ist aus gleichem Grunde fiir einen Teilbereich eines Knicks eine Umsetzung und
Neuanpflanzung unter gleichzeitiger Bestandsergénzung vorgesehen.

Diese vorhandenen Knickstrukturen sind nach § 15b Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) entsprechend gekennzeichnet. Dariiber hinaus ist ein vorhandenes stehendes
Kleingewisser im Bereich des Abschnittes II nach § 15a Landesnaturschutzgesetz

gekennzeichnet.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb des Plangebietes
sind durch entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen linearer und flichenhafter
Griinelemente im erforderlichen Umfang beriicksichtigt. Dies betrifft auch den Umfang
der erforderlichen Ausgleichsflichen.

Die Oberflichenentwisserung geschieht iiber die Ableitung zu einer neu innerhalb des
Abschnittes II zu errichtenden Regenwasserkldranlage, fiir die auch die Aufnahme
anfallenden Oberflachenwasser aus der vorhandenen Altbebauung zu beriicksichtigen ist.
Diese Regenwasserkldranlage ist in einer besonderen Planung in ihrer Dimensionierung
und technischen Ausrichtung auf diesen Umfang hinreichend auszulegen.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm bzw. gegeniiber den
Sportanlagen ist durch die vorliegende larmtechnische Untersuchung festgestellt, daB die
aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen die erforderlichen Belange in
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hinreichendem MaBe sichern kénnen. Durch Planzeichen und Text ist dies in
hinreichendem Umfang beriicksichtigt.

Belange aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungen sind fiir das Plangebiet nicht zu
beriicksichtigen. Fiir die nordlich des Plangebietes liegende landwirtschaftliche
Betriebsstelle ist festgestellt, daB hier keine Intensivtierhaltung betrieben wird.

Weitere Ausfithrungen sind nicht erforderlich. Dies wird an anderen Stellen der
Begriindung zu den jeweiligen Belangen vorgenommen.
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
a) ErschlieBungsmafnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 wird mit seiner HaupterschlieBung durch die
Neuanlage einer ErschlieBungsstraBe im Trennsystem, abgehend von der BundesstraB3e
75 (Hamburger StraBe), erschlossen. Als NebenerschlieBung ist im Bereich der Lohe als
untergeordnete Verkehrsfliche eine verkehrliche Anbindung des Baugebietes zur Lohe

hin festgesetzt.

Der Einmiindungsbereich der HaupterschlieBungsstrae A in die Bundesstrafle 75 ist
gemiB den letzten Abstimmungen mit dem zustindigen Strafenbauamt zu entwickeln.
Dariiber hinaus ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, daB der fuS- und
radliufige Verkehr aus dem Bebauungsplangebiet sicher nach Norden hin auf die
BundesstraBe 75 zu der dort befindlichen beampelten Querungshilfe gefiihrt wird. Diese
hierzu zu beriicksichtigenden Mafnahmen sind im Zuge der ErschlieBungsplanung mit
dem StraBenbauamt und der zustindigen Verkehrsaufsichtsbehorde des Kreises Stormam
abzustimmen und sicherzustellen.

Die HaupterschlieBungsstraBe, als StraBe A bezeichnet, ist mit zwei verschiedenen
Regelquerschnitten vorgesehen. Zum einen den Querschnitt zur Einmindung in die
BundesstraBe 75 und zum anderen im Bereich der beidseitigen Anbauung. Im
Einmindungsbereich von Siid nach Nord: 0,75 m Randstreifen, 5,50 m Fahrbahn, 3,0 m
kombinierter FuB- und Radweg, d. h. eine Gesamtbreite von 9,25 m.

Im Bereich der beidseitigen Anbauung von Siid nach Nord: 1,5 m FuBweg, 5,50 m
Fahrbahn, 3,0 m kombinierter Fu- und Radweg, d. h. eine Gesamtbreite von 10,0 m.

Fiir die Anbindung, insbesondere des Radverkehrs, an die BundesstraBe 75 (Hamburger
StraBe) und sichere Fithrung dieser Verkehrsteilnehmer nach Norden hin, ist es
erforderlich, diese Verkehrsteilnehmer bereits innerhalb des Plangebietes auf einen
kombinierten FuB- und Radweg zu fithren. Die Gemeinde geht davon aus, daB mit dieser
MaBnahme die Anbindung an den auf der Westseite der Hamburger Strae verlaufenden
FuB- und Radweg sichergestellt werden kann und diese MafBnahmen zu einer
Minimierung mdglicher Probleme beitragt.

An der Sidostseite knickt die StraBe A sowohl nach Nordosten als auch nach Siidwesten
parallel zur Hamburger StraBe (BundesstraBe 75) ab. Sie wird nach Sidwesten im
Trennsystem bis zum Ende der hier festgesetzten Mischgebietsbauflichen gefiihrt mit
einer am Ende liegender Wendeanlage von 18,0 m Durchmesser zuziiglich der Sicherung
eines umlaufenden 1,0 m breiten Fahrzeugiberhanges in den Seitenbereich dieser
Verkehrsfliche. Der Regelquerschnitt dieser als StraBe B  bezeichneten
ErschlieBungsstraBe ist mit 10,0 m Breite vorgesehen, mit 1,5 m breiten FuSweg auf der
Nordwestseite, 5,50 m Fahrbahn und Parkstreifen mit Pflanzinseln wechselnd. Die
Parkstreifen sind in 2,5 m Breite vorgesehen mit zusétzlichen 0,5 m breiten
Sicherheitsstreifen, hiernach ergibt sich die Breite der Pflanzinseln mit 3,0 m. Hier ist die
Anordnung von insgesamt 10 Parkplitzen in Langsaufstellung vorgesehen. Die Strafie B
geht nach Norden iber in einen 9,0 m breiten Regelquerschnitt mit 3,0 m breiten
kombinierten FuB- und Radweg in Fortfihrung des FuB- und Radweges der Strae A,
5,50 m Fahrbahn und auf der Siidostseite liegenden 0,5 m Randstreifen.

Siidlich der Mischgebietsbaufliche ist die Entwicklung eines kleineren Allgemeinen
Wohnbaugebiet — Bereiches vorgesehen. Die verkehrliche ErschlieBung dieses Bereiches
erfolgt von der Wendeanlage von der StraBe B her mit einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich — mit einer Regelbreite von 6,5 m.
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Dieser StraBenbereich ist als StraBe C bezeichnet und miindet in eine weitere
Wendeanlage mit 20,0 m Durchmesser, von der weiter eine kurze Stichstrafe als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich — mit einer
Regelbreite von 6,5 m nach Nordwesten hin abgeht und in einer weiteren, jedoch
kleineren Wendeanlage mit 12,0 m Durchmesser endet. Diese StraBe ist als Stichstrafle D
bezeichnet. Die iiberwiegenden Baugrundstiicke dieses Verkehrsflichenbereiches werden
direkt durch die 6ffentliche Verkehrsfliche erschlossen. Fir zwei riickwirtig liegende
Baugrundstiicke ist dariiber hinaus eine PrivaterschlieBung durch kurze, jeweils 3,2 m
breite Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen.

Die StraBe B geht im Bereich der &stlich angrenzenden Wohnbauflichen in eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich - iiber. Fir
die ersten 100 m ist der Regelquerschnitt noch in 8,5 m Breite vorgesehen, um sich dann
auf einer Lange von 20 m auf 6,5 m Breite zu verringem. Dieser StraBenzug ist als Strafe
E bezeichnet und mindet in die von Nordosten kommende Anbindung an die StraBe
Lohe, hier gleichfalls als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrberuhigter Bereich -, mit einem Regelquerschnitt von 6,5 m Breite festgesetzt.
Diese Anbindung an die StraBe Lohe ist als StraBe F bezeichnet und endet im Stiden in
einer Wendeanlage mit 20,0 m Durchmesser.

Von der vorgenannten Wendeanlage wird nach Siidosten eine weitere Strafle als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich — mit emer
Regelbreite von 6,5 m in Richtung Sportplatz gefiihrt. Sie ist als StraBe G bezeichnet und
miindet auf der Ostseite des vorgesehenen Knickdurchbruches in einen weiteren
StraBenzug, der hier entlang der Ostseite des vorhandenen Knicks verlauft.

Dieser StraBenzug entlang des vorhandenen Knicks ist als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich — mit einer Regelbreite von ‘8,5 m
vorgesehen, wobei im Zuge des Ausbaues zu beachten ist, daB entlang dem KnickfuB ein
mindestens 2,0 m breiter Streifen als StraBenbegleitgriin freizuhalten ist. Dieser
Verkehrsweg erhilt die Bezeichnung H. An seinen westlichen und éstlichen Enden sind
Wendeanlagen mit 20,0 m Durchmesser angeordnet, so daB auch hier kein weiterer
Freihaltebereich zu sichem ist. Im Bereich dieser Wendeanlagen darf die befestigte
Flache bis auf 1 m an den KnickfuB herangefiihrt werden.

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs innerhalb den Bauflichen des Allgemeinen
Wohngebietes ist in den Verkehrsberuhigten Bereichen die Anordnung von Parkplatzen
erforderlich. Aufgrund der unterschiedlichen Dichte der Wohnbauflichen ist die
erforderliche Anzahl der offentlichen Parkplitze angemessen und dichtebezogen zu
verteilen. Uber die zu erwartende Anzahl der Wohneinheiten innerhalb der
Wohnbauflichen sind insgesamt 29 offentliche Parkplitze im Zuge der gesonderten
Ausbauplanung der Verkehrsberuhigten Bereiche anzuordnen. Die Anzahl der
festgesetzten Parkplitze fiir  die Mischgebietsbauflchen ist hierbei nicht zu
beriicksichtigen. Es ergeben sich somit 39 o&ffentliche Parkplatze, die in der
Planzeichnung festgesetzt, bzw. durch die gesonderte Ausbauplanung zu sichern sind.

In den baulich verdichteten Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes sind im
erforderlichen Umfang die privaten ErschlieBungseinrichtungen durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte bzw. durch Geh- und Leitungsrechte in angemessener Breite gesichert.

Um die Bauflichen des Plangebietes mit den &stlich angrenzenden Flichen der
Sportanlagen zu verbinden, ist von der Strafie H zu den Sportanlagen die Anlegung eines
FuBweges vorgesehen. Die Regelbreite dieser Verkehrsflache ist mit 3,5 m zu
beriicksichtigen. Der zu befestigende Bereich ist mit mindestens 2,5 m Breite zu sichern.
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Fiir den Bereich der Einmiindung der StraBe A in die BundesstraBe 75 (Hamburger
StraBe) hat die Abstimmung beziiglich notwendiger Umgestaltungen stattgefunden. Unter
Verzicht der Anordnung einer gesonderten Linksabbiegespur ist jedoch von Norden her
in Richtung Siiden im Einmiindungsbereich eine Fahrbahnaufweitung durch Verziehen
der Fahrbahn nach Westen hin vorgesehen. Diese erforderlichen und abgestimmten
grundlegenden UmbaumaBnahmen sind innerhalb der Verkehrsfliche der Bundesstrafie
75 entsprechend dargestellt und markiert und durch Darstellung entsprechender
Querschnitte weitergehend erlautert.

Zur Sicherung der Einmiindungssituation ist davon auszugehen, daB hier weitergehende
verkehrslenkende  MaBnahmen nach entsprechender Abstimmung mit der
Verkehrsaufsichtsbehérde des Kreises Stormam vorzusehen sind.

Zur Unterhaltung der Regenwasserkldranlage und der Ausgleichsflichen im Abschnitt II
der Planzeichnung ist eine private ErschlieBungsanlage als Unterhaltungsweg in Form
eines Geh- und Fahrrechtes in 3,20 m Breite vorgesehen. Dieser Unterhaltungsweg ist
entsprechend den Erfordernissen auszubauen und zu befestigen.

Andere verkehrliche ErschlieBungsanlagen sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorgesehen und nicht erforderlich.

Durch die Textziffer 3 ist die vorzunehmende Begriinung der Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich — der StraBen C bis H mit zu
pflanzenden Einzelbdumen geregelt. Hierzu ist der nachfolgende weitergehende Hinweis
zu beachten:

- zu Textziffer 3:

Zum Anpflanzen der zu pflanzenden und zu erhaltenden 29 Einzelbdume innerhalb der
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich - der
Strafien C bis H sind diese aus der nachfolgenden Art zu wihlen:

Feldahom ( Acer campestre)

Es ist Pflanzgut dreimal verpflanzt aus extra weitem Stand zu verwenden.

-25-

A:Amt B-L/Del/B7/24.08.99



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

4. ErschlieBungsmafnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes ist fiir die Belange der
Ver- und Entsorgung noch nicht erschlossen. Diese Mafinahmen sind zur Umsetzung mit
der Realisierung des Bebauungsplanes vorgesehen. Dies betrifft sowohl die MaBnahme
im &ffentlichen wie auch im privaten Bereich.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerldschzwecken, ist durch das
bestehende Versorgungsleitungsnetz des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG
sichergestellt. Notwendige Erginzungen im offentlichen wie auch im privaten Bereich
sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen. Die dafir erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen
erforderlichen Umfang vorgesehen. Hierbei ist nach Moglichkeit durch Anbindungen der
Leitungen an die BundesstraBe 75 und an die StraBe Lohe, zumindest teilweise, ein
Ringverbund zu sichem.

Dariiber hinaus sind Absetz- bzw. Regenwasserriickhalteanlagen ergdnzend so
auszubilden, als daB sie auch als zusitzliche Noteinrichtungen  der
Loschwasserversorgung  dienen  kénnen. Notwendige Ergdnzungen und besondere
Einrichtungen im Gffentlichen bzw. privaten Bereich sind sicherzustellen. Die Notzufahrt
wird iiber das vorgesehene und festgesetzte Geh- und Fahrrecht gesichert.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG  sichergestellt.
Notwendige Erginzungen im offentlichen wie im privaten Bereich sind mit dem
zustindigen Bezirk Bargteheide, Am Krégen 1 einvernehmlich abzustimmen.

Aufgrund der mitgeteilten Standortwiinsche sind zwei entsprechende Flichen als Flache
fir Versorgungsanlagen -Transformatorenstation- im Bereich des Grundstiickes Nr. 25
westlich der StraBe F bzw. dem Grundstiick Nr. 15
Blockheizkraftwerk/Nahwarmeversorgungsanlage nordéstlich der Strale A festgesetzt.
Die Gemeinde geht davon aus, daB die Versorgung des Plangebietes hiermit hinreichend
sichergestellt werden kann.

Innerhalb des Plangebietes verliuft in norddstlicher/sidwestlicher Richtung eine
oberirdische Hauptversorgungsleitung (11kV) der SCHLESWAG AG. Diese
Versorgungsleitung soll riickgebaut werden und innerhalb des Plangebietes tiber die
StraBe A, B, E und F unterirdisch verlegt werden. Die betreffende Leitung ist in der
Planzeichnung entsprechend als kiinftig entfallend dargestellt. Dariiber hinaus ist der
AnschluB einer unterirdischen Hauptversorgungsleitung von der Transformatorenstation
auf dem Blockheizkraftwerk/Nahwirmeversorgungsanlage-Grundstiick zur sidwestlich
auBerhalb des Plangebictes befindlichen oberirdischen Freileitung vorgesehen. Hierfur
ist ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers auf der Innenseite des
Extensivgriinlandes am Larmschutzwall der BundesstraBe 75 festgesetzt mit

entsprechender Begiinstigung.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir die neu entstehenden
Baugrundstiicke zu erginzende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers

-26-

A:Amt B-L/Del/B7/24.08.99



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

HAMBURGER GASWERKE GMBH sichergestellt. Notwendige Ergénzungen im
6ffentlichen wie im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich

abzustimmen.

Die Gemeinde Delingsdorf ist an das Ortsnetz der Stadt Bargteheide der DEUTSCHEN
TELEKOM AG angeschlossen. Notwendige Ergénzungen des Versorgungsleitungsnetzes
in &ffentlichen wie in privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 33
in der Lohgerberstrafie 9 in 23556 Liibeck, Telefon (0451) 4 88-47 10, nach Méglichkeit
drei Monate vor Beginn von BaumafBnahmen schriftlich iiber deren Einzelheiten zu
informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

Die Abfallentsorgung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN MBH sichergestellt. MiillgefaBstandplitze sind an den Einmiindungen der
vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, nur an den Leerungstagen der Miillabfuhr
zu nutzen, festgesetzt. Ein Einfahren der Millfahrzeuge in diese privaten ErschlieBungen
ist nicht erforderlich.

Auf der Siidostseite der StraBe B in Richtung der benachbarten Allgemeinen
Wohngebietsbauflachen ist ein Standplatz fiir Wertstoffcontainer vorgesehen, durch den
die Sammlung und Erfassung erméglicht werden soll. Die Abfuhr wird Gber beauftragte
Untemehmen durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT STORMARN
MBH sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung geschieht fiir das Baugebiet durch die zentrale
Ortsentwasserung der GEMEINDE DELINGSDORF zum Klarwerk Bargteheide,
betrieben durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH. Notwendige Erganzungen
der Entsorgungsleitungen und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im &ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.
Aufgrund der Gelandesituation ist ggf. die Errichtung von Abwasserpumpstationen
erforderlich. Hierfiir sind jedoch iiber das Bauleitplanverfahren hinausgehende Planungen
vorgesehen. An der Wendeanlage der Strafe H ist hierzu der Standort fir eine
notwendige Abwasserpumpstation festgesetzt als Fliche fir die Beseitigung von
Abwasser. Fiir diese neu zu errichtenden Schmutzwasserentsorgungseinrichtungen sind
gleichfalls zeitgerecht Genehmigungsantrage bei der zustindigen Wasserbehdrde des
Kreises Stormarn zu stellen. Weiter sind die betreffenden Schmutzwasserleitungen der
Gemeinde Delingsdorf mit ihren sonstigen Einrichtungen zum Klirwerk der Stadt
Bargteheide hydraulisch zu tiberprifen bzw. nachzurechnen.

Die Oberflichenentwisserung ist durch das bestehende Vorflutsystem des zustindigen
Gewisserpflegeverbandes  AMMERSBEK-HUNNAU sichergestelit. Notwendige
Erginzungen des Entsorgungsleitungssystems im offentlichen wie auch im privaten
Bereich sind mit dem Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Zur sicheren Ableitung anfallenden Oberflichenwasser sind neben den im Zuge der
ErschlieBung zu  errichtenden  Sielleitungen ~ weitere MaBnahmen  zur
Regenwasserriickhaltung und Regenwasserklirung in Zusammenhang mit den hier
vorhandenen und einzubeziechenden Ableitungen der Ortslage zu entwickeln und zu
sichem.
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Es ist hierzu die FErrichtung einer neuen hinreichend zu dimensionierenden
Regenwasserkliranlage, bestehend aus einem Regenwasserabsetzbecken, der Abtrennung
durch eine Tauchwand und der weiteren Anordnung eines Regenwasserriickhaltebeckens
vorgesehen. Bei der Dimensionierung dieser Regenwasserkldranlage sind die besonderen
hydraulischen Gegebenheiten, auch der Vorflut, in hinreichendem MaBe zu
beriicksichtigen. Daritber hinaus kann die iibliche zu beriicksichtigende AbfluBspende
von 1,0 Us x ha bzw. 1,2 Us x ha deutlich reduziert werden und nur noch mit einer
AbfluBspende von maximal 0,6 s x ha gerechnet werden. Es ist eine angemessene
Verbesserung der Ableitungssituation zu erreichen. Die hierfir notwendigen Mafinahmen
sind einvernehmlich mit der unteren Wasserbehérde des Kreises Stormam und dem
zustindigen Gewisserpflegeverband abzustimmen.

Die Ableitung des geklirten Regenwassers erfolgt in die hier siidlich vorbeiflieBende
Heisterbek.

Die wesentlichen Bestandteile dieser Anlage sind entsprechend festgesetzt.

Die Dimensionierung dieser Regenwasserkliranlage ist auf das zu entwdssemde
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 sowie dariiber hinaus auch auf die
einzubezichenden Teile der Altbebauung auszurichten.

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers des Abschnittes I ist iber 2 offene
Grabenliufe als Verbindung zum Plangebietsabschnitt II mit der geplanten
Regenwasserkliranlage vorgesehen. Auf der Grundlage einer ingenieurmiBigen
Voruntersuchung werden diese Grabenldufe und der private Unterhaltungsweg als
Verbindung der beiden Plangebietsabschnitte entsprechend festgesetzt, so daf die
gesamte grundlegende Oberflichenentwasserungssituation mit dem Bebauungsplan
gesichert werden kann.

Fiir die neu zu erstellenden Oberflichenwasserentsorgungseinrichtungen sowie die
Erstellung der Regenwasserkliranlage sind rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn die
wasserbehordlichen Genehmigungen nach § 35 LWG zu beantragen

Tréger dieser Entsorgungsanlage wird voraussichtlich die GEMEINDE DELINGSDORF
sein.

Von seiten der Gemeinde ist fiir die Baugebiete im Siden der Ortslage, dem
Bebauungsplan Nr. 7 sowie den Bebauungsplinen Nr. 9 und Nr. 9 A, eine
Nahwirmeversorgungsanlage vorgesehen. Die Abstimmungen hierzu sind im Grundsatz
abgeschlossen. Sie sollen auf anderer Planebene fortgefithrt und zum AbschluB gebracht
werden. Im Bebauungsplan ist eine Fliche fiir Versorgungseinrichtungen -
Blockheizkraftwerk / Nahwarmeversorgungsanlage — nordlich der StraBe A festgesetzt.
Die Gemeinde wird hierzu eine Nahwirmeversorungssatzung fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 sowie voraussichtlich auch fir die kinftigen Bereiche der
Bebauungsplane Nr. 9 und Nr. 9A erlassen.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 wird auf seiner Nordwestseite durch die
BundesstraBe 75 (Hamburger StraBe) begrenzt. Fir den Bereich von insgesamt vier
Baugrundstiicken wird das Plangebiet durch die vorhandene innerdrtliche
ErschlieBungsstraBe ,Lohe berithrt. An der Siidostseite des Plangebietes grenzt der
Bebauungsplan an die vorhandenen Sportanlagen der Gemeinde. Dariiber hinaus verlauft
weiter ostlich abgesetzt die Bahnstrecke Hamburg/Liibeck der Deutschen Bahn AG auf
einem Damm geringer Hohe.

Wahrend von dem StraBenzug Lohe davon auszugehen ist, daB es sich um eine
innerértliche Verbindungs- und ErschlieBungsstraBe mit einer durchschnittlichen
Verkehrsbelastung handelt, die sich im wesentlichen aus Ziel- und Quellverkehr darstellt,
ist bei den ibrigen vorgenannten Verkehrsziigen und der Sportanlagen von einer deutlich
hoheren Belastung auszugehen.

Die BundesstraBe 75 (Hamburger StraBe) ist als Verkehrszug mit iiberdurchschnittlicher
Verkehrsbelastung anzusehen, die dariiber hinaus entlang den Bauflichen des
Plangebietes noch als freie Strecke zu beriicksichtigen ist. Prognosebelastungen fir
diesen StraBenzug sind aus der vorliegenden amtlichen Verkehrszdhlung fur das Jahr
1995 ableitbar.

Fiir die moglichen Beeintrichtigungen aus dem Bahnverkehr liegen gleichfalls aktuelle
Verkehrsbelastungsdaten vor, von daher sind auch Prognosebelastungen fur diesen
Verkehrszug ableitbar.

Fiir den Bereich der Sportanlagen liegen ebenfalls Nutzungsdaten vor, die eine Ableitung
zu beachtender Belange ermdglichen.

Fir diese vorgenannten Immissionsbeeintrichtigungen ist eine lirmtechnische
Untersuchung von der Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH MASUCH +
OLBRISCH; Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek erstellt, die fir den Bereich der
Sportanlagen durch einen Nachtrag erginzt ist.

Zum Schutz vor Lirmbeeintriichtigungen von der BundesstraBe 75 (Hamburger Strafe)
ist im Bereich der Mischgebietsbauflachen und der Allgemeinen Wohngebietsbauflidchen
entlang dieses StraBenzuges ein Larmschutzwall festgesetzt. Die erforderlichen Hohen
des Larmschutzwalles sind als grundlegende Festsetzung beriicksichtigt. Die ergdnzenden
Empfehlungen zur Festsetzung passiver Schallschutzmafinahmen fur die Bauflichen
dieses Bereiches sind ab der Entwurfsfassung beriicksichtigt und eingearbeitet; hierzu
sind weitergehende textliche Festsetzungen getroffen.

Zu moglichen Beeintrichtigungen aus der vorhandenen Sportplatzanlage wird im
Gutachten und seiner Erginzung festgestellt, daB trotz der niedrigen Nutzungshaufigkeit
dieser Anlage die zulissigen Orientierungswerte der Baufldchen fir die 1. Baureihe
entlang den Sportflichen iberschritten werden. Von daher sind SchallschutzmafBnahmen
erforderlich. Es ist die Fortfihrung des Larmschutzwalles auf der Sportfliche entlang den
Bauflichen vorgesehen. Hier ist nunmehr ein mindestens 2,5 m hoher aktiver Larmschutz
als Lamrschutzwall/Larmschutzwand in Kombination festgesetzt. Der bereits bestehende
Larmschutzwall ist gleichfalls auf die Mindesthéhe von 2,5 m zu erhéhen. Weiter werden
hieru die zuldssigen Dachneigungen der 1. Baugrundstiicksreihe entlang dem
Larmschutzwall, mit den Baugrundstiicksnummern 57, 58, 62 und 63, mit 20 Grad

festgesetzt.
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Durch diese MaBnahmen kann ein vertrigliches Nebeneinander dieser unterschiedlichen
Nutzungen gesichert werden.

Sofern eine Larmschutzwand errichtet wird, ist der Wandaufbau so zu wahlen, daB ein
Schalldimm-MaB (R’w) von mindestens 25 dB eingehalten wird und das Flachengewicht
mindestens 10 kg/qm betrigt. Hierzu sind durch Text weitergehende Festsetzungen

getroffen.

Von seiten der Gemeinde ist festgestellt, daB das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7
fir den Abschnitt 1 (Bauflichenbereiche) nicht ~von landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieben unvertretbar beeintrachtigt wird. Sie stiitzt sich bei ihrer
Feststellung auf eigene Feststellungen als auch auf die Stellungnahme der zustindigen
Fachbehdrde, der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 10. August 1998, in
der keine zu beriicksichtigenden Anderungswiinsche vorgetragen worden sind.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die Nahwirmeversorgung durch ein
Blockheizkraftwerk/Nahwirmeversorgungsanlage vorgesehen. Ein Standort ist ndrdlich
der StraBe A entsprechend festgesetzt. Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planaufstellung
kann weder die vorgesehene Technik noch eine GréBenordnung dieser Anlage festgelegt
werden. Diese Anlage soll gegebenenfalls auch Versorgungseinrichtung fiir die Bereiche
der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 9 und Nr. 9A sowie fur den mittel-
bis langfristig geplanten Siedlungsbereich westlich der BundesstraBe 75 (Hamburger
StraBe), dargestellt im Strukturplan Teilinderungsbereich 2 der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes, werden.

Unter diesen Annahmen wird darauf hingewiesen, daB8 bei der weiteren Planung zum
Blockheizkraftwerk/Nahwérmeversorgungsanlage  insbesondere die  erforderlichen
Uberpriifungen der Umweltvertréglichkeit durch gutachtliche Ermittlungen zu der dann
geplanten Anlage nachzuweisen sind. Hierbei sind insbesondere die Problematiken des
Lirms und der Erschiitterungen, den Abgasen und den Geriichen sowie den
niederfrequenten elektromagnetischen Felderm (Elektrosmog) in den Gutachten
aufzuarbeiten und die Vertretbarkeit nachzuweisen, insbesondere auch in Bezug auf die
nachbarschaftlichen Nutzungen des umgebenden Bereiches. Diese besonderen
gutachtlichen Untersuchungen sind als Nachweis zum Bauvorhaben zu erstellen.

Auf weitergehende Ausfiihrungen und gutachtliche Nachweise wird daher fir dieses
Planverfahren verzichtet.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes werden Festsetzungen getroffen, die
insbesondere die Topographie des Plangebietes und den gewéhlten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beriicksichtigen.

Vorhandenen Knickstrukturen, die im wesentlichen die Bauflichen des Plangebietes
umgrenzen bzw. gliedemn und auch teilweise auBerhalb des Plangebietes liegen, werden
entsprechend den Regelungen des Naturschutzes erhalten und sofern sie sich innerhalb
des Plangebietes befinden, als besonderer Landschaftsbestandteil gemdfB § 15b des
Landesnaturschutzgesetzes gekennzeichnet. Auf die sich auBerhalb des Plangebictes
befindlichen Knickstrukturen wird in der Planzeichnung entsprechend hingewiesen, dies
ist insbesondere auch bei der Plangebietsabgrenzung zu beachten, die hier iiberwiegend
den Flurstiicksgrenzen folgt. Fir einen Teil dieses Knicksystems, bestockt mit einem
Knick geringer bis mittlerer Qualitéit, ist dariiber hinaus die Entfernung und Umsetzung
innerhalb des Plangebietes vorgesehen unter gleichzeitiger angemessener Ergdnzung des
Bestandes. Dies geschieht insbesondere zum Erreichen eines vertretbaren ErschlieBungs-
und Siedlungssystems.

Dieses Knicksystem wird als wichtiger Grinbestandteil und Gliederungselement
{iberwiegend erhalten, wobei die fiir die Planung notwendigen Knickdurchbriiche zur
Fortfihrung der verkehrlichen ErschlieBungsflichen bereits jetzt beriicksichtigt sind. Fur
die umzusetzenden Knickteile und zur Beriicksichtigung notwendiger Knickdurchbriiche
sind angemessene Zuschlige fir die Neuaufsetzung der Knicksysteme zwischen den
Mischgebiets- und Wohnbauflichen in der Sidwestecke des Plangebietes und an der
StraBe B vorgesehen. Zum Schutz dieses Knicksystems sind dariber hinaus im
erforderlichen Umfang Knickrandstreifen festgesetzt. Dies gilt auch fur die
umzusetzenden und neu anzupflanzenden beiden Knicksysteme.

Zur Abgrenzung der offentlichen Bereiche der Verkehrsfldchen des Plangebietes zu den
privaten Bereichen der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist als lineares
Griinelement das Anpflanzen von Laubholzhecken festgesetzt, die dariiber hinaus auch
eine Ausgleichsfunktion iibernehmen und nicht nur der Verbesserung des Ortsbildes
dienen. Die Bereiche der Bauflichen des Mischgebietes sind hiervon nicht betroffen.

Neben der innergebietlichen Durchgrinung mit Laubholzhecken ist innerhalb der
Verkehrsflichen der ErschlieBungsstraBen das Anpflanzen von Einzelbdumen
vorgesehen. Die jeweilige Anordnung der zu pflanzenden Einzelbdume innerhalb der
Verkehrsflichen im Trennsystem ist hier fiir den Bereich der StraBe B festgesetzt. Fur die
{ibrigen StraBen, hier Verkehrsberuhigte Breiche, sind die BepflanzungsmaBnahmen fur
Einzelbdume mit der gesonderten Ausbauplanung dieser Verkehrsflichen festzulegen.
Durch den Bebauungsplan wird fiir diese Verkehrsberuhigten Bereiche lediglich die
Mindestzah! der zu pflanzenden Einzelbdume mit 29 Stiick festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Ortsrandabgrenzungen mit Laubholzheckenanpflanzungen
vorgesehen und festgesetzt. Sie dienen im wesentlichen der Abgrenzung des nicht durch
Knicksysteme abgeschlossen neuen Ortsrandes.

Im Abschnitt II der Planzeichnung befindet sich im Randbereich ein kleiner Tiimpel mit
Uferrandvegetation. Bei diesem stehenden Kleingewasser handelt es sich um ein Biotop
im Sinne des § 15a Landesnaturschutzgesetz; es ist daher entsprechend gekennzeichnet.
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Die geplante Regenwasserkldranlage wird von einer umfangreichen Griinfliche -
Extensivgriinland- umfaBt und eingebunden. Es handelt sich bei dieser Fliche um die
erforderliche Ausgleichsflache fir die Regenwasserklaranlage. Sie ist extensiv zu nutzen,
auch mit Beweidung. Unter Ziffer 6b sind sowohl fiir die Bereiche der
Regenwasserkliranlage als auch fiir den umgebenden Bereich des Extensivgriinlandes
weitergehende zu beachtende Hinweise aufgefiihrt.

Die Hauptausgleichsfliche fiir die sich ergebenden Eingriffe durch die neu entwickelten
Bauflichen und zugehérigen Infrastrukturflachen ist als Griinfliche —Extensivgriinland-
nordlich entlang der von Siidost nach Nordwest verlaufenden Heisterbek in einer Tiefe
von mindestens 35,0 m im Abstand von 5,0 m zu der hier verlaufenden Parzellengrenze
vorgesehen. Mit dem Abstand zur Parzellengrenze kann der erforderliche Abstand zum
hier verlaufenden Knick und seinen angrenzenden Randbereich, der nicht
Ausgleichsfliche ist, eingehalten werden. Innerhalb dieses Extensivgriinlandes soll durch
Nutzungseinschrankungen auch im begrenzten Umfange das Aufkommen von
Geholzstrukturen erméglicht werden. Dies ist sinnvollerweise im Zuge der kiinftigen
Extensivnutzung durch Vereinbarungen zu sichern.

Die Ableitung des gefaBten Oberflichenwassers aus den Bauflichenbereichen des
Abschnittes I ist als Ableitung in einem teilweise neu zu erstellenden Grabensystem
vorgesehen und festgesetzt. Hierbei sind angrenzende Randbereiche vorhandener Knicks
bzw. zugehdrige und nur in wassergebundener Ausfithrung angelegte Unterhaltungswege
fir die Regenwasserkliranlage eingebunden. Hiermit kann sowohl dem Erfordemis der
Ableitung anfallenden Regenwassers als auch einer Aufwertung durch die Neuanlage des
offenen Grabensystems Geniige getan werden.

Fiir den Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan erstellt. Fiir diesen Grinordnungsplan
ist in der Vorentwurfsphase des Bebauungsplanes gleichfalls das Beteiligungsverfahren
nach § 6 Landesnaturschutzgesetz durchgefiihit worden. GemdB § 6 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetz ist der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7 am 04. Juni
1999 festgestellt und nach Bekanntmachung im Stormamer Tageblatt am 17. Juni 1999
am 18. Juni 1999 in Kraft getreten.

Die wesentlichsten Inhalte aus dem Grinordnungsplan sind bereits in der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Mit der Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes sind die gesamten Inhalte des Griinordnungsplanes bestimmt worden,
soweit sie in den Bebauungsplan iibemommen werden. Dies betrifR sowohl die
Festsetzungen in der Planzeichnung als auch im Text sowie die weitergehende Aufnahme
von Hinweisen in die Begriindung.

Mit dem Grinordnungsplan ist auch eine Bilanzierung des Eingriffes und des

notwendigen Ausgleiches sowie die hierfur erforderlichen MafSnahmen vorgenommen
worden. Die inhaltliche Aufarbeitung hierzu erfolgt unter Ziffer 6b dieser Begriindung.

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit dem vorliegenden Inhalt des Bebauungsplanes die
Belange zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes auf der Grundlage des

zugehérigen  Griinordnungsplanes in  hinreichendem MaBe aufgearbeitet und
beriicksichtigt worden sind. Auf weitergehende Ausfithrungen hierzu wird verzichtet.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Eingriffs- und Ausgleichsleistungen

Zur Sicherung, zum Erhalt und zur Aufwertung vorhandener wertvoller
Landschaftsstrukturen, sowohl innerhalb des Baubereiches des Bebauungsplanes als auch
auBerhalb, sowie zur Entwicklung neuer wertvoller Landschaftsstrukturen und auch zum
Ausgleich kiinftiger Landschaftseingriffe durch die geplanten Baumafinahmen im bisher
unbebauten Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 7, sind umfangreiche
Festsetzungen und Gliederungen sowohl durch Planzeichen als auch durch Text
getroffen. Dariiber hinaus sind auch Hinweise hierzu in die Begriindung aufgenommen.

Diese Festsetzungen sind begriindet auf dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
7 der Gemeinde Delingsdorf, erstellt durch das Biro Bendfeldt — Schroder — Franke,
Landschaftsarchitekten BDLA, Jungfemnstieg 44 in 24116 Kiel mit Stand vom Oktober
1998.

Diese festgelegten Inhalte sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingeflossen. Auf
weitergehende Wiederholungen hierzu wird verzichtet und auf die Erlduterungen des
Griinordnungsplanes verwiesen.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Delingsdorf ist
selbstindiger Plan. Das Feststellungsverfahren zum Griinordnungsplan ist zwischenzeitig
abgeschlossen; er ist mit Bewirkung der SchluSbekanntmachung am 18. Juni 1999 in
Kraft getreten.

In dem Griinordnungsplan sind die landschaftspflegerischen und naturschutzfachlichen
sowie naturschutzrechtlichen Belange des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 7
einschlieBlich angrenzender Gebiete aufgearbeitet und dargelegt. Neben den textlichen
Ausarbeitungen der Erlduterungen sind im Anhang Ausfihrungen zur Knickbewertung
und Ausfithrungen zur Bilanz iiber Eingriffe und Ausgleich, bzw. Ersatz aufgearbeitet.
Diesen schriftlichen Ausarbeitungen sind insgesamt vier Planzeichnungen beigefiigt, die
in der Planzeichnung 1 den Bestand und die Bewertung, in der Planzeichnung 2 die
Planung, in der Planzeichnung 3 die Bilanz der Eingriffe und in der Planzeichnung 4 die
Bilanz des Ausgleiches darstellen.

In der nachfolgenden Ubersicht, mit der Umgrenzung des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 7, sind die dem Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch
zuzuordnenden Flichen diagonal schraffiet und fir die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nicht heranzuziehen. Die iibrigen diagonal gerasterten Flichen
sind in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entsprechend beriicksichtigt.

Als Ergebnis ist festzustellen, da8 die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend kompensiert und ausgeglichen werden kénnen. Auf eine Wiederholung der
Ausfihrungen zum Griinordnungsplan wird verzichtet. Mit den aufgezeigten MafBnahmen
wird der erforderliche Ausgleich innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 7
im erforderlichen Umfang erbracht.

Die Gemeinde geht davon aus, daB hiermit ein hinreichender Nachweis gefiihit werden
kann.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 ergibt sich mit der Entwurfsfassung Mirz 1999 eine
Verinderung des Planinhaltes, der auch die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
berithrt. Die Anderungen sind jedoch von geringem Umfang und von geringer Bedeutung,

-33-

A:Amt B-L/Del/B7/24.08.99



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

so daB hier auf eine gleichfalls vorzunehmende Anderung des Griinordnungsplanes
verzichtet wird. Die Verinderungen werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan
aufgearbeitet. Die Gemeinde geht dariiber hinaus davon aus, daf3 die Verdnderungen der
Eingriffe und der Ausgleiche sich gegenseitig kompensieren und von daher keine
weiteren Aufarbeitungen unter dieser Ziffer der Begriindung vorgenommen werden
miissen.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 ergibt sich mit der emeuten Entwufsfassung eine
Verinderung des Planinhaltes dergestalt, als daB fiir Teile der Mischgebietsbauflichen
und Teile der Allgemeinen Wohngebietsbauflichen die bisherigen Grundfldchenzahlen
erhoht werden. Die iibrigen Verinderungen des Planinhaltes sind von untergeordneter
und so geringer Bedeutung, daB sie nicht gesondert aufgearbeitet und beriicksichtigt
werden.

Zur Vereinfachung der Ermittlung der sich ergebenden zusétzlichen Ausgleichsflichen
fiir das Schutzgut Boden wird der Nachweis und die Emmittlung nachfolgend vereinfacht
dargestellt. Bei den Mischgebietsbauflichen handelt es sich um den Bereich der
Baugrundstiicke Nr. 10, 11 und 12 mit der bisherigen Grundflachenzahl von 0,3 und der
nunmehr festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,5; bei den Wohngebietsbauflichen
handelt es sich um die Baugrundstiicke Nr. 57, 58, 62 und 63 mit der bisherigen
Grundflichenzahl von 0,25 und der nunmehr festgesetzten Grundfléachenzahl von 0,35.

Ermittlung der zusitzlich erforderlichen Ausgleichsflachen:

Mischgebietsbaufliche
J. 5673qm=x0,3x0,5= J. 851,0gm
J. 5673gqmx0,225%x0,3 = J. 383.0gm

/.1.234,0gm J.1234,0 gm
+ 5673qmx0,5%x0,5= +1.418,3qm
+ 5673qmx0,375x0,3 = + 6382gm

+2.056,5 qm +2.056.5 gm
Zusitzlich bendtigte Ausgleichsfliche fiir Mischgebietsbaufliche 822,5 qm
Allgemeine Wohngebietsbaufliche
J.3361qmx0,25x0,5= J. 420,1qm
J. 3.361gmx0,1875x0,3= J. 189.0qm

J. 609,1 qm . 609,1 gm
+ 3361qmx0,35x0,5= + 588,2gm
+ 3.361qmx 0,2625%x 0,3 = + 264.7gm

+ 852,9qm + 8529qgm
Zusstzlich benétigte Ausgleichsfliche fiir Wohngebietsbaufliche 243,83 qm

Somit ergibt sich zusammen eine zusitzlich benétigte Ausgleichsfliche von 1.066,3 gm,

Zum Ausgleich wird die bereits vorgesehene Ausgleichsfliche des Extensivgriinlandes —
Grinfliche -Extensivgriinland- nérdlich der Heisterbek um einen 4,0 m breiten Streifen
nach Norden hin erweitert, so daB dieser Extensivgriinlandstreifen nunmehr eine
Mindesttiefe von 35,0 m erhilt. Diese Erweiterung der Ausgleichsflichen umfaBt eine
zusitzliche Fliche von 1.070 qm. Hiermit ist festzustellen, daB der zusitzliche
Ausgleichsbedarf vollstindig gedeckt werden kann.

Weitergehende MaBnahmen sind hierfiir nicht erforderlich.
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Plangebiet mit den dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnenden Flichen
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Die Gemeinde geht davon aus, daB aufgrund der geringfigigen Anderungen des
Planinhaltes des Bebauungsplanes Nr. 7 die erforderlichen Regelungen nach dem
Naturschutzrecht mit den vorliegenden Ausfihrungen in hinreichendem Mafle
aufgearbeitet sind und keine zusétzliche Anderung des Griinordnungsplanes erforderlich
sein wird und die Abweichungen zwischen dem Inhalt des Griinordnungsplanes und des
Bebauungsplanes aufgrund der hier aufgearbeiteten besonderen Griinde vertretbar sind.

Die MaBnahmen des Ausgleiches sind durch Planzeichen und Text im Bebauungsplan
festgesetzt. Sofem ergdnzende Hinweise zu den zeichnerischen bzw. textlichen
Festsetzungen erforderlich sind, werden diese nachfolgend aufgefithrt.

Fiir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffern 28 bis 34 sowie 36 bis 38 sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

zu Textziffer 28:

Als Pflanzgut zur Heckenpflanzung auf den Privatgrundstiicken entlang den dffentlichen
Verkehrsflichen ist aus nachfolgenden Gehélzarten zu wihlen:

Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gewshnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare), Eingriffliger WeiBdom (Crataegus monogyna)

Bei der Heckenbepflanzung als Abgrenzung des neu anzulegenden Kinderspielplatzes
darf der Gewdhnliche Liguster (Ligustrum vulgare) nicht verwendet werden.

zu Textziffer 29:

Vor Anlage der Knicks ist der Oberboden abzuschieben und zur Wiederverwendung
seitlich zu lagem. Der Knick erhilt einen Wallkem aus sandig-bindigem Bodenmaterial
und eine mindestens 20 cm starke Oberbodenabdeckung. Die Bepflanzung ist mit
heimischen LaubgehSlzen entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation
vorzunehmen. Die MindestgroBe des Pflanzgutes ist als 2 x verpflanzt zu wihlen. Die
Knicks sind in der Anwachsphase (5 Jahre) gegen WildverbiB zu schiitzen und
fachgerecht zu pflegen. Als Pflanzgut sind nachfolgende Gehdlzarten zu verwenden: :
Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Spitzahom (Acer
platanoides), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel
(Comus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiBdom
(Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), Jeldngerjelieber (Lonicera
caprifolium), Wald-Geifblatt (Lonicera periclymenum), Zitterpappel (Populus tremula),
Schlehdorn (Prunus spinosa), Steileiche (Quercus robur), Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche
(Sorbus aucuparia).

zu Textziffer 30 + 34 + 38:

Die Randstreifen entlang den vorhandenen und neu anzulegenden Knicks, bzw. entlang
dem Lirmschutzwall, sind extensiv zu unterhalten, wobei eine Mahd maximal 2 x pro
Jahr erfolgen darf. Das Mahgut ist zur Aushagerung abzurdumen. Zur Verhinderung von
Verbuschung sind die Randstreifen in Abstinden von ca. 3 bis 5 Jahre zu entkusseln.

zu Textziffer 31:

Das Extensivgriinland als Wiese ist extensiv zu unterhalten. Die Flachen sind 2 x im Jahr,
im Frilhsommer ab 1. Juli und im Herbst ab Ende September zu mahen. Das Mahgut ist
zur Aushagerung abzurdumen.

zu Textziffer 32:

Als Pflanzgut fiir den Gehélzstreifen auf der Fliche fiir den Larmschutzwall sind die
vorstehend aufgefithrten Gehélzarten des Hinweises zu Textziffer 29 gleichfalls zu
verwenden mit Ausnahme der Hainbuche (Carpinus betulus), der Zitterpappel (Populus
tremula) sowie der Stieleiche (Quercus robus).

zu Textziffer 33:

Zur Bepflanzung der Larmschutzwand ist aus nachfolgender Artenliste zu wéhlen, wobei
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fiir die Pflanzen gegebenenfalls zusatzliche Kletterhilfen zu erstellen sind:

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Gemeiner Hopfen
(Humulus lupulus), Echtes GeiBblatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii®),
Schling-Knéterich (polygonum aubertii)

zu Textziffer 36:

Das mit einer standortgerechten Griser-Krauter-Mischung anzuséende Extensivgrinland
ist extensiv zu unterhalten. Die Flichen sind maximal 2 x im Jahr, im Frithsommer ab 1.
Juli und im Herbst ab Ende September, zu mihen. Das Mahgut ist zur Aushagerung
abzurdumen.

zu Textziffer 37:

Die Bepflanzung mit Einzelgehdlzen und Geholzgruppen als Uferbepflanzung der
Regenwasserkliranlage sind so vorzunehmen, dafi sowohl im Landbreich als auch im
Wasserbereich ein steter Wechsel zwischen beschatteten und unbeschatteten Bereichen
sichergestellt ist. Die Bepflanzung ist auch nachfolgenden Arten standortgerecht
vorzunehmen:

Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba),
Hainbuche (Carpinus betulus), Schlehdom (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea),
Hundsrose (Rosa canina), Eingriffliger WeiBdom (Crataegus monogyna), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosus), Deutsches GeiBblatt
(Lonicera periclymenum), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Gemeiner Schneeball
(Viburmum opulus).

Die Sicherung der weitergehenden Ausfihrungen ist mit den betreffenden
Grundstiickseigentiimern entsprechend zu vereinbaren. Hierflir sind z. B. stidtebauliche
Vertrige und ahnliches abzuschliefien.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemi Baugesetzbuch
grundstiicksbezogen den betreffenden Baugrundstiicken zugeordnet und sind von diesen
zu tragen. Als Verteilschlissel sind entsprechende und anerkannte MaBstibe zu
verwenden. Auf eine besondere Einzelermittlung wird an dieser Stelle verzichtet.

Die Kosten des Ausgleiches werden voraussichtlich wie folgt entstehen:
Hierzu ist die Aufstellung aus dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7 auf der
nachfolgenden Seite wiedergegeben.
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Ausschnitt aus Seite 36 des Erlduterungsberichtes — Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 7

A:Amt B-1/Del/B7/24.08.99

Pos. | Menge | Gegenstand / Leistung EP GP

1. 270m Knickneuanfage, z.T. -versatzung, einschl. Erdarbeiten, Pflanzenlieferung, DM 50,-/m | DM 13.500,-
Pflanzarbeiten, Strohmulchung u. 2 Jahre Entwicklungspflege

2, 3.900 m? | Pflanzung ven heimischen standorigerechten Biumen und Strauchem auf [DM 15,/ |DM 58.500,-
den Lamschutzwallen; einschlieRiich Pfianzenlieferung, Planzarbelten und | m?
2 Jahre Entwicklungspflege

3. ¢a.90 Stk. | Bepflanzung der Larmschutzwénde {ca. $0 m Lange, beidseitig), einschl. OM 10,/ [DM 900,
Pflanzenlieferung, Pflanzarbeiten und 2 Jahre Entwicklungspflege Pflanze

4. 5620 m? | Anlage von 8tfentlichen natumahen Randstreifen an Knicks und L&rm- DM 3,-/ m? | DM 16.860,-
schutzwallen {Ansaal einer standortgerechten Graser-Krdutermischung mit
Bodenvorbereitung)

5. 1.020 m* | Anlage dffentlicher Grinstreifen mit Heckenpflanzungen 2m Spielplatzund [ DM 25,/ | DM 25.500,-
s0dl. Ortsrand, einschiieBlich Pfianzenlieferung, Pflanzarbeiten und 2 Jahre | m?
Entwicklungspflege

6 170m Anpfianzung von Hecken an Garagen-/Steliplatzanlagen, einschlieflich DM 25,-/m | DM 4.250,-
Pfianzeniieferung, Pflanzarbeiten und 2 Jahre Entwicklungspflege ’

6. 36 Stk Stra3enbaume (Hst., 3 x v, m.B,, Stammumfang 16 - 18 cm) liefern und DM 750,/ | DM 27.000,-
pfianzen, einschlieBlich Bodenverbesserung, Baumschutz und 2-j&hriger Stk.
Entwicklungspflege

7. 6 Stk Biume an Garagen-/Stellplatzanlagen (Hst.,, 3 x v, m.B., Stammumtang DM 750,/ | OM  4.500,-
16 - 18 cm) liefem und pfianzen, einschlieBlich Bodenverbesserung, Baum- | Stk
schutz und 2-jahriger Entwicklungspfiege '

a. 12.750 m? | Anlage von Extensivgriniand (Ansaat einer standorigerechien Gréser- DM 1,-/ m?{ DM 12.750,
Krauter-Mischung mit Bodenvorbereitung)

9. Summe Position 1.- 8. DM 163.760,-

10. Baunebenkosten ca. 15 % von 9. DM 24.584,-

11. Summe 9. +10. DM 188.324,-

12, Mehrwertsteuer 16 % von 11. oM 30.132,-

13. Summe 11. + 12. DM 218.456,-
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Delingsdorf vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen
moglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des

Baugesetzbuches (BauGB) 1997 (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung
gemiB §§ 80 ff BauGB bzw. Enteignung gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschlieliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir die Abschnitte I und II sowie seiner mit
der Entwurfsfassung entwickelten Verbindungsstrukturen als Grabensystem mit
Seitenbereichen erstellt unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zum AnschluB an die
vorhandene Infrastruktur bzw. zur Neuentwicklung von Infrastruktureinrichtungen.

A. Grunderwerb

1. StraBe ,,A“ (Trennsystem) 30.380,00 DM
2. StraBe , B (Trennsystem) 69.370,00 DM
3. StraBe ,,C*“ (Verkehrsberuhigter Bereich) 19.000,00 DM
4. StraBe , D (Verkehrsberuhigter Bereich) 12.180,00 DM
5. StraBe ,,E“ (Verkehrsberuhigter Bereich) 46.165,00 DM
6. StraBe ,,F* (Verkehrsberuhigter Bereich)  43.715,00 DM
7. StraBe ,,G* (Verkehrsberuhigter Bereich) 22.680,00 DM
8. StraBe , H* (Verkehrsberuhigter Bereich) 54.915,00 DM
9. Fuiweg 15.225,00 DM
10. Graben von StraBle ,,C* bis zur Regen-

wasserkldranlage einschl. Seitenbereich

mit ErschlieBungsweg sowie tlw.

seitlichem Knick 18.000,00 DM
11. Graben von StraBe ,,H* bis zur Regen-

wasserkldranlage einschl. Seitenbereich

mit Knick 10.800,00 DM
16. Fahrbahnaufweitung und Fahrbahnan-

schluB fir StraBe A 0,00 DM

342.430,00 DM 342.430,00 DM
B. Verkehrsflachen
1. StraBe ,, A 130.200,00 DM
2. StraBe ,B“ 297.300,00 DM
3. StraBe ,,C* 81.450,00 DM
4, Strafe ,.D“ 52.200,00 DM
’ 5. StraBe ,E 197.850,00 DM

6. StraBBe ,,F“ 187.350,00 DM
7. StraBe ,,G* 97.200,00 DM
8. Strafle ,H* 215.550,00 DM
9. Fuiweg 41.325,00 DM
16. Fahrbahnaufweitung und Fahrbahnan-

schluB fiir Strafle A 53.750,00 DM

1.354.175,00 DM 1.354.175,00 DM

C. Oberflichenentwisserung (40 %)

1. StraBe ,, A 19.200,00 DM

2. StraBBe ,,.B* 32.640,00 DM

3. StraBie ,,C* 9.600,00 DM

4. StraBe . D“ 9.600,00 DM

5. StraBe ,E* 30.720,00 DM

6. StraBle ,.F 33.600,00 DM

7. StraBe ,,G* 22.080.00 DM
157.440,00 DM 157.440,00 DM
Ubertrag auf die nachstfolgende Seite 1.854.045,00 DM
-40 -
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Ubertrag von vorheriger Seite 1.854.045,00 DM

C. Oberflichenentwisserung (40%)

8. StraBe ,,H* 28.800,00 DM
9. FuBiweg 0,00 DM
10. Graben von StraBe ,,C* bis zur Regen-
wasserkliranlage einschl. Seitenbereich
mit ErschlieBungsweg sowie tlw.
seitlichem Knick 21.420,00 DM
11. Graben von StraBe ,,H* bis zur Regen-
wasserklaranlage einschl. Seitenbereich
mit Knick 5.000,00 DM
12. Regenwasserklaranlage
a. Grunderwerb RKL  32.760,00 DM
b. Herrichten RKL  140.000,00 DM
¢. Grunderwerb Aus-
gleichsfliche RKL
ca. 1.500gm 9.000,00 DM
d. Herrichten Aus-
gleichsfliche RKL __6.000,00 DM
187.760,00 DM
242.980,00 DM 242.980,00 DM
D. StraBenbeleuchtung
1. Strafle , A 9.000,00 DM
2. StraBe ,,.B“ 15.000,00 DM
3. StraBe ,,C* 3.000,00 DM
4. Strafie ,,D* 3.000,00 DM
5. StraBe ,,E* 12.000,00 DM
6. StraBe ,,F* 12.000,00 DM
7. StraBe ,,G* 9.000,00 DM
8. StraBe ,,H* 12.000,00 DM
9. Fuiweg 6.000,00 DM
81.000,00 DM 81.000,00 DM
E. StraBenbiume
1. StraBe , A“ 0,00 DM
2. StraBle ,B* 4.000,00 DM
3. StraBe ,,C* 2.000,00 DM
4. Strafle ,,D* 2.000,00 DM
5. StraBle ,,E* 5.500,00 DM
6. Strafie ,F* 6.000,00 DM
7. StraBe ,,G* 4.000,00 DM
8. Strafe ,,H* 5.000,00 DM
9. Fulweg 4.000.00 DM
32.500,00 DM 32.500,00 DM
F. LirmschutzmaBnahmen am Sportplatz
13. Lirmschutzwall / Lirmschutzwand 35.000.00 DM
35.000,00 DM 35.000,00 DM
Ubertrag auf die nichstfolgende Seite 2.245.525,00 DM
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Ubertrag von vorheriger Seite 2.245.525,00 DM
G. LarmschutzmaBnahmen an B 75
14. Larmschutzwall
a. Grunderwerb 258.800,00 DM
b. Anlage 3,5 m Hohe 59.400,00 DM
c. Anlage 4,0 m Hohe 99.540,00 DM
d. Anlage 3,0 m Héhe 19.320,00 DM
e. Bepflanzungsmafn.
LSW Gehélzstreif. 120.000,00 DM
557.060,00 DM  557.060.00 DM
557.060,00 DM 557.060.00 DM
2.802.585,00 DM
Planung und Abrundung ca. 16 % 447.415,00 DM
3.250.000,00 DM

Die Kosten von A bis G sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trigt die Gemeinde Delingsdorf 10 % des beitragsfahigen

ErschlieBungsaufwandes,
d.h. 325.000,00 DM.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realiserung der Planung im Haushalt
fiir das Jahr 1999 in einem ersten Teilbetrag bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in
entsprechenden weiteren Teilbetragen.

Sofem die Gemeinde jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen
ErschlieBungstriger durchfihren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch
gemacht werden, die gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die
kiinftigen Grundstiickseigentiimer umzulegen.

H. Schmutzwasserkanalisation

1. StraBe ,A* 58.000,00 DM
2. StraBle ,.B* 98.600,00 DM
3. StraBe ,,C 29.000,00 DM
4. Strafe ,,D* 29.000,00 DM
5. StraBe ,,E* 92.800,00 DM
6. StraBe ,.F* 101.500,00 DM
7. StraBe ,,G* 66.700,00 DM
8. StraBe ,H* 87.000,00 DM
9. FuBiweg 0,00 DM
15. Erstattung der anteiligen Kanalisations-
anschluBkosten 102 WE x 3,5 E pro
WE x 690,00 DM proE = 246.330,00 DM
' 808.930,00 DM 808.930,00 DM
I. Oberflichenwasserentwasserung (60 %)
1. StraBe ,,A* 28.800,00 DM
2. Straie ,,.B 48.960,00 DM
71.760,00 DM 77.760,00 DM
Ubertrag auf die nachstfolgende Seite 886.690,00 DM
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Ubertrag von der vorherigen Seite

I. Oberflichenwasserentwésserung (60 %)
3. StraBe ,,.C*
4. Straie ,,D*
5. StraBe ,,E*
6. StraBe ,.F*
7. StraBe ,,G*
8. Strafle ,,H*
9. FuBweg
10. Graben von StraBe ,,C* bis zur Regen-
wasserklaranlage einschl. Seitenbereich
mit ErschlieBungsweg sowie tlw.
seitlichem Knick
11. Graben von StraBe , H* bis zur Regen-
wasserkldranlage einschl. Seitenbereich
mit Knick
12. Regenwasserkldranlage
a. Grunderwerb RKL  49.140,00 DM
b. Herrichten RKL.  210.000,00 DM
¢. Grunderwerb Aus-
gleichsflaiche RKL
d. Herrichten Aus-
gleichsfliche RKL

13.500,00 DM

9.000,00 DM
281.640,00 DM

J. Wasserversorgung

1. Strafle ,, A
2. Strafle ,. B
3. Strafe ,,C*
4. StraBe ,,.D*
5. StraBe ,E*
6. StraBle ,.F*
7. StraBe ,,G*
8. StraBe , H*
9. FuBBweg

K. Gasversorgung

1. StraBe ,, A
2. StraBe ,,B*
3. StraBe ,,C*
4, StraBle ,D*
5. StraBe ,,E*
6. StraBe ,,F*
7. StraBe ,,G*
8. StraBe ,,H*
9. Fuiweg

Ubertrag auf nachstfolgende Seite

A:Amt B-L/Del/B7/24.08.99

14.400,00 DM
14.400,00 DM
46.080,00 DM
50.400,00 DM
33.120,00 DM
43.200,00 DM

0,00 DM

32.130,00 DM

7.500,00 DM

281.640.00 DM
522.870,00 DM

22.000,00 DM
37.400,00 DM
11.000,00 DM
11.000,00 DM
35.200,00 DM
38.500,00 DM
25.300,00 DM
33.000,00 DM
0,00 DM
213.400,00 DM

18.000,00 DM
30.600,00 DM
9.000,00 DM
9.000,00 DM
28.800,00 DM
31.500,00 DM
20.700,00 DM
27.000,00 DM
0,00 DM
174.600,00 DM

886.690,00 DM

522.870,00 DM

213.400,00 DM

174.600,00 DM

1.797.560,00 DM
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Ubertrag von vorheriger Seite 1.797.560,00 DM
L. Kinderspielplatz
a. Grunderwerb 45.830,00 DM
b. Herrichten 30.550,00 DM
c. Emnrichten 61.100,00 DM
137.480,00 DM 137.480.00 DM
1.935.040,00 DM
Planung und Abrundung ca. 16 % 309.960.00 DM

2.245,000,00 DM

Die Kosten zu H bis L sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129
Baugesetzbuch. Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern
getragen.

Die vorstehende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten bezieht sich bei den
ermittelten Kosten nur auf die 6ffentlichen Bereiche. Fiir die Grundstiicke, die durch
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen sind, ist mit weiteren Kostenanteilen
aufgrund der hier notwendigen privaten Ergdnzungen der ErschlieBungen zu rechnen.
Dies betrifft alle im privaten Bereich erforderlichen ErschlieBungseinrichtungen. Auf eine
Kostenermittlung dieser Kostenanteile sowie die entsprechende Zuordnung zu den
einzelnen Grundstiicken wird verzichtet mit Ausnahme der beriicksichtigten
erforderlichen Grabenverbindung zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers zur
geplanten Regenwasserkldranlage sowie des zugehorigen Unterhaltungsweges.
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9. Hinweise und besondere Hinweise

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundsticke sind auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daf3 fiir den Bau von
Hausschutzriumen z. Zt. Zusitzliche Abschreibungsmoglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behdrde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am
Packhof 1 in 19053 Schwerin.

Von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen ubemommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von
seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit
und Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen iibemnommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betreffenden Bereich ist die genaue Kabellage bei dem
zustandigen Bezirk Bargteheide, Am Krogen 1 in 22941 Bargteheide, Telefon: (04532)
277220 zu erfragen.

Von seiten des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein wird
in der Stellungnahme vom 21. August 1998 darauf hingewiesen, daB auf der
Geologischen Ubersichtskarte im MaBstab 1 : 200.000, Blatt CC 2326 Libeck, im
betreffenden Plangebiet Geschiebelehme bzw. —mergel der letzten (Weichsel-) Kaltzeit
eingetragen sind. Fir die geplanten Gebdude bestechen damit ginstige
Baugrundverhéltnisse.

Fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebietes, sowohl fiir den Abschnitt I als auch fiir den
Abschnitt II, sind Bodenuntersuchungen in Form von Schlitzsondierungen und
Beurteilungen  der  Schichtenverzeichnisse  erstellt  worden. Diese  drei
Bodenuntersuchungsergebnisse sind als Anlage ab der Entwurfsfassung der Begriindung
beigefugt.

Von seiten des Umweltministeriums ist das Staatliche Umweltamt Itzehoe beaufiragt, das
Wasserschutzgebietsverfahren fir das Wasserwerk Bargteheide vorzubereiten. Die
Abgrenzung der Schutzzone liegt noch nicht endgiiltig fest. Es ist damit zu rechnen, daB
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht in das geplante Wasserschutzgebiet
Bargteheide fallen wird.

Zum besseren Nachvollzug wird eine Ablichtung der geplanten kiinftigen Abgrenzung
der Zone III des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben.
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Geplantes Wasserschutzgebiet Bargteheide

X S ;Pv - & -; :‘ ‘.., it .\ <IN R - . d ! | TR + ‘.

Wasserschu'tzgebiet Bargteheide

1 Ausschnitt aus den Grenzen des Wasserschutzgebietes:

- | Topographischen Karten M. 1:25.000
Br.ll Zonel
2227 Bargteheide - Sesant
esamtes
2327 Ahrensburg Wasserschutzgebiet

Mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes Schleswig-Holstein
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Von seiten der Autokraft ist im Zuge des Aufstellungsverfahren auf die Sicherung der
Belange des &ffentlichen Personennahverkehrs hingewiesen worden. Nachfolgend ist ein
Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormam fiir die Region
Delingsdorf wiedergegeben. Die fiir das Plangebiet entsprechenden Bushaltestellen
befinden sich fiir den Bereich der Hamburger StraBe auBerhalb des Plangebietes.

Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft

Bad Segeberg

Barmstedt

7550

. sehl

amers-
-, dod

Hamburg Ochﬁenzon Hamburg
U-Bahnhot

T01.4/140

1

Hamburg
Hauptbahnhof

Hamburg

A:Amt B-L/Del/B7/24.08.99

S

. Ahrensfelde

@ Schirenschlen - s

2__ seinhorst

Schinberg

26 _ Sandesneben

Buslinien der VG Stormam
Bus-/Bahnlinien auBerhaib-der VG Stormarn
Haltestellen mit Umsteigembglichkeit

Haltestellen
(weitere Hallesteflen entnehmen sie bitie den Fahrplanen)

Tarifzonen
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GemiB § 9(1) BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.04.1994 (BGBI. S. 854) diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m
von der BundesstraBe 75, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

Hiemach ist der festgesetzte Lirmschutzwall von dieser Regelung betroffen. Die
Gemeinde geht jedoch davon aus, daB aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, gerader
Verlauf der BundesstraBe, die Festsetzung des Larmschutzwalles innerhalb dieser
anbaufreien Strecke zuldssig ist und hierfir eine Ausnahme nach den
BundesfernstraB8engesetz erteilt werden kann.

Bei der Errichtung des Larmschutzwalles innerhalb der Anbauverbotszone, sind die
Bauplanungen unter Beifiigung von Detailplanunterlagen mit dem zustindigen
StraBenbauamt Litbeck abzustimmen.

Direkte Zufahrten und Zuginge zu der freien Strecke der BundesstraBe 75 diirfen nicht
angelegt werden.

Der Larmschutzwall geht nicht in die Unterhaltung des Baulasttrigers der BundesstraBe
75 iiber, sondemn verbleibt in der Baulast und Unterhaltungspflicht der Gemeinde
Delingsdorf.

Der StraBenbaulasttriger der BundesstraBe 75 ist von allen Schadensersatzanspriichen
Dritter freizuhalten, die durch die Errichtung oder das spitere Vorhandensein des
Lirmschutzwalles entstehen oder damit in Zusammenhang stehen.

Die Grundstiickseigentimer sind darauf hinzuweisen, da8 die Grundwasserabsenkung
bzw. —ableitung durch Kellerdrainagen einen erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt
und eine entsprechende Erlaubnis im jeweiligen Einzelfall bei der unteren Wasserbehorde
zu beantragen ist. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf
den Bau eines Kellers zu verzichten.

Im Geltungsbereich des Plangebietes wurden bisher im Altlastenverdachtsflichenkataster
des Kreiumweltamtes keine Altablagerungen und keine Altstandorte erfafit.

Die nichste Altablagerung (Nr. 3, Kategorie II, Bewertungszahl 55) liegt ca. 100 m
siidwestlich des Teilgebietes I, das u. a. fiir die Wohnbebauung ausgewiesen wurde und
ca. 30 m sidwestlich des Teilgebietes 2, das als Fliche zur Ableitung von
Niederschlagswasser und Extensivgrinland ausgewiesen wurde. Bei den o. g.
Entfernungen zur Altablagerung ist eine Gefahrdung der ausgewiesenen Nutzungen durch
die migrierenden Deponiegase nicht zu erwarten.
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Besondere Hinweise :

Aufgrund besonderer Probleme mit Munitionsaltlasten hat die Gemeinde mit Schreiben
vom 27. Juli 1998 das zustindige Amt fir Katastrophenschutz in Kiel beaufiragt eine
Feldsondierung durchfithren zu lassen. Mit Schreiben vom 28. Juli 1998 ist von seiten des
zustindigen Amtes fiir Katastrophenschutz —Munitionsrdumdienst- mitgeteilt, daB eine
Sondierung des Geldndes nach Auswertung der Luftbilder fiir nicht erforderlich gehalten
wird. Diese Feststellung kann jedoch nicht als generelle Munitionsfreiheit angesehen
werden. Falls entgegen aller Annahmen bei den BaumaBnahmen einzelne
Munitionsstiicke gefunden werden sollten, ist die ortliche Polizei unverziiglich zu
benachrichtigen und eine kurzfristige Entsorgung einzuleiten.

Zum Schutze der Kinder vor giftigen Pflanzen und Geho6lzen im Bereich des neu zu
erstellenden Kinderspielplatzes ist darauf zu achten, daB nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, von denen keine Vergiftungsgefahr ausgehen kénnen.
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10. Ubersicht mit Darstellung der mittel- bis langfristigen geplanten

GEMEINDE DELINGSDORF
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- GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7, Gebiet: Abschnitt I: Stiddstlich
der Hamburger StraBe (BundesstraBe 75), teilweise rickwartiz der vorhandenen
Bebauung, siidlich riickwirtig Tulpenweg, siidlich riickwirtig Lohe bis zum vorhandenen
‘ Sportplatz sowie Lohe Nr. 16 und Nr. 18 vollstindig und Nr. 14 und Nr. 20 teilweise;
Abschnitt II: nordéstlich der Heisterbek im Bereich der Flurstiicke 44/12 und 84/1
einschlieBlich der Verbindungsflichen, der Gemeinde Delingsdorf, wurde von der
Gemeindevertretung Delingsdorf gebilligt in ihrer Sitzung am 29. Juli 1999.

Delingsdorf, den 1.4.19414

LT

(Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Juli 1998; Marz 1999; Juli 1999; August 1999
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