'TEIL B - TEXT

10.

.

17.

18.

19.

21

31,

41,

20.

22.
23

24,

4

26,

27.

28,

29.

30.

92

33,

34,

35.

36.

37.

38.

39,

40,

Einfriedigungen entlang den Verkehrsflachen der Erschliefungsstraffen A bis H und dem Fufweg
sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber dem zugehdrigen Straflenniveau zuldssig.
(89(1)4BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldche (Sichtflache) ist eine Bebauung jeglicher
Art unzulassig, Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber dem zugehdrigen Strafenniveau
sind zuldssig. Eine Bepflanzung mit einer Héhe von (ber 0,70 m {ber dem zugehérigen Strafen-
niveau ist unzuldssig. (89(1)10BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -~ der
Strafen C bis H sind insgesamt 29 Strafenbdume mit einer mindestens 6 gm grofen Pflanzflache
anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. (§9(1)25aBauGB i.V.m. §9(1)25bBauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf} die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 “sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” der Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig ist. (89(1)1BauGB + §1(6)2BauNV0)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap} die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 3 (Anlagen
fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 {Tankstellen) der Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind. (89(1)1BauGB + §1(6)1BauNV0)

Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dafp die aligemein zulGssigen Nut-
zungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 “Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude”, Nr. 2 “Kleinsiedlungen einschliefilich Wohngebdude
mit entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen”, Nr. 4 ” Betriebe
zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse”, Nr. 8 "Gar-
tenbaubetriebe” und Nr. 9 “Tankstellen” der Baunutzungsverordnung nicht zuléssilg sind. (§9(1)1
BauGB + §1(5)BauNVv0)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf} die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung des § 5 Abs. 3 “Ausnahmsweise kdnnen Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung zugelassen werden” der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes ist. (§9(1)1BauGB + §1(6)1BauNV0)

Nach § 1 Abs. S der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf} die allgemein zuldssigen Nut-
zungen nach & 6 Abs. 2 Nr. 7 “Tankstellen”, Nr. 8 “Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprdgt sind” der
Baunutzungsverordnung nicht zuléssig sind. (§9(1/1BauGB + §1(S)BauNVO0)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf} die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung des § 6 Abs. 3 “Vergniligungsstatten im Sinne des § 4La Abs. 3 Nr. 2 der Bau-
nutzungsverordnung auferhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen
werden” der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist. (§9(1)1BauGB «
§1(6)1BauNVv0)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sowie des Dorfgebietes mit der Festsetzung “nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig” und innerhalb des Mischgebietes auf den Baugrundstiicken Nr. 10, 11
und 12 sind innerhalb eines Einzelhauses maximal 2 Wohnungen und innerhalb einer Doppelhaus-
hélfte maximal 1 Wohnung zuldssig. (§9(1)6BauGB)

Innerhalb des Allgemeines Wohngebietes sowie des Dorfgebietes mit der Festsetzung “nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig” wird die Mindestgrundstiicksgréfle selbstdndig bebaubarer Baugrund-
sticke mit 500 qm bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt; die Mindestgrundstiicks-
grofe selbstdndig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 800 gqm bei einer Bebauung mit einem
Doppelhaus und mit 400 gm bei einer Bebauung mit einer Doppelhaushdlfte festgesetzt.
(6§9(1)3BauGB)

Die festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,25 bzw. 0,35 innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes und des Dorfgebietes mit der Festsetzung “nur Einzel- und Doppelh&iuser zuldssig” darf
nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch als Ausnahme um jeweils bis zu 15 vom Hundert Uberschritten
werden. (§9(1) 1BBauGB + §31 (1)BauGB)

. Fir die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen

im Sinne des 8§ 14 der Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, dart die festgesetzte Grund-
fldchenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert Uberschrittenwerden. Dies gilt fir die Bereiche des
Aligemeinen Wohngebietes und des Dorfgebietes mit der Festsetzung "nur Einzel- und Doppel- i
hduser zuldssig”. Die Flache von Zufahrten auf festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten |
ist hierbei nicht anzurechnen, (§9(1)1BauGB |
Die Sockelhdhen werden mit maximal 1,00 m Héhe Uber dem zugehdrigen Strafenniveau festge- i
setzt, bei rickwirtig liegenden Baugrundstiicken gilt als Bezugshdhe die vorhandene Geléinde- |
oberkante des jeweiligen Gebdudeanschnittes. (§9(1/1BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Dorfgebietes mit der Festsetzung “nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig” wird die Firsthohe der Gebdude mit maximal 9,5 m Héhe iiber der
mittleren vorhandenen Geldndeoberkante des jeweiligen Gebdudeanschnittes festgesetzt,
(89(1)1BauGB

Innerhalb des Alligemeinen Wohngebletes mit der Festsetzung “offene Bauweise” wird die First-
hohe der Gebdude mit maximal 10,5 m Hohe (iber der mittleren vorhandenen Geldndehdhe des
jeweiligen Gebdudeanschnittes festgesetzt. (§9(11BauGB)

Innerhalb des Mischgebietes wird die Firsthohe der Gebdude mit maximal 10,5 m Hohe {ber der
mittleren vorhandenen Geldndeoberkante des jeweiligen Gebdudeanschnittes festgesetzt.
(89(1)1BauGB)

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Baukdrperldngen bis 52,0 m Ldnge zuldssig. Ansons-
ten gelten hier die Regelungen der offenen Bauweise. (§9(1)2BauGB)

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zuld@ssig. Ausnahmen nach § 31 Abs.
1 Baugesetzbuch sind bis 0,90 m Héhe zuldssig. (§9(4)BauGB + §92 LBO + §31(1)BauGB)

Als Dachformen sind nur Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach sowie Mischformen dieser
Dachformen zuldssig. Innerhalb der Baugrundstiicke Nr. 4 bis 7, Nr. 18 bis 22, Nr. 55 und 56, Nr.
59 bis 61 sowie Nr. 72 und 73 sind dariiber hinaus Mansardddcher zuldssig, fir die eine Zweige-
schossigkeit zuldssig ist, wenn das zweite Vollgeschof das Dachgeschop ist. Hierfir sind fir den
unteren Dachteil Neigungen bis 75 Grad und fir den oberen Dachteil Neigungen mit mindestens 20
Grad festgesetzt. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Die Dachneigungen werden mit 25 Grad bis 48 Grad Neigung festgesetzt. Bei der Errichtung von
Gebduden mit Frontspiefen sind fir die Dachneigung dieser Frontspiefe abweichend Dachneigungen
gen von 55 Grad bis 70 Grad zuldssig. Fir die Baugrundstiicke Nr. 57, 58 62 und 63 sind die
Dachneigungen nur bis 20 Grad Neigung zuldssig. Hierfir gelten keine Abweichungen und Ausnah-
men. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung
zuldssig. Dies gilt nicht fir die Baugrundstiicke Nr. 57, 58, 62 und 63. (§9(4)BauGB + §92LBO)
Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesesetzten Dachneigungen bis 5
Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad {iber den oberen Grenzen der
Dachneigungen zuldssig. Dies gilt nicht fiir die Baugrundstiicke Nr. 57, 58, 62 und 63. (§9(4)BauGB
+ §92LBO + §31(1)BauGB)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer
duferen Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzupassen. Unter-
schiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher sind zuldssig. (§9(4)BauGB)

Die Errichtung von Pkw-Einstellpldatzen, Uberdachten Pkw-Einstellplatzen, Carports und Garagen
ist auf den Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes und des Dorfgebietes mit der Fest-
setzung “nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig” zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze bzw. deren gedachten Verbindung oder deren gedachten Verldangerung bis
an die Grundstlicksgrenze unzuldssig. In den Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes mit der
Festsetzung “offene Bauweise” bzw. “abweichende Bauweise” ist die Errichtung von Pkw-Einstell-
pldtzen, auch Uberdacht, Carports und Garagen unzuldssig. (§9(1)4BauGB)

Fir die Errichtung von iberdachten Pkw-Einstellpldtzen, Carports und Garagen sind Dachneigun-
gen als Flachdach, bzw. flach geneigtes Dach bis 5 Grad Neigung sowie Dachneigungen von 15
Grad bis 25 Grad zuldssig. Hierfir gelten nicht die Ausnahmeregelungen nach § 31 Abs. 1 Bauge-
setzbuch der Textziffer 23, (§9(4)BauGB + §92LBO0)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Dorfgebletes sind Grundstiickszuwegungen und
Grundstickszufahrten, mit. Ausnahme von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, sowie
nicht Uberdachte Stellpldtze wasserdurchldssig auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasser-
durchldssig auszubilden. (§9(1)20BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern und deren Erhaltung - Laubholzhecke -
ist als freiwachsende oder geschnittene Hecke aus Laubgehdlzen anzupflanzen. Bei Einzdunungen
muf} der Zaun in der Pflanzung liegen. Die festgesetzten Heckenpflanzungen diirfen zur Errichtung
von Zugdngen und Zufahrten je Baugrundstiick bis zu 4,5 m unterbrochen werden bei einer Be-
bauung mit einem Einzelhaus, bei einer Bebauung mit einem Doppelhaus sind die Durchbriiche bis
zu 2 x 4,5 m zuldssig. Bei einer Bebauung mit einer Reihenhauszeile sind je Reihenhausgrund-
stick Durchbriiche fir Durchgdnge bis je 1,5 m Breite zuldssig. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB)
Neu anzulegende Knicks erhalten eine Grundbreite von mindestens 3,0 m und eine Wallkronen-
héhe von mindestens 0,75 m (Boschung 1 1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Béschung 1: 1 = 0,75 m)
Die Bepflanzung ist zweireihig mit heimischen Laubgehdlzen entsprechend der potentiellen natiir_
lichen Vegetation vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.m.
89(1)25bBauGB)

Knickrandstreifen entlang den vorhandenen bzw. neu anzulegenden Knicks sind als naturnahe
Rasen- und Wiesenfldchen mit standortgerechten Grdser-Krduter-Mischungen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flachen fir die Erhaltung

der angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuldssig. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.m.
§9(1)25bBauGB)

Das Extensivgrinland ist als Wiese mit einer standortgerechten Grdser-Krduter-Mischung anzu-
sden und auf Dauer zu erhalten. {§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.m. §9(1)25bBauGB)

Der Pflanzstrelfen als Gehdlzstreifen auf der Fldche flir den Larmschutzwall ist mit heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der potentlellen natirlichen Vegetation zu bepflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Bei der Bepflanzungsmapnahme dirfen nur Bdume und Strducher mit maximaler
Wuchshdhe von 7,0 m gepflanzt werden, um zum einen eine Beeintrdachtigung des Knicks entlang
der Bundesstrafe 75 und zum anderen entlang des Knicks in der Slidwestecke des Plangebietes
entlang den Baufldchen des Aligemeinen Wohngebietes auszuschliefen. (§9(1)20BauGB + 89(1)25a
BauGB i.V.m. §9(1)25bBauGB)

Die festgesetzte Fldche als Ldarmschutzwall/Ldarmschutzwand entlang den 8stlich angrenzenden
Sportplatzflachen ist bei der Errichtung mit einer Larmschutzwand mit Rank-, Schling- und Klet-
terpflanzen beidseitig zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB
i.V.m. §9(1)25bBauGB)

Die Randstreifen entlang den Flachen fir den Larmschutzwall, bzw. der Larmschutzwand als
Extensivgrinland sind als naturnahe Rasen- und Wiesenflachen mit standortgerechten Griser-
~Krduter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutz-
zweck dieser Flachen fir die Erhaltung der angrenzenden Randstreifen als Extensivgriiniand
widersprechen, sind unzuldssig. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.m. §9(1)25bBauGB)

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen der Textziffern 28 bis 34, die Fléchen fiir Mafnahmen
nach § 9(1)20 Baugesetzbuch als Knickrandstreifen entlang vorhandener, neu zu errichtender, bzw.
umzusetzender Knicks, dem Extensivgrinland entlang den Larmschutzwillen sowie dem Extensiv-
grunland entlang der Heisterbek im Abschnitt || werden aufgrund des § 1a Baugesetzbuch als
Ausgleichsmafnahmen den Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes, den Baufldchen des Dorf-
gebietes - Baugrundstiicke 26 und 31 - sowie den Baufldchen des Mischgebietes - Baugrund-
sticke 10, 11, 12 sowie 16 und 17 und darUber hinaus dem Baugrundstiick Nr. 15 Blockheizkraft-
werk/Nahwdrmeversorgungsanlage - zugeordnet.

Das Extensivgrinland als Umgebungsbereich der Regenwasserkldranlage ist mit einer standortge-
rechten Grdser-Krduter-Mischung anzus@en und auf Dauer zu erhalten. (§9(1)20BauGB + §9(1) 25a
BauGB i.v.m. §9(1)25bBauGB)

Der Uferbereich der Regenwasserkldranlage ist mit einer landschaftsgerechten und standortge-
rechten Uferbepflanzung aus Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen zu bepflanzen und auf Dauer zu
erhalten. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.m., §9(1)25bBauGB)

Zum Schutze des vorhandenen Knicks entlang den Baugrundstiicken Nr. 17 bis Nr. 22 ist inner-
halb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldche eine Bebauung jeglicher Art unzuldssig. Da-
rdber hinaus ist diese 3,0 m breite Streifen, gemessen vom Knickfuf, von jeglicher dem Schutz-
zweck widersprechenden Nutzung freizuhalten, (§9(1)10BauGB +» §9(1)29BauGB)

Bei Errichtung einer Ldarmschutzwand innerhalb der festgesetzten Fldche fiir den/die Larmschutz-
wall/Larmschutzwand im Osten des Plangebietes entlang der bestehenden Sportplatzanlage ist
der Wandaufbau der Larmschutzwand so zu wibhlen, dap ein Schallddmmap (R'w) der Wand von
mindestens 25 dB eingehalten wird. Die Wand darf keinerlei Offnungen und Undichtigkeiten ent-
halten und mup ein Fldchengewicht von mindestens 10kg/qm einhalten. (§9(1)24BauGB)

Gemdp § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Fléchen fiir Vorkeh-
rungen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schlafrdumen und Kinderzimmern entlang
der Hamburger StraPe (Bundesstrafe 75) auf der der Hamburger Strafie zugewandten nordwest-
lichen Gebdudeseite, innerhalb der Flachen mit festgesetzten Larmpegelbereichen Ill, IV und V

auch der seitlichen Gebdudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Tiuren nicht mit Dauerlif-
tungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der Fenster
erfillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbau-
vorhaben jedoch nur insoweit, wie SchlafrGume und Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betrof-
ten sind. (§9(1)24BauGB)

Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fliache fir Vorkehrungen zum Schutze vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes festgesetzten
passiven Schallschutzmapnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8,9 und 10 fir die
Larmpegelbereiche Ill, IV und V sind die Mafinahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben
zu treffen. Im Ldrmpegelbereich V entlang der Hamburger Strafile (Bundesstrafe 75) sind fir auf
die vorgenannte Strafe bezogenen seitlichen Gebdudeseiten die Anforderungen fir den Ldrm-
pegelbereich IV einzuhalten, fiir rickwdrtige Gebdudeseiten sind die Anforderungen fir den Lérm-
pegelbereich Il einzuhalten. Im Ldrmpegelbereich IV entlang der Hamburger Strafe (Bundes-
strafe 75) sind fUr auf die vorgenannte Strafie bezogenen seitlichen Geb&udeseiten die Anforde-
rungen fiir den Ldrmpegelbereich Il einzuhalten, fiir rickwartige Geb&dudeseiten sind keine beson-
deren Anforderungen einzuhalten. Im Ldrmpegelbereich Il entlang der Hamburger Strafie (Bun-
desstrape 75) sind tur auf die vorgenannte Strafe bezogenen seitlichen und riickwartigen Gebtiu-
deselten kelne besonderen Anforderungen einzuhalten. (§9(1)24BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von Auflenbauteilen sind einzuhalten und in den
links stehenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestand-
teil dieser Textziffer sind:
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5 A 71 }F:- 75 50 45 40
. 75 bis 80 5 . 50 45
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Tabelle 9. Korrekturwerls fiir das erforderliche resultierende Schalldimm-MaB nach Tabells 8 In Abhingigkeit
vom VerhBltnly Sw.r/5

Spalte/Zelle y 5 3 4 5 8 7 8 9 10
1 s{,,?{,;so 285 | an | v @] w0 foslos ] o8] e
2 Kogrektur +5 PR S R e 0 i B
Siw+p: Gesamtfjiche des AuBenbauleils eines Aufenthal In m?
S5igy : Grundfifiche eines Aufenthaltsraumes in m?,
Tabelle 10. Erl'ﬁdcrlk:hl Schalidimm-MaBe er. R, ., von Kombinatl von Aub iinden und Fenstern
Spalte | 5 2 3 4 5 6 7
s Schallgimm-Mae (U Wand/Fenster in..dB/...d8 be folgenden
Zells in dB
nach Tabstle 8 10% 20% 30% 40% 50% 60%
f 30 30125 30125 35125 asi2s 50125 30/30
Z 2 3s o e S R g 1 asi32
3 40 pe'veod 40135 45135 45135 o e 4037
o 45 v s 5040 50140 e 60/42
5 50 55/40 55142 55145 55145 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebiiude mit Gblicher RaumhBhe von etwa 2,5m und Raumtiele von etwa 4,5 m oder mehr,
unler Berlicksichligung der Anforderungen an das resultierende Schalldimm-MaB erl. Ry ;y, des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.
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II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemap

§ 4 der BauNVvO

Dorfgebiet (MD) gemdap § 5 der BauNVO
Mischgebiet (MI) gemdp § 6 der BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. IT)
Grundflachenzahl als Héchstgrenze (z.B. 0,25)
Geschofiflachenzahl als Hochstgrenze (z.B. 0,88)

BAUWE!SE UBERBAUBARE UND NICHT UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

§9(1)2BauGB

Baugrenze

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Mindestgrope der Baugrundsticke (z.B.1.500qm)

§9(1)3BauGB

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHENS9(1)10BauGB
Von der Bebauung freizuhaltende Fldache

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

FuPBweg

Strapenbegrenzungslinie

Flache fur das Parken von Fahrzeugen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grundstuckszufahrt

§9(1)11BauGB

VERSORGUNGSFLACHEN

Flache fir Versorgungsanlagen
Blockheizkraftwerk / Nahwdarmeversorgungsanlage
Transformatorenstation

§9(1)12BauGB

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
Elektrische Hauptversorgungsleitung

§9(1)13BauGB

ELACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE DIE RUCKHALTUNG VON
NIEDERSCHLAGWASSER

Flache fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
sowie die Rickhaltung von Niederschlagswasser
Wertstoffcontainerstandplatz
Abwasserpumpstation

Regenwasserkldranlage als Regenwasserabsetz-
und Ruckhaltebecken

§9(1)14BauGB

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
Offentliche oder private Grinflache
Kinderspielplatz, 6ffentlich

Sportanlage, c6ffentlich

Abgrenzung des Kinderspielplatzes

§9(1)15BauGB

Knickrandstreifen, teilweise mit Knick vorhanden.,
bzw. Knickneuanpflanzung, privat

Geholzstreifen, privat

Extensivgrunland, privat

Ortrandabgrenzung mit Laubholzheckenanpflanzung
zung, offentlich

Ortsrandabgrenzung mit Laubholzheckenanpflan-
zung, privat

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR §9(1)20BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundsticksnummer

§9(1)21BauGB

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
Gemeinschaftsstellplatzanlage
Gemeinschaftsgaragenanlage
GemeinschaftsmillgefdBstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Mullabfuhr zu nutzen
Gemeinschaftsmullgefdpstandplatz

§9(1)22BauGB

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen

Flache fur Larmschutzwall

Flache far Larmschutzwall / Larmschutzwand

in Kombination

Larmschutzwall mindestens + 4,0 m Uber OK-Geldnde
OK-Geldnde (z.B. 4,0 m)

Larmschutzwall / Larmschutzwand mindestens

+ 2.5 m Uber OK-Geldnde (z.B. 2.5 m)
Larmpegelbereich nach Entwurf DIN 4109 vom
November 199, Abschnitt 5, Tabellen 8, 9 und 10

§9(1)24BauGB

FLACHEN ZUM_ANPFLANZEN VON BAUMEN UND §9(1)ZSQBauGB
STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG

Flache fir das Anpflanzen von Bdumen und

Strauchern und deren Erhaltung - Knickneu-

anpflanzung unter Verwendung von umgesetzten

Knickteilen

- Einzelbaum

- Geholzstreifen

- Laubholzhecke

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

GEWASSERN

Zu erhaltender Knick

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltender Bachlauf

Zu erhaltendes stehendes Kleingewdsser

§9(6)BauGB

| KNICK l

Stehendes Kleingewdsser - Tumpel (8§15a LNatSchG)
Vorhandener Knick (§15b LNatSchG)

ILII. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenzen

Kunftig entfallende bauliche Anlagen
Kinftig entfallende Flursticksgrenzen

In Aussicht genommene Grundsticksgrenze
Flurstucksbezeichnung

Hausnummer mit Zuordnung zur Strafle

Sichtflache
Hohenlinie
Kunftig entfallende elektrische Hauptversorgungsleitung
oberirdisch




SATZUNG DER GEMEINDE
N\ DELINGSDORF, KREIS
VDY STORMARN, UBER DEN

| BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Abschnitt |. Sudéstlich der Hamburger Strafe (Bundesstrafe 75), teilweise
ruckwdrtig der vorhandenen Bebauung, sidlich riickwirtig Tulpenweg,
sudlich rGckwartig Lohe bis zum vorhandenen Sportplatz sowie Lohe Nr.16
und Nr.18 vollstandig und Nr.14 und Nr.20 teilweise.

Abschnitt Il: Nordostlich der Heisterbek im Bereich der Flurstiicke 44/12 -
84/1. einschlieflich der Verbindungsflachen.

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August
1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997
sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 01. Juli 1994

.wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
29. Juli 1999

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7

fur das Gebiet:

Abschnitt I: SGdéstlich der Hamburger Strafie (Bundesstrafie 75), teilweise
rUckwdartig der vorhandenen Bebauung, sidlich riickwartig Tulpenweg, sud-
lich rlckwdartig Lohe bis zum vorhandenen Sportplatz sowie Lohe Nr.16
und Nr.18 vollstandig und Nr.14 und Nr.20 teilweise.

Abschnitt Il: Norddstlich der Heisterbek im Bereich der Flurstiicke 44/12 -
84/1, einschlieflich der Verbindungsflachen,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

or Germe vom 21 September 1995 Ist mit Beschiup der Ge-
meindevertretung vom 29. Jull 1999 ‘aufgehoben hierzu vorgenommene Bekanntmachung des Auf-

stellungsbeschliusses _ ' ~Storman am 13. t 1998 ist aus formalen
Griinden mit Bekanntmachung vom 26. August 1999 in'dem Ta t* aufgeho orden.
Delingsdorf, den 02.09.1999 2\ = & LQ ¥
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; : Blrgermeister v ’
Die frihzeitige Biirgerbeteiliguﬁg;: ich §:3:<Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch ist als dffentliche
Darlegung und Anhorung durchgafih :

R am 18. August 1998,

Die Bekanntmachung hierzu etfolgte durch-Abdiruck in dem “Stormarner Tageblat}” am
13. August 1998. SN | X
Delingsdorf, den 02.09.1999 © | . O %f i Lq.. ?bt(f

f _‘_3“
. F Birgermeister
Die benachbarten Gemeinden sowie die vender.Planung beriihrten Trager &ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 30. Julj zur ‘Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

Delingsdorf, den 02.09.1999

QJF ek T

}*\gchfen Anregungen sowie die Stellungnahmen der
' “am 04, Februar 1999

; - & icher- gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt wordesi™ g o

Delingsdorf, den 02.09.1999 : L..‘ & 2 de—v

: B Blrgermeister <

Die Ge_mmdefertrehmg hat am D4. Februar 1999 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung beschlosseh un _Zar Sffeptlichen Auslegung nach § 3 Abs, 2 Bauge-
setzbuch bestimmt. Yo R O

Delingsderf, den 02091999 /&' ®I | L’ L -lide

Der Entwurf des Bebommgsptuneﬁ‘,.‘be_stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B). sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 06, April 1999 bis zum
06. Mgi 1999 wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden -

nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentiich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis. daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 25. Marz 1999 in dem
“Stormarner Tageblatt™ crisibiich pekBnAtgémacht worden. Die benachbarten Gemeinden

sowie die von der Planung ber&s:tén Trager gffentlichery Belange sind mit Schreibes vom
23, Marz 1999 von/der offentlichen Ausiegyng bepachrishtigt wordery
Delingsdorf, den 02.09.1999 s8) { &) 1(1_ 1
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i ‘ Blrgermeister

IV % 34 =7 .
Anregungen sowie die Stellunhnahmen der

Die Gemeindevertretung hat dxe»ﬁ&éé&fj;c :
ity & qm geprifs.
e L Ry Jiz

Gemeinden und der Trager Sfightiicher E

Das Ergebnis ist mitgetedt worden ™

Die Gemeindevertretung hat in #wer Sitzung. 8% 14. Juni 1999 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes gedndert. Der gednderfeiBeéBtiungsplan mit Begriindung ist gleichzeitig er-

Delingsdorf, den 0209.1993 | s
neut als Entwurf beschiossen urd zur erney n offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3

Neufassung Baugesetzbuch in Vertmdl.mg mit Bq, Abs. 2 Neufassung Baugesetzbych
Delingsdorf. den 02091999 IS | p/; . Jﬁ)- PW
: = y Birgermeister /]
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Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Tei B). sowie die Begrindung haben erneut in der Zeit vom 09. Juli 1999
bis zum 23. hii 1999 wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 3 Neu-
fassung Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch &ffent-
lich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist nur zu den ge@nderten und erganzten Teilen von jeder-
mann schriftich oder zur MNeederschrift gemacht werden konnen, am 01. Juli 1999
in dem “Stormarner Tagebiatt™ ortstbiEs n macht worden. Die von der Planung
berUhrten Trager offentlicher Belange sind-mit S&firfeiben vom 02. Juli 1999 von der er-
neuten ffentiichen Ausiegung bendachrichtigt .-wgrtjlé‘@._

Delingsdorf, den 02091999 L : 'If h} ‘l/oﬁ.h ?I/‘-V
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Die Gemeindevertretung hat die vqﬁm;ﬁm@g’ungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange aus AnloB-der-eeneuten Entwurfsauslegung am 29. Juli 1999

geprift. Das Ergebnis ist mitgetelit wordery | &\
Delingsdorf, den 02.09.1399 is) | Bl ) lﬂ," d‘f
. : / = . )
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Der Bebauungspian, bestehend pus der Planzeighhung (Teil A) und dem Text (Teil BJ,
wurde am 29. Juii 1999 von der’ leverfrtung als Satzung beschlossen. Die

Begrindung zum Bebauungspian wurd Beschlup der Gemeindevertretung vom 29.
ALY Blrgermeister

Delingsdorf, den 02.09.99?
sowie die geometrischen Fest-

richtig bescheinigt.
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hnung/(Teil A) und dem Text
{'CH)A Pty

Der Beschiuf des Beboungsptpne;gl h d/ié Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Spr. tunden von allen Interefsierten eingesehen
werden kann und die Ober den Inhalt: Auskunft erteilt, sind am |] (). (9, S

ortsUblich bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

11 09 99 in Kraft :
nel‘mgsdg?f. den {13 09 99 , 19 'r;/

AN W =77,
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Der katastermaBige Bestand am ~3( /i
legungen der neuen stadtebaulichen fd§
Ahrensburg. den 01 ¢ 199

Ek t > mp 5 i >
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt
Delingsdorf, den 0209.1999 ' | -




