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GEMEINDE DELINGSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
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Anlagen

Larmuntersuchung fiir die Bebauungspline Nr. 9 und Nr. 9A

Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH
Gewerbering 2

22113 Oststeinbek

Stand 26. November 1996

Geruchsimmissionen-Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 9A
Prof. Dr. Jérg Oldenburg
Kajedeich 76
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Stand Februar 1997

Baugrunduntersuchung

fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9
ERWATECHNIK

Ges. fiir Baugrund- und Altlastenuntersuchungen mbH
Flintkampsredder 10
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Stand 27.07.1995
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 9

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das
Gebiet: Teilweise nérdlich WiesenstraBe von Hausnummer 21 bis zur Bahn, zwischen
dem alten und dem neuen Teil der WiesenstraBe sowie siidlich der WiesenstraBe, dstlich
Hausnummer 14 bis zur Bahn, riickwirtig Fliederweg Hausnummer 6, riickwartig
Rosenweg Hausnummern 7a, 9 und 8 sowie riickwartig der StraBe Lohe ungerade
Hausnummern 17 bis 43 bis zur Bahn.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Mit dem EntwurfsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 9 vom 20. Dezember 1994 hat die
Gemeindevertretung gleichzeitig eine erhebliche Plangebietsreduzierung beschlossen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 umfafSt nunmehr nur noch die siidliche Hilfte
des scinerzeitigen Plangebietes. Das jetzige Plangebiet wird daher neu beschrieben und
wie folgt umgrenzt. Gebiet: Westlich der Bahn von siidlich der Briicke Wiesenstraf8e bis
zur StraBe Lohe; nordlich rickwirtig der StraBe Lohe ungerade Hausnummern 17 bis 43
sowie riickwartig Rosenweg Nr. 8 und Nr. 9 teilweise; nach Norden begrenzt durch den
von Ost nach West verlaufenden Knick.

In der Ubersicht auf der tbemichsten Seite ist der Bereich des verbleibenden
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 9 gemaB der beabsichtigten Aufstellung schwarz

umgrenzt dargestellt.

Aufgrund der groBen zeitlichen Differenz der Einleitung des Planverfahrens zum
Vorentwurf am 20. Dezember 1994 wird das Planverfahren emeut mit der
Vorentwurfsbeteiligung eingeleitet.

Die Biirgerbeteiligung ist am 02. Februar 1995 als 6ffentliche Darlegung und Anhérung
auf der Grundlage einer ilteren Planfassung durchgefiihrt worden. Die Bekanntmachung
hierzu erfolgte durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am 26. Januar 1995.

Mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 18. Marz 1998 ist bestimmt, daB das
Aufstellungsverfahren neu einzuleiten ist und der Inhalt auf die Neufassung des
Baugesetzbuches abzustimmen ist.

Mit Schreiben vom 30. April 1998 ist die emeute Vorentwurfsbeteiligung eingeleitet.
Uber das Ergebnis der Vorentwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung in ithrer
Sitzung am 19. November 1998 entschieden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist der Bebauungsplan Nr. 9 in einer
teilweise zu iiberarbeitenden Fassung als Entwurf beschlossen und zur &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch bestimmt. Die offentliche
Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 18. Dezember 1998 bis 18. Januar
1999. Mit Schreiben vom 8. Dezember 1998 sind die betroffenen Triger offentlicher
Belange von der offentlichen Auslegung benachrichtigt worden. Dariiber hinaus ist die
hohere Verwaltungsbehorde gemaB Ziffer 3.10.6 VerfahrenserlaB iiber diese Beteiligung

unterrichtet worden.
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 9

Uber das Ergebnis der Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 14. Juni 1999 entschieden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist der Bebauungsplan Nr. 9 in einer
teilweise zu iiberarbeitenden Fassung emeut als Entwurf beschlossen und zur emeuten
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch bestimmt.

Die emeute &ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 23. Juli 1999
bis 23. August 1999. Mit Schreiben vom 09. Juli 1999 sind die betroffenen Trager
offentlicher Belange von der emeuten offentlichen Auslegung emeut benachrichtigt
worden. Daritber hinaus ist eine emeute Planungsanzeige gemi8 § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz eingeleitet worden, weiter ist die héhere Verwaltungsbehérde
gemiB Ziffer 3.10.6 VerfahrenserlaB iiber diese emneute Beteiligung unterrichtet worden.

Uber das Ergebnis der emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren Juli / August 1999 hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 14. Oktober 1999 entschieden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist der Bebauungsplan Nr. 9 in einer
teilweise zu iiberarbeitenden Fassung emeut als Entwurf beschlossen und zur emneuten
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch 1.V.m. § 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch fliir die Zeit von 2 Wochen bestimmt.

Die emeute offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 05. November
1999 bis 19. November 1999. Mit Schreiben vom 27. Oktober 1999 sind die betroffenen
Triger Offentlicher Belange von der emeuten &ffentlichen Auslegung emeut
benachrichtigt worden, weiter ist die hohere Verwaltungsbehdrde gemiB Ziffer 3.10.6
VerfahrenserlaB tiber diese erneute Beteiligung unterrichtet worden.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen und Eingaben als AnlaB der emeuten
Entwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 16. Dezember 1999
eine Abwigung durchgefiihrt, die Stellungnahmen und Eingaben gepriift und hieriiber
entschieden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 16. Dezember 1999 ist der Bebauungsplan
Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaB § 10 der
Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die
Begriindung abschlieBend gebilligt worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16. Februar 2000 die Aufhebung des
Satzungsbeschlusses vom 16. Dezember 1999 aufgrund eines emeuten
Planungserfordernisses beschlossen. Gleichzeitig wurde die abschlieBende Billigung der
Begriindung aufgehoben.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist der Bebauungsplan Nr. 9 in einer zu
berichtigenden Fassung emeut als Entwurf beschlossen und zur emeuten Sffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch i. V. m. § 3 Abs. 2 Neufassung
Baugesetzbuch fiir die Dauer von 2 Wochen bestimmt. '

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 16. Februar 2000 ist der Bebauungsplan Nr.
9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemif § 10 der
Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die

Begriindung abschlieBend gebilligt worden.
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Die emeute offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 03. Mérz 2000
bis zum 17. Mirz 2000. Mit Schreiben vom 18. Februar 2000 sind die betroffenen Trager
offentlicher Belange von der emeuten offentlichen Auslegung erneut benachrichtigt
worden. Weiter ist die hohere Verwaltungsbehérde gemaB Ziffer 3.10.6 Verfahrenserlaf
iiber die emeute Beteiligung unterrichtet worden.

Aus diesem durchgefiihrten Beteiligungsverfahren sowie der emeuten offentlichen
Auslegung ergeben sich keine zu beriicksichtigenden Anregungen und Hinweise, so daB
auf eine emeute Abwagung iiber das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren

verzichtet werden kann,
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Ubersicht des Geltungsbereiches im MafBstab 1 : 5.000
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GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 9

1. Allgemeines
b) Sonstiges. Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 9 wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes
sowie der zwischenzeitig aufgesteliten 8. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 entsprechen den grundlegenden
Darstellungen des Flichennutzungsplanes einschlieBlich seiner 8. Anderung

Als Kartengrundlage dient eine Vergroferung und Zusammenzeichnung der Flurkarten
Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 der Gemarkung Delingsdorf. Die Héhenlinien wurden aus elnem
aktuellen vorliegenden  Flichennivellement NN-bezogen ibernommen. Der
UrsprungsmaBstab der Flurkarten ist 1 : 2.000. Die Katasterplanunterlagen sind durch
Ortsaufhahmen aus April 1998 ergénzt.

Der Bebauungsplan Nr. 9 in der reduzierten Entwurfsfassung schliefit teilweise die
bauliche Entwicklung im Osten der siidlichen Ortslage Delingsdorf ab. Er liegt mit seiner
Plangebietsfliche grob umschrieben, westlich der Bahn und nérdlich rickwartig der
Baugrundstiicke an der Lohe bis zum Altbaubestand.

Zwischenzeitig haben sich die Rahmenbedingungen fir die seinerzeitige
Plangebietsreduzierung dahingehend geéndert, als da nunmehr auch der nérdlich des
Bebauungsplanes Nr. 9 vorgesehene Bebauungsplan Nr. 9A in das Aufstellungsverfahren
eingeleitet werden soll. Beziiglich der ErschlieBungsplanungen ergeben sich nunmehr
Abhingigkeiten zwischen diesen beiden Plangebieten der Bebauungspléne Nr. 9 und Nr.
9A. Aus diesem Grunde wird zur Verdeutlichung der Verbindungsstrukturen eine
seinerzeitige Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 9A als informeller Plan
beziiglich der vorgesehenen Entwicklung als Anlage dieser Begrindung beigefiigt.
Hieriber sind im wesentlichen die Verkehrsfihrungen und die Ver- und
Entsorgungssysteme ableitbar fir den Gesamtbereich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 werden Teile des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 4 in das
Plangebiet einbezogen und nunmehr emeut verbindlich iiberplant. Es handelt sich bei den
Plangebietsteilen des bisherigen Bebauungsplan Nr. 4 um die Flurstiicke 30/19, 30/20 und
46/1 ostlich bzw. nérdlich der Wendeanlage der StraBe Lohe und westlich der Bahn
sowie um das Flurstiick 30/9 und 30/10 zwischen den Baugrundstiicken Lohe Nr. 27 und
Nr. 29 der Flur 8 der Gemarkung Delingsdorf.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der

topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 9
entsprechend dargestellt.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 umfaBt in der Gemarkung Delingsdorf Flur 8
die Flichen der Flurstiicke: 28/2, 29/1, 30/2, 30/10, 30/9, 30/19, 46/1 vollstindig und
30/20 teilweise. Das Plangebiet hat somit eine GesamtgroBe von 28.520 gm.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes gliedert sich in folgende Teilbereiche mit
nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:
-Als Bauflachen ,,Allgemeines Wohngebiet (WA) die gesamte
Baufliche des Plangebietes mit einer Fliche von ca. 1,6143 ha.
-Als Verkehrsflichen, die innergebietlichen neu entstehenden
verkehrlichen ErschlieBungsstraBen der ErschlieBungsstraBe A und der
ErschlieBungsstraBe B mit Anbindung an die StraBe Lohe als
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter
Bereich — mit einer Fldche von ca. 0,2680 ha.
-Als Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen vier kleinere Standorte
zum voriibergehenden Abstellen von MiillgeféaBen
mit einer Flache von ca. 0,0020 ha.
. -Als 6ffentliche Griinfliche - Kinderspielplatz - den Bereich auf
der Westseite der ErschlieBungsstraBe A am Ubergang zum kiinftigen
Bebauungsplan Nr. 9A mit einer Flache von ca. 0,0450 ha.
-Als Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
— Regenwasserriickhaltebecken — den Bereich des Pufferbeckens
an der Rampe der WiesenstraBe mit einer Fliche von ca. 0,0355 ha.
-Als private Griinflichen — Randstreifen — bzw. — Randstreifen mit Knick —
die Bereiche entlang vorhandener Knicks bzw. neu zu erstellender
Knicks als Schutzflichen zum Erhalt und zur Verbesserung des
Knicksystems mit einer Flache von ca. 0,3001 ha.
-Als private Griinflichen —Extensivgriinland — bzw. — Griinfliche
Gehélzstreifen — den gesamten Bereich der kiinftigen Ausgleichsfliche
entlang der Westseite der Bahn von der Briickenrampe WiesenstraBe
bis zur Wendeanlage der StraBe Lohe mit einer Flédche von ca. 0,2786 ha.
Der festgesetzte Geholzstreifen befindet sich im Bereich der nachfolgend
beschriebenen iiberlagernden Festsetzungen des Larmschutzwalles.
-Als Flichen fiir die Erhaltung von Gewéssern — Stehendes Kleingewésser —
den Bereich eines ehemaligen Bombentrichters, der sich zwischenzeitig
zu einem Biotop entwickelt hat, mit einer Fliche von ca. 0,0135 ha.
-Als Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen — Larmschutzwall / Larmschutzwand - einen
Bereich innerhalb des Extensivgriinlandes, der teilweise als Gehélzstreifen
festgesetzt ist, mit einer Fldche von ca. 0,2950 ha
Bei dieser Festsetzung handelt es sich um eine die Griinflichen
iiberlagemde Festsetzung.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

-10 -
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Gemeinde Delingsdorf beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
den Bereich zwischen der Bahnstrecke Hamburg/Libeck und der vorhandenen
Siedlungsentwicklung zwischen WiesenstraBe und Lohe in dem noch freien
Landschaftsbereich in seiner baulichen Entwicklung abzuschlieBen. Der Bebauungsplan
Nr. 9 ist der 1. Teil dieser verbindlichen Uberplanung. Es ist beabsichtigt, den nérdlichen
Bereich an der WiesenstraBe in einem weiteren Planverfahren mit dem Bebauungsplan
Nr. 9A verbindlich zu entwickeln.

Unter Beachtung wichtiger Naturschutzbelange zum Erhalt und zum Schutz vorhandener
Griinstrukturen sowie zur groBriumigen Vemetzung dieser linearen Griinelemente sind
umfangreiche Festsetzungen und MaBnahmen getroffen.

Dies gilt auch zu den Belangen des Schallschutzes, weil durch die hier aufgearbeiteten
Festsetzungen und MaBnahmen nicht nur die kinftige weitere Bebauung, sondemn auch
die vorhandene Altbebauung im Nah- bzw. ndheren Bereich entsprechend besser
geschitzt wird und die gegebenen Beeintrichtigungen durch die Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck deutlich reduziert werden kénnen.

Durch die bauliche Entwicklung sollen Baugrundstiicke fiir den bestehenden drtlichen
Bedarf wie auch fiir den bestehenden iberdrtlichen Bedarf zur Verfiigung gestellt
werden.

Mit der Vorentwurfsplanung vom Dezember 1994 ist eine Gesamtkonzeption der
kiinftigen Bebauung in diesem Bereich entwickelt worden. Im Zuge der
Entwurfsberatungen im Dezember 1996 ist eine Gliederung und Teilung dieses
Gesamtbereiches vorgenommen worden, bei dem zunichst mit dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 9 der sidliche Teil dieses Gesamtbereiches verfahrensmiBig
abgeschlossen und entsprechend realisiert werden sollte. Der ndrdliche Teil im Bereich
der WiesenstraBe wurde als ein in sich abgeschlossener Siedlungsbereich angesehen und
als weiterer Abschnitt zur Realisierung vorgesehen. Nunmehr wird jedoch auch das
Planverfahren fiir den nérdlichen Teilbereich als Bebauungsplan Nr. 9A eingeleitet, so
daB von einer annahernd zeitgleichen Realisierung ausgegangen werden kann.

Die ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes soll nach derzeitigem Kenntnisstand
durch private Erschliesser vorgenommen werden. Die Gemeinde wird sich hierbei ein
Mitspracherecht bei der Vergabe der neu entstehenden Baugrundstiicke in geeigneter Art
und Weise sichern.

Mit der hier vorgesehenen abschlieBenden Bebauung soll der siidliche Teil der Ortslage
Delingsdorf in seinem éstlichen Bereich zum SiedlungsabschluBl gebracht werden. Diese
Zielsetzung schligt sich auch im Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes nieder, der
hierzu entsprechend strukturiert worden ist.

Die getroffenen Festsetzungen zu den Inhalten des Bebauungsplanes werden abgeleitet
aus Festsetzungsinhalten anderer laufender Planungen bzw. abgeschlossener Planungen
der Gemeinde, so daB die grundlegenden stidtebaulichen Inhalte nach wie vor Geltung
fiir den gesamten Ortsbereich Delingsdorfs haben.

Durch die vorliegende Planung, als Teilplanung in diesem Bereich, sollen neben der

Sicherung einer angemessenen baulichen Entwicklung auch insbesondere Belange der
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Landschaftspflege, der Landschaftsentwicklung, des Naturschutzes sowie die Belange des
Immissionsschutzes gesichert werden.

In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Hierbei wird die im
Amtsbereich Bargteheide-Land nachzuweisende Anzahl der tatsichlich zu errichtenden
Wohneinheiten je Baugrundstiick in vergleichbaren Baugebieten mit der Festsetzung
, Einzel- und Doppelhiuser zulissig“ bei den Bauflichen mit der festgesetzten Nutzung
nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig zugrunde gelegt. Unter diesen Voraussetzungen
ergibt sich bei dem vorliegenden Planinhalt folgende Anzahl der zu erwartenden
Wohneinheiten:
Baugrundstiicke mit zuldssiger Einzel- und Doppelhausbebauung =
24x 1A WE = 33,6 Wohneinheiten
33,6 Wohneinheiten
Hiemach ergibt sich die zu erwartende Anzahl von Wohneinheiten mit insgesamt 34
Wohneinheiten.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplitze
wird auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevélkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie fort: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x
prozentualen Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fir Kindergérten sind hierbei
3,5 Jahre zu beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiernach ergeben sich nachfolgende iberschlagliche Rechenansétze:
Kindergartenplitze: 34 x 3,5x 0,9 x 3,5 : 100 =3,7
Grundschulplitze: 34 x 3,5x0,9x4,0: 100=4,3

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 4 Kindergartenplitzen und zusétzlich 5
Grundschulplitzen durch den zu erwartenden Zuzug zu rechnen.

Es wird besonders darauf hingewiesen, daB mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9
Teile des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 4 in den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9
einbezogen werden und mit diesem mit neuen Festsetzungsinhalten verbindlich iiberplant
werden. Unter Ziffer 1b sind die betroffenen Grundstiicke beschrieben.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr.9 ist auf eine zeitgleiche Realisierung mit dem
nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 9A ausgelegt. Dies wird durch entsprechende
ErschlieBungsvertrige gesichert. Die Gemeinde geht davon aus, daB die Abhéngigkeit der
Bebauungspline Nr. 9 und Nr. 9A voneinander in erforderlichem Umfang gesichert und
umgesetzt werden kann.

Der vorgesehene Kinderspielplatz an der nérdlichen Plangebietsgrenze ist ausgelegt zur
Versorgung sowohl des Plangebietes des Bebauungsplanes N. 9 als auch des noérdlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 9A. Dies ist insbesondere bei den weitergehenden
Regelungen durch ErschlieBungsvertrige bzw. stidtebauliche Vertrige zu sichern und
umzusetzen, auch beziiglich der Kostenregelungen.
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Erlasses des Innenministeriums — IV 63 — 511.51 — vom 14. Januar
2000 zur ,Prifung der Umweltvertriglichkeit von Vorhaben im Baurecht” ist
festzustellen, daB eine besondere Priifung der Umweltvertriglichkeit nicht erforderlich

1st.

Bei dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 handelt es sich um ein umfangreiches
Plangebiet, welches Stidtebauprojekte beinhaltet, die aufgrund einer iberschléglichen
Ermittlung bei 10.900 qm als Gesamtgrundfliche aller zuldssigen baulichen Anlagen
einschlieBlich 6ffentlicher Verkehrsflichen liegt und damit den vorgeschriebenen
Schwellenwert von 20.000 qm deutlich unterschreitet. Hiemach ist die Durchfihrung
einer Umweltvertriglichkeitspriifung mit dem Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.

Dariiber hinaus ist aufgrund des oben genannten Erlasses zu Ziffer 1.1. ,Hinweise zur
geanderten Rechtslage* festzustellen, daB das Planverfahren mit einer Beteiligung der
Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch vor dem 14.
Mirz 1999 durchgefiihrt worden ist und somit das Planverfahren ohne
Umweltvertriglichkeitspriifung zu Ende gefithrt werden kann. Dies wird hiermit von der
Gemeinde bestimmt.

-13-
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des Plangebietes entlang der kiinftigen
ErschlieBungsstraBen A und B wird als ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) gemiB § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die MindestgrundstiicksgroBe selbstindig bebaubarer Baugrundstiicke innerhalb des
Bereiches mit ,Einzel- und Doppelhdusem zuldssig® wird mit 500 gm bei einer
Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt. Die Mindestgrundstiicksgrofe selbstindig
bebaubarer Baugrundsticke wird mit 400 qm bei einer Bebauung mit einer
Doppelhaushilfte festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen soll im Grundsatz fiir die gesamte
Ortslage Delingsdorfs ein MindestmaB an offener lockerer Bebauung gesichert werden.

Fir die Baugrundsticke sind grundstiicksiibergreifende bzw. grundstiicksbezogene
Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen ist in eingeschossiger, nur mit Einzelhdusern und
Doppelhiusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
festgesetzt. Durch Text ist festgesetzt, daB fir Anlagen gemiB den Ausfiihrungen des §
19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) angemessene Uberschreitungen der
festgesetzten Grundflichenzahlen bis zu 75 vom Hundert zuldssig sind. Weiter ist
bestimmt, daB die Flichen von Zufahrten auf festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten hierbei nicht anzurechnen sind.

Zur Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten ist durch Text die héchstzuldssige Zahl
der Wohnungen in Wohngebzuden fiir den Bereich der Baugrundstiicke mit nur Einzel-
und Doppelhiusern zulédssig begrenzt.

Die Sockelhdhen werden mit maximal 1,0 m Hohe iiber dem zugehérigen StraSenniveau
festgesetzt. Dies gilt fiir Baugrundsticke, die an einer offentlichen Verkehrsflache
angrenzen. Fir rickwiartig liegende Baugrundstiicke gilt die gleiche zuldssige
Sockelhéhe, Bezugshéhe ist hier jedoch die mittlere vorhandene Geldndeoberkante des
jeweiligen Gebaudeanschnittes.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind als wesentlichste Festsetzungen lediglich die
Dachformen als Satteldach, Walmdach bzw. Kriippelwalmdach sowie Mischformen
hiervon festgesetzt. Die Dachneigungen sind mit Neigungen von 25 Grad bis 48 Grad

Neigung festgesetzt. Fir diese grundlegenden Gestaltungsfestsetzungen  sind
weitergehende Festsetzungen durch Text bestimmt.

Die Drempelhdhe (Kniestock) ist mit maximal 1,0 m Hohe festgesetzt.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes, sowohl aus Verkehrslarm als auch
aus Intensivtierhaltungen, sind gutachtliche Untersuchungen erstellt.

-14 -
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Fir die Bauflichen des Plangebietes ist aufgrund des Gutachtens ber
Geruchsimmissionen im Bereich der Bebauungsplidne Nr. 9 und Nr. 9A der Gemeinde
Delingsdorf vom Februar 1997 vom beauftragten Gutachter festgestellt, daB fir das
Plangebiet mit keinen unvertretbaren Beeintrachtigungen zu rechnen ist. Dies bezieht sich
auf den Milchviehhaltungsbetrieb mit Nachzucht nordéstlich des Plangebietes auf der
Ostseite der Bahn. Fiir die 2 Betricbsstellen mit ganzjdhriger Schathaltung und
Jungrinderhaltung in den Wintermonaten ist noch nach den geltenden zu
beriicksichtigenden Regelungen davon auszugehen, daB es sich nicht um eine
Intensivtierhaltung handelt, die einen besonderen Immissionsschutz erfordert. Es sind
daher keine besonderen MaBnahmen fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9
erforderlich.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm ist festzustellen, daB
besondere MaBnahmen des Schallschutzes zu der Wiesenstrae bzw. der Strafle Lohe hin
aufgrund ihrer geringen Verkehrsbedeutung nicht erforderlich sind.

Zum Schutz vor Verkehrslirm von der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck ist eine
schalltechnische Ermittlung zu den Bebauungsplanen Nr. 9 und Nr. 9A der Gemeinde als
Gutachten mit Datum vom 26. November 1996 erstellt. Die sich hieraus ergebenden
aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen sind im erforderlichen Umfang in der
Planung beriicksichtigt. Weitergehende MaBnahmen sind nicht getroffen.

Weiter ist das stehende Kleingewisser in der Nahe der Bahnanlagen als ein nach § 15a
Abs. 1, Ziffer 6 des Landesnaturschutzgesetzes besonders geschiitztes Biotop — Stehendes
Kleingewisser — gekennzeichnet. Dariiber hinaus sind die nach § 15b des
Landesnaturschutzgesetzes vorhandenen besonders geschitzten Knicks entsprechend
gekennzeichnet.

In der Entwurfsfassung, Stand Dezember 1998, ist der Inhalt des Bebauungsplanes im
wesentlichen  beziiglich des  Fortfalls der  Regenwasserkldranlage,  der
Abwasserpumpstation und der Wendeanlage an der ErschlieBungsstraBe A iiberarbeitet
und gedndert. In der emeuten Entwurfsfassung (Stand Juli 1999) ist der Inhalt des
Bebauungsplanes im wesentlichen beziiglich des Fortfalls von Bauflichen (Allgemeines
Wohngebiet), der Neuplanung eines Kinderspielplatzes und der Neuplanung einer
Reihenhauszeile mit Gemeinschafisstellplatz-/ Gemeinschaftsgaragenanlage {iberarbeitet
und  gedndert. Die  Reihenhauszeile mit  Gemeinschafisstellplatz-  und
Gemeinschaftsgaragenanlage ist mit der emeuten Entwurfsfassung Oktober / November
1999 herausgenommen und wieder neu mit Bauflichen zur Einzel- und
Doppelhausbebauung festgesetzt. Hieraus ergeben sich Abweichungen gegeniiber dem
Inhalt des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 9. Von seiten der Gemeinde
werden diese Abweichungen als vertretbar angesehen, zumal die Verdnderungen
entsprechend kompensiert bzw. ausgeglichen werden konnen. Das verbleibende Defizit
des Ausgleiches zum Schutzgut Boden wird von seiten der Gemeinde durch
entsprechendes Vorhalten geeigneter Ausgleichsflichen in vorzunehmender Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde gesichert bzw. ist durch Geldleistungen
auszugleichen. Hiermit kann sichergestellt werden, daB ein vollstindiger Ausgleich der
Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes gesichert werden kann. Unter Ziffer 6b) dieser
Begriindung sind in einer einfachen AufStellung die sich ergebenden Eingriffe ermittelt
und hieraus das noch weiterhin zu sichernde Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden

festgelegt.
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 wird durch die bereits bisher freigehaltene
Zuwegung zwischen der vorhandenen Bebauung an die StraBe Lohe angebunden.

Das Plangebiet selbst wird durch eine neu anzulegende Verkehrsflache als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich —
erschlossen. Die HaupterschlieBung ist hier als ErschlieBungsstraBe A bezeichnet und
verlduft in nordsiidlicher Richtung. Uber die ErschlieBungsstrae B werden weitere
Bauflichen an die ErschlieBungsstraBe A angebunden. Beide ErschlieBungsstraBen sind
zum Teil an den Wendeanlagen so ausgelegt, daB sie iiber die Plangbietsgrenze hinaus
weiter entwickelt werden konnen.

Die ErschlieBungsstraBe A ist in einer Gesamtbreite von 8,5 m vorgesehen ohne am Ende
liegender Wendeanlage. Die ErschlieBungsstrale B ist in einer Breite von 6,5 m
vorgesehen mit am Ende liegender Wendeanlage mit 20 m Durchmesser, wobei 18 m
Durchmesser zu befestigen sind und der &uBere Randbereich von jeweils 1m der
Sicherung des Fahrzeugiiberhanges dient. Diese beiden StraBenfiihrungen werden mit
ihrer Verkehrsfliche an die jeweiligen Plangebietsgrenzen herangefiihrt. Im Zuge
weitergehender gemeindlicher Planungen sollen hier in der Zukunft verkehrliche
Verbindungen zu anderen neu zu entwickelnden Baugebieten gesichert werden,
insbesondere nach Norden hin zum gleichfalls geplanten Bebauungsplan Nr. 9A.

Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches, der innergebietlichen ErschlieBungsstraBe A
und B, ist aufgrund der zu erwartenden neu entstehenden 35 Wohneinheiten die Anlage
von mindestens 12 Parkplitzen als Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen vorzusehen. Sie
sind in einem angemessenen Verhiltnis auf die beiden ErschlieBungsstraBen zu verteilen.
Hierdurch ist sichergestellt, daB die notwendigen Offentlichen Parkplatze vorgehalten
werden konnen.

Bei der Ausbauplanung der ErschlieBungsstraBe A ist dariber hinaus zu beachten, daB
dieser Verkehrsweg eine innerértliche FuB- und Radwegverbindung der Gemeinde zu der
im nordlichen Teil der Stadt Ahrensburg geplanten Nahverkehrsanbindung der
Bahnstrecke Hamburg/Liibeck sichern muB.

Weiter ist in der Ausbauplanung der verkehrsberuhigten Bereiche die
StraBenraumbegriinung sowie die Sicherung der notwendigen Anbindungen der
PrivaterschlieBungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie der jeweiligen
Grundstiickszufahrten und Grundstiickszugéngen zu sichern.

Der Ausbau der offentlichen Verkehrsfliche ist einer besonderen Ausbauplanung
vorbehalten. Sie wird nicht im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Zur ErschlieBung von rickwartig liegenden Baugrundstiicken auf der Ostseite der
ErschlieBungsstraBe A sind PrivaterschlieBungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit
einer Breite von mindestens 3,2 m vorgesehen. Die jeweils Begiinstigten sind bezeichnet.
Weitere AusbaumaBnahmen der Verkehrsflichen im 6ffentlichen wie im privaten Bereich
sind nicht erforderlich.
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Durch die Textziffer 2 ist die vorzunchmende Begrinung der StraBenrdume der
ErschlieBungsstraBen A und B mit zu pflanzenden Einzelbdumen geregelt. Hierzu ist der
nachfolgende weitergehende Hinweis zu beachten:
- zu Textziffer 2
Zum Anpflanzen der zu pflanzenden und zu erhaltenden 12 Einzelbdume innerhalb
der ErschlieBungsstraBe A und B sind diese aus der nachfolgenden Art zu wéhlen:
Rotdom (Crataegus laevigate ,Paul’s Scarlet’)
Es ist Pflanzgut dreimal verpflanzt aus extra weitem Stand zu verwenden.

Die ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 9 ist sowohl in verkehrlicher wie auch
in sonstiger erschlieBungstechnischer Hinsicht auf eine gleichzeitige Realisierung mit
dem nach Norden angrenzenden vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 9A ausgelegt. Die
Gemeinde wird dies in den abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrigen sichern. Sollte sich
aus besonderen Griinden eine zeitliche Verschiebung der ErschlieBungsmaBnahmen fir
die beiden Plangebiete ergeben, ist voriibergehend eine provisorische Wendeanlage in
den Bereich des geplanten Kinderspielplatzes hinein zu erstellen, die nach Sicherstellung
der durchgehenden ErschlieBung der Bebauungsplane Nr. 9 und Nr. 9A unverziglich
zuriick zubauen ist. '
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4, ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsor

Der Bereich des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes ist fir die Belange der
Ver- und Entsorgung noch nicht erschlossen. Diese MaBnahmen sind zur Umsetzung mit
der Realisierung des Bebauungsplanes vorgesehen. Es betrifft sowohl die MaBnahmen im
ffentlichen wie auch im privaten Bereich.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerléschzwecken, ist durch das
bestehende Versorgungsleitungsnetz ~des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG
sichergestellt. Notwendige Erganzungen im &ffentlichen wie auch im privaten Bereich
sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die dafiir erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen
erforderlichen Umfang vorgesehen. Hierbei ist nach Maglichkeit durch Anbindungen der
Leitungen an die StraBe Lohe und iber den nordlich kinftig angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 9A zur WiesenstraBe hin, zumindest teilweise, ein Ringverbund zu
sichern.

Dariiber hinaus ist die Regenwasserkldranlage als Riickhaltebecken im
Griinflichenbereich siidwestlich der Rampe der WiesenstraBe erginzend so auszubilden,
als daB sie auch als zusitzliche Noteinrichtung der Loschwasserversorgung dienen kann.
Notwendige Erginzungen und besondere Einrichtungen im &ffentlichen bzw. privaten
Bereich sind sicherzustellen. Die Notzufahrt wird iber das vorhandene und festgesetzte
Leitungsrecht gesichert.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG sichergestellt.
Notwendige Erginzungen im 5ffentlichen wie im privaten Bereich sind mit dem
zustandigen Bezirk Bargteheide, Am Krogen 1 einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fur die neu entstehenden
Baugrundstiicke zu ergénzende Versorgungsleitungssystem des VersorQungstragers
HAMBURGER GASWERKE GMBH sichergestellt. Notwendige Ergdnzungen im
ffentlichen wie im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich
abzustimmen.

Die Gemeinde Delingsdorf ist an das Ortsnetz der Stadt Bargteheide der DEUTSCHEN
TELEKOM AG angeschlossen. Notwendige Erganzungen des Versorgungsleitungsnetzes
in &ffentlichen wie in privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 83,
LohgerberstraBe 9 in 23556 Libeck ( Telefon 0451 / 4 88 - 47 10 ) nach Méglichkeit drei
Monate vor Beginn von Baumafnahmen iiber deren Einzelheiten schriftlich zu
informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormamn als Triger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.
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Die technische Planung soll einer besonderen Planung vorbehalten sein. Auf die
Einholung erforderlicher Einleitungsgenehmigungen nach den gesetzlichen Regelungen
und anderer wasserrechtlicher Entscheidungen wird gleichfalls hingewiesen. Die
Planungen sind , dariiber hinaus einvernehmlich mit dem  zustindigen
Gewisserpflegeverband Ammersbek-Hunnau und der unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Stormarmn abzustimmen.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

In der Ortslage befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungen. Von seiten
der zustindigen Fachbehdrde, der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, sind in
der Stellungnahme vom 23. Februar 1995 die Standorte der Betriebe mit weitergehenden
Erliuterungen mitgeteilt worden. Hiemnach handelt es sich nur bei dem nordéstlich des
Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb um eine Intensivtierhaltung mit
Milchkithen und zugehériger Nachzucht. Hierzu hat die Gemeinde ein Gutachten zur
Immissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9A der Gemeinde Delingsdorf,
Geruchsimmissionen aus der Tierbaltung mit Datum vom Februar 1997 durch den
anerkannten Gutachter Herrn Prof. Dr. Jérg Oldenburg, Kajedeich 76 i 21734
Oederquart, erstellen lassen. Hiernach ist festzustellen, daB fiir das Plangebiet aus diesem
Intensivtierhaltungsbetrieb keine unvertretbaren Beeintrachtigungen zu erwarten sind und
daher auch keine besonderen MaBnahmen erforderlich sind.

Die vorgenannte gutachtliche Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 9A ist Bestandteil
dieser Begriindung und als Anlage beigefiigt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 wird auf seiner Nord- bzw. Sidseite durch
innerértliche StraBenverkehrsziige beriihrt. Bei der nérdlich gelegenen WiesenstraBe
handelt es sich um eine GemeindestraBe, die an die KreisstraBe 106 anbindet. Die siidlich
gelegene StraBe Lohe hat nur eine Anliegerfunktion mit begrenzter Aufnahme von
innerortlichem Ziel- und Quellverkehr zum Mehrzweckhaus und den vorhandenen
Sportanlagen. Aufgrund dieser untergeordneten Verkehrsfunktion und den gegebenen
Abstinden zu den Bauflichen des Plangebietes ist davon auszugehen, daB sich keine
unvertretbaren Larmbeeintrachtigungen aus. diesen beiden StraBenziigen ergeben. Auf
weiterfithrende Untersuchungen hierzu wird verzichtet. Insbesondere wird jedoch auf
iltere Planungsvorgaben mit dem Bebauungsplan Nr. 4 hingewiesen. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ist fiir den bisher freien Bereich zwischen den Grundstiicken
der StraBe Lohe Nr. 27 und Nr. 29 im Bebauungsplan diese Fliche als Verkehrsflache
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung ist bereits seinerzeit dokumentiert, daB hier zur
Anbindung riickwirtiger Bauflichen eine Verkehrsfliche entwickelt werden soll. Unter
dieser planungsrechtlichen Vorgabe sind die angrenzenden Baugrundstiicke baulich
entwickelt worden. Die Gemeinde geht unter diesen Voraussetzungen davon aus, da8 die
sich nunmehr ergebenden Beeintrichtigungen fiir die Baugrundstiicke als vertretbar
anzusehen und hierfiir keine besonderen weitergehenden MaBnahmen erforderlich sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt westlich der Hauptstrecke der Deutschen
Bahn AG Hamburg/Liibeck, einer bedeutenden Larmquelle. Fiir diese Lirmquelle ist eine
schalltechnische Ermittlung erstellt durch das Ingenieurbiro Masuch + Olbrisch,
Beratende Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH, Gewerbering 2
in 22113 Oststeinbek mit Stand vom 26. November 1996. Hierin ist festgestellt, daB fiir
die Beeintrichtigungen von der éstlich liegenden Bahnstrecke besondere MaBnahmen des
Schallschutzes festzusetzen sind. Die erforderlichen aktiven wund passiven
SchallschutzmaBnahmen sind unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Weitergehende MaBnahmen sind nicht
erforderlich. Auf eine Wiederholung von Aussagen der schalltechnischen Ermittlung wird
hier verzichtet.

Die gutachtliche Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch zu den
Belangen des Schallschutzes an der Hauptstrecke der Deutschen Bahn AG

Hamburg/Liibeck ist Bestandteil dieser Begriindung.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes werden Festsetzungen getroffen, die
insbesondere die Topographie des Plangebietes und den gewéhlten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beriicksichtigen.

Vorhandene Knickstrukturen, die im wesentlichen die Bauflichen des Plangebietes
umgrenzen, hier jedoch auch teilweise auBerhalb des Plangebietes liegen, werden
entsprechend den Regelungen des Naturschutzes erhalten und sofem sie sich innerhalb
des Plangebietes befinden, als besonderer Landschaftsbestandteile gemafl § 15b des
Landesnaturschutzgesetzes gekennzeichnet. Auf die sich auBerhalb des Plangebietes
befindlichen Knickstrukturen wird in der Planzeichnung entsprechend hingewiesen.

Dieses Knicksystem wird als wichtiger Grinbestandteil und Gliederungselement erhalten,
wobei die fiir die Planung notwendigen Knickdurchbriiche zur méglichen Fortfithrung der
verkehrlichen  ErschlieBungsflichen bereits jetzt beriicksichtigt werden. Die
DurchbruchmafBinahmen sind jedoch aufgrund der Tatsache, daB die Knickflichen sich
auBerhalb des Plangebietes befinden, mit anderen verbindlichen Uberplanungen zu
regeln. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan werden hierfiir keine Schutzflichen als
Randstreifen festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes wird dariiber hinaus zur Abgrenzung
der Bauflichen zu den Ausgleichsflichen die Neuentwicklung und Neuanlage eines
Knicks vorgenommen und gesichert. Dariiber hinaus besteht zur Errichtung der aktiven
Lirmschutzeinrichtungen die Notwendigkeit zum Versetzen eines kleinen Teilbereiches
des hier vorhandenen Knicks. Diese zu versetzenden bzw. zu entfernenden Knickteile
sollen in dem neu zu errichtenden Knick wieder eingebaut werden.

Zur Abgrenzung der 6ffentlichen Bereiche der Verkehrsflichen des Plangebietes zu den
privaten Bereichen ist als lineares Griinelement das Anpflanzen von Laubholzhecken
festgesetzt, die dariiber hinaus auch eine Ausgleichsfunktion ibemehmen und nicht nur
der Verbesserung des Ortsbildes dienen.

Neben der innergebietlichen Durchgrinung mit Laubholzhecken ist zum einen die
Entwicklung eines neuen Knicks als Abgrenzung groBflachiger Griinflachenstrukturen
-vorgesehen. Zum anderen ist innerhalb der Verkehrsflichen der ErschlieBungsstraBie A
sowie der ErschlieBungssstrae B das Anpflanzen von Einzelbdumen innerhalb der
Verkehrsflichen vorgesehen. Die jeweilige Anordnung der zu pflanzenden Einzelbdume
innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches wird jedoch der besonderen Ausbauplanung
der betreffenden Verkehrsflichen vorbehalten. Durch den Bebauungsplan wird hier
lediglich die Mindestzah] festgesetzt.

Fir den Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan erstellt. Fir diesen
Griordnungsplan wird in der Vorentwurfsphase gleichfalls das Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt. Die wesentlichen Inhalte aus dem Griinordnungsplan sind bereits in der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Im Zuge der Entwurfsberatung
zum Bebauungsplan sollen die zu beriicksichtigenden Inhalte des Griinordnungsplanes im
Bebauungsplan abschlieBend bestimmt werden. Dies betrifft sowohl die Festsetzungen in
der Planzeichnung als auch im Text sowie die weitergehende Aufnahme von Hinweisen
in die Begriindung.

Mit dem Grinordnungsplan ist auch eine Bilanzierung des Eingriffes und des

notwendigen Ausgleiches sowie die hierfur erforderlichen MaBnahmen vorgenommen

worden. Die inhaltliche Aufarbeitung hierzu erfolgt unter Ziffer 6b dieser Begriindung.
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Mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes, Stand Dezember 1998, entfillt die
Fliche der bisherigen Regenwasserkliranlage. Dieser Bereich wird nunmehr als
Baufliche entwickelt. Mit der emeuten Entwurfsfassung des Bebauungsplanes (Juli 1999)
entfillt ein Teil der Baufliche im Bereich des bisherigen Grundstiickes Nr. 17 und wird
als offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz - mit einer Fliche von ca. 450 gqm
entwickelt, dariiber hinaus wird eine Reihenhauszeile siidlich der ErschlieBungsstraie B
im Bereich der bisherigen Grundstiicke Nr. 24 und Nr. 25 geplant. Die Verdnderung
beziiglich der Reihenhauszeile wird mit dem erneuten Entwurfs- und AuslegungsbeschiuB
vom 14. Oktober 1999 wieder zuriickgenommen, so daB es damit wieder bei den
Grundstiicken Nr. 24 und Nr. 25 fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung verbleibt.
Diese verbleibenden Verinderungen beziiglich der Entwicklung des Kinderspielplatzes
sind nicht mehr in dem vorliegenden Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 9
aufgearbeitet und konnen auch beziiglich des Ausgleiches und der damit
zusammenhingenden Gewichtung der verschiedenen stddtebaulichen Belange nicht mehr
innerhalb des Plangebietes gesichert werden, soweit sich ein zusétzlicher
Ausgleichsbedarf ergibt. Die notwendigen Regelungen hierzu werden nachfolgend unter
Ziffer 6b dieser Begriindung aufgearbeitet.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Eingriffs- und Ausgleichsleistungen

Zur Sicherung, zum Erhalt und =zur Aufwertung vorhandener wertvoller
Landschaftsstrukturen, sowohl innerhalb des Baubereiches des Bebauungsplanes als auch
auBerhalb, sowie zur Entwicklung neuer wertvoller Landschaftsstrukturen und auch zum
Ausgleich kiinftiger Landschaftseingriffe durch die geplanten BaumaBnahmen im bisher
unbebauten Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 9, sind umfangreiche
Festsetzungen und Gliederungen sowohl durch Planzeichen als auch durch Text
getroffen. Dariiber hinaus sind auch Hinweise hierzu in die Begriindung aufgenommen.

Diese Festsetzungen sind begriindet auf dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
9 der Gemeinde Delingsdorf, erstellt durch das Biiro Bendfeldt — Schréder — Franke,
Landschaftsarchitekten BDLA, Jungfernstieg 44 in 24116 Kiel mit Stand vom 08.
September 1998.

Die festgelegten Inhalte des Griinordnungsplanes sind in den vorliegenden
Bebauungsplan eingeflossen. Auf eine weitergehende Wiederholung hierzu wird
verzichtet und auf die Erlduterungen des Griinordnungsplanes verwiesen.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Delingsdorf ist
selbstindiger Plan und festgestellt am 19. November 1998. Die Bekanntmachung der
Feststellung erfolgte durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am 18. Februar 1999.

In dem Griinordnungsplan sind die lanschaftspflegerischen und naturschutzfachlichen
sowie naturschutzrechtlichen Belange des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 9
einschlieBlich angrenzender Gebiete aufgearbeitet und dargelegt. Neben den textlichen
Ausarbeitungen der Erlduterungen sind im Anhang ,Ausfiihrungen zur Knickbewertung*
und ,Ausfithrungen zur Bilanz iiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz‘ aufgearbeitet.
Diesen schriftlichen Ausarbeitungen sind insgesamt vier Planzeichnungen beigefiigt, die
in der Planzeichnung 1 den Bestand und die Bewertung darstellen, in der Planzeichnung 2
die Planung darstellen, in der Planzeichnung 3 die Bilanz der Eingriffe darstellen und in
der Planzeichnung 4 die Bilanz des Ausgleiches darstelit.

Als Ergebnis ist festzustellen, daB die sich durch die Planung ergebenden Eingriffe
hinreichend kompensiert und ausgeglichen werden kénnen. Auf eine Wiederholung der
Ausfihrungen zum Grinordnungsplan wird verzichtet. Mit den aufgezeigten
MaBnahmen wird der erforderliche Ausgleich innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 9 im erforderlichen Umfang erbracht

Fiir den Bebauungsplan Nr. 9 ergibt sich mit der Entwurfsfassung Dezember 1998 eine
Veranderung des Planinhaltes, der auch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu
beriicksichtigen ist. Die Anderungen sind von grundlegender Bedeutung, so daB hier auf
die gleichfalls vorzunehmenden Anderungen des Griinordnungsplanes verzichtet wird
und die Verdnderungen nur mit dem vorliegenden Bebauungsplan unter dieser Ziffer der
Begriindung aufgearbeitet werden.

-24-

Amt B-L, Delingsdorf, B9, Dez. 1998, Juli 1999; November 1999; Januar 2000, Febr. 2000, Marz 2000



GEMEINDE DELINGSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 9

Verianderungen des Planinhaltes:

- VergréBerung der Wendeanlage ErschlieBungsstra3e B und Reduzierung der
der Wohnbauflichen im angrenzenden Bereich

- Verldngerung und Veranderung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zwischen den
Baugrundstiicken Nr. 9/10 und 11/12

- Fortfall der Wendeanlage an der Erschliefungsstrae A und Vergrofierung der
angrenzenden Wohnbauflidchen

- Fortfall der Abwasserpumpstation an der ErschlieBungsstraBe A und VergroBerung der
angrenzenden Wohnbauflachen

- Fortfall der Regenwasserkliranlage an der ErschlieBungsstraBe A und VergroSerung der
angrenzenden Wohnbaufldchen

Mit diesen Verdnderungen ergibt sich folgender zusitzlicher Ausgleichsbedarf fiir das

Schutzgut Boden.

Verkehrsfldchen

(ErschlieBungsstraBe B + 29 qm/ ErschlieBungsstraBe A — 125 qm) - 96,0 gqm
Verliangerung und Verbreiterung GFL-Recht + 08,6 qm
Abwasserpumpstation - 30,0 gm
Regenwasserkldranlage - 1.173,0 gm
Wohnbaufldchen + 1.299,0 gm
Ausgleichsbedarf:

Verkehrsfldche

9%6qmx1,0x0,5= - 48,0 gqm
Verlangerung und Verbreiterung GFL-Recht als

tiberlagernde Festsetzung

98,6qmx1,0x0,5= + 49,3 gqm
Abwasserpumpstation + 0,0 gm
Regenwasserklaranlage + 0,0 gm
Wohnbauflichen

1.299qmx 0,25 x 0,5 + 162,4 qm
1.299qmx 0,1875x 0,3 + 73.1 gm
zusitzlicher Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden

aufgrund der Veranderungen des Planinhaltes —Entwurf Dez. 1998  + 236,8 gqm

Mit der Planiiberarbeitung, Stand Juli 1999, ergeben sich weitere Verinderungen des

Planinhaltes:

- Neufestsetzung einer 6ffentlichen Griinflache - Kinderspielplatz - an der nérdlichen
Plangebietsgrenze, westlich der ErschlieBungsstrafie A

- Im Bereich der bisherigen Grundstiicke Nr. 24 und Nr. 25, stidlich der
ErschlieBungsstraBe B, Entwicklung einer 4-zeiligen Reihenhausbebauung mit
zugehdriger Gemeinschaftsgaragen - / Gemeinschaftsstellplatzanlage

Mit diesen Verinderungen ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut
Boden gegeniiber den bereits fiir den Planungsstand Dezember 1998 ermittelten
zusitzlichen Ausgleichsbedarf von rund 296,8 qm.

Kinderspielplatz 450 qm

verdichtete Wohnbaufldchen mit Gemeinschaftsgaragen und

Gemeinschaftsstellplatzen 1.500 gm
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Verinderung des Ausgleichsbedarfes:
Wohnbaufliche Allgemeines Wohngebiet - Bereich Kinderspielplatz

J.450gmx 0,25x0,5= J. 56,25 gm
/.450qmx 0,1875x 0,3 = J. 2531 qm
Wohnbaufliche Allgemeines Wohngebiet - Bereich sidlich

ErschlieBungsstraBe B

/. 1,500qm x 0,25x 0,5 = /. 187,50 gm
/.1,500 qm x 0,1875x 0,3 = /. 8438 qm
Kinderspielplatz naturnah gestalten

450 qm x 0,00 0,00 gm
Reihenhausendhéuser

2x11,5%30,0x0,23x0,5= + 79,35 qm
Reihenhausmittelhduser

2x6,5x30,0x0,45x0,5= + 87,78 gm

Gemeinschaftsstellplatzanlage incl. Gemeinschaftsmiillgefa-
standplatz (90 % Versiegelung)
420qmx0,9x0,5= + 186,00 gm

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden aufgrund der
Verinderung des Planinhaltes - Emeuter Entwurf Juli 1999 + 269gm

Mit der Planiiberarbeitung, Stand Oktober 1999, ergeben sich weitere Verdnderungen des

Planinhaltes: v

- Im Bereich mit der Entwurfsfassung Juli 1999 entwickelten 4-zeiligen Reihenhausbebau
ung mit zugehoriger Gemeinschaftsgaragen- / Gemeinschaftsstellplatzanlage nunmehr
Rickentwicklung zu den seinerzeitigen Grundstiicken Nr. 24 und Nr. 25 mit Einzel- und
Doppelhausbebauung

Mit diesen Verinderungen ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut
Boden gegeniiber den bereits fiir den Planungsstand Dezember 1998 und Juli 1999
ermittelten zusitzlichen Ausgleichsbedarf von ca. 299,5 qm.

Baugrundstiicke Nr. 23 und Nr. 24 1.500 gm
Verinderungen des Ausgleichsbedarfes:

Reihenendhiuser

J.2x115x%x30,0x0,23x0,5= J. 79,35qm
Reihenmittelhduser

J.2x65x30,0x0,45%x0,5= /. 87,78 qm

Gemeinschaftsstellplatzanlage incl. GemeinschaftsmiillgefaB-

standplatz (90 % Versiegelung)

J.420gmx 0,9x 0,5 = /. 189,00 gm
Wohnbaufliache Allgemeines Wohngebiet

Baugrundstiicke Nr. 23 und Nr. 24

+1.500gmx 0,25x0,5= + 187,50 gm
+1.500qmx 0,1875x 0,3 = + 84.38gm

Zusitzlicher Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden aufgrund der
Verinderungen des Planinhaltes — Emeuter Entwurf Oktober 1999 84,2

Aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Griinordnungsplan ergibt sich ein
Ausgleichsdefizit von rund 60 qm, so dafB sich nunmehr insgesamt ein erforderlicher
Ausgleichsbedarf von rund + 236,8 qm aufgrund der Anderungen Dezember 1998, +
2,69 qm aufgrund der Anderungen Juli 1999 und /. 84,25 qm aufgrund der Anderungen
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Oktober 1999, also insgesamt ca. 215 qm, zum Schutzgut Boden ergibt. Dieser
Ausgleichsbedarf kann nicht innerhalb des Plangebietes gedeckt werden. Es ist daher
vorgesehen entweder diesen Ausgleichbedarf auf einer von der Gemeinde zur Verfiigung
gestellten Fliche zu sichern oder im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Stormam sie durch Geldleistung abzulésen. Eine besondere Sicherung durch
den Bebauungsplan ist nicht vorgesehen, dies soll z. B durch stddtebauliche
Vereinbarungen und dhnlichem gesichert werden.

Der ermittelte KnickiiberschuB aus dem Griinordnungsplan von 18 m Lénge wird
nunmehr mit den iibrigen zu sichernden Schutzgiitern verrechnet, so daB sich hiemach
kein weiterer Bedarf, als auch kein weiterer UberschuBl ergibt.

Die Gemeinde geht davon aus, daf8 aufgrund der geringfiigigen Anderungen des
Planinhaltes des Bebauungsplanes Nr. 9 die erforderlichen Regelungen nach dem
Naturschutzrecht mit den vorliegenden Ausfiihrungen im hinreichenden Mafle
aufgearbeitet sind und keine zusitzliche Anderung des Griinordnungsplanes erforderlich
sein wird und die Abweichungen zwischen dem Inhalt des Griinordnungsplanes aufgrund
der hier aufgearbeiteten besonderen Griinde vertretbar sind.

Die MaBnahmen des Ausgleiches sind durch Planzeichen und Text im Bebauungsplan
festgesetzt. Sofem erginzende Hinweise zu den zeichnerischen bzw. textlichen
Festsetzungen erforderlich sind, werden diese nachfolgend aufgefiihrt.

Fiir die durchzufiihrenden Mafnahmen der Textziffern 21, 22, 23, 24, 25 und 26 sind

nachfolgende Hinweise zu beachten:

zu Textziffer 21:
Als Pflanzgut zur Heckenpflanzung auf den Privatgrundstiicken entlang den
offentlichen Verkehrsflichen ist aus nachfolgenden Gehélzarten zu wahlen:
Hainbuche ( Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gewéhnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare), Eingriffliger WeiBdom (Crataegus monogyna)

zu Textziffer 22:
Vor Anlage der Knicks ist der Oberboden abzuschieben und zur Wiederverwendung
seitlich zu lagern. Der Knick erhlt einen Wallkern aus sandig-bindigem Boden-
material und eine mindestens 20 cm starke Oberbodenabdeckung. Die Bepflanzung
ist mit heimischen Laubgehélzen entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation
vorzunehmen. Die MindestgroBe des Pflanzgutes ist als 2 x verpflanzt zu wéhlen. Die
Knicks sind in der Anwachsphase (5 Jahre) gegen WildverbiB zu schiitzen und fach-
gerecht zu pflegen. Als Pflanzgut sind nachfolgende Gehélzarten zu verwenden, wo-
bei sicherzustellen ist, daB auf der den Baugrundstiicken zugewandten Knickseite
kein toxisch wirkendes Pflanzgut verwendet wird, sondern diese Pflanzen lediglich
auf der Ostseite der Knickneuanpflanzungen zu verwenden sind.
Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Spitzahorn
(Acer platanoides); Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter
Hartriegel (Comus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger Weill-
dom (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), Jelingerjelieber (Lonicera
caprifolium), Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum), Zitterpappel (Populus
tremula), Schlehdomn (Prunus spinosa), Stieleiche (Quercus robur), Hundsrose (Rosa
canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eber-
esche (Sorbus aucuparia).

zu Textziffer 23:
Die Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind extensiv zu unterhalten, wobei
eine Mahd maximal 2 x pro Jahr erfolgen darf. Das Méhgut ist zur Aushagerung abzu-
raumen. Zur Verhinderung von Verbuschung sind die Randstreifen in Absténden von
ca. 3 bis 5 Jahren zu entkusseln.
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zu Textziffer 24:
Das Extensivgriinland als Wiese ist extensiv zu unterhalten. Die Flachen sind 2 x im

Jahr, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab Ende September zu mihen. Das
Mihgut ist zur Aushagerung abzurdumen.

zu Textziffer 25:
Als Pflanzgut fiir den Geholzstreifen auf der Fliche fiir den Liarmschutzwall sind die
vorstehend aufgefiihrten Gehélzarten des Hinweises zu Textziffer 21 gleichfalls zu
verwenden.

zu Textziffer 26:
Zur Bepflanzung der Lirmschutzwénde ist aus nachfolgender Artenliste zu wahlen,
wobei fiir die Pflanzen gegebenenfalls zusitzliche Kletterhilfen zu erstellen sind:
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Gemeiner
Hopfen (Humulus lupulus), Echtes Geifblatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia), Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata , Veitchii®,
Schling-Knéterich (Polygonum aubertii).

Die Sicherung der weitergehenden Ausfihrungen ist mit den betreffenden
Grundstiickseigentiimern entsprechend zu vereinbaren. Hierfur sind z. B. stadtebauliche
Vertrige und dhnliches abzuschlieBen.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemd8 Baugesetzbuch
grundstiicksbezogen den betreffenden Baugrundstiicken zugeordnet und sind von diesen
zu tragen. Als Verteilschlissel sind entsprechende MaBstibe zu verwenden, z.B. die
anteilige Grundfliche des Baugrundstiickes oder dhnliches.

Die Kosten des Ausgleiches werden voraussichtlich wie folgt entstehen:

Hierzu ist die Aufstellung aus dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 9
nachfolgend wiedergegeben, wobei darauf hinzuweisen ist, daB sich diese
Kostenschitzung um die Kosten aus der zusétzlichen Sicherung einer Ausgleichsflache
von rund 215 qm erhéht. Dieser Betrag wird voraussichtlich mit 4.300,00 DM entstehen.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 erstellt unter Bericksichtigung der
MafBnahmen zur Erstellung der Verkehrsflichen der ErschlieBungsstraie A und der
ErschlieBungsstraBe B, den zugeordneten Anteilen aus dem Regenwasserriickstaubecken
und  Gemeinschaftstegenwassserklaranlage (Strusbek) ~sowie den  aktiven
LirmschutzmaBnahmen  gegeniiber  der Bahnstrecke ~ Hamburg/Libeck  als
Lamschutzwal/Larmschutzwand.

A. Grunderwerb
1. ErschlieBungsstrafie A 57.090,00 DM
2. ErschlieBungsstrale B 23.310,00 DM
3. Larmschutzwall/Larmschutzwand 88.500,00 DM
. 168.900,00 DM
B. Verkehrsflachen
1. ErschlieBungsstraBe A 285.450,00 DM
2. ErschlieBungsstraBe B 116.550,00 DM
402.000,00 DM
C. Oberflichenentwisserung (40%)
1. ErschlieBungsstrae A 42.240,00 DM
2. ErschlieBungsstrae B 17.280,00 DM
4. Regenwasserkldranlage mit Riickstau-
becken und Gemeinschaftsregenwasser-
klsranlage an der Strusbek anteilig
Grunderwerb 18.340,00 DM
Leitung 11.520,00 DM
Ausbau 60.000,00 DM
149.380,00 DM
D. Straenbeleuchtung
1. ErschlieBungsstraBe A 18.000,00 DM
2. ErschlieBungsstrae B 9.000,00 DM
27.000,00 DM
E. StraBenbdume
1. ErschlieBungsstraBe A 2.800,00 DM
2. ErschlieBungsstrale B 1.400.00 DM
4.200,00 DM
F. Lirmschutzwall/Larmschutzwand
5. Larmschutzwall 130.200,00 DM
6. Larmschutzwand 262.500,00 DM
392.700,00 DM
1.144,180,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 175.820,00 DM
1.320.000,00 DM

Die Kosten von A bis F sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trigt die Gemeinde Delingsdorf 10 %  des beitragsfahigen

ErschlieBungsaufwandes,
d. h. 132.000,00 DM.
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Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im Haushalt
fir das Jahr 1999 bereitgestellt, bzw. fir die folgenden Jahre in entsprechenden
Teilbetrigen.

Sofem die Gemeinde jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen
ErschlieBungstrager durchfithren zu lassen, soll dann von der Moglichkeit Gebrauch
gemacht werden, die gesamten ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die

kiinftigen Grundstiickseigentiimer umzulegen.

G. Schmutzwasserkanalisation

1. ErschlieBungsstrafie A 127.600,00 DM
2. ErschlieBungsstrafie B 52.200,00 DM
179.800,00 DM
H. Regenwasserleitung
1. ErschlieBungsstraBe A 63.360,00 DM
2. ErschlieBungsstrafie B 25.920,00 DM
4. Regenwasserkldranlage mit Riickstau-
becken und Gemeinschaftsregenwasser-
klaranlage an der Strusbek anteilig
Grunderwerb 27.500,00 DM
Leitung 17.280,00 DM
Ausbau 90.000,00 DM
224.060,00 DM
I. Wasserversorgung
1. ErschlieBungsstrafle A 48.400,00 DM
2. ErschlieBungsstrafie B 19.800,00 DM
68.200,00 DM
J. Gasversorgung
1. ErschlieBungsstraie A 39.600,00 DM
2. ErschlieBungsstrafie B 16.200,00 DM
55.800,00 DM
K. Kinderspielplatz
7a. Grunderwerb 16.000,00 DM
b. Anlage mit Einziunung und Zuwegung  13.500,00 DM
c. Einrichtung 20.000,00 DM
49.500,00 DM
577.360,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 86.640.00 DM
664.000,00DM

Die Kosten zu G bis K sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129
Baugesetzbuch. Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentimern
getragen. Hierbei ist jedoch zu beachten, daB die Kosten zu G - J dem Plangebiet. des
Bebauungsplanes Nr. 9 zuzuordnen sind und die Kosten zu K - Kinderspielplatz - sowohl
dem Bebauungsplan Nr. 9 als auch dem nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 9A
zugeordnet werden und somit von der Gesamtheit dieser Grundstiickseigentiimer zu
tragen sind.
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Die vorstehende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten bezieht sich bei den
ermittelten Kosten nur auf die o6ffentlichen Bereiche. Fir die Grundstiicke, die durch
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen sind, ist mit weiteren Kostenanteilen
aufgrund der hier notwendigen privaten Ergdnzungen der ErschlieBungen zu rechnen.
Dies betrifft alle im privaten Bereich erforderlichen ErschlieBungseinrichtungen. Auf eine
Kostenermittlung dieser Kostenanteile sowie die entsprechende Zuordnung zu den
einzelnen Grundstiicken wird verzichtet.
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9. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Aufgrund moéglicher Probleme mit Munitionsaltlasten hat die Gemeinde eine
Feldsondierung durch den Munitionsriumdienst durchfiihren lassen. Fir das Plangebiet
sind keine Munitionsaltlasten festgestellt worden.

Das Schreiben des Amtes fiir Katastrophenschutz vom 18. Mirz 1997 wird nachfolgend
in Ablichtung wiedergegeben.

bnenmisterium
des Landas
Schleswig « Holstein
Amt far Kefastophsnschutz, Dastsmbrooker Weg 104, 24105 Kiel
Amtfar
Katas(rophenschutz
Mundfonsrdurndienst
Amt Bargteheicde-Land
Posifach 1482
22836 Bargteheide
yeh Unser Zeichen Telefon . Dstum
ZIZ& “ IV AK- 500 b 0 43 40/ 558 . 18.03.97

212324 Herr Wartmann
- Ubarprirfung auf Rﬁstungsaltlast'en {Munition) in der Gemeinde Delingsdorf.

" Der Kampfmittelriumdienst Schleswig-Holstein hat in der Zeit vorm 04.03,1997 bis 05.03.1997 den
Bereich der Bebauungspi&ns Nr. 8 und Nr. A In der Gemeinde Delingsdorf mit ferromagnetischen

Ortungsgeriten Uberpraft.
. . '
Der Verdacht auf eventuell vorhandene Bombenblindginger bestitigte siob:nicht.

Der im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnete Bereich konnte aufgrund von Stsrquelien nicht
sondiert werden, :

Somen bei den ansiehenden BaumaBnahmen diese Sidrquelien beseitigt worden ssin (evil. durch
Abschleben der oberen Schicht) bitte ich um rechtzeitige Benachrichtigung, um eine weitera
Sond:emng durchfGhren zu kdnnen.

im Auftrage des Amtsleiters

(éwu /4 Qﬂu«av..

Elmer Wartmann
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In der Stellungnahme des Kreises Stormam vom 12. August 1999 wird mitgeteilt, daB im
Geltungsbereich sowie innerhalb eines 200 m weitreichenden Saumes auBlerhalb des
Plangeltungsbereiches der Abteilung Altlasten (Umweltamt Kreis Stormam) mit Stand
vom 14. Juli 1999 weder Altstandorte noch Altablagerungen bekannt sind. Infolgedessen
liegen aus Sicht der Abteilung Altlasten keine Bedenken hinsichtlich der Planung vor.
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9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Die kinftigen Grundstickseigentimer der neuen Baugrundsticke sind auf den
Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofen HochbaumaBnahmen in
Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf
hinzuweisen, daB fiir den Bau von Hausschutzrdumen z. Zt. zusétzliche
Abschreibungsméglichkeiten bestehen. Die zustindige Behorde, Bundesverband fiir den
Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 Schwerin.

Von seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen ibemommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von
seiten des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG keine Gewihr fir die Vollstindigkeit
und Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen ibernommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betreffenden Bereich ist die genaue Kabellage bei dem
zustindigen Bezirk Bargteheide, Am Krégen 1 in 22941 Bargteheide, Telefon: (04532)
27220 zu erfragen.

In der Stellungnahme des Kreises Stormam vom 29. Januar 1999 wird auf folgendes
hingewiesen: Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, bei hoch anstehendem
" Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Ist ein Kellerbauwerk
unvermeidbar, so ist der Bau einer sogenannten L, Wanne“ der stindigen
Grundwasserableitung ~ mittels Drinagen und Pumpen aus Griinden des
Grundwasserschutzes vorzuziehen. Jegliche Form der Grundwasserabsenkung und -
ableitung durch Kellerdrinagen ist ein erlaubnispflichtiger Tatbestand und Bedarf einer
wasserbehérdlichen Erlaubnis, die im jeweiligen Einzelfall zu beantragen ist.

Dieser Hinweis ist nicht im Zusammenhang mit dem nachfolgend beschriebenen
Wasserschutzgebiet Bargteheide zu verstehen.

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg in Bargteheide trat gemaB § 14
der Landesverordnung am 01. Marz 2000 in Kraft.

Zum besseren Nachvollzug wird eine Ablichtung mit der Abgrenzung der Zone III des

Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben. Hiernach ist festzustellen, daB das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht ins Wasserschutzgebiet Bargteheide fillt.
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Von seiten der Deutschen Bahn AG wird darauf hingewiesen, dal Gehélze und Stréucher
in ihrer Aufwuchshéhe so zu wihlen sind, daB der Uberhang nicht die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes beeintriichtigt. Baume und Strducher miissen durch ihre artbedingte
Wuchshéhe so weit vom Gleis entfemnt sein, daB bei Windwurf und Windbruch die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefihrdet wird. AuBerdem sind die bei einem
eventuell kiinftigen elektrischen Betrieb erforderlichen Sicherheitsabstinde zu
gewihrleisten. Dies ist insbesondere bei der Anlage von Larmschutzeinrichtungen und
BepflanzungsmaBnahmen zu beachten. Bei den BepflanzungsmaBnahmen auch in Bezug
auf moglichen Windwurf.

Daritber hinaus wird vom Eisenbahn Bundesamt mitgeteilt, daB fir die Errichtung des
Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand zur Bahngrenze hin bei einem Abstand von
ca. 6 m und einer Hohe von ca. 4,5 m keine besonderen Standsicherheitsnachweise
gegeniiber der Bahn zu erbringen sind. Dies ist bei der Planung der aktiven
Larmschutzeinrichtungen zu beachten.

Von seiten der Autokraft ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens auf die Sicherung der
Belange des Gffentlichen Personennahverkehrs hingewiesen worden. Nachfolgend ist ein
Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft Stormam fiir die Region
Delingsdorf wiedergegeben.

Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft
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Von seiten der Hamburger Gaswerke GmbH wird mitgeteilt, da8 vor Beginn von
Erdarbeiten aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung der Gasleitungen
durch Probeaufgrabungen ermittelt werden muB. Es wird darauf aufmerksam gemacht,
daB nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln simtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen
auf Gasfreiheit zu iberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen

erstrecken.

Weiter wird auf die im ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten — Gasleitungen, Wirmeleitungen, Kabel“ (Ausgabe Februar 1998)
enthaltenden Hinweise verwiesen.

In der nachfolgenden Ubersicht der Hamburger Gaswerke GmbH ist die vorhandene
Niederdruck-Gasleitung mit den betreffenden Hausanschliissen dargestellt.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9, Gebiet: Westlich der Bahn von
siidlich der Briicke WiesenstraBe bis zur StraBe Lohe; nérdlich riickwirtig der Strafe
Lohe ungerade Hausnummern 17 bis 43 sowie riickwartig Rosenweg Nr. 8 und Nr. 9
teilweise; nach Norden begrenzt durch den von Ost nach West verlaufenden Knick, der
Gemeinde Delingsdorf wurde von der Gemeindevertretung Delingsdorf gebilligt in ihrer
Sitzung am 16. Februar 2000

Delingsdorf, den AY & Wuvy

i - Siegel S ‘Jﬁ’ ?

(Bﬁrgermeist\e'f)

Stand der Begriindung: August 1996; April 1998; Dezember 1998; Juli 1999;
Oktober 1999; Dez. 1999; Febr. 2000 -40-
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