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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 — 2. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 16 ist mit Bewirkung der Bekanntmachung des Beschlusses
iiber die Satzung am 01. September 2000 in Kraft getreten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 befindet sich im Aufstellungsverfahren und ist
noch nicht abgeschlossen.

Die Gemeindevertretung Elmenhorst hat in ihrer Sitzung am 02. Juli 2009 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung auf der Grundlage des § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch
gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der
Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 23. Juli 2009.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2 der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung Elmenhorst hat in ihrer Sitzung am 02. Juli 2009 beschlossen, das
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines
Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da
keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Gleichzeitig ist der Bebauungsplan Nr. 16 - 2. Anderung als Entwurf beschlossen, zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 23. Juli 2009 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiiger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
31. August 2009.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 31. Juli 2009 bis zum 31. August 2009 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 23. Juli
2009 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 22. Oktober 2009 beraten, abgewogen und
entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Umwelt- und Bauausschuss.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 22. Oktober 2009 ist der Bebauungsplan Nr. 16 —
2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemilB § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Gemeindevertretung abschlieBend gebilligt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 16 — 2. ANDERUNG

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit Umgrenzung des Plangebiets wiedergegeben.

GEMEINDE ELMENHORST

Ubersicht Plangeltungsbereich
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 - 2. ANDERUNG

1. Aligemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes und hier insbesondere seiner 12. Anderung. Hierin sind die
betreffenden Flichen von der Bundesstrae 75 her als Fliche fiir die Beseitigung von Abwasser
-Abwasserpumpstation- sowie —Regenwasserklaranlage- dargestellt. Ostlich schlieBt sich eine
gemischte Baufliche an, die nach Norden hin durch eine Griinfliche mit iiberlagernder
Darstellung eines Knicks abgegrenzt wird. Bei nicht parzellenscharfer Betrachtung ist das
Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden Bebauungsplan im Grundsatz gegeben. Im Detail
bedarf es jedoch einer Anpassung. Aus diesem Grunde erfolgt eine Berichtigung des
Flichennutzungsplanes. Sie erhilt die Bezeichnung: 20. Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Berichtigung und ist wiedergegeben unter Ziffer 10 dieser Begriindung.

Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Planung nicht entgegen. Im Blatt Nr. 11 -
Planung- ist der Bereich als Siedlungserweiterung —kurz- bis mittelfristig- mit nordlich
liegender Ortsrandeingriinung dargestellt.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im MaBstab 1 : 500, der durch ortliches Aufmal} ergénzt
wurde.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite im MaBstab 1 : 25.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — 2. Anderung der Gemeinde Elmenhorst umfasst
in der Gemarkung Elmenhorst, Flur 3, die Flurstiicke 75/19 und 75/51 ganz.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 1.973 qm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Mischgebiet (MI)

GRZ 0,411 o

mit einer Fliche von ca. 1.880 gm
- Als private Griinfliche

- Knickrandstreifen -
mit einer Fliche von ca. 93 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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GEMEINDE ELMENHORST

BEBAUUNGSPLAN NR. 16 — 2. ANDERUNG

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 — 2. ANDERUNG

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes dem an der Bundesstrafie
bestehenden Kfz-Betrieb durch Verschicbung der Baugrenzen grundstiicksbezogene
erforderliche Erweiterungen zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche
Abpriifung wird nachfolgend dargelegt:

- Das Plangebiet setzt sich aus den Flurstiicken 75/ 19 mit 592 qm und 75/51 mit 1.381 qm
zusammen und hat eine GesamtgroBe von 1.973 qm. Das Flurstiick 75/19 ist nur als
Mischgebiet festgesetzt. Das Flurstiick 75/51 ist mit einem Flichenanteil von 1.288 qm als
Mischgebiet und einem Flichenanteil von 93 qm als private Griinfliche —Knickrandstreifen-
festgesetzt. An der Ostseite des Grundstiickes entfillt die bisher vorgesehene
Knickneuanpflanzung von 40 1fdm bzw. einer Fliche von 120 gm als iiberlagernde
Festsetzung. Die GesamtgroBe des Plangebietes betrdgt 1.973 qm und liegt somit deutlich
unter 20.000 gm als Schwellenwert. Allein aufgrund seiner GesamtgroBe sind die
Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt.

- Mit der Anderung werden nur geringfiigige Fldchen teilweise neu versiegelt. Der
Flachenanteil des Mischgebietes wird um ca. 50 qm erhdht. Bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 ergeben sich 752 qm kiinftig zulissige Grundfliche. Die Zunahme der
Grundfliche gegeniiber der bisherigen Planung betrdgt 20 qm. Dies Ergebnis beriihrt
gleichfalls nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der  Europdischen Vogelschutzgebiete ~im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung moglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot fir den Bebauungsplan aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes nicht gegeben ist, bedarf es einer Anpassung bzw. Berichtigung
nach Durchfihrung des Planverfahrens. Im Flichennutzungsplan — 12. Anderung sind die
betreffenden Flichen von der BundesstraBe 75 her als Fliche fiir die Beseitigung von
Abwasser -Abwasserpumpstation- sowie —Regenwasserkldranlage- dargestellt. Ostlich
schlieBt sich eine gemischte Baufldche an, die nach Norden hin durch eine Griinfliche mit
iiberlagernder  Darstellung  eines  Knicks abgegrenzt wird. Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen der Planung nicht entgegen.

- Zur Durchfihrung von Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von

Arbeitsplitzen sowie zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum wird der
Bebauungsplan aufgestellt.
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 — 2. ANDERUNG

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Verinderung der Oberflichenversiegelung sowie
der Verinderung betroffener Griinstrukturen gegeniiber der bisher zulidssigen Planung
stellen sich wie folgt dar:

Erweiterung der Bauflidche um bis zu ca. 50 qm

Erhshung der zusitzlichen Oberflichenversiegelung um bis zu 20 qm Vollversiegelung
Erhohung der zuldssigen Uberschreitung der zuldssigen Oberflichenversiegelung um bis zu
203 gm Vollversiegelung

Reduzierung bisher vorgesehener Knickrandstreifen um bis zu ca. 50 qm

Reduzierung bisher nicht durchgefiihrter Knickneuanpflanzung um bis zu 40 Ifdm. bzw.

120 gm

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorliegende Planung begriindet sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder

zuldssig.
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 — 2. ANDERUNG

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst den Bereich des Grundstiickes Bundesstrafle Nr.
5. Fiir den hier ansassigen Kfz-Betrieb besteht das Erfordernis zur Vergrofierung der zuldssigen
iiberbaubaren Fliche zur notwendigen Standortsicherung, Betriebserweiterung sowie der
Schaffung von betriebsbedingtem Wohnraum.

Wenngleich diese Planung sich als Regelung eines Einzelfalles darstellt, ist es stidtebaulich
vertretbar, aus den vorgenannten Griinden die Planung durchzufiihren, weil im Rahmen der zu
treffenden Festsetzungen im Grundsatz die bisherigen Planungsvorgaben eingehalten werden
konnen.

Mit der vorliegenden Planung werden zur Schaffung einer erforderlichen grofBeren
iiberbaubaren Baufliche die Baugrenzen entlang der Nord- und Ostseite verschoben.
Hierdurch kénnen im ostlichen Teil des Baugrundstiickes zusitzliche bebaubare Flichen
geschaffen werden.

Die grundlegenden bisherigen Nutzungsvorgaben werden beibehalten, als dass das
Baugrundstiick wie bisher als Mischgebiet mit einer zuldssig zweigeschossigen offenen
Bauweise sowie einer zuldssigen Grundflichenzahl von 0,4 und einer zuldssigen
Geschossflichenzahl von 0,8 festgesetzt ist. Dies betrifft auch das Beibehalten der bisher
zuldssigen Traufhthe von 7,5 m und der BauhShe von 12,0 m jeweils iiber Erdgeschoss-
Sockel.

Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt eine geringfiigige Erweiterung der Baufldche unter
Reduzierung der privaten Griinfliche. Hierdurch ergibt sich eine Erhohung des
Mischgebietsgrundstiicksanteiles von ca. 50 qm gegeniiber der bisherigen Planung. Dies wird
als vertretbar und zulissig angesehen.

Weiter sind umfangreiche textliche Festsetzungen aufgenommen, die sich aus dem bisherigen
Planinhalt des zu Grunde gelegten Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 bzw. aus dem neuen
Planinhalt ergeben. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Fiir das Plangebiet sind passive Schallschutzmainahmen festgesetzt, die sich zum einen auf die
unmittelbare Nihe zur verkehrlich hoch belasteten BundesstraBe 75 und zum anderen aber auch
auf die Zuldssigkeit schiitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und im Umgebungsbereich
beziehen. Dies betrifft auch Belastungen aus benachbarten gewerblichen Nutzungen. Hierbei
sind fir die festgesetzten Larmpegelbereiche IV und V die Anforderungen der DIN 4109 vom
November 1989, Tabellen 8, 9 und 10, einzuhalten.

Zu den vorgenannten Problematiken des passiven Schallschutzes wird auf Ziffer 5 dieser
Begriindung mit weiteren Ausfiihrungen hierzu verwiesen.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind gleichfalls Festsetzungen getroffen.

Eine Betroffenheit durch landwirtschaftliche Intensivtierhaltungsbetriebe oder sonstige
unvertretbare Beeintrichtigungen ist nicht gegeben.
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 - 2. ANDERUNG

4. ErschlieBungsmaf3inahmen

a) Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — 2. Anderung wird durch die bestehende
BundesstraBe 75 erschlossen. Sie dient der Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs,
aber auch der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs dieses Bereiches.

Nach den weiterhin geltenden planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 16
erfolgt die direkte Anbindung an die BundesstraBe 75 im Kreuzungsbereich B 75/Siilfelder
StraBe iiber das hier festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, das auch den benachbarten
umfangreichen Einzelhandelsbetrieben als Anbindung dient. Die Verkehrsabldufe werden im
Kreuzungsbereich durch Ampelanlagen geregelt.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der Bundesstrae 75 sind beispielhaft
Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend mit ihrer Lage
markiert. Dariiber hinaus ist auch die Zufahrt des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur
Kreuzung hin als Regelquerschnitt aufgenommen.

a—-a Zufahrtnahme vom Parkplatz des Nahversorgungszentrums zur Bundesstrafie 75
ca. 6,0 m Fahrbahn

b-b BundesstraBie 75 vor Nr. 8 von Nordwest nach Siidost
ca. 1,75 m unbefestigter Randstreifen, ca. 2,75 m Geh- und Radweg, ca. 12,1 m
Fahrbahn mit separater Linksabbiegespur, ca. 1,65 m FuBweg = gesamt ca. 18,25 m

¢—c¢ Siilfelder StraBie vor Nr. 2 von Nord nach Siid
ca. 1,6 m FuBweg, ca. 8,0 m Fahrbahn, ca. 2,0 m FuBweg, ca. 2,0 m unbefestigter
Randstreifen = gesamt ca. 13,6 m

d-d BundesstraBe 75 vor Siilfelder StraBe Nr. 2 von Nordwest nach Siidost
ca. 1,6 m unbefestigter Randstreifen, ca. 2,5 m Geh- und Radweg, ca. 11,5 m
Fahrbahn mit separater Linksabbiegespur, ca. 1,6 m Fulweg = gesamt ca. 17,2 m

Fiir die Einmiindung in den offentlichen Verkehrsraum der Bundesstrale 75 sind keine
weiteren MaBnahmen bzw. Verbesserungen erforderlich. Um jedoch sicherzustellen, dass das
Grundstiick des vorliegenden Bebauungsplanes auch weiterhin nur iiber die Privatzufahrt des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes verkehrlich vernetzt wird, ist der Bereich des Flurstiickes
75/19 angrenzend an das Flurstiick 75/6 als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie Zugang
festgesetzt. Hieriiber soll auch langfristig, wie bisher, eine direkte Zugang- bzw. Zufahrtnahme
zur BundesstraBe 75 hin ausgeschlossen werden.

Fiir die Ordnung des ruhenden Verkehrs stehen im Bereich der BundesstraBe 75 keine
offentlichen Parkplitze zur Verfligung. Im Bereich der benachbarten Einzelhandelsbetriebe fiir
Waren des tiglichen Bedarfs werden jedoch umfangreich, ganztigig nutzbare Stellpldtze im
erheblichen Umfang vorgehalten.
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 — 2. ANDERUNG

4. ErschlieBungsmafBinahmen
b) Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Altbaugrundstiickes Bundesstrafle 5 ist bereits bebaut und erschlossen. Aus
diesem Grunde werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsitzliche
Ausfiihrungen aufgenommen. Notwendige Ergénzungen dieser bereits bestehenden
ErschlieBungen im offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen
Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger einvernehmlich abzustinmen. Die fiir die jeweiligen
Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen. Es wird darauf
hingewiesen, dass keine direkte Anbindung des Baugrundstiickes an die Bundesstrafie 75
besteht, sondern das Grundstiick iiber eine bestehende PrivaterschlieBung als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht angebunden wird.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet iiber das bestehende
zentrale Versorgungsnetz des Versorgungstragers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Loschwasserversorgung - Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern Ergiinzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder
eine andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h) gem. Erlass des Innenministeriums
vom 24.08.1999 IV 334- 166.701.400- und dem Arbeitsblatt DVGW-W 405 im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flachen fiir die Feuerwehr
sind die , Richtlinien iiber Flichen fur die Feuerwehr (Fassung Februar 2007)* in der Liste der
technischen Baubestimmungen aufgenommen und gem. § 3(3) der LBO zu beachten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt.

Erforderliche Leitungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG in den bereits vorhandenen StraBenziigen sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfithrungen ist die

genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu sichern.
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 — 2. ANDERUNG

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in

Bargteheide angeschlossen.

Bei Bedarf ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger die
Deutsche Telekom AG, PTI — Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 - 42 in 23566
Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so frith
wie moglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu
informieren.

Erforderliche Leitungsfithrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsméglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen, z.B. vom Sendemast am Weg Manhagen, norddstlich
abgesetzt des Plangebietes.

Television

Die Kabel Deutschland ist fir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fir die
rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH & Co. KG in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Telefon (040) 63 66-0 iiber den Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Mdoglichkeit 2 Monate
vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriiger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
(AWSH) sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Bei Bedarf ist
sie unter der Service-Telefonnummer: 0800/2974001 zu erreichen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung der
Gemeinde iiber den Entsorgungstriger AMT BARGTEHEIDE-LAND zum Klidrwerk in
Bargteheide gesichert.

Oberfliichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser fiir den Bereich des Plangebietes werden bereits jetzt in
hinreichendem Umfang gefasst und iiber vorhandene Regenwasserleitungssysteme abgeleitet
nach vorheriger Einleitung in bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme, ostlich des
Plangebietes gelegen. Hiernach geschieht die Ableitung iiber Verbandsgewisser des
GEWASSERPFLEGEVERBANDES NORDERBESTE.

Die geringfiigige Erhohung der versiegelten Flichen fiihrt zu keiner zu beriicksichtigenden

Abflussverschirfung, weder im Leitungssystem noch in dem Reinigungs- und
Riickhaltesystem.
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4. ErschlieBungsmaf3nahmen
c) ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich keine ErschlieBungskosten im Sinne des
§ 129 Baugesetzbuch.

Die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten werden auf dem bereits bestehenden Baugrundstiick
entwickelt und gesichert.

Die erforderliche Vernetzung an vorhandene Infrastruktureinrichtungen erfolgt als
PrivaterschlieBung in Form von bereits jetzt gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

Andere ErschlieBungsmaBnahmen, auch im privaten Bereich, sind nicht gegeben.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — 2. Anderung wird nicht von landwirtschaftlichen
Betrieben mit Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintrichtigt. Dies wird festgestellt aufgrund
der Tatsache, dass sich landwirtschaftliche Betriebe erst in erheblichen Abstinden zum
Plangebiet befinden und hierfiir teilweise gutachtliche Untersuchungen vorliegen, die die
Grenzen moglicher Beeintrichtigungen aufzeigen. Nachstgelegen befindet sich nordlich
abgesetzt ein landwirtschaftlicher Betrieb als Reiterhof.

Das Plangebiet wird an seiner Nordwestseite unmittelbar durch die BundesstraBie 75 beriihrt.
Sie dient der Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs, aber auch der Aufnahme des
Ziel- und Quellverkehrs dieses Bereiches. Aufgrund der Kreuzungssituation mit der Siilfelder
StraBe ist eine weitere Vernetzung mit iiberdrtlichem Durchgangsverkehr und ortlichem Ziel-
und Quellverkehr gegeben.

Des Weiteren befindet sich an der Siidwestseite des Baugrundstiickes die private Zu- und
Abfahrt des umfangreichen Einzelhandelsbereiches fiir Waren des tiglichen Bedarfs. Andere
zu beachtende verkehrliche Belange sind nicht gegeben.

Fiir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 16 — 2.
Anderung der Gemeinde Elmenhorst vom 13. Juli 2009 durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult
GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Hierin sind
die plangebietsrelevanten Problematiken aus Verkehrslirm sowie Gewerbeldrm aufgearbeitet.
Die in dem Gutachten ermittelten MaBnahmen des passiven Schallschutzes zur Sicherung der
Nutzungsvertriglichkeit sind im Bebauungsplan beriicksichtigt und  festgesetzt.
Weitergehendes ist nicht zu beachten.

Nachfolgend wird aus der schalltechnischen Untersuchung zu ,Ziffer 6. Vorschlige fiir
Begriindung und Festsetzungen® zitiert.

6. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen
6.1. Begriindung

a) Allgemeines

Die Gemeinde Elmenhorst plant mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Betriebserweiterung zu schaffen.
Planungsziel ist es, dem hier bestehenden Gewerbebetrieb durch Verschieben der
Baugrenzen grundstiicksbezogen angemessene bauliche Erweiterungen zu
ermdéglichen.

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 weist fur die Gewerbeflachen
Emissionsbeschrankungen auf. Fur die Mischgebietsflachen weist der Bebauungsplan
keine Emissionsbeschrankungen auf.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
,Schallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Laérm und Verkehrslarm
unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
offentlichen  Verkehrswegen an den  Kriterien der  16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die

TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundiage der TA Larm
beurteilt werden.
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Die nachstgelegene schutzbedurftige Bebauung auerhalb des Plangeltungsbereichs
befindet sich &stlich davon und ist gemaR Bebauungsplan Nr. 16 als allgemeines
Wohngebiet eingestuft. Sidlich des Plangebiets befinden sich
Gewerbegebietsflachen. Westlich grenzt auf der anderen Seite der Bundesstrafie ein
Gebiet an, das gemaR der Nutzung mit einem Schutzanspruch eines Mischgebiets
beriicksichtigt wurde. Nordlich befindet sich ein Gebaude im AuRenbereich mit dem
Schutzanspruch eines Mischgebiets und landwirtschaftliche Fidchen.

b) Verkehrslarm und Schutz des Plangebiets vor Verkehrs- und Gewerbelérm

Zur Beurteilung der vom Verkehr auf offentlichen Stralen im Bereich des Plangebiets
hervorgerufenen Geréuschimmissionen wurden die zu erwartenden Beurteilungspegel
aus StraRenverkehrslarm berechnet.

Die aktuellen Verkehrsbelastungen fur die Bundesstrale 75 wurden
StraRenverkehrszahlungen aus dem Jahr 2005 entnommen und auf den
Prognosehorizont 2025/30 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundiage der Rechenregeln der
RLS-90.

Zusammenfassend sind im Plangebiet auf der Baugrenze entlang der Bundesstralie B
75 Beurteilungspegel von bis zu etwa 67,5 dB(A) tags und 60,1 dB(A) nachts zu
erwarten. Der Orientierungswert und der Immissionsgrenzwert fur Mischgebiete von
60 dB(A) und 64 dB(A) tags werden Uberschritten. In der Nacht werden der
Orientierungswert und der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete von 50 dB(A) und 54
dB(A) uberschritten. Der Schutz vor Verkehrsiarm muss durch passiven Schallschutz
sichergestellt werden.

GemaR DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz von Biaro- und Wohnnutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen.

Fur den Plangeltungsbereich ergibt sich aus dem StraBenverkehrs- und Gewerbelarm
fir einen ca. 26 m breiten Streifen parallel zur Bundesstrae Larmpegelbereich V. Bis
zu einer Entfernung von 60 m von der Bundesstrafte ergibt sich Larmpegelbereich IV.
Fur die weiter entfernten Bereiche des Plangeltungsbereiches ergibt sich
Larmpegelbereich Ill. Die Abstandsangaben beziehen sich jeweils auf die Abstande
von der Straenmitte.

Relevante Zunahmen der Belastungen aus StraRenverkehrsldarm durch den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr sind nicht zu erwarten.

¢) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastung der an den Geltungsbereich angrenzenden
schutzwirdigen Nutzungen wurden in Anlehnung an den flachenbezogenen
immissionswirksamen Schallleitungspegel fir uneingeschrankte Gewerbegebiete ein
flachenbezogener Schallleistungspegel von L, = 55 dB(A) tags angesetzt. Nachts
wurde der fur das Nachbargrundstiick im Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzte
flaichenbezogene Schallleistungspegel von L, = 43 dB(A) verwendet. Fur die
Vorbelastungen wurde die im Bebauungsplan Nr. 16 sowie der 1. Anderung
festgesetzten Emissionsbeschrankungen zugrunde gelegt.
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Zusammenfassend ist Folgendes festzusetzen:

. Prognose-Nullfall: An allen Immissionsorten werden die jeweiligen
Immissionsrichtwerte fiir tags und nachts sowohl von den Emissionen nur aus
dem Plangeltungsbereich als auch unter Berticksichtigung der Vorbelastungen
durch die angrenzenden Gewerbeflachen eingehalten.

o Prognose-Planfall: Die Beurteilungspegel aus dem Emissionskontingent fur das
Plangebiet liegen an allen Immissionsorten unterhalb der jeweiligen
Immissionsrichtwerte tags und nachts. Auch unter Berucksichtigung der
Vorbelastungen wird der jeweilige Immissionsrichtwert tags an den
Immissionsorten eingehalten. Nur nachts kommt es bei Berlicksichtigung der
Vorbelastungen an den 6stlichen Immissionsorten zu  geringen
Uberschreitungen von 0,2 dB(A) des Immissionsrichtwertes fir allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) nachts. Allerdings liegt diese Uberschreitung
unterhalb der gemaR TA Larm zuléssigen Uberschreitung von 1 dB(A) bei der
Beriicksichtigung von Vorbelastungen. Somit liegen die Beurteilungspegel
innerhalb des gemaR TA Larm zuldssigen Bereichs.

Somit ist auch nach der Erweiterung der Gewerbefldiche  der
immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch der angrenzenden Nutzung erfullt.

6.2. Festsetzungen

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Plangeltungsbereich sind
keine Festsetzungen notwendig.

a) Passive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrs- und Gewerbeldrm werden
die in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schalischutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die der
BundesstraBe B 75 zugewandten Gebiudefronten. Fur Seitenfronten gelten um
jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fur Schiaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten
Weise sichergestellt werden kann.
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GEMEINDE ELMENHORST

Abbildung 3: Lage der Larmpegelbereiche aus Gesamtlarm, MaRstab 1 : 1.000
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Den dargesteliten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

MaBgeblicher AuBBen- erforderliches bewertetes SchallddmmmaB der
Lirmpegelbereich larmpegel La AuBenbauteile " Ry, es
nach DIN 4109 [dB(A)] Wohnraume ] Biiroriiume ?
[dB(A)]
]] 61-65 35 30
v 66-70 40 35
\ 71-76 45 40
T resultierendes Schalldammman des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlamm aufgrund der in den Rédumen ausgetibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs gentigen.

Fur alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die
Eignung der fur die AuBenbauteile der Gebadude gewahiten Konstruktion nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen

eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Laérmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
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6. Ermittlung der Eingriffe sowie griinordnerische und artenschutzrechtliche Mafinahmen

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Verinderungen von Eingriffen in das
Schutzgut Boden bzw. in vorhandene Griinbereiche und Griinstrukturen.

Der bisherige Fliachenanteil der Baufliche des Mischgebietes wird geringfiigig vergroBert,
indem die bisher vorgesehene private Griinfliche des Knickrandstreifens von bisher 3,0 m
Breite auf 2,0 m Breite reduziert wird. Hieraus ergibt sich eine Zunahme der Baufliche als
Mischgebiet um ca. 50 qm. Bei der Beriicksichtigung einer zulassigen Grundflichenzahl von
GRZ 0,4 fiihrt dies zu einer Zunahme der Grundfliche von 20 qm. Da mit der vorliegenden
Planung auch eine Erhdhung der zuldssigen Uberschreitung der Grundfldche nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung erforderlich ist, wird diese von bisher 75 vom Hundert auf nunmehr
100 vom Hundert erhoht. Dies ergibt eine Zunahme der zuldssigen Uberschreitung von noch
einmal 203 qm als jeweils vollversiegelte Flache.

Des Weiteren ergibt sich eine Reduzierung des bisherigen Griinflichenanteils durch die
vorliegende Neuplanung von 50 qm. Eingriffe in den Baum- und Strauchbestand des teilweise
angrenzenden Knicks sind durch die Neuplanung nicht gegeben. Die Veridnderungen beriihren
nur sonstige Vegetationsflachen.

Dariiber hinaus wird mit der vorliegenden Planung auf die Anlage eines Knicks als
Griinabgrenzung entlang der siidostlichen Grundstiicksgrenze gegeniiber den Grundstiicken
Erlenweg Nr. 26a + b sowie 28a + 28 verzichtet. Dies geschieht auch im Hinblick darauf, als
dass mégliche Verschattungen in dieser Gemengelage der Grundstiicke minimiert werden
sollen.

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorliegende Planung begriindet sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zuldssig.

Die AG 29 weist in ihrer Stellungnahme vom 25. August 2009 darauf hin, dass bei der
Umsetzung der Planung umwelt- und naturschutzfachliche Standards einzuhalten sind. Der
Grundstiickseigentiimer wird dies entsprechend beachten.

Fiir das Plangebiet ist eine Betroffenheit von weitverbreiteten anspruchslosen Vgeln beziiglich
Nistplitze und Nahrungsriume gegeben. Fiir anspruchsvollere Arten fehlen jedoch die
erforderlichen Umgebungsstrukturen. Weiter ist von einem moglichen Vorkommen von
Fledermiusen, zumindest im groBriumig umgebenden Bereich, auszugehen. Hierfiir ist das
Plangebiet jedoch nur als moglicher Nahrungsraum von Bedeutung.

Es sind nachfolgende Vermeidungsmafnahmen zu beachten:

Eingriffe in die Gehdlzbestiinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sind auBierhalb der
Brutzeit vorzunehmen. Nach § 34 (6) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind aus
Griinden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis 14. Miirz zulissig.
Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen sind aufgrund des geringen Geholzverlustes
nicht erforderlich, zumal davon auszugehen ist, dass die verbleibenden Freiflichenbereiche des
Grundstiickes weiterhin als Frei-, Hof- und Gartenfliche genutzt und angelegt werden.

Fiir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffer 18 ist nachfolgender Hinweis zu
beachten:

- zu Textziffer 18

Die festgesetzten Knickrandstreifen entlang dem vorhandenen Knick als naturnaher
feldrainartiger Wildkrautstreifen sind 1 bis 2 x pro Jahr zu mihen, im Frithsommer ab 1. Juli
und im Herbst ab September, wobei das Méhgut zur Aushagerung abzurdumen ist.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Elmenhorst vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
werden die entsprechenden MafBinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die bodenordnenden MaBnahmen sind abgeschlossen.

8. Besondere Hinweise

Archiologische Denkmiiler

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 27. August 2009 mit,
dass in dem betroffenen Gebiet keine archidologischen Denkmale bekannt sind, die durch die
Planung beeintrichtigt werden und Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Das
Archiologische Landesamt stimmt der Planung zu, weist aber darauf hin, dass wenn wihrend
der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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9. Tabellarische Ermittlungen

a) Flichenermittlung / Fliichenverteilung

Flurstiick GroBe GroBe im MIIl o private gesamt
Plangebiet 0,4/0,8 Griinfliche
-Knickrand-
streifen-
75/19 592 gm 592 gm 592 qm - 592 gm
75/51 1.381 gm 1.381 gm 1.288 gm 93 gm 1.381 gm
|_gesamt 1.973 gm 1.880 qm 93 qm 1.973 qm
b) Bisherige Planung — Bebauungsplan Nr. 16
Flurstiick Grofle im Art und zulissige GR zuléssige Gesamt
. Plangebiet Nutzung bzw. Uberschreitung | vollversiegelt
vollversiegelt | vollversiegelt
75 %
75/19 592 qm | MI/ GRZ 0.4
592 gm 236,8 qm 177,6 qm 414,4 qm
75/51 1.381 gqm | MI/ GRZ 0,4
1.238 qm 495,2 qm 371,4gm 866,6 qm
Griinfl. 143 gm -- -- --
732,0 qm 549,0 qm 1.281,0 gm
¢) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 16 — 2. Anderung
Flurstiick Grofle im Art und zuldssige GR zuldssige Gesamt
Plangebiet Nutzung bzw. Uberschreitung | vollversiegelt
vollversiegelt | vollversiegelt
100%
75/19 592 qm | MI/ GRZ 0,4
592 qm 236,8 gm 236,8 gqm 473,6 qm
‘ 75/51 1.381 gm | M1/ GRZ 0.4
1.288 qm 515,2gm 515,2qm 1.030,4 gm
Griinfl. 93 gm -- -- --
752,0 gqm 752,0 gm 1.504,0 qm

In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 16
zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr. 16 — 2. Anderung ergibt sich
folgendes Ergebnis zu den Eingriffen in das Schutzgut Boden:

kiinftige gesamt zulédssige Vollversiegelung:
bisherige gesamt zulidssige Vollversiegelung:
Ausgleichsbedarf - Vollversiegelung

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus Vollversiegelung: 223 qm x 0,5 =
Reduzierung bisher vorgesehener Knickrandstreifen um bis zu
Reduzierung bisher nicht durchgefiihrter Knickneuanpflanzung um bis zu 40 lifdm bzw. 120 qm

Auf Grund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich.
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10. Flichennutzungsplan —20. Anderung- durch Berichtigung

ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage
I. DARSTELLUNGEN
BAUFLACHEN §5(2)1 BauGB
Gemischte Bauflachen (M) gemap
§ 1(1)2 der Baunutzungsverordnung
| GRUNFLACHEN §5(2)5 BauGB
AOGhu®  Grinflache
(Knickrand) Knickrandstreifen

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

I 11X Umgrenzung von Fldachen fur Mafi-
T 1 T nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

—mm mm Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung

§5(2)10BauGB
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 16 — 2. Anderung,
Gebiet: Bereich des Grundstiickes BundesstraBe 5, der Gemeinde Elmenhorst wurde von der
Gemeindevertretung Elmenhorst gebilligt in ihrer Sitzung am 22. Oktober 2009.

Elmenhorst, den 17, NOV. 2003

(%&k&w@:h

(Biirgermeisterin)

Stand der Begriindung: Juli 2009; Nov. 2009
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