SATZUNG DER GEMEINDE
ELMENHORST, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16
- 2. ANDERUNG

GEBIET: Bereich des Grundstilickes Bundesstrasse 5




TEIL B - TEXT

Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elekirische Energie, Tele-
kommunikation [Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zul@ssig. 183(1)13 BauGB)

Einfriedigungen entlang der Verkehrsfliche der Bundesstrafie 75 zur Abgrenzung der Mischgebiets-
baufliche sind bis zu einer Héhe von 1,75 m iiber dem zugehbrigen Strofenniveau der Bundes strafie
75 zuléssig, sofern die Einfriedigungen mindestens 6 m vom vorhandenen Fohrbohnrond der Bun-
desstrofe 75 entfernt sind. Ansonsten sind EinzGunungen nur bis zu einer Héhe von 1,0 m iiber
dem zugehdrigen Strafenniveau der Bundesstrafe 75 zulassig. Die maximale Hohe der Einfriedi-
gungen wird bei dem tiefer liegenden Baugrundstiick auf 2,0 m begrenzt. |89(1)4 BauGB)

Die Errichtung von Giberdachten Pkw-Einstellpltzen, Carports sowie Goragen ist auf den Hof- und
Vorgartenflichen des Baugrundstiickes zwischen der Strafenbegrenzungslinie der Bundessirafe 75
und der vorderen Baugrenze bzw. deren gedachter Verl&ngerung bis an die seitlichen Grundstiicks-

grenzen unzul@ssig. 189(1)4 BouGB)

Garagen und Anbouien sowie Nebenonlagen nach § 14 der Baunufzungsverordnung sind in threr
duferen Gestollung den Houptboukdrpern ouf dem jeweiligen Bougrundstiick onzupossen. Unter-
schiedliche Dochformen und Dachneigungen sowie Flachdicher bzw. flach geneigie Dacher bis 10

Grad Neigung sind zulassig. (89(4) BauGB « §84 LBO)

innerhalb der Baufliichen des Mischgebietes darf fiir die Errichtung von Garagen und Steliplatzen
sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Bounutzungsverordnung
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeobertfiiche, durch die dos Baugrundstick ledigiich

unterbaut wird, die festgesetzte Grundfidchenzahi {GRZ) von 0,4 um bis zu 100 vom Hundert Uber-

schritten werden. {§9(1)1 BouGB)

Gemdp § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung i.V.m. § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung sind in

Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe cusgeschlossen,

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfe von maximal 300 gm Geschossflache
zul@ssig, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handein, in einem unmittel-
baren réumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grofhondels-, Produktions- oder Hond-
werksbetrieb stehen und diesen gegeniiber in Grundfliche und Boumosse untergeordnet sind.

Bei der Ermittlung der Geschossfliichen sind die Flachen von AufenthaltsrGumen in Nichtvolige-
schossen, einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenr&iume und einschlieflich ihrer Umfassungs-
winde gonz milzurechnen, |89/1)1 BouGB + §1|5) BouNVD i.V.m. §1]9) BouNVD + §31}1) BouGB)

Die moximale Bauhdhe der Gebdude im Mischgebiet wird mit 12,0 m Hohe Uber Erdgeschoss-Sockel

festgesetzt. |
Die maximale Traufhthe der Gebdude im Mischgebiet wird mit 7,5 m Hohe Uber Erdgeschoss-Sockel

festgesetzt. (89(1)1 BauGB)
Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Héhe zulassig. 1§914) BouGB + 8§84 LBO)

Die Dachneigungen innerhalb des Mischgebietes mit einer zulassig zweigeschossigen Bebauung wer-

den mit Neigungen von 15 Grad bis 40 Grad festgesetzt.
Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung

zulassig.
Nach 8§ 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgeseizien Dochneigungen bis 5 Grod

unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grod Uber den oberen Grenzen der Doch-
neigungen zulassig. 1§9]4) BouGB + §31/1) BauGB + §84 LBO)
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Als Dachformen sind Safteld@cher, Pultddcher, Waimdacher und Kriippelwalmdacher sowie Misch-
formen hiervon zuldssig. (§9(4) BauGB + §84 LBO)

innerhalb der Mischgebietsbauflachen ist zur Fassadengestaltung nur rotes oder rotbraunes Sicht-
mauerwerk zultissig. Sockel, Briistungen, Anbauten und Treppenhtiuser sind in anderen Materialien
und Farben zuldssig. {89(4) BauGB + § 84 LBO)

Nach § 1 Abs. 5 der Bounutzungsverordnung wird festgeselzi, doss die ollgemein zul@ssigen Nui-
zungen nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 7 “Tankstellen” sowie Nr. 8 “Vergniigungssiaiien im Sinne des § 4o

Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nuilzung gepragi sind
der Bounutzungsverordnung innerholb des Mischgebietes nicht zul@ssig sind. |$3/1)1 BouGB + §1|5)

BouNVD)

Noch § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die aliggemein zuldssigen Nut-
zungen nach § 6 Abs, 2 Nr. 3 ” Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschoften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes”, Nr. & “sonstige Gewerbebetriebe” sowie Nr. 5 "Anlagen fir
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke” der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes in einem Abstond bis zu 15 m zur slidéstlichen
Grundsticksgrenze |Plangebietsgrenze) nicht zul@ssig sind. |1§911)1 BouGB + §1|S) BauNVO)

Noch § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, doss die ousnahmsweise
zulbssige Nutzung des § 6§ Abs. 3 “Ausnohmsweise konnen Vergniigungssimiten im Sinne des § Lo
Abs. 3 Nr. 2 ouferholb der in Absolz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiels zugelossen werden”

der Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht Bestandteil dles Bebauungsplanes ist.
[§9(1)1 BauGB + §16) BauNVD)

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass auf dem Mischgebietsbauflachen
in einem Abstand bis zu 15 m zur siid8stlichen Grundstiicksgrenze |Plangebiletsgrenze) “nicht sté-
rende Handwerksbetriebe” sowie “nicht storende Gewerbebetriebe” ousnohimsweise zulassig sind,
|§9(1)1 BouGB + §1(9) BauNVOD + §31|1) BauGB)

Gemap § 9(1)24 des Baugesetzbuches ist auf den Baugrundsticken des Misichgebietes innerhalb der
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungem im Sinne des Bundes-
-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von SchilafrGumen und Kinder-
zimmern unzuldssig, sofern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliftungsomiaogen versehen sind,
die die Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung der Fenster erfiillen. [Dies gilt, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nichtauf andere, noch den oligemein omnerkonnten Regeln der
Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Die MaPnohmen sind Ibei Neu-, Erweiterungs-
und Umbouvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweil, wie SchiofrGume und Kin-
derzimmer von dem Bauvorhoben beiroffen sind.

Von den vorgenonnien Festisetzungen konn obgewichen werden, wenn im Rwhmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringjere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren. (§9(1)24 BauGB + §31(1) BauGB)

Bei den noch § 9(1)24 des Baugesetzbuches innerhalb der Flache fiir Vorkethrungen zum Schutze
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzggesetzes festgesetzten
passiven Schallschutzmafinahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tobelllen 8,9 und 10 fir die
Larmpegelbereiche W, IV und V sind die Mapnahmen bei Neu-, Um- und Erweeiterungsbouvorhaben zu
treffen. Im Larmpegelbereich V sind fir ouf die Bundesstrofe 75 bezogenem seitlichen Gebaudesei -
ten die Anforderungen fir den Larmpegelbereich IV und fiir die rickwartigen GebGudeseiten die
Anforderungen fir den Larmpegelbereich lll einzuhaiten. Im Larmpegelbereich IV sind fir auf die
Bundessirafie 75 bezogenen seitlichen und riickwartigen Geb&udeseiien die Anforderungen fir den
Larmpegelbereich il einzuhoiten. Im Larmpegelbereich lll sind fir olle GebGudeseiten die Anforderun
gen fiir den Lormpegelbereich Il einzuhoilten.
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, doss aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven

Schallschutz resultieren. 189(1)24 BauGB)

Noch Text Ziffer 17

I

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung an Aufienbauteilen sind clnzuholton.dnd in den nachfolgen-
den Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestandteil der Text-Ziffern

16 und 17 sind:
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. mit standortgerechten Gréser-Kréuter-Mischungen anzulegen
Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flachen fiir die Erhaltung
, sind unzul@ssig. |89(1)20 BauGB « §9(1)25a BauGB i.V.m. §9(1)25b

und auf Dauer zu erhalten. Andere
des angrenzenden Knicks widersprechen
BauGB)

18. Die privaten Grinflaichen der Knickrandstreifen entiang dem vorhandenen Knick sind als naturnche feld-
rainortige Wildkrautstreifen zu entwickeln



ZEICHENERKL ARUNG

Planzeichen Erldguterung Rechtsgrundiage

I. FESTSETZUNGEN

mm_mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 16 - 2. Anderung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9/1)1 BauGB
Ml Mischgebiet [MI) gemap} & 6 der
Baunutzungsverordnung
T Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzah! (GRZ) als Hochstgrenze

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochst-
grenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(o) Offene Bauweise
______ Baugrenze

PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15 BauGB
Private Grunflache

Knickrand- Knickrandstreifen, teilweise mit vorhandenem
streifen Knick

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
11 __l Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen
I

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM §9(1)24BauGB
SCHUTZE VOR SCHADLICHEN UMWEL TEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

[ vV 3 Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Larmimmissionen und Abgren-
zung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereiche nach Entwurf DIN 4109

A A

=PB W vom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9
und 10 (z.B. )
BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON 89(1)25bBauGB

Knick v. BAUMEN UND STRAUCHERN
ISR Zu erhaltender Knick

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BauGB

KNICK'] Vorhandener Knick - besonders geschutzter
Landschaftsbestandteil gemaf3 & 25 Abs. 3

Landesnaturschutzgesetz

ITI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
m‘ Vorhandene bauliche Anlagen

C

. Vorhandene Flursticksgrenze
75 Flurstucksbezeichnung
—X—-%-o0-%- Kunftig entfallende Flurstucksgrenze

W % /% Gebaude mit Hausnummer
AV /4

Gradiente

: Fahrbahngradiente der Bundesstrafle 75

vV A Zufahrtnahme, Ein- und Ausfahrt
8o Hohenlinien, nicht NN-bezogen (Bezug auf Oberkante
Sielschachtdeckel in Bundesstrafie 75)
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PRAAMBEL.:

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches |BauGB) sowie nach 8§ 84 der
Landesbauordnung (LBO) jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

22. Oktober 2009 )

folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 16 - 2. Anderung

fur das Gebiet: Bereich des Grundstuckes Bundesstrafie 5

bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text |Teil B) erlaossen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02. Juli
2009. Die nach 8 13a Abs. 3 BaugeSeizbUeh erforderlichen Hinweise wurden mit der

Bekanntmachung des Aufstelluigsbeschlis gegeben.
Die ortsibliche Bekanntmachyhg des - ‘ﬁs e %\ gsbeschiusses ist durch Abdruck in

dem “Stormarner Tageblatt” éﬂo Jutp 009,

Elmenhorst, den {7 Npv 20 | -
_ s ,1:? Q ‘
i S B RGERMEISTER!N

Auf Beschluss der Gemelndeveri __ ”Y“w' .uli 2009 wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 1iV.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 Boy [',_.“et uchWoﬂ ch r frihzeitigen Beteiligung der Offent-

lichkeit abgesehen.
Auf die Beteiligung der Behordep'

Elmenhorst, den 4 wgv. 2009
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. §/13 L Bm;gesetzbuch verzuchiet
Eimenhorst, den 47 ygy 2003 - % lS) ?

§ -t:;- ?.-*_'. ; ﬁf j L ,\_’

BURGERMEISTERIN

BT

Die Gemeindevertretung hat am 02 MZB “ Entwurf des Bebauungsplianes mit
Begrindung beschlossen und zur/ Aus]egung nach\s 3 Abs. 2 Baugestzbuch sowie zur
Beteiligung der von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 uugesetzbuch best mmt

Elmenhorst, den (7 WiV, 2003 |- (S) :.----:
t :\D \r;‘:,-"___ g ‘f_' %
\ A~ Wi AN g
VTS " RGERNE!STERIN

Der Entwurf des Bebuuungsplones béstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 31. Juli 2009 bis zum 31.
August 2009 einschliefllich wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs.
2 Buugesetzbuch offentlich ausgelegen, Die-offentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahren»ﬂ%‘r Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift gbg 'geben werden, kdnnen  om 23. Juli 2009 in dem
“Stormarner Tageblatt” ortsiblicly be cu‘mt getﬁoch& a

Elmenhorst, den {7 Hjv 2006 | “"‘ ‘5}’ {
| (B ,--' oy ~

N aﬁssmasnam

sein kénnen, wurden emaﬂ 6 4 - am 16. Juli 2009 zur Abgﬂbﬂ
einer Stellungnahme bis zum 31, A ggu,s%”fGOQ nufge‘ordert
Elmenhorst, den {7 wov 2008 & (S’ .

j_';*:}y‘."

Die Gemeindevertretung hat die daniahi Y

| {er Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 22. Oktober 20 J¢ *.‘pruﬂ, Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Elmenhorst, den ¢, wpv. 2008 / - SN

BURGERMEISTERIN

QO R

Die Gemeindeveriretung hat den “B?" sbestehend ous der Plonzeichnung
ITeil A) und dem Text ITeil B), om 22, Bkiober 2009 ols Sotzung beschlossen und die

Begrindung durch Beschluss gebiﬂi B ¢ e
&QJ&YQA«LW

Eimenhorst, den 4, vy, Zﬂﬂ!
&1 AN BURGERMEISTERIN

Die Bebauungsplansatzung, bes Mher?i’a"‘m‘g:der Plur&elchnung iTeil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertig! und\ ist bekannt z? mm:hen

Elmenhorst, den {7, NV, 2009 K.) lSl F <)
il e 'ff A aﬁnssmslsream
i e gL

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei

der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Inter-

essierten ein[ﬁesmen werden kann und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-

chung lst auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwugung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen

I§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu

machen und das Erldschen dieser Anspriiche |§ 44 BouGB) hingewiesen worden. Auf

die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 der Ge Qe ‘

sen, *

Die Satzung ist mithin am 7 Nov. 2008 /&

Eimenhorst, den 23 N0V, 2009




