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TEIL B - TEXT

Einfriedigungen entlang der Verkehrsfliche des FuB- und Radweges sind nur bis
zu einer Hohe von 1,0 m {iber dem zugehobrigen Grundstiicksniveau des Gewerbe-
gebietsbougrundstiickes zuldssig.

{§914)BouGB + §84 LBO)

Einfriedigungen entlang der Verkehrsfldche der Bundessirafe 75 zur Abgrenzung
der Gewerbegebietsbaugrundstiicke sind bis zu einer Hohe von 1,75 m uber dem
zugehdrigen Strafennivegu der Bundessirafe 75 zul@ssig, sofern die Einfriedigungen
mindestens 6§ m vom vorhandenen Fahrbohnrand der Bundessirafie 75 entfernt "
sind und zur Bundesstrafie 75 durch eine mindestens 1,0 m hohe Laubholzhecke
eingegriint sind. Ansonsten sind Einzéunungen nur bis zu einer Hdhe von 10 m

iber dem zugehdrigen Strapenniveau der BundesstraPe 75 zulissig. Die maximale
Hohe der Einfriedigungen wird hier auf 2,0 m begrenzt.

|§914)BaubB + §84LB0)

Grundstiickszufahrten auf den Bougrundstiicken, sowie nicht (iberdachte Steliplatze,
sind wasserdurchl@issig ouszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchlassig

auszubilden.
{§911)20 BouGB)

Die Errichtung von iliberdachten Pkw-EinstelipiGtzen sowie Carports ist auf den Hof-

und Vorgartenflichen der Baugrundstiicke zwischen der Straflenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze bzw. deren gedachter Verbindung oder deren gedoch-

ter Verlangerung bis an die Grundstiicksgrenze unzultissig.
{§911)4 BouGB)

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofe von 800 gm Ver-

kaufsflache zuldssig. :
(8911}t BauGB)

Die Erdgeschoss-Sockelhthen der Baugrundstiicke des Gewerbegebietes entlang
der Bundesstrafle 75 sind maximal bis zu einer Hihe des zugehirigen Straflenni-

veaus der Bundesstrofle 75 zulassig.
Naoch § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten zulassi-

gen Erdgeschoss-Sockelhdhen bis maximal 1,20 m Hihe zuldssig.
J89/1)1 BauGB + §3111) BauGB)

Die maximale Bauhdhe der Geb&ude im Gewerbegebiet wird mit 12,0 m Héhe Uber
die jeweilige Erdgeschoss-Sockelhthe festgesetzt.

Die maximale Troufhdhe der Gebdude im Gewerbgebiet wird mit 7.5 m Héhe iber
die jeweilige Erdgeschoss-Sockelhihe festgesetzt, ;
Die maximale Firsththe der Geb@ude im Gewerbegebiet wird mit 12,0 m Hohe iber
die jeweilige Erdgeschoss-Sockelhtohe festgesetzt.

IS9i1)1 BouGB)

Die festgesetzten Bauhdhen im Gewerbegebiet dirfen fir Silos, Hochlager und sons-
fige Spezialgebfiude um bis zu 25 % iberschritien werden, wenn die Anlagen nur
einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche von maximal 20 % einnehmen.

I1§301)1 BouGB)

Als Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher, Walmdacher und Kriippelwolmda-
cher sowie Mischformen hiervon zuldssig.
|§914) BauGB + 8§84 LBO)

Die Dachneigungen innerhalb der Gewerbegebietsbauflachen mit einer zul@ssig
zweigeschossigen Bebauung werden mit Neigungen von 15 Grad bis 40 Grod fest-
gesetzt.

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65
Grad Neigung zuldssig.

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzien Dachnei-
gungen bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad
Uber den oberen Grenzen der Dachneigungen zulassig.

I8914) BauGB + §31/1) BauGB + §84 LBO)

innerhalb der Gewerbegebietsbauflichen entlang der Bundesstrafie 75 ist zur Fas-
sadengestaltung nur rotes oder rotbraunes Sichtmauerwerk zulassig. Sockel,
Briistungen, Anbauten und Treppenhduser sind in anderen Materialien und Farben

zulassig.
|6§9]4) BauGB + §84 LBO)

12.Nach & 1 Abs. & Ziffer 2 der Bounutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die

ausnohmsweise zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 "Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem




noch Text-Ziffer 12:
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Boumasse uniter-
geordnet sind” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Gewerbegebietes aliges-
mein zulassig ist.

(8911)1 BauGB + 8§116)2 BauNVD)

13,Nach § 1 Abs. & Zitfer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgese zt, dass die
ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen des B 8 Abs. 3 Nr. 2 “Anlagen tiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke” sowie Nr. 3 “Vergniigungsstatten”
der Baunutzungsverordnung innerhalb des Gewerbegebietes nicht Bestondteil de:s

Bebauungsplanes sind.
{69111 BauGB + §116)2 BauNVD)

14,Gemaigt§ 1 Abs. 4 Satz 1 Zifer 1 der Baunutzungsverordnung wird folgendes fe:st-
gesetzl:
Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangeltungsbereich
wird fir den Nachtzeltraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ein maximal zulﬁsslger
ﬂnchenhezogener immisslonswirksamer Schallleistungspegel von Ly max" = 45 diBIA)
lbezogen auf 1 m2Z) festgesetzt. Fiir den Tageszeitraum sind keine Fesisoizungen
notwendig
Die Priffung der Einhaltung ist wie folgt durchzufiihren;
1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldssigen flachenbezogenen immissions--
wirksamen Schallleistungspegein mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung nach DIN
ISO 9613-2 lohne Beriicksichtigung der Meteorologiekorrekiur, Abschirmung und
Reflexion im Plangeltungsvereich, Larmquellenhdhe 1 m iiber GelGnde, Immissions—

. punkthdhe jeweils fiir das oberste Geschoss der ndchstgelegenen Wohnbebauumg);
~ 2. Durchfiihrung einer betriebsbesogenen Larmimmissionsprognose auf Grund der
TA Lérm mit dem Ziel, die unter 1) ermittelten maximalen zul@ssigen Beurteilungs-

pegelanteile fiilr den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastumg
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

|§911)1 BauGB + §114)1 BauNVD),

15. Gem@p § 911)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken des Gewerbegebiettes
innerhalb der Flachen tlir Vorkehrungen zum Schutze vor schiadlichen Umwelteim-
wirkungen Im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes die Anordnung von
Fenstern und Tlren von SchiafrGumen und Kinderzimmern entlong der Bundes-
strafle 75, ouf den der Bundesstrafie 75 zugewandtien nordwestlichen bebduse—
seiten, innerhalb der Flachen mit festgesetztem Larmpegelbereich V auch der
seitlichen und riickwdartigen Gebdudeseiten sowie innerhalb der Flachen mit festige-
setztem Larmpegelbereich IV auch der seitlichen Gebaudeseiten unzuléssig, sofern
die Fenster. und Tiren nicht mit Dauerliiftungsaniagen versehen sind, die die
Anforderungen hinsichtlich der Schalldémmung der Fenster erfillen, Die Mofinah--
men sind bel Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvor/-
haben jedoch nur insoweit, wie SchiafrGume und Kinderzimmer von dem Bauvor--
haben betroffen sind.

Von den vorgenonnten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rohmen
eines Einzelnachweises ermitteit wird, dass aus der tatsiichlichen Larmbelastunig
geringere Anforderungen on den passiven Schallschutz resulfieren.

{§911)24 BaubB)

16. Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fliéiche filr Vorkehrungen zuim
Schutze vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes festgesetzten passiven Schallschutzmafinahmen nach DIN 4109
vom November 1989, Tabellen 8,9 und 10 fir die Larmpegelbereiche IV und V simd
die Mafinahmen bel Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhoben zu treffen. Im Larm-
pegelbereich V sind fir ouf die Bundesstirafe 75 bezogenen seitlichen Gebaude—

seiten die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich IV und fur die riickwartigen
Gebdudeseiten die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich lli einzuhalten. Im
Larmpegelbereich IV sind fir auf die Bundesstrafie 7S bezogenen seitlichen undl
riickwiirtigen Gebdudeseiten die Anforderungen fiir den Larmpegeibereich Il ein—
zuhalten.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Raohmeen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastunig
geringere Anforderungen an den passiven Schalischutz resuitieren.

I!Sl1)‘24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschalldammung an Aufenbauteilen sind einzuhailtien
und in den rechts stehenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November
1983 aufgefiihrt, die Bestandteil der Texi-Ziffern 15 und 16 sind:




Nachfolgende Tabellen gehéren zu den Text-Ziffern 15 und 16:

DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
1 Aufenthaltsrdume
Ldrm- 'mb' 6ﬂ Wohnungen,
Zeile pegel Bettenréume in bernachtungs- . t
bereich Auseni&:m- Krankenanstalten rdume in Beher- BUrq;::!r}!;ze)s und
pegel und Santorien bergungsstatten,
Unterrichtsrdume
und dhnliches
dB(A) erf. Ry, s des AuBenbauteils in dB
1 i bis 556 35 30 -
e i 56 bis 60 as 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 vi 76 bis 80 2) 50 45
7 vil >80 7 2) 50
1) An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenidrm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege! leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderfiche resultierende Schalldémm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhiitnis Sy r)/Sc

Spalte/Zeile 1 ) 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sow+r /S 2,5 20 1.6 13 1.0 08 06 05 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sow+ ) Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
S) : Grundfidche eines Aufenthaltsraumes in m”.

Tabelle 10. Erforderliche Schalldémm-MaBe erf. R, .., von Kombinationen von AuSenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 6 7
ert. R, Schalldimm-MaBe fir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
Zeile In dB'm Fensterflichenanteilen in %
nach Tabelle 8 10% 20% 30% 40% 50 % 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
” 40/32 40/37
3 40 - 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40137
45137 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 80/40 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 860/45 -

Diese Tabelle gilt nur filr Wohngebéude mit iblicher Raumh&he von etwa 2.5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB erf. R\ res des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

17. Der Randstreifen entlang des zu erhaitenden Pflanzsireifens ist der Vegetations-
entwickiung zu iberlassen.
Der zu erhaltende Pflanzstreifen mit angrenzenden Randstreifen erhalt eine
Grundbreite von mindestens 4,0 m. Er darf auch zur Aufnohme eines GelGndever-
sprunges asymmetrisch ausgebildet werden. Die Bepflanzung des Pflanzstreifens
mit heimischen Laubgehdizen ist auf Dauer zu erhalten.
I8911)20 BauGB + §S(1)25b BauGB).




ZEICHENERKL ARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage
I. FESTSETZUNGEN
mm_mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 16 - 1. Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNVO
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9{1)1 BauGB
GE Gewerbegebiet (GE) gemap & 8 der
- Baunutzungsverordnung
" Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze
(z.B. IT)
0,6  Grundidchenzahl (GR2Z) als Héchstgrenze (2B, 0.6)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze
(z.B. 1,0)
Maximal zuldassiger flachenbezogener immis-
Lw.max"n sionswirksamer Schallleistungspegel, nachts
45 _dBIA) m2 1z.B. 45 dB (A) m2)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- 8§9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
| o Offene Bauweise
______ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11 BauGB

Strafilenbegrenzungslinie
h_e o = ad Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PRIVATE GRUNFLACHEN . §9(1)15 BauGB
Teaneesed $ Private Grunflache
Extensiv Extensiv genutzte Gras- und Krautflur
G"gﬁ + Kraut teilweise mit Pflanzstreifen
+ anzstr,

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND §9(1)20 BauGB
ZUR ENTW!CKLUNL} VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

WP G SR Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen

=  zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

S I T TI von Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN §9(1)21 BauGB
ZU BELASTENDE FLACHEN
Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

(L) Leitungsrecht (L)

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24 BaulGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGE-

SETZES
v Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
‘ ‘ schadlichen Larmimmissionen und Abgrenzung
L A__A unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Ldarmpegelbereiche nach Entwurf DIN 4109
vom November 1989, Teil 5, Tabellen 8, 9
und 10 (z.B. IV}

BINDUNGEN FUR DIE_ERHALTUNG VON §9(1)25b BauGB
BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltender Pflanzstreifen

# . Vorhandene bouhche Anlagen
Y

P Vorhandene Flursticksgrenze
75 Flurstiicksbezeichnung
% M Gebdude mit Hausnummer
/A
M . Baugrundstiicksnummer (z.B. 1)
.. ——  Fahrbahngradiente der Bundesstrafe 75




SATZUNG DER GEMEINDE
ELMENHORST, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -
1. ANDERUNG

GEBIET: Bereich des Grundstiickes Bundesstrasse Nr. 11

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) sowie des & 84 der
Landesbduordnung (LBO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

03. Februar 2010 .

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 - 1. Anderung

fur das Gebiet: Bereich des Grundstiickes Bundesstrasse Nr. 11

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

ol Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschiusses der Gemeindevertretung vom 19. Febr. 2009,
Die nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbdchi érforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusde

“Stormarner Tageblatt” erfolg
Elmenhorst, den r1 8. FEB i

n 9
B T

18 Februar 2009 wurde nach § 13a
zbueh von der frihzeitigen Beteiligung der

b} Auf Beschiuss der Gemeindeverifetlirig v
Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Ne. 1 Bauge
Offentumeﬂ' Gbgﬁseh.n. 5‘ _‘“*:: \ g
Eimenhorst, den §§ 5 2010

1=

Trdger offentlicher Belange wurde nach § 13a
zichtet.
>

§ .
: A [}
v i . ; /}.‘f ) P
. WY </ G0 ;Js W)
Q> BURGERMEIS

d) Die Gemeindevertretung hat am 19, PebEuar. den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen. unc nach § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch sowie
zur Beteiligung der von der Planung und sonstigen Trager offentlicher

Belange nach § 4 Abs. 2 Ba \ ‘
N
’. rp L A & t")
TERIN

Elmenhorst, den {8, FEB. 2010

¢} Der Entwurf des Bebauungsplanes, bastehend ou€ der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 06. Mérz 2009 bis zum
06. April 2009 “einschiieflich wihrend folgender Zeiten: - Diensisiunden -

¢} Auf die Beteiligung der Behdrden und o
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.-1 B¢

. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch dffentlich ausge-
2 mit\dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
schriftlich ader zur Niederschrift abgegeben werden
insggh\ prmarner Tageblatt” ortsliblich bekannt
/%, \ )

legen. Die dttentliche Auslegung. w
Auslegungsfrist von allen Interes T
kdnnen, am 26. Februar 2003 /O

b
5

Elmenhorst, den | § [F8 2010

fl Die Behdrden und sonstigen Triger Bffentlicher Bl
kénnen, wurden gemdfl § 4 Abs/ 2/Bauges uch¢
einer Stellungnohme bis *_:Apﬁ \
i‘.‘c’:_’_‘} \

24. Februar 2009 zur Abgabe
aufgefordert.

4

P 2leliungnt iR der Behdrden und sonsfigen Triager
offentlicher Belange sowie Drifter am 03 gr 2010 gepriift. '
Das Ergebnis wurde mitgeteilt,” |70 .

Elmenhorsi. den 1& FER. zmuﬂ_

h) Die Gemeindeverireisng hot dan
ITeil A} und dem Text [Teil Bt \. |
Begrindung durch Beschluss ‘gebilligf.
Elmenhorst, den 'y g rrp gl

QU BEIA B ERIN
j) Die Bobuuunﬂsplunsuizung,/wai'stm{\aé‘hg B_g Planzeichnung [Teil A} und dem Text

{Teil B), wird hiermit uusge@g@igt‘gmﬂ_‘}j{sg ekannt zu machen.

iy,

.

Eimenhorst, den 18, FE8. 201

E L
&7,
&

\

s e

k) Der Beschiuss des Bebauungsplones durch die Gemeindeverireiung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Inter-
essierten eingesehen we(%e%mnnn und die Gber den Inholt Auskunft erteilt, sind am

25, ttb. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-

machung ist auf die Magiichkeit, eine Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften
und von Mangein der Abwiigung einschiieflich der sich ergebenden Rechisfoigen
I§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
mochen und das Erldschen dieser Anspriiche |§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung |GO) wurde ebenfalls hinge-

wiesen, Bie o i PBTERRD _
Die Satzung ist mithin am 7 6. FEB. 200aCP" —_1_“Nin Kraft getreten,
Eimenhorst, den |10, Wz 291 (S} @GP > r 4 ’




WEITERE VERFAHRENSVERMERKE:

) Der katastermdfige Bestand am 7 3 (k1. 2008 sowie/ die geometrischen
Festlegungen der. neuen stadtebaulichen Planung werden alg richtig bescheinigt.

',.'|, 5 s

Ahrensburg, den 15 [[5 70ij




