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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 16
-Ortsteil Elmenhorst-
der Gemeinde Elmenhorst

Gebiet: siidostlich der BundesstraBe 75, Grundstiick BundesstraBBe Nr. 3 teilweise bis
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1. Allcemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil
Elmenhorst — fiir das Gebiet: siidostlich der Bundesstrae 75, Grundstiick Bundesstra3e Nr.
3 teilweise bis Grundstiick Bundesstrafie Nr. 19, in der Sitzung der Gemeindevertretung am
02. Juli 1992 beschlossen.

Ziel dieser Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes entlang dem unbebauten
Bereich der BundesstraBe 75 in einer Bautiefe von ca, 70 m entlang dem Strafenrand.

Das Vorentwurfsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst - ist mit
Schreiben vom 18.08.1992 eingeleitet worden.

- Aufgrund des Beteiligungsergebnisses und darauf beruhenden weitergehenden
Verwaltungsgesprichen sind von seiten der Gemeinde grundlegende Uberlegungen zur
Siedlungsentwicklung des Bereiches zwischen Bundesstrae 75, Fischbeker Strafie und
dem Baugebiet Rokshorst entwickelt worden.

Hierauf begriindet hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 28. Januar 1993 eine
Erweiterung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 16 im riickwéartigen Bereich
beschlossen. Nach diesem BeschluB ruhte das Aufstellungsverfahren bis Ende des Jahres
1997.

Aufgrund des Ergebnisses der landesplanerischen Stellungnahme vom 19. Januar 1998,
Az: StK 3603-512.12 -B 16,B 17B- , und dem erkennbaren Erfordemis hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 12. Miérz 1998 die emeute Erweiterung des
Plangebietes beschlossen und den Bereich des urspriinglich geplanten Bebauungsplan Nr.
17 B mit Wohnbauflichen zwischen den Gewerbegebietsflichen an der Bundesstralle 75
und den Wohnbauflichen der Bebauungspline Nr. 17 und Nr. 17 A nunmehr dem
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 zugeordnet.

Das nunmehr vorgesehene Plangebiet erhiit die Gebietsbezeichnung : sidéstlich der
BundesstraBe 75, Grundstiick BundesstraBBe Nr. 3 teilweise bis Grundstiick BundesstraBe
Nr. 19 und bis zum siidéstlich angrenzenden Baugebiet an den StraBen Erlenweg und
Eichenweg. -

Das Verfahren ist aufgrund der Einbeziehung bisher nicht iiberplanter Bereiche emeut mit
dem Vorentwurfsverfahren eingeleitet auf der Grundlage des Vorentwurfsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 12. Mirz 1998, Gleichzeitig ist bestimmt, daB das
Aufstellungsverfahren auf der Grundlage der Neufassung des Baugesetzbuches (1998)
durchgefiihrt wird.

Weiter ist bestimmt, daB fir den Inhalt des Bebauungsplanes die Neufassung des
Baugesetzbuches (1998) gilt, da das gesamte Aufstellungsverfahren erst in 1998 eingeleitet
ist.

Das Vorentwurfsverfahren ist mit Schreiben vom 23. Mirz 1998 eingeleitet worden. Die
Biirgerbeteiligung als éffentliche Darlegung und Anhorung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
ist am 25. Mai 1998 durchgefiihrt worden.

Uber das Ergebnis der Vorentwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung
am 11. Juni 1998 abgewogen und entschieden. Mit dem gleichen Beschluf} ist der

-4 -
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Bebauungsplan inhaltlich verdndert und das Plangebiet erweitert worden. Das nunmehr
vorgesehene Plangebiet erhélt in der Entwurfsfassung Juni 1998 die Gebietsbezeichnung:
siidostlich der BundesstraBe 75, Grundstiick BundesstraBe Nr. 3 teilweise bis Grundstiick
BundesstraBe 21 —Einmindung Fischbeker StraBe- sowie bis zum siidéstlich angrenzenden
Baugebiet an den StraBen Erlenweg und Eichenweg. Gleichfalls hat die
Gemeindevertretung den zu iiberarbeitenden Bebauungsplan als Entwurf beschlossen und
zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 03. Juli 1998 bis zum 03.
August 1998. Die hiervon betroffenen Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen
sind mit Schreiben vom 25. Juni 1998 hieriiber benachrichtigt worden, des weiteren
erfolgte eine emeute Planungsanzeige sowie eine emeute Abstimmung mit den
Nachbargemeinden.

Uber das Ergebnis der vorgenannten Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 03. September 1998 abgewogen und entschieden.

Aufgrund des Abwigungsergebnisses ergibt sich das Erfordemis zur Uberarbeitung und
Erginzung des Planinhaltes sowohl fiir die Planzeichnung, dem Text als auch der
Begriindung. Dariiber hinaus ist die Anlage zu Punkt 6 b der Begriindung beziiglich der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf den nunmehr geltenden Gemeinsamen
RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
vom 03. Juli 1998 —IV 63 — 510.335/X33 — 5120 — und Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen in der verbindlichen Bauleitplanung abgestellt
worden,

Aufgrund der Anderungen der Planunterlagen hat die Gemeindevertretung den
Bebauungsplan Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst- emeut als Entwurf beschlossen und zur
emeuten offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt mit der MaBgabe, daB die emneute offentliche Auslegung
auf die Dauer von 2 Wochen zu begrenzen ist und Anregungen nur zu den gednderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden diirfen.

Die emeute offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgt in der Zeit vom 18. September
1998 bis zum 02. Oktober 1998. Die hiervon betroffenen Triger &ffentlicher Belange und
sonstige Stellen sind mit Schreiben vom 15. September 1998 hieriiber benachrichtigt
worden. Die hohere Verwaltungsbehérde ist gemafB Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses

‘von der emeuten &ffentlichen Auslegung mit gleichem Schreiben nachrichtlich unternichtet

worden.

Mit BeschluB3 der Gemeindevertretung vom 03. September 1998 ist der Bebauungsplan Nr.
16 — Ortsteil Elmenhorst — in der gednderten Entwurfsfassung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen worden. Die
Begriindung ist in der gednderten Entwurfsfassung von der Gemeindevertretung in der
gleichen Sitzung abschlieBend gebilligt worden.

Uber das Ergebnis der vorgenannten emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 26. November 1998 abgewogen und entschieden.

Mit Beschlufl der Gemeindevertretung vom 26. November 1998 ist der Bebauungsplan Nr.
16 —Ortsteil Elmenhorst- ,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erneut als Satzung beschlossen worden. Die Begriindung ist von der Gemeindevertretung in
der gleichen Sitzung erneut abschlieBend gebilligt worden.

i
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Aufgrund  erkennbar neuer umfangreicher  Planungserfordernisse hat  die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 27. Mai 1999 die Satzungsbeschliisse iiber den
Bebauungsplan Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst- vom 03. September 1998 und 26. November
1998 aufgehoben sowie gleichzeitig die beiden abschlieBenden Billigungen der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst- mit gleichen Sitzungsdaten

aufgehoben.

Mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 27. Mai 1999 ist der Bebauungsplan
iiberarbeitet und emeut als Entwurf beschlossen und zur emeuten 6ffentlichen Auslegung

bestimmt worden.

Die emeute offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgt in der Zeit vom 18. Jumi 1999 bis
zum 19. Juli 1999. Die hiervon betroffenen Trager Offentlicher Belange und sonstige
Stellen sind mit Schreiben 08. Juni 1999 hieriiber benachrichtigt worden. Die héhere
Verwaltungsbehorde ist gemaB Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses von der erneuten
offentlichen Auslegung mit gleichem Schreiben nachrichtlich unterrichtet worden. Des
weiteren erfolgte eine emeute Planungsanzeige sowie eine emeute Abstimmung mit den

Nachbargemeinden.

Uber das Ergebnis der vorgenannten emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 26. August 1999 abgewogen und entschieden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 26. August 1999 ist der Bebauungsplan Nr. 16 —
Ortsteil Elmenhorst-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemifB § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist
die Begrindung abschlieBend gebilligt worden.

Aufgrund erkennbar neuer Planungserfordemisse, insbesondere auch in Bezug auf eine
unzulissige textliche Festsetzung, hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 29.
Mirz 2000 den SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst-
vom 26. August 1999 aufgehoben sowie gleichzeitig die abschlieBende Billigung der
Begriindung zum Bebauungsplan mit gleichem Sitzungsdatum aufgehoben.

Mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 29. Mirz 2000 1st der Bebauungsplan
iiberarbeitet und emeut als Entwurf beschlossen und zur emeuten 6ffentlichen Auslegung

bestimmt worden.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgt in der Zeit vom 25. April 2000 bis
zum 09. Mai 2000. Die hiervon betroffenen Triger offentlicher Belange und sonstige
Stellen sind mit Schreiben vom 07. April 2000 hieruber benachrichtigt worden. Die hohere
Verwaltungsbehorde ist gemidB Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses von der emeuten
offentlichen Auslegung mit gleichem Schreiben nachrichtlich unterrichtet worden. Des
weiteren erfolgte eine emeute Planungsanzeige sowie eine erneute Abstimmung mit den

Nachbargemeinden.

Uber das Ergebnis der vorgenannten emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in threr Sitzung am 27. Juni 2000 abgewogen und entschieden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung am 27. Juni 2000 ist der Bebauungsplan
Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), gemidB § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung beschlossen. Die

Begriindung ist abschlieBend gebilligt worden.

-6 -
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1. Alleemeines

b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — in seinem mit Beschlu vom 12. Mirz
1998 festgelegten Geltungsbereich der Gemeinde Elmenhorst wird aufgestellt auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes und seinen zwischenzeitig wirksamen Anderungen,
hier insbesondere den Darstellungsinhalten der 12. Anderung.

Bei den Darstellungen des Flichennutzungsplanes, sowie seinen Anderungen, und zur
Sicherung des Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird jedoch von
einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen. Das bezieht sich im
wesentlichen auf die Darstellung der Wohnbaufldchen und gemischten Bauflichen. Durch
_ die vorliegende verbindliche Uberplanung und den hierzu vorgenommenen stadtebaulichen
Uberlegungen und Festlegungen erscheint eine Reduzierung der Mischgebiets-Baufldchen
im Nordosten des Plangebietes und eine Erweiterung der Allgemeinen Wohngebiets-
Bauflichen erforderlich. Hierbei wird die Mischgebietsfliche nur noch auf der Bautiefe des
Gewerbegebietes beriicksichtigt. Die ibrigen Flichen werden als Wohnbauflichen
entwickelt, dariiber hinaus werden die Bauflichen des Gewerbegebietes nach Norden hin
erweitert mit dem nordlichen AbschluB der Mischgebietsbauflichen. Die Gemeinde geht
davon aus, daB eine derartige Betrachtungsweise noch das Entwicklungsgebot der
verbindlichen Uberplanung aus dem Flichennutzungsplan sichert.

Es wird besonders darauf hingewiesen, daB mit der Entwurfsfassung Juni 1998 das
grundlegende verkehrliche ErschlieBungskonzept, dargestellt im Erlduterungsbericht der
12. Anderung des Flichennutzungsplanes, geindert wurde. Auch hier geht die Gemeinde
davon aus, daB das Entwicklungsgebot im erforderlichen Umfange beriicksichtigt ist. Die
Abweichung von den informellen Vorgaben des Erlduterungsberichtes wird als vertretbar
angesehen.

Mit EntwurfsbeschluB8 Juni 1998 ist dariiber hinaus das Plangebiet des Bebauungsplanes
nach Siidwesten hin entlang der BundesstraBe 75 bis zur Einmiindung Fischbeker Strafie
erweitert worden. Diese Erweiterung des Plangebietes ist erforderlich, weil dieser Bereich
mit dem norddstlich angrenzenden Gewerbegebietsflichen verbunden werden soll, um dem
hier ansissigen &rtlichen Betrieb hinreichend Entwicklungsméglichkeiten zu sichern.

Diese Plangebietserginzung ist im Flichennutzungsplan als Dorfgebiet dargestelit.
Stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist es, in diesem Bereich der vorhandenen Nutzung
entsprechend und dem kiinftigen Entwicklungsziel folgend, eine Mischgebietsbauflache
festzusetzen. Es wird davon ausgegangen, daB die ein Dorfgebiet priagenden
,Jandwirtschaftlichen Nutzungen* aufgrund der in den letzten Jahren eingetretenen
Entwicklung hier nicht mehr planerisches Ziel sein kann. Unter dieser Voraussetzung geht
auch fiir diesen Bereich die Gemeinde davon aus, daB das Entwicklungsgebot der
verbindlichen Uberplanung aus dem Flichennutzungsplan noch gesichert ist, zumal im
Flichennutzungsplan fir ein angrenzendes Grundstiick mit der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes schon Bauflichen als Gemischte Baufldchen (M) dargestellt sind.
Die Gemeinde wird in einer nichsten Anderung des Flichennutzungsplanes diese
Diskrepanz durch Anderung der Baufldchendarstellung beseitigen.

Mit dem emeuten EntwurfsbeschluB, Mai 1999, sind weitere inhaltliche Anderungen
vorgenommen worden, die insbesondere den Fortfall der bisherigen Abwasserpumpstation
beinhalten und dariber hinaus die bisher bericksichtigte Regenwasserkldranlage/
Regenwasserabsetzbecken nach Osten in die hier bestehende Grinfliche verlegt. Mit
diesen neuerlichen Anderungen kann zum einen die Schmutzwasserbeseitigung vollstindig

o,
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im freien Gefille gefiihrt werden und zum anderen ein GroBteil des Altbaubereiches auf
der Nordwestseite der BundesstraBe 75 und nordlich  der Siilfelder StraBe in das
Oberflichenentwisserungskonzept dieses Bereiches eingebunden und geklart werden, was
zu einer deutlichen Verbesserung der Oberflachenentwasserungssituation fiihrt.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Flurkarten der Flur 3, 6
und 7 der Gemarkung Elmenhorst in den UrsprungsmafBstében 1 : 1.000 bzw. 1 : 2.000. Fir
den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Fléchennivellement NN-bezogen durchgefiihrt
worden. Aus diesem Flichennivellement sind die Héhenlinien in einem Rasterabstand von
jeweils 1,0 m Hohe festgelegt und in die katasteramtliche Planunterlage ibernommen
worden. Dies betrift auch die mit der Entwurfsfassung vorgenommene

Plangebietserweiterung.

Der Bebauungsplan Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — liegt im ndrdlichen Teil der Ortslage
Elmenhorst, siidéstlich der BundesstraBie 75 bis hin zu den Bauflichen am Eichenweg und
Erlenweg.

Zur Lageverdeutlichung ist in den Anlagen als Blatt 1 zu dieser Begriindung eine Ubersicht
im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des
Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — entsprechend dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — umfafit in der
Gemarkung Elmenhorst Teile der Fluren 3, 6 und 7. Betroffen sind die Flurstiicke 75/8,
75/9, 75/10, 75/4, 75/6, 15/7, 58/4, 58/22, 59/4, 18/2, 22/18 und 22/19. Die Flursticke
75/8, 75/9, 75/10, 75/4, 75/6, 75/7, 58/4, 59/4, 18/2, 22/18 und 22/19 sind vollstindig
Bestandteil des Plangebietes und das Flurstiick 58/22 ist teilweise Bestandteil des
Plangebietes.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von ca. 53.239 qm.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in folgende Teilbereiche mit nachstehend
beschriebenen Flichenanteilen auf der Grundlage des Planungsstandes Juni 1999:

-Als Bauflichen — Gewerbegebiet - den nordwestlichen Bereich entlang der Bundesstral3e
75 mit einer Flache von ca. 11.626 gm.

-Als Baufliche — Mischgebiet — einen gréBeren Bereich in der Siidwestecke des
Plangebietes an der BundesstraBe 75 bis zur Einmiindung Fischbeker StraBe und einen
kleineren Bereich im Nordteil des Plangebietes mit einer Fldche von ca. 9.231 gm.

-Als Baufliche — Allgemeines Wohngebiet — den iiberwiegenden Bereich zwischen den
Gewerbegebietsflichen/Mischgebietsflichen ~ und  den  Wohnbauflachen der
Bebauungspline Nr. 17 und Nr. 17A mit einer Fléche von ca: 14.918 qm.

-Als Verkehrsfliche den Bereich der BundesstraBe 75 mit ihren Seitenbereichen, eine
Verbindung der BundesstraBe 75 mit den ErschlieBungsstraBen des Allgemeinen
Wohngebietes als FuB- und Radweg sowie die innergebietliche ErschlieBungsstralle als
Verlangerung der StraBe Erlenweg nach Siidwesten und dem nach Nordosten abgehenden
befahrbaren Wohnweg mit einer Fliche von ca. 7.307 qm.

-Als Flache fiir die Rickhaltung von Niederschlagwasser — Regenwasserkldranlage — das
neu geplante Regenwasserabsetzbecken/Regenwasserriickhaltebecken zur Einleitung der
bestehenden Regenwasserleitung der BundesstraBe 75, der Altbebauung nordwestlich der
BundesstraBe 75 und nérdlich der Siilfelder StraBe sowie den Flachen des Plangebietes mit
einer Fliche von ca. 1.400 qm innerhalb der Griinfliche —Extensivgriinland- in der
Nordostecke des Plangebietes.

il
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-Als Fliche fiir die Erhaltung von Gewissern —Stehendes Kleingewésser- den vorhandenen
kleineren Teich mit seinen Uferrandbereichen in der Sidwestecke des Plangebietes mit
einer Flidche von ca. 269 qm.

-Als private Grinflichen — Randstreifen — teilweise mit Einbeziehung von Flichen
vorhandener Knicks innerhalb des Plangebietes mit einer Flache von ca. 2.800 gm, wobei
- die Fliche der Randstreifen 1.660 gm und die anteiligen Flichen der Knicks 1.140 gm
umfassen.

-Als private Griinfliche — Randstreifen — den Randbereich der Knickneuanpflanzung
zwischen den Bauflichen des Gewerbegebietes und dem Allgemeinen Wohngebiet mit
einer Flache von ca. 784 qm.

-Als Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchemn und deren Erhalt — Knick - die
Neuanpflanzung des Knicks zwischen den Gewerbegebietsflichen und den
Wohnbauflichen mit einer Flache von ca. 704 qm.

-Als private Griinfliche — Extensivgrinland — den Ostteil des Plangebietes als flichenhafte
Anlage mit einer Flache von ca. 4.200 gm.

Die vorgenannten Griinflichenbereiche der Randstreifen entlang vorhandener und neu
anzulegender  Knicks der Knickneuanpflanzung sowie des  flichenhaften
Extensivgriinlandes sind iiberlagernd mit Flichen fir MaBnahmen nach § 9(1)20
Baugesetzbuch festgesetzt. Diese Flachen sind gleichzeitig als Ausgleichsfldchen des sich
durch den Bebauungsplan ergebenden Eingriffes vorgesehen.

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Mit dem Aufstellungsbeschluff zum Bebauungsplan Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst - aus dem
Jahre 1992 beabsichtigte die Gemeinde den Bereich entlang der Ostseite der Bundesstralle
75 ortsplanerisch zu ordnen und hier die Entwicklung eines Gewerbegebietes zur Deckung
bestehenden ortlichen Baulandbedarfes zu entwickeln. Hierbei sollte der offene, lockere
Charakter der vorhandenen Bebauung sidlich des Plangebietes als gestalterisches Element

aufgenommen werden.

Aufgrund der zwischenzeitig bis heute weiterentwickelten Planungsuberlegungen wird der
Plangebietsumfang erheblich erweitert und der gesamte bisher unbebaute Bereich, bis hin
-u dem bestehenden und neu entwickelten Baugebiet am Erlenweg und Eichenweg, in den
Bebauungsplan Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst ~ einbezogen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — (Stand Mirz 1998) ist der bisherige
Bereich der Gewerbegebietsflichen erginzt worden durch weitere Bauflichen in
geringerem Umfang als Mischgebiet und fiir den Restbereich als Allgemeines Wohngebiet.
Weiter wurden einbezogen die bereits in der 12. Anderung des Fléchennutzungsplanes
vorgegebene  Griinfliche als Hauptbereich der Ausgleichsflachen. Mit dem
EntwurfsbeschluB vom 11. Juni 1998 ist das Plangebiet im stidwestlichen Bereich um im
wesentlichen Mischgebietsbauflichen ergdnzt worden.

Mit diesem Bebauungsplan sollen Bauflichen zur Deckung des bestehenden 6rtlichen und
iiberortlichen Baulandbedarfes unter Beriicksichtigung der Sicherung gemeindlicher
Infrastruktureinrichtungen geschaffen werden.

Durch die vorliegende Planung sollen die wesentlichen Ortsentwicklungsgrundsitze, wie
sie bisher bereits fiir den Bereich des Gewerbegebietes entwickelt wurden , erginzt werden
um entsprechende Entwicklungsgrundsétze aus dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 —
Ortsteil Elmenhorst -, so daB sich fiir diesen Bereich der Ortslage eme annidhernd

einheitliche stadtebauliche Ordnung ergibt.

Aufgrund der Zielsetzung und unter Beriicksichtigung der natiirlichen Gegebenheiten sind
difforenzierte  Nutzungsstrukturen  entwickelt, die sich an den bisherigen
Ortsentwicklungsvorgaben orientieren.

Neben der Ausweisung der notwendigen Bauflichen und dem Erhalt vorhandener
Griinstrukturen sollen hier auch die groBraumigen Infrastrukturen gesichert werden.
Dariiber hinaus wird der Ansatz des ,,Griinen Ortsrandes* des Bebauungsplanes Nr. 17 —
Ortsteil Elmenhorst - angemessen und im erforderlichen Umfang weiterentwickelt.

Durch  die vorliegende Planung entstehen gewerbliche Bauflichen mit einer
Bruttobaufliche von ca. 11.626 qm, die in zwei Einzelflachen aufgeldst sind. Weiter wird
cine kleinere Mischgebietsfliche im Nordteil des Plangebietes und eine grofere
Mischgebietsfliche im Siidwestteil des Plangebietes mit einer Gesamtbruttobaufliche von
ca. 9231 qm entwickelt. Die iibrigen Bauflachen des Plangebietes sind als Allgemeines
Wohngebiet mit ca. 14918 qm fir die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusem
vorgesehen. Diese Bauflachen sind aufgel6st in insgesamt 25 Baugrundstiicke.

Durch bestehende gutachtliche Untersuchungen und aktuelle Erginzungen ist die
Zulassigkeit des Nebeneinanders der Gewerbegebiete, der Mischgebiete und der
Allgemeinen Wohngebiete mit den hierzu getroffenen MaBnahmen als vertretbare

Planungsldsung anzusehen.
L
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Durch die vorliegende Planung sollen neben der Sicherung der baulichen Entwicklung
dieses Bereiches auch die Belange der Landschaftspflege und der Landschaftsentwicklung
sowie des Naturschutzes und die verschiedenen Belange des Immissionsschutzes gesichert

werden.

In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten (WE) durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Hierbei wird von
folgenden Ansdtzen ausgegangen:

- durchschnittliche GrundstiicksgroBe Gewerbegebiet ca. 2.000 gqm

- GrundstiicksgroBe Mischgebiet wie Plan

- GrundstiicksgroBe Allgemeines Wohngebiet wie Plan

- Anzahl der WE je Gewerbegrundstiick = 1,0 WE

- Anzahl der WE je Mischgebietsgrundstiick bei zweigeschossiger Bebauung = 2,8 WE

- Anzahl der WE im zweigeschossigen Allgemeinen Wohngebiet je Bau-

grundstiick = 2,0 WE
- Anzahl der WE im eingeschossigen Allgemeinen Wohngebiet je Baugrund-
stiick = 1,4 WE

Unter diesen Voraussetzungen ergibt sich bei dem vorliegenden Planinhalt folgende
Anzahl der zu erwartenden WE:

5 Gewerbegrundstiicke x 1,0 WE = 5,0 WE
4 Mischgebietsgrundstiicke zweigeschossig x 2,8WE = 11,2 WE
13 Allgemeine Wohngebietsbauflichen zweigeschossig x 2,0 WE = 26,0 WE
12 Allgemeine Wohngebietsbauflichen eingeschossig  x 1,4 WE =168 WE

59,0 WE

Hiernach ergibt sich die zu erwartende Anzahl der Wohneinheiten mit insgesamt ca. 59
WE unterschiedlichen sozialen Anspruchs.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplatze
wird auf eine Rechenformel nach Professor Klemm, Essen, zuriickgegriffen, mit der die
betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevélkerung berechnet werden kénnen. Sie gilt
wie fort: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit x prozentualen
Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fiir Kindergirten sind hierber 3,5 Jahre zu
beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre.

Hiemach ergeben sich nachfolgende iberschligliche Rechenansatze:
Kindergartenplitze: 59 x 3,5 x 0,75 x 3,5 : 100 =15,42
Grundschulplitze: 59 x 3,5 x 0,75 x 4,0 : 100 =6,2

Es ist voraussichtlich mit zusitzlich 6 Kindergartenplitzen und zusdtzlich 7
Grundschulplitzen durch den zu erwartenden Zuzug zu rechnen.

Mit der vorliegenden Planung wird der Bereich der norddstlichen Ortslage Elmenhorst
abschlieBend baulich entwickelt.

Die notwendigen Infrastruktureinrichtungen, wie zum Beispiel Kindertagesstattenplatze
und dhnliches, sollen zeitgerecht weiter entwickelt werden.

-11 -
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Erlasses des Innenministeriums — IV 63 — 511.51 — vom 14. Januar
2000 zur , Priifung der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben im Baurecht™ ist festzustellen,
daB eine besondere Priifung der Umweltvertraglichkeit nicht erforderlich ist.

Bei dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst- handelt es sich um ein
umfangreiches Plangebiet, welches untergeordnet Altbebauung mit einbezieht und ein
Gemisch mit Anlagen von Industriezonen und Stidtebauprojekten beinhaltet, die aufgrund
einer uberschliglichen Ermittlung deutlich iiber dem Schwellenwert von mindestens
20.000 qm als Gesamtgrundfliche aller zuldssigen baulichen Anlagen einschliefilich
offentlicher Verkehrsflichen liegt. Hiemnach wire die Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung mit dem Bauleitplanverfahren erforderlich. Aufgrund des
oben genannten Erlasses zu Ziffer 1.1 ,Hinweise zur geinderten Rechtslage™ ist
festzustellen, daB das Planverfahren mit einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch vor dem 14. Marz 1999 durchgefiihrt worden
ist und somit das Planverfahren ohne Umweltvertraglichkeitspriifung zu Ende gefuhrt
werden kann. Dies wird hiermit von der Gemeinde bestimmt.

-12 -
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — besteht aus dem bisher
nicht verbindlich uberplanten Teilbereich zwischen den Baugebieten der Bebauungsplédne
Nr. 17 und Nr. 17A bis hin zur westlich liegenden BundesstraBe 75.

Das Plangebiet umfafit folgende wesentliche Bereiche: An der Nordwestgrenze den
umfangreichen Bereich der BundesstraBe 75 mit ihren seitlichen Einnichtungen. Hieran
nach Siidosten angrenzend in einer Tiefe von ca. 65 m Gewerbegebietsflichen nach
Siidwesten hin in Mischgebietsbauflachen bergehend und als dstlichen Plangebietsteil
einen Wohnbauflichenbereich, der im Nordosten durch eine gréBere Grinfliche
abgeschlossen wird.

Uber das Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan, sowie insbesondere seiner 12.
Anderung, sind die Bauflichen als Gewerbegebiet, Mischgebiet und als Allgemeines
Wohngebiet entwickelt. Dies gilt jedoch nur unter der Voraussetzung einer nicht
parzellenscharfen Betrachtungsweise, insbesondere beziiglich der erheblichen Reduzierung
der Mischgebietsbauflichen im nordéstlichen Plangebietsteil und der erheblichen
Erweiterung der Mischgebietsbauflachen im siidwestlichen Plangebietsteil. Im Zuge der
grundlegenden stidtebaulichen Uberlegungen zur konkreten, verbindlichen Umsetzung des
Flachennutzungsplanes werden diese Abweichungen als stidtebaulich erforderlich

angesehen.

Insgesamt ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — mit sehr
differenzierten Festsetzungsinhalten strukturiert. Dies hédngt insbesondere mit dem
Zusammenfithren der verschiedenen baulichen Nutzungen, die erforderlichen
ErschlieBungen und Infrastruktureinrichtungen sowie der Sicherung und Entwicklung
griinordnerisch erforderlicher Bereiche zusammen. '

Neben den Bauflichen des Gewerbegebietes und des Allgemeinen Wohngebietes als
Hauptteil der Baufldchen und den Mischgebietsflichen als untergeordneter Anteil, sind
dariiber hinaus die Verkehrsflichen der vorhandenen und neu entstehenden StraBen und
Wege als Verkehrsfliche, als verkehrsberuhigter Bereich oder als Wegeverbindung
Bestandteil des Bebauungsplanes. Als Entsorgungsfliche ist eine neu zu errichtende
Regenwasserkliranlage vorhanden. Die iibrigen Flichen dienen als private Grinfliche,
dem Schutz und dem Erhalt sowie der Neuentwicklung vorhandenen Griinbestandes und
erforderlicher AusgleichsmafBnahmen.

Der erforderliche Ausgleich durch die mit der Planung begriindeten Eingriffe kann nur
teilweise innerhalb des Plangebietes gelst werden. Von daher sind Zuordnungen von
Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangebietes erforderlich. Es handelt sich hier um den
Bereich der sogenannten ,Poolfliche der Gemeinde Elmenhorst in der Gemarkung
Fischbek im Bereich des Mihlengrundes.

Nachfolgend werden die planungsrechtlichen Inhalte der Bauflidchen kurz zusammengefaBt
und nach Gewerbegebiet, Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet geordnet.

Gewerbegebiet:
Fir die iiberwiegenden Bauflachen entlang der BundesstraBe 75 ist die Art der baulichen
Nutzung als Gewerbegebiet (GE) gemidB § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

festgesetzt.
Fiir die Bauflichen des Gewerbegebietes wird durch Text bestimmt, daB die
-13 -
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ausnahmsweise zulissige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und thm gegenuber Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind“ allgemein zuldssig ist. Weiter ist bestimmt, daBl die
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 ,Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke* sowie Nr. 3 ,,Vergniigungsstitten™ der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Fiir die Bauflichen des Gewerbegebietes ist keine Grundstiicksgliederung vorgesehen. Dies
soll durch individuelle Bediirfnisse beriicksichtigt werden. Die iiberbaubare Baufldche
dieses Bereiches ist durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt in einer Tiefe von ca. 45 m

bzw. 54 m festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen als Gewerbegebiet ist in zweigeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze festgesetzt. Fiir das Baugrundstiick Nr. 27 ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt mit der Mafgabe, dafB hier Baukérperlingen bis 90 m Linge zuldssig sind,
ansonsten die Regelungen der offenen Bauweise gelten. Fiir das Baugrundstiick Nr. 28 1st
eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke der Gewerbegebietsflichen ist hier mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 und einer GeschoBflidchenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.

Mischgebiet:

Fiir zwei Flichen des Plangebietes, zum einen eine kleinere Teilfliche an der Nordgrenze
des Plangebietes sowie einen gréBeren Teil in der Siidwestecke des Plangebietes, ist die Art
der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI) gemiB § 6 der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) festgesetzt.

Fir die Bauflichen des Mischgebietes wird durch Text bestimmt, daBl die allgemein
zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 , Tankstellen® und Nr. 8 ,, Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iiberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprigt sind“ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht
zulissig sind. Weiter wird durch Text bestimmt, daB die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
nach § 6 Abs. 3 ,,Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.
2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen werden® der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 1st.

Fir die beiden Bereiche des Mischgebietes sind grundstiicksbezogene bzw.
grundsticksiibergreifende, iberbaubare Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen
umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Mischgebietes ist in zweigeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze sowie offener Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist fiir den Bereich an der BundesstraBe 75 mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.
Fiir den Bereich am Nordrand des Plangebietes ist die Nutzung mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Fiir den Bereich
der Mischgebietsbauflichen ist weiter durch Text bestimmt, daB fiir Anlagen, wie sie im §
19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) beschrieben sind, die festgesetzte
Grundflichenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert tiberschritten werden darf.

« Tl &
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Allgemeines Wohngebiet:
Fiir den Siidostteil des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines

Wohngebiet (WA) gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes wird durch Text bestimmt, dall die
ausnahmsweise zulissige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe der Baunutzungsverordnung (BauNVO) innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes allgemein zuldssig ist. Weiter wird durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes®, Nr. 3 ,, Anlagen fiir Verwaltungen®, Nr. 4 , Gartenbaubetriebe™
und Nr. 5  Tankstellen“ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Fir die Baugrundstiicke sind tberwiegend grundstiicksiibergreifende, tberbaubare
Bauflachen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Gliederung beziiglich der
Geschossigkeit vorgenommen worden. Die Bebauung der Bauflichen des Allgemeinen
Wohngebietes auf dem an dem Gewerbegebiet bzw. dem Mischgebiet zugeordneten
Bereich ist in zweigeschossiger Bauweise als Hochstgrenze sowie der Bauwiese ,,Nur
Einzelhduser zuldssig™ festgesetzt. Der ibrige Bereich der Flichen des Allgemeinen
Wohngebietes und an die Plangebiete der Bebauungsplane Nr. 17 und Nr. 17A angrenzend,
ist in eingeschossiger Bauweise als Hochstgrenze sowie der Bauweise ,,Nur Einzelhduser
zuldssig®  festgesetzt. Die  MindestgrundstiicksgroBe  selbstindig  bebaubarer
Baugrundstiicke innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird mit 500 qm festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist fiir den zuldssig zweigeschossigen Bereich mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschlofflichenzahl (GFZ) von 0,6
festgesetzt, innerhalb des zuléssig eingeschossigen Bereiches ist die Grundfldchenzahl
(GRZ) mit 0,3 festgesetzt. Fiir den Bereich der Allgemeinen Wohngebiets-Bauflachen ist
weiter durch Text bestimmt, daB fiir Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) beschrieben sind, die festgesetzte Grundfldchenzahl
(GRZ) um bis zu 75 vom Hundert iberschritten werden darf.

Zur Sicherung einer kleingliederigen Baustruktur ist weiter fiir den Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes bestimmt, da die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebiuden auf maximal 2 Wohnungen begrenzt ist.

Daritber hinaus sind fiir die verschiedenen Baugebietsflichen Héhenlagen und
Hohenentwicklungen der baulichen Anlagen sowie weitergehende gestalterische
Festsetzungen getroffen. Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Zur Sicherung vertriglichen Nebeneinanders der verschiedenen Baugebiete ist fir den
Bereich der Gewerbegebietsflichen ein  flichenbezogener,  hdchstzuldssiger
Schalleistungspegel fiir die Nachtzeit festgesetzt. Mit dieser Gliederungs- und
Nutzungseinschrinkung und der Begrenzung des maximalen  zuldssigen
Schalleistungspegels auf maximal 45 dB(A) per qm, kénnen die zu beachtenden Belange
gesichert werden. Die weitergehenden Regelungen zur Umsetzung und Sicherung sind in
den Lirmuntersuchungen aufgefiihrt. Dies ist entsprechend umzusetzen. Auf eine
Wiederholung der Ausfithrungen wird an dieser Stelle verzichtet.

Die ErschlieBungen des Plangebietes sind differenziert vorgesehen. Fiir die Bereiche des
Gewerbegebietes und die siidéstlich liegenden Mischgebietsbauflichen erfolgt die
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ErschlieBung durch direkte Anbindung an die Bundesstrale 75. Fiir die nérdlich liegende
Mischgebietsbaufliche - erfolgt die ErschlieBung durch ein privates Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit Anbindung an die Bundesstrale 75 gegeniber der Einmiindung der
Siilfelder StraBe. Eine Mitnutzung dieser PrivaterschlieBung durch angrenzende
Gewerbegebietsflichen ist vorgesehen. Fir riickwirtig liegende Teile der stidwestlich
liegenden Mischgebietsbaufliche ist gleichfalls eine ErschlieBung durch ein privates Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht mit direkter Anbindung an die BundesstraBle 75 vorgesehen. Fiir
die ibrigen Bereiche des Plangebietes, hier die Bauflichen des Allgemeinen
Wohngebietes, ist die ErschlieBung durch die Neuanlage von Verkehrsfldchen vorgesehen,
bei denen sichergestelit wird, daB8 ein Durchgangsverkehr fiir Kraftfahrzeuge vom Bereich
des Erlenweges zur Anbindung an die BundesstraBe 75 ausgeschlossen ist. Diese
ErschlieBung erfolgt zum einen nach Sidwesten hin durch die Verlingerung des
Erlenweges und nach Norden hin durch die Entwicklung eines befahrbaren Wohnweges.
Als fuB- und radliufige Verbindung ist die Neuanlage eines Ful- und Radweges zwischen
der BundesstraBe 75 und der Verlidngerung des Erlenweges vorgesehen. Neben den beiden
privaten ErschlieBungen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind weiter zur Sicherung
notwendiger Oberflichenwasserentsorgung Leitungsrechte vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine flichenhaften bzw. linearen Griinelemente,
deren Erhalt gesichert werden muB. Lediglich an den Randbereichen des Plangebietes sind
erhaltenswerte Knickstrukturen vorhanden. Aus diesem Grunde sind die griinordnerischen
MaBnahmen insbesondere zum Ausgleich auf diese linearen Griinelemente ausgerichtet.
Der vorhandene Teich, als stehendes Kleingewdsser nach § 15a Landesnaturschutzgesetz
geschitzt, wird durch entsprechende Festsetzungen innerhalb der vorhandenen
Mischgebietsbaufliche in der Siidwestecke des Plangebietes gesichert.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb des Plangebietes sind
durch entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen Ilinearer und flichenhafter
Griinelemente im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Die Oberflichenentwisserung geschieht hier iber die Ableitung zu der bereits Gstlich des
Plangebietes befindlichen Regenwasserkliranlage, die in ihrer Dimensionierung und
technischen Ausrichtung auf dieses neue Plangebiet hinreichend ausgelegt ist, dariiber
hinaus ist eine weitere Regenwasserkldranlage in der Nordostecke des Plangebietes

zwischengeschaltet.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm ist durch vorliegende und
aktuell @iberprifte Lirmschutzuntersuchungen festgestellt, daB die vorgesehenen passiven
SchallschutzmaBnahmen die erforderlichen Belange in hinreichendem MaBe sichern kann.
Durch Planzeichen und Text ist dies in erforderlichem Umfange bericksichtigt.

Belange aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungen sind dahingehend berticksichtigt,
als daB8 durch Vereinbarungen zur Begrenzung des Tierbestandes sichergestellt ist, dal von
dem unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb keine Belange zu
beriicksichtigen sind. Fir den sidlich abgesetzten landwirtschaftlichen Betrieb ist
nachgewiesen, daB das Plangebiet nicht unvertretbar beemntrachtigt wird.

Weitere Ausfilhrungen sind nicht erforderlich. Dies wird an anderen Stellen der
Begriindung zu den jeweiligen Belangen vorgenommen.
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4, ErschlieBungsmafBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — wird fur den Bereich
der Gewerbeflichen sowie die nach Siidwesten angrenzenden Mischgebietsbaufldchen
durch die am Nordwestrand des Plangebietes bestehende Bundesstrafie 75 direkt
erschlossen.

Die zweite norddstlich gelegene Mischgebietsbaufliche wird durch die Neuanlage emner
privaten ErschlieBung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gegeniiber der Einmindung der
Siilfelder StraBe unter gleichzeitigem Anschlufl angrenzender Gewerbegebietsflichen zur
BundesstraBe 75 hin erschlossen.

Der Bereich der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes wird verkehrlich durch die
nach Siiden abknickende geplante Verlidngerung des Erlenweges in die Bauflichen hinein
erschlossen. Fiir die nérdlich liegenden Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist die
ErschlieBung durch einen von der Verldngerung des Erlenweges abgehenden befahrbaren
Wohnweges vorgesehen. Fiir beide StraBenziige ist am Ende eine hinreichend grofe
Wendeanlage vorgesehen.

Zur Verbindung fuB- und radldufiger Verkehrsbeziige ist die Anlegung eines Fufl- und
Radweges zwischen der Verlingerung des Erlenweges und der BundesstraBe 75 im Bereich
der jetzigen Busbucht vorgesehen. Ein Befahren mit Kraftfahrzeugen ist hier nicht
méglich, so daB hier jeglicher Kraftfahrzeugdurchgangsverkehr ausgeschlossen ist. Dieser
FuB- und Radweg soll jedoch so angelegt und eingerichtet werden, dal m Not- und
Ausnahmesituationen ein Befahren mit Rettungsfahrzeugen moglich ist.

Fiir den Bereich der BundesstraBe 75 ist kein weiterer Ausbau erforderlich und der
vorgesehene Anschluf der Bereiche der Baugrundstiicke Nr. 26 bis Nr. 28 soll uber
Teilverfilllungen des Béschungsbereiches der StraBenflachen der BundesstraBe 75

erfolgen,

Fiir die siidlichen Wohnbauflichen ist die Verlingerung des Erlenweges, in Fortfihrung
des bisherigen Ausbaus des Erlenweges, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
— Verkehrsberuhigter Bereich — im Mischsystem mit einer Breite von 8,50 m vorgesehen.
Am Ende des Ausbaus des Erlenweges ist die Errichtung einer Wendeanlage mit 20,00 m
Durchmesser vorgesehen, so daB hier kein weiterer Fahrzeugiiberhang zu bericksichtigen
1st.

Innerhalb der Verkehrsfliche des Erlenweges ist in der weitergehenden Ausbauplanung die
Anlage von insgesamt 11 Parkplétzen fiir den ruhenden Verkehr zu beriicksichtigen.

Fiir die noérdlichen Wohnbauflichen ist die ErschlieBung durch die Neuanlage eines
befahrbaren Wohnweges mit 5,0 m Breite Regelquerschnitt und Aufweitungen im Bereich
festgesetzter Parkplatzflichen auf 6,0 m bzw. 7,0 m Gesamtbreite vorgesehen. Der
befahrbare Wohnweg ist mit einer am Ende liegender Wendeanlage von 20 m Durchmesser
im Bereich der Bauflichen bzw. von 18 m im Bereich der Grinflichen vorgesehen, bel
dem dariiber hinaus ein Freihaltebereich von 1,0 m vorzusehen ist. Weiter ist bei der
Ausbauplanung dieses befahrbaren Wohnweges zu beachten, daB ‘durchgehend eine
Fahrbahnbreite von mindestens 3,5 m Breite vorgehalten wird und diese Fahrbahnbreite
nicht durch abgestellte Personenkraftwagen, Biume oder andere verkehrsberuhigende
Objekte eingeschrankt wird.

=17 -
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Innerhalb der Verkehrsfliche des befahrbaren Wohnweges sind insgesamt 6 Parkplatze in
Lingsaufstellung fiir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs dieses Bereiches vorgesehen.

Die Festsetzung der Verkehrsfliche als befahrbarer Wohnweg erfolgt aufgrund der
Tatsache, daB es sich hier zwar um eine Mischfliche handelt, aber innerhalb dieser
Mischfliche keine weiteren Einrichtungen vorgesehen sind. Die notwendigen Flachen fiir
das Parken von Fahrzeugen sind entsprechend festgesetzt als gesonderte Verkehrsfliche.
Von daher wird auf die Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —

Verkehrsberuhigter Bereich- verzichtet.

Der verbindende FuB- und Radweg ist in einer Breite von 4,00 m als Verkehrsfliche zu
sichem. Der Ausbau des FuB3- und Radweges erfolgt jedoch nur in einer Breite von 2,50 m.

Private verkehrliche ErschlieBungsanlagen in Form von Geh- ,Fahr- und Leitungsrechten
sind innerhalb des Plangebietes fiir die ErschlieBung der nérdlich liegenden
Mischgebietsbauflichen in einer Breite von 6,0 m, in die auch ggf. erforderliche
Baschungsbereiche einbezogen sind, vorgesehen. Diese private ErschlieBungsanlage bindet
die Baugrundstiicke an die Bundesstrafle 75 an.

Weiter wird im siidwestlichen Plangebietsbereich ein  Baugrundstick der
Mischgebietsbaufliche durch eine private verkehrliche ErschlieBungsanlage in Form von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit 4,0 m Breite gleichfalls an die BundesstraBie 75

angebunden.

Fir das Baugrundstick Nr. 29 ist zur Minimierung unverhiltnismaBigem
ErschlieBungsaufwandes ein Leitungsrecht zugunsten des Baugrundstiickes Nr. 29 sowie
der iibrigen Begiinstigten innerhalb des Baugrundstiickes Nr. 28 festgesetzt in einer Breite
von 3,2 m. Hiermit wird das Baugrundstiick Nr. 29 mit dem ubrigen Leitungsrecht auf dem
Baugrundstiick Nr. 28 verbunden.

Andere private verkehrliche ErschlieBungsanlagen sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorgesehen und nicht erforderlich.

Durch die Textziffern 1 und 2 ist die vorzunehmende Begriinung des StraBenraumes mit zu
pflanzenden Einzelbdumen geregelt. Hierzu sind die nachfolgenden, weitergehenden
Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 1
Als Bepflanzung der festgesetzten 11 Einzelbdume mnerhalb der Verlangerung des
Erlenweges sind diese in der Art der bereits bestehenden Bepflanzung des Erlenweges zu

wiahlen.
“Es ist Pflanzgut dreimal verpflanzt aus extra weitem Stand zu verwenden.
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4. ErschlieBungsmalBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-
LAND vom Wasserwerk Bargteheide her sichergestelit. Die Hauptversorgungsleitungen
befinden sich im Bereich der BundesstraBe 75 sowie die siiddstlich angrenzenden
ErschlieBungsstraBen Erlenweg und Eichenweg. Innergebietlich sind entsprechende
Erginzungen im &6ffentlichen wie auch privaten Bereich vorzunehmen. Dartiber hinaus ist
es sinnvoll den Ring zwischen der BundesstraBe 75 und dem Erlenweg zu schlieBen. Die
notwendigen Ergdnzungen im oOffentlichen wie im privaten Bereich sind mit dem
Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und
Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Zur Sicherung der Laschwasserversorgung sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten 1m gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorgesehen. Hierbei ist nach Mdglichkeit durch Anbindung der Leitungen im
Erlenweg in Richtung BundesstraBBe 75 ein Ringverbund zu sichem.

Dariiber hinaus ist die Regenwasserkldranlage erginzend so auszubilden, dal} sie auch als
zusitzliche Noteinrichtungen der Léschwasserversorgung dienen kann, dies bezieht sich
auch auf die bereits bestechende Regenwasserkldranlage auBerhalb des Plangebietes im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17. Notwendige Ergidnzungen und besondere
Einrichtungen im 6ffentlichen bzw. privaten Bereich sind sicherzustellen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende -elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG im Bereich der
BundesstraBe 75 und den siidostlich angrenzenden ErschlieBungsstraBen Erlenweg und
Eichenweg sichergestellt. Fiir den Bereich der neu entstehenden ErschlieBungsstraBen sind
entsprechende Erginzungen im Offentlichen Bereich erforderlich. Die notwendigen
Erginzungen fir den offentlichen wie auch prvaten Bereich sind mit dem
Versorgungstriager einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir das Baugebiet zu ergénzende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE GMBH
sichergestellt. Hierbei ist zu beachten, daB fiir die Versorgungsleitungen baumfreie Trassen
freizuhalten sind. Bei Bauausfiihrung ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch
Probeaufgrabungen zu ermitteln. Notwendige Ergdnzungen im offentlichen und privaten
Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonortsnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergidnzungen des Versorgungslertungsnetzes in
6ffentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstrager
abzustimmen,

Wegen gef. notwendiger Verlegung von Femmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 83
der SchillstraBe 1 - 3 in 23566 Liibeck (Telefon 0451 / 4 88-47 10) nach Moglichkeit 3
Monate vor Baubeginn von BaumaBnahmen schriftlich uber deren Einzelheiten zu
informieren.

Die Abfallentsorgung wird durch den KREIS STORMARN als offentlich-rechtlicher

Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.
=
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Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN MBH durchgefiihrt. Durch die beiden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zur BundesstraBe 75 hin erschlossenen Baugrundstiicke sind keine besonderen Fldchen
zum Abstellen von MiillgefaBen vorgesehen. Die Gemeinde geht in diesen Fillen davon
aus, daB im Bereich der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an der
Verkehrsfliche der BundesstraBe 75 ein voriibergehendes Abstellen von MiillgefiBlen
moglich ist, so daB ein Einfahren der Entsorgungsfahrzeuge in die privaten
ErschlieBungsanlagen nicht erforderlich ist. Auf die besondere Festsetzung von
Entsorgungsflichen wird verzichtet.

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluf} an die bestehende zentrale Ortsentwésserung
der Gemeinde zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstrager ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Sofern
aufgrund der Geldndesituation die Errichtung von Pumpstationen erforderlich sein wird, ist
diese in den vorgesehenen 6ffentlichen Flichen der Erschliefungsanlagen unterzubringen.
Gesonderte Standorte werden hierfiir nicht festgesetzt. Notwendige Ergdnzungen von
Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger im éffentlichen wie im privaten
Bereich einvernehmlich abzustimmen. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.

Aufgrund einer Uberpriifung in Zusammenhang mit der gesonderten Ausbauplanung ist
festgestellt, daBl die Schmutzwasserentsorgung von der Bundesstrale 75 her sowie auch
innerhalb des Plangebietes im freien Gefalle gefithrit werden kann. Die bereits eingeleitete
Ausbauplanung ist hierauf ausgerichtet. Die bestehende Abwasserpumpstation innerhalb
der nordwestlichen Ecke des Plangebietes ist kiinftig nicht mehr erforderlich und wird
daher auch nicht mehr festgesetzt. Sie soll im Zuge der AusbaumaBnahmen entfernt
werden. Die notwendigen Nachweise, Erlaubnisse und Genehmigungen zur kiinftigen
Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes sind vor Baubeginn beizubringen.

Bei der Oberflichenentwisserung ist nach Moglichkeit eine grundstiicksbezogene
Versickerung anfallenden, unbelasteten Oberflichenwassers, wie z.B. Dachflachenwasser,
vorzusehen, sofem die Bodenverhiltnisse dies zulassen. Die anfallenden
Oberflichenwasser sind der in der Nordostecke des Plangebietes vorgesehenen
Regenwasserkldranlage zuzuleiten.

Die Riickhaltung erfolgt iiber die vorgenannte Regenwasserkldranlage sowie die au3erhalb
des Plangebietes befindliche Regenwasserkldranlage des Bebauungsplanes Nr. 17. Die
Leistungsfahigkeit der Regenwasserklaranlage Ostlich auBerhalb des Plangebietes ist
bereits fiir die Aufnahme der anfallenden Oberflichenwasser aus dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16 ausgelegt, so daB hierfiir keine besonderen technischen Nachweise
mehr erforderlich sind. Die Leitungsfihrungen sind hierfiir durch festgesetzte
Leitungsrechte gesichert.

Daritber hinaus soll durch Umlegung von Leitungsfihrungen auch ein Teilbereich der
Altbebauung nordwestlich der BundesstraBe 75 und nérdlich der Siilfelder StraBe iber
diese Regenwasserkldranlagen gereinigt und riickgehalten werden. Bei der Festlegung der
Leistungsfahigkeit dieser Einrichtungen ist dies besonders zu beriicksichtigen.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — wird an seiner
Nordwestseite durch den StraBenzug der BundesstraBe 75 begrenzt, von dem zu
beriicksichtigende ~ Larmimmissionen - ausgehen. Andere zu berucksichtigende
Lirmimmissionen aus Verkehrsziigen sind nicht zu beriicksichtigen. Auf der Grundlage
einer erstellten schalltechnischen Ermittlung als , Lérmuntersuchung zum Rahmenplan® mit
Stand vom 18. Februar 1993, der 1. Erginzung dieser Larmuntersuchung mit Stand vom
08. Juni 1993 sowie einer aktuellen Uberpriifung hierzu mit Stand vom 17. Mérz 1998 / 19.
Mai 1998 ist fir den Bereich der BundesstraBe 75 festzustellen, daB aufgrund der
Verkehrsbelastung und des Abstandes, passive SchallschutzmafBnahmen innerhalb der
Gewerbegebietsbaufliche und der Mischgebietsbaufliche erforderlich sind. Es handelt sich
hier um Bereiche, fiir die als Schutzanforderung die Belange und Mafinahmen des
Lirmschutzpegelbereiches (LPB) IV und IIT zu beriicksichtigen und zu sichem sind. Dies
geschieht tber die Beriicksichtigung der Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom
November 1989. Hiermit ergibt sich die Sicherung der zu beriicksichtigenden
Innenraumpegel der jeweiligen Nutzungen.

Gegenitber der  Feststellung aus dem Jahre 1993 ist die Grenze zwischen den
Lirmpegelbereichen (LPB) III und IV jedoch um 4 m nach Stidosten zu verschieben, was
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entsprechend beriicksichtigt 1st.

Fiir die ortlichen, angrenzenden Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes ergeben sich
keine besonderen SchallschutzmaBnahmen, weder aus Verkehrslirm der Bundesstralie 75,
noch aus dem Lirm des angrenzenden Gewerbegebietes.

Zur Sicherung des vertriglichen Nebeneinanders dieser Bauflachennutzungen ist dariber
hinaus nach § 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein fldchenbezogener,
hachstzuldssiger Schalleistungspegel nachts mit 45 dB (A) je gm fur das Baugrundstiick
Nr. 28 und fiir das Baugrundstiick Nr. 27 mit 43 dB (A) je qm und tags mit 58 dB (A) je
qm als Nutzungseinschrinkung festgesetzt. Somit kann das vertragliche Nebeneinander
sichergestellt werden. Dariiber hinaus ist fiir den zulissig zweigeschossigen Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes bestimmt, daB die Anordnung von Fenstern und Tiiren von
Schlafriumen und Kinderzimmern auf der nordwestlichen Gebaudeseite nur zuldssig ist,
sofern diese mit Dauerliiftungseinrichtungen versehen sind, die die Anforderungen des
Larmpegelbereiches (LPB) III erfullen.

Um dariiber hinaus auch einen angemessenen Schutz der Freiflichennutzung auf den
Baugrundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes mit zuléssig zweigeschossiger Bebauung
zu sichem, ist im Bereich des nordwestlich angrenzenden Griinflichenstreifens die
Entwicklung eines asymmetrischen gegeniber den Bauflichen des Allgemeinen
Wohngebictes mindestens 2,0 m hohen Knickwalles vorgesehen. Hierdurch kann ein
angemessener Schutz gesichert werden.

Die vorgenannt aufgefithrten Larmuntersuchungen sind Bestandteil dieser Begriindung und
als Anlage beigefiigt.

In der Planzeichnung sind hierfiir entsprechende Flachen nach § 9(1)24 Baugesetzbuch
(BauGB) festgesetzt, fiir die durch Text weitergehende MaBnahmen getroffen sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — grenzt in seiner
Siidecke an einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung an. Durch entsprechende

Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und diesem landwirtschaftlichen Betrieb wird
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sichergestellt, daB fiur die Weiterentwicklung der Baufliche in diesem Bereich die
Tiethaltung entsprechend reduziert wird, so daB sich fir das Plangebiet keine
unvertretbaren Beeintrichtigungen ergeben. In die Planzeichnung ist die gutachtlich
ermittelte Geruchsschwellengrenze als Darstellung ohne Normcharakter aus dem

Gutachten ubertragen.

In dem bezogenen Vertrag vom 03. Mirz 1993 zwischen der Gemeinde und dem
landwirtschaftlichen Betrieb mit Intensivtierhaltung ist im § 11 geregelt, daB der
landwirtschaftliche Betrieb bis zum 30. September 1995 so einzuschrinken ist, daf3
unzumutbare Belastungen und Beeintrdchtigungen fiir das geplante neue Wohngebiet nicht
auftreten. Dariiber hinaus ist diese Verpflichtung durch Eintragung einer beschrénkt
persénlichen Dienstbarkeit im betreffenden Grundbuch des landwirtschaftlichen Betriebes

gesichert worden.

Fiir den weiteren siidlich des Plangebietes abgesetzt liegenden landwirtschaftlichen Betrieb
mit Intensivtierhaltung ist gleichfalls durch bestehende Untersuchungen nachgewiesen, daB
keine unvertretbaren Beeintrichtigungen das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 —
Ortsteil Elmenhorst — beriithren.

Das Gutachten , Geruchsimmissionen-Gutachten zur 12 Anderung  des
Flichennutzungsplanes mit Stand vom Dezember 1992 ist gleichfalls Anlage dieser

Begriindung.

Weitergehende Belange des Immissionsschutzes sind nicht zu beriicksichtigen.

s
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — handelt es sich
um einen Bereich der nérdlichen Ortslage Elmenhorsts zwischen der Bundesstrae 75 und
dem neu entwickelten Baugebiet an den StraBen Eichenweg und Erlenweg. Dieser Bereich
soll baulich weiterentwickelt und abgeschlossen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 - Ortsteil Elmenhorst — ist in seiner
Siidwestecke mit Altbebauung bestanden, die nach Osten hin in eme Dauergrinlandflache
iibergeht und einen Teich (ehemalige Viehtrénke) als stehendes Kleingewdsser, geschiitzt
nach § 15a Landesnaturschutzgesetz, einbindet. In der Ostwestecke des Plangebietes ist als
Bestand das Grundstiick der Abwasserpumpstation vorhanden, die kiinftig jedoch nicht
mehr erforderlich ist. Die iibrigen Flichen des Plangebietes, mit Ausnahme des Bereiches
der BundesstraBe 75, sind als Dauergriinland zu bezeichnen. Sie werden als intensiv
genutzte Standweide mit unterschiedlichen, teilweise jahreszeitlich bedingten,
verschiedenen Tierarten beweidet.

Dieser Dauerweidenbereich ist innerhalb seiner Fliche nicht strukturiert. Lediglich an
seiner Nord- und Ostgrenze besteht eine Einfassung durch vorhandene Knicks,
iiberwiegend innerhalb des Plangeltungsbereiches. Der vorhandene Béschungsbereich auf
der Stidostseite der BundesstraBe 75 ist mit wenigen Einzelbdumen und dariiber hinaus
kleinwiichsigen Striuchern bewachsen. Die vorhandenen Knicks sind als mittelwertige,
bzw. geringwertige Knicks zu bezeichnen. Der vorgenannte Béschungsbereich  1st
gleichfalls als geringwertig zu bezeichnen.

Zum Schutz und zum FErhalt der in den Randbereichen vorhandenen, lmearen
Gliederungselemente, in Form von Knicks, ist der Planinhalt des Bebauungsplanes Nr. 16 —
Ortsteil Elmenhorst — darauf abgestimmt, diese wenigen vorhandenen Griinelemente zu
schiitzen und nach Méglichkeit zu vernetzen. Ergénzungen des Knickssystems sind an den
Plangebietsrandern nicht angedacht. Aufgrund der baulichen Gliederung des Plangebietes
mit seinen unterschiedlichen Baugebieten ist innerhalb des Baugebietes, in etwa im Verlauf
parallel zur BundesstraBe 75, die Neuanlage eines Knicksystems mit angrenzenden
Randstreifen als Schutzflichen bzw. als Knicksystem ohne angrenzende Randstreifen als
Schutzfliche mit Anbindung an den nordéstlichen Plangebietsrand vorgesehen. Hierdurch

ergibt sich eine weitere lineare Griingliederung des Plangebietes. |

GroBraumiger gesehen wird mit dem flichenhaften Grinbereich an der Nordostecke des
Plangebietes der hier bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 17 aufgebaute neue nordliche
griine Ortsrand erheblich erweitert und ergénzt.

Bei der Entwicklung der Bauflichen und der ErschlieBungsanlagen ist im besonderen
Umfang Riicksicht auf den Erhalt des Griinbestandes und auf die Sicherung der Vemnetzung
und Anbindung an die freie Landschaft genommen worden.

Die Gemeinde Elmenhorst geht davon aus, daB mit den getroffenen, griinordnerischen
Festsetzungen im Bebauungsplan dem Schutz der Landschaft und des Ortsbildes in diesem
Randbereich hinreichend Geniige getan worden ist. Insbesondere sieht die Gemeinde durch
die vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes ke Erfordernis zur Erstellung eines
Griinordnungsplanes. Die erforderlichen und zu beachtenden Belange werden hinreichend
mit dem Bebauungsplan geregelt und im Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b
dieser Begriindung weitergehend erléutert.

- %
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Es ist besonders darauf hinzuweisen, daB sich die durch die geplanten Eingriffe
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen teilweise innerhalb des Plangebietes befinden und
fiir eine weitere Fliche auBerhalb des Plangebietes vorgehalten wird. Es handelt sich hier
um eine gemeindeeigene Fliche in der Gemarkung Fischbek im Bereich des Miihlenbaches
gegeniiber der Gemarkungsgrenze Neritz. Innerhalb dieser Flache ist die Sicherung einer
8.300 qm groBen Sukzessionsfliche in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Stormam vorgesehen. Unter dieser Voraussetzung ergibt sich kein
unvertretbares Ausgleichsdefizit fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —Ortsteil
Elmenhorst-.

.Y
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie § la Neufassung Baugesetzbuch sind
nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — handelt es sich
um einen Bereich, der bisher noch nicht verbindlich iberplant war. Er gliedert sich in einen
kleineren, schmalen Bereich an der Nordwestseite des Plangebietes als bestehende
Verkehrsfliche der BundesstraBe 75. Der dstlich angrenzende Teil ist mit Ausnahme der
Siidwestecke des Plangebietes unbebaut und von daher dem unbebauten AuBenbereich
zuzuordnen. Bei der Siidwestecke handelt es sich um eime vorhandene
StraBenrandbebauung entlang der BundesstraBe 75 bis hin zur Einmiindung der Fischbeker
Strafle.

Zur Beachtung der Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), sowie der Neufassung des Baugesetzbuches
(BauGB) ist das Plangebiet in zwei Bereiche gemiB vorstehenden Ausfiihrungen zu
gliedern. Zum einen handelt es sich um die bereits bebauten Grundsticke in der
Siidwestecke des Plangebietes einschlieflich dem Anteil der BundesstraBe 75, die dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzuordnen sind, zum anderen um den hiervon &stlich
liegenden bisher unbeplanten und unbebauten AuBenbereich. Fiir diesen unbeplanten und
bisher unbebauten AuBenbereich ist eine Beurteilung nach den Eingriffsregelungen und
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich. In der gesonderten
Ausarbeitung  ,,Auswirkungen auf Natur und Landschat / Eingnffs- und
Ausgleichsregelungen®, als Anlage zu dieser Begriindung, sind die zu beachtenden Belange
erfaBt, bewertet und aufgefithrt. Als Ergebnis ist festzustellen, dal die sich durch die
Planung ergebenden Eingriffe hinreichend kompensiert und ausgeglichen werden kénnen.
Auf eine Wiederholung dieser Ausfithrungen wird verzichtet. Mit den aufgezeigten
MaBnahmen ist der erforderliche Ausgleich teilweise innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — und fiir einen weiteren Bereich auf einer
gemeindeeigenen Fliche auBerhalb des Plangebietes erbracht.

Die Gemeinde geht davon aus, daf hiermit ein hinreichender Nachweis gefiihrt werden
kann. |

Die MaBnahmen des Ausgleiches sind durch Planzeichen und Text im Bebauungsplan
festgesetzt. Sofern erginzende Hinweise zu den zeichnerischen, bzw. textlichen
Festsetzungen erforderlich sind, werden diese nachfolgend aufgefithrt.

Fiir die durchzufithrenden MaBnahmen der Textziffern 37 bis 42 sind nachfolgende

Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 37
Das mit einer standortgerechten Griser-Kriuter-Mischung anzusdende Extensivgriinland
ist extensiv zu unterhalten. Die Flichen sind maximal 2 x im Jahr, im Frithsommer ab 1.
Juli und im Herbst ab Ende September zu mihen. Das Mihgut ist zur Aushagerung ab-
zuraumen,

- zu Textziffer 38
Die Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind zur Verhinderung von Verbu-
schung und zur Aushagerung in Abstanden von ca. 3 bis 5 Jahren zu méhen. Das Méh-

gut ist abzurdumen.
o 1
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- zu Textziffer 39 und 40
Neu anzulegende Knicks erhalten im Bereich mit angrenzenden Randstreifen eine
Grundbreite von mindestens 4,0 m bzw. 3,0 m im Bereich der Baugrundstiicke Nr. 18 und
Nr. 26 und eine Wallkrone von mindestens 1,0 m. Vor Anlage des Knicks ist der
Oberboden abzuschieben und zur Wiederverwendung seitlich zu lagemn. Der Knick erhalt
einen Wallkemn aus sandig-bindigem Bodenmaterial und eine mindestens 20 cm starke
Oberbodenabdeckung. Die Bepflanzung ist mit heimischen Laubgehdlzen entsprechend
der potentiellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen.
Die MindestgroBe ist als 2 x verpflanzt zu wéhlen. Die Knicks sind in der Anwachs-
phase (5 Jahre) gegen WildverbiB zu schiitzen und fachgerecht zu pflegen. Als Pflanz-
gut sind nachfolgende Gehélzarten zu verwenden:
Feldahom (Acer campestre), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Spitzahomn (Acer
platanoides), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpmnus betulus), Roter Hart-
riegel (Comus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Emgriffliger Weildom
(Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus), Jelingerjelieber (Lonicera caprifo-
lium), Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum), Schlehdorn (Prunus spinosa), Stiel-
eiche (Quercus robur), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia).
Bei den BepflanzungsmaBnahmen ist sicherzustellen, daf die toxisch wirkenden Baume
und Striucher dieser Pflanzliste nicht auf der den Bauflachen des Allgemeinen Wohnge-
bietes zugewandten Seite verwendet werden.

- zu Textziffer 41
Bei der Anlage der Streuobstwiese ist das Pflanzgut als wurzelechte Hochstimme zu
verwenden. Es sind alte Obstbaumarten bzw. Wildobstarten aus nachfolgender Arten-
liste zu verwenden:
Holzapfel (Malus syvestris), Holzbime (Pyrus pyraster), Mispel (Mespilus germanica),
Vogelkirsche (Prunus avium), Weichselkirsche (Prunus mahaleb), Méhrische Eberesche
(Sorbus aucuparia ,,Edulis), Bohnapfel, Goldparmane, Graue Kanada Renette, Weille
Kanada Renette, Ontarioapfel, Freiherr von Berlepsch, Jacop Lebel, Grafensteiner, Pa-
storenbime, Clairgeaus Butterbime, Esperens Herrenbirne, Giffards Butterbime, Gute
Graue, Herzogin Elsa, Ontariopflaume, Graf Althans, Anna Spéth, Wangenheims Friih-
zwetsche, Qullins, Krete, Kricke, Bimenquitte, Apfelquitte.

- zu Textziffer 42
Zum Anpflanzen der zu pflanzenden und zu erhaltenden Baumgruppen durfen nur Laub-
baume mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm und 3 x verpflanzt nachfolgender
Arten verwendet werden:
Bergahom (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Sommerlinde (Tilia pla-
typhyllos), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata).

Die Sicherung der weitergehenden Ausfihrungen und Hinweise ist mit den betreffenden
Grundstiickseigentiimern zu vereinbaren. Hierfiir sind z. B. stidtebauliche Vertrage oder
ahnliches abzuschlieBen.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemidl Baugesetzbuch

grundstiicksbezogen den betreffenden Baugrundstiicken zugeordnet und sind von diesen zu
tragen. Als Verteilschlissel sind entsprechende zuldssige MaBstéibe zu verwenden.

i
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Die Kosten des Ausgleiches werden wie folgt entstehen:

a) Grunderwerb
1. Knick vorhanden innerhalb des Plangebietes  39.900,00 DM
2. Knickrandstreifen an vorhandenen Knicks 58.100,00 DM

3. Knick neu in Griinfliche 24.650,00 DM
4. Knickrandstreifen an neuem Knick 27.450,00 DM
5. Knick neu auf Mischgebiets- bzw. Allge-

meine Wohngebietsbaufldche 5.800,00 DM

6. Extensivgrinland als Fliche mit teilweiser

iberlagernder Streuobstwiese und Baum-
gruppen 147.000,00 DM

7. Sukzessionsfliche in Gemarkung Fischbek 35.730,00 DM

338.630,00 DM 338.630,00 DM

b. Herrichten und Ansaat Knickrandstreifen und

Extensivgriinlandfldchen
2. Knickrandstreifen an vorhandenem Knick 16.600,00 DM
4. Knickrandstreifen an neuem Knick 7.850,00 DM

6. Extensivgriinland aus Fliche mit teilweiser

liberlagernder Streuobstwiese und Baum-
gruppen 42.000,00 DM

66.450,00 DM 66.450,00 DM

c. Laufende Pflege (10 Jahre) Knickrandstreifen

und Extensivgriinland
2. Knickrandstreifen an vorhandenem Knick 16.600,00 DM
4, Knickrandstreifen an neuem Knick 7.850,00 DM

6. Extensivgriinland aus Flache mit teilweiser
iiberlagernder Streuobstwiese und Baum-
gruppen 42.000.00 DM

66.450,00 DM 66.450,00 DM

d. Anpflanzung Knick neu
Unterhaltung und Pflege
3. Knickneuanpflanzung in Griinflache 62.600,00 DM
5. Knickneuanpflanzung auf Mischgebiets- bzw.
Allgemeine Wohngebietsbaufldche .14.700.00 DM -

77.300,00 DM 77.300,00 DM

e. BepflanzungsmaBnahmen der
Streuobstwiese je 80 qm 1 Baum 3.000,00 DM 3.000,00 DM

f. BepflanzungsmaBnahmen der |
Baumgruppen 4.000,00 DM 4.000,00 DM

g. Erstemnrichtung
7. Ersteinrichtung der Sukzessionsfliche

in Gemarkung Fischbek 51.000,00 DM 51.000,00 DM
606.830,00 D
-27 -
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Die Kosten der zu beriicksichtigenden AusgleichsmaB3nahmen sind von den betroffenen
Grundstiickseigentiimern gemafl Verteilmafistab zu tragen.

-78 -
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Elmenhorst vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen mdéglich
ist, werden die entsprechenden MafBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) 1986 in der zur Zeit geltenden Fassung (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB,
Grenzregelung gemiB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB)
eingeleitet,

L
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — erstellt unter
Beriicksichtigung der MaBnahmen zum Anschlu an die Infrastruktur und unter
Beriicksichtigung von InfrastrukturmaBnahmen, die bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 17
— Ortsteil Elmenhorst — fur den Plangeltungsbereich geschaffen wurden. Neben den
offentlichen  ErschlieBungsanlagen ist das  private  Lertungsrecht  zur
Grundstiicksentwisserung der Gewerbegebietsflichen mit einbezogen.

A. Grunderwerb
1. Befahrbarer Wohnweg 34.370,00 DM
2. FuB3- und Radweg 13.860,00 DM
3. Erlenweg 51.625,00 DM
4. Bundesstrafle 75 0.00 DM
99.855,00 DM 99.855,00 DM
B. Verkehrsfliche
1. Befahrbarer Wohnweg 147.300,00 DM
2. FuB3- und Radweg 37.125,00 DM
3. Erlenweg 221.250,00 DM
4. BundesstraBe 75 0,00 DM
405.675,00 DM 405.675,00 DM
C. Oberflichenentwisserung (40%)
1. Befahrbarer Wohnweg 26.880,00 DM
2. FuB- und Radweg 0,00 DM
3. Erlenweg 31.680,00 DM
4. BundesstraBBe 75 0,00 DM
4a. Leitungsrecht von B 75 nach
befahrbaren Wohnweg 22.080,00 DM
5. Anteil Regenwasser-
klaranlage einschl. Grunder-
werb 140.000,00 DM
5a. Leitungsrecht von Wendean-
anlage befahrbarer Wohnweg
bis RKL im B-Plan Nr. 17 11.520.00 DM
232.160,00 DM 232.160,00 DM
D. StraBenbeleuchtung
1. Befahrbarer Wohnweg 12.000,00 DM
2. FuBl- und Radweg 9.000,00 DM
3. Erlenweg 12.000,00 DM
4. BundesstraBe 75 0,00 DM
33.000,00 DM 33.0000.00 DM
Ubertrag auf nichste Seite 770.690,00 DM
-30 -
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Ubertrag von vorheriger Seite 770.690,00 DM
E. StraBenbdume
1. Befahrbarer Wohnweg 3.000,00 DM
2. FuB3- und Radweg 0,00 DM
3. Erlenweg 5.500,00 DM
4. Bundesstrafle 75 0.00 DM
8.500,00 DM 3.500,00 DM
779.190,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 116.810,00 DM
§96.000,00 DM

Die Kosten von A bis E sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trigt die Gemeinde Elmenhorst 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

d.h. 89.600,00 DM

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Pianung im Haushalt
fiir das Jahr 1999 bereitgestellt, bzw. fiir die folgenden Jahre in entsprechenden

Teilbetrdgen.

F. Schmutzwasserkanalisation

1. Befahrbarer Wohnweg 81.200,00 DM
2. FuB- und Radweg 26.100,00 DM
3. Erlenweg 95.700,00 DM
4. BundesstraBe 75 0,00 DM
4b. Leitungsrecht (Schmutzwasser)
von B 75 bis befahrbaren
Wohnweg 72.500,00 DM

275.500,00 DM 275.500,00 DM

G. Oberflichenwasserentwisserung (60%)

1. Befahrbarer Wohnweg 40.320,00 DM
2. FuB- und Radweg 0,00 DM
3. Erlenweg 47.520,00 DM
4. BundesstraBe 75 0,00 DM
4a. Leitungsrecht von B 75
nach befahrbarer Wohnweg  33.120,00 DM
5. Anteil Regenwasserklar-
anlage einschl. Grunder-
werb 210.000,00 DM
6. Regenwasserleitung riick- -
wirtig Gewerbegebiet 91.200,00 DM

422.160,00 DM 422.160,00 DM

H. Wasserversorgung

1. Befahrbarer Wohnweg 30.800,00 DM
2. FuBB- und Radweg 0,00 DM
3. Erlenweg 36.300,00 DM
4. Bundesstrafe 75 0,00 DM

67.100,00 DM 67.100,00 DM

Ubertrag auf nichste Seite 764.760,00 DM

o
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¥

Ubertrag von vorheriger Seite 764.760,00 DM
I. Gasversorgung
1. Befahrbarer Wohnweg 25.200,00 DM
2. FuB3- und Radweg 0,00 DM
3. Erlenweg 29.700,00 DM
4. BundesstraBe 75 0.00 DM
54.900,00 DM 54.900,00 DM
819.660,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 125.340,00 DM
945.000,00 DM

Die Kosten zu F bis I sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
. Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Die vorstehende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten bezieht sich bei den
ermittelten Kosten nur auf die offentlichen Bereiche, mit Ausnahme der Leitungsrechte

~ siidostlich der Gewerbegebietsflachen, die als HaupterschlieBungsleitung gelten sowie fiir
das Leitungsrecht als Verbindung der BundesstraBe 75 mit dem befahrbaren Wohnweg. Fir
die Grundstiicke ist mit weiteren Kostenanteilen aufgrund der hier notwendigen privaten
Erganzungen der ErschlieBungen zu rechnen. Dies betrifft alle. im privaten Bereich
erforderlichen ErschlieBungseinrichtungen. Auf eine Kostenermitthung dieser Kostenanteile
sowie die entsprechende Zuordnung zu den einzelnen Grundstiicken wird verzichtet.

<33 <
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9. Hinwelse
a) Altstandorte, Altlastverdachtsflichen

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens teilt das Landesamt fiir Natur und Umwelt, Flintbek in
seiner Stellungnahme mit, daB keine Informationen zu Altablagerungen im Plangebiet
vorliegen. Ebenso liegen keine Informationen auf Altlastenverdacht vor.

Es wird festgestellt, daB im Geltungsbereich sowie innerhalb eines 200 m wert reichenden
Saumes auBerhalb des Plangebietes der Abteilung Altlasten des Umweltamtes des Kreises
Stormam mit Stand vom 11. Juni 1999 weder Altstandorte noch Altablagerungen bekannt
sind. Infolgedessen liegen aus Sicht der Abteilung Altlasten des Kreises Stormam kein
Bedenken hinsichtlich der Planung vor.

-33-
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9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumafBinahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerung) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, da fiir den Bau von
Hausschutzraumen z. Zt. zusdtzliche Abschreibungsmoglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behérde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Von seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG sind  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibemommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daBl von seiten
des Versorgungstriagers Schleswag AG keine Gewidhr fiir die Vollstindigkeit und
Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen wbemommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei dem Bezirk in
Bargteheide, Tel.: (04532) 27220 zu erfragen.

Von seiten der Autokraft ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens auf die Sicherung der
Belange des offentlichen Personennahverkehrs hingewiesen worden. Dies betnfft
insbesondere die Sicherung der im Plangebiet vorhandenen beiden Busbuchten an der
Bundesstrafle 75 mit ihren weiteren Einrichtungen.

Das Landesamt fiir Natur und Umwelt, Flintbek teilt im Zuge des Aufstellungsverfahrens
mit, daB in dem betreffenden Plangebiet Geschiebelehm bzw. —mergel der letzten
(Weichsel-) Kaltzeit auf der Geologischen Ubersichtskarte im Mafstab 1 : 200.000, Blatt
CC2326 Liibeck, eingetragen ist. Fir die geplante Bebauung wird damit giinstiger,
tragfihiger Baugrund zur Verfligung stehen.

.
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst -, Gebiet:
siidostlich der BundesstraBe 75, Grundstiick BundesstraBBe Nr. 3 teilweise bis Grundstiick
BundesstraBe Nr. 21 —Emmiindung Fischbeker StraBe- sowie bis zum siidéstlich
angrenzenden Baugebiet an den StraBen Erlenweg und Eichenweg, der Gemeinde
Elmenhorst wurde von der Gemeindevertretung Elmenhorst gebilligt in ithrer Sitzung am
27. Jumi 2000 |

Elmenhorst, den

Siegel %t(r?f‘tﬁ  __

(Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Mirz 1998; Juni 1998; Sept. 1998; Juni 1999, Sept. 1999; April
2000; Juni 2000

-35.
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GEMEINDE ELMENHORST

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 mit Darstellung des Planzeichnungsausschnittes

e
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GEMEINDE ELMENHORST

Plangebietes

Ubersicht im MaBstab 1 : 5.000 mit Darstellung des

ST
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -OT.ELMENHORST-

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen
zum Bebauungsplan Nr. 16

- Ortsteil Elmenhorst —
der Gemeinde Elmenhorst
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Erlduterungen c-f
Anlagen:
Blatt 1 : Bestandsplan im MaBstab 1 : 1.000 Blatt 1
(Bebauungsplangebiet) )
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(Bereich Gemarkung Fischbek — Miihlenbach)

Blatt 2 : Darstellung und Bezeichnung der Eingriffsflachen

im Maf3stab 1 : 1.000 Blatt 2
Blatt 3 : Darstellung und Bezeichnung der Ausgleichsflichen
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Blatt 3A: Darstellung und Bezeichnung der Ausgleichsflichen Blatt 3A
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(Bereich Gemarkung Fischbek — Miihlenbach)

Blatt 4 ; Auflistung zur Ermittlung der Eingriffsflachen, 1-6
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Erlauterungen

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch die mit dem
Bebauungsplan Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst- geplanten Mafnahmen zur Schaffung von
Baugrundstiicken als Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet sowie
verkehrliche  ErschlieBungsanlagen und  Anlagen zur  Ableitung  gefafiten
Oberflichenwassers unter Bericksichtigung des Erhalts wichtiger Naturelemente und
Entwicklung und Sicherung zugeordneter Schutzflichen, ist nachfolgend eine értliche
Bestandserhebung, eine Erfassung der Eingriffe durch die Planung, eine Aufstellung der
erforderlichen Ausgleichsleistungen sowie eine Zusammenstellung der mit der Planung zu
erbringenden Ausgleichsleistungen erstellt.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 -Ortsteil Elmenhorst- sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch keine Aussagen aus dem in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplan der Gemeinde abzuleiten. In dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 17, einem siiddstlich benachbartem Plangebiet, sind die Mafinahmen und
Auswirkungen fiir den Bebauungsplan Nr. 17 aufgezeigt. Unter Beriicksichtigung der
Aussagen des Bestandsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 —Ortsteil
Elmenhorst- und den landschaftspflegerischen Ermittlungen im Zusammenhang mit den
Planungsiberlegungen des Rahmenplanes fiir diesen Bereich der Ortslage Elmenhorst, soll
dieser Bereich nunmehr einer Bebauung zugefithrt werden, was unter Bericksichtigung
aller Belange als vertretbar anzusehen ist.

Auf der Grundlage des Bestandsplanes (Blatt 1) ist festzustellen, daB alle zu erwartenden
Eingriffe innerhalb einer Fliche als Dauergrinland ~intensiv genutzte Standweide- statt-
finden. Zur Sicherung der verkehrlichen Infrastruktur ist dariiber hinaus ein Eingnff in
einen vorhandenen Knick erforderlich zur Schaffung der Verlingerung der Strafle
Erlenweg. Zum anderen ergeben sich weitere Eingriffe in einen Béschungsbewuchs
minderer Qualitit an der BundesstraBe 75 zur Schaffung einer Anbindung des geplanten
FuB- und Radweges im Bereich der Busbucht sowie fiir die Errichtung der
Grundstiickszufahrten der Gewerbegebietsbaugrundsticke.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst- ist der Bestandsplan des Land-
schafisraumes unter Beriicksichtigung auch des Umfeldes dieses Planbereiches erstellt und
in der Anlage als Blatt 1 bezeichnet. In diesem Bestandsplan sind die Ergebnisse einer
Srtlichen Bestandsaufnahme und Uberpriifung dargestellt. Zur Beurteilung der Bereiche
kiinftiger Eingriffe und erforderlicher Ausgleiche ist festzustellen, da der Teil der
BundesstraBe 75 mit seinen Seitenbereichen sowie die siidwestlich liegenden
Mischgebietsbauflichen mit vorhandenem Baubestand in der Emngnffs- und
Ausgleichsermittlung nicht zu beriicksichtigen sind. Die iibrigen Flachen des Plangebietes
sind insgesamt in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung einzubeziehen. Hiemach ist
festzustellen, daB der Bereich, fir den eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erforderlich ist, auf einem intensiv genutzten Dauergriinland als Standweide vorgenommen
wird. Der Eingriff durch die kiinftigen baulichen MaBnahmen und Nutzungen erfolgt
demnach auf einer Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Eingriffe in die
geschiitzten, vorhandenen Knicks sind nur fur den Bereich des Knickdurchbruches zur
Verlingerung der StraBe Erlenweg vorgesehen.

Auf dem Blatt 4 — Seite 1 sind die Flurstiicke mit ihren Flachenanteilen aufgefiihrt, fur die
die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt wird. Hiemach ist festzustellen, dafBl fur
die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung insgesamt eine Fliche von 43.976 qm zu
beriicksichtigen ist. Das Gesamtplangebiet des Bebauungsplanes betrégt 53.239 qm. Auf
Blatt 4 — Seite 2 ist der Bereich des Plangebietes, fir den die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erstellt worden ist, in seine einzelnen Fldchenanteile gemdl den

C
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 ~-OT.ELMENHORST-

Vorgaben der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 16 ~Ortsteil Elmenhorst- (Stand
Juni 1999) zerlegt und entsprechend erlautert.

Auf Blatt 4 — Seite 3 ist unter Beriicksichtigung des Blattes 2 mit der Darstellung und
Bezeichnung der Eingriffsflichen, eine Auflistung der Eingriffsflichen aus der
Gesamtzusammenstellung des Blattes 4 — Seite 2 vorgenommen worden. Diese Eingriffs-
flichen sind mit den Ziffern 1 bis 6 bezeichnet und dartber hinaus ist fiir die verschiedenen
Teilbereiche ‘der maximale Versiegelungsgrad angegeben. Es ergeben sich hiernach
insgesamt ca. 35.389 qm Eingriffsfléche.

Unter Beriicksichtigung der Auflistung der Eingriffsflichen und ihres Versiegelungsgrades
ist auf dem Blatt 4 — Seite 4 mit der gleichen Ziffembezeichnung die erforderliche
Ausgleichsleistung fiir die zu erwartenden Eingriffe ermittelt auf der Grundlage des
Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und der Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten vom 03. Juli 1998 — IV 63 — 510.335/X 33 — 5120 — und semer Anlage
Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung m  der
verbindlichen Bauleitplanung. Es ergeben sich hiemach ca. 10.735,3 qm erforderliche

Ausgleichsleistung.

In dem Blatt 3 der Anlagen sind die vorgesehenen Ausgleichsflichen innerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst- dargestellt und
bezeichnet mit den Buchstaben a bis e. Grundlage des Blattes 3 ist eine
Bebauungsplanskizze des Bebauungsplanes Nr. 16 ~Ortsteil Elmenhorst-.

In dem Blatt 3A der Anlagen sind die vorgesehenen Ausgleichsflichen im Bereich des
gemeindeeigenen Grundstiickes, Gemarkung Fischbek, Flur 1, Flurstick 359/1 am
Miihlenbach dargestellt. Grundlage des Blattes 3A ist eine VergroBerung der betreffenden
Flurkarte im MaBstab 1 : 1.000. Eine genaue Abgrenzung der vorzuhaltenden
Ausgleichsfliche von 8.300 gm ist hier nicht vorgenommen worden, sondem nur als
Hinweis beschrieben. Die genaue Abgrenzung wird, losgelGst von diesem Planverfahren,
zwischen der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormam und der Gemeinde
Elmenhorst einvemnehmlich festgelegt. Vorgesehen als Ausgleichsbereich ist vom Westtel
her beginnend innerhalb dieses Flurstiickes unter AusschluB héherwertigen Griinbestandes
in diesem Bereich.

In dem Blatt 4 — Seite 5 ist die im Bebauungsplan Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst- festgesetzte
und hierdurch erbrachte Ausgleichsleistung zusammengestellt. Die Summe der durch die
Flichen und MaBnahmen erbrachte Ausgleichsleistung innerhalb des Bebauungsplanes
betrigt ca. 6.604,0 qm. Die Ausgleichsleistung erfolgt durch die Sicherung verschiedener
Extensivgriinlandbereiche mit teilweise iberlagernden Bereichen von Bepflanzungen
sowie Knickrandstreifen an vorhandenen und neu zu erstellenden Knicks. Hierdurch
konnen die bereits mit den Bebauungsplinen Nr. 17 und Nr. 17a entwickelten Konzepte
weiterentwickelt und gesichert werden. Mit dem Knickrandstreifen kann eine deutliche
Verbesserung der nach § 15b Landesnaturschutzgesetz zu schiitzende, vorhandene und neu
zu erstellende Knickteile erreicht werden. Eine Vemetzung dieser teilweise
innergebietlichen Bereiche mit der freien unbeplanten Landschaft ist fiir die iberwiegenden

Bereiche gegeben.

Das verbleibende Ausgleichsleistungsdefizit fiir das Schutzgut Boden von 4.131,3 qm wird
durch eine gemeindeeigene Ausgleichsfliche in der Gemarkung Fischbek im Bereich des
Miihlenbaches in einer GréBenordnung von 8.300 qm —Sukzessionsflache- erbracht. Dies
ist im Einvernchmen zwischen der Unteren Naturschutzbehérde und der Gemeinde

festgelegt und in dem Blatt 3A dargestellt.
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Mit der Gegeniiberstellung der erforderlichen Ausgleichsleistung von ca. 10.735,3 gm und
der durch die festgesetzten MaBnahmen und Flichen erbrachten Ausgleichsleistung von
6.604,0 gm und 8.300 qm ist festzustellen, daB der Ausgleich fiir das Schutzgut ,,Boden*

- vollstindig erbracht ist.

Fiir das Schutzgut , Wasser* wird das anfallende Oberflichenwasser aus Dachwasser und
gegebenenfalls Hofwasser sowie dem gefaBten Wasser der verkehrlichen ErschlieBungs-
anlagen der neu geplanten Regenwasserklaranige sowie der vorhandenen
Regenwasserkldranlage nérdlich des Baugebietes Erlenweg/Eichenweg - (Bebauungsplan
Nr. 17) zugefithrt. Diese Regenwasserkldranlagen sind i thren Dimensionierungen auf den
AnschluB aus diesem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 -Ortsteil Elmenhorst-
auszulegen. Fir die geplante Ableitung anfallenden Oberflachenwassers aus den
Altbaubereichen auf der anderen Seite der BundesstraBe 75 ist eine Reinigung und
Riickhaltung innerhalb des Plangebietes vorgesehen, hiermit wird eine deutliche
Verbesserung fiir das Schutzgut ,,Wasser™ erreicht.

Das zu fassende Schmutzwasser von den neu entstehenden Baugrundstiicken wird tber zu
erganzende Schmutzwasserleitungen dem Klarwerk der Stadt Bargteheide zugeleitet.

Unter Beriicksichtigung vorstehender Ausfihrungen ist festzustellen, daB auch dieser
Eingriff zum Schutzgut ,,Wasser* als ausgeglichen anzusehen ist.

Eingriffe in das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften™ sind als gering zu
bezeichnen, da beziiglich der MaBnahmen der Eingriffe durch den Bebauungsplan auf einer
intensiv genutzten Dauergrinlandflache nicht davon auszugehen ist, daB Arten der ,Roten
Liste“ beeintrichtigt werden konnen. Dies bezieht sich auch auf die Bereiche der
angrenzenden Knicks, die als mittelwertige Knicks in den betreffenden Bereichen
anzusehen sind sowie den Bereichen des Boschungsbewuchses an der Bundesstralie 75, die
als geringwertig anzusehen sind und beide keinerlei Besonderheiten beinhalten.

Fiir das Schutzgut , Klima und Luft® ist festzustellen, daB die geschlossenen versiegelten
Flichen auf das notwendige MindestmaB beschrinkt sind. Dies betrifft auch die
teilgeschlossenen kiinftigen Baugrundstiicke. Im ubrigen sind die gliedernden linearen
Grimelemente der vorhandenen und neu entstehenden Knicks durch die Zuordnung
unversiegelbarer Randbereiche auch fir die Zukunft Grundlage der Sicherung
unterschiedlicher Kleinklimastrukturen.

Fiir das Schutzgut , Landschaftsbild* ist festzustellen, daB durch die kinftige Bebauung
dieses Bereiches mit den Vorgaben des Bebauungsplanes die Eingriffe i das
Landschaftsbild auf das notwendige MindestmaB beschrinkt werden. Dariber hinaus ist
ein Erhalt und die Neuentwicklung der das Plangebiet gliedemnden und einfassenden
Knickstrukturen vorgesehen. Hiermit kann ein ortstypisches Landschaftsbild des
Ubergangsbereiches zur freien Landschaft hin gesichert werden, zumal durch den hier
vorhandenen umgebenden Baubestand eine erhebliche Vorbelastung festzustellen ist.

Zur weiteren Verbesserung des Schutzgutes ,,Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Klima
und Luft sowie des ,Landschaftsbildes“ soll eine Fliche von ca. 1.100 qm durch
BepflanzungsmaBnahmen in Form einer kleineren Streuobstwiese und weiterer kleinerer
Baumgruppen innerhalb des Extensivgriinlandes in der Nordostecke des Plangebietes
herangezogen werden.

Auf Blatt 4 — Seite 6 sind entsprechende Ausfiihrungen zum Ausgleich des Eingriffes
durch den erforderlichen Knickdurchbruch sowie fiir die Schaffung von
Grundstiickszufahrten der Gewerbegebietsbaugrundstiicke und des nérdlich liegenden
Mischgebietsbaugrundstiickes innerhalb des Bereiches des Boschungsbewuchses der
BundesstraBe 75 aufgearbeitet. Weitere Ausfithrungen hierzu sind nicht erforderlich. e
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Die Ausgleichsflichen zu a bis ¢ sind als Extensivgriinland mit standortgerechten Gras-
und Kriutersamen anzusien und auf Dauer extensiv zu unterhalten und zu nutzen. Die
BepflanzungsmaBnahmen des neu anzulegenden Knicks sowie die Anlegung der
Streuobstwiese und der vorgesehenen Baumgruppen sind, soweit erforderlich, nach
landschaftsgerechten MaBstiaben vorzunehmen. Die notwendigen MaBnahmen sind im
Bebauungsplan in der Planzeichnung, dem Text und in der Begriindung festgesetzt bzw.
beriicksichtigt. Sie sind durch geeignete Mafinahmen umzusetzen und langfristig zu

sichemn.

Die Ausgleichsfliche in der Gemarkung Fischbek im Bereich des Miihlenbaches ist als
Sukzessionsfliche zu sichern und einer ungestdrten Eigenentwicklung zu Gberlassen. Dies
bezieht sich auch auf kinftig entstehenden Baumwuchs.

Als Ergebnis ist festzustellen, daB mit den zu sichemden Ausgleichsflichen und
AusgleichsmaBnahmen, den Bepflanzungsmafnahmen und den ErhaltungsmaBnahmen
die durch den Bebauungsplan entstehenden Eingriffe in hinreichendem MaBe ausgeglichen
werden konnen. Dies ist dariiber hinaus noch iberwiegend innerhalb des Plangebietes
méglich, so daB nur fiir einen Teilbereich auf andere Mdglichkeiten und Regelungen
zuriickgegriffen werden muB, wobei festzustellen ist, daB es sich um gemeindeeigene
Flichen handelt und somit die Sicherstellung gewahrleistet ist. Auf eine
Kostenabschitzung der AusgleichsmaBnahmen wird hier verzichtet. Dies wird auf der
Grundlage des Bebauungsplanes in der Begriindung vorgenommen.

Diese vorstehenden Ausfithrungen nebst Anlagen sind Bestandteil der Begriindung unter
Ziffer 6. b.
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 16 -OT.ELMENHORST-

Auswirkungen auf Natur und Landschaft — Eingriffs- und Ausgleichsregelungen
zum Bebauungsplan Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst — der Gemeinde Elmenhorst

Blatt 4 — Seite 1

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortsteil Elmenhorst - umfaft die Flachen
bzw. Teilflichen nachfolgend aufgefihrter Flursticke:

Flurstiick 75/8 35.118 gm
Flurstick 75/9 806 qm
Flurstiick 75/10 4.237 qm
Flurstick 75/4 1.698 qm
Flurstick 75/6 54 gqm
Flurstiick 75/7 13 qm
Flurstiick 58/4 1.570 gm
Flurstick 58/22 teilweise 2.793 gm
Flurstiick 59/4 91 gm
Flurstick 18/2 1.832 gm
Flurstiick 22/19 4,921 gm
Flurstick 22/18 106 gqm

53.239 gm

Hiemach umfaBt das gesamte Plangebiet eine Fliche von 53.239 qm.

Fiir die nachfolgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind die Bereiche der
ausgebauten BundesstraBe 75 sowie das bebaute Flurstiick 18/2 teilweise und die Haus-
und Hofflache des Flurstiickes 22/19 sowie die Gesamtfliche des Flurstickes 22/18 nicht
zu beriicksichtigen. Hiemach ergeben sich folgende Flichenanteile der betroffenen
Flursticke, die in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit ihren durch den
Bebauungsplan vorgegebenen Nutzungen zu beriicksichtigen sind:

Flurstiick 75/8 35.118 gm
Flurstick 75/9 806 gm
Flurstick 75/10 4.237 qm
Flurstiick 75/4 - 1.698 gm
Flurstiick 75/6 54 qm
Flurstiick 75/7 13 gm
Flurstick 58/4 0 gm
Flurstiick 58/22 teilweise 0 gm
Flurstiick 59/4 0 gm
Flurstiick 18/2 69 gm
Flurstiick 22/19 teilweise 1.981 qm
Flurstiick 22/18 0gm

43.976 qm

Firr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergibt sich somit eine Flache von 43.976 gm.
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Der auf der vorherigen Seite genannte Bereich des Plangebietes mit den reduzierten
Flichenanteilen durch Nichtberiicksichtigung des Bereiches der Bundesstraie 75 und den
bereits bestehenden Baugrundstiicksbereichen in der Siidwestecke des Plangebietes mit
43.976 qm gliedert sich nach den Vorgaben der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.
16 — Ortsteil Elmenhorst — (Stand Juni 1999) in folgende Fléchenanteile:

StraBen- und Wegeflichen mit ihren Wendeanlagen

(ohne BundesstraBe 75) 2.908 qm
Bauflichen als Gewerbegebiet 11.626 qm
Bauflachen als Mischgebiet mit gesamt 4422 qm
davon mit GRZ 0,3 = 2.587 qm und mit GRZ 0,4 = 1.670 qm
Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet 14.903 gm
Regenwasserkldranlage 1.400 gm
Knicks vorhanden innerhalb des Plangebietes | 1.140 gm
Knickrandstreifen an vorhandene Knicks 1.660 qm
Extensivgriindland als Flidche noch mit teilweise iiberlagender
Strenobstwiese und Baumgruppen . 4,160 qm
Knick neu | 704 qm
Knickrandstreifen an Knick neu - 784 qm
Teich | 269 qm
43,976 gm
Blatt 4 Seite 2
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Auflistung der Eingriffsflichen

1) StraBen- und Wegeflachen mit ihren Wendeanlagen

(ohne BundesstraBe 75) — 100 % Versiegelung ' 2.512 gqm
1a) Wegefliche FuB- und Radweg — 62,5 % Versiegelung 396 gqm
2) Bauflichen als Gewerbegebiet — 90 % Versiegelung 11.626 qm
3) Bauflichen als Mischgebiet — 70 % Versiegelung 1.835 qm
3a) Bauflichen als Mischgebiet — 52,5 % Versiegelung 2.587 gm
3b) GFL-Recht im Mischgebiet mit GRZ 0,4 - 100 % Versiegelung 130 gm
4) Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet — 52,5 % Versiegelung 14.903 gm
5) Regenwasserklaranlage — 100 % Eingriff 1.400 gm
Summe der Eingriffsflichen | 35,389 gm

Es wird darauf hingewiesen, daB es sich unter der Ziffer 3b) um eine iberlagernde
Festsetzung handelt.
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Erforderliche Ausgleichsleistungen

1) StraBen- und Wegefliachen mit ihren Wendeanlagen
( ohne Bundesstrafe 75 ) — 100 % Versiegelung

2512gmx 1,0x0,5= 1.256,0 gm
1a) Wegefliche FuB- und Radweg — 62,5 % Versiegelung

396 gqm x 0,625 x 0,5 = 123,8 gm
2) Bauflichen als Gewerbegebiet — 90 % Versiegelung

11.626 qm x 0,6 x 0,5 = 3.487,8 qm

11.626 gqmx0,3x 0,3 = '1.046,3 qm
3) Baufliche als Mischgebiet — 70 % Versiegelung

1.835qmx0,4x0,5= 367,0 gm

1.835gmx0,3x0,3= 165,2 qm
3a) Bauflachen als Mischgebiet — 52,5 % Versiegelung

2587qmx0,3x0,5= 388,1 gm

2587 qmx0,225x0,3 = | 174,6 qm
3b) GFL-Recht in Mischgebiet — 100 % Versiegelung

130gmx 1,0x0,5= . 65,0 gqm
4) Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet — 52,5 % Versiegelung

14903gmx 0,3x 0,5 = 2.235,5gm

14903 qmx 0,225x 0,3 = 1.006,0 gqm
5) Regenwasserkliranlage — 100 % Emgnff _

1.400x1,0x0,3= 420,0 gm

Summe der erforderlichen Ausgleichsleistungen 10.735,3

Die gesamte erforderliche Ausgleichsleistung betragt fiir das Schutzgut ,,Boden™ 10.735,3
qm.
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Erbrachte Ausgleichsleistung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16 —Ortsteil
Elmenhorst-

a) Knickrandstreifen an vorhandene Knicks ohne

Knickfliche (3,0 m Breit) 1.660,0 gm
b) Extensivgriinland als Fliche noch mit teilweise uberlagender

Streuobstwiese und Baumgruppen 4.160,0 gm
c) i(nickrandstreifen an Knick neu 784.0 gm
Summe der erbrachten Ausgleichsleistung _6.604.0 gm

Es ergibt sich somit eine erbrachte Ausgleichsleistung fiir das Schutzgut ,Boden™ von
6.604,0 qm.

Bei Gegeniiberstellung des Ausgleichserfordernisses und der Ausgleichsleistung ergibt sich
somit ein Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut ,,Boden™ von 4.131,3 qm.

Die Gemeinde wird das Ausgleichsdefizit von 4.131,3 qm fiir das Schutzgut Boden an
anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes erbringen und langfristig sichern. Hierzu
steht der Gemeinde eine eigene Fliche in der Gemarkung Fischbek Flur 1 Flurstick 59/1
mit einer GesamtgréBe von 14.549 qm zur Verfiigung. Zu diesem Gesamtbereich gehort
eine weitere Fliche in der Nachbargemeinde Neritz in der Gemarkung Nentz Flur 5
Flurstiick 25 mit einer GesamtgroBe von 4.975 qm an der Nordseite des Miihlenbaches

gelegen.

Nach Ortsbesichtigung und Abstimmung der Gemeinde mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn ist ein entsprechender Ausgleichsbereich
innerhalb des Flurstiickes 59/1 als Ausgleichsfldche bestimmt.

Aufgrund der Wertigkeit dieses Bereiches -als Mahwiese- genutztes Dauergriinland ist
vereinbart, daB die erforderliche Ausgleichsleistung hier im Verhiltnis 1 : 2 zu erbringen
ist. Die zu sichemnde Ausgleichsfliche betragt somit 4.131,3 qm x 2 = 8.262,6 qm. Es
besteht Einvemehmen, die mit ca. 8.300 qm festgelegte Ausgleichsfliche vom Westteil her
beginnend innerhalb dieses Flurstiickes vorzuhalten und zu sichern.

Aufgrund dieser Regelungen kann die gesamte erforderliche Ausgleichsleistung fiir das
Schutzgut ,,Boden fiir den Bebauungsplan Nr. 16 —Ortsteil Elmenhorst- erbracht werden.

Hiemach bleibt kein Defizit bestehen.
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Mit der Erweiterung der StraBe Erlenweg in das Plangebiet ist mit einem vorzunehmenden
Knickdurchbruch fiir die StraBenbreite von 8,5 m ein Entfernen des Knicks auf einer Lange
von maximal ca. 12,0 m erforderlich.

Diese zu entfemenden Knickteile sollen umgesetzt und in dem neu entstehenden Knick
zwischen dem Gewerbegebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet eingebaut werden.

Hiemach ergibt sich eine erforderliche Ausgleichsleistung durch das Neuanpflanzen eines
Knicks von

120mx15= 18,0 m

Mit der geplanten Neuanpflanzung des Knicks zwischen dem Gewerbegebiet und dem
Allgemeinen Wohngebiet bzw. dem Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet steht
eine Lange von 176,0 m als Knick in Grinfliche - Knickrandstreifen - und 55 m als Knick
auf Baufliche —Allgemeines Wohngebiet- bzw. -Mischgebiet- zur Verfiigung. Hiemach
ergibt sich eine Gesamtlinge von 231 m.

Hiemach verbleibt ein Ausgleichsiiberschufl von
176,0m+550m—-18m= 213 m

Zur Schaffing von Grundstiickszufahrten zu den Gewerbegebietsflichen von der
BundesstraBe 75 her ist ein Durchbruch des hier vorhandenen Bdschungsbewuches

erforderlich.

Der Boschungsbewuchs ist als von geringer Qualitit zu bezeichnen. Ein
Ausgleichsverhéltnis von 1,0 m Boschungsbewuchsentfernung durch 2,5 m
Knickneuanpflanzung wird als vertretbar angesehen. Hierdurch kénnen weitere 85,2 m
Boschungsbewuchs entfernt werden. Bei Beriicksichtigung der durch Text festgesetzten
MaBnahmen ist der Ausgleich in erforderlichem Umfang vorzuhalten.

Durch die erginzende Festsetzung einer weiteren Knickneuanpflanzung ergibt sich eine
giinstigere Ausgleichsbilanz.
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