TEIL B - TEXT

Innerhalb der Verldngerung des Erlenweges sind insgesamt 11 Einzelbdume zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. (89(1)20BauGB + 89(1)25aBauGB i.V.m. §9(1)25bBauGB)

Die Pflanzfldchen der Strapfenbdume sind mit Gehdlzen und Stauden zu unterpflanzen, Die Be-
pflanzung ist auf Dauer zu erhalten. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB iV.m. §9(1)25bBauGB)
Einfriedigungen entlang der Verkehrsfldche der Verlangerung des Erlenweges, des befahrbaren
Wohnweges sowie des Fufl- und Radweges sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber dem
zugehdrigen Strafen- und Wegeniveau zuldssig. Fir die Wendeanlage des befahrbaren Wohn-
weges ist ein zusdtzlicher Fahrbahniberhang von 1,0 m durch Zuriicknahme von Einz@unungen
und Bepflanzungen im Bereich der festgesetzten Griinflichen zu sichern. (§9(1)4BauGB)
Einfriedigungen entlang der Verkehrsflache der Bundesstrafie 75 zur Abgrenzung der Gewerbe-

. gebietsbaugrundstiicke und der nérdlich liegenden Mischgebietesbauflache sind bis zu einer

|10.

1.

12.

13.

14.

15,

17.

18.

19,

20,

21,

22.

23.
24,

25,
26.

2,

28.

29.

30.

31.

32.

3

Héhe von 1,75 m liber dem zugehdrigen StraBenniveau der Bundesstrafe 75 zuldssig, sofern
die Einfriedigungen mindestens 6 m vom vorhandenen Fahrbahnrand der Bundestrapfe 75 ent-
fernt sind und zur Bundesstrafe 75 durch eine mindestens 1,0 m hohe Laubholzhecke einge-
grint sind. Ansonsten sind Einzdunungen nur bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber dem zugeho-
rigen Strafenniveau der Bundesstrape 75 zuldssig. Die maximale Hohe der Einfriedigungen
wird hier auf 2,0 m begrenzt. (89(1)4BauGB)

Einfriedigungen entlang der Verkehrsfldche der Bundesstrafie 75 und der Fischbeker Strafe,
zur Abgrenzung der sidwestlich liegenden Mischgebietsbaufléchen, sind bis zu einer Hohe von
1.0 m Uber dem zugehorigen StraBenniveau der Bundesstrafie 75 bzw. der Fischbeker Strafie
zuldssig. (89(1)4BauGB)

Grundstickszufahrten, sowie nicht Uberdachte Stellplatze sind wasserdurchldssig auszubilden,
Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden. (§9(1)20BauGB)

Die Errichtung von Uberdachten Pkw-Einstellpldtzen sowie Carports ist auf den Hof- und Yor-
gartenflachen der Baugrundstiicke zwischen der Strapenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze bzw. deren gedachter Verbindung oder deren gedachter Verlangerung bis an die
Grundstiicksgrenzen unzuldssig. (§9(1)4BauGB)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung sind in ihrer
duferen Gestaltung den Hauptbaukorpern auf den jeweiligen Baugrundsticken anzupassen.
Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher sind zulGssig.
(89(4)BauGB)

Innerhalb der Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes darf fir die
Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldande-
oberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundfla-
chenzahl (GRZ) um bis zu 75 vom Hundert {iberschritten werden,. (§9(1)1BauGB)

Innerhalb der Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes wird die Mindestgrundstiicksgrofe
selbstdndig bebaubarer Baugrundstiicke mit 500 gm festgesetzt. {§9(1)3BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfe von 800 gm Verkaufsflache
zuldssig.

In den Mischgebietsbauflachen der Grundstiicke Nr. 26, Nr. 29 und Nr. 30 sind Einzelhandels-
betriebe bis zu einer Grofe von 800 qm Verkaufsflache zuldssig. (89(1)1BauGB)

Die Sockelhéhen der Baugrundstiicke des Gewerbegebietes entlang der Bundesstrape 75 sind

maximal bis zur Hohe des zugehdrigen Straflennlveaus der Bundesstrafie 75 zuldssig, wobei

gleichzeitig ein Anheben der Ubrigen Grundstiicksfldche bis maximal 1,0 m iiber dem jetzigen
vorhandenen Geldnde zuldssig ist. (§9(1)1BauGB)

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten zul@ssigen Sockal-

hohen der Textziffer 12 bis maximal 1,20 m Hohe zuldssig.

Die Sockelhdhen bei Grundstiicken innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden mit maximal

0,50 m Hohe Gber dem zugehdrigen Strafenniveau des Erlenweges bzw. des befahrbaren

Wohnweges festgesetzt. {(§9(1)1BauGB)

Die maximale Bauhdhe der Gebdude im Gewerbegebiet wird mit 12,0 m Hohe iiber die jeweilige

Sockelhdhe festgesetzt. (89(1)1BauGB)

Die maximale Traufthohe der Gebdude im Gewerbegebiet wird mit 7.5 m Hohe Uber die jewsilige

Sockelhdhe festgesetzt, (§9(1)1BauGB)

Die maximale Firsthohe der Gebdude im Gewerbegebiet wird mit 120 m Hohe iiber die jew:ilige

Sockelhéhe festgesetzt, (§9(1)1BauGB)

Die festgesetzten Bauhdhen im Gewerbegebiet dirfen fir Silos, Hochlager und sonstige Spezi-

algebdude um bis zu 25% Uberschritten werden, wenn die Anlagen nur einen untergeordn:ten

Teil der Betriebsfldche von maximal 20% einnehmen. (89(1)1BauGB)

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Baukdrperldngen bis 90 m Lange zuldssig. an-

sonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. (§9(1)2BauGB)

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zuldssig. (§9(4)BauGB)

Die Dachneigungen innerhalb der Gewerbegebietes-Baufldchen, der Mischgebiets-Baufldchen

sowie der Allgemeinen Wohngebiets-Bauflachen mit einer zuldssigen zweigeschossigen Bekau-

ung, werden mit Neigungen von 15 Grad bis 40 Grad festgesetzt. (§9(4)BauGB]

Die Dachneigungen in den Allgemeinen Wohngebiets-Bauflachen, mit zuldssig eingeschossigar

Bebauung, werden mit Neigungen von 25 Grad bis 51 Grad festgesetzt. {89(4)BauGB)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachnelgungen bis 65 Grad Nei

gung zuldssig. (89(4)BauGB)

Nach § 31 Abs, 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bs 5

Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad Uber den oberen Grenzn

der Dachneigungen zuldssig. (89(4)BauGB)

Als Dachformen sind Sattelddcher, Pultddcher, Walmdécher und Krippelwalmdacher sowie

Mischformen hiervon zuldssig. (§9(4)BauGB)

Innerhalb der Mischgebietsbaufldchen und der Gewerbegebietsbaufldchen entlang der Bunces-

strafe 75 bzw. der Fischbeker Strape ist zur Fassadengestaltung nur rotes oder rotbraures

Sichtmauerwerk zuldssig. Sockel, Bristungen, Anbauten und Treppenhduser sind in anderen

Materialien und Farben zuldssig. (89(4)BauGB]

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf} die ausnahms:

weise zulGssige Nutzung nach § & Abs. 3 Nr. 2 "sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe'

der Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes allgemein zul@ssig ist.

(89(1)1BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf} die ausnahms-

weise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 “Betriebe des Beherbergungsgewerbes”,

Nr. 3 “Anlagen flr Verwaltungen”, Nr. 4 “Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 “ Tankstellen” der

Baunutzungsverordnung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes sind. (§9(1)1BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap} die allgemein zuldssigen

Nutzungen nach & 6 Abs. 2 Nr. 7 “Tankstellen” sowie Nr. 8 "Vergnigungsstdtten im Sinne des

§ La Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungzn

geprdgt sind” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht zuldssig sind

(89(1)1BauGB)

Nach § 1 Abs, 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap die ausnahmsweise

zuldssige Nutzung des § 6 Abs. 3 “ Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstatten im Sinne des

§ La Abs. 3 Nr. 2 auferhalb der in Absatz 2 Nr, 8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelas-

sen werden.” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes ist. (§9(1)1BauGB)

Nach & 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dafi die ausnahms-

weise zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr, 1 "Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-

personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind” der Baunutzungsverordnung
innerhalb des Gewerbegebietes allgemein zuldssig ist. (§9(1/1BauGB)

Nach & 1 Abs, 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap} die ausnahms-

weise zuldssigen Nutzungen des § 8 Abs. 3 Nr. 2 "Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke” sowie Nr. 3 “Vergniigungsstdtten” der Baunutzungsverordnung
innerhalb des Gewerbegebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. (§9(1)1BauGB)

Fir das Baugrndstick Nr. 27 innerhalb der Gewerbegebietsbauflichen wird der maximal zu-

ldssige immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel gemd & 1 Abs. 4 der Bau-

nutzungsverordnung nachts mit 43 dB (A)/gm und tags mit 58 dB (A)/qm festgesetzt.

Gemdp § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung sind auf dem Baugrundstick Nr. 27 im Gewer-

begebietnur Betriebe zuldissig, deren Larmemissionen in der Nachtzeit (22.00 - 6.00Uhr} vo»

43 dB(A)/qm und in der Tagzeit (6.00 - 22,00 Uhr) einen immissionswirksamen fldchenbezo-

genen Schalleistungspegel von Lw max” = 58 dB(A)/gm nicht Uberschreiten. Im entsprechen-

den Genehmigungsverfahren ist der Nachweis wie folgt zu fUhren:

- FlUr den zu beurteilenden Gewerbebetrieb sind zundchst die maximal zuldssigen Beurteilungs-
pegel im Bereich der ndchstgelegenen Immissionsorte (HGuser bzw. Baugrenzen; Immissions-
héhe 4,0 m) auferhalb des Gewerbegeietes mittels des flidchenbezogenen Schalleistungs-
pegel von Lwmax” = 43 dB(A)/qm nachts bzw. 58 dB{A)/qm tags (Emissionshdhe 1,0 m) fir
die Grundsticksflaiche des Baugrundstiickes Nr, 27 des Gewerbegebietes zu ermitteln. Bei
der Ausbreitunasberechnung hierfiir sind die Rechenregeln der DIN ISO 9613-2, Entwurf 9/97,
jedoch ohne Bericksichtigung von Reflexionen und Abschirmungen anzuwenden.

- Anschliefend ist der Nachweis durch eine Immissionsprognose auf der Grundlage der Nr. A2
des Anhanges zur TA-Ldrm zu flhren (hier mit ggf. zu beriicksichtigenden Abschirmungrn
und Reflexionen), dap die ermittelten Beurteilungspegel fir den geplanten Betrieb obige maxi-
mal zuldssige Beurteilungspegel nicht Gberschreiten.

GemaP § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung sind fiir das Baugrundstiick Nr. 28 der Gewverbe-

gebietsbaufldchen nur Betriebe zuldssig, deren Larmemissionen in der Nachtzeit {22.00 - ©.00

Uhr) einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspeget von Lw,max” = 45 ¢B(A)

/gm nicht Gberschreiten. Im entsprechenden Genehmigungsverfahren ist der Nachwels wie

folgt zu fiihren: :

- Fir den zu beurtellenden Gewerbebetrieb sind zundchst die maximal zuldssigen Beurteilungs-
pegel im Bereich der ndchstgelegenen Immissionsorte (HGuser bzw. Baugrenzen; Immissions-
héhe 4,0 m) auperhalb des Gewerbegebietes mittels des flachenbezogenen Schalleistung:-
pegel von Lwmax” = 45 dB(A)/gm (Emissionshéhe 1,0 m) fir das Baugrundstiick Nr. 28 der
Gewerbegebietsbaufldchen zu ermitteln. Bei der Ausbreitungsrechnung hierfir sind die
Rechenregeln der DIN ISO 9613-2, Entwurf 9/97, jedoch ohne Reflexionen und Abschirmungen,
anzuwenden,

- Anschliefend ist der Nachweis durch eine Immissionsprognose auf der Grundlage der Nr. A2

des Anhanges zur TA-Ldrm zu fihren (hier mit ggf. zu beriicksichtigenden Abschirmungen und

Reflexionen), dap die ermittelten Beurteilungspegel fir den geplanten Betrieb obige maximel

zuliissige Beurteilungspegel nicht Uberschreiten, (§1(4)BauNV0)
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Gemdp 8§ 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken des Aligemeinen Wohngebietes
mit zuldssig zweigeschossiger Bebauung zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiren von
Schlafrdumen und Kinderzimmern auf der der Bundesstrafe 75 zugewandten nordwestlichen
Gebdudeseite unzuldssig. sofern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen ver-
sehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schalld@mmung fir den Ldrmpegelbereich il
erfillen. Die Mafnahmen sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen.
(89(1)24BauGB)

Gemdf § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken des Gewerbegebietes und der
Mischgebiete, innerhalb der Fldachen fir Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Anordnung von Fenstern
und Tiren ven Schlafrdumen und Kinderzimmern entlang der Bundesstrafle 75, auf der der
Bundesstrafle 75 zugewandten nord westlichen Gebdudeseiten, innerhalb der Fldchen mit fest-
gesetztem Ldrmpegelbereich IV auch der seitlichen Gebdudeseiten, unzuldsslg, sofern die
Fenster und Tdren nicht mit Dauerliftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hin-
sichtlich der Schallddmmung der Fenster erfiillen. Die Mapnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs-
und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume und
Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind. (§9(1)24BauGB)

Bei den nach § 9(1)24Baugesetzbuch innerhalb der Fldache fiir Vorkehrungen zum Schutze vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes festgesetzten
passiven Schallschutzmaf3inahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10

fur die Ldrmpegelbereiche il und IV sind die Mafinahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbau-
vorhaben zu tretfen. Im Larmpegelbereich IV sind fir auf die Bundesstrafe 75 bezogenen seit-
lichen und rickwartigen Gebdudeseiten, die Anforderungen fiir den Lérmpegelbereich il einzu-
halten. Im Ldrmpegelbereich il sind fir alle Gebdudeseiten die Anforderungen des Larmpegel-
bereiches Il einzuhalten. (§9(1)24BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschalldammung an Aufenbauteilen sind einzuhalten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestand-
teil dieser Textziffer sind.

DIN 4109 vom November 1989
Tabelle 8, 9 und 10

DIN 4109 Seite 13

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen

Spalite 1 2 3 4 3 5
Raumarten
MaB Aufenthaltsrdume
Litm- o I::h%erh- in Wohnungen,
Zeile pegel . Bettenrdume in Ubernachtungs- 2 1
bereich AuBenIa::m- Krankenanstalten rdume in Beher- Bwoﬁf“:?;: e)suncl
pege und Santorien bergungssttten, i
Unterrichtsriume
und &hnliches
dB(A) erf. Ry re; des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 1] 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 { 40 as .
5 \'} 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil >80 ?) ) 50
1) An AuBenbauteile von R&umen,bel denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den Riumen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit,
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldimm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
: vom Yerhaltnls Syw.5)/Sc :

Spalte/Zeile 1 2 3 4 § 6 ? 8 9 10
1 Sw+n/Sa 25 20 1,6 13 1,0 08 0,8 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Siw+F: Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Sic) : Grundfiiiche elnes Aufenthaltsraumes In m2,

I'fabelle 10. Erforderliche Schallddmm-MaBe erf. R, .., von Kombinationen von AuBenwinden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 6 7
ort. R, Schalldimm-MaBe fiir Wand/Fenster In ...dB/...dB bel folgenden
Zeile i;‘ dB'm Fensterflichenanteilen in %
nach Tebuls 5 10% 20% | 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 © 35132 40/32
2 35 40/25 35/30 20730 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 i 45/30 40/35 45135 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 ' 50142
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 : 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb&ude mit Gblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schaliddmm-MasB erf. R, ,., des AuBenbautelles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

Das Extensivgriinland in der Nordostecke des Plangebietes mit der teilweisen Uberlagerung
einer Streuobstwiese und von Baumgruppen ist mit einer standortgerechten Griiser-Kr&uter-
Mischung abzusden und auf Dauer zu erhalten. (§9{1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.m. §9(1)25b
BauGB)

. Die Randstreifen entlang den vorhandenen Knicks und den neu anzulegenden Knicks sind der

Vegetationsentwicklung zu Uberlassen, (§9(1)20BauGB

Der neu anzulegende Knick im Bereich mit angrenzenden Randstreifen erhdlt eine Grundbreite
von mindestens 4,0 m. Ec darf auch zur Aufnghme eines GelGndeversprunges asymmetrisch
ausgebildet werden. Die Bepflanzung des neu anzulegenden Knicks ist mit heimischen Laubge-
hdlzen entsprechend der potentiellen, natirlichen Vegetation vorzunehmen und auf Dauer zu
erhalten. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.m. §9(1)25bBauGB)

40. Der neu anzulegende Knick auf den Baugrundstiicken Nr. 18 bzw. Nr. 26 erhdlt eine Grund-

41,

42.

43,

breite von mindestens 3,0 m. Er darf auch zur Aufnahme eines Gelandeversprunges asymme-
trisch ausgebildet werden. Die Bepflanzung des neu anzulegenden Knicks ist mit heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der potentiellen, natlrlichen Vegetation vorzunebhmen und auf
Dauer zu erhalten. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.m, §9(1)25bBauGB)

Bei der Neuanlage der Streuobstwiese sind als Pflanzgut alte Obstbaumarten und Wildobst-
arten zu verwenden. Es ist je angefangene 80 gm festgesetzte Streuobstwiese ein Obstbaum
zu pflanzen, (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB)

Die anzupflanzenden Baumgruppen innerhalb des Extensivgrinlandes sind mit stondortgerech-
ten Laubbdéumenvor zunehmen und auf Dauer zu erhalten. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB i.V.m.
§9(1)25bBauGB)

Die festgesetzten textlichen Massnahmen der Textzitfern 37 bis 42, sowie die Flachen fir
Mafnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch zur Festlegung der Randstreifen, der Extensivgrin-
landfldchen, der Knickfldchen, sowie der Streuobstwiese und den Baumgruppen werden auf-
grund des § 1a Baugesetzbuch als Ausgleichsmapnahmen den Baufldchen des Plangebietes
zugeordnet und sind auf diese zu verteilen. Hierzu sind anerkannte Verteilschlissel zu ver-
wenden. Darlber hinaus sind die Kosten zum Vorhglten der Ausgleichsflachen auferhalb des
Plangebietes im Bereich der Gemarkung Fischbek, Flur 1, Flurstiick 59/1 in die Kostenverteilung
einzubeziehen. (§1aBauGB)
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Erlauterung Rechtsgrundlage

L. FESTSETZUNGEN

§9(7)BauGB

816(5)BauNV0
§9(1)1BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16 - Ortsteil Eimenhorst
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet gemafl 8 4 BauNVO
Mischgebiet gemaf} § 6 BauNVO
Gewerbegebiet gemdfl § 8 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. IT)
Grundfldchenzahl als Héchstgrenze (z.B. 0,3)
Geschofiflachenzahl als Hochstgrenze (z.B. 0,6)
Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbe-
zogener Schalleistungspegel nachts (z.B.45dB(A)m?2)
(8 1 Abs. & BauNvO) - mijt "t” = tags (z.B.58dB(A)m2)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-

BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Abweichende Bauweise

§9(1)2BauGB

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN

Maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN §9(1)10BauGB
Von der Bebauung freizuhaltende Flache :

VERKEHRSFLACHEN

V erkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

§9(1)6BauGB

§9(1)11BauGB

Flache fur das Parken von Fahrzeugen
Befahrbarer Wohnweg

FupB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Busbucht

.VERSORGUNGSFLACHEN §9(1)12BauGB

GFL

LPB il
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m
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II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandenes stehendes Kleingewdsser - beson-
Qer: 0gi\ecfn:hutﬁzgIrcll(.cn_ncti)schu:n‘ sbestan te%lz~ § 15a LNatSchG

Telch

Versorgungsflachen
Transformatorenstation

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN §9(1)13BauGB

Elektr. Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG UND
RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Flache fur die Abwasserbeseitigung und Ruck-
haltung von Niederschlagswasser

§9(1}14BauGB

Regenwasserklaranlage - Absetzbecken

PRIVATE GRUNFLACHEN
Private Grunflache

Extensivgruniand
Knickrandstreifen, teilweise mit Knick

§9(1)15BauGB

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§9(1)20BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Bezeichnung der Baugrundstiicke (z.B. 2)

§9(1)21BauGB

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen und Abgrenzung
unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereiche nach Entwurf DIN 4109 vom
November 1989, Abschnitt 5, Tabellen 8, 9 und 10

§9(1)24BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND §9(1)25aBauGB |

STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG
Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und deren Erhaltung - Knick
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
deren Erhaltung - Einzelbaum

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
deren Erhaltung - Baumgruppen

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
deren Erhaltung - Streuobstwiese

i.v.m.
§9(1)25bBauGB

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN UND STRAUCHERN SOWIE GEWASSERN
Zu erhaltender Knick ;

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltender Béschungsbewuchs

Zu erhaltendes Kleingewdsser - Teich

§9(1)25bBauGB

§9(6)BauGB

ener esonders geschutzter
Landschaftsbestandteil gemap § 15b LNatSchG

ITTI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

B
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Vorhandene Flurstiicks- Kinftig entfallende

v o I

grenze Flurstucksgrenze
Vorhandene bauliche R Lol e S In Aussicht genommene
Anlagen Grundsticksgrenze
Flurstucksbezeichnung [z] i3 Baugrundstiucksnummer
Gebdude mit Hausnummer -~  Sichtflache

Hohenlinie NN-bezogen e ki Kunftig entfallender
Grenze der Geruchs- Einzelbaum

schwellenentfernung zum
fandwirtschaftlichen
Betrieb




SATZUNG DER GEMEINDE
ELMENHORST, KREIS STORMARN,
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.16
- ORTSTEIL ELMENHORST -

GEBIET: sudostlich der Bundesstrafle 75, Grundstick Bundesstrafe Nr. 3 teil-

weise bis Grundstlck BundesstraBe Nr. 21-Einmiindung Fischbeker StraBe- sowie
bis zum sidostlich angrenzenden Baugebiet an den Strafen Erlenweg und Ei-
chenweg

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August
1997,  zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997
sowie nach 8 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000

wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom |
27. Juni 2000 : |
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 - Ortstell Elmenhorst -
fur das Gebiet: stidéstlich der Bundesstrafie 75, Grundstick Bundesstrafe
strafle Nr. 3 teilweise bis Grundstick Bundesstrafle Nr. 21 - Einmindung
Fischbeker StraBe - sowie bis zum siiddstlich angrenzenden Baugebiet

an den Strafen Erlenweg und Eichenweg :
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE '

a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellbngs‘ﬁeschlusses der Gemeindevertretung vom 02. Juli
1992. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck

in dem “Stormarner Tageblatt” am\ 09. September 1999 folgt.
Elmenhorst, den 28.08.2000 N\ St~/ %ﬂugznj k

P gt

b) Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach §3'Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch ist am 25, Mai
1998 als &ffentliche Darlegung und. Anhbrung durchgefiihrt worden. Die Be-
kanntmachung hierzu erfolgte durch Abdnuck in dem ?Stormarner Tageblatt” am

1. Mai 1998 TS
Elmenhorst, den 28.08.2000 / SN ﬂhﬁdd‘/ —
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J/  SGEMEINASCC ‘ BURGERMEISTER
¥ T ."-‘*-.‘. 4 e I i i 2 :

c) Die benachbarten Gemeinden sowie die vor*def Plu}-ung berlhrten Trdger &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom' 23 Mdrz 1998 | zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. A~ / ; M
Elmenhorst, den 28.08.2000 ‘ R b " Thwe @’C—J"

A\, GEMEIFU= 7'\ BURGERMEISTER

d) Die Gemeindevertretung hat die v'orgé'b}udi:.:hteh -Anre'gungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 11(,..{;}5';’75’93\‘\ ; gepriuft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. AR e T E -

[ @B iR g, Be,
Elmenhorst, den 28.08.2000 ._! S}" .}J.F e

e) Die Gemeindevertretung hat am 11i Juni‘1§§“§ﬂ jden Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung beschlossen und zur offentlichen Auslegung ?stimmt.

Elmenhorst, den 28.08. 200 0 > / 92::.; reqn S0 |
o BURGERMEISTER

f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu, haben in der Zeit vom 10. Juli 1998 bis zum
10. August 1998 wdhrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 2 Neufas-
sung Baugesetzbuch 1997 offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf} Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll.geltend gemaght werden kénfien-am 02. Juli 1998 in dem “Stormarner
Tageblatt” ortelblich bekanntgemacht worden. .

Die von der Planling berihrten Trager-dffentlicher ‘Belange sind mit Schreiben vom 25
Juni 1998 von der &ffentlichen Audslegung benachrichtigt worden. Mit Schreiben vom 25,
Juni 1998 ist eine erneute Abstimmung“mit den Nachbargemeinden durchgefihrt worden.

Elmenhorst, den 28.08.2000 1 AT
2 ¥ \'W ﬂ“’ﬁ ( R

SEREE . \BURGERMEISTER

g) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachfen"i&nreg;;ngen sowie die Stellungnahmen
der Trdger offentlicher Belange aus AnlaB der Entwurfsbeteiligungsverfahren am 03.
September 1998 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . 7 ol
Elmenhorst, der 28.08.2000 . SN/ €9'€f /

& BURGERMEISTER

h) Die Gemeindevertretung hat am 03. Sep'fewﬁ% den gednderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung erneut beschiossen ‘Und t:r erneuten offentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs.2 Neu-
fassung Baugesetzbuch bestimmt. A f

Elmenhorst, den 28.08.2000 [Q //‘ m ’?de..!‘;/ :-—-*—*——-—-w-—

BURGERMEISTER

i) Der gednderte Entwurf des Bebauungspld‘ﬁé‘é:’l::festehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu, haben erneut in der Zeit vom 18.
September 1998 bis zum 02. Oktober 1998 wdhrend folgender Zeiten: - Dienststunden -
nach § 3 Abs, 3 Neufassung Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Neufassung
Baugesetzbuch erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist nur zu den gednderten und
erganzten Teilen von jedermann schriftlich-eder. zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen am 10. September 1998 in dem~ “Stormarner-Tageblatt” ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.
September 1998 von der erneuten offentlichen Auslegung des Entwurfes benachrichtigt
und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 02. Oktober 1998 aufgefordert worden.

Elmenhorst, den 28.08.2000 kB o ,f{
; . NN/ W @Q—PM

oo < BURGERMEISTER
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j) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trdger offentlicher Belange qus Anlaf der erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren
am 26. November 1998 gepfuft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Elmenhorst, den 28.08.2000 4S8 .
| & ) peBe e

~#— /" "BURGERMEISTER

Die Gemeindevertretung hat am 27. Mai .-18._99': den géﬁnderten Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung erneut beschlossen und " zur efneuten dffentlichen Auslegung

nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch in' Verbindung mit § 3 Abs. 2 Neufassung
Baugesetzbuch bestimmt. '

Elmenhorst, den 28.08.2000 (S) 2Zne Pre P, BN

BURGERMEISTER
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weitere Verfahrensvermerke

) Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung hierzu, haben erneut
in der Zeit vom 18. Juni 1999 bis zum 19. Juli 1999
wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach §
3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch erneut
offentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinwels, daf} Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am
10. Juni 1999 in dem “Stormarner Tageblatt” ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berihrten Trdger &ffentlicher Be-

mit Schreiben vom 08. Juni 1999 und 18.

7 Juni. 1999 von der erneuten &ffentlichen Auslegung des
@ﬂwlmiég benachrichtigt und zur Abgabe einer Stel-
Mﬂgnuhm‘e bis izum 19. Juli 1999 aufgefordert worden.
Elmenlwist dep 28.08.2000

sk

,f BURGERMEISTER

m) Die Gemé'ﬁ:devertretung hat die vorgebrachten Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffent-
~ licher Belange aus AnlaB der erneuten Entwurfsbe-

teiligungsverfahren am 26. August 1999 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Elmenhorst den 28.08.2000

__(S) 7 a1 @&r/(k———

BURGERMEISTER

D‘ér aebﬁﬂungsplan bestehend aus der Planzeich-
nung {Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am 27.
~Juni 2000 . von der Gemeindevertretung als Sai-
/ zung/beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plar wunde; mit. BeschluB der Gemeindevertretung
¥om 27.Juni 2000  gebilligt.
Elmenhorst den 28.08.2000

M\eﬂm‘-h-—-—

> 4 BURGERMEIST?R
ast "rhh{i:ge Bestand am 12, JAN. 2000

Offent!Ybest Vermess -Ingenisur
¥ e ——
Die lebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung-(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier-
mit cusgefertigt und ist bekanntzumachen.
/Elmenhorst; den 28.08.2000
sy _ 2 (P ¢ |
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n)

o)

p)

weitere Verfahrensvermerke:

Die Gemeindevertretung hat am 29. Marz 2000 den
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung-erneut beschlossen und zur erneuten

Sffentlichen "Auslegung nach § 3 Abs. 3 Neufassung

Bdugesetzbuch, in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Neu-
fassung ‘Baugesetzbuch bestimmt.
Elmenhorst. 'den 28.08.2000

~ 2iye Sres A——

BURGERMEISTER

Der._gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung hierzu, haben erneut
in der Zeit vom 25. April 2000 bis zum 09. Mai 2000
wiahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach §
3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch in Verbindung
mit 8§ 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch erneut
offentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, daf} Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist nur zu den gednderten und er-
gdnzten Teilen von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 13.
April 2000 in dem “Stormarner Tageblatt” ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Die Nachbargemeinden sowie die von der Planung
berlhrten Trdger Gtfentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 07, April 2000 von der erneuten 6ffentlichen
Auslegung des, Entwurfes benachrichtigt und zur

/ Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09. Mai 2000

aufgefordert woﬁden
Elmenhorst, den 528 .08.2000

1 7) Pttee Cras S—

/‘ BURGERMEISTER

Die Gemejndéertretung hat die vorgebrachten Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen der Trdger 6ffent-
licher-Belange aus Anlaf} der erneuten Entwurfsbe-

teiligungsverfahren am 27. Juni 2000 geprift.

Das_Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Elmenhorst. den 28.08.2000

{S)
| _otre Grep——
J 'BURGERFIEISTER




SCHLUSS -VERFAHRENSVERMERK:

Der Beschlupf des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei {
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 3 | (12 (0

ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moghc.hkelt eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwidgung ein-
schlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Még-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
der Gemeindeordnung {GO]wurﬁe eB chjle ingewiesen,

Die Satzung ist mithin am Kraft getreten.

Elmenhorst. den ) 1 03, 00 IJ%F \ grage P ——o
ST ¥
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