- Gemeinde Elmenhorst Bebauungsplan Nr. 17A
Kreis Stormarn

Gebiet: beiderseits Eichenweg, nérdlich Fischbeker StraBe,
sidlich des Bebauungsplangebietes Nr. 17

BEGRUNDUNG

Planstand: Z_Satzungsausfertigung Uibersichisplan M. 1 : 25.000

N nﬁng;norwqiw’r/w/w

=

AR

GEMEINDE ELMENHORST, BEBAUUNGSPLAN NR. 17A BEGRUNDUNG
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SETE 1



Inhalt:

—
.

Planungsgrundiagen

a. PlanungsanlaB ,
b. Entwicklung aus dem FlI&chennutzungsplan
. Plangebiet

0

N

Planinhalt

. Stadtebau

- Naturschutz und Landschaftspflege
. ErschlieBung

. Immissionen

o]

000

3. Ver-und Entsorgung

&

Biligung der Begrlndung

BEGRUNDUNG GEMEINDE ELMENHORST, BEBAUUNGSPLAN NR. 17A
SENE 2 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



1. Planungsgrundiagen

a. PlanungsaniaB8

Die Gemeinde Elmenhorst hat 1993 einen Rahmenplan Uber die zukUnftige Siedlungsentwick-
lung &stlich der B 75 und ndrdlich der Fischbeker StraBe aufgestellt. Diese Rahmenplanung
wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 bereits zum Teil umgesetzt. Das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 17 ist erschlossen und zum gréB8ten Teil bebaut. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17A soll nun ein weiterer kleiner Teilbereich des Gesamtkonzeptes im
AnschluB an den B-Plan 17 umgesetzt werden. Gegen diese Planungsabsicht der Gemeinde
bestehen seitens der Landesplanungsbehérde keine Bedenken (Bekanntgabe der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung vom 29.03.199¢).

b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
FUr das Plangebiet gilt der rechtswirksame Fidchennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst mit
seinen Anderungen. Das Plangebiet liegt im Bereich der 12. Fidchennutzungsplan&nderung.

Aufgrund der Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht dieser Bebauungsplan dem
Entwicklungsgebot gemaB § 8 (2) BauGs.

c. Plangebiet

Das Plangebiet liegt nérdlich der Fischbeker StraBe beiderseits des Fichenweges. Es wird be-
grenzt:

im Norden: sUdliche Grenze der FlurstUcke 71/30, 71/41, 71/51 71/52;

im Osten: dstliche Grenze der Flursticke 71/42, 71/43,
71/44, 71/46, 71/50;

im SUden: nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Fischbeker StraBe,
nordliche Grenze des FlurstUcks 35/7;

im Westen: ostliche Grenze der FlurstUcke 75/8, 35/7, 35/8.

Die Fldchen des Plangebietes sind bereits parzelliert und fir die Bebauung vorbereitet. Die
CréBe des Plangebiets betragt ca. 1,16 ha.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Das Bebauungsgebiet ist ein Teilgebiet des Rahmenplans der Gemeinde Elmenhorst fir eine
Neubebauung &stlich der B 75. Von diesem Rahmenplan wurde (ber den Bebauungsplan
Nr. 17 bereits ein umfangreiches Gebiet fir eine Wohnbebauung erschlossen und realisiert. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 17A werden in FortfUhrung der Konzeption des B-Plans 17 in stdlicher
Richtung nochmals 16 Baugrundsticke geschaffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17A orientieren sich am Rahmenplan und an den
Regelungen des B-Planes Nr. 17. Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend
der Zielsetzung der Gemeinde zur Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken. Das festgesetzte
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MaB der baulichen Nutzung bleibt mit einer Grundfi&dchenzahl von 0,3 unter dem H&chstmaB
des § 17 BauNVO und setzt die lockere Bebauung des nérdlich angrenzenden Bereichs des B-
Plans Nr. 17 fort. Um bei zul@ssigen Einzel- und Doppelhdusern die Unterbringung von Stellplat-
zen und Garagen mit Zufahrten und von anderen zuldssigen Nebenanlagen unter BerUicksich-
tigung eines angemessenen Gestaltungsspielraums fOr den Eigentimer zu ermdglichen, wird
entsprechend § 19 (4) BauNVO eine Uberschreitung der zuléssigen GRZ um 75 % festgesetzt.
Damit kann dem gestalterischen Ziel der Freihaltung der Vorgdrten von Gebd&uden Rechnung
gefragen werden. Etwaigen Auswirkungen auf die Bodenversiegelung wird durch eine Festset-
zung der Oberflachenbeschaffenheit von Stellplatzen und Zufahrten in wasserdurchl@ssiger
AusfOhrung begegnet.

Es werden nur Einzel- und Doppelh&user zugelassen, um den Charakter einer aufgelockerten
Bebauung zu unterstreichen. Einer baugebietsuntypischen Verdichtung wirkt auBerdem die
Festsetzung von max. 2 Wohnungen je Wohngebdude entgegen. Mehrfamilienhauser wirden
den vorgegebenen Rahmen durch die bestehende Bebauung Ubersteigen.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, die Wohnbauentwicklung in der Ortsrandlage auch gestalte-
risch zu steuern. Das Baugebiet soll in seiner stadtebaulichen Erscheinung orientiert an den Fest-
setzungen des B-Planes Nr. 17 einem gestalterischen Rahmen folgen und Ricksicht auf das
Landschaftsbild nehmen.

Hierzu wurde die Dachform der Hauptbaukérper als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung
von 25 bis 51 Grad festgesetzt. Giebelwalme sind mit einer Neigung von max. 65 Grad zuldssig.
Garagen, Anbauten und Nebengebdude sind hierbei der Gestaltung der Hauptbaukérper
anzupassen. Sie sind auch mit Flachdéchern zulassig. Die zulassige Sockelhdhe betragt 0,50 m,
bezogen auf die zugehdrige StraBenverkehrsfliche, bei entfernter liegenden GrundstUcken
bezogen auf das mittlere gewachsene Geldndeniveau. Zum gesamtheitlichen Erscheinungs-
bild fragen auch die Einfriedungen bei, die in ihrer Hhe entlang der Verkehrsfléiche auf 1,20 m
begrenzt werden.

b. Naturschutz und Landschafispflege

Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Entwurf, Mdrz 1996) hat for den Bereich
des Plangebietes keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen. Die Ortslage Elmenhorsts
wird allseitig von einem bestehenden Landschaftsschutzgebiet umgeben. Der landschaftsdko-
logische Beitrag zur Landschaftsrahmenplanung, die Karte , Entwicklungsr&ume fOr Vorrangfla-
chen fUr den Naturschutz -Biotpverbundsystem-* weist fir das Plangebiet und die né&here Um-
gebung keine Vorrangflédchen aus.

Der Rahmenplan der Gemeinde Elmenhorst fir den Bereich &stlich der B 75, nérdlich des Fisch-
beker Weges bzw. der Fischbeker StraBe weist fUr das Plangebiet des B-Planes 17A ganzflachig
ein allgemeines Wohngebiet aus.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Eimenhorst befindet sich zur Zeit in Aufstellung. FUr das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche existiert der Entwurf eines Teillandschafisplanes
(Februar 1993). FUr die Fldche des Plangebietes ist im Bestand Ackerflaiche und die Zugehdrig-
keit zu einem Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Der Entwicklungsplan zeigt fUr die Fléche
flichendeckend ein Aligemeines Wohngebiet, Fi&ichen fUr den Ausgleich sind ca. 200 m weiter
norddstlich ausgewiesen.
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Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Teillandschaftsplanes widerspricht die geplante Be-
bauung mit Einzelh&usern den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle grundsétzlich nicht.

Auf eine formelle Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann verzichtet werden, da es sich bei
der Eingriffsfléiche um eine ehemals intensiv genutzte landwirtschaftliche Fidche (Acker} han-
delt, die zudem schon voll erschlossen ist und keine erwdhnenswerten Vegetationsstrukturen im
Plangebiet vorliegen. Der Eingriffsbereich ist auBerdem mit etwa 11.500 gm relativ klein, hinzu
kommt, daB fir den Bereich des B-Planes Nr. 17 (direkt nérdlich angrenzend) schon ein GOP
aufgestellt worden ist, dessen Aussagen weitgehend auch auf den Bereich des B-Planes Nr. 17A
zutreffen. Umfangreiche MaBnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes sind auf-
grund der FlachengréB8e und schon vollstandig volizogenen Parzellierung der ehemals homo-
genen Ackerfldche nicht erforderlich. Auf den an der westlichen Plangebietsgrenze veriaufen-
den Knick wird entsprechend seiner SchutzwUrdigkeit RUcksicht genommen. Eine quadlifizierte
Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt deshalb im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Bestand

Das Plangebiet umfaBt eine ehemals landwirtschaftliche Nutzfldche direkt nérdlich der Bebau-
ung an der ,Fischbeker StraBe". Angrenzende Nutzungen sind im Norden die durch den B-Plan
Nr. 17 erméglichte Wohnbebauung, im Osten und SUden die vorhandene Wohnbebauung
nérdlich entlang der Fischbeker StraBe und im Westen Ackerflachen, die im Teillandschafisplan
schon als Mischgebiet ausgewiesen sind. Der Bereich der geplanten Ausgleichsfl&chen fir die
B-Pléne Nr. 16 und 17 liegt zwischen 200 und 250 m norddstlich der geplanten Bebauung, die
Ausgleichsfldichen sind derart dimensioniert, daB sie die gesamte anfallende Ausgleichsfla-
chenforderung der B-Plane 17 und 17A aufnehmen kdénnen.

Biotope nach § 15a LNatSchG kommen im Plangebiet nicht vor, nach § 15b LNatSechG unter
Schutz stehende Knicks kommen im Plangebiet selbst auch nicht vor, es grenzt jedoch ein Knick
westlich an das Plangebiet an. Dieser weist unterdurchschnittlich viele Uberhdalter, zumeist Stiel-
eichen, auf und wurde im Teillandschaftsplan als hochwertig eingestuft.

Extensive Bereiche finden sich im Plangebiet nur ansatzweise im Randbereich des Knicks, die
verbleibenden Flachen sind aufgrund ihrer Nutzungen nach den Hinweisen der Ministerin fOr
Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung! als solche ohne eine besondere Bedeutung fUr den Naturschutz einzu-
stufen.

Im gesamten Plangebiet ist von wirtschaftsbedingten Vorbelastungen hinsichtlich der Schutz-
gUter Boden, Wasser und Arten und Lebensgemeinschaften durch Bodenverdichtung und
Dingung sowie Biozideinsatz auszugehen.

Gehdlzflachen und GroBgehodlze kommen im Plangebiet selbst nicht vor.

Im Plangebiet finden sich keine Historischen Kulturlandschaftsteile nach § 2 Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechflichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des In-
nenministers und der Ministerin fOr Natur und Umweit vom 8.11.1994
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Darstellung des Eingriffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17A der Gemeinde Elmenhorst wird ein Eingriff
nach § 8a BNatSchG vorbereitet, es ist mit Beeinfréichtigungen von Natur und Landschaft zu
rechnen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG voll auszuglei-
chen sind. Der Bebauungsplan Nr. 17A richtet sich in Art und MaB der Nutzung am jongeren
Bestand. die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes richtet sich in der Intensitét der Be-
bauung durch die Festsetzung der GRZ von 0.3 nach den Erfordernissen der Ortsrandlage und
versucht, mit gestalterischen Vorgaben den Eingriff soweit wie méglich zu minimieren. Der di-
rekt vom Eingriff betroffene Raum umfaBt ca. 9.500 gm. Die geplante Bebauung mit Einzel- und
Doppelh&usem stellen fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und nachhal-
tigen Eingriff dar. Die ErschlieBung erfolgt Uber die schon im Bebauungsplan Nr. 17 geplante
und heute im Bau befindliche ErschlieBungsstraBe (Eichenweg, ca. 1.700 gm} zwischen dem
Plangebiet des B-Plan 17 und der Fischbeker StraBe. Hinsichtlich der Eingriffsrelevanz wird an-
gemerkt, daB die ErschlieBungsstraBe schon im B-Plan Nr. 17 mit einem Ausgleich von 1.240 gm
bilanziert worden ist.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
for Natur und Umwelt davon ausgegangen, daB kompensationsbedurftige Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht
mehr vorliegen, da Fldchen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichser-
mittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante
Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen
Fidche um ehemais intensiv genutzte Ackerfldchen, die nach den Hinweisen der MNU als Fia-
che ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz einzustufen sind. Eine Parzellierung und
vollstGndige ErschlieBung hat bereits stattgefunden. Auf solchen Flachen sind in der Regel kei-
ne erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden Beeintréchtigungen zu erwar-
ten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist hier also nur fUr betroffene Landschaftsbestand-
teile, wie wertvolle Einzelbdume oder Knicks., durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und
im Bereich Arten und Lebensgemeinschaften durch das HeranrOcken der Bebauung an den
bestehenden Knick zu erwarten. Das Landschafisbild ist bereits gepragt durch fast allseits an-
grenzende Bauflchen, ein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff ist unter o.g. Rahmenbedin-
gungen nicht anzunehmen.

Der Schwerpunkt der landschaftsplanerischen Begleitplanung zum B-Plan 17A der Gemeinde
Elmenhorst liegt aufgrund der Gebietseigenschaften und der Bestandessituation in der Ein-
griffsbilanzierung und hier besonders im Bereich der SchutzgUter Boden, Wasser und Arten und
Lebensgemeinschafien.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Flidchen sind vollstandig unversiegelt, die Nutzung der FiGchen ist
als ehemals intensiv landwirtschafilich einzustufen, d. h., daB von einer nutzungsbedingten Be-
eintfrachtigung des Bodens durch Verdichtung und Ndahr- und Schadstoffeintrége in unbekann-
tem Umfang ausgegangen werden muB und der Boden diesbezlUglich zum Teil erheblich vor-
belastet ist. Durch die ErschlieBungsmaBnahmen ist das Bodengeflige zudem in Abschnitten
gestort.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusatzliche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden.
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Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vemnichtet, die Bodenatmung und Ober-
flachenwasserversickerung wird stark behindert und die Fidchen verlieren ihre Funktion ais Ve-
getationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0.3 und einer damit einhergehenden maximalen Versiegelung von rund 45% beige-
tragen. ErschlieBungsflachen, in diesem Fall die vom Eichenweg ausgehenden GFL-Rechte,
werden durch die Minimierung der Breite (4,0 m) gering gehalten. Neben der fléchenhaften
Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zuld@ssigen Oberflachenmaterialien auf
den BaugrundstUcken dafUr Sorge zu tragen, daB der Eingriff durch die zusatzliche Versiege-
lung weiterhin minimiert wird. So sind Stellplatze und Wege mit wasserdurchidssigem Unterbau
und als groBfugig verlegte Pflasterung, wassergebundene Decke oder &hnlich herzustellen.

Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wéhrend der
Bauphase {Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so daB die Festsetzung von Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Ein Ausgleich ist nur durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen méglich und daher innerhalb des
Plangebietes nicht zu redlisieren, weshalb der Eingriff Uber ErsatzmaBnahmen kompensiert wer-
den muB.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage ei-
nes naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fi&iche vor. Dabei
sind versiegelte Gebdudeflachen und versiegelte Oberfldchenbeldge in einem Verhditnis von
mind. 1 : 0.3 und wasserdurchlidssige Oberfldchenbeldge von mind. 1 : 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfléiche:

VERHALINIS 1: 0,3 VERHALINIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHNENDE rm? INm?
Uberbauung 2.700 — 810
zus@tziche Versiege- - 1.350 270
lung
GFL-Rechte 400 — lZé
SUMME 3.100 1.350 1.200

Durch die Ausweisung einer mindestens 1.200 gm groBen, intensiv genutzten Flache, die in ei-
nem raumlichen Bezug zu dem Plangebiet steht, und die Anlage eines naturnahen Biotops auf
dieser Flache ist ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute unversiegelt und Uberwiegend ver-
sickerungsféhig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach weitge-
hend gewdbhrleistet. Aufgrund der bis vor kurzem stattgefundenen Nutzung im Bestand ist von
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Nahr- und Schadstoffeintragen auszugehen, die die Gewdassergite, bezogen auf das Boden-
und Grundwasser, beeintréchtigt haben. Durch die geplante Uberbauung und die damit ein-
hergehende zusdtzliche Versiegelung wird die versickerungsfahige Oberflache erheblich ver-
ringert.

Durch die im B-Plan festgesetzte geringe GRZ von 0,3 und die damit einhergehende zusatzliche
Versiegelung von weiteren 15% der GrundstUcksflache wird die mégliche Versiegelung be-
grenzt und der Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasser-
durchld@ssigen Oberfl&ichenmaterialien zu einer Minimierung der Beeintrachtigung bei.

Auch ist von einer Ausgestaltung der Freifldchen auf den Baugrundsticken auszugehen, so daB
in diesen Bereichen die Bedingungen fir den Wasserkreislauf gUnstiger werden, als dies bei der
ehemaligen Nutzung der Fall gewesen sein dirfte.

Inwieweit eine Gefdahrdung des Boden- und Grundwassers durch die Pflege der Hausgarten
und die damit in Zusammenhang stehenden DUngemittelgaben oder Biozideinsatze zu erwar-
ten ist, hangt maBgeblich von der Einstellung der neuen EigentUmer zur Natur und der Informa-
tionsarbeit der Gemeinde ab. Im Vergleich zur intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist von
geringeren Stoffeintrégen bei Hausgdarten unter normalen Nutzungsbedingungen auszugehen.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist
eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt nur im Westen an die freie Landschaft, eine Uberpla-
nung dieser westlich angrenzenden Bereiche bis hin zur B 75 ist jedoch im Rahmenplan der
Gemeinde Elmenhorst vorgesehen. Die Ubrigen Seiten werden von bereits bestehender Be-
bauung umschlossen. Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung beeintr&chtigt,
vor dem Hintergrund der bestehenden Bebauung ist jedoch nicht von einer erheblichen Be-
eintrachtigung dieses Schutzgutes auszugehen.

Die vergleichsweise geringe Grundflachenzahl und verschiedene gestalterische Festsetzungen
des Bebauungsplanes, wie zulé@ssige Dachformen und Dachneigungen, sorgen fUr eine Mini-
mierung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

Im Westen sorgt der nach § 15b LNatSchG geschitzte Knick fUr eine Abschirmung der Bebau-
ung bzw. eine Abgrenzung zwischen geplantem Mischgebiet westlich des Plangebietes und
der geplanten Wohnbebauung.

Die angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung kompensieren den geplan-
ten Eingriff in das Landschafisbild weitestigehend, weitere Ausgleichs- und ErsatzmaSnahmen
sind nicht erfordetrlich.

Arten und Lebensgemeinschaften

Wie schon zu Beginn erléutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fla-
chen ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintréch-
tigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fldche an sich,
nicht zu erwarten.
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Nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehende Knicks kommen an den Plangebietsgrenzen di-
rekt an das Plangebiet angrenzend vor. Durch die geplante Bebauung verliert der Knick zu-
mindest im &stlichen Bereich seinen Bezug zur freien Landschaft, Beeintréchtigungen durch die
direkt heranrickenden Hausgdrten sind nicht auszuschlieBen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist ein Knickschutzstreifen mit einer Breite von 3 m
ausgewiesen worden. Auf den Knickschutzstreifen soll sich eine ndhrstoffreduzierte Gras- und
Krautflur entwickeln, hierfUr ist der Schutzstreifen einmal jahrlich im Herbst mit Abtransport des
Mdahgutes zu mahen. Kleinere Fidchen sind von der Mahd auszunehmen und jeweils drei Wo-
chen spater zu mahen. Eine Sicherung dieser Fldchen muB zur Bebauung hin durch einen ein-
fachen Weidezaun erfolgen. Den Knickschutzstreifen kommt auch eine ausgleichende Funktion
zv, da sich die Situation hinsichtlich landwirtschaftiicher Beeintrachtigungen durch DUngemittel
und Biozide oder zu dichtes Heranpfligen an den Knick verbessert.

Die Pflege des Kniéks sollte in die Hdnde der Gemeinde gelegt werden, da so eine einheitliche
und sachgerechte Knickpflege gewdhrleistet werden kann. Der Knickschutzstreifen kann for
Unterhaltungs- und PflegemaBnahmen genutzt werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch das Heranriicken der Be-
bavung kann durch die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kompensiert werden

Klima

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, daB kompensationsbedirftige Beeintréchtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Davon abweichend sollen hier die gebietsbezogenen kleinklimatischen
Beeintrachtigungen berUcksichtigt werden.

Die ehemalige landwirtschaftliche Flache (Grinland, Acker) stellt kleinklimatisch betrachtet
eine Kaltluftquelle dar. Ahnliches gilt fUr die Randstreifen der Knicks, die Knicks selbst sind vor
allem fUr die Bindung von Stduben von Bedeutung.

Durch den B-Plan wird die Fldche als Kaltluftquelle volistandig mit Baugrundstiicken Uberplant.
Es kann aber davon ausgegangen werden, daB die spater, auch ohne planungsrechtliche
Festsetzungen, auf den Baugrundsticken stattfindenden Anpflanzungen (Hausgérten) die
kleinklimatischen Funktionen der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzfldchen weitgehend
Ubernehmen kdnnen.

Bei den festgesetzten Grundflachenzahlen (0.3) verbleiben 70% als Freiflichen, von denen 15%
mit wasserdurchl@ssigen Materialien versiegelt werden kdnnen. Im Bereich der ErschlieBungs-
straBe sind Anpflanzungen von Acer platanoides ,Cleveland" (Spitzahom) vorgesehen, die
ebenfalls positiv auf das Mikroklima wirken.

Von einem Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht auszugehen, weilere Mainahmen zur Ver-
meidung/Minimierung oder zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

Allgemeine MaBnahmen zur Grinordnung
Wdahrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschrénken, sind
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grinordnerische MaBnahmen allgemein fir den gesamten Geltungsbereich relevant. Im vor-
liegenden Fall ist der Eingriffsbereich mit dem Plangebiet nahezu identisch. Durch die geplan-
ten MaBnahmen, die im Rahmen von Festsetzungen in den Bebauungsplan eingehen, wird die
Grinordnung fUr dieses relativ kleine Plangebiet volistaindig abgedeckt. Dariber hinausge-
hende grinordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich, zumal eine Parzellierung der Fl&-
che bereits stattgefunden hat und das Plangebiet im Zusammenhang mit dem Plangebiet des
B-Plan Nr. 17 zu sehen ist, fUr den im Norden bereits eine umfassende Grinordnung mit ent-
sprechendem Erholungswert und einer Ortsbildgestaltung stattgefunden hat.

Ausgleichsflache:

Die Gemeinde Eimenhorst beabsichtigt, die sich aus der Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den ergebende Ausgleichsfldche von mindestens 1.200 gm nicht zu verwirklichen, da nur west-
lich Freifl@chen vorhanden sind und diese fOr die weitere bauliche Entwicklung Elmenhorsts
vorgesehen sind. Vor dem Hintergrund des groBzigig bemessenen Ausgleichs fir den B-Plan Nr.
17 direkt nérdiich des Plangebietes, der nach aktueller Rechtslage weit Uber dem heutigen
Standard liegt, méchte die Gemeinde bei dem B-Plan Nr. 17A gem. des Runderiasses des In-
nenministers und der MNU vom 8. November 1994, Ziffer 1.1 auf einen Ausgleich ausnahmsweise
ganz verzichten,

Es wird noch einmal darauf hingewiesen, daB die ErschlieBungsstraBe innerhalb des Plangeblie-
tes schon in der Ausgleichsbilanz des B-Plan Nr. 17 erscheint, der erbrachte Ausgleich hierfir in
Hohe von 1.240 gm liegt ym ein mehrfaches hoher, als die gesetzliche Mindestforderung von
etwa 390 qm (ca. 1.300 gm Versiegelung x 0,3).

Grinordnerische Festsetzungen werden wie folgt getroffen:
Planzeichnung:

¢  MaBnahmenflache {Knickschutzstreifen) (nach § 9(1) 20 BauGB)

Text:

Gestaltung der Zufahrten/Stellplatze mit wasserdurchl@ssigem Belag;
Erhaltung von Vegetationselementen

Begrinung der StraBenverkehrsflache mit Einzelb&umen

Ausweisung eines Knickschutzstreifens als MaBnahmenflache
Festsetzung einer Dachbegrinung fir Garagen und Carports mit Flach-
déchern

o Festsetzung von Wandbegrinungen fir Garagen und Carports

Die geplanten Baufldchen liegen auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Im Bebauungsplan sind keine Standorte fir Anpfltanzungen im Bereich der StraBenverkehrsflé-
che festgesetzt da es fUr die StraBenausgestaltung bereits eine Detailplanung gibt, in der
Baumstandorte festgelegt worden sind. Zu verwendende Pflanzenarten und Pflanzqualitéten
werden festgesetzt, diese Festsetzungen sind unter BerUcksichtigung des § 1 (5) Nr. 4 BauGB fUr
die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und fUr die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes getroffen worden. Die Vorgabe der Pflanzqualitaten bzw. der BaumgréBen ist
erforderlich, da mit Wuchshéhe und Kronenvolumen die Wirkung der Pflanzen steigt und somit
eine schnellere Eingrinung der Bebauung erreicht wird. Damit fragt die Vorgabe der Baum-
gréBen erheblich zur Strukturierung und Gestaltung des Baugebietes bei.
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c. ErschlieBung

Das Gebiet wird Uber die StraBe Eichenweg mit davon abgehenden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten erschlossen. Um eine Teilung des Bebauungsplanes Nr. 17 in zwei Hdlften beidseitig des
Eichenwegs zu vermeiden, wird die bereits im B-Plan Nr. 17 festgesetzte Verkehrsfidche im Be-
bauungsplan Nr. 17A unter Beibehaltung der Festsetzungen Uberplant. FUr den Eichenweg exi-
stiert eine Ausbauplanung dergestalt, daB im Bebauungsplan Nr. 17A nur eine StraBenverkehrs-
fldche mit der Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich- festgesetzt wird.

d. Immissionen

SUdlich an das Plangebiet angrenzend liegt der landwirtschaftliche Betrieb Studt. Im Zuge der
Aufstellung der Rahmenplanung wurde eine gutachterliche Untersuchung bezUglich der Im-
missionen vorgenommen. Selbst bei Anwendung des reduzierten Abstandes wirden zwei Bau-
grundsticke innerhalb des Immissionsbereiches verbleiben. Nach Auskunft des Landwirtes ist
jedoch beabsichtigt, die Viehhaltung binnen 2 Jahren aufzugeben, so daB keine MaBnahmen
erforderlich sind. BezUglich des Betriebes Gehs ist anzumerken, daB die Erweiterungsabsichten
bereits gutachterlich untersucht wurden und das Plangebiet nicht beeintrachtigt wird.

SUdlich des Plangebiets vericuft die Fischbeker StraBe. Eine Uberschiégliche Ermittlung der Be-
urteilungspegel der DIN 18005 hat ergeben, daB MaBnahmen aufgrund des Abstandes von
mind. 60 m zur nachstgelegenen Baugrenze nicht erforderlich sind.

3. Ver- und Entsorgung

a. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehenden Anlagen der Gemeinde Elmenhorst
und den AnschluB an das Entsorgungsnetz des Kl&rwerkes Bargteheide.

b. Oberflachenentwdsserung
Die Oberflachenentwdsserung erfolgt Uber Rohrleitungen in eine Regenkldrung und Regen-
rbckhaltung im nérdlichen Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 17.

!

c. Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die zentralen Versorgungseinrichtungen der Gemeinde
Elmenhorst.

d. Gas
Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt.

e. Elektrizitat

Die Stromversorgung des Gemeindegebietes wird durch die Schleswag AG gesichert. Im Ein-
vernehmen mit dem Versorgungstréiger wird der Standort einer ggf. erforderlichen Transforma-
torenstation festgesetzt.
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f. Mull

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt. An den EinmUndungen der Geh- Fahr- und Leitungsrechte wurden FiGchen von
10 gm als Flache fir das voribergehende Abstellen von MUllgef&Ben festgesetzt. Ein Einfahren
der Fahrzeuge in die Wohnwege ist nicht erforderlich.

g. Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der Telekom in Bargteheide angeschiossen.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 17A der Gemeinde ElImenhorst wurde von der Gemeindevertre-
tung in der Sitzung am 29.01.1998 gebilligh. -~
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