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1. Allgemeines:

Die Gemeindevertretung Elmenhorst, Kreis Stormarn, beabsichtigt

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst -
fiir das Gebiet: Ostlich Fischbeker StraBe zwischen Nr. 7 und Nr.

7a, riickwirtig Fischbeker StraBe, ungerade Nr. 21 bis Nr. 29, riick-
wirtig Rokshorst, ungerade Nr. 13 und Nr. 17 bis Nr. 29, riickwér-
tig Fischbeker StraBe Nr. 31. Auf die besondere Formulierung eines
Aufstellungsbeschlusses wurde verzichtet, da Belange, die einen

AufstellungsbeschluB erfordern, nicht erkennbar sind.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 17 -
Ortsteil Elmenhorst - wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bau-
leitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52 in 23847 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergrsBerung und Montage, bzw. Neu-
vermessung der Flurkarten der Fluren 3; 4; 6 und 7 der Gemarkung
Elmenhorst. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen Grundkarte
hineinvergréBert, bzw. durch drtliche AufmaBe ergénzt und berich-
tigt.

Der Bebauungsplan Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst - wird aufgestellt
auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes fiir den Ortsteil El-
menhorst, seiner bisherigen Anderungen sowie insbesondere seiner
zwo1ften Anderung, die gleichzeitig mit diesem Planverfahren auf-
gestellt wird. Auf der nachfolgenden Seite wird am Ende des fol-
genden Absatzes der Deckblattausschnitt im MaBstab 1 : 5.000 der

zwo1ften Anderung des Fliachennutzungsplanes wiedergegeben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst -

umfaBt im wesentlichen folgende Fléachen:

Als Bauflachen "Allgemeines Wohngebiet" (WA) den Bereich der wei-
teren Siedlungsentwicklung als ein erster Abschnitt auf der Grund-
lage des Rahmenplanes - Ortsteil Elmenhorst - mit einer Fldche von
ca. 2,35 ha, als Bauflachen "Dorfgebiet" (MD) zwei Bereiche ent-
lang der Fischbeker StraBe am Einmiindungsbereich der kiinftigen Er-
sch1lieBungsstraBe mit einer Fliche von ca. 0,05 ha, als Verkehrs-
fliche — Verkehrsberuhigter Bereich -, bzw. FuBweg, die Haupter-
schlieBung des Gebietes sowie einen FuBweg mit einer Fldche von

ca. 0,42 ha, als Flache fiir die Abwasserbeseitigung - Regenwasser-
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Gemeinde Elmenhorst Bebauungsplan Nr, 17 - Ortsteil Elmenhorst -

kliranlage - eine Flache von ca. 0,52 ha, als Griinfldche - Kinder-
spielplatz - einen Bereich norddstlich der Wohnbebauung mit einer
Fliche von ca. 0,06 ha, als Griinflache - Biotop - Knick sowie an-
grenzende Saumstreifen als Griinflache - Saumstreifen - Knick mehre-
re Teilbereiche mit einer Flache von ca. 0,13 ha, als Grinflache -
Biotop - Feuchtbrache eine Fliche von ca. 0,17 ha, als Griinflache
- Extensivgrinland mit einer Fldche von ca. 0,69 ha, als Grinfla-
che - Streuobstwiese einen Bereich nordlich der Regenwasserkldran-
lage mit einer Flache von ca. 0,20 ha, als Griinflache - Knick, neu
den nérdlichen PlangebietsabschluB sowie die westliche Abgrenzung

des Kinderspielplatzes mit einer Fliche von ca. 0,19 ha.

Deckblattausschnitt M 1 : 5.000 der Planzeichnung zur 12. Anderung
des Flichennutzungsplanes fiir den Ortsteil Elmenhorst (Stand Jan.
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Gemeinde Elmenhorst Bebauungsplan Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst -

Die vorgenannten Griinflachen mit Ausnahme des Kinderspielplatzes
werden iiberlagert durch Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und sind
mit Ausnahme der Biotope vorgesehen als Ausgleichsfléachen fiir den

durch die Planung begriindeten Landschaftseingriff.

Weiter sind zwei Flachen als Wasserfliche - stehendes Kleingewds-
ser mit einer Fliche von ca. 0,15 ha festgesetzt, auch diese Fla-
chen werden iiberlagert durch Festsetzungen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Sie sind Ausgleichsflache fiir das in den Baufldchen iberplante

Kleingewdsser.

thes Flichen in der Gemar-
Gesamtfliche von ca. 2,00 ha
vorben. Nachfol-
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Gemeinde Elmenhorst Bebauungsplan Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst —

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab
1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil
A) des Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst - der Gemeinde
Elmenhorst, Kreis Stormarn, entsprechend dargestellt.

Ubersicht M 1 : 25.000:

>

‘ 1 A s
! I.A-..
T ~
/ y

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst -
jst im Zuge der Aufstellung des CGriinordnungsplanes zum Bebauungs-

plan Nr. 17 nachgewiesen, daB der erforderliche Ausgleich des kiinf
tigen Landschaftseingriffes vollsténdig im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 17 gesichert werden kann. Weitergehende MaBnah-

men in anderen Bereichen sind nicht erforderlich.

Innerhalb der Bauflichen des Bebauungsplanes Nr. 17 ist die Uber-
planung eines bestehenden Kleingewdssers als Bauflache bzw. Ver-

kehrsfliche vorgesehen. Bei dem Kleingewdsser handelt es sich um
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ein schiitzenswertes Biotop minderer bis mittlerer Qualitat, das
bisher iiberwiegend durch Oberflachenwasser der angrenzenden Acker-
fliche gespeist wurde. Es liegt inselartig in der Ackerflédche und
ist nicht an Vernetzungsstrukturen angebunden. Aus vielerlei Griin-
den sieht die Gemeinde einen Erhalt dieses Kleingewdssers nicht
als sinnvoll an. Der erforderliche Aufwand zur notwendigen Ver-
gréBerung, Verbesserung und der erforderliche Aufbau einer Vernet-
zungsstruktur wird fir nicht sinnvoll gehalten, da dariiber hinaus
méglicherweise auf besonderem Wege eine Zufiihrung von Oberfldchen-
wassern angrenzender Baugrundstiicke sichergestellt werden misse
und letztendlich dieses Kleingewdsser dann in seiner Funktion in
die Nihe eines Regenwasserriickhaltebeckens geraten wiirde. Dariiber
hinaus ergeben sich auch stindige Einwirkungen aus der naheliegen-
den kiinftigen Bebauung. Unter Beachtung all dieser Uberlegungen,
und der Vertretbarkeit der insgesamt erforderlichen MaBnahmen
sieht die Gemeinde den Erhalt des Kleingewdssers als nicht sinn-
voll an.

Die hierzu vorgesehenen Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen zur Schaf-
fung zweier stehender Kleingewdsser in der Nordostecke des Plan-

gebietes ergeben einen wesentlich besseren Beitrag zu den Belan-

gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.




Gemeinde Elmenhorst Bebauungsplan Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst -

2. Griinde fir die Aufstellung:

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt das Schwergewicht der kiinfti-
gen Siedlungsentwicklung sowohl im gewerblichen, wie im wohnbauli-
chen Bereich in die freien Flichen zwischen der BundesstraBe 75,
nérdlich der Fischbeker StraBe und begrenzt durch das Baugebiet
Rokshorst zu legen. Diese Uberlegungen zur kiinftigen Orts- und
Siedlungsentwicklung sind im Grundsatz im Zuge der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Ortsteil Elmenhorst entschieden. Auf
eine Wiederholung dieser grundsatzlichen Uberlegungen wird ver-
zichtet.

Zur planerischen Darlegung dieser Uberlegungen zur kiinftigen Orts-
und Siedlungsentwicklung hat die Gemeinde als informelle Planung
den Rahmenplan - Ortsteil Elmenhorst - aufgestellt. Durch diesen
informellen Plan sollen konkrete ortsplanerische Lésungsmoglich-
keiten zur Umsetzung in verbindliche Ortsplanung erarbeitet und
die Gliederung und mégliche Zeitabfolge zur Realisierung aufge-

zeigt werden.

Die sehr starke Gliederung unterschiedlichster Nutzungen des Berei-
ches zwischen BundesstraBe 75, Fischbeker Weg und Rokshorst fiihrte
zur Einbeziehung dieser verschiedenartigen Flachen in das Plange-
biet des Rahmenplanes um somit die Schliissigkeit des Entwicklungs—
konzeptes des Rahmenplanes — Ortsteil Elmenhorst - zu belegen.
Durch den Rahmenplan werden Belastungen und Beeintréachtigungen so-
wie Entwicklungen aufgezeigt, dies gilt insbesondere fir Immis-
sionsbelastungen sowie Belange des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege.

Aus dem Rahmenplan heraus ist die direkte Umsetzung des vorliegen-

den Bebauungsplanes Nr. 17 vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst - ist im wesentli-
chen zugeschnitten auf Teilbereiche eines einzigen Flurstiickes. Er
ist der erste Schritt zur Sicherung und Bereitstellung von Wohn-
bauflachen zur Deckung des teilweise bereits seit Jahren bestehen-
den, nachweisbaren drtlichen Wohnbaulandbedarfes in der GroBe des
Plangebietes als erste kurzfristige MaBnahme. Die Gemeinde hat die
Gesamtflache des Plangebietes mit Ausnahme der Bereiche der Sicht-
flachen am Einmindungsbereich der StichstraBe "C" in die Fischbe-

-8 -
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ker StraBe erworben, sie wird die Bauflachen und sonstigen Anlagen
selbst erschlieBen, bzw. anlegen und einrichten und auch die Ver-
gabe der Wohnbaugrundstiicke an Bewerber zur Deckung des bestehen-
den ortlichen Wohnbaulandbedarfes vornehmen. Da ein GrofBteil der
ortlichen Baulandbewerber bereits seit Jahren in der Gemeinde nach
geeigneten Bauflichen nachsucht, ist davon auszugehen, daB die Be-
reitstellung und Vorhaltung nur kurzfristig sein wird und in ndchs-
ter Zeit weiterer Wohnbaulandbedarf bestehen wird. Hierfiir wiirden

dann weitere Flichen in diesem Planungsbereich bereitstehen.

Durch diese aufgezeigte Vorgehensweise kénnen insbesondere die Be-
lange der Landes- und Regionalplanung im erforderlichen MaBe be-

ricksichtigt werden.

Weiter werden zur Sicherung der Belange der Landschaftspflege und
des Naturschutzes Fliachen mit entsprechenden MaBnahmenfestsetzun-
gen nach § 9(1)20 BauGB als AusgleichsmaBnahmen des sich aus dem
Planinhalt ergebenden kiinftigen Landschaftseingriffes bereitge-
stellt. Dies wird begriindet auf die konkrete Flachenbilanz fiir den
Bebauungsplan Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst - erstellt im Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Nr. 17. Fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst - kann der vollstan-
dige Ausgleich des kiinftigen Landschaftseingriffes sichergestellt
werden. In dem Griinordnungsplan sind neben der Darstellung der vor-
handenen Biotope die kiinftigen Ausgleichsflachen mit den dazugeho-
rigen MaBnahmenbeschreibungen aufgezeigt, die inhaltlich als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Nr. 17 ibernommen sind. Auf Aus-

gleichsflichen in anderen Bereichen kann verzichtet werden.

Zur Verbesserung und Behandlung anfallenden kiinftigen wie auch be-
reits vorhandenem Oberflachenwassers sind umfangreiche Einrichtun-

gen und Anlagen als Regenwasserklaranlage vorgesehen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst - werden der
Gemeinde Elmenhorst insgesamt 36 Wohnbaugrundstiicke zur Deckung
des bestehenden srtlichen Wohnbaulandbedarfes bereitgestellt.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen des Plangebietes zur
Deckung des &rtlichen Wohnbaulandbedarfes wird als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) gemdB § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die
beiden Teilbereiche von Bauflichen als Sichtfldchen im Einmiindungs-
bereich der Stichstrale "C" in die Fischbeker StraBe werden abge-
leitet von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes als "Dorf-

gebiet" (MD) gemaB § 5 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Fiir die Wohnbaugrundstiicke sind unterschiedliche iberbaubare Fla-
chen festgesetzt als grundstiicksiibergreifendes durchgehendes Bebau-

ungsband geschlossen durch Baugrenzen umgrenzt.

Die Bebauung der Wohnbauflichen ist in eingeschossiger, nur mit
Einzelhiusern und Doppelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.
Ausgehend vom Bestand ist fiir die Bauflachen des Dorfgebietes eine

zweigeschossige, als Hochstgrenze, offene Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Wohnbaugrundstiicke ist mit einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Durch Text ist weiter festgesetzt, daB
fir Anlagen gemaB den Ausfiihrungen des § 19 Abs. 4 der Baunutzungs-
verordnung angemessene Uberschreitungen der festgesetzten Grund-
flachenzahl bis zu 75 vom Hundert zuldssig sind. Die festgesetzten
zulissigen Uberschreitungen der Grundflachenzahl fiir Anlagen gemdB
den Ausfiijhrungen des § 19 Abs. 4 BauNVO werden als erforderlich
angesehen, um den kiinftigen Bauherren hinreichend Moglichkeiten
zur Grundstiicksgestaltung zu geben. Die Gemeinde will nicht, daB
sich hieraus Einschrankungen ergeben, die eine sinnvolle Nutzung
des Baugrundstiickes ausschlieflen .

Als Beispiel ergdben sich fiir das Grundstiick Nr. 36 bei Errichtung
einer Garage von 81 gm Grundfliche an der riickwdrtigen Grundstiicks-
grenze sowie einer Zuwegung und Zufahrt dorthin von 39 gm eine ver-
siegelte Fliche von 120 gm. Diese Uberschreitung wire bereits nicht
mehr abgedeckt durch die normalen Regelungen des § 19 BauNVO, wei-
ter muB die Anrechnung des versiegelten Teiles des zugehdrigen
GFL-Rechtes ausgeschlossen sein.

Fir die Bauflichen des Dorfgebietes ist die Grundflachenzahl (GRZ)
mit 0,3 und die GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 0,5 jeweils als
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Hochstgrenze festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen und deren Hdhenentwicklung

sind Festsetzungen getroffen.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes sind keine beson-
deren MaBnahmen zu treffen, da das Plangebiet von keinen unver-
tretbaren Beeintrichtigungen sowohl aus Verkehrsldrm als auch aus
gebietsspeziefischem Larm noch aus Geriichen von Intensivtierhal-
tungen betroffen ist. Hierzu sind entsprechende gutachtliche Un-
tersuchungen erstellt, die Bestandteil dieser Begriindung sind. Bei
Weiterentwicklung der Wohnbauflichen durch ein weiteres Planver-
fahren in Richtung Fischbeker StraBe sind jedoch Belange aus be-
stehenden Intensivtierhaltungen zu beachten. Die Gemeinde hat je-
doch bereits jetzt entsprechende verbindliche Vereinbarungen zur
Durchfiihrung notwendiger MaBnahmen geschlossen, sodaB eine Weiter-
entwicklung fiir die Zukunft auch als gesichert angesehen werden
kann.

Nérdlich der Wohnbauflachen des Plangebietes sind umfangreiche Fl&-
chen zu verschiedenen MaBnahmen und Entwicklungen vorgesehen. Hier
ist ausgehend von vorhandenen Landschaftspotenzial und notwendigen
Entwicklungen die Schaffung einer neuen Ortsrandbegrenzung als
Ubergangszone zur freien Landschaft hin vorgesehen, in die eine um-
fangreiche Regenwasserkliranlage eingebunden ist. Unter der Ziffer
4 und 6 dieser Begriindung werden hierzu weitergehende Erléauterun-
gen gegeben,

Aus dem Inhalt und den grundlegenden Regelungen des Griinordnungs—
planes zum Bebauungsplan Nr. 17 sind entsprechende Inhalte iibernom-
men und sowohl in der Planzeichnung als auch im Text als Festset-

zung getroffen.
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4. ErschlieBungsmafnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst -
wird in seinem gesamten Bereich durch neu anzulegende ErschlieB-
ungsstraBen verkehrlich erschlossen. Das GesamterschlieBungskon-
zept fiir den Bereich zwischen der BundesstraBe 75, der Fischbeker
StraBe und dem Baugebiet Rokshorst ist in dem Rahmenplan dieses
Bereiches dargelegt. Nachfolgend ist ein Ausschnitt der Planzeich-
nung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wiedergegeben, in
dem das Konzept der verkehrlichen ErschlieBung schematisch darge-
stellt ist.

Nur fuB- und radldufige Verkehrsverbindung

msmmmmmm) Stralenverbindung fiir alle Verkehrsarten

ZEICHENERKLARUNG

...................

Als Hauptanbindungen an das vorhandene StraBensystem ist zum einen
eine Anbindung an die BundesstraBe 75 gegeniiber der Einmiindung der
Silfelder StraBe und zum anderen an die Fischbeker StrafBle im Be-
reich der Einmiindung SchulstraBe vorgesehen. Eine deutlich unter-
geordnete Anbindung ist liber den vorhandenen Wohnweg im Baugebiet
Rokshorst vorgesehen. Eine Verbindung der ErschlieBungsbereiche
BundesstraBe 75 und Fischbeker StraBe fiir den Kraftfahrzeugverkehr
ist nicht vorgesehen. Hier ist lediglich eine fuB- und radlaufige
Verbindung vorgesehen. Die Anbindung des ErschlieBungsbereiches
Fischbeker StraBe an das Gebiet Rokshorst soll durch MaBnahmen

eine deutlich untergeordnete Bedeutung erhalten.

Die gesamten ErschlieBungsstraBen der Baufldchen des Allgemeinen
Wohngebietes sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
- 12 -
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Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die StichstraBen "A" und
"B" als HaupterschlieBungen sind hierbei in einem 8,5 m breiten
Regelquerschnitt vorgesehen, Die StichstraBe "A" wird an die Fisch-
beker StraBe iiber den aufgeweiteten Bereich der StichstraBe "C"
gleichfalls als verkehrsberuhigter Bereich mit einer Regelbreite
von 15,5 m angebunden. Als weitere verkehrliche ErschlieBung ist
die Anbindung des noérdlichen Griinbereiches durch die Anlegung ei-
nes FuBweges von 1,50 m Breite und einer Gesamtbreite von 4,0 m

vorgesehen.

Rickwdrtig liegende Baugrundstiicke, sowie solche, fiir die Ein- und
Ausfahrten ausgeschlossen sind, werden durch private Erschlief-
ungen in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit der Festle-
gung der jeweils Begiinstigten mit einer Breite von 4,0 m erschlos-
sen, fiir ein Grundstiick (Nr. 5) ist ein 3,2 m breites Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht vorgesehen.

Zur Sicherung der verkehrlichen Anbindung der Baufldchen ist die
Hauptanbindung des Baugebietes an die Fischbeker StraBe vorgesehen,
die Anbindung an das Baugebiet Rokshorst soll nur untergeordnet
sein. Dies ist durch entsprechenden Ausbau und ggf. verkehrslen-

kende MaBnahmen sicherzustellen.

Der Ausbau der ErschlieBungsstraBen ist einer besonderen Ausbau-
planung vorbehalten, in der die erforderlichen Flachen fiir das Par-
ken von Fahrzeugen, die Fahrgassen und fuBldufigen Bereiche sowie
die Begriinungen festgelegt werden. Auf weitergehende Regelungen im
Bebauungsplan wird daher verzichtet um einem méglichst groflen Ge-
staltungsspielraum der Verkehrsflichen zu sichern. Der Gestaltungs-—
entwurf ist erstellt und wird als informeller Plan dieser Begriin-

dung als Anlage beigefiigt.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt nach zwischen-
zeitigem AnschluB an ibersrtliche Versorgungsleitungen des Versor-
gungstrédgers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom Wasserwerk Bargteheide des
Betreibers SCHLESWAG AG.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
Versorgungsnetz des Versorgungstrigers SCHLESWAG AG sichergestellt,

Notwendige Erganzungen von Versorgungseinrichtungen sind einver-
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nehmlich mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Sofern eine Erdgasversorgung in den kiinftigen Baugebietes vorge-
sehen ist, sind neue Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstra-
ger HAMBURGER GASWERKE GmbH abzustimmen. Hierbei ist zu beachten,
daB eine Gasleitungstrasse ohne Baumbepflanzung vorzuhalten ist.
Dies ist insbesondere dann bei der Ausbauplanung der verkehrsbe-

ruhigten Bereiche zu beachten.

Bei der Planung und dem Ausbau der offentlichen StraBen und der
privaten GFL-Rechte sind geeignete und ausreichend breite Trassen

fir die Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Der mogliche Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen ist dem
Fernmeldeamt Liibeck, Postfach 555 in 2400 Liibeck 1 nach Moglich-
keit 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Die Beseitigung des Abwassers ist durch AnschluB an die zentrale
Ortsentwasserung der Gemeinde zum KLARWERK BARGTEHEIDE hin sicher-
gestellt. Die Gemeinde wird jedoch sicherstellen, daB diese neuen
Einleitungen in das KLARWERK BARGTEHEIDE im Einvernehmen mit der
Stadt Bargteheide durchgefiihrt werden.

Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist in

den erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Sofern die Bodenverhialtnisse es zulassen, ist anfallendes, unbe-

lastetes Oberflichenwasser wie z.B. Dachflichenwasser zunachst und

nach Mgoglichkeit grundstiicksbezogen zu versickern.

Die iibrigen anfallenden Oberflichenwasser sind der im Nordteil des
Plangebietes vorgesehenen Regenwasserkliranlage zuzuleiten und

iiber die damit verbundene Riickhaltung in das vorhandene Vorflutsy--
stem einzuleiten. Entsprechende Nachweise werden im Zuge der ge-
sonderten Planung zur Regenwasserkldranige vorgelegt.

Zur ordnungsgemiBen Entsorgung anfallenden Hausmiills sind an den
ErschlieBungsstraBen im Bereich von GFL-Rechten Miillgef&Bstand-
plitze als Gemeinschaftsanlagen der betroffenen Grundstiicke und
nur an den Leerungstagen der Miullabfuhr zu nutzen festgesetzt.
Hierdurch ist ein Einfahren der Entsorgungsfahrzeuge in die priva-
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ten ErschlieBungen nicht erforderlich.

Die Abfallbeseitigung ist durch den ABFALLWIRTSCHAFTSVERBAND STOR-
MARN-LAUENBURG, in dem die Gemeinde Elmenhorst Mitglied ist, si-
chergestellt.

Beim Ubergangsbereich von der StichstraBe A in den Wohnweg des

Baugebietes Rokshorst handelt es sich um eine Engstelle. Dieser

Bereich ist entsprechend verkehrsgerecht auszubauen.

- 15 -
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schadlichen Immissionen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst -
wird von den StraBen BundesstraBe 75 und Fischbeker StraBe beriihrt.
Von diesen StraBen gehen aufgrund ihrer Verkehrsfunktion schadli-

che Larmimmissionen aus.

Weiter ist im Bereich zwischen BundesstraBe 75, Fischbeker StraBe
und dem Baugebiet Rokshorst eine iiber die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 hinausgehende Siedlungsentwicklung mit der wei-
teren Ausweisung von Wohnbauflichen, Gemischten Baufldchen und Ge-
werblichen Bauflichen geplant. Im Rahmenplan Ortsteil Elmenhorst,
einem Informellen Plan der Gemeinde Elmenhorst sind diese Entwick-
Tungen zum Teil bereits detailliert festgelegt. Hieraus ergeben
sich bei Umsetzung der Rahmenplanung in verbindliche Planung fiir
die Zukunft zu beriicksichtigender Gewerbelarm von dem abgesetzt

nordwestlich liegenden kiinftigen Gewerbegebiet.

Zu dem vorgenannten Verkehrslirm und Gewerbeldrm hat die Gemeinde
Gutachten erstellen lassen. Diese "Larmuntersuchung zum Rahmenplan
- BundesstraBe 75, Fischbeker StraBe, Rokshorst der Gemeinde El1-
menhorst / Kreis Stormarn" wurde erstellt im Februar 1993, bzw.
Juni 1993 von Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH, Gewerbe-
ring 2, 2000 Oststeinbek. Sie sind Anlage dieser Begriindung.

Als Ergebnis dieser Gutachten ist festzustellen, daB fiir das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst - keine
besonderen MaBnahmen zu treffen sind. Hierbei ist sicherzustellen,
daB bei der verbindlichen Uberplanung der Gewerblichen Bauflachen
der immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel fir die
Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr auf 48 dB(A)/m2 begrenzt wird.

Uber die Beeintrachtigungen aus Verkehrslarm und Gewerbelarm ist
das Plangebiet noch von Geruchsimmissionen von landwirtschaftli-
chen Intensivtierhaltungsbetrieben betroffen. Es handelt sich hier-

bei um zwei Betriebe.

Zu den Belangen der Geruchsimmissionen von landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungen ist ein "Gutachten zur 12. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst, Kreis Stormarn" vom
Dezember 1992 durch Dr.agr. Jorg Oldenburg, Anerkannter und verei-
digter Sachverstandiger, HauptstraBe 59 in 2352 GrofB3 Buchwald er-
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ste11t. Dies Gutachten ist Anlage dieser Begriindung.

Als Ergebnis dieses Gutachtens ist festzustellen, daB fiir das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst - keine
besonderen MaBnahmen zu treffen sind. Bei einer Weiterentwicklung
der Wohnbauflachen sind jedoch die im Gutachten aufgefiihrten MaB-
nahmen zur Geruchsreduzierung durchzufiihren und sicherzustellen.
Dies ist jedoch einer weiteren verbindlichen Uberplanung benach-
barten Gebiete vorbehalten. Die Gemeinde hat sich bereits wdhrend
der Aufstellungsphase dieses Bebauungsplanes bemiiht, einvernehm-
liche Regelungen mit dem betreffenden Landwirt zu erwirken. Dies
ist zwischenzeitig sichergestellt. Die in dem Gutachten aufgezeig-
ten MaBnahmen sind auf Dauer vereinbart. Somit ergibt sich bereits
jetzt fiir bisher betroffene Grundstiicke auBerhalb des Bebauungs-
planes eine wesentliche Entlastung der Beeintrichtigung durch Ge-

ruchsimmssionen.

Weitere Belange zum Schutze vor schiadlichen Immissionen sind nicht

zu beachten.

-17 -
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6. MaBnahmen zum Schutze von Natur und Landschaft:

Zur Sicherung, zum Erhalt und zur Aufwertung vorhandener wertvol-
ler Landschaftsstrukturen sowie zur Entwicklung neuer wertvoller
Landschaftsstrukturen auch zum Ausgleich kiinftiger Landschaftsein-
griffe durch die geplanten BaumaBnahmen auf der Grundlage des Be-
bauungsplanes sind umfangreiche Festsetzungen sowohl durch Plan-

zeichen als durch Text getroffen.

Diese Festsetzungen sind begriindet auf den Griinordnungsplan zum

Bebauungsplan Nr. 17 in der Gemeinde Elmenhorst, erstellt durch

das Biiro K.-D. Bendfeldt und Partner, Landschaftsarchitekten BDLA,

Danische StraBe 24, 24103 Kiel. Dieser Griinordnungsplan ist Anlage
. dieser Begriindung.

Weitergehende Belange sind nicht zu beriicksichtigen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Elmen-

horst vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen mdglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemaB §§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemiB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung
gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des Ei-

. gentiimerverzeichnisses zu ersehen.

- 19 -
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8. Uberschiigliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die nachfolgende iiberschlggliche Ermittlung der ErschlieBungskos-
ten wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 - Orts-
teil Elmenhorst - erstellt. Erforderliche EinzelmaBnahmen auBer-

halb des Plangebietes werden beriicksichtigt.

A. Grunderwerb

StichstraBe A 77.780,00 DM
StichstraBe B 17.850,00 DM
StichstraBe C 23.250,00 DM
FuBweg 3.960,00 DM
122.840,00 DM 122.840,00 DM
B. Verkehrsfiiche
StichstraBe A 362.950,00 DM
. StichstraBe B 83.300,00 DM
StichstraBe C 77.500,00 DM
FuBweg 5.940,00 DM
529.690,00 DM 529.690,00 DM
C. Oberflichenentwasserung (40 %)
StichstraBe A 54.900,00 DM
StichstraBe B 10. 800,00 DM
StichstraBe C 9.900,00 DM
FuBweg und Ableitung 10. 800,00 DM
Regenwasserkldranlage 80.000,00 DM
166.400,00 DM 166.400,00 DM
D. StraBenbeleuchtung
StichstraBe A 24.000,00 DM
StichstraBe B 6.000,00 DM
StichstraBe C 6.000,00 DM
FuBweg 6.000,00 DM
& 42.000,00 DM 42.000,00 DM
E. StraBenbiume
in StraBe A; B und C 20.000,00 DM 20. 000,00 DM
880.930,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 134.070,00 DM

1.015.000,00 DM

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des §
129 Baugesetzbuch. Davon trigt die Gemeinde Elmenhorst 10 7 des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

d.h. 101.500,00 DM

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der
Planung im Nachtragshaushalt fiir das Jahr 199;4 bereitgestellt, bzw,

fir die folgenden Jahre in entsprechenden Teilbetragen.

- 20 -
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- Ortsteil Elmenhorst -

F. Schmutzwasserkanalisation
StichstraBe A 176.900,00 DM
StichstraBe B 34.800,00 DM
StichstraBe C 31.900,00 DM
Wohnweg Rokshorst 17.400,00 DM
Pumpstation Fischbek 50. 000,00 DM
311.000,00 DM
G. Oberflichenentwdsserung (60 %)
StichstraBe A 82.350,00 DM
StichstraBe B 16.200,00 DM
StichstraBe C 14.850,00 DM
FuBweg und Ableitung 16.200,00 DM
Regenwasserkliranlage 120. 000,00 DM
249.600,00 DM
H. Wasserversorgung
StichstraBe A 67.100,00 DM
StichstraBe B 13.200,00 DM
StichstraBe C 12.100,00 DM
Pumpwerk”und Aufbereitung 70.000,00 DM
162.400,00 DM
I: Gasversorgung
StichstraBe A 61.000,00 DM
StichstraBe B 12.000, 00 DM
StichstraBe C 11.000, 00 DM
84.000,00 DM
J. Kinderspielplatz
Grunderwerb 2.000,00 DM
Herrichtung 6.480,00 DM
Einrichtung 20.000,00 DM
28.480,00 DM

Planung und Abrundung ca. 15 7

311.

249.

162.

84.

28.

000,00

600, 00

400, 00

000, 00

480,00

DM

DM

OM

DM

OM

835.
125.

480,00
320,00

OM
DM

960.

800, 00

DM

Die Kosten zu F. bis J. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne

des § 129 Baugesetzbuch. Sie werden daher anteilig von den betrof-

fenen Grundstiickseigentiimern getragen.
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9. Hinweise:

Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer der neuen Baugrundstiicke sind
auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofern
HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unter-
kellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau
von Hausschutzriumen z. Zt. 6ffentliche Zuschiisse bereitgestellt
werden und zusidtzliche Abschreibungsmoglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behdrde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststel-
le Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 Schwerin.

Von seiten des StraBenbauamtes Libeck zum Ausbau der Erschlies-
sungsstraBe "StichstraBe C'" ist foTgendes zu beachten :

1. Die ErschlieBungsstraBe (StichstraBe C) ist im Einmiindungsbe-
reich in die KreisstraBe 92 in einer Fahrbahnbreite von 5,50 m auf
einer Linge von mindestens 25,00 m, gemessen vom duBeren Fahrbahn-
rand der KreisstraBe, auszubauen. Im iibrigen gelten die Ausbau-
grundsatze der EAE 85,

Fiir den unmittelbaren Einmiindungsbereich der StichstraBe C in die
KreisstraBe 92 sind dem StraBenbauamt Liibeck entsprechende Detail-
planunterlagen, bestehend aus Lageplan i.M. 1 : 500, Hohenplan

mit Entwdsserungseinrichtungen und Regelquerschnitt mit Deckenauf-
bauangaben in 3-facher Ausfertigung vor Baubeginn zur Priifung und

Genehmigung vorzulegen.

2. Sofern an der Einmindung der StichstraBe C in die KreisstraBe 92

die im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Sichtflachen fir die An-
niherungssicht aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten auf dem Flur-
stiick 71/6 nicht entsprechend freigehalten werden konnen, sind im
Einmiindungsbereich verkehrslenkende MaBnahmen in Abstimmung mit

der zustdndigen Verkehrsaufsichtsbehsrde vorzusehen.

Von seiten des Versorgungstragers SCHLESWAG AG ist zu den mitge-
teilten Versorgungseinrichtungen folgendes zu beachten :

In der Planzeichnung sind die Versorgungseinrichtungen nach den
Vorgaben des Versorgungstréagers eingetragen. Von ihm wird mitge-
teilt, daB er keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der Eintragungen iibernimmt.

Daher ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten die genaue Kabellage bei
der zustdndigen Betriebsstelle fiir den Kreis Stormarn, SCHLESWAG

AG, Postfach 243, 22902 Ahrensburg, Telefon (04102 - 494550) zu

f .
erfragen Y
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Als weitergehende Hinweise sind folgende Anregungen aus dem Griin-
ordnungsplan noch zu beachten und nach Moglichkeit zu befolgen :

1. Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubeding-

ter Verdichtung wieder herzustellen. Fir die Behandlung von Ober-
boden (Mutterboden) bei BaumaBnahmen gilt die DIN 18915.

2. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist un-

zuldssig.

3. AuBerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist die Anwendung

von Tausalzen oder tausalzhaltigen Mitteln unzuldssig.

4. Vorhandene Knicks sind fachgerecht alle 10 bis 15 Jahre auf
den Stock zu setzen. Das Knickholz ist abzuradumen. Im Abstand von
ca. 50 m sind Uberhdlter zu erhalten, bzw. neu aufzubauen. Zur
Knickpflege ist der Wall auszubessern und Liicken sind mit stand-

ortgerechten Biumen und Strduchern nachzupflanzen.

5. Die Regenwasserkliranlage ist mit wechselnden Boschungsneigun-
gen 1 : 2 bis 1 : 5 zu gestalten. Vor Einleitung von belastetem
Oberflichenwasser sind Sandfang- und Olabscheideeinrichtungen vor-

zusehen.

Bei dem vorgesehen verkehrlichen ErschlieBungskonzept, unter 4.
ErschlieBungsmaBnahmen zeichnerisch dargestellt, ist damit zu
rechnen, daB nicht der Gesamtverkehr aus dem Neubaugebiet der kiin-
ftigen Wohnbaufliche iiber den Wohnweg in Richtung Rokshorst ab-
flieBen wird, sondern nur der Verkehr aus einem Teilbereich. Es
ist davon auszugehen, daB der iiberwiegende Verkehr, allein auf-
grund der iiberértlichen Verkehrsbeziige, auf die Anbindung zur
Fischbeker StraBe abflieBen wird. Durch die vorgesehenen unter-
schiedlichen Ausbauquerschnitte und unterschiedlichen Inventari-
sierungen der verkehrsberuhigten Bereiche soll ein Ablaufen des

Verkehrs iiber die Fischbeker StraBe deutlich geférdert werden.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 - Ortsteil E1-
menhorst - Gebiet: Ostlich Fischbeker StraBe zwischen Nr. 7 und
Nr. 7a, rickwédrtig Fischbeker StraBe, ungerade Nr. 21 bis Nr. 29,
riickwértig Rokshorst, ungerade Nr. 13 und Nr. 17 bis Nr. 29, riick-
wartig Fischbeker StraBe Nr. 31, der Gemeinde Elmenhorst wurde von
der Gemeindevertretung Elmenhorst gebilligt in ihrer Sitzung am
03. Marz 1994.

Elmenhorst, den 22. August 1994

Ay ifs B

. »" 7 //, . :? e .
Siegel. LU S

(Birgermeister)

-

Stand der Begriindung: Marz 1993; Sept. 1993; Januar 1994;Marz 1994;
August 1994
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