TEILB-T

1Als Leitbaumart fiir die Begriinung der Erschliefungsstrafien Stichstrafe “A", Stichstrafle “B" und
Stichstrape “C" ist fiir die Stichstrafle “A" und “C" Spitzahorn = Acer platanoides “Cleveland”,
Pflanzgrofe = Hochstamm, 4x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, aus extra weitem Stand, mit
Drahtballierung, Stammumfang 18 - 20 cm zu verwenden. Als Leitbaumart ist fir die Stichstrafe”B”
Feldahorn = Acer campestre, Pflanzgrofe = Hochstamm, 4x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb,
aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung zu verwenden. {§ 9(1)25a i.V.m. § 9(1)25bBauGB)

2.Die Strapenbdume sind mit Gehdlzen und Stauden zu unterpflanzen. (§9(1)25a i.V.m. §9(1)25b BauGB)

3.Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtflachen) sind Einfriedigungen bis 0,70m
Uber dem zugehorigen Strafenniveau sowie Bepflanzungen bis 0,70 m lber dem zugehdrigen Strafien-
niveau zuldssig. (8§ 9(1)10 BauGB)

4.Die Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke des “Allgemeinen Wohngebietes” sind, sofern sie nicht
an vorhandene Knicks angrenzen, bzw. nicht mit zuldssiger Weise errichteten baulichen Anlagen be-
baut sind, mit Strauchern oder geschnittenen Hecken aus Laubhdlzen einzugriinen. Die Bepflanzung
entlang der offentlichen Verkehrsflichen, auferhalb der festgesetzten Sichtfldchen ist bis maximal
1,20 m Hohe zuldssig. Bei Einzaunungen muf} der Zaun in der Anpflanzung liegen und ist bis 1,00 m
Hohe Uber dem zugehdrigen Strafenniveau zuldssig. Fir Grundstiickszufahrten sind bei einer Bebau-
ung mit Einzelhaus Offnungen bis 3,00 m Breite und Zugdnge bis 1,00 m Breite je Baugrundstick zu-
ldssig, bei einer Bebauung mit einem Doppelhaus sind Offnungen fiir Grundstiickszufahrten mit 2x
bis 3,00 m Breite und fiir Zugdnge mit 2x bis 1,00 Breite je Baugrundstiick zuldssig. (§9(1)4BauGB)

5.Grundstiickszufahrten mit Ausnahme der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, sowie Stell-
platze sind wasserdurchldssig auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchldssig auszubil-
den. (& 9(1)20 BauGB)

6.Die Fliche des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur Erschliefung des Grundstiickes Nr. 5 von der
Stichtraffe “B" nach Siudwesten abgehend ist als Schotterrasen auszubilden und extensiv zu unter-
halten. (8 9(1)20 BauGB) -

7.Die Errichtung von Uberdachten Pkw-Einstellpldtzen sowie Carports ist auf den Hof- und Vorgarten-
flachen der Baugrundstiicke zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze, bzw.
deren gedachter Verbindung oder deren gedachter Verlingerung bis an die Grundstiicksgrenzen unzu-
|3ssig. Riickwartig liegende, durch GFL-Rechte erschlossene Baugrundstiicke sind hiervon ausgenom-
men. (&8 9(1)4 BauGB)

8.Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung sind in ihrer 3duferen
Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzupassen. Unterschiedliche
Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdacher sind zuldssig. (§ 9(4) BauGB)

9. Garagen und Carports mit Flachdachern (0 Grad Dachneigung) sind mit einer extensiven Dachbegrii-
nung zu erstellen. Die Wandflichen der Garagen und Carports mit Ausnahme der Bereiche auf Grund-
stiicksgrenzen sind mit Selbstklimmern oder Rank-, bzw. Kletterpflanzen an Rank-, bzw. Kletterhil-
fen zu begriinen. (8 9(1)25a iV.m. § 9(1)25b BauGB)

10.Fir die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des & 14 der Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflachen-
zahl um bis zu 75 vom Hundert Uberschritten werden, Die Fliche von Zufahrten auf festgesetzten
GFL-Rechten ist hierbei nicht anzurechnen. (¢ 9(1)1 BauGB)

11.Die Sockelhdhen bei Grundstiicken, die an einer Strafenbegrenzungslinie liegen, werden mit maximal
0,50 m Hohe iber dem zugehdrigen Straflenniveau festgesetzt. Fiir riickwirtig liegende, iiber GFL-
Rechte erschlossene Baugrundstiicke, gilt als Bezugshohe die mittlere Gelindeoberkante des kiinfti-
gen Geb3udeabschnittes, die Sockelhdhen sind hier mit maximal 0,50 m Hohe iiber die jeweilige Be-
zugshdhe zuldssig. (§ 9(1)1 BauGB)

12.Nach § 31 Baugesefzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten zuldssigen Sockehohen der Text-
Ziffer 11 bis maximal 1,20 m Hohe zuldssig.

13.Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zulassig. (§ 9(4) BauGB)

14 Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zu-
lassig. (§ 9(4) BauGB)

15.Nach s 31 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad unter
den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad iiber den oberen Grenzen der Dachneigungen
zul3ssig. (§ 9(4) BauGB)

16.Bei Baumapnahmen im Bereich von zu erhaltenden Gehdlzen ist die DIN 18920 zu beachten.

(€ 9(1)20 BauGB)

17.Neu anzulegende Knicks erhaten eine Grundbreite von mindestens 3,00 m und eine Wallhdhe von min-

destens 0,75 m (Béschung 1: 1 = 0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Béschung 1: 1 = 0,75 m). Vor Anlage
des Knicks ist der Oberboden abzuschieben und zur Wiederverwendung seitlich zu lagern. Der Knick
erhdlt einen Wallkern aus sandig-bindigem Bodenmaterial und eine mindestens 20 ¢m starke Oberbo-
denabdeckung. Die Bepflanzung ist mit heimischen Laubgehdlzen entsprechend der potenziellen natir-
lichen Vegetation vorzunehmen. Die Mindestgrofle des Pflanzgutes ist als 2x verpflanzt zu wéhlen,
Die Knicks sind in der Anwachsphase (5 Jahre) gegen Wildverbif} zu schiitzen und fachgerecht zu
pflegen.
Als Pflanzgut sind nachfolgende Gehdlzarten zu verwenden: Feldahorn, Spitzahorn, Sandbirke, Hain-
buche, Blut-Hartriegel, Haselnuf3, Weiidorn, Pfaffenhitchen, Faulbaum, Jeldnger jelieber, Wald-Geif3-
blatt, Zitterpappel, Schlehdorn, Stieleiche, Hundsrose, Brommbeere, Schwarzer Holunder, Vogelbeere.
(# 9(1)20 BauGB)

18. Saumstreifen entlang von vorhandenen und neuen Knicks sind der Vegetationsentwicklung zu iber-
lassen. Zur Verhinderung von Verbuschung und zur Aushagerung sind die Streifen in Abstanden von
€3: 3 bis 5 Jahren zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen. (§ 9(1)20 BauGB)

19.Die beiden stehenden Kleingewdsser im Nordosten des Plangebietes sind mit wechselnden Béschungs-
neigungen von 1: 2 bis 1: 5 zu gestalten. Die Wassertiefe hat mindestens 1,50 m zu betragen.

(§ 9(1)20 BauGB)

20.Das Extensivgriinland sowie die Streuobstwiese sind mit einer standortgerechten Graser-Krauter-
Mischung anzusden und extensiv zu unterhalten. Die Flichen sind 2x im Jahr, im Frihsommer ab 1.
Juli und im Herbst ab Ende September, zu mahen. Das Mahgut ist zur Aushagerung abzur3umen.

(&8 9(1)20 BauGB)

21.Bei der Anlage der Streuobstwiese sind als Pflanzgut alte Obstbaumarten und Wildobstarten als
Hochstamme zu verwenden. (§ 9(1120BauGB)

Artenliste des zu wahlenden Pflanzgutes: Wild-Apfel, Wild-Birne, Mispel, Vogel-Kirsche, Steinweichsel
Mahrische Eberesche, Bohnapfel, Goldparmidne, Graue Kanada Renette, Weile Kanada Renette, Ontario-
apfel, Freiherr von Berlepsch, Jacop Lebel, Grafensteiner, Pastorenbirne, Clairgeaus Butterbirne, Es-
perens Herrenbirne, Giffards Butterbirne, Gute Graue, Herzogin Elsa, Ontariopflaume, Graf Althans,
Anna Spath, Wangenheims Frilhzwetsche, Qullins, Krete, Kricke.




ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I.FESTSETZUNGEN

B W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des & 9(7) BauGB
Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16(5) BauNVO
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1)1 BauGB

L_ WA | Algemeines Wohngebiet

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (z.B. |)

0,3 Grundflachenzahl als Héchstgrenze (z.B. 0,3)
@ Geschossfldchenzahl als Hochstgrenze (z.B. 0,5)
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II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

M [ [

IXI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- & 9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLA- & 9(1)10BauGB
CHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Flache

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grundstuckszufahrt

FuPBweg
Straflenbegrenzungslinie

§9(1)11 BauGB

/

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
Flache fur die Abwasserbeseitigung
Regenwasserklaranlage

§9(1)14 BauGB

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Offentliche und private Grunflache
Kinderspielplatz, offentlich
Streuobstwiese, privat
Extensivgrunland, privat
Saumstreifen - Knick, privat
Knick neu, privat

Biotop - Knick, privat

Biotop - Feuchtbrache, privat

§9(1)15 BauGB

WASSERFLACHEN
Wasserflache - stehendes Kleingewdsser

§9(1)16 BauGB

§9(1)20 BauGB

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung fur Flachen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR-_ T R
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flache

Gehrecht (G), Fahrecht (F), Leitungsrecht (L)

§9(1)21 BauGB

FLACHEN FUR _GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Gemeinschaftsmillgefafstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Mullabfuhr zu nutzen

§9(122 BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND §9(1)25a BauGB
STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG in Varbindung’mit
Flache zum Anpflanzen von Baumen und §9(1)25b ' BauGB
Strauchern und deren Erhaltung - Knick s

é

FLACHEN MIT_BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Zu erhaltender Knick

Zu erhaltender Einzelbaum

89(1)25b BauGB

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN $ 9(4)BauGB
Nur Satteldach, Walmdach und Kruppelwalm-

dach zuldssig

Nur Dachneigungen von 25 Grad bis 51 Grad

Neigung zulassig

§9(6)BauGB

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Landschaftsschutzgebiet

L

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenzen

Kidnftig entfallende Flursticksgrenze
Flurstucksbezeichnung

In Aussicht genommene Grundsticksgrenze

Sichtflache

Hohenlinie

Grundstucksnummer

Hausnummer (z.B. F23= Fischbeker Strafie 23, R=Rokshorst)

Elektrische Hauptversorgungsleitung, unterirdisch(z.B.11kV)



SATZUNG DER GEMEINDE ELMEN-
HORST KREIS STORMARN, UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17

- ORTSTEIL ELMENHORST -

Ostlich. Fischbeker. Strafle. zwischen Nr. 7 und Nr. 7q,
GEBIET riickwdrtig Fischbeker Strasse, ungerade Nr. 21 bis Nr. 29, ruck-
wartig Rokshorst, ungerade Nr. 13 und Nr. 17 bis Nr. 29, rlickwar -

tig Fischbeker Strasse Nr. 31

PRXAMBEL: _
Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986

Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I, S. 466)
sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983 (GVOBI.Schi-H.S.86)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03. Marz 1994

und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Stor-
marn sewie—der—Genehmigungder ortlichen Bauvorschriften. '
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 - Ortsteil Elmenhorst -

fur das Gebiet: Ostlich Fischbeker Strafe zwjschen Nr. 7 und Nr. 7a,

r uckwartig Fischbeker Strasse, ungerade Ar. 21 bis Nr. 29, ruckwartig
Rokshorst, ungerade Nr. 13 und Nr. 17 bis Nr. 29, ruckwartig Fischbeker
Strasse Nr. 31,

bestehend aus der Ptanzelchn%ﬂeﬂ A) und dem Text (Teil B) erlassen:
VERFAHRENSVERMERKE: - weitere siehe links -

in formaler Aufstellungsbes ug Mber den Bebauungsplan Nr. 17 - Orts-
eil Elmenhorst - ist von Sej enﬁ_ﬁEﬂ%}nvertretung nicht gefa[it.
Krs. STORMARN :

e

Elmenhorst, den %2.08.1991.

ey BURGERMEISTER
: - -
2.Die friihzeitige Birgerbeteiligung Aot ‘-4»- N Satz 1 BauGB ist am 10. Juni
1993 durchgefihrt worden. FDieBekanntinachung hierzu etfolgte durch
Abdruck in dem Stormarner [Tadéblédtrazvam) 01, _; | 19
Elmenhorst, den 22.08.1994 'J b et
o A .'il : BlRGMISTER
LB
3.Die benachbarten Gemeinden sowfe. diai¥g ung beriihrten Trager offent-

einerStellungnahme aufgefordert wordeprr S
Elmenhorst, den 22.08.1994 e (u

e
licher Belange sind mit Schreibgn vOmY drz 1993 zur Abgabe
7
/

L.Die Gemeindevertretung hat amy10. Jii49% den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begrlindung schi aund  pur A gun strmmt
Elmenhorst, den 22.08.1994 \\ # 411«: &

£ _ mtm

5.Der Entwurf des Bebauungsp ste aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21. Sep-
tember 1993 bis zum 20. Oktober 1993 wihrend folgender Zeiten:

- Dienststunden -
nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und
Anregungen wihrend der Ausleguri@sfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll gettend gemacht wer%yn k@;mnm.g:l 13. September 1993 in dem

.- Steffdrner Tageblatt b macht worden. Die von der
Planung beriihrten Trhgcr dffenttiche nd mit Schreiben vom 20,

Ahrensburg, den 2 3 Aug. 1994 (S)

9.Die Gemeindevertretung hat die ¥or Bedenken und Anregu .
wie die Stellungnahmen der Triger hey Belange am 10. Juni 1993
und am 03. Mdrz 199 - ptett. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. T .
bl SG (8 &
Elmenhorst,den 22.08.1994 i&f’ e

10Der Bebauungsplan, bestehend aus 3 Pidnzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 03. Marz 1994 Qn der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriinddng;2 ,. ISebadungsplan wurde mit Beschiufl

-y

der Gemeindevertretung vom 03. Mags *@mr ebllh t
“STOR _/'
Elmenhorst, den 22.08.1994 "‘H : Bl.'nzs & TER;—

12Der Bebauungsplan ist nach § N AbSy¥Halbshtz 2 BauGB am 24. August

1994 dem Landrat des Kreises Stormanf angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom Gmw@@ 1994 Az.: 60/22-62.016(17)
erklart, daf er keme : i.‘! an Rechtsvorschriften geltend

macht. Gletehzeitie et “ i

Elmenhorst den 0111, 19 94 &gx

Die l-ﬁnweise-;ind beaéhtet.
Elmenhorst, den 01.11.1994

14Die Bebauungsplansatzung, besteh nd _aus: den\ Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig -

Elmenhorst, den 01111994 = .

15.0ie Durchflhrung des Anzeigeverfah ngsplan, die-Genehmigung
sowi dle Stelle bel der der Plan auf Dau-
er wihrend der Dienststunden von nn eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 1% 92 durch Ab-
druck in dem Stormarner Tageblatt ortsiblich bekamtg@mucht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdng

- 1 I. NOv. 199
Elmenhorst, den 1 1. NOV. 199

| Marz 1993 .
Sept. 1993 Okt. 1994.

Jan, 1994
Marz 1994 2

GEMEINDE ELMENHORST B.-PLAN NR. 17 - OT. ELM.

(BGBLI. 1,S.2253) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und |

-
S, %

8.Der katastermifige Besmnd am ﬁﬁ&fﬁd"’(‘gga sowie di ‘\ “‘e;ig?&?r

Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden/ als rightigOeschei- £

nigt. & Vermess-ing. &
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