® X GEMEINDE
pA% ELMENHORST

¥ KREIS STORMARN

GEMEINDE ELMENHORST

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 18
-1. ANDERUNG UND ERGANZUNG



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 18 — 1. AND. + ERG.

BEGRUNDUNG
zZum
Bebauungsplan Nr. 18 — 1. Anderung und Ergiéinzung
der Gemeinde Elmenhorst

Gebiet: SchulstraBe 20 einschlieBlich riickwirtiger Grundstiicksteile

Inhalt: Seite:

1. Aligemeines

a) Verfahrensablauf, SOnsStiges............coooviiiiiiiiiiiiiiie 3-6
2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als

Bebauungsplan der Innenentwicklung ... 7-8
3. Inhalt des Bebauungsplanes ...............ocooiiiiiiiiiiinii 9-11
4. Hinweise

a) MaBnahmen zum Schutz vor schiadlichen Immissionen ....................... 12-16

b) EIngriffe. ... ..o 17

¢) Artenschutzrechtliche Belange ................c. 18

d) ErschlieBungsmafnahmen, Ver- und Entsorgung ...................ccoin 19 -21

e) Erschliefungskosten ... 21

f) MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens ............................. 21

g) Landschaftsschutzgebiet ................... 22-23
5. Tabellarische Ermittlungen

a) Flidchenermittlung / Flachenverteilung ... 24

b) + ¢) Ermittlung der Eingriffe .................oo 24-25

d) Ausschnitt aus Bebauungsplan Nr. 18 ... 26
6. Flichennutzungsplan — 19. Anderung — durch Berichtigung ..................... 27
Vermerk: Beschluss iiber die Begriindung ................. 28

2

Amt B.-L., Elmenhorst, Juli 2009; Sept. 2009 Nov. 2009; Feb. 2010; M#4rz 2010



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 18 — 1. AND. + ERG.

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf, Sonstiges

Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 ist mit Bewirkung der Bekanntmachung des Beschlusses
iiber die Satzung am 28. Juli 2000 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung Elmenhorst hat in ihrer Sitzung am 07. Mai 2009 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 18 — 1. Anderung und Ergdnzung - auf der
Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der
Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt
gemacht am 09. Juli 2009 im Stormarner Tageblatt.

Gleichzeitig hat die Gemeindevertretung Elmenhorst beschlossen, das Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da keine Vorpriifung des
Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrichtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer 2
der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 18 — 1. Anderung und Ergénzung
wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung Elmenhorst vom 02. Juli 2009 ist der Bebauungsplan Nr.
18 — 1. Anderung und Erginzung als Entwurf beschlossen, zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der berithrten Behorden und sonstige Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 07. Juli 2009 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie
die Beteiligung der Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
17. August 2009.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
17. Juli 2009 bis zum 17. August 2009 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 09. Juli 2009 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 22. Oktober 2009 beraten, abgewogen und entschieden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Gemeindevertretung den Bebauungsplan geéndert
und die zu iiberarbeitende und zu erginzende Fassung der 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 22. Oktober 2009
erneut als Entwurf beschlossen, mit der MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten
und erginzten Teilen abgegeben werden kdnnen.
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Mit Schreiben vom 11. November 2009 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behorden und
sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11. Dezember 2009.

Die erneute Sffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der
Zeit vom 27. November 2009 bis zum 11. Dezember 2009 einschlieBlich. Dies ist entsprechend
am 19. November 2009 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen
hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 03. Februar 2010 beraten, abgewogen und
entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidungen hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 03.
Februar 2010 den Bebauungsplan Nr. 18 - 1. Anderung und Erginzung geéndert, erneut als
Entwurf beschlossen und gemiB § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch zur Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange sowie der von der Anderung und Ergidnzung
betroffenen Offentlichkeit bestimmit.

Mit Schreiben vom 15. Februar 2010 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behorden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05. Mérz 2010.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut durchgefiihrten Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange liegen
keine abwigungsrelevanten Stellungnahmen vor. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht
durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 03. Februar 2010 ist der Bebauungsplan Nr. 18 - 1.
Anderung und Erginzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemiB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung der Gemeindevertretung abschlieflend gebilligt.

Sonstiges

Der Bebauungsplan Nr. 18 — 1.Anderung und Ergénzung - wird aufgestellt auf der Grundlage der
17. Anderung des Flichennutzungsplanes. Bei der Darstellung des Flichennutzungsplanes und zur
Sicherung des Entwicklungsgebotes ist festzustellen, dass die Bauflichen als Gemischte
Bauflichen dargestellt sind. Dies entspricht zumindest teilweise dem grundlegenden Inhalt des
vorliegenden Bebauungsplanes. Es sind jedoch Darstellungen der Bauflichen und die siidlich
abgrenzende Griinfliche erginzend darzustellen. Eine Berichtigung des Fliachennutzungsplanes ist
daher erforderlich.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes fur diesen Bereich stehen der vorliegenden Planung
nicht entgegen. Der Bereich ist als kurz- bis mittelfristige Siedlungserweiterung dargestellt. In ihm
sind keine differenzierten Nutzungsvorgaben dargestellt.

Als  Kartengrundlage der Planzeichnung dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster im MaBstab 1 : 500. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 6 der
Gemarkung Elmenhorst, er ist durch ortliche AufmaBe topographisch erginzt.
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Ubersicht Plangeltungsbereich M 1 :2.500
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Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 — 1. Anderung und Ergidnzung umfasst in der
Gemarkung Elmenhorst, Flur 6, die Flurstiicke 80/11 und 79/4und hat eine Gesamtgrofie von ca.
2.181 gm.

Die Gesamtfliche des Plangebietes gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend
beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Dorfgebiet (MD)
mit einer Fliache von insgesamt ca. 1.525 gm

- Als private Griinfliche - Gartenanlage —
mit einer Fldche von insgesamt ca. 656 gm
2.181 gm

Als iiberlagernde Festsetzung die PrivaterschlieBung in Form eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes:
GFL-Recht auf 80/11 = 163 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 18 - I. Anderung und
Erginzung - als Bebauungsplan der Innenentwicklung eine riickwirtige Bebauung zur Deckung
bestehenden Eigenbedarfs der jetzigen Grundstiickseigentiimer wie bisher zu ermdglichen und die
Bebaubarkeit der riickwirtigen Baufliche zu optimieren. Hierbei soll durch Verschiebung der
Baufliche eine erhebliche Verbesserung der Bebauungssituation geschaffen werden. Bereits
bisher ist eine zweite riickwirtige Bebaubarkeit des Grundstiickes durch den
Ursprungsbebauungsplan gegeben. Hierdurch kann auf einfache planungsrechtliche Weise auf
dem bereits vorhandenen Baugrundstiick eine angemessene bauliche Verdichtung mit einem
rilckwirtigen Baugrundstiick geschaffen werden.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Die hierzu erforderliche Abpriifung
wird nachfolgend dargelegt:

- Mit der festgelegten riickwirtigen Baufliche, geschlossen durch Baugrenzen umgrenzt, handelt
es sich noch um Bauflichenbereiche die dem Innenbereich zuzuordnen sind. Mit den weiteren
siidlich befindlichen Grundstiicksteilen werden teilweise Flichen des Aufienbereichs in die
Planung einbezogen. Dies ist aus stidtebaulichen Griinden erforderlich, um insbesondere auch
in den verbleibenden siidlichen Gartenbereich die Entwicklung erforderlicher Nebenanlagen
fir die Grundstiicksnutzung planungsrechtlich festzulegen und zu begrenzen.

- Das Plangebiet setzt sich aus den Flurstiicken 80/11 und 79/4 zusammen Das nérdlich

liegende Flurstiick 80/11 ist bisher als Dorfgebiet (MD) festgesetzt, das siidlich liegende
Flurstiick 79/4 lag bisher auBerhalb des Bebauungsplanes, gleichwohl es zu dem Grundstiick
SchulstraBBe 20 gehort..
Unter Beriicksichtigung der betroffenen Flichenanteile betrigt die Gesamtgrofie ca. 2.181 qm
und liegt somit deutlich unter 20.000 qm als Schwellenwert. Auf den Bebauungsplan Nr. 18 —
1. Anderung und Erginzung - treffen die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a Abs. |
Baugesetzbuch zu.

- Mit der Anderung werden Flichen teilweise neu versiegelt. Dieser zusitzliche Flichenanteil
der Neuordnung als Baufliche betrigt ca. 570 qm. Die Baufliche betrigt insgesamt 1.525 qm.
Bei einer zugrunde gelegten GRZ von 0,3 bzw. einer GR von 170 qm und einer weiteren
zulissigen GR fiir Nebenanlagen von 80 gm im Bereich der privaten Griinflache ist somit
insgesamt eine Grundfliche von 489 qm méglich. Der siidliche Teil des Flurstiickes 79/4 ist
hierbei als private Griinfliche —Gartenanlage— entwickelt. Dies Ergebnis beriihrt gleichfalls
nicht die Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintriichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b —
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung méglich und vorgesehen.
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Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes bei parzellenscharfer Betrachtung nicht gegeben sein wird, bedarf es
einer Berichtigung. Sie erhilt die Bezeichnung 19. Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Berichtigung und ist wiedergegeben unter Ziffer 6) dieser Begriindung. Im
Flichennutzungsplan ist die betreffende Fliche nur im nordlichen Teil als Gemischte
Bauflache dargestellt.

- Zur Durchfiihrung von InvestitionsmaBnahmen und der Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Plangebietserweiterung und durch die Verdnderung
der Oberflachenversiegelung gegeniiber der bisher zuldssigen Planung stellen sich wie folgt
dar:

Dorfgebiet

Erweiterung der Baufliche um ca. 570 gm auf dann insgesamt 1.525 gm

Erhohung der zusitzlichen Oberflichenversiegelung um ca. 202 qm Vollversiegelung auf
insgesamt 488,5 gm fiir das Plangebiet

Erhdhung der zusitzlichen Oberflichenversiegelung durch Verlidngerung des privaten GFL-
Rechtes um ca. 39 qm

Erhohung der zusitzlichen Oberflichenversiegelung fiir die zuldssige Uberschreitung der
festgesetzten GRZ bzw. GR nach § 19 der Baunutzungsverordnung um ca. 163,1 gm.

Firr die siidlich liegende private Griinfliche ~Garten— ergeben sich zusitzliche Eingriffe fiir
Nebenanlagen usw. bis zur GesamtgroBe von 80 gm Grundfliche. Diese Nebenanlagen
werden {iberwiegend bereits jetzt in der Gartenanlage entsprechend genutzt.

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung begriindet sind, als
im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zuldssig.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Innerhalb des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 18, den Bereich der Grundstiicke siidlich der
Schulstrafie und siidlich des Fischbeker Weges bis hin zur StraBe Horsten umfassend, betrifft das
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes das westlichst liegende Grundstiick. Dies
Grundstiick SchulstraBe Nr. 20 ist einschlieBlich seiner riickwirtigen Grundstiicksteile
Plangebiet. Hierbei werden vorhandene, intensiv genutzte Gartenbereiche des Baugrundstiickes
im siidlichen Bereich mit einbezogen.

In der bisherigen Planung war eine siidlich liegende weitere kleine Baufliche festgesetzt, die hier
in einem sehr beengten Grundstiicksbereich lag und nicht die vorhandenen Freiflachenbereiche
des Gesamtgrundstiickes beriicksichtigt. Aus diesem Grunde ist es beabsichtigt, nunmehr den
gesamten Bereich des Grundstiickes Schulstrafle 20, bestehend aus den Flurstiicken 80/11 und
79/4, stadtebaulich neu zu ordnen und durch Verschiebung der siidlich liegenden zweiten
Baufliche eine neue riickwirtige, groBziigiger geschnittene Bebauung zu erméglichen, die jedoch
in ihrer siidlichen Abgrenzung in etwa die siidliche Baugrenze des Nachbargrundstiickes
SchulstraBe Nr. 22 aufnimmt. Hieriiber konnen die Anforderungen des § 13a Baugesetzbuch in
erforderlichem Umfange sichergestellt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird somit kein neues Baugrundstiick geschaffen, sondern es
handelt sich um die Neuordnung der iiberbaubaren Flichen von bereits durch den
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten, zweiten separaten Baufliche. Zum einfachen Nachvollzug
der urspriinglichen Planungssituation wird auf die Ziffer 5d) der Begriindung hingewiesen, in der
ein Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 wiedergegeben ist.

Fiir die neu zu ordnenden Bauflichen ist neben der deutlichen Trennung beider iiberbaubarer
Flichen eine aus der Einbeziehung von weiteren Grundstiicksteilen angemessene
Nachverdichtung vorgesehen. Diese bereits bisher vorgesehene riickwirtige Baufliche wird in die
siidlich liegenden groBeren und breiteren Grundstiicksbereiche verlegt, um neben der Entwicklung
des Baukérpers auch hinreichende AuBenwohnbereiche zu ermdglichen.

Bei der nunmehr vorgesehenen riickwirtigen Nachverdichtung ergibt sich die Schaffung von
weiterem Wohnraum durch die Einbeziehung von weiteren Grundstiicksteilen.

Die Art der baulichen Nutzung ist wie bisher als Dorfgebiet (MD) gemiB § 5 BauNVO festgesetzt
und leitet sich ab aus der relativen Nihe zu dem groBen landwirtschaftlichen Betrieb mit
Intensivtierhaltung, dstlich des Plangebietes gelegen. Dies ist vertretbar, weil es sich hier noch um
einen deutlich landwirtschaftlich gepriigten Bereich der Ortslage Elmenhorst handelt. Dariiber
hinaus ist dieser unmittelbare Umgebungsbereich an der Schulstrafie neben Wohnnutzung auch
von umfangreicher gewerblicher Nutzung geprigt.

Die Nutzung der Bauflichen ist in zulissig eingeschossiger, nur mit Einzel- und Doppelhéusern
zu bebauenden Bauweise sowie mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 fiir das altbebaute
Grundstiick Nr. 1 und mit einer Grundfliche (GR) von 170 gm fiir den Bereich der riickwirtig
liegenden Bauflichen des Grundstiickes Nr. 2 festgesetzt. Dariiber hinaus ist als weiteres Mal} der
baulichen Nutzung eine hochst zuldssige Firsthohe von 9,0 m iiber Erdgeschoss-Sockel
festgesetzt. Die Zugrundelegung der Bezugshshe auf Erdgeschoss-Sockel der baulichen Anlagen
geschieht insbesondere auf Grund der Tatsache, dass sich fiir das Gesamtgrundstiick der
Baugrundstiicke Hohenunterschiede von mehr als 3,0 m ergeben und allein im Bereich des
Grundstiickes Nr. 2 eine Hohendifferenz von mehr als 1,0 m besteht.
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Fiir die festgesetzte Grundflichenzahl GRZ von 0,3 bzw. die festgesetzte Grundflache GR von
170 gm ist durch Text bestimmt, dass die zuldssigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert zulissig sein sollen. Diese Erhéhung der
zulissigen Uberschreitung begriindet sich in der Tatsache, dass mit der vorliegenden Planung eine
zweite Baureihe entwickelt ist, wie sie bereits in der Ursprungsfassung vorgegeben war und zur
ErschlieBung dieser zweiten Baureihe von der SchulstraBe her Befestigungen als
Oberflachenversiegelung fiir die Zufahrtnahme erforderlich sind. Die Regelung des § 19(4)
BauNVO mit einer zuldssigen Uberschreitung mit 50 vom Hundert ist hierfiir nicht ausreichend,
um die hier vorgesehenen Nebenanlagen zu erméglichen.

Fiir den Bereich der privaten Griinfliche —Garten- (Grundstiick Nr. 3) ist eine durch Baugrenzen
umgrenzte iiberbaubare Flache nur fiir Nebenanlagen mit einer zuldssigen Grundfliache von 80 gm
festgesetzt, ohne jede weitere zuldssige Uberschreitung.

Weiter sind textliche Festsetzungen aufgenommen, die sich aus dem bisherigen Planinhalt des
zugrunde gelegten Ursprungsbebauungsplanes Nr. 18 bzw. aus dem neuen Planinhalt ergeben.
Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind gleichfalls Festsetzungen getroffen.

Mit der Einbeziehung auch des siidlichsten Teiles des Baugrundstiickes (Grundstiick Nr. 3), als
private Griinfliche —Garten- festgesetzt, kann dieser gleichfalls baulich durch Nebenanlagen
intensivst genutzte Grundstiicksbereich planend gestaltet und die bereits begonnenen baulichen
Entwicklungen entsprechend begrenzt werden. Da es sich bei diesen baulichen Anlagen um
iibliche Nutzungen im Gartenbereich handelt, ist davon auszugehen, dass das hier zuldssige
Bauvolumen der Nebenanlagen von dem Gesamtgrundstiick stiddtebaulich getragen werden kann.
Fiir den Bereich der baulichen Anlagen als Nebenanlagen sind zur Begrenzung Baugrenzen
festgesetzt und durch Text weitergehende Regelungen getroffen.

Die das Plangebiet beriihrenden Lérmbeeintrichtigungen von der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe SchulstraBe sowie der abgesetzten Fischbeker Strale begriinden kein
Erfordernis von aktiven bzw. passiven SchallschutzmaBnahmen. Dies betrifft auch die deutlich
westlich abgesetzt liegende Bundesstrae 75, fiir die unter Ziffer 4a) der Begriindung eine
einfache iiberschligliche Ermittlung auf der Grundlage der DIN 18005 erstellt ist.

Ostlich abgesetzt befindet sich ein groBerer landwirtschaftlicher Betrieb mit Intensivtierhaltungen.
Hierzu liegt eine gutachtliche Untersuchung bereits fiir die Ebene des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 18 vor. Hieraus ist abgeleitet, dass eine bauliche Entwicklung auch mit Wohnnutzung fiir das
Plangebiet zulissig ist. Hierbei werden die Anforderungen beziiglich der Geruchswahrnehmungen
fiir Dorfgebiete mit 15 % Jahresstundenrate der Geruchswahrnehmung zu Grunde gelegt.

Fiir den Bereich des Plangebietes sind durch textliche Festsetzungen bauliche Anlagen fiir die
Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen als Mobilfunksende- und -empfangsanlagen
ausgeschlossen. Dies begriindet sich zum einen in der Tatsache, dass die derzeitige Versorgung
der Ortslage Elmenhorst iiber die bestehenden Mobilfunksende- und -empfangsanlagen in
hinreichendem Umfang gesichert ist, aber auch im Hinblick auf die Tatsache, dass sich im
Nahbereich in der SchulstraBe eine Kindertagesstitte mit Elementargruppen und Kinderkrippen
befindet, die zurzeit noch erweitert wird. Des Weiteren ist das Grundstiick so schmal, als dass
iibliche Bauhdhen fiir solche Sendemasten die notwendigen Abstinde zu den
Nachbargrundstiicken nicht einhalten wiirden.

Dariiber hinaus stehen auch Griinde des Ortsbildes derartigen exponierten Mastanlagen entgegen,
als dass in diesem altbebauten Bereich simtliche bauliche Anlagen um bzw. unter ca. 15 m hoch
sind.
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In der Planzeichnung sind die bisherigen individuellen Querschnitte der SchulstraBe markiert und
dargestellt.

Nachfolgend sind die ortlich aufgenommenen Regelquerschnitte der Schulstrale westlich und
ostlich des Plangebietes wiedergegeben.

Regelquerschnitte

a—a vor Schulstrafe Nr. 18 von Nord nach Siid
1,5 m befestigter Randstreifen, 0,3 m Muldenrinne, 4,60 m Fahrbahn, 1,5 m FuBBweg =
insgesamt 7,9 m

b-b vor Schulstrafe Nr. 22 von Nordwest nach Siidost
1,2 m befestigter Randstreifen, 0,3 m Muldenrinne, 4,7 m Fahrbahn 1,5 m Fulweg =
insgesamt 7,7 m
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4. Hinweise
a) MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Verkehrslirm

Das Plangebiet wird an seiner Nordseite unmittelbar durch die Schulstrafie berithrt. Sie dient der
Aufnahme des értlichen Durchgangsverkehrs sowie vorrangig auch der Aufnahme des Ziel- und
Quellverkehrs dieses Bereiches §stlich der Bundesstralie 75. Des Weiteren fiithrt nordéstlich
abgesetzt die Fischbeker StraBe von der Bundesstrae 75 her kommend in Richtung Ortsteil
Fischbek vorbei. Auch diese StraBe dient der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs sowie
insbesondere des ortlichen Durchgangsverkehrs von Elmenhorst nach Fischbek bzw. Bargteheide.
Andere zu beachtende verkehrliche Belange, bezogen auf ortliche StraBen, sind nicht gegeben.

Abgesetzt fiihrt auf der Westseite die Bundesstrale 75 als iiberregionaler Verkehrszug in einem
Abstand von ca. 250 m bis iiber 300 m am Plangebiet vorbei. In einer einfachen schalltechnischen
Ermittlung auf der Grundlage der DIN 18005 ist unter Beriicksichtigung der Prognosebelastung
der BundesstraBe 75 aus vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen abgepriift, inwieweit eine
Immissionsbetroffenheit gegeben ist, die SchallschutzmaBnahmen erfordern.

Die Ermittlung stellt sich wie folgt dar:

DTV2005 11.500 Kfz/Tag
Zuschlag fiir kiinftige Verkehrsentwicklung: + 10 % 1.150 Kfz/Tag
Zuschlag fiir innerdrtlichen Ziel- und Quellverkehr: + 10 % 1.150 Kfz/Tag
Zu erwartende Verkehrsbelastung DTV 2020/2025) 13.800 Kfz/Tag
pr=pn=14%

DTV prop) = 13.800 Kfz/Tag

zwei- bzw. dreispurige Stral3e

Fahrbahnbelag Asphaltbeton

Zulissige Geschwindigkeit 50 km/h

Steigung der StraBe unter 5 %

Der Abstand des nichstgelegenen Punktes des Plangebietes Bebauungsplan Nr. 18 — 1. Anderung
und Erginzung - zur Fahrbahnachse nach entsprechender Einzelfestlegung aus Grundkarte
1 : 5.000 betrdgt 250 m.

LT = Lm,E =A LS’_+ A Lk
mit Lpg=Ln® + ALgro+ AL, + A Lgg

MabBgebliche stiindliche Verkehrsstirke M nach Tabelle 4 DIN 18005:
tags: 0,06 x DTV = 0,06 x 13.800 = 828 Kfz/Tag
nachts: 0,011 x DTV =0,011 x 13.800 = 152 Kfz/Tag

Mittelungspegel fiir StraBenverkehr nach Bild 3 DIN 18005:
tags: Lm'T‘25 )=69.8 dB
nachts: Lm‘N(zs) =62,3dB

Korrektur fiir unterschiedliche StraBenoberflichen nach Tabelle 2, Zeile 2 der DIN 18005:
A Ls"o =- 0,5 dB
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Korrektur fiir unterschiedlich zuldssige Hochstgeschwindigkeiten in Abhéngigkeit vom LKW-
Anteil bei v =50 km/h und prn = 14 % nach Bild 4 DIN 18005:
A LvT/N = - 3,8 dB

Zuschlag fiir Steigungen nach Tabelle 2, Zeile | der DIN 18005:
A Lg, =2 0,0 dB

Emissionspegel nach Gleichung 25 der DIN 18005:
Lner=69,8dB-0,5dB-3,8dB-0,0dB=65,5dB
Lnen=62,3dB-0,5dB-3,8dB-0,0dB=58,0dB

Pegelminderung durch Beriicksichtigung des Abstandes: )
Der nichstgelegene Punkt des Bebauungsplanes Nr. 18 — 1. Anderung und Ergédnzung - liegt
mindestens 250 m von der Achse der Bundesstral3e entfernt.

Die Riickrechnung iiber das Bild 19 der DIN 18005 ergibt folgendes Ergebnis bei freier
Schallausbreitung fiir den nichstgelegenen Bereich des Plangebietes:

tags: 65,5dB-14,3dB=51,2dB

nachts: 58,0 dB — 14,3 dB = 43,7 dB

Pegelminderung durch offene Bebauung fiir B 75/Schulstrafie:

Zusitzliche Pegelminderung durch offene Bebauung nach Ziffer 5.5.2 der DIN 18005:
Formel 23:

AL;=0,1xDxsg=dB

AL;=0,1x0,25x250m=6,2dB

Unter Beriicksichtigung von Pegelminderungen durch vorhandene Bebauung ergibt sich folgendes
Endergebnis fiir das Plangebiet zur Uberlagerung B 75/Schlulstrafe:

tags: 51,2dB-6,2dB=45,0dB

nachts: 43,7 dB - 6,2 dB =37,5 dB

Beurteilung fiir B 75/Schulstrafie:
Die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind nach Ziffer 1.1e
fiir Dorfgebiete mit tags = 60,0 dB und nachts = 50,0 dB bzw. 45,0 dB zu beriicksichtigen.

Die ermittelten Endergebnisse liegen jeweils deutlich unter den zuldssigen Orientierungswerten
fir Dorfgebiete, selbst ohne Beriicksichtigung vorbelasteter Bereiche. Es ist davon auszugehen,
dass keine besonderen Mafnahmen des passiven Schallschutzes in Form der Festsetzung von
einzuhaltenden Larmpegelbereichen erforderlich sind.

Weiter sind auch keine MaBnahmen fiir schallgedimmte Liiftungen erforderlich, da die zu
beachtenden Beurteilungspegel nachts mit ermittelten 37,5 dB deutlich unter dem zu beachtenden
Wert von 45,0 dB (A) liegen.

Ein besonderer Schutz von AuBenwohnbereichen, wie z.B. Terrassen, Balkone, Logien u.s.w. ist
gleichfalls nicht erforderlich, da der ermittelte Wert tags von 45 dB gleichfalls deutlich unter dem
zuldssigen Wert von tags 60,0 dB liegt.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass es sich bei der vorstehenden Berechnung nicht um
eine gutachtliche Ermittlung handelt, sondern nur um eine iiberschligliche Abpriifung auf der
Grundlage der DIN 18005, um die Annahme der Gemeinde zu bestitigen, dass keine besonderen
LirmschutzmaBnahmen fiir das Plangebiet notwendig sind und auch keine besonderen
Regelungen fiir die Anordnung von Auflenwohnbereichen.
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Geruchsimmissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 — 1. Anderung und Ergénzung wird an seiner Ostseite
von einem landwirtschaftlichen Betrieb mit Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintrachtigt. Hierzu
liegen Gutachten des TUV Nord, Gesellschaft fiir Umweltschutz, vom 19. November 1998 mit
weiteren Ergédnzungen vor.

Da fiir den Festsetzungsinhalt des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 18 beziiglich der Zuldssigkeiten
im Bereich des Intensivtierhaltungsbetriebes keine Verinderungen vorgenommen worden sind,
wird dies Ergebnis des Gutachtens auch weiterhin fir das Grundstiick Schulstrafie 20 zugrunde
gelegt, d.h., dass fiir Dorfgebiete in Gemengelagen mit landwirtschaftlichen Betrieben 15 % der
Jahresstunden als Geruchswahrnehmung zuldssig sind. Dies trifft auf die vorliegende
Plansituation zu.

Die zur Sicherung der nachbarschaftlichen Vertriglichkeit notwendigen Mafinahmen der
Geruchsminimierung bzw. Begrenzung der Tierhaltung sind in dem Ursprungsbebauungsplan Nr.
18 im erforderlichen Umfange aufgearbeitet und weiterhin gesichert.

Auf weitere Ausfithrungen wird verzichtet, da das Gutachten auch fiir die vorliegende Planung
uneingeschrinkt anzuwenden ist.

In Auswertung der vorliegenden Gutachten mit seinen Ergédnzungen ist festzustellen, dass fiir das
Wohnhaus W8 (SchulstraBe 22) und W9 (Schuistrae 20) die Geruchhiufigkeiten mit 14 % der
Jahresstundenraten fiir Grundstiick SchulstraBe 22 und 11% der Jahresstundenraten fiir
Grundstiick SchulstraBe 20 gutachtlich ermittelt worden sind. Dies liegt im zulissigen Bereich fiir
Dorfgebiete in Gemengelagen.

Die Gutachten sind iiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 offentlich zuginglich. Aus diesem
Grunde wird auf der nachfolgenden Seite als Auszug aus dem Gutachten die Tabelle 2 mit der
ermittelten Jahresstundenhiufigkeit fiir die verschiedenen Grundstiicke und die Abbildung 1 mit
Lage der landwirtschaftlichen Betriebe und der benachbarten Wohnhiuser wiedergegeben. Auf
weitere Ausfithrungen hierzu wird verzichtet.

Léirm und Staub

Die Landwirtschaftskammer teilt in ihrer Stellungnahme vom 06. August 2009 mit, dass zeitlich
begrenzt auftretende Immissionen beziiglich Lirm und Staub bei der Silagebergung des
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes sowie die iibrigen auftretenden Immissionen,
insbesondere in der Emtezeit, auftreten.

Archiiologische Denkmiiler

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 13. August 2009 mit, dass
in dem betroffenen Gebiet zurzeit keine archidologischen Denkmale bekannt sind, die durch die
Planung beeintrichtigt werden und Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Das
Archiologische Landesamt stimmt der Planung zu, weist aber darauf hin, dass wenn wihrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

14
Amt B.-L., Elmenhorst, Juli 2009 Sept. 2009: Nov. 2009; Feb. 2010: Marz 2010



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 18 — 1. AND. + ERG.

Auszug Tabelle 2 —Hiufigkeiten der Geruchsstunden

benachbarte Uberschreitungshaufigkeiten als gerundete relative
:xg::zgg::; Haufigkeiten der Geruchstunde
Abbildung 1 far 1 GE/m3 _
Istzustand | Planzustand 1| Planzustand 2 | Planzustand 3
w1 > 0,30 > 0,30 0,15 0,15
w2 0,07 0,10 0,05 0,05
w3 0,04 0,08 0,03 0,03
w4 0,05 0,09 0,04 0,05
w5 0,06 0,08 0,06 0,05
wé 0,06 0,11 0,06 0,06
w7 0,05 0,10 0,05 0,05
ws 0,10 0,14 0,08 0,08
wo 0,06 0,11 0,05 0,05
w10 0,04 0,08 0,04 0,04
w11 0,07 0,12 0,05 0,05
w12 0,05 0,09 0,04 0,04

Tabelle 2: Geruchsimmissionen als KenngréBen der Gesamtbelastung an be-
nachbarten Wohnhausern (siehe Abbildung 1, Seite 8)
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Abbildung 1 — Lage der landwirtschaftlichen Betriebe und Wohnhduser

Elm_énﬁérs

\—

i

Abbildung 1: Lage der Betriebe Gehs und Studt, der benachbarten Wohnhauser (W1 bis

W12):

Plan: geplanter Stall und Gullebehalter bzw. geplante
Aufstockung im Rinderstall nach Gutachten vom
19.11.1998 /1/

----- : Geltungsbereich des B-Planes Nr. 18

doppelt schraffiert: Flache fir geplante Wohnbebauung

i Flache fur die Landwirtschaft

sGesellschaft filr Umweltschutz TUV Nord mbH »
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4. Hinweise

b) Eingriffe

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Verdnderungen von Eingriffen in das
Schutzgut Boden bzw. in vorhandenem Griinbereich.

Der bisherigen Flichenanteil der Baufliche, festgesetzt als Dorfgebiet, von 955 gm ist mit einer
GFZ von 0,3 bei einer zuliissig eingeschossigen Bebauung festgesetzt. Hieraus ergibt sich eine
bisher zulidssige Versiegelung von 955 qm x 0,3 = 286,5 qm zuziiglich der Versieglungsfliche des
festgesetzten GFL-Rechts mit 115 gm. Hiernach ergibt sich einschlieBlich der zuldssigen
Uberschreitung der Oberflichenversiegelung nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine gesamt zuldssige
Vollversiegelung von ca. 545 qm.

Das vorliegende Plangebiet mit seiner Baufliche als Dorfgebiet wird durch die Neuplanung
angepasst an die vorhandenen Abgrenzungen der tatsichlichen Zuschnitte auf dem Grundstiick.
Hieraus ergibt sich eine Zunahme der Baufliche als Dorfgebiet um ca. 570 qm. Bei
Beriicksichtigung der jetzt zuldssigen Grundflichenzahl von GRZ 0,3 fir das altbebaute
Grundstiick und einer festgesetzten zuldssigen Grundfliche (GR) fiir das riickwirtig liegende
Baugrundstiick Nr. 2 mit 170 qm ist somit kiinftig eine Grundfliche von 408,5 gm mdglich. Bei
Beriicksichtigung der nunmehr vorgesehenen zulédssigen Uberschreitung von 75 % nach § 19(4)
BauNVO fiir den Bereich der beiden Baugrundstiicke betrigt diese zulidssige Uberschreitung
kiinftig ca. 306,4 gm. Unter Beriicksichtigung des geringfiigig verldngerten GFL-Rechtes ist auch
hierfiir eine Versiegelungsfliche von 163 qm zusétzlich zu beriicksichtigen. Fiir den Bereich der
privaten Griinfliche —Garten- ist fir Nebenanlagen eine zuldssige Grundfliche von 80 gqm
festgesetzt, ohne jegliche Uberschreitungen. Mit der Neuplanung ergibt sich somit eine kiinftig
gesamt zuldssige Oberflichenversiegelung aus GRZ und GR, zuléssigen Uberschreitungen und
GFL-Recht-Flichen von ca. 957,9 qm

Des Weiteren ergibt sich eine Reduzierung des bisherigen Griin- und Freiflichenanteiles durch die
vorliegende Neuplanung. Dies betrifft auch die durch die Plangebietserweiterung vorgenommene
Einbeziehung vorhandener Grundstiicksteile als privater Gartenbereich. Auch hier ergeben sich
durch die weitere bauliche Entwicklung Eingriffe in die hier vorhandenen Vegetationsflichen.
Eingriffe in den Baum- und Strauchbestand sind durch die Neuplanung gegeben. Erhaltenswerte
bzw. prigende Einzelbiume sind jedoch nicht betroffen.

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung begriindet sind, als
im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig.

Die AG 29 weist in ihrer Stellungnahme vom 04. August 2009 darauf hin, dass bei der Umsetzung
der Planung umwelt- und naturschutzfachliche Standards einzuhalten sind. Der
Grundstiickseigentiimer wird dies entsprechend beachten.
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4. Hinweise
¢) Artenschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet sowie im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich alt bebaute
Bereiche, die in unterschiedlichen Tiefen als intensiv genutzte Grundstiicksbereiche bewertet
werden konnen. Dies bezieht auch vorhandene Gartenbereiche mit ein. Hier befindet sich
einzelner Laubbaumbestand, vorwiegend als Einzelbdume, sowie in Teilbereichen strauchartiger
flichenhafter Bewuchs, insbesondere als Grundstiicksabgrenzungen. Zur Sicherung des
Artenschutzrechtes nach den §§ 42, 43 und 62 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) ist
eine artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan nicht durchgefiihrt, weil dies aufgrund der
Kleinrdumigkeit als nicht erforderlich angesehen wird.

Zur Abschitzung artenschutzrechtlicher Belange werden jedoch vorliegende artenschutzrechtliche
Priifungen zu dhnlich strukturierten kleinteiligen Bebauungsplangebieten herangezogen. Hierin
sind die potenziellen Konflikte zu Vogelarten und Flederméusen dargestelit und die hieraus
abzuleitenden Genehmigungsvoraussetzungen aufgezeigt, wie sie auch fiir das Plangebiet zu
beachten sind. Ein Erfordernis bzw. eine Befreiung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist als
Fazit des Vergleichs der vorliegenden Untersuchungen nicht gegeben.

Aufgrund ortlicher Begehungen und unter Beriicksichtigung der strukturellen Ausprégung der vor
Ort befindlichen Tierlebensriume sowie unter Beriicksichtigung der besonderen Vorbelastungen
aus den vorhandenen Nutzungen als Altbaugrundstiicke sowie Freiflichen und Gartennutzungen
bis hin zu intensiv genutzten landwirtschaftlichen Hof- und Geb#udeflichen ist abgeschatzt, dass
aus artenschutzrechtlicher Sicht neben den potenziellen Vorkommen von Vogelarten auch
mogliche Vorkommen von Fledermiusen gegeben sein konnen. Eine Betroffenheit anderer
geschiitzter Arten ist nicht gegeben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Nistplitze und Nahrungsrdume von weit verbreiteten
anspruchlosen Vogeln durch die vorliegende Planung entfallen konnen. Fiir anspruchsvollere
Arten sind keine erforderlichen Strukturen gegeben. Es sind jedoch im unmittelbaren
Umgebungsbereich hinreichend #hnliche strukturierte Lebensrdume vorhanden, sodass ein
Ausweichen der verbreiteten anspruchslosen Végel ohne Weiteres moglich ist.

Bei Fledermiusen ist davon auszugehen, dass sie hdchstens in alt bebauten Bereichen des
umgebenden Quartiers vorhanden sein konnen. Durch die Flichenumwandlung dieses kleinen
Teilgrundstiickes kommt es jedoch nicht zu einem zu bewertenden Verlust von Nahrungsflichen,
weil die Gesamtstruktur des alt bebauten Ortsrandes weiterhin erhalten bleibt.

Beeintrichtigungen weiterer europiisch oder streng geschiitzter Arten sind nicht zu erwarten.

Es sind nachfolgende Vermeidungsmafnahmen zu beachten:

Eingriffe in die Gehélzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sind demnach
auBerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach § 27a Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) in
der Fassung vom 24.02.2010 sowie § 39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung vom 29.01.2010 sind aus Griinden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 01.
Oktober bis letzten Februartag zuliissig. Es gelten die Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBinahmen sind aufgrund des geringen Gehdlzverlustes nicht
erforderlich, zumal davon auszugehen ist, dass die verbleibenden Freiflichenbereiche des
Grundstiickes weiterhin als Frei- und Gartenflache genutzt und angelegt wird.
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4. Hinweise
d) ErschlieBungsmaBnahmen, Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Plangebietes ist bereits erschlossen durch die nordlich vorbeifiihrende
SchulstraBe mit ihren Verkehrsflichen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Aus diesem
Grunde werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsétzliche
Ausfiihrungen  aufgenommen. Notwendige Ergénzungen dieser bereits bestehenden
ErschlieBungen im offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen
Versorgungs- und Entsorgungstrigern einvernehmlich abzustimmen. Die fir die jeweiligen
Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet iiber das bestehende zentrale
Versorgungsnetz des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt.

Ldschwasserversorgung/Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang in der SchulstraBe vorhanden. Andere Notversorgungseinrichtungen fiir Loschwasser,
wie z.B. Regenwasserriickhaltebecken, sind im unmittelbaren Nahbereich des Plangebietes nicht
gegeben.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der dffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit gem. Erlass des Innenministeriums vom
24.08.1999 —IV 334- 166.701.400 im Rahmen der Baugenchmigungsverfahren zu beachten und
sicherzustellen.

Die Flichen fiir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte miissen den Anforderungen der ,,Richtlinien
iiber Flichen fiir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007“ geniigen. Insbesondere ist beziiglich der
erforderlichen Breiten der Punkt 2 dieser Richtlinien zu beachten:

,Die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten muss mindestens 3 m, die lichte Hohe mindestens
3,50 m betragen. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrten ist senkrecht zur Fahrbahn zu
messen. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf einer Linge von mehr als 12 m beidseitig durch
Bauteile, wie Winde oder Pfeiler, begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.
Winde und Decken von Durchfahrten miissen feuerbesténdig sein.*

Eine Breite von 3,00 m kann demnach nur zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass auf
eine Lange von 12,00 m die Zufahrt nicht beidseitig durch Bauteile begrenzt ist und auch
zukiinftig, z.B. durch die Nachbarbebauung, nicht begrenzt wird.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Dies ist bei der Umsetzung der Planung im erforderlichen Umfange sicher zu stellen.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter Ahrensburg,
sichergestellt.
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Erforderliche Leitungsfihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG in den bereits vorhandenen StraBenziigen sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrégers zu sichern.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in

Bargteheide angeschlossen.

Bei Bedarf ist fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger die Deutsche Telekom
AG, PTI - Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 — 42 in 23566 Liibeck, Telefon (0451) 488
— 4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so frith wie mdglich iiber Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsleitungen im Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen, z.B. vom Sendemast am Weg Manhagen, norddstlich
abgesetzt des Plangebietes.

Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die rechtzeitige
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG in 20097 Hamburg, Siiderstrae 32b, Telefon (040) 63 66-0 iiber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Mglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH (AWSH)
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Bei Bedarf ist sie unter der
Service-Telefonnummer: 0800/2974001 zu erreichen.

Fiir das siidlich liegende Grundstiick Nr. 2 ist an der SchulstraBe im Zufahrtbereich an geeigneter
Stelle ein MiillgefiBstandplatz in erforderlicher GroBe anzuordnen. Dies ist durch Text
entsprechend festgesetzt und zu sichern.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwésserung der
Gemeinde iiber den Entsorgungstriger AMT BARGTEHEIDE-LAND zum Klirwerk in
Bargteheide gesichert.
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Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser fiir den Bereich des Plangebietes werden bereits jetzt in
hinreichendem Umfang gefasst und iiber vorhandene Regenwasserleitungssysteme abgeleitet nach
vorheriger Einleitung in bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme. Hiernach geschieht die
Ableitung iiber Verbandsgewisser des Gewisserpflegeverbandes Norderbeste.

Die geringfiigige Erhohung der versiegelten Flichen fiihrt zu keiner zu beriicksichtigenden
Abflussverscharfung in  den Regenwasserleitungen bzw. dem  Vorflutsystem  der
Verbandsgewisser.

Die Ableitung anfallenden Oberflichenwassers fir die siidlich liegende Bauflache soll gleichfalls
in das vorhandene Regenwasserleitungssystem der SchulstraBBe geschehen.

Ein Einleiten anfallenden Oberflichenwassers in die siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen ist somit nicht vorgesehen.

4. Hinweise
¢) ErschlieBungskosten

Das Plangebiet ist bereits vollstindig im o6ffentlichen wie auch privaten Bereich fiir das
vorderliegende Baugrundstiick erschlossen. Es ergeben sich somit keine zusitzlichen
ErschlieBungskosten im o6ffentlichen Bereich.

Die privaten ErschlieBungsmaBnahmen zur Ver- und Entsorgung bzw. verkehrlichen Anbindung
der riickwirtig neu entwickelten Baufliche sind allein private ErschlieBungskosten. Eine
Ermittlung hierzu erfolgt nicht.

4. Hinweise
f) MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Elmenhorst vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
werden die entsprechenden MafBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemidl §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignu7ng gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die bodenordnenden MaBnahmen sind im Zuge der ErschlieBung des Gesamtgebietes
durchgefiihrt. Fiir den Bereich der Schulstrafie sind keine weiteren Mafnahmen erkennbar.
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4. Hinweise
g) Landschaftsschutzgebiet

In dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 sind die seinerzeitigen Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes Elmenhorst dargstellt. Sie fiihrten ortsnah am Siedlungsrand entlang.
Diese Landschaftsschutzverordnung gilt nicht mehr.

Zwischenzeitig sind neue Kreisverordnungen zum Landschaftsschutz erlassen. Die fir das
Plangebiet nichstgelegene ist die ,Kreisverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,.Fischbeker
Moor* vom 29. Oktober 2008

Zum Nachvollzug wird auf der nachfolgenden Seite ein Ausschnitt dieser Kreisverordnung als
Ubersicht wiedergegeben, aus dem abzuleiten ist, dass dieses Landschaftsschutzgebiet in seiner
Abgrenzung mit deutlichem Abstand nach Siidosten liegt.
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GEMEINDE ELMENHORST

Ausschnitt aus der ..Kreisverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet .. Fischbeker Moor*
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5. Tabellarische Ermittlungen

a) Flichenermittlung /Flichenverteilung

b) + ¢) Ermittlung der Eingriffe

a) Flichenermittlung/Flichenverteilung

Flurstiick Grofe im MDI1ED private Gesamt
Plangebiet 0,3 Griinflache
-Gartenanlage-
80/11 955 gm 955 gm - 955 gm
79/4 1.226 qm 570 gm 656 qm 1.226 gm
gesamt 2.181 qm 1.525 qm 656 qm 2.181 gm

b) Ermittlung der Eingriffe - bisherige Planung — Bebauungsplan Nr. 18

Flurstiick | GroBe im | Art und Nutzung zuldssige GR zuldssige Gesamt
Plangebiet vollversiegelt | Uberschreitung vollversiegelt
vollversiegelt
50 %
80/11 955 qm | MD/GRZ 0,3
955 qm 286,5 qm 143,3 gm 429,8 gm
GFL-Recht
115 gm 115 gm
79/4 1.226 gm | aufierhalb
Gartennutzung -- -- --
gesamt 2.181 gqm 286,5 gm 143,3 gm 544,8 gm

¢) Ermittlung der Eingriffe - neue Planung — Bebauungsplan Nr. 18 — 1. Anderung und Ergénzung

Amt B.-L., Elmenhorst, Juli 2009; Sept. 2009; Nov. 2009; Feb. 2010: Marz 2010

Flurstick | GroBe im | Art und Nutzung zuldssige GR zulissige Gesamt
Plangebiet vollversiegelt | Uberschreitung vollversiegelt
vollversiegelt
75 %
80/11 tiw. 955 qm
(795 gm) | MD/GRZ 0,3
795 gm 238,5 gm 178,9 qm 4174 gm
GFL-Recht —
iiberlagernd:
163 gm -- -- 163 gm
80/11 tlw. (160 gm) | MD/GR
79/4 tlw. 1.226 qm
(570 gm) | 170 gm auf 730 qm 170,0 gm 127,5 qm 297,5gm
79/4 tiw. (656 qm) | priv. Griinfliche
GR 80 gm 80,0 gm -- 80,0 gm
gesamt 2.181 gm 488,5gm 306,4 gm 957,9 qm
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In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 18
zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr. 18 — 1. Anderung und Erginzung ergibt
sich folgendes Ergebnis zu den Eingriffen in das Schutzgut Boden:

kiinftige gesamt zulidssige Vollversiegelung: 957,9 qm
bisherige gesamt zulissige Vollversiegelung: J. 544.8 gm
zusitzlich entstehende Vollversiegelung 413,1 gm
rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus Vollversiegelung: 413,1 gm x 0,5= 206,6 qm

Auf Grund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich fiir die zusitzlich entstehende
Oberfldchenversiegelung von insgesamt 413,1 qm.
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5d) Ausschnitt aus Bebauungsplan Nr. 18
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6. Flichennutzungsplan — 19. Anderung — durch Berichtigun

;_ &se&m

| KREIS'STORMARN
§{ FLACHENNUTZUNGSPL
' 19, ANDERUNG DURC

 PLANZEICHNUNG
A
ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. DARSTELLUNGEN
BAUFLACHEN §5(2)1 BauGB

Gemischte Bauflachen (M) gemaf
§ 1(1)2 der Baunutzungsverordnung

GRUNFLACHEN §5(2)5 BouGB
Grunflache
Garten

_eam em Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 — 1. Anderung und Erganzung, Gebiet:

SchulstraBe 20 einschlieBlich riickwirtiger Grundstiicksteile, der Gemeinde Elmenhorst wurde
von der Gemeindevertretung Elmenhorst gebilligt in ihrer Sitzung am 03. Februar 2010.

Elmenhorst, den { §. MRZ. 2010

Moo X
Xare A Ll

(Biirgermeisterin)

Stand der Begriindung: Juli 2009; September 2009; November 2009; Februar 2010; Mérz 2010
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