SATZUNG DER GEMEINDE ‘
ELMENHORST, KREIS

STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 18 -

1. ANDERUNG UND
ERGANZUNG

GEBIET: Schulstrasse 20 einschliesslich riickwértiger
Grundstiicksteile




TEIL B - TEXT

1. Einfriedigungen entlang den Verkehrsflichen sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m
iiber dem zugehérigen Strafenniveau [FuPsteig der Schulstrafe) zul@ssig.
|§911)4 BauGB + §84 LBO) |

. Von der festgesetzten Breite (3,2 m) des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf der
Ostseite des Grunstiickes Schulstrafe Nr. 20 darf in beenglen Grundstiicksverhalt-
nissen ausnahmsweise auf eine Mindestbreite von 3,0 m abgewichen werden, wenn
sichergestellt ist, dass auf einer Lénge von maximal 12 m die Zufahrt nicht beidseitig
durch Bauteile begrenzt und auch zukiinfig, z.B. durch Nachbarbebauung, nicht be-
grenzt wird und wenn die insgesamt erforderliche Erschliefung des riickwértigen Grund-
stiickteiles gesichert werden kann. ;

Von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Sicherung der riickwértigen
Grundstiickserschlieflungen Schulstrafe Nr. 20 darf durch Verlegung ausnchmsweise
abgewichen werden, wenn sichergestellt ist, dass das verlegte oder erglnzte Geh-,
Fahr- und Leltungsrecht in mindestens 3,2 m Breite gesichert ist und eine volistéindige
Erschiiefung hieriber erfolgen kann. |

189(1)21 BauGB + §31(1] BauGB)

. Grundstiickszufahrten und Grundstiickszuwegungen uuﬂerhdlh festgesetzter GFL-Rechte
auf den Baugrundstiicken, sowie nicht iberdachte Stellplatze sind wasserdurchlassig
auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchlassig auszubilden.

169(1)20 BauGB)

. Auf dem Baugrundstiick Schulstrafie Nr. 20 ist im Nahbereich der vorhandenen Grund-
stiickszufahrt und dem einmiindenden GFL-Recht an der dffentlichen Verkehrsfldche

der Schulstrafe ein Miiligefafstandplatz zu Gunsten des rlickwartig liegenden Baugrund-
stiickes Nr. 2 im bedorfsgerechten Umfang anzulegen. Die notwendige Befestigung ist

wasserdurchlassig auszubilden,
[§911)14 BauGB + §9(1)20 BauGB)

. Erforderliche Leitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie, Tele-
kommunikation (Festnetzl sowie Television sind nur unterirdisch zul@ssig,
18911)13 BauGB)

. Die Mindestgrundstiicksgrife selbstiindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 500 gm
bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

Die Mindestgrundstiicksgrofe selbstindig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 300 gm
bei einer Bebauung mit einer Doppelhaushdlfte festgesetzt.

18311)3 BauGB)

. Die Flachen bzw. Flachenanteile von festgesetzten GFL-Rechten sind bei der Ermittiung
der Mindestgrundstiicksgrofie selbstdandig bebaubarer Baugrundstiicke und bei der
Ermittlung der zuldssigen Grundflache anzurechnen.

|§9(111 BauGB + §9(113 BauGB)

. Innerhalb der privaten Griinfliche - Garten - sind bauliche Nebenanlagen, Gartenhau-
ser und Anlagen fir die Kleintierhaltung bis 80 gm Gesamtgrundfliache zuldssig. Die
zulassige Bauhthe der baulichen Anlagen wird mit maximal 3,5 m Hihe iber die jewei-
lige Erdgeschoss-Sackelhdhe festgelegt.

|§911)4 BouGB + §9(1119 BauGB)

. Gem&p § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung i.V.m. § 1 Abs. 9 der Bounutzungsverord-
nung sind im Dorfgebiet IMD) Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grdfle von maximal 300 gm
Geschossflache zulassig, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs

handeln, in einem unmittelbaren ridumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Groflhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Bei der Ermittiung der Geschossfldche sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
voligeschossen, einschiiefilich der zu ihnen gehdrenden Treppenriiume und einschliefilich

ihrer Umfassungswiande gonz mitzurechnen.
|§911)1 BauGB + §1|5) BauNVO iV.m. §113) BauNVO + §31(1) BauGB)



16, Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ollgemein zulés-
sigen Nutzungen des 8§ 5 Abs. 2 Nr. 8 “Gartenbaubetriebe” und Nr. 9 "Tankstellen” der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Dorfgebietes nicht zul@issig sind.

[§3(1)1 BauGB + 81IS) BauNV0)

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die aus-
nahmsweise zultissigen Nutzungen des § 5 Abs. 3 “Ausnahmsweise kénnen Vergnii-
gungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 lhezeichneten
Teile des Gebiets zugelassen werden” der Baunutzungsverordnung innerholb des Dorf-
gebietes nicht Bestondteil des Bebauungspianes sind.
|§31111 BouGB + 611611 BauNVO)

* 12 Nach 8 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen
fir Telekommunikations-Dienstieistungseinrichtungen von Mobilfunknetzbetreibern als
Mobilfunksende- und -empfangsaniagen innerhalb des Plangebietes des Bebauungspla-
nes unzulGssig sind. Diese- Unzul@issugkeit gilt auch fiisr fernmeldetechnische Nebenan-
lagen als Telekommunikations-Dienstleistungseinrichtungen von Mobilfunknefzbetreibern
als Mobilfunksende- und -empfangsanlagen soweit diese gewerblich betrieben werden.
(§911)1 BauGB + §1412) BauNVO + §1(9) BauNV0)

13. Fiir die Baugrundsticke des Dorfgebietes werden die zulGissigen Firsthéhem der bau-
lichen Anlagen mit maximal + 9,0 m Hohe iiber Erdgeschoss-Sockel des jeweiligen
Gebdudes festgesetzt. ' | -

_ }89i11 BauGB)

14, Fiir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowie Carports mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen. im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfidche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
ist, darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. die festgesetzte Grund-
flache |GR) von 170 qm um bis zu 75 vom Hundert Uberschritten werden.
|8§311)1 BauGB) '

15. Fiir die festgesetzten Flichen des GFL-Rechtes als Zufahrt im Sinne des § 19 Abs. 4
der Baunutzungsverordnung ist eine Versiegelung von 100 vom Hundert zul@ssig.
|§9(1)1 BauGB)

16. Die Dachformen werden als Satteldach, Walmdach oder Kriippelwaimdach festgesetzt.
Die Dachneigungen werden von 30 Grad bis 51 Grad Dchneigung festgesetzt.
Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen biis 65 Grad
Dachneigung zulassig.
Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzien Dachneigun-
gen bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grod Uber den
oberen Grenzen der Dochneigungen zulassig.

{89]4) BauGB + §84 LBO + §31(1) BauGB)



ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

L. FESTSETZUNGEN

FEeTEErTETE——

Erlauterung Rechtsgrundiage
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 18 - 1. Anderung

und Erganzung |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNV0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
Dorfgebiet {MD) gemap & 5 der

Baunutzungsverordnung

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

Zulassige Grundflache als Hochstgrenze (z.B. 170qm)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN T

Nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN §9(1)111 BauGB
Straflenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN - PRIVAT §9(1)15 BauGB
Grunflache - privat
Garten

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN §9(1)21 BauGB
ZU BELASTENDE FLACHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

. belastende Fldache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Grundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 2)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-  §9(1)25bBauGB
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Zu erhaltende Hecke |

Zu erhaltender Einzelbaum

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Flursticksbezeichnung

Kunftig. entfallende Flurstiicksgrenzen

Hohenlinien, nicht NN-bezogen

Gebaude mit Hausnummer

Kunftig entfallende bauliche Anlagen

Vorhandene Hecke
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SATZUNG DER GEMEINDE
ELMENHORST, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 18 -
1. ANDERUNG UND
ERGANZUNG

GEBIET: Schulstrasse 20 einschliesslich riickwiértiger
Grundstiicksteile

PRAAMBEL:

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der
Landesbauordnung. (LBO), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

03. Februar 2010 .

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 - 1. Anderung und
Erganzung fur das Gebiet: Schulstrafe 20 einschliefllich rickwartiger
Grundstucksteile,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestelit uufgrubd des Aufstellungsheschiusses der Gemeindeveriretung vom 07. Mai

2009. Die nach § 13a Abs. 3 Buu 5@y
g&.tﬁu gl UL
BURBERMEISTERIN

li 2008 wurde noch § 130 Abs. 2
on ey frihzeitigen Beteiligung der Offent-

LR I

gger offentlicher Belonge wurde
dudesetzbuch verzichiet.

\
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BURGERMEISTERIN

Die Gemeindevertretung hat am 02, Juli2085.den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Adslegunt notk

zur Beteiligung der von der Planyhg- berilhr
licher Belange nach § 4 Abs. 2 Patigéwetzbuc t.

Eimenhorst, den {5 w7 2010 | ey
C1§ oTORD BURGERMEISTERIN

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem
Text [Tell B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17. Juli 2009 bis zum 17.
August 2009 einschlieflich wiihrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch dffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wihrend det: --‘?’-*l--‘f ngsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift gigegeben Weplen kinnen, am 09. Juli 2009 in dem
“Stormarner Tageblatt” ortsiiblicl( heke

Elmenhorst, den 15 MRz 200 /= |%
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’

Auf Beschiuss der Gemeindeveripfy
Nr. 1 .V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Bouje

lichkeit abgesehen. f o
Elmenhorst, den 16 MRZ 201

Auf die Beteiligung der Behdrden 4nd
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 iVim. § 1
Elmanhorst, den 1§ M7 2010

w
=31

Die Behorden und sonstigen Tréger 'Nﬁvy"w"'} pnge, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gemifl § 4 Abs: 2 Baug¢setzbich am 07. Juli 2009 zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 17. A mu 2009 qufgetdrdert. -

Elmenhorst, den 16 MRz 200 = |
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_ N A :_ . ~ BURGERMEISTER
Die Gemeindevertretung hat die Stg " ahen "?} Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Triger Gffentlicher/Bel 7{ktober 2009 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt, g = -
Eimenhorst, den 16. MZ 200 {2 -
\ . & ' 0
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. D DT ___ BURBGERMEISTERIN
Die Gemeindevertretung hat den BébalUuhgsple f\j Astehend aus der Planzeichnung

[Teil Al und dem Text [Teil Bl a 703 2010.\als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss geljilligt.\ % /> |
Elmenhorst, den {5 MRZ 2010 __

{Teil B), wird hiermit ausgefertigt juri
Elmenhorst, den {6 MRZ 2010

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

18, MRZ 2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. in der Bekanntmachung ist
auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwiigung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfalgen |8 215 Abs. 2
BouGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldchen dieser Anspriiche [§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf die Rechtswir-
kungen des & 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO} wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am "2 5 MRZ 2010~
Elmenhorst, den ¢ e 200 /3
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WEITERE VERFAHRENSVERMERKE :

Die Gemeindevertretung hat am 22. Oktober 2009 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrund ing-hierzu, geéindert und gem@p § 4a

rfeuter ges chr&nkten offentlichen Aus-
0 Beh&rden und sonstigen

: B O Qi N 4 4 ’
Der gedinderte Entwurf des BMDQS. bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 27. November 2009 bis zum 11. Dezember 2009
einschlieflich wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden - erneut
dffentlich ausgelegen. Dabel wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den gebnderten und ergtinzten Teilen abgegeben werden kbénnen.
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist ¥SniallefiNqteressierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeb ,ﬁbrdpn (¢

: m‘»ﬁ’:v\ \M“«/\

BURGERMEISTERIN

7\ | : Tl
Die von der Planung b«ﬁhrt:t?‘w und sonstigen Tréiger 6ffent-
licher Belange sind mit Schreiben vom 11. November 2009 gemdp § 4a

. Abs. 3 Baugesetzbuch zum geﬁnde . Entwurf erneut beteiligt, bzw.

nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuc neuten Bffentlichen Ausle-
gung des Entwurfes benachrj E’t und_%v& bgabe einer Stellungnahme

nahme bis zum 11. Dezembe 20 ekt worden.
- Elmenhorst, den { 5 MRZ zm;f 4\
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W sl areu \N\&/\
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k) Die Gemeindevertretung haot dio S *"“Wu. o der Offentlichkeit und

)

der Behdrden und sonstigen Tr g oF i oﬂ‘ent - Belunge am 03. Febru-
or 2010 geprift. Das Ergebnis i .
Elmenhorst, den { ¢ Wz 2010

{F&ﬂr[l.(ﬁl ‘

wurf des Bebauungsplanes, bestehentar

eGrindun
m&ﬂ § 4a Abs. 3 Baugestzbuc --qgimgesc wdokten erneuten Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit und der hrtan Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher éﬂelud Je ,

Eimenhorst, den {5 w7 2010 &

m) Die von der Planung betroffene Oftentlict sowie die beruhrion Be-

n)

5 ~Belange sind mit Schreiben
vom 15. Februar 2010 gemap Abb 3 Baugesetzbuch zum gednder-
ten Entwurf erneut beteiligt § Abggbie “&jr

zum 05. Mérz 2010 aufgefordert worde
Elmenhorst, den { G MRL 20\$1 o e

hn eingeschrankten Betej g SI_
Stellungnahmen vor. [
Elmenhorst, den 4 ¢ MRZ.(E&JG i

‘ ubwugungsrelavonten
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WEITERE VERFAHRENSVERMERKE

SO le dle geometrlschen




