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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlaf3

In Elmenhorst befindet sich an der SchulstraBe der landwirtschaftliche Betrieb Gehs. Der Standort
wird seit Jahrzehnten als landwirtschaftliche Hofstelle genutzt und hat sich zeitgemdaB entwickelt.
Neben einem groB3fiGchigen Ackerbau werden auf der Hofstelle Rinder und Schweine gehalten.
Auf den direkt angrenzenden GrundstUcken sind Wohnnutzungen vorhanden. In jongster Zeit
sind in der Ortslage von Elmenhorst einige Wohngebiete (B-Pidne 17 und 17A) nérdlich der Fisch-
beker StraBe entstanden.

Der Betrieb Gehs hegt konkrete Erweiterungsabsichten. Im April 1996 wurde ein Antrag nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz fUr die Errichtung eines Sauen- und Mastschweinestalls und
eines GUlllebehdlters gestellt. Geplant ist demnach eine Erweiterung der Schweinehaltung von
19 GroBvieheinheiten (entsprechend ca. 400 Sauen, Ebern und Ferkeln) auf 103,2 GroBviehein-
heiten (entsprechend ca. 400 Sauen, Ebern, Ferkeln und 700 Mastschweinen}. Weiterhin ist an
eine Aufstockung des Rinderbestandes sowie an eine Erweiterung der Gebdude fir den Ma-
schinenpark gedachi.

Im Rahmen des Beteiligungsverfanrens wurden vom landwirtschaftlichen Betrieb weitere langfri-
stige Entwicklungsziele vorgestellt. Diese Entwicklungen sind betriebswirtschaftlich sinnvoll. Nach
Abstimmungen mit dem Landwirt, ist ein etwas abgesetzter Standort fUr gréBere Entwicklungen
vorgesehen worden. Hierzu liegen jedoch noch keine konkreten Antrége vor.

Aufgrund der bestehenden Geruchsbeldstigungen durch die Intensivtierhaltungen an diesem
Standort befirchtet die Gemeinde eine Verstarkung der Konflikisituation, wenn die Tierhaltung in
der beabsichtigten GréBenordnung direkt auf der Hofstelle realisiert wird. Durch die betriebene
Bauleitplanung wird sichergestellt, daB die unterschiedlichen &ffentlichen und privaten Belange
zutreffend bewertet und im Rahmen der gemeindlichen Abwdagung ordnungsgemdas abgear-
beitet werden. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse stel-
len fUr die Gemeinde wichtige Planungsziele dar.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere hinsichtlich der Im-
missionen von den intensivtierhaltungen, hat die Gemeinde eine Ver&nderungssperre fir das
Plangebiet erlassen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes mdchte die Gemeinde die Betriebsentwicklung an
diesem Standort steuern, um die Immissionssituation der angrenzenden Wohnnutzungen und der
neu entstandenen Wohngebiete nicht zu verschliechtern. Gleichzeitig sind die mittel- bis langfri-
stigen Siedlungsentwicklungen in die PianungsUberlegungen einzustellen, die durch eine zu star-
ke Intensivtierhaltung auf der bestehenden Hofstelle nicht blockiert werden sollen.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Elmenhorst ist in der Neufassung des Regionalplanes fir den Planungsraum | in
den Achsenraum der Achse Hamburg-Bad Oldesloe aufgenommen worden. Die Gemeinde
verfigt Uber ausreichende Fldchenpotentiale mit guter verkehrlicher Anbindung sowie guter
Zuordnung zu den zentralen Orten Ahrensburg, Bad Oldesioe und Bargteheide. Ausreichende
Wohnbaufldchen sind demnach auszuweisen. Im Rahmen einer Regionalplanerischen Entwick-
lungsstudie ,,Stormarn-Mitte" aus dem Jahr 1996 (Freie Planungsgruppe Berlin) werden Entwick-
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lungsmaoglichkeiten fir Wohnbebauung sowohl fir den Zeitraum bis 2010 als auch mittel- bis 1an-
gerfristig aufgezeigt.

Der Landschaftsrahnmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) hat fUr den Bereich des
Plangebietes keine landschaftsplanerischen Lieldarstellungen. Das Plangebiet liegt zu einem
GroBteil mit seinen Flidchen fUr die Landwirtschaft und einem Teil der bereits bestehenden Be-
triebsgebdude in einem Landschaftsschutzgebiet. Die Entlassung der Teilflachen aus dem Land-
schaftsschutz wird rechtzeitig beantragt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Elmenhorst befindet sich zur Zeit in Aufstellung. Die konkrete
Entwicklung der Gemeinde wird zur Zeit vor dem Hintergrund der neuerlichen Achsenzugehérig-
keit geprift. Eine landschaftsplanerische Vorab-Stellungnahme vom FrGhjahr 1998 fUr eine fl&-
chenhaft bedeutsame Siedlungserweiterung stdlich und stlich des Plangebietes existiert. Be-
denken aus landschaftsplanerischer Sicht gegen die Planungsabsichten bestehen demnach
nicht.

c. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

FOr das Plangebiet gilt der rechtswirksame FiGchennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst mit
seinen Anderungen. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es Abweichungen zur Tiefe
der Dorfgebietsdarstellungen. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB zu genlgen,
betreibt die Gemeinde die Aufstellung der 17. Anderung des Fldchennutzungsplanes. FUr das B-
Plangebiet ist die Angleichung der Baugebietsabgrenzung beabsichtigt.

Diese Anderung des FiGchennutzungsplanes umfaBt jedoch einen weit gréBeren Teil der Ortsla-
ge. Neben der angemessenen Betriebserweiterung ist die Entwicklung des Gemeindezentrums
sowie die mittel- bis langfristige Wohnbauentwicklung des Bereiches sidlich der SchulstraBe Ge-
genstand dieser Bauleitplanung. Fir die FiGchennutzungsplandnderung wurde inzwischen der
abschlieBende BeschiuB gefaBt.

d. Plangebiet

Das Plangebiet umfaBt rund 12,7 ha, von denen etwa 10,3 ha landwirtschaftliche Nutzfidiche
sind. Der straBennahe Bereich wird durch den landwirtschaftlichen Betrieb bestimmt. In der
Nachbarschaft befindet sich Uberwiegend Wohnbebauung mit kleineren gewerblichen Ans&t-
zen. Dieser Bereich umfaBt rund 2,4 ha. Der rickwdrtige Hofbereich ist von drei groBen Stallge-
bduden bestanden.

Der straBennahe Bereich wird intensiv durch Hausgdrten bzw. die Uberwiegend versiegelte
Hofflache des landwirtschaftlichen Betriebes bestimmt. Naturnahe Strukturen, wertvolie Land-
schaftsbestandteile oder Fidchen mit einer besonderen Bedeutung fir den Naturschutz finden
sich hier, mit Ausnahme eines Zierteichs an der SchulstraBe, nicht. Die weiten Grinlandfléchen
sind intensiv genutzt und sind als Fidchen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz
anzusprechen. Lediglich im GuBersten Nordosten an der StraBe Horsten sind zeitweise feuchte
Bereiche auszumachen. Ein von den Stallgeb&uden Richtung Stdosten fUhrender Weg wird
durch einen Knick gem. § 15b LNatSchG nordéstlich begleitet. Insgesamt handelt es sich bei den
Flachen des Plangebietes um Fldchen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz. GroB-
gehdlze kommen im Plangebiet nur innerhalb des Knicks als Uberhdlter vor. Biotope nach § 15a
LNatSchG und extensive Bereiche kommen im Plangebiet nicht vor. Im gesamten Plangebiet ist
von wirtschaftsbedingten Vorbelastungen hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser sowie Ar-
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ten und Lebensgemeinschaften durch Bodenverdichtung und Dingung sowie Biozideinsatz aus-
zugehen. Im Plangebiet finden sich keine Historischen Kulturlandschaftsteile nach § 2 Abs. 1
Nr. 13 BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

Durch den Bebauungsplan Nr. 18 wird ein Gebiet sUGddstlich der SchulstraBe und sUdlich der
Fischbeker StraBe erfaBt. Die Plangebietsgrenzen werden wie folgt gebildet:

im Norden: sUdliche StraBenbegrenzungslinie von Schulstrae und
Fischbeker StraBe, nordwestliche Grenze des Flursticks 85/16,
norddstliche Grenze der FlurstUcke 85/15 und 85/7;

im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie der StralBe Horsten,
Ostliche Grenze der FlurstUcke 85/16 und 103;

im SUden: Teilungslinie durch die Flursticke 83/3, 104 und 103;

im Westen: westliche Grenze der FlurstUcke 83/3, 44/5, 80/5 und 80/3.

Die Flichen des Plangebietes setzen sich aus Baufldchen (Dorfgebiet, ca. 2,4 ha) und Flache for
die Landwirtschaft (ca. 10,3 ha) zusammen.

2. Planinhalt

a. Stadtebau

Ziel der Planung ist die BerUcksichtigung von immissionsvertraglichen Erweiterungsmaoglichkeiten
fUr den landwirtschaftlichen Betrieb. Dazu wurden intensive Abstimmungen mit dem betroffenen
Landwirt vorgenommen. Die Gemeinde hat im November 1998 vom TUV Nord, Gesellschaft fir
Umweltschutz ein Gutachten zur Frage der Geruchsemissionen und -immissionen erarbeiten ias-
sen. Das Gutachten basiert auf der in Schleswig-Holstein seit dem 1.10.1998 zur Probe eingefUhr-
ten Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL). Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden maBgeblich fir
die Uberlegungen zur Immissionsvertraglichkeit des Betriebes mit der benachbarten Wohnnut-
zung herangezogen.

FUr den Ist-Zustand des Betriebes ergeben sich an einem benachbarten Wohnhaus (FlurstGck
85/15) bereits heute erhebliche Geruchsbeldstigungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetztes. Selbst bei optimalen Verbesserungen der Betriebsausstattung kénnen die ange-
strebten Erweiterungen an diesem Standort nicht in vollem Umfang verwirklicht werden. Die
Gemeinde trifft deshalb in diesem Bebauungsplan Festsetzungen, die fUr die Nachbarschaft
vertragliche Belastungen gewdhrleisten und dem Betrieb Erweiterungsmdglichkeiten aufzeigen.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Bestand als Dorfgebiet gemdaB § 5
BauNVvVO festgesetzt. Die Gemeinde tragt der speziellen Situation des Gebietes mit den Bedirf-
nissen der Landwirtschaft Rechnung. Durch die Planung wird auf die Belange des landwirtschaft-
lichen Betriebes einschlieBlich Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Ricksicht genommen. Eine
Eingrenzung des Entwicklungsspielraumes erfolgt durch die im Detail ermittelten Immissionswerte
der benachbarten Wohnbaugrundstlcke. FUr Einzelhandelsbetriebe wird festgesetzt, daB nur
der Verkauf selbst produzierter Waren zuldssig ist, um bei Umnutzungen GroBbetriebe mit ent-
sprechendem Verkehrsaufkommen in diesem Teil der Ortslage zu vermeiden. Tankstellen werden
wegen ihrer negativen Gestaltung und der damit verbundenen Verkehrsmengen ausgeschios-
sen.
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FOr das Betriebsgrundstlick des Landwirts erfolgt eine Gliederung dergestalt, daB auf dem sidli-
chen Teil zur freien Landschaft hin nur landwirtschaftliche Betriebsnutzungen zuldssig sind. Diese
Flache dient der Erweiterung des Gebdudebestandes, andere Nutzungen sollen in der straBen-
abgewandten Lage am Ortsrand nicht entstehen. Wegen der Immissionsproblematik sind auf
dem Betriebsgrundstick selbst lediglich betriebszugehdrige Wohnungen zuldssig.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise beschreiben den Gebdudebe-
stand und lassen angemessene Erweiterungen zu. Fir das Grundstick des Betriebs werden im
rOckwartigen Bereich im Anschlu an vorhandene Gebdude Erweiterungen nach geduBerten
Betriebswinschen geschaffen. Die Erweiterungsmdglichkeiten sind jedoch in Verbindung mit
den Aussagen des Gutachtens auf der direkten Hofstelle auf ein realistisches MaB begrenzt,

Um den Gebdudebestand am Ortsrand zu konkretisieren, Konflikte mit benachbarten Wohnnut-
zungen auszuschlieBen und eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, sind bauliche Anla-
gen auf den festgesetzten Fldchen fUr die Landwirtschaft in Nahe der Ortslage unzuldssig. Im
SUden des Bebauungsplangebietes ist auf der Fidche fUr die Landwirtschaft eine groBzigige
Uberbaubare Fldche festgesetzt. Innerhalb dieser Oberbaubaren Flache kdnnen Vorhaben nach
§ 35 BauGB errichtet werden. Ein ausreichender Abstand zur Ortslage und zur kinftigen Sied-
lungsentwicklungsfiiche der Gemeinde erscheint sinnvoll, da hier insbesondere Stallanlagen mit
einer Intensivtiernaltung (als Teilaussiediung) errichtet werden sollen.

Die Festsetzungen des Bebauungspianes sollen sich bewuBt auf die zur Konfliktbewdltigung we-
sentlichen MaBnahmen beschrdnken. Gestaltungsregelungen und grinorderische MaBnahmen
am Ortsrand erscheinen aufgrund der bestehenden Bebauungsvielfalt und des weit gréBeren
Bebauungszusammenhanges an der Fischbeker- und der SchulstraBe nicht zwingend erforder-
lich. MaBnahmen zum Ausgleich und zur Eingrinung der Bauvorhaben sind fUr die nach § 35 zu
beurteilenden Vorhaben im Rahmen des Bauanfragsverfahren vorzusehen. Dies erscheint sinn-
voll, da heute noch nicht die konkrete Redlisierung und Abschnittbildung dieser Teilaussiedlung
absehbar ist.

b. ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die SchulstraBe und die Fischbeker StraBe erschlossen. FUr die FlurstGcke
85/15 und 80/5 sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger festgesetzt. Die Zu-
wegung zur rickwartigen Bebauung auf dem Flurstick 44/5 wird nicht festgelegt, da es sich um
ein Grundstick / FlurstGck handelt und die Festlegung der Lage und Gestaltung der Zufahrt nicht
erforderlich erscheint. Bei einer Bebauung bzw. Teilung des Grundsticks sind entsprechende
Baulasten einzutragen. Weitergehender ErschlieBungsaufwand besteht nicht.

c. Immissionen

Geruchsbeiastung Landwirtschaft

Zur Ermittlung der Immissionsbelastung hat die Gemeinde ein Gutachten beim TUV Nord, Gesell-
schaft fir Umweltschutz in Auftrag gegeben. In diesem Gutachten wird zundchst der Ist-Zustand
ermittelt. Daran anschlieBend werden die geplanten Betriebserweiterungen betrachtet sowie
zwei mogliche Planbeispiele mit Einhaltung der Immissionswerte aufgezeigt. Das Gutachten
kann neben der Begrindung eingesehen werden.
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Wesentliches Ergebnis der Untersuchung ist die Feststellung, daB an einem benachbarten
Wohngebdude (Flurstick 85/15) bereits heute erhebliche Geruchsbeldstigungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes vorliegen. Im weiteren wird festgestellt, daB die geplanten Be-
triebserweiterungen in vollem Umfang an diesem Standort nicht realisiert werden kdénnen, da
selbst bei VerbesserungsmaBnahmen an bestehenden Anlagen die Immissionswerte nicht ein-
gehalten werden kdénnen. In den beiden Planbeispielen werden durchzufihrende MaBnahmen
benannt, nach deren DurchfUhrung der Tierbestand in geringerem Umfang als vom Betriebsin-
haber beabsichtigt, erweitert werden kann.

Das Gutachten geht bei den Berechnungen von einem Immissionswert von 0,15 aus, ab dessen
Uberschreitung von erheblichen Beld@stigungen auszugehen ist. Diese erhdhte Geruchsbelastung
wird den benachbarten Wohngrundsticken zugemutet, der landwirtschaftliche Betrieb in Ver-
bindung mit dem gegenUberliegenden Betrieb Studt diesen Teil der Ortslage Eimenhorsts pragt
und eine Dorfgebietfestsetzung sinnvoll erscheint. In diesem Gebietstypus ist auf die Belange der
Landwirtschaft besonders RGcksicht zu nehmen.

Bei einer VergroBerung des Rinderbestandes um zusétzlich 30 KUihe und 30 Kopf Jungvieh sowie
eine Aufstockung der Schweinehaltung um 100 Vormastschweine und 200 Mastschweine kann in
Verbindung mit den genannten VerbesserungsmaBnahmen der Immissionswert von 0,15 am
nachstgelegenen Wohnhaus eingehalten werden. Die MaBnahmen umfassen hauptsdchlich
gednderte LUftungen sowie die Entfernung von Silagemieten und Festmiststapeln von ihrem jet-
zigen Standort und entsprechen im wesentlichen auch den geruchsmindernden MaBnahmen
aus dem im April 1996 gestellten Anfrag nach Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Nach dem heutigen Stand der Technik sind die vom Betrieb Gehs 1996 beonfrog’ren Erweiterun-
gen auf der bestehenden Hofstelle in diesem Umfang nicht mdglich. Die im Gutachten aufge-
zeigten Planzust@nde ermdglichen dem Landwirt eine VergroBerung des Tierbestands in der
Schweinehaltung von 19 GroBvieheinheiten auf ca. 60 GroBvieheinheiten. Sofern damit in Ver-
bindung emissionsmindernde MaBnahmen durchgefUhrt werden, kénnen fir die Wohnbebau-
ung dort, wo die Belastungsgrenzen bereits Uberschritten sind, zukUnftig die Geruchsrichtwerte
eingehalten werden.

Die im Gutachten genannten Planbeispiele sind fUr den landwirtschaftlichen Betrieb mit Rindern
und Schweinen an diesem Standort wegen der angrenzenden Wohnbebauung beschrdnki.
Entwicklungsmaoglichkeiten bestehen auf der abgesetzten FiGche. Dies ist mit dem Landwirt eror-
tert worden. Die Uberbaubaren Fldchen sind mit dem Landwirt abgestimmt worden. Die Lage
wird durch notwendige Abstandsfldchen bestimmt. Dabei ist auf die bestehende Wohnnutzung
RUcksicht genommen worden. Auf landwirtschaftliche Betriebe ist im Dorfgebiet zwar vorrangig
RUcksicht zu nehmen, die VergroBerung der Tierhaltung insbesondere bei Schweinemast und -
zucht unter gleichzeitiger Erweiterung der Stallbauten verpflichtet den Inhaber der Wirtschafts-
stelle jedoch vermehrt zur gegenseitigen Ricksichtnahme im Rahmen des wirtschaftlich Vertret-
baren auf das Umfeld seines Betriebes. Bei EntwicklungsmaBnahmen mit Geruchsbeeintr&chti-
gungen, die Uber die zumutbaren Beldstigungen hinausgehen, ist der Betriebsinhaber daher
verpflichtet, zur Verbesserung des Nachbarschutzes beizuiragen.

Im Bebauungsplan werden die aufgezeigten MaBnahmen fUr die Planzustdnde 2 und 3 als Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Es handelt sich im we-
sentlichen um gednderte LUftungsanlagen und Schwimmdecken fUr die GUllebehdlter. AuBer-
dem wird zur bebauten Ortslage hin und zu den Nachbargrundsticken im Sinne des vorbeu-
genden Immissionsschutzes eine Fldche zum AusschluB geruchsintensiver Nebenanlagen
(Dunggruben, Gullebehdlter, Festmiststapel, Silagemieten) festgesetzt. Aufgrund der GréBe des
Betriebsgrundsticks lassen sich diese Einrichtungen an anderer, weniger belastender Stelle auf
dem GrundstUck unterbringen. Ausnahmsweise kdnnen andere Vorkehrungen zugelassen wer-
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den, die ebenso die Geruchsemission verringern. Im Rahmen des Bauantrages zur Erweiterung
der Tierhaltung auf dem Beftriebsgrundstick ist mit einer Sonderbeun‘ellung nachzuweisen, dal
die Immissionswerte in der Nachbarschaft eingehalten werdsh, S

Die getroffenen Festsetzungen berlcksichtigen den derzeitigen Gebdudebestand mit seinen
Nutzungen. Werden andere landwirtschaftliche Nutzungen geplant oder der vorhandene Ge-
bdudebestand zur Disposition gestellt, wird die Gemeinde nach RUcksprache mit dem Betriebs-
inhaber die Festsetzungen anpassen oder entsprechende Befreiungen von den Festsetzungen
unterstUtzen, sofern die Immissionswerte in der Nachbarschaft eingehalten werden.

Mit der Festsetzung der im Gutachten genannten MaBnahmen wird der Gemeinde auBerdem
ermdglicht, auf den stdwestlich gelegenen, fir eine Siedlungsentwicklung geeigneten FlGchen
eine Siedlungserweiterung vorzunehmen. Die in den Planbeispielen des Gutachtens zugrundege-
legten Tierzahlen entsprechen in Verbindung mit dem vorhandenen Tierbestand ca.
”60 GroBvieheinheiten. Nach der VDI Richtlinie 3471 betragt der Abstand zu Wohnbebauung bei
diesem Besatz und angenommenen 100 Punkten , die durch die festgesetzten MaBnahmen
auch erreicht wéren, ca. 200 m.

GréBere Erweiterungen des Tierbestandes sind aufgrund der Konfliktsituation nur in abbgesetzter
Lage moglich. Auch hier bedarf die konkrete Anordnung von Tierintensivhaltungen einer gut-
gchterlichen Bewertung. Aufgrund des vorgesehenen Abstandes, der auch gleichzeitig noch
eine vertretbare Entfernung zur Hofstelle berlcksichtigt, kann ein stdrungsfreies Nebeneinander
von Wohnen und Landwirtschaft gewdhrleistet werden.

Verkehrsbelastung Fischbeker StraBe

Im Rahmen der Aufstellung des Rahmenplanes wurde eine Immissionsuntersuchung vorgenom-
men. Die fir MD-Gebiete anzuwendenden Beurteilungspegel werden nicht erreicht. Die Ver-
kehrsmengen entsprechen den Prognosewerten.

3. Ver- und Entsorgung

a. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehenden Anlagen des Amtes Bargteheide-Land
mit AnschluB an das Entsorgungsnetz des Kidrwerkes Bargteheide.

b. Oberflachenentwdésserung
Die Oberfldchenentwdsserung erfolgt Uber die bestehenden Entsorgungseinrichiungen.

c. Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die zentralen Versorgungseinrichtungen des Amtes Barg-
teheide-Land.

d. Gas
Im Plangebiet ist eine Gasversorgung vorhanden. Vor Aufnahme von Bauarbeiten ist mit dem
zustandigen Versorgungstrager Heingas Kontakt aufzunehmen.

e. Elektrizitat
Die Stromversorgung des Gemeindegebietes wird durch die Schieswag AG gesichert. Vor dem
Beginn von TiefbaumaBnahmen ist die genaue Kabellage zu erfragen.
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f. mull
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-

zung geregelt.

g. Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der Telekom in Bargteheide angeschlossen.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Planungsabsicht beinhaltet eine Erweiterungsoption fur den landwirtschaftlichen Betrieb und
fUhrt nur im rockwdrtigen Hofbereich zu einem Eingriff in den Naturhaushalt. Die Erweiterungsop-
tionen im straBennahen Bereich liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage und
wurden bisher nach § 34 BauGB beurteilt. Sie stellen somit keinen Eingriff gem. § 8 BNatSchG dar.
Der Eingriffsbereich (rickwartiger Hofbereich) ist bereits durch drei groBe Stallgebdude bebaut.
Die durch den B-Plan ermdglichten Erweiterungen an dieser Stelle verursachen eine Eingriffssi-
tuation, die naturschutzfachlich im Rahmen der Planung zu begieiten ist.

Die durch den Bebauungsplan im siddstlichen Plangeltungsbereich aufgezeigten Befriebserwei-
terungsfldchen bereiten grundsatzlich einen Eingriff vor. Dieser ist allerdings erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bilanzierbar, da es sich um eine Rahmenvorgabe handelt und das
AusmaB der Erweiterungsabsichten nicht feststeht. Es muB jedoch davon ausgegangen werden,
daB weitreichende MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft erforderlich sind und der Aus-
gleich fur die Bodenversiegelung aufgrund der angrenzenden Biotopstrukturen zu verdoppeln ist.
Die betreffende Fl&iche wird in der weiteren Eingriffsbilanzierung nicht mehr behandeilt, es wird
auf das Bauantragsverfahren verwiesen.

Unter BerUcksichtigung Ubergeordneter Aussagen, der Entwicklungsstudie und der Vorab-
Stellungnahme des Landschaftsplanes widerspricht die geplante Erweiterung der Stallanlagen
im MD-2-Bereich den Zielen des Naturschutzes vom Grundsatz her nicht.

Von der formellen Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann abgesehen werden, da das
Plangebiet zum GroBteil Fidche fUr die Landwirtschaft festsetzt, der bebaute Bereich Uberwie-
gend nach § 34 BauGB beurteilt wurde, der Eingriffsbereich mit rund 0,7 ha vergleichsweise klein
ist und keine unter naturschutzfachlicher Sicht besonders bedeutsame Situation vorliegt. Hinzu
kommt die Tatsache, daB es sich lediglich um eine Erweiterung einer landwirtschaftiichen Nut-
zung handelt. Eine quadlifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt daher
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Darstellung des Eingriffs

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird im rickwdartigen Hofbereich des landwirt-
schaftlichen Betriebes ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet, es ist mit BeeinfrGchtigungen
von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a
LNatSchG voll auszugleichen sind. Der direkt vom Eingriff betroffene Raum umfaBt ca. 7.200 gm.
Die geplante Erweiterung der Stallanlagen stellt fir den Naturhaushalt einen erheblichen und
nachhaltigen Eingriff dar, das Landschaftsbild wird aufgrund der bereits bestehenden Gebdaude
nicht schwerer als bislang beeintraichtigt. Die ErschlieBung ist bereits existent.

Im weiteren wird nur der Eingriffsbereich betrachtet, auch wird die Eingriffsbilanzierung auf ein
dem Eingriff angepaBtes MaB reduziert,
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BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
fUr Natur und Umwelt! davon ausgegangen, daB kompensationsbedirftige Beeintréichtigungen
des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht
mehr vorliegen, da FiGdchen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung Berlcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermitt-
lung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante Eingriff
nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen Fia-
che um intensiv genutzte Fidchen, die nach den Hinweisen der MNU als Fiiche ohne besondere
Bedeutung fUr den Naturschutz einzustufen sind. Auf solchen Flidichen sind in der Regel keine er-
heblichen oder nachhaitigen und damit auszugleichenden Beeintréchtigungen zu erwarten.
Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wdre hier also nur fir betroffene Landschaftsbestandteile,
wie wertvolle Einzelb&ume oder Knicks, durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige Beein-
tr&ichtigung ist daher vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung zu
erwarten. Das Landschaftsbild ist bereits gepragt durch die bestehenden Stallanlagen, ein er-
heblicher oder nachhaltiger Eingriff ist unter den o. g. Rahmenbedingungen nicht anzunehmen.

Der Schwerpunkt der landschaftsplanerischen Begleitplanung zum B-Plan liegt aufgrund der
beschriebenen Besonderheiten in der Eingriffsbilanzierung beziglich der Schutzgiter Boden und
Wasser.

Boden

Die vom Eingriff betroffene Fitiche ist mit Stdllen bebaut, Wege und Lagerfléchen sind verfestigt,
die Randbereiche sind unversiegelt. Die Nutzung der Fidichen ist als intensiv landwirtschaftlich
einzustufen, d. h., daB von einer nutzungsbedingten Beeintréchtigung des Bodens durch Ver-
dichtung und Nd&hr- und Schadstoffeintrége in unbekanntem Umfang ausgegangen werden
muB und der Boden diesbeziglich zum Teil erheblich vorbelastet ist.

Die geplante Erweiterungsoption fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zuséitz-
liche Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréichtigung des Schutzgutes
Boden. Die Bodenfauna, sofern noch vorhanden, wird in den versiegelten Bereichen vernichtet,
die Bodenatmung und Oberflachenwasserversickerung wird stark behindert und die Flidchen
verlieren ihre Funktion als Vegetationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Uberbaubaren Grund-
flache auf 1.500 und 1.000 gm beigetragen. Im ersten Fall werden die beiden norddstlich fie-
genden Stdlle in einem Baufenster zusammengefaBt, im zweiten Fall der groBe Stall im SUdwe-
sten. FUr das erste Baufenster bedeutet dies eine Erhéhung der Vollversiegelung um 800 am, for
das zweite eine um 300 gm. Die Erweiterung umfaBt folglich 1.100 gm Vollversiegelung.

Auch unter BerGcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs durch die Begren-
zung der Uberbaubaren Fidche ist von einer nachhaltigen Verénderung des Bodenhaushaltes
auszugehen, so daB die Festsetzung von Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Ein
Ausgleich ist nur durch MaBnahmen zur Entsiegelung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunk-
tionen mdglich und daher innerhalb des Plangebietes nicht zu realisieren, weshalb der Eingriff
Uber ErsatzmaBnahmen kompensiert werden muB.

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Safzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des in-
nenministers und der Ministerin fUr Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidche vor. Dabei sind ver-
siegelte GebdudeflGchen und versiegelte Oberfldchenbeldge im Rahmen der zusatzlich mégli-
chen Versiegelung in einem Verhdltnis von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfi&che:

VERHALTINIS 1:0,3 BENOTIGTE FLACHE IN m?
ANZURECHNENDE m?
Uberbavung 1.100 330
zusQtzliche Versiege- 550 165
| lung
SUMME 1.650 495

Durch die Ausweisung einer rund 500 gm gro8en, intensiv genutzten Fldche und die Anlage eines
naturnahen Biotops auf dieser Fidche ist ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute nur zum Teil unversiegelt und ver-
sickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist bereits gestort. Auf-
grund der Nutzung im Bestand ist von Nd&hr- und Schadstoffeintrdgen auszugehen, die die Ge-
wdssergite, bezogen auf das Boden- und Grundwasser, beeintréchtigen. Durch die geplante
Uberbauung und die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung wird die versickerungsfahi-
ge Oberfldche weiter verringert.

Durch die im B-Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundfl@dchen wird der Eingriff minimiert. Auf-
grund der Lage des Eingriffsbereiches und der Tatsache, daB freie Landschaft auch weiterhin an
drei von vier Seiten angrenzt, wird davon ausgegangen, daB ausreichend groBe versickerungs-
fahige Freifldchen bestehen bleiben und der Boden- und Grundwasserhaushailt nicht erhebilich
beeintrdchtigt wird. Das unbelastete Oberfldchenwasser wird dem an der norddstlichen Plan-
gebietsgrenze verlaufenden Graben zugefihrt.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen Ma3nahmen zur und Minimierung ist eine erhebli-
che oder nachhaltige Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild
Der vom Eingriff betroffene Bereich ragt in die freie Landschaft hinein. Das Landschaftsbild wird

durch die bereits bestehenden Stallgebdude beeintrdchtigt. Vor diesem Hintergrund ist durch
die im B-Plan ermdglichten Erweiterungsoptionen nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
dieses Schutzgutes auszugehen, auch wenn eine Eingrinung bzw. Abschirmung winschenswert
wdre.

Eine Eingriffssituation wird durch den B-Plan mit seinen Festsetzungen im Vergleich zur Bestandssi-
tuation nicht geschaffen, AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht begrindet.

Arten und Lebensgemeinschaiten
Wie schon zu Beginn eridutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um FI&-
chen ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintréch-

GEMEINDE ELMENHORST, BEBAUUNGSPLAN NR. 18 BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEHTE 1



tigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fldche an sich, nicht
ZU erwarten.

Nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehende Knicks kommen vor, sie werden durch den B-Plan
jedoch nicht weiter berUhrt. Biotope und schitzenswerte Landschaftsbestandteile werden
ebenfalls nicht berlhrt.

Es findet kein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die Nevaufstellung
des B-Planes Nr. 18 staft, Ausgleichsma3nahmen sind daher nicht erforderlich.

Klima

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, dafl kompensationsbedurftige Beeintréchtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Aufgrund der EingriffsgroBe sind vertiefende Betrachtungen nicht notwen-
dig.

Von einem Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht auszugehen.

Allgemeine MaBnahmen zur Grinordnung

Aufgrund der bereits voll ausgestalteten Fidchen und der Nutzungsanspriche der Zukunft im
Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes und der landwirtschaftlichen Nutzfldchen ergibt sich
kein Handlungserfordernis fir die allgemeinen MaBnahmen zur Grinordnung. Erforderliche Be-
pflanzungen und Begrinungen sind nach Vorlage konkreter Bauantrge im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu regeln.

Ausgleichsflache:

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt, die Herstellung der sich aus der Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden ergebenden Ausgleichsfldche von rund 500 am in die Gestaltungsfreiheit des
GrundstUckseigentUmers zu belassen. Deshalb wird lediglich der Umfang der erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahme bestimmt und dem Eingriff zugeordnet. Da die landwirtschaftlichen Fidchen
innerhalb des Plangebietes aufgrund ihrer N&he zur Hofstelle besonders wertvoll sind, kann der
Ausgleich an anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes verwirklicht werden.

Eine geeignete AusgleichsmaBnahme ist im Rahmen des Bauantrages in Hohe des aufgezeigten
Erfordernisses bereitzustellen und die Durchfihrung der MaBnahmen entsprechend im Rahmen
von Nebenbestimmungen zum Bauantrag zu sichern.

Die zu erwartenden Kosten fUr einen Ausgleich betragen erfahrungsgemdaB fir Bodenerwerb
etwa 2 - 3 DM/gm, die Kosten fir die einmalige Herrichtung eines Biotops stehen in starker Ab-
hangigkeit von der Art des Biotops, durchschnittlich sind zwischen 5 und 10 DM/gm zu kalkulie-
ren, der Mittelwert liegt etwa bei rd. 8 DM/gm. Beides addiert ergibt ca. 10 DM/gm fir den Aus-
gleich. Bei einem Mindestausgleich von 500 gm entspricht dies rund 5.000,- DM.

Im Rahmen der B-Planaufstellung wird eine Verlegung der Abgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes vorgenommen. Dies erscheint aufgrund der Bestandssituation angemessen. Im Verlauf
des weiteren Verfahrens wird sobald als méglich die Entlassung aus dem Landschaftsschutzge-
biet beantragt, diese wurde in Aussicht gestelit.
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« 5. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Elmenhorst wurde von der Gemeindevertre-
tung in der Sitzung am 26.08.1999 gebilligt. .~~~
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