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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 ist mit Bewirkung der Bekanntmachung des Beschlusses
{iber die Satzung am 04. Mai 2001 in Kraft getreten.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist mit Bewirkung der
Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Satzung am 04. April 2008 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung Elmenhorst hat in ihrer Sitzung am 25. August 2011 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 19 - 2. Anderung auf der Grundlage des § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch
gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der
Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 15. Dezember 2011.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2 der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 19 — 2. Anderung wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung Elmenhorst hat in ihrer Sitzung am 25. August 2011 beschlossen, das
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines
Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufiihren, da
keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Gleichzeitig ist der Bebauungsplan Nr. 19 — 2. Anderung als Entwurf beschlossen, zur
ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten
Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 08. Dezember 2011 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 24. Januar 2012.

Die Sffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 23. Dezember 2011 bis zum 24. Januar 2012 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 15.
Dezember 2011 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 16. Februar 2012 beraten, abgewogen und
entschieden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Gemeindevertretung die zu liberarbeitende und
zu erginzende Fassung des Bebauungsplanes Nr. 19 — 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 16. Februar 2012 erneut als Entwurf beschlossen, mit der
MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
kénnen.
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Die erneute dffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in
der Zeit vom13. April 2012 bis zum 27. April 2012 einschlieBlich. Dies ist am 05. April 2012
im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 29. Mirz 2012 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 27. April 2012.

Uber die aus Anlass der erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden
Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 2I. Mai 2012 beraten,
abgewogen und entschieden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 21. Mai 2012 ist der Bebauungsplan Nr. 19 - 2.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemif} § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Gemeindevertretung abschlieend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit Umgrenzung des Plangebiets wiedergegeben.
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 19 - 2. Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes und hier insbesondere seiner 17. Anderung. Unter Beriicksichtigung
slterer bereits durchgefithrter Flichennutzungsplanénderungen besteht fiir das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes kein Erfordernis fiir eine Berichtigung bzw. Anpassung.

Die in der Entwurfsfassung, Dezember 2011, bezeichnete 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der Planung nicht entgegen.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im MaBstab 1 : 1.000, der durch ortliches Aufmal
umfangreich ergénzt wurde.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite im MaBstab 1 : 25.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 — 2. Anderung der Gemeinde Elmenhorst umfasst
in der Gemarkung Elmenhorst, Flur 6, diverse Flurstiicke, die unter Ziffer 11 a.
Flichenermittlung/Flichenverteilung aufgelistet sind.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgroe von ca. 34227 gqm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Dorfgebiet (MD)
GRZ 0,311 E/D
mit einer Flache von ca. 15.527 gm

- Als Fliche fiir Gemeinbedarf
Gemeindezentrum, Mehrzweckhalle, Kindergarten/-hort,
Feuerwehr GR=4.000 gm
mit einer Fliche von ca. 16.060 qm

- als offentliche Griinfliche
-Parkanlage-
mit einer Fliche von ca. 210 gm

- als private Griinfliche
-Park- und Gartenanlage-

mit einer Fliache von ca. 2.430 gm
34.227 qm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Bereich der
Altbebauung eine angemessene innerértliche Nachverdichtung zu entwickeln, bei der das Maf
der baulichen Nutzung beziiglich der Grundflichen- und Geschossflachenzahl angehoben und
eine Zweigeschossigkeit zugelassen werden soll. Hierbei sind, soweit vertretbar, auch die
Baugrenzen angemessen zu erweitern. Neben der teilweisen Neuordnung der Baufldchen
erfolgt auch eine bedarfsgerechte Enwicklung erforderlicher Infrastruktureinrichtungen
insbesondere fiir den Bereich der Flachen fiir den Gemeinbedarf.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Es wird in diesem Zusammenhang
ausdriicklich auf den Entwurf des Einfiihrungserlasses zum Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stidte, -IV 649 510.2.2.1-, Ziffer 2.1.2.1
hingewiesen.

Das Plangebiet ist bereits durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 und dessen 1.
vereinfachte Anderung verbindlich iiberplant. Lediglich fiir den Bereich Fischbeker Strafe 8
ergibt sich eine Wiedernutzbarmachung von Bauflichen nach Abriss eines ehemaligen
Bauernhofes mit Gaststéttenbetrieb. Der Abriss erfolgte vor einigen Jahren. Das Baugrundstiick
soll nunmehr einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Ansonsten erfolgt eine
grundstiicksbezogene Nachverdichtung.

Unter der Annahme, dass die Anforderungen des Erlasses eingehalten werden, wird hierzu die
erforderliche Abpriifung nachfolgend dargelegt.

- Das Plangebiet setzt sich aus diversen Flurstiicken zusammen und hat eine Gesamtgrofie
von ca. 34.227 qm, die sich gemaB der Flichenermittlung/Flichenverteilung unter Ziffer
11a der Begriindung aus 15.527 qm Dorfgebiet und 16.060 qm Fliche fiir Gemeinbedarf
sowie 2.640 gm Griinfliche zusammensetzt.

- Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 werden die Bauflichen neu geordnet,
wobei die Grundstruktur der verkehrlichen ErschlieBung beibehalten wird. Ein Anheben
bzw. eine Nivellierung der zuldssigen Grundflichen wird mit der Planung durchgefiihrt. Fiir
den Bereich der privaten Baugrundstiicke wird eine Zweigeschossigkeit zugelassen mit
entsprechender  Festlegung der Geschossflachenzahl. Somit ergibt sich eine
Gleichbehandlung aller privaten Bauflichen. Der Flichenanteil der kiinftig zulédssigen
Grundfliche des Dorfgebietes mit einer Grundflichenzahl von 0,3 betrdgt ca. 4.658,1 qm
und fiir die Flache fiir den Gemeinbedarf betrigt die zuldssige Grundfliche insgesamt 4.000
gm, also insgesamt ca. 8.658,1 qm. Dieses Ergebnis liegt deutlich unter dem Schwellenwert
von 20.000 gm zuldssiger Grundflache. Auf den Bebauungsplan Nr. 19 — 2. Anderung
treffen somit die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 13a Abs. 1 BauGB zu.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
~ Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der  Europdischen  Vogelschutzgebiete im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.
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Zu den bestchenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europdischen
Vogelschutzgebieten ist festzustellen, dass das Plangebiet ca. 2,3 km siidlich deutlich
abgesetzt des FFH-Gebietes 2227-356 ,Siilfelder Tannen™ und das FFH-Gebiet 2227-304
,Neuenteich und Binnenhorster Teiche* liegt ca. 3,5 km nordwestlich des
Plangebietes. Aufgrund der vorgesehenen kleinteiligen Umnutzung und Verdichtung
der Bauflichen im Plangebiet ist eine Betroffenheit der vorgenannten
nichstgelegenen FFH-Gebiete nicht gegeben. Die iibrigen vorhandenen FFH-
Gebiete liegen mehr als 5 km entfernt.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung vorgesehen. Der
Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 sowie seine 1. vereinfachte Anderung sind bereits seit langem
im offentlichen Bereich erschlossen, so dass hier kein zusétzlicher ErschlieBungsaufwand
erforderlich ist. Im Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf, wie auch den privaten
Baugrundstiicken, ~ ergeben sich im  begrenzten Umfang  zusidtzliche private
ErschlieBungsaufwendungen  im  Zusammenhang  mit den  hier  vorgeschenen
Nachverdichtungen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot fiir den Bebauungsplan aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes und seiner Anderungen vollstindig gegeben ist, bedarf es keiner
Anpassung bzw. Berichtigung. Im Flichennutzungsplan — 17. Anderung sind die
iberwiegenden Flachen bisher als Gemischte Baufliche, Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
entsprechenden Zweckbestimmungen sowie Griinflichen —Parkanlage- dargestellt. In
ilteren Anderungen des Flichennutzungsplanes ist auch der siidlich der Fischbeker Strafie
gelegene Bereich als Gemischte Baufldche bzw. Dorfgebiet dargestellt.

- Zur Durchfihrung von Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplitzen sowie zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum wird der
Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Verdnderung der Oberflichenversiegelung
gegeniiber der bisher zuldssigen Planung sind in den Tabellen 11b und 11c aufgearbeitet.
Hierzu ist festzustellen, dass iiber die bisherige Planung insgesamt eine Flache von ca.
12.480,3 gm voll versiegelt werden konnte. Mit der Neuplanung durch die vorliegende 2.
Anderung ergibt sich eine kiinftig zuldssige Vollversiegelung von ca. 16.328,3 qm, sowohl
fir die Bauflichen, die Fliche fiir den Gemeinbedarf, als auch die betroffenen
Verkehrsflichen und sonstigen Infrastrukturflachen.

Es ergibt sich ein Verlust von 5 Einzelbaumen, 4 befinden sich auf der gemeindlichen Flache
fir den Gemeinbedarf und ein Einzelbaum auf einem privaten Baugrundstiick.

Durch die teilweise erweiterten Bauflachen ergibt sich im Umkehrschluss eine Reduzierung der
bisherigen sonstigen Vegetationsflichen.

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorliegende Planung begriindet sind,
als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zuléssig.

Amt B-L, Elm, B 19-2.And., Dez. 2011, Mrz. 2012; 10
Mai 2012



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 19 — 2. ANDERUNG

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 — 2. Anderung ist der zentrale innere Bereich der
Ortslagenmitte Elmenhorst. Er ist randlich entlang der SchulstraBe und der Fischbeker Straf3e
altbebaut. In der Siidwestecke ist eine umfangreiche Gemeinbedarfsfliche mit verschiedensten
gemeindlichen Nutzungen entwickelt, die aktuell erweitert wird und dariiber hinaus auf
zukiinftige Entwicklungen durch die vorliegende Planung ausgerichtet wird. Der Bereich einer
zwischenzeitig abgebrochenen ehemaligen Hofstelle an der Fischbeker Strafe soll durch die
vorliegende Planung baulich neu strukturiert werden.

Aus dem Entwurfsbeteiligungsverfahren hat sich herauskristallisiert, dass dieser zentrale
innerértliche Bereich nach wie vor iiberwiegend dérflich gepréagt ist und im angrenzenden
Bereich landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, die teilweise im erheblichen Umfang
Intensivtierhaltung betreiben. Hierzu lag keine aus heutiger Sicht bewertbare gutachtliche
Untersuchung zu den landwirtschaftlichen Betrieben vor. Aus diesem Grunde ist
zwischenzeitig ein Fachgutachten zu diesen 3 landwirtschaftlichen Betrieben erstellt, das mit
Datum von 21. Mirz 2012 vorliegt. Vorsorglich hat die GV bereits im Zuge der
Abwigungsentscheidungen und der damit verbundenen erneuten Beschlussfassung einen Teil
des bisherigen Plangebietes in der Siidostecke an der Schulstrae/Fischbeker Strafle aus dem
Plangebiet herausgenommen.

Fiir den verbleibenden Plangeltungsbereich erfolgt mit der Neustrukturierung der baulichen
Nutzungen der privaten Baugrundstiicke das Beibehalten der bisherigen Festsetzung eines
Dorfgebietes. Die iibrigen Festsetzungen mit einer deutlich hdheren baulichen Ausnutzung
sowohl beziiglich der Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ) als auch
beziiglich der Geschossigkeit werden beibehalten. Es wird jedoch auf die Festsetzung von
Firsthohen bzw. Bauhdhen verzichtet. Lediglich fiir den Bereich der Fliche fiir den
Gemeinbedarf verbleibt es bei der Festsetzung einer zulédssigen Firsthohe als Hochstgrenze.
Hieriiber soll im zentralen innerértlichen Bereich eine bauliche Nachverdichtungsmdglichkeit
gesichert werden.

Fiir den aus dem Plangebiet herausgenommen Eckbereich an der SchulstraBe/Fischbeker Strafle
soll zu gg. Zeit geprift werden, inwieweit auch hier eine Nutzungsvertriglichkeit als
Dorfgebiet gesichert werden kann. Bei einem positiven Ergebnis soll hierfiir die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 aufgestellt werden. Hierdurch wiirde dann auch fiir diesen Bereich
eine Nachverdichtung méglich sein und es wiirde gleichzeitig eine neue stddtebauliche
Rechtsgrundlage geschaffen.

Das Plangebiet wird randlich auBerhalb durch die vorhandenen Strafen der Bundesstrafie (B
75), der Fischbeker StraBe (K 92) und der SchulstraBe eingefasst. Da fiir diese bereits
ausgebauten StraBenziige derzeit kein weiterer Ausbau erforderlich ist, wird auf die
Einbeziehung dieser Verkehrsflichen in das Plangebiet verzichtet. Fiir diese Straen gelten
keine Geschwindigkeitsreduzierungen, auch sind hier keine 6ffentlichen Parkplétze angeordnet.

Fiir den Bereich der gemeindlichen Einrichtungen in der Siidwestecke des Plangebietes besteht
bereits jetzt ein relativ hohes Angebot an Stellpldtzen, die durch die vorliegende Planung,
besonders im Bereich der Kindertagesstitte, erheblich erweitert werden sollen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Knickstrukturen. Randlich entlang des
noérdlichen Bereiches an der BundesstraBe befindet sich auBerhalb des Plangebietes ein
groferer StraBenbdschungsbereich, der mit Einzelbdumen bestockt ist. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich in verschiedenen Bereichen in unterschiedlicher Dichte
erhaltenswerte Einzelbdume, die auch weiterhin erhalten werden sollen. Im Bereich der
vorgesehenen Erweiterung der Stellplatzanlage fiihrt es jedoch zu einem erforderlichen Verlust
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von insgesamt 4 FEinzelbaumen. Dariiber hinaus entfillt im Bereich der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle an der Fischbeker StraBe ein weiterer Einzelbaum.
Zwischenzeitig ist im Osten die &ffentliche Parkanlage ,,Elmenhorster Garten* entstanden, die
nunmehr zentraler Freibereich der Gemeinde ist. Da hier keine stadtebaulichen Verdnderungen
vorgesehen sind wird auf die Einbeziehung dieser Parkanlage verzichtet.

Die B 75 entlang des westlichen Randes des Plangebietes dient dem Grundsatz nach nicht zur
ErschlieBung von Grundstiicken. Lediglich in der Siidwestecke im Bereich der vorhandenen
Busbuchten und der Ampel gesicherten Querung der B 75 besteht ein fuBildufiger Zugang zum
Gemeindezentrum. Fiir mégliche Einfriedigungen entlang der B 75 sind analog den
Festsetzungen im nordlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 16 Festsetzungen Zzu
Grundstiickseinfriedigungen getroffen, die auch hohere Einfriedigungen zulassen, als sie nach
der Landesbauordnung méglich sind. Dies wird als vertretbar angesehen, da die Grundstiicke
gegeniiber der tatsichlichen Fahrbahnrandhohe der B 75aufgrund der hier vorhandenen
Boschungssituationen deutlich tiefer liegen.

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Baufldchen des Dorfgebietes und zu der Fliche fur
den Gemeinbedarf wiedergeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit
ergianzenden Ausfilhrungen und den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden Mafnahmen
des Schallschutzes und der Griinordnung.

Dorfgebiet

Fiir den Bereich der privaten Baugrundstiicke nérdlich der Schuistrale sowie siidlich der
Fischbeker StraBe wird die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen als Dorfgebiet (MD)
gemiB § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Bauflachenfestsetzung
erfolgt in unterschiedlichen Bautiefen teilweise auch mit der Entwicklung von zwei
hintereinander  liegenden  Bauzeilen. Dariiber hinaus sind  Gliederungen und
Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen des § 5 der BauNVO festgesetzt, die bestimmen,
dass die nachfolgenden Nutzungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,,Vergniigungsstitten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2¢ der BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fiir den Bereich der Bauflichen des Dorfgebietes ist nach § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
9 BauNVO die Anlage von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen und weitergehend
Ausnahmen zu Einzelhandelsbetrieben festgesetzt, die dem Grunde nach sicherstellen, dass
nicht mit Waren und Gitern des tiglichen Bedarfs gehandelt wird, sondern die
Einzelhandelseinrichtung in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit anderen
Nutzungen stehen muss. Auf eine Wiederholung der textlichen Festsetzung wird an dieser
Stelle verzichtet.

Die Festsetzung als ,Dorfgebiet bezieht sich dem Grunde nach auf die unmittelbare
Nachbarschaft zu den in der Ortslage befindlichen landwirtschaftlichen Betriecben mit
teilweiser Intensivtierhaltung. Dariiber hinaus sind auch die Bauflichen des Plangebietes
dorfgebietstypisch mit vielfaltigen Nutzungen durchmischt,

Fiir die Baugrundstiicke des Dorfgebietes sind grundstiicksiibergreifende Bauflichen durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bauweise ist als nur mit Einzel- und Doppelhidusern zu bebauende Bauweise festgesetzt.
Des Weiteren sind zwei Vollgeschosse zuldssig mit einem weiteren Geschoss, das nicht
Vollgeschoss ist.
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Die Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 und die Geschossflichenzahl (GFZ) ist mit 0,6
festgesetzt. Hiermit erfolgt eine Vereinheitlichung der Nutzungsvorgaben fiir den Bereich der
privaten Baugrundstiicke. Die festgesetzte GRZ von 0,3 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr.
1, 2 und 3 der BauNVO um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden. Diese Regelung
begriindet sich im zusitzlichen Flichenbedarf insbesondere fiir Stellplatze bzw. Garagen mit
ihren Zufahrten.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind im begrenzten Festsetzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung wird verzichtet.

Es sind passive SchallschutzmaBnahmen und Festsetzungen zur Grundstiicksgestaltung
getroffen, die sich auf die vorliegende schalltechnische Untersuchung beziehen und somit eine

Nutzungsvertriglichkeit aus Sicht des Immissionsschutzes vor den verschiedenen Arten der -
Larmbelastung sichern.

Fiir bestehende Immissionsbelastungen aus Geriichen von den landwirtschaftlichen Betrieben
an der SchulstraBe bzw. der Fischbeker StraBle sind die festgesetzten Bauflichen des
Dorfgebietes nicht unvertretbar beeintrichtigt. Es ist hier iberwiegend mit bis zu 10 % der
Jahresstunden der Geruchswahrehmung zu rechnen. Lediglich fiir die Siidseite der Flache fiir
den Gemeinbedarf und des angrenzendes Grundstiick Schulstrale 5 sowie der siidostliche
Bereich des Grundstiickes SchulstraBe 15 und der Ostliche Bereich des Grundstiickes
Fischbeker StraBe 10 ist gutachtlich eine Geruchswahrnehmung mit 11 % der Jahresstunden
ermittelt. Dies liegt aufgrund der hier unzweifelhaft vorhandenen dérflichen Struktur mit
angrenzender Durchmischung durch landwirtschaftliche Betriebe im zuldssigen und
vertretbaren Bereich, als dass fiir derartig gelegene Grundstiicke auch Jahresstundenraten der
Geruchswahmehmung von bis zu 15 % der Jahresstunden zuléssig sind. Hierbei wird sich auf
das vorliegende aktuelle Gutachten bezogen. In diesem Gutachten sind dariiber hinaus
ausdriicklich Beurteilungsempfehlungen fiir die Gemeinde aufgefiihrt.

Fiir die Wiedernutzbarmachung des Bereiches Fischbecker Strafle 8 ist darauf hinzuweisen,
dass auf der Grundlage der artenschutzrechtlichen Priifung ein flachenhaftes
artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis besteht, das im erforderlichen Umfang zu sichern
ist. Es wird hierzu auf das in der Anlage beigefiigte Gutachten und des Weiteren hier auf die
Ziffern 6a und 6b verwiesen.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Fiir den siidwestlichen Teil des Plangebietes mit den bestehenden vielféltigen gemeindlichen
Einrichtungen wird eine Fliche fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —
Gemeindezentrum / Mehrzweckhalle / Kindertagesstétten/~hort / Feuerwehr — festgesetzt

Fir die Fliche fir den Gemeinbedarf ist eine iberbaubare Fliche durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt. Sie umfasst den gesamten bisherigen Baubestand
einschlieBlich der Bereiche, fiir die die kiinftigen Erweiterungen zuléssig sein sollen.

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt, bei der bestimmt ist, dass
Baukérperlingen iiber 50 m zuléssig sein sollen, ansonsten gelten die Regelungen der offenen
Bauweise. Auf die Festsetzung zuldssiger Vollgeschosse wird verzichtet. Zur
Hohenbegrenzung erfolgt die Festsetzung der zuldssigen Firsthbhe mit + 12,0 m iber
Erdgeschoss-Sockel.
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Die zulissige Grundfliche (GR) wird mit 4.000 qm als Hochstgrenze festgesetzt. Die
festgesetzte Grundflache von 4.000 qm darf fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 der
BauNVO um bis zu 100 vom Hundert iiberschritten werden. Diese Regelung begriindet sich im
zusitzlichen erheblichen Flichenbedarf fiir Stellplitze mit ihren Zufahrten, Fahrgassen und
Aufenthaltsflachen.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind Festsetzungen getroffen. Auf eine Wiederholung
wird verzichtet.

Es sind passive Schallschutzmaflnahmen und Festsetzungen zur Grundstiicksgestaltung
getroffen, die sich auf die vorliegende schalltechnische Untersuchung beziehen und somit eine
Nutzungsvertraglichkeit aus Sicht des Immissionsschutzes vor den verschiedenen Arten der
Larmbelastung sichern.

Fiir bestechende Immissionsbelastungen aus Geriichen von den landwirtschaftlichen Betrieben
an der Siidseite der SchulstraBe ist die Fliche fiir den Gemeinbedarf {iberwiegend nicht
unvertretbar beeintrichtigt. Es ist hier iiberwiegend mit Geruchswahmehmungen von 11% der
Jahresstundenrate in der Siidostecke bis hin zu 3 % der Jahresstundenrate entlang der B 75 zu
rechnen. Lediglich fiir den siiddstlichen Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf an der
SchulstraBe ist gutachtlich eine Geruchswahrnehmung mit 11 % der Jahresstunden ermittelt,
die sich jedoch nicht auf die liberbaubaren Baufliichen bezieht, sondern auf die Freiflichen in
Richtung SchulstraBe. Von daher ist auch keine unvertretbare Betroffenheit gegeben flir die
innerhalb der festgesetzten Fliche fir den Gemeinbedarf zuldssige Nutzung von max. 550 gm
Geschossfliche als Mischgebiet fiir sonstige Gewerbebetriecbe bzw. fir Anlagen fur
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dies liegt aufgrund der hier unzweifelhaft vorhandenen dérflichen Struktur mit angrenzender
Durchmischung durch landwirtschaftliche Betriebe im zulédssigen unvertretbaren Bereich, als
dass diese Uberschreitung der Geruchswahrmehmung von mehr als 10 % sich nicht auf eine
{iberbaubare Baufliche bezieht. Hierbei wird sich auf das vorliegende aktuelle Gutachten
bezogen. In diesem Gutachten sind dariiber hinaus ausdriicklich Beurteilungsempfehlungen fiir
die Gemeinde aufgefiihrt.
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4. ErschlieungsmaBnahmen
a) Erschliefungsmafnahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 — 2. Anderung ist bereits iiber die Schulstrae und
die Fischbeker StraBe (K 92) erschlossen. Sie dienen der Aufnahme des Ziel- und
Quellverkehrs dieses Bereiches, aber auch der 6rtlichen und iiberdrtlichen Vernetzung. Entlang
der Westseite verliuft die Bundesstrale 75, die mit Ausnahme einer Fullgédngerzuwegung
keinerlei ErschlieBungsfunktion fiir das Plangebiet iibernimmt.

Innergebietlich erfolgt die ErschlieBung nicht iiber o6ffentliche ErschlieBungsstralen. Die
Baugrundstiicke sind direkt an die SchulstraBe bzw. Fischbeker Strae angebunden. Fir
riickwirtige Grundstiicke erfolgt die ErschlieBung iiber festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte mit Benennung der begiinstigten Grundstiicke.

Fiir den Bereich der Fliache fiir den Gemeinbedarf bestehen umfangreiche innergebietliche
verkehrliche ErschlieBungen durch Zufahrtnahmen, die an die Schulstrale angebunden sind.
Hieriiber sind neben den verschiedenen baulichen Anlagen auch die Freiflichen bzw.
Stellpldtze mit ihren Erweiterungen angebunden.

Da es sich bei allen drei Verkehrsziigen um alte StraBen- und Wegebeziehungen handelt, die
zumindest fiir die Schulstrae und groBe Teile der Fischbeker Strafle mit Altbebauung angebaut
sind, besteht aus Sicht der Gemeinde kein vertretbares Flichenpotenzial fir die Entwicklung
von Parkplitzen im 6ffentlichen Raum. Lediglich im Norden des Plangebietes, auf der Siidseite
der Fischbeker Strafie, wire die Anordnung von Parkplitzen méglich. Diese wiirden jedoch
dann nicht in Bereichen liegen, fiir die ein entsprechendes Angebot sinnvoll wire. Von daher
wird darauf verzichtet mit der vorliegenden Planung eine Flichensicherung fiir Parkplitze
vorzunehmen. Dies zieht auch den Verzicht fiir die Anordnung von Strafenbdumen mit ein.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der Schulstrae und der Fischbeker Strafle sowie der
auflerhalb des Plangebietes im Westen angrenzenden BundesstraBe 75 sind beispielhaft
Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend mit ihrer Lage
markiert. Dariiber hinaus sind auch die Zufahrten der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte als
Regelquerschnitte aufgenommen.

a—a BundesstraBe (B 75) vor Feuerwehrgeritehaus von West nach Ost (auBerhalb
Plangebiet)
2,6 m Geh- und Radweg, 8,5 m Fahrbahn, 1,6 m FuBweg = gesamt 12,7 m

b-b Fischbeker StraBe vor Nr. 10 von Siidwest nach Nordost (aulerhalb Plangebiet)
1,1 FuBweg (Einengungsstelle), 6,0 m Fahrbahn, 1,9 m Fulweg (wassergebunden) =
gesamt 9,0 m

c¢—c¢ Schulstra3e vor Nr. 14 von Nord nach Siid (auBerhalb Plangebiet)
1,4 befestigter Seitenstreifen, 0,3 m Muldenrinne, 4,7 m Fahrbahn, 1,5 m Fuliweg =
gesamt 7,9 m

d—-d Schulstral3e von Nr. 6 von Nord nach Siid (auflerhalb Plangebiet)
3,5 m Aufstellfliche, 3,6 m Fahrbahn Busbucht, 3,9 m Stralenbegleitgriin, 3,7 m
Fahrbahn, 1,7 m FuBBweg = gesamt 16,4 m

e—e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
32m
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Fiir den Bereich der bestehenden Stellplatzanlage westlich der bestehenden Kindertagesstate
und des Feuerwehrgeritehauses ist eine Erweiterung der Stellplatze vorgesehen, wie sie in der
Planzeichnung festgesetzt sind. Zum Nachvollzug ist dieser Bereich im nachfolgend
wiedergegebenen Strukturplan im M 1 : 500 dargestellt. Hieraus ist ersichtlich, dass nunmehr
bis zu 43 Stellplitze entwickelt werden kénnen. Dies ist erforderlich im Zusammenhang mit
dem umfangreichen gemeindlichen Angebot an Kindertagesstétten und Krippenplatzen.

Da fiir den Gesamtbereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf, bezogen auf den Tag, sich zeitlich

deutlich unterschiedliche Nutzungsabliufe ergeben, kann die Gesamtzahl der vorgehaltenen
Stellplitze auch mehrfach genutzt werden.

Strukturplan zur Erweiterung der Stellplatzanlage
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o
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4. ErschliefungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Der Gesamtbereich des Plangebietes ist bereits altbebaut und erschlossen mit Ausnahme des
Bereiches der ehemaligen Gaststitte an der Fischbeker StraBe. Aus diesem Grunde werden zu
den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsétzliche Ausfiihrungen
aufgenommen. Notwendige Ergidnzungen dieser bereits bestehenden Erschliefungen im
offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw.
Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die wesentlichen kiinftigen Ver- und Entsorgungsmafnahmen beziehen sich somit auf den
Bereich der gemeindlichen Fliache fir den Gemeinbedarf sowie die privaten
Grundstiicksflachen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet liber das bestehende
zentrale Versorgungsnetz des Versorgungstragers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Lischwasserversorgung / Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Léschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll dies in
Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr festgelegt werden. Hierbei ist der Erlass des
Innenministeriums vom 01.10.2010 —IV 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405

zu beachten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung und/oder eine andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem
Radius von 300 m Umkreis — der Grundschutz —unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h fiir 2
Stunden Léschzeit) gem. Erlass des Innenministeriums sichergestellt werden kann.

Nach Mitteilung durch die 6rtliche Feuerwehr befindet sich ein Léschwasserhydrant vor dem
Grundstiick SchulstraBe 24 im Nahbereich des Plangebietes und auf dem Grundstiick
SchulstraBe 24 ein offener offizieller Loschwasserteich der Gemeinde.

Die Flichen (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte), die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
die bebaubare Flichen haben, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sollten nach den Richtlinien iiber Flachen fiir die Feuerwehr —
Fassung Februar 2007 — geplant, hergestellt, gekennzeichnet, instand gehalten und jederzeit fur
die Feuerwehr benutzbar frei gehalten werden.

Mit der ortlichen Feuerwehr sollten, die fiir den Einsatz der Feuerwehr erforderlichen
Abmessungen (Breite (empfohlen wird eine Breite von 3,5 m damit auch spitere seitliche
Begrenzungen keine Probleme aufwerfen), Mindesthdhe (3,50 m muss von Bepflanzungen
oder z.B. Dachiiberstinden frei gehalten werden), GroBe der Bewegungsflichen oder
Wendemdglichkeiten), abgestimmt werden.
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Elektrische Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,

Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt.

Erforderliche Leitungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen

StraBenziigen sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrégers zu sichern.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in

Bargteheide angeschlossen.

Bei Bedarf ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstrager die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 12, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck,
Telefon (0451) 4 88 - 46 22, so frih wie moglich iiber Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfilhrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsméglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen, z.B. vom Sendemast am Weg Manhagen, nordostlich
abgesetzt des Plangebietes.

Breitbandversorgung
Zur Sicherung einer méglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende VorsorgemaBnahme im Zuge von ErschlieBungsmafinahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:
1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und
eingeklebten Dichtring

2. AuBendurchmesser: 110mm

3. Innendurchmesser: min. 100mm

4. Mindestwandstédrke: 3,2 mm

5. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873
Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes Ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte Leerrohrbereiche  fir  eine  mdgliche Breitbandversorgung sind  dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.
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Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH & Co. KG in 20097 Hamburg, Siiderstraie 32b, Telefon (040) 63 66-0 {iber den Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Méoglichkeit 2 Monate
vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als o&ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
(AWSH) sichergestellt und wird durch beaufiragte Unternehmen durchgefiihrt. Bei Bedarf ist
sie unter der Service-Telefonnummer: 0800/2974001 zu erreichen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung der
Gemeinde iiber den Entsorgungstriger AMT BARGTEHEIDE-LAND zum Klarwerk in

Bargteheide gesichert.

Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflachenwasser fiir den Bereich des Plangebietes werden bereits jetzt in
hinreichendem Umfang gefasst und iiber vorhandene Regenwasserleitungssysteme abgeleitet
nach vorheriger Einleitung in bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme, ndrdlich
abgesetzt des Plangebietes gelegen. Hiernach geschieht die Ableitung iiber Verbandsgewasser
des GEWASSERPFLEGEVERBANDES NORDERBESTE.

Die bezogen auf die Gesamtfliche des Plangebietes begrenzte Erhohung der versiegelten
Flachen fiihrt zu keiner unvertretbaren Abflussverschirfung, weder im Leitungssystem noch in
dem Reinigungs- und Riickhaltesystem.

Zur Verminderung anfallenden Oberflichenwassers ist es den Grundstiickseigentiimern
freigestellt, inwieweit grundstiicksbezogen eine Versickerung anfallenden unbelasteten
Dachflichenwassers durchgefiihrt wird. Die Gemeinde verzichtet jedoch auf bindende
Regelungen zum einen, weil das Plangebiet iiberwiegend altbebaut ist und zum anderen, da
aufgrund der anstehenden Bodenverhiltnisse zumindest teilweise mit einem erheblichen
technischen Aufwand zu rechnen ist.

Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist vom Grundstiickseigentiimer bei der unteren
Wasserbehorde i.Allg. eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Bei einer oberirdischen
Versickerung geniigt oft eine Anzeige. Informationen und Antragsformulare sind auf der
Internetseite des Kreises Stormamn zu finden oder direkt bei der unteren Wasserbehdrde zu
erhalten.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Geruch aus Intensivtierhaltung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 — 2. Anderung wird an der Schulstrafle wie auch
der Fischbeker StraBe durch vorhandene landwirtschaftliche Betriebe teilweise mit
Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintrachtigt.

Fiir diese landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebe ist eine aktuelle gutachtliche Untersuchung
zu Geruchsimmissionen mit Datum vom 21.Mirz 2012 durch das Ingenieurbiiro Prof. Dr.
Oldenburg, Oederquart, erstellt. Das Gutachten ist Anlage der Begriindung.

Hiernach ist festzustellen, dass das Plangebiet, unter Beriicksichtigung der mit der erneuten
Entwurfsfassung vorgenommen Plangebietsreduzierung, bezogen auf die festgesetzte
Dorfgebietsnutzung nicht unvertretbar beeintrichtigt wird. Geruchswahmehmungen sind
jedoch nicht ausgeschlossen und teilweise bis zu 11 % der Jahresstunden mégiich.

Nachfolgend wird aus dem Gutachten ,,Ziffer 6 Zusammenfassende Beurteilung® zitiert:

6 Zusammenfassende Beurteilung

Unter den gegebenen Annahmen kommt es durch die vor Ort ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebe in deren Umfeld zu Geruchsimmissionen. Die fiir Wohn-
und Dorfgebiete anzusetzenden Grenzwerte in Héhe von 10 % resp. 15 % der
Jahresstunden werden im Bereich des B-Planes Nr. 19 — 2. Anderung tiberwiegend
eingehalten. Eine Nachverdichtung in Bereichen, in denen ein Grenzwert flur
Wohngebiete in Héhe von 10 % der Jahresstunden eingehalten werden kann, ist aus
Sicht der Geruchsimmissionen moglich.

Im Bereich des Grundstiickes ,Fischbeker Strale 8 kommt es unter den gegebenen
Annahmen zu maximalen Wahrnehmungshéaufigkeiten von 9 % der Jahresstunden.
Dieses Grundstick kann aus Sicht der Geruchsimmissionen wieder einer
wohnbaulichen Nutzung zugehfiihrt werden.

Der ostliche Gebietsteil entlang der Fischbeker Strafle, Ecke Schulstrafie ist vom B-
Plan 19 - 2.Anderung ausgenommen. Aufgrund der Nahe zu dem landwirtschaftlichen
Betrieb Gehs kommt es in diesem Bereich zu Wahrnehmungshéufigkeiten von tber 20
% der Jahresstunden (siehe Abb. 7 und 8). Die Grenzwerte fir Wohn- und Dorfgebiete
in Hohe von 10 % bzw. 15 % der Jahresstunden werden in diesem Bereich somit
deutlich Uberschritten.

Die GIRL des Landes Schleswig-Hoistein fihrt dazu aus, dass in begrindeten
Einzelfallen die Festlegung von Zwischenwerten moglich ist. Begrindete Einzelfalle
liegen u.a. vor, wenn durch bauplanungsrechtliche Pragung der Situation starkere
Immissionen hervorgerufen werden z. B. Vorbelastung durch gewachsene Strukturen
und Ortsiblichkeit der Nutzungen, so auch hier.

Verkehrslirm und sonstige Lirmbeeintrichtigungen

Das Plangebiet wird an seiner Westseite unmittelbar durch die Bundesstralle 75 beriihrt. Sie
dient der Aufnahme des iiberregionalen Durchgangsverkehrs, aber auch der Aufnahme des
Ziel- und Quellverkehrs der Ortslage Elmenhorst.

Die SchulstraBe und die Fischbeker Strafe (K 92) dienen der Aufnahme des Ziel- und
Quellverkehrs der angrenzenden bzw. angebundenen Siedlungsbereiche, aber auch in gleichem
MaBe als gemeindliche VerbindungsstraBe zum Ortsteil Fischbek bzw. Monkenbrook und
dartiber hinaus.
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Von diesen drei teilweise hochbelasteten Straen gehen Beeintrachtigungen von Verkehrslarm
aus.

Des Weiteren befindet sich in der Siidwestecke des Plangebietes zur Schulstrale die private
Zu- und Abfahrt des Gemeindezentrums/Mehrzweckhalle, des Kindergartens/-hort und der
Feuerwehr mit den umfangreichen und zu erweiternden Stellplatzanlagen. Neben den hieraus
resultierenden Verkehrsablidufen sind weitere Lirmbeeintrachtigungen insbesondere aus den
vielfiltigen Nutzungen des Gemeindezentrums zu beriicksichtigen, die sich wechselwirkend
auch auf die angrenzenden Baugrundstiicke auswirken.

Fiir das Plangebiet ist die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 — 2.
Anderung der Gemeinde Elmenhorst vom 29. November 2011 durch das Ingenieurbiiro Lairm
Consult GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor erstellt, die Anlage der Begriindung ist.
Hierin sind die plangebietsrelevanten Problematiken aus Verkehrsldrm, Gewerbeldrm und
sonstigen ~ Lirmbeeintrichtigungen  aufgrund  der  vielfiltigen  Nutzungen  des
Umgebungsbereiches aufgearbeitet. Die in dem Gutachten ermittelten Maflnahmen des
passiven Schallschutzes zur Sicherung der Nutzungsvertraglichkeit sind im Bebauungsplan
beriicksichtigt und festgesetzt. Weitergehendes ist nicht zu beachten, wobei darauf hinzuweisen
ist, dass das Gutachten sich auch noch auf die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet bezieht.
Festgesetzte Nutzung der Bauflichen ist jedoch nur noch Dorfgebiet gemi § 35
Baunutzungsverordnung.

Nachfolgend wird aus der schalltechnischen Untersuchung zu Ziffer ,9. Vorschlige fiir
Begriindung und Festsetzungen zitiert.

9. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen
9.1. Begrindung

a) Allgemeines

Die Gemeinde Eimenhorst beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 —
2. Anderung zur Innenentwicklung. Dabei ist die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet, Dorfgebiet und Flache fiir Gemeinbedarf vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden

schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens ermittelt und beurteilt und

mogliche Konflikte darzustellen. In der vorliegenden Untersuchung wurden daher

folgende Konflikte bearbeitet:

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gewerbeldarm aus der Nachbarschaft und aus
dem Plangebiet;

e Schutz der Nachbarschaft innerhalb und auflerhalb des Plangebiets vor
Immissionen der Freizeitnutzung der Mehrzweckhalle;

e Schutz der Nachbarschaft innerhalb und auflerhalb des Plangebiets vor
Immissionen der Sportnutzung der Mehrzweckhalie;

e Darstellen der Immissionen in der Nachbarschaft innerhalb und auflerhalb des
Plangebiets aus dem Betrieb der Kindertagesstatte;

¢ Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrsiarm;

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen Straflen durch den B-
Plan-induzierten Zusatzverkehr.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt (berlicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
,Schallschutz im Stidtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm
unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
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offentlichen  Verkehrswegen an  den Kriterien  der  16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

In der DIN 18005, Teil 1 wird fr die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm verwiesen. Dementsprechend werden die Immissionen aus Gewerbelarm auf
Grundiage der TA Larm beurteilt.

Fir die Gerauschimmissionen der Freizeitnutzung der Mehrzweckhalle ist die
Freizeitlarmrichtlinie des Landes Schleswog-Holstein und fir die Sportnutzung der
Mehrzweckhalle ist die 18. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®)
heranzuziehen.

Fur Kindertagesstatten und Schulen ist grundsétzlich davon auszugehen, dass diese
eher der lokalen Versorgung eines ,naheren* Gebietes dienen und die
hervorgerufenen Gerausche als sozial adaquat einzustufen sind. Der Gesetzgeber
macht daher keine Vorgaben von in der Nachbarschaft einzuhaltender
Immissionsricht- bzw. Grenzwerte. Andererseits gilt vermutlich auch fir diese
,Anlagen“ das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in dem die Forderung
nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen verankert ist.

Fir den Betrieb der Kindertagesstatte ist daher die Auswirkungen auf die bestehende
und hinzukommende Wohnbebauung zu prifen. Da sich die Nutzung von
Kindertagesstitten in der Regel auf den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr)
beschrankt, ist eine Beurteilung fir den Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht
erforderlich.

Die im Rahmen der Bauleitplanung heranzuziehende DIN 18005 Teil 1 verweist
hinsichtlich der Beurteilung von ,Anlagengerduschen/Gewerbeldrm® auf die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

Die TA Larm schlieRt jedoch ,Anlagen fur soziale Zwecke" explizit aus ihrem
Geltungsbereich aus. In Ermangelung einer geeigneten Beurteilungsgrundlage kann
die TA Ldrm jedoch, ohne dass die Immissionsrichtwerte rechtlich bindende Wirkung
entfalten, hinsichtlich der Beurteilung der von konkreten Vorhaben verursachten
Immissionen als antizipiertes Sachverstandigengutachten herangezogen werden
(orientierender Vergleich).

In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls Festsetzungen aufzunehmen, die dem
Schutz der innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten
baulichen Nutzungen dienen. Die vorliegende Untersuchung enthalt die in diesem
Zusammenhang erforderlichen Aussagen. Die Beurteilung erfolgt auf der Grundlage
der DIN 18005, Teil 1 einschlieBlich der im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 genannten
schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung in Verbindung
mit der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

b) Gewerbelérm

Zum Schutz des Plangeltungsbereiches vor den Gerduschimmissionen der
benachbarten  gewerblichen  Nutzungen wurde  mit immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegeln die Vertraglichkeit gepruft.

Da sich die gewerblichen Nutzungen innerhalb von Misch- oder Dorfgebieten
befinden, wird angenommen, dass sie mit den angrenzenden Wohnnutzungen
vertraglich sind. Somit werden immissionswirksamen flachenbezogenen
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Schallleistungspegeln von Ly = 60 tags und 45 dB(A) nachts fiir die Berechnungen
angesetzt.

Unter Beriicksichtigung der obengenannten Ansatze ist insgesamt festzustellen, dass
die vorhandenen gewerblichen Nutzungen mit dem Schutz der vorhandenen und
moglichen Wohnbebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches grundsatzlich
vertraglich sind.

c) Betrieb der Kindertagesstétte

Die mafRgeblichen Emissionen werden durch die Aktivititen der Kinder auf den
Auftenflichen (Schreien, Rufen und Spielen) und die Pkw-An- und Abfahrten des
Betreuungspersonals und der Eltern verursacht.

An den mafRgebenden Immissionsorten errechnen sich Beurteilungspegel von bis zu
53 dB(A). Der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags wird nicht
erreicht.

Hinsichtlich der kurzzeitigen Gerduschspitzen wird den Anforderungen der TA Larm
entsprochen.

Die im Geltungsbereich vorhandene Kindertagesstatte ist mit der vorhandenen und
moglichen Wohnbebauung im Umfeld als schallschutzrechtlich vertraglich einzustufen.

d) Sportldrm

Bei der Ermittlung der durch den Sportnutzung der Mehrzweckhalle hervorgerufenen
Immissionen sind die maRgebenden Lastfille innerhalb der Ruhezeiten tags und die
lauteste Nachtstunde gegeben. Beurteilungsrelevant ist dabei die Nutzung der
Stellplatzanlage, da die Gerduschabstrahlung aus der Mehrzweckhalle als
vernachlassigbar anzusehen ist.

An den maRgebenden Immissionsorten innerhalb und auRerhalb des Plangebiets
werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeiten tags und nachts
eingehalten. Wenn fiir die maRgeblichen Lastfélle eine Vertraglichkeit besteht, ist fur
den Ubrigen Betrieb gleichfalls davon auszugehen, dass den Vorgaben der 18.
BImSchV entsprochen wird.

Die Sportnutzung der Mehrzweckhalle ist mit der vorhandenen und moglichen
Wohnbebauung im Umfeld als schallschutzrechtlich vertraglich einzustufen.

e) Freizeitldrm

Bei der Ermittiung der durch den Freizeitnutzung der Mehrzweckhalle hervorgerufenen

Immissionen sind die maRgebenden Lastfélle innerhalb der Ruhezeiten tags und die

lauteste Nachtstunde gegeben. Es sind drei malRgebende Lastfélle gepriift wurden:

e Veranstaltungen (Rassegefligelschauen, Hobbymarkt usw.) innerhalb der
Ruhezeiten tags: Dabei wurden die Stellplatzgerausche,
Kommunikationsgerdusche vor dem Biirgerhaus und die Liftungsgeréate auf dem
Dach beriicksichtigt. Bei diesen Veranstaltungen sind die Gerduschabstrahlungen
aus der Mehrzweckhalle als vernachlassigbar anzusehen.

e Private Feiern nachts: In diesem Lastfall wurden die Stellplatzgerdusche,
Kommunikationsgerdusche vor dem Biirgerhaus und die Liiftungsgerate auf dem
Dach beriicksichtigt. Zusatzlich wurde die Gerduschabstrahlung aus dem
Blrgerhaus angesetzt.

o Offentliche Feier/Veranstaltungen (Karneval)nachts: Diese Veranstaltungen fallen
in den Bereich der seltenen Ereignisse gemal Freizeitiarm-Richtlinie des Landes
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Schleswig-Holsteins (maximal 10 Mal im Jahr). In die Berechnungen gehen die
Stellplatzgerdusche, Kommunikationsgerdusche vor dem Burgerhaus, die
Luftungsgerate auf dem Dach und die Gerduschabstrahlungen aus dem
Birgerhaus und der Mehrzweckhalle ein.

Sowohl die regelmaRigen Veranstaltungen als auch die Veranstaltungen als seltenes
Ereignis halten an den maRgeblichen Immissionsorten die jeweiligen
Immissionsrichtwerte ein.

Die Freizeitnutzung der Mehrzweckhalle ist mit der vorhandenen und mdglichen
Wohnbebauung im Umfeld als schallschutzrechtlich vertraglich einzustufen.

HVerkehrsldarm

im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm auf den
maRgeblichen Strafenabschnitten beriicksichtigt. Die StraBenbelastung der B 75
wurde der Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2005 der
Bundesanstalt fiir straBenwesen entnommen. Die Verkehrsbelastung der Fischbeker
Strafe und der SchulstraRe wurde einer aktuellen Verkehrszadhlung aus dem Jahr
2011 entnommen. Alle Belastungen wurden auf den Prognose-Horizont 2025/30
hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregein der
RLS-90 fur den StraRenverkehrslarm.

Aufgrund neuer Erkenntnisse im Rahmen eines Austausches mit dem
Innenministerium Schleswig-Holstein bezlglich der Beurteilung der
Schutzbediirftigkeit von AuRenwohnbereichen, wird die Ausdehnung des
Larmschutzbereichs, innerhalb derer bauliche Anlagen aufgrund der Uberschreitung
des Tages-Immissionsgrenzwertes geschlossen auszufihren sind, etwas weiter
gefasst. Der Umfang des Larmschutzbereiches orientiert sich danach fur die
Festsetzungen an Beurteilungspegeln um 58 dB(A) am Tage in allgemeinen
Wohngebieten. Danach ist eine Uberschreitung des jeweiligen Orientierungswertes
bei AuRenwohnbereichen von maximal 3 dB(A) zulassig.

Fir ebenerdige Auftenwohnbereiche zeigt sich, dass im straRennahen Bereich der
BundesstraRe B 75 Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) zu erwarten sind. Der
Orientierungswert fiir aligemeine Wohngebiete gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1
von 55 dB(A) tags wird in einem Abstand von bis zu 105 m zur StraRenmitte der
Bundesstrafte B 75 und von bis zu 40 m von der StraRenmitte der Fischbeker Strafle
Uberschritten. Uberschreitungen des Orientierungswertes um mehr als 3 dB(A) sind in
einem Abstand von bis zu 56 m von der StraRenmitte der Bundesstralle B 75, von bis
zu 73 m von der Kreuzung BundesstraRRe B 75 / Fischbeker Stralte und von bis zu 21
m von der StraRenmitte der Fischbeker Strale zu erwarten. Auf den betreffenden
Grundstiicken im Nordwesten gibt es jedoch auch Bereiche, wo der Orientierungswert
um weniger als 3 dB(A) Uberschritten wird. Diese Bereiche konnen als ebenerdige
Aulenwohnbereiche genutzt werden. Zudem koénnen in den Bereichen mit
Uberschreitungen des Orientierungswerts um mehr als 3 dB(A) die ebenerdige
AuRenwohnbereiche auf der von der Bundesstrale und der Fischbeker Strafle
abgewandten Gebaudeseite errichtet werden.

Im Siidosten des Plangebietes werden der Orientierungswert fir Dorfgebiete von 60

dB(A) tags und der Immissionsgrenzwert fiir Dorfgebiete von 64 dB(A) eingehalten.

Amt B-L, Elm, B 19-2.And., Dez. 2011, Mrz. 2012; 24
Mai 2012



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 19 — 2. ANDERUNG

im Sudwesten des Plangebiets befindet sich entiang der Bundesstrafle B 75 die
Gemeinbedarfsflache, der Schutzanspruch ist einem Mischgebiet vergleichbar. Der
Orientierungswert fir Mischgebiete wird in einem Abstand von bis zu 40 m zur
StraRenmitte der BundesstraBe B 75 (berschritten. Uberschreitungen des
Orientierungswertes um mehr als 3 dB(A) sind in einem Abstand von bis zu 24 m von
der StraRenmitte der Bundesstrae B 75 zu erwarten. In den Bereichen mit
Uberschreitungen des Orientierungswerts um mehr als 3 dB(A) die ebenerdigen
Aufenwohnbereiche auf der von der BundesstralBe abgewandten Gebdudeseite
errichtet werden.

Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten / Loggien ist (iberall zuléssig. Zudem
kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fiir ein konkretes Bauvorhaben geprift
werden, ob mit Abschirmungen an den der StralRen zugewandten Seiten Terrassen
die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfillt werden. Daher wird
empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

Zusammenfassend ist fur Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss festzustellen, dass im
Norden des Plangebiets der Orientierungswert fur aligemeine Wohngebiete von 55
dB(A) Uberschritten wird. Der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags wird ab einem Abstand von bis zu 72 m von der StraRenmitte der
Bundesstrale B 75 und ab einem Abstand von bis zu 34 m zur StraRenmitte der
Fischbeker Stralle eingehalten.

Im Nachtabschnitt wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 45
dB(A) nachts in allen Bereichen mit der Ausweisung allgemeines Wohngebiet
liberschritten. Der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A)
wird im Norden ab einem Abstand von bis zu 105 m von der StraRenmitte der
BundesstraRe B 75 und ab einem Abstand von bis zu 62 m zur StraRenmitte der
Fischbeker StraRe eingehalten. Im Suden des Plangebietes wird der
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete fast lberall eingehalten, lediglich in
der Siidwestecke des Bereich allgemeines Wohngebiet wird der Immissionsgrenzwert
in einem Abstand von bis zu 20 m zur Strafienmitte der Schulstrafte Gberschritten.

Die Orientierungswerte fiir Dorfgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts sowie
die Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts werden im
Sidosten des Plangeltungsbereiches eingehalten.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche werden der Orientierungswert fir Mischgebiete
von 60 dB(A) tags in einem Abstand von bis zu 54 m zur StraBenmitte der
BundesstraRe B 75 und der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags
in einem Abstand von bis zu 29 m zur StraBenmitte der Bundesstrale B 75
tiberschritten. Im Nachtzeitraum werden der Orientierungswert von 50 dB(A) in einem
Abstand von bis zu 80 m zur StralRenmitte der Bundesstrale B 75 und der
Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) in einem Abstand von bis zu 45 m zur
Strafienmitte der Bundesstrale B 75 iberschritten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- und Obergeschossen konnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schutzenswerten
Nutzungen auf die larmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven
Schallschutz geschaffen werden.

Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu
werden Larmpegelbereiche gemafn DIN 4109 festgesetzt.
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Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt
werden kann.

9.2 Festsetzungen

Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrsldrm werden bei Um-, Aus-
und Neubauten die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN
4109 Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten nur fur
AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen und nur, wenn die AuRenbauteile nicht von den
StraRen (BundesstraRe B 75, Fischbeker Strafle und Schulstrale) abgewandt sind.
Von der Stralle abgewandt sind solche AuRenbauteile, bei denen der horizontal
gemessene Winkel zwischen den Straflenachsen und AuBenbauteil mehr als 100
Grad betragt. Fir AuRenbauteile, die von den StraBen abgewandt sind gelten um
jeweils eine Stufe niedrigere Lédrmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
nach DIN 4109 AuBenldarmpegel L, AuBenbauteile ) R-wes
Wohnrdume Biirordume ?
dB(A) [dB(A)]
It 61-65 35 30
v 66 — 70 40 35
\Y 71-175 45 40

T resultierendes Schallddmmmalt des gesamten Aufienbauteils (Winde, Fenster und Liiftung zusammen)

2 An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Raumen ausgeibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Abbildung 1: Lage der Larmpegelbereiche, Maflstab 1:2.000
(ist auf nachfolgender Seite eingefligt)

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Um-, Aus- und
Neubauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik
entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Bis zu einem Abstand von bis zu 56 m von der StrafRenmitte der Bundesstrafe B 75,
von bis zu 73 m von der Kreuzung Bundesstrale B 75 / Fischbeker Strafle und von
bis zu 21 m von der Straenmitte der Fischbeker Strafle sind bauliche Anlagen mit
schutzbedirftigen Nutzungen geschlossen auszufiihren. Die Ausfuhrung von nicht
beheizten Wintergarten an diesen Gebaudeseiten ist generell zulassig.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Léarmpegelbereiches genugen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuRenbauteile der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Amt B-L, Elm, B 19-2.And., Dez. 2011, Mrz. 2012; 26
Mai 2012



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 19 — 2. ANDERUNG

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Abbildung 1: Lage der Larmpegelbereiche, Mafistab 1:2.000
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich folgende Verinderungen von Eingriffen in das
Schutzgut Boden, sonstigen Vegetationsflichen bzw. in vorhandenen GroBgriinbestand als
Einzelbdume.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 — 2. Anderung erfolgt ecine teilweise Umgestaltung der
verschiedenen Teilbereiche, als dass im Bereich der festgesetzten Fliche fir den Gemeinbedart
nunmehr wesentlich detaillierte Festsetzungsvorgaben entwickelt werden einschlieBlich der
erforderlichen Erweiterung der iiberbaubaren Fliche und der Erhohung des bisherigen
Stellplatzangebotes. Im Bereich der iibrigen privaten Bauflichen des Dorfgebietes erfolgen
gleichfalls teilweise grundlegende Umgestaltungen der Bauflichen.

Durch diese Umstrukturierungen erfolgt im begrenzten Umfang eine Reduzierung der
bisherigen Griinflichen mit privaten Nutzungsstrukturen. Knicks sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. An Griinstrukturen sind dies mithin nur vorhandene
Einzelbdume.

Nach den Tabellen 11b und llc ergeben sich mit der Neuplanung Verdnderungen der
Oberflichenversiegelung dahingehend, als dass eine zusitzliche Vollversiegelung von ca.
5.185 gm entsteht. Diese zusitzliche Vollversiegelung resultiert im Wesentlichen aus den mit
der Planung festgesetzten zulidssigen Uberschreitungen der GRZ bzw. der GR der Baufldchen
bzw. der Fliche fiir den Gemeinbedarf.

Mit der Entwicklung der Stellplatzerweiterung in der Siidwestecke des Plangebietes und der
Wiedernutzbarmachung der Abrissbrache an der Fischbeker StraBe ergibt sich der Fortfall von
insgesamt 5 Einzelbaumen, die nachfolgend nach Art, Stamm- und Kronendurchmesser
aufgelistet sind, soweit dies bekannt ist.

Zum Nachvollzug sind die entfallenden Béume in der Planzeichnung entsprechend mit den
Nummern | bis 5 nummeriert.

Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

Nr. 1 Eiche 0,25 m 6,0 m
Nr. 2 Baum 0,25 m 5,0m
Nr. 3 Baum 0,25m 5,0 m
Nr. 4 Baum 0,3m 8,0m
Nr. 5 Baum 0,9m 10,0 m

Dariiber hinaus ergibt sich ein Verlust von sonstigen Vegetationsflachen durch Umwandlung
bisher festgesetzter Griinflichen bzw. der zuldssigen Uberschreitung der GRZ bzw. der GR in
Hohe von 3.848 gm.

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die
Neuplanung Eingriffe in das Schutzgut Boden durch zusitzlich entstehende Vollversiegelung
sowie durch den Fortfall von insgesamt 5 Einzelbdumen, die vor der planerischen
Entscheidung erfolgten oder zuldssig waren.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und des Ortsbildes
b) Artenschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet sowie im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich vorwiegend
altbebaute Bereiche, die in unterschiedlichen Tiefen mit unterschiedlichen Nutzungsstrukturen
als intensiv genutzte Grundstiicksbereiche bewertet werden kdnnen. Dies bezieht neben den
Baugrundstiicken des Dorfgebietes auch den Bereich der Fléche fir den Gemeinbedarf mit den
verschiedenartigen kommunalen Einrichtungen sowie die iibrigen flichenhaften Griinbereiche
bis hin zur Parkanlage des Elmenhorster Gartens, auBlerhalb des Plangebietes gelegen, mit ein.
Hierin eingebunden ist auch eine Teilflache an der Fischbeker Strale mit einer Abrissbrache,
die jedoch kurzfristig einer Wiederbebauung zugefiihrt werden soll.

Mit der vorliegenden Planung und der damit verbundenen Neuordnung der Baugrundstiicke
und der Sicherung einer angemessenen Bebaubarkeit und baulichen Verdichtung filhrt dies im
Grunde nach nicht zu erheblichen Verlusten von Griinstrukturen. Lediglich im Bereich der
geplanten Stellplatzerweiterung in der Siidwestecke des Plangebietes und im Bereich der
Wiedernutzbarmachung der Abrissbrache an der Fischbeker Strafe fiihrt dies insgesamt zu
einem Verlust von 5 Einzelbiumen, davon 4 im Bereich der neuen Stellplitze und 1 im Bereich
der Abrissbrache.

Durch die teilweise Erweiterung der Bauflichen, und im begrenzten Umfang auch durch die
Erhohung der zulissigen Nutzungen, fiihrt dies zum Verlust von sonstigen Vegetationsflachen.

Zur Sicherung des Artenschutzrechtes nach den §§ 44, 45 und 67 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist eine artenschutzrechtliche Priifung zum
Bebauungsplan durchgefiihrt. Dies begriindet sich in der Tatsache, als dass hier Veridnderungen
in der Nutzungs- und Griinstruktur vorgenommen werden.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Artenschutzrechtliche Priifung, Stand O1.
Dezember 2011. vom Biiro BBS Greuner-Ponicke, Kiel, erstellt, die als Anlage der
Begriindung beigefiigt ist.

Nachfolgend wird hieraus zu Ziffer 6 ,,Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf* und Ziffer 7
~Zusammenfassung™ zitiert:

6. Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Bauzeitenregelung fiir Eingriffe in Geholzbestédnde und Ruderalflur:

Die Eingriffe in den Geholzbestand und die Ruderalflur der Abrissbrache
(Baufeldfreimachung zur Wiedernutzbarmachung als Wohngebiet) sind zur
Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Vogeln und des Zerstorens von Eiern
auRerhalb der Zeit der Brut und Jungenaufzucht durchzufiihren. Diese Maltnahmen
sind daher in der Zeit von April bis September unzulassig.

Nach § 39 BNatSchG sind Eingriffe in Geholzbestande zudem vom 01. Marz bis 30.
September unzulassig.

Die Eingriffe sind somit zwischen Oktober und Februar, die Eingriffe in die Ruderalflur
der Abrissbrache sind zwischen Oktober und Méarz durchzufiihren (s. Tab. 2).

Tab. 2: Zusammenfassung der Vermeidungsmafnahmen:
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Schutzobjekt / | Vorgabe
Grund
Vogelarten - Eingriffe in Vegetationsstrukturen (Baufeldfreimachung)
auRerhalb der Brutzeit, d.h. nicht von Anfang April bis
Ende September
BNatSchG § 39(5)2 Eingriffe in Gehdlzbestande nicht vom 01. Marz bis 30.
September
Fazit: Gehdélzbestande:
Eingriffe sind zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar
Ruderalflur (Abrissbrache):
Eingriffie sind zwischen dem 01. Oktober und 31. Méarz
durchzufiihren

Unter Beriicksichtigung der MaRnahmen kann das Toten oder Verletzen von Vogeln
vermieden werden.

6.2 CEF-MaRnahmen

CEF-Mafnahmen werden nicht erforderlich

6.3 Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Als Ausgleich fiir den Verlust einer Ruderalflache (Abrissbrache eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes) mit Ruderalflur wird artenschutzrechtlicher Ausgleich
fir Brutvogel erforderlich. Eine mogliche Umsetzung des artenschutzrechtlichen
Ausgleichs kénnte die Anlage und langfristige Sicherung von Geblisch oder einer
Sukzessionsflache sein. Als erforderliche Flache wird die Flachengrofie der
betroffenen hoheren Ruderalflur (ca. 1.800 m” angesetzt.

Da es sich bei den betroffenen Arten um ungefahrdete Arten handelt, ist eine zeitliche
Licke zwischen Eingriff und Ausgleich hinnehmbar, eine vorgezogene Umsetzung
somit nicht zwingend erforderlich. Der Ausgleich ist im B-Plan zu konkretisieren und
festzusetzen.

7. Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 19 der Gemeinde
Elmenhorst vorgesehenen Wiedernutzbarmachung einer Abrissbrache, auf der sich
Ruderalvegetation entwickelt hat, in Wohngebiet sowie aufgrund zu erwartender
Eingriffe in einzelne Gehodlze im Rahmen der Herstellung von Parkplatzen ist mit
Betroffenheiten von Vogelarten zu rechnen. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden wird eine Bauzeitenregelung
fir Eingriffe in Gehélzbestand und Ruderalflur erforderlich. Des Weiteren wird ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich. Unter der Voraussetzung der
Umsetzung dieser MaBnahmen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht
Zu erwarten.

Die Gemeinde wird das artenschutzrechtliche Ausgleichserfordernis mit einem Flachenanteil
von 1.800 gm iiber die gemeindlichen Poolflichen in der Gemarkung Fischbek, Flur 1,
Flurstiick 59/1, verrechnen. Die Flichen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Elmenhorst.

Durch diese Verrechnung ergibt sich nunmehr folgender Ansatz mit einer verbleibenden
Ausgleichsfliche:
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Gemarkung Fischbek, Flur 1, Flurstiick 59/1 14.549 gm
Gemarkung Neritz, Flur 5, Flurstiick 25 4.975 gm
Insges. Poolfliche It. erginzendem Bericht zum GOP / B-Plan Nr. 20 19.524 gm
Abziigl. Ausgleich fiir den B-Plan Nr. 16 - 8.300 gm
Verbleibende Ausgleichsflache 11.224 gm
Abziigl. Ausgleich fiir den B-Plan Nr. 19 — 2. And. - 1.800 gm
Verbleibende Ausgleichsfliche 9.424 gm

Zur Sicherung der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichsflidchen der Gemeinde wird auf den
Inhalt des ergéinzenden Berichts zum Griinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. 20 der
Gemeinde Elmenhorst hingewiesen, der offentlich zuganglich ist. In diesem Bericht sind die
Ausgleichsflichen umfangreich beschrieben einschlieBlich der vorgesehenen MaBnahmen zur
langfristigen Sicherung. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Die AG 29 weist in ihrer Stellungnahme vom 24. Januar 2012 darauf hin, dass die umwelt- und
naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind. Die
Gemeinde wird dies entsprechend beachten.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Zu den Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass die
wesentlichen Flichen des Plangebietes bereits bebaut sind. Durch die Neuplanung ergibt sich
eine Neustrukturierung von Bauflichen sowie eine innerdrtliche Nachverdichtung, so dass
alternative Standorte zu der vorliegenden Planung nicht gegeben sind.

Zur Beurteilung der Auswirkungen zum vorbeugenden Bodenschutz wird auf das
entsprechende Kartenmaterial aus dem Iandwirtschafts- und Umweltatlas fiir das Plangebiet
zuriickgegriffen. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Bewertungen sich im Wesentlichen
nur auf die Griinflichen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 19 und einer Teilflache der
chemaligen Gaststitte an der Fischbeker Strafe bezichen. Fir die tiberwiegenden Bereiche des
Plangebietes liegen keine Bewertungen vor.

Das Plangebiet liegt auf der Hohen Geest und wird nur in Teilbereichen bewertet.

Bodenkundliche Feuchtestufe

Fiir den Bereich der verbleibenden Griinflache ,,Elmenhorster Garten™ ist eine schwach feuchte
bodenkundliche Feuchtestufe festgestellt. Dies bezieht auch eine kleine Fléiche nordlich der
Mehrzweckhalle ein. Die iibrigen Bereiche an der B 75 bzw. in Richtung Fischbeker StraBe
sind mit schwach trocken bewertet.

Bodenteilfunktion Bodenwasseraustausch
Fiir alle bewerteten Bereiche ist der Bodenwasseraustausch als besonders hoch mit 90%

Perzentil bewertet.

Bodenteilfunktion Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum

Fiir den Bereich der verbleibenden Griinfliche ,Elmenhorster Garten* ist eine
Nahrstoffverfiigharkeit im eff. Wurzelraum mit mittel 25" — 75° Perzentil festgestellt. Dies
bezieht auch eine kleine Fliche nérdlich der Mehrzweckhalle ein. Die iibrigen Bereiche an der
B 75 bzw. in Richtung Fischbeker StraBie sind mit einer geringen Nahrstoffverfiigbarkeit im
eff. Wurzelraum mit gering 10° — 25 Perzentil bewertet.

Bodenteilfunktion Feldkapazitit im eff. Wurzelraum

Fiir den Bereich der verbleibenden Griinfliche ,Elmenhorster Garten® ist eine besonders
geringe Feldkapazitit im eff. Wurzelraum < 10° Perzentil festgestellt. Dies bezieht auch eine
kleine Fliche nordlich der Mehrzweckhalle ein. Die iibrigen Bereiche an der B 75 bzw. in
Richtung Fischbeker Strafie sind mit gering 10% — 25 Perzentil. bewertet.

Bodenteilfunktion natiirliche Ertragsfiahigkeit

Fiir den Bereich der verbleibenden Griinfliche ,Elmenhorster Garten ist eine mittlere
natiirliche Ertragsfahigkeit festgestellt. Dies bezieht auch eine kleine Fliche nordlich der
Mehrzweckhalle ein. Die iibrigen Bereiche an der B 75 bzw. in Richtung Fischbeker Strafe
sind mit einer geringen natiirlichen Ertragsfihigkeit bewertet.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu keinen unvertretbaren
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt. Besondere MafBnahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes sind nicht gegeben.

Nachfolgend wird das entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas fiir das Plangebiet wiedergegeben.
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen

Mit dem Stand vom 16.12.2011 liegen der UBB des Kreises Stormarn keine Hinweise zu
schadlicher Bodenverinderung, Altlastenverdachtsflichen oder Altlasten (Schadstoffbelastung
im Boden) vor. Aufgrund dieses Sachstandes bestehen seitens der zustandigen Fachbehorde
keine Bedenken in Verbindung zum nachsorgenden Bodenschutz.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Elmenhorst vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
werden die entsprechenden MafBinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umiegung gemiB §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemif §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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9. ErschlieBungsmafnahmen

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ergeben sich keine ErschlieBungskosten im Sinne des
§ 129 Baugesetzbuch.

Die baulichen Erweiterungsmoglichkeiten werden auf den bereits bestehenden
Baugrundstiicken entwickelt und gesichert.

Die erforderliche Vernetzung an vorhandene Infrastruktureinrichtungen erfolgt als
PrivaterschlieBung in Form von bereits jetzt gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

Andere Erschliefungsmafinahmen, auch im privaten Bereich, sind nicht gegeben.
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10. Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen {ibemommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens
des Versorgungstrigers keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 —
6489090 gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Plane eingetragen sind,
sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es
wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen
Regeln samtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf
alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Gasleitungen (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfilhrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfithren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) ist bet
simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.

Archiologische Denkmiler

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 19. Januar 2012 mit,
dass zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmiler durch die Umsetzung
der Planung festgestellt werden konnen. Weiter wird darauf hingewiesen, dass wenn wihrend
der Frdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehorde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass sich an der BundesstraBe 75 nérdlich der Einmiindung der SchulstraBe Bushaltestellen
befinden, die iiber die FuBweganbindung mit der Flache fiir den Gemeinbedarf vernetzt sind.
Des Weiteren befindet sich auf der Nordseite der SchulstraBe im Bereich der bestehenden
Kindertagesstitte eine weitere Bushaltestelle
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Wasserwirtschaft

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrainagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemal
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmafig
durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. ,Wanne*), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldranagen sind zuldssig, soweit
sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehorde mit
Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Hinweis:

Mit dem Anschluss der neuversiegelten Flichen des Plangebietes an das vorhandene
Regenklir-/Regenriickhaltebecken wird vorhandene freie Kapazitit in Anspruch genommen.
Fiir evtl. weitere Anschliisse wiire zu gg. Zeit eine mogliche Erweiterung zu iiberpriifen.
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11. Tabellarische Ermittlungen

a) Flachenermittlung /Flachenverteilung

Flurstiick | Grofie Grobe im | MD II ED [ Fliche fiir | Off. Priv. Gesamt
Plangebiet | 0,3/0,6 Gemein- Griinfl. Griinfl.
bedarf Parkanl. Park- und
Gartenanl

28/8 9.716 gm 9.716 gqm 9.716 qm 9.716 qm
30/4 10 gm 10 gm 10 gm 10 gm
62/1 381 gm 381 gm 381 gm 381 gm
104/2 11 gm 11 gm 11 gm 11 gm
63/1 tlw. 1.617 qm 1.600 gm 1.600 qm 1.600 gm
60/3 tlw. 3.424gm 3.293gm 3.293 gm 3.293 gm
59/5 tlw. 911 gm 887 qm 887 qm 887 qm
27/12 457 gm 457 qm 162 gm 295 qm 457 gm
59/6 782 gm 782 gm 782 gm 782 gm
59/7 245 gm 245 qm 245 gm 245 qm
59/3 731 gm 731 gm 731 gm 731 gm
59/2 666 qm 666 gm 666 qm 666 gm
206 734 gm 734 gm 734 gm 734 gm
51/3 682 gm 682 qm 682 gm 682 gm
50/4 90 gm 90 gm 90 gm 90 gm
283/51 64 qm 64 qm 64 gm 64 qm
286/49 817 qm 817 gm 817 qm 817 gm
40/5 tlw 417 gm 210gm 210 gm 210 gm
292 873 qm 873 gm 873 qm 873 qm
287 663 qm 663 qm 663 gqm 663 qm
288 710 gm 710 gm 710 gm 710 gm
289 630 gm 630 gm 630 gqm 630 gm
290 799 gm 799 gm 799 gm 799 gm
291 684 qm 684 gm 684 gm 684 gm
214 197 gm 197 gm 197 gm 197 gm
211 408 gm 408 qm 408 qm 408 gm
213 177 gm 177 qm 177 gm 177 gm
30/6 1.600 gm 1.600 gm 1.600 gm 1.600 gm
108/12 460 gm 460 gm 460 gm 460 gm
30/5 2.410 gqm 2410 gm 2.410 gm 2.410 gm
2772 109 gm 109 qm 109 gm 109 gm
27/14 167 qm 167 gm 167 gm 167 qm
27/13 5gm 5gm 5 gm 5qm
27/11 tlw. 1.968 qm 1.968 qm 639 gm 1.329 gm 1.968 gm
28/7 tlw. 991 gm 991 gm 185 gm 806 gqm 991 gm

esamt 15.527 qm | 16.060 gm 210 qm 2.430 qm | 34.227qm

Amt B-L, Elm, B 19-2.And., Dez. 2011, Mrz. 2012;

Mai 2012
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11. Tabellarische Ermittlungen

b) bisherige Planung B-Plan Nr. 19

Flurstiick Grofe im | Artund zuldssige zuldssige Gesamt Gesamt
Plangebiet | Nutzung GR Uberschrei- | teilver- vollver-
vollver- tg bis 50 % | siegelt siegelt
siegelt vollversieg.

28/8 9,716 gm | Griinfl 563gqm 0,0 gm
30/4 10 gm | F.£G.9153gm
62/1 381 qm
104/2 11 gm Fliche fur
63/1 tlw. 1.600 qm | Gemein- 4.000,0 gqm | 2.000,0 qm 6.000,0 gm
60/3 tiw. 3.293 qm | bedarf
59/5 tiw. 887 qm

Grinfl.375qm 0,0 gm

Fahrr, 295 gm 295,0 gm
59/6 782 qm | MD 0,25 195,5 qm 97,8 gm 2933 gm
59/7 245 gqm | MD 0,25 61,3 gm 30,6 gm 91,9 gqm
59/3 731 gm | MD 0,25 182,8 qm 91,4 qm 274,2 gm
59/2 666 qm | MD 0,25 166,5 gqm 83,3qm 249.8 gm
206 734 gm | MD 0,25 183,5 gm 91,8 gm 275,3 qm
51/3 682 qm | MD 0,25 170,5 gqm 85,3 gm 255,8 gm
50/4 90 gm | MD 0,25 22,5 qm 11,3gqm 33,8 qm
283/51 64 qm | MD 0,25 16,0 gm 8,0 gm 24,0 qm
286/49 817 qm | MD 0,25 204,3 gm 102,1 gm 306,4 qm
40/5 tlw 210 gm | Griinfl. 0,0 gm
292 873 gm | MD 0,25 218,3 qm 109,1 gm 327,4 gm
287 663 gqm | MD 0,35 232,1 gm 116,0 gm 348,1 gm
288 710 gm { MD 0,35 248,5 qm 1243 gqm 372,8 qm
289 630 gm | MD 0,35 220,5 gm 110,3 gm 330,8 gqm
290 799 qgm | MD 0,35 279,7gm 139,8 gm 419,5 gqm
291 684 qm | MD 0,35 239,4 qm 119,7 gm 359,1 gm
214 197 gm | MD 0,35 69,0 qm 34,5 qm 103,5 gm
211 408 qm | MD 0,35 142,8 gm 71,4 gm 2142 qm
213 177 qm | MD 0,35 62,0 gqm 31,0 gm 93,0 gm
30/6 1.600 gm | MD 0,25 400,0 gm 200,0 gm 600,0 gm
108/12 460 gm | MD 0,25 230,0 gm 1150 gm 345,0 gm
30/5 2.410 gm | MD 0,25 602,5 gm 301,3 qm 903,8 gm
2712 109 gm | MD 0,25 27,3 gqm 13,6 qm 40,9 gm
27/14 167 qm | MD 0,25 41,8 gm 20,9 gm 62,7 gqm
2713 5 gm | Griinfl 0,0 gm |
27/11 thw. 1.968 qm | MD 0,25 228qm 57,0 qm 28,5 qm 85,5 gqm

Griinfl.1740gm 0,0 qm
28/7 tlw. 991 gm | MD 0,25 185qm 46,3 qm 23,2 gm 69,5 qm

Griinfl. 806gm 0,0 qm
gesamt 8.320,1 gm | 4.160,2 gm 295.,0 gqm 12.480,3 gm
Amt B-L, Elm, B 19-2.And., Dez. 2011, Mrz. 2012; 42

Mai 2012
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11. Tabellarische Ermittlungen

c) Neue Planung — Bebauungsplan Nr. 19 — 2. Anderung

Flurstiick Grofle im Art und Zulassige | Zuldssige | zuldssige Gesamt Gesamt
Plangebiet | Nutzung GR Uberschrei | Uberschrei | teilver- vollver-
vollver- tung 100% | -tung 75 % | siegelt siegelt
siegelt vollver- vollver-
siegelt siegelt
28/8 9.716 qm
30/4 10 gqm
62/1 381 qm | Flache
104/2 11 qm glémein-
63/1 tlw. 1.600 qm | pogorr
60/3 tlw. 3.293 gm 4.000,0 qm | 4.000,0 gm 8.000,0 gqm
59/5 tlw. 887 qm
27/12 457 qm | F.£G 162qm
Griin 295qm 0,0 gm
GFL 295qm 295,0 gm
59/6 782 qm | MD 0,3/0,6 234,6 qm 176,0 gm 410,6 gqm
59/7 245 qm | MD 0,3/0,6 73,5 qm 55,1 gm 128,6 gm
59/3 731 gm | MD 0,3/0,6 219,3 gm 164,5 gm 383,8gm
59/2 666 gm | MD 0,3/0,6 199,8 gm 149,9 gm 349,7 gm
206 734 qm | MD 0,3/0,6 220,2 gm 165,2 gm 385,5gm
51/3 682 gqm | MD 0,3/0,6 204,6 gm 153,5 gm 358,1 gm
50/4 90 gm | MD 0,3/0,6 27,0 qm 20,3 gqm 47,3 gm
283/51 64 gm | MD 0,3/0,6 19,2 gm 14,4 gm 33,6 qm
286/49 817 gm | MD 0,3/0,6 245,1 gm 183,8 gm 428,9 qm
40/5 tlw 210 gm | Grinfliche 0,0 qm
Gehw.62gm 62,0 gm
292 873 gm | MD 0,3/0,6 261,9 qm 196,4 gm 458,3 gm
287 663 qm | MD 0,3/0,6 198,9 gqm 149,2 qm 348,1 gqm
GFL 42 gm 42,0 qm
288 710 gm | MD0,3/0,6 213,0 qm 159,8 gm 372,8 gqm
289 630 gm | MD 0,3/0,6 189,0 gm 141,8 gm 330,8 qm
GFL 35 gm 35,0 gm
290 799 qm | MD 0,3/0,6 239,7qm 179,8 gm 4195 qm
291 684 gqm | MD 0,3/0,6 205,2 qm 153,9 qm 359,1 gqm
GFL 67 qm 67,0 qm
214 197 qm | MD 0,3/0,6 59,1 gm 44,3 gm 103,4 gm
GFL 32 gm 32,0 gm
211 408 gm | MDO0,3/0,6 122,4 qm 91,8 gm 214,2 gqm
213 177 qm | MD 0,3/0,6 53,1 gm 39,8 qm 92,9 gm
30/6 1.600 qm | MD 0,3/0,6 480,0 gqm 360,0 gm 840,0 gm
108/12 460 gqm | MD 0,3/0,6 138,0 gm 103,5 gm 241,5 qm
30/5 2.410 gm | MD 0,3/0,6 723,0 gm 542,3 gqm 1.265,3 gm
2772 109 gm | MD 0,3/0,6 32,9 qm 24,5 gqm 57,4 qm
27/14 167 qm | MD 0,3/0,6 50,1 gqm 37,6 qm 87,7 qm
2713 5 qm | MD 0,3/0,6 1,5gm 1,1 gm 2,6 gm
27/11 tiw. 1.968 qm | MD 639 qm 191,7 qm 143.8 qm 335,5 qm
Griinflache
1.329 qm 0,0 gm
28/7 tiw. 991 qm | MD 185 qm 55,5 qm 41,6 qm 97,1 gqm
Griinflache
806 qm 0,0 gqm
gesamt 8.658,3qm | 4.0000gm | 3.4939gm | 357,0gm | 16.328,3 qm
Amt B-L, Elm, B 19-2.And., Dez. 2011, Mrz. 2012; 43

Mai 2012
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In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 19
zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr. 19 — 2. Anderung ergibt sich
folgendes rein rechnerisches Ergebnis zu den Eingriffen in das Schutzgut Boden:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung:
bisherige gesamt zulédssige Vollversiegelung:
Ausgleichsbedarf - Vollversiegelung

kﬁ.nftig gesamt zuldssige Teilversiegelung
bisherige gesamt zuldssige Teilversiegelung
Ausgleichsbedarf — Teilversiegelung

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf

aus Vollversiegelung: 3.848,0 qm x 0,5 =
aus Teilversiegelung: 62,0 gm x 0,3 =

rein rechnerischer Gesamtausgleichsbedarf

Verlust von 5 Einzelbdumen

Auf Grund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich.

Amt B-L, Elm, B 19-2.And., Dez. 2011, Mrz. 2012; 44
Mai 2012

16.328,3 qm

/. 12.480.3 gm
_3.8480gm

357,0 qm
/. 295.0 gm
. 620qm

1.924,0 qm
18,6 gm
1.942.6 gm
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 19 - 2. Anderung,
Gebiet: Ortsteil Elmenhorst, zwischen B 75, SchulstraBe und Fischbeker Strale, der Gemeinde

Elmenhorst wurde von der Gemeindevertretung Elmenhorst gebilligt in ihrer Sitzung am 21.
Mai 2012.

Elmenhorst, den 06 Junt 2012

N D
QyePeee

(Biirgermeisterin)

Stand der Begriindung: Dez. 2011; Mrz. 2012; Mai 2012

Amt B-L, Elm, B 19-2.And., Dez. 2011, Mrz. 2012; 45
Mai 2012



