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Bebauungsplan Nr. 20, 1. vereinfachte Anderung Gemeinde Emenhorst

1. Planungsgrundlagen
1.1.  Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Eimenhorst ist rechiskraftig. 'm Bebau-
ungsplan sind detailierte Festsetzungen zur Hohenentwicklung enthalten, die der
Frhaltung des natirichen Geléndeprofils dienen. Diese Festsefzungen mit einem Be-
zugspunkt zur StraBe sind aufgrund der inzwischen angelegten ErschlieBungsstrale
nicht mehr for alle Grundstiicke in verninftigem MaB realisieroar, da der StraBenver-
lauf tiw. deutlich in das Geldnde einschneidet. Die Gemeinde hat sich daher ent-
schlossen, die Fesfsetzungen zur HShenentwicklung zu modifizieren. Gleichzeitig ist
eine Anderung der Festsetzungen fir ein Grundstiick vorgesehen. Die dort geplante
Gemeinschafisstellplatzaniage soll nicht angelegt werden; die Flache kann daher
dem angrenzenden Baugrundstiick zugeschlagen werden.

Weitere Anderungen sind nicht vorgesehen. Die Planéinderung besteht nur aus der
Planzeichnung und einer Ergéinzung der textiichen Festsefzungen, die weiteren text-
lichen Festsetzungen des Ursprungsplanes sind nur der besseren Lesbarkeif wegen
nachrichilich mit aufgenommen.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berihrt,

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Fir die Gemeinde Elmenhorst gilt der genehmigte Flachennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Gebiet ist als Wohnbaufléiche dargestelit. Die Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan gem. § 8 {2} BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Elmenhorst westlich der B 75 zwischen Bargfelder Stra-
Be und SUlfelder StraRe. Der Geltungsbereich umiasst den Ursprungsplan.

1.5. Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes nach § 1 {6) Nr. 7 und § 1a BauGB sind durch die Ande-
rung nicht berthrt. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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Gemeinde Elmenhorst Bebauungsplan Nr. 20, 1. vereinfachte Anderung

2. Planinhalt

Die Anderung umfasst im Wesentlichen die Festsetzungen zur HShe der baulichen
Anlagen. Anderungen der im Ursprungsplan formulierten Planungsziele nicht zu er-
warten. Die zul@ssige Firsthéhe wird fUr einige Grundsticke angehoben, so dass den
Bauherren ein etwas gréBerer Spielraum insbesondere auch bei der Platzierung des
Baukdrpers auf dem Grundstick ermdglicht wird, Zuséitzich wird eine Ausnahme
formuliert, um bei allen Grundsticken ggf. unbeabsichtigte Harten durch den Stra-
Benverlauf und die sich daraus ergebenden Geléndehhen auffangen zu kdnnen.

FUr das FlurstOck 22/34 wird die Baugrenze neu zugeschnitten, da die im Ursprungs-
plan festgesetzte Gemeinschaftsstellplatzanlage nicht realisiert werden soll. Weitere
Anderungen sind nicht vorgesehen.,

3. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die Anderung nicht betroffen.

4, Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten,

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht be-
rOhrt, da keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

5. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 20, 1. vereinfachte Ande-
rung der Gemeinde Elmenhorst wurde von der Gemeindeveriretung in der Sitzung
am 09.08.2006 gebilligt,

Emenhorst, 3 4, fkt, 3088

BUrgermeister
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