Gemeinde Eimenhorst

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 20,

1. vereinfachte Anderung
Gebiet: OT Elmenhorst, ndrdlich Bargfelder StraBe,
sudlich SUlfelder StraBe



Nachrichtlich: Text (Teil B)

1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WR-Gebieten sind die in § 3 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulGssig gem. § 1 (6) BauNVO.

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Baugebieten mit festgesetzter offener Bauweise sind Uberschreitungen der festge-
setzten zuléssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen
um 100 % zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den Baugebieten mit festgesetzter nur zulGssiger Einzelhausbebauung bzw. Einzel- und
Doppelhausbebauung muss die GréBe der Baugrundstiicke mind. 500 gm fUr Einzelhduser
und 300 gm fiur Doppelh&user je Doppelhaushdlfte betragen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebengebdude, Garagen und Carports sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig gem. §§ 12 (4), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) é BauGB

Je angefangene 400 gm Grundsticksfldche ist max. eine Wohnung zulssig. Ausnahmswei-
se kann eine der Hauptwohnung um mind. 30 % in der Fliiche untergeordnete Einlieger-
wohnung zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden.

Grundstiickszufahrten und die befestigten Fldchen der Eingriffsbereiche (Stellplatze, Wege,
Terrassen) sind wasserdurchldssig herzustelien.

In den Baugebieten ist der vorhandene natirliche Gelandeverlauf nach Abschluss der
Bauarbeiten wieder herzurichten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zur Einfigung
baulicher Anlagen bis max. 0,80 m zuldssig. StUtzmauern sind nur bis zu einer HShe von
0,80 m zuldssig. B&schungen sind nur bis zu einem Verhdltnis von max. 1:1 zul&ssig.

Die festgesetzten Versorgungsanlagen zur Regenrickhaltung und -versickerung sind natur-
nah auszubilden. Auf der Flédche sind mind. 10 heimische standortgerechte LaubbGume
oder Obstb&dume einer alten Kultursorte zu pflanzen. A

Dachfldchenwasser und unbelastetes Oberfldchenwasser der Eingriffsbereiche ist innerhalb
der dafir festgesetzten Fldchen zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Ein NotUberlauf in die
zentrale Ortsentwdsserung ist zul@ssig.

FUr die vorbereiteten Eingriffe gem. § 18 BNatSchG werden rd. 19.700 gm externe Aus-
gleichsflache nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, sind die BegUnstigten der festgesetz-
ten Leitungsrechte die Gemeinde und die Ver- und Entsorgungstréger.

Gemeinschaftsstellplatze gem. § 9 (1) 22 BauGB

Die Gemeinschaftsstellplétze sind zugunsten der WA-Gebiete nordlich der festgesetzten
Grinfldichen und Flache fUr Versorgungsanlagen festgesetzi.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur SuUlfelder StraBe im Larmpegelbereich lll ist fOr Auf-
enthaltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes SchalldGmm-MaB von
R'w,res=35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern mit Ausrichtung zur SUlfelder StraBe
sind mit schallgedédmmten Liftungen auszustatten, sofern eine ausreichende Liftung zu
lGrmabgewandten Gebd&udeseiten nicht mdglich ist.

10. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
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BauGB

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfidche sind mind. 30 standortgerechte Laubb&ume zu
pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Grinfldche der Zweckbestimmungen Parkanlage,
Kinderspielplatz und Retentionsraum sind in lockerer Anordnung mind. 20 heimische stand-
ortgerechte Laubb&ume oder Obstb&ume einer alten Kultursorte zu pflanzen.

Es ist je Baugrundstiick ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochstGmmiger
Obstbaum zu pflanzen.

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind mit standortgerechten
Laubb&umen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum/4 Stellplatze bzw. Garagen in eine
mind. 2 gm groBe offene Baumscheibe.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Daver zu erhal-
ten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.

.Hohenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zul&@ssigen Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante der fertigen
ErschlieBungsstraBe in der Mitte des jeweiligen Baugrundsticks.

12.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Neigung von 25-51° auszufih-
ren. FUr Wintergé&rten sind geringere Dachneigungen bis zu 10° zul&ssig.

Doppelh&user und Hausgruppen sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie TrauthShe
jeweils einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengeb&ude sind wie der zugehdrige Hauptbaukdrper auszuflhren;
Flachd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfiidchen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
zulassig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGduterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen

-a—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 9 (1) 15 BauGB, § 16 (§) BauNVO
FH Max. zul@ssige Firsthdhe gem. § 9 (1) 1 BauGB

—— == Baugrenze gem. § 9 (1) 2 BauGB

E:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § ? (7) BauGB

II. Nachrichtlich aus dem Ursprungsplan tbernommen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet

Wh Allgemeines Wohngebiet

03 Grundfiédchenzahl, z. B. 0,3

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche, Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zulGssig
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
o Offene Bauweise

— e BAUGrenze

st Haupffirstrichtung

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fUr Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12,14 BauGB

Fidche fUr Versorgungsaniagen

@ Regenrickhaltung, Regenwasserversickerung

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinflachen
W) Offentlicher Spielplatz
Offentliche Parkanlage
ER= Offentlicher Retentionsraum

Fidichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

4. i L 1 A
b N Umgrenzung von Fi&dchen fir MaBnahmen
3 i pisha
K Knickschutzstreifen

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB
Leitungsrecht

o ———

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

O Erhaltung von BGumen

KCERCRC Erhaltung von Knicks

Sonstige Planzeichen

§ Anbauverbotszone gem. § 9 (1) 10 BauGB

FaVAVAY

pV V.Y Y1 LarmschutzsmaBnahmen, Abgrenzung Larmpegelbereich li/lll gem. § 9 (1) 24

o ahad BauGs

-e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 9 (1) 15 BauGB, § 16 (5) BauNVO

320, VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
QDKM 1.200 Ortsdurchfahrtsgrenze
L8 Knicks gem. § 15b LNatSchG

Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude
@ KUnftig fortfallende Gebdude

o_'y'_o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung
o———0 KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
e — Flurgrenze
Wegeverbindungen
@ Anpflanzen von BGumen
O Sonstige vorhandene Baume
e N _ Sichtdreieck
73— Hohenlinien
A____A Lage derSchnittdarstellungen
v Mogliche GrundstUckszufahrien

@ GrundstUcksnummerierung
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Darstellungen

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

Schnitt - SUlfelder StraBe

Schnitt - Bargfelder StraBe
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500 2,50 4|, 6.50 4|, 1,50
10,50




Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.03.2006.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 29.06.2006 erfolgt.

Nach § 13 (2) Nr. 1 BauGB wurde von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Umweltprifung nach § 4 (1) BauGB abgesehen.

Auf Beschluss der Gemeindeveriretung vom 30.03.2006 wurde nach § 13 (2) BauGB von der
fruhzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange abgese-
hen.



4. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 21.04.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 08.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.07.2006 bis 07.08.2006 wah-
rend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur N schrift geltend gemacht werden kdnnen,
am 29.06.2006 im Stormarner Tagebk
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= .F'j BUrgermeister

Eimenhorst, 3 1, Okt, 2006

7. Der katastermdBige Bestand am. 4 7. 0KT. %03
der neuen stddtebaulichen Planung w:

oo

Ahrensburg, 7. St &0

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgeb n Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 09.08.2006 geprUft. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 09. 08 2006 ols Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt. s
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und.ist bekannt zu machen.
AL BT 1N
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Elmenhorst, 3 § 0 BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes-durch-die Gemeindeveriretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 09.74 2006 ortsublich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine beachtiche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1, Satz 1 BauGB) und den in
§ 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften sowie beachtiche Mdngel im Abwa-
gungsvorgang nach § 214 Abs. 3 BauGB und auf die M&glichkeit, Entsch&digungsanspri-
che geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 Abs. 3, Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde e-
benfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 70.77, 20¢ ¢ in Kraft gefreten.
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Aufgrund der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 09.08. 2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 20, 1. vereinfachte Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) erassen:



