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1. Planungsgrundiagen
a. Planungsanlass

In der Gemeinde Elmenhorst besteht eine hohe Nachfrage nach Baugrundsticken fir Wohn-
zwecke. Die Gemeinde plant daher im Ortsteil Eimenhorst westlich der B 75 zwischen SUlfelder
StraBe und Bargfelder StraBe ein Neubaugebiet fUr den individuellen Wohnungsbau. Die Realisie-
rung kann in mehren Bauabschnitten erfolgen. Die ErschlieBung des Gebietes ist Uber die Barg-
felder StraBe und Sulfelder StraBe vorgesehen. Das Gebiet ist in der Regionalplanerischen Ent-
wicklungsstudie Stormarn-Mitte des Kreises Stormarn und im gemeindlichen Landschaftsplan
(Entwurf) bereits als Siedlungserweiterungsfliche ausgewiesen. Die Fli&iche ist durch vorhandene
Knicks gut zur freien Landschaft hin eingegrint.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Elmenhorst liegt nach Darstellung des Landesraumordnungsplanes (Dezem-
ber 1998) im Ordnungsraum um Hamburg am nérdlichen Rand des Nahbereiches (10 km-Radius)
des Mittelzentrums Ahrensburg. In den Ordnungsr&dumen ist unter BerUcksichtigung der dkologi-
schen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde réumliche Struktu-
ren sollen dabei sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Or-
te, Siedlungsachsen und Regionalen Grinzige gesehen.

Die Gemeinde Elmenhorst ist in der Neufassung des Regionalplanes (1998) fir den Planungs-
raum | in den Achsenraum der Achse Hamburg-Bad Oldesloe aufgenommen worden. In den
AchsenrGumen ist eine vorrangige Entwicklung aufgrund der infrastrukiurellen Vorteile ange-
dacht. Der Gemeinde ist eine planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zuge-
ordnet worden. Ausreichende Wohnbauflchen sind demnach auszuweisen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999} werden Uberregionale Rahmenaussa-
gen getroffen. Die Gemeinde Elmenhorst liegt demnach in einem Raum fir eine Uberwiegend
naturvertrégliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwickeln, Natur und Res-
sourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertrgliche Nutzung geschUtzt werden. Die
Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. Das Gemeindegebiet ist als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
als Erholungsraum ausgewiesen. Nordlich Fischbek und westlich der Ortslage Elemenhorst an der
Gemeindegrenze sind Gebiete verzeichnet, die die Voraussetzung zu einer Unterschutzstellung
nach § 17 LNatSchG (Naturschutzgebiet) erfllien.

Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt fUr den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und die unmittelbare Umgebung lediglich die Zugehdrigkeit zu einem Landschafts-
schutzgebiet.

Der gemeindliche Landschaftsplan liegt im Entwurf vor, die Beteiligung gem. § 6 (2) LNatSchG
fand bereits 2001 statt. Im Bestandsplan sind die FiGichen des Plangebietes als Ackerfléiche, be-
stehende Siedlungsfldche und zu geringen Anteilen als Nadelgeholzildche mit kieiner Gehdlz-
gruppe verzeichnet. In der kartographischen Bewertung wird der Fl&iche eine geringe Biotop-
wertigkeit zugeordnet, da es sich um intensiv genutzte Ackerfldche handelt. Der Entwicklungs-
plan zum Landschaftsplan stellt die Fiéiche als Siedlungserweiterungsfliche dar. Entlang der 6st-
lichen Grenze des Plangebietes ist im Entwicklungsplan der Erhalt bzw. die Schaffung einer in-
nerdrilichen Grinverbindung vorgesehen.
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Das Vorhaben widerspricht den Ubergeordneten Planungen vom Grundsatz her nicht.

c. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Elmenhorst gilt der genehmigte Flichennutzungsplan mit seinen Anderungen.
Der Uberwiegende Teil des geplanten Wohngebietes ist als Fidiche fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die nérdlich der Bargfelder StraBe liegende Bebauung ist im Fi&ichennutzungsplan bereits
als Dorfgebiet bzw. Gemischte Baufl&iche dargestelit.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird die 18. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am westlichen Orisrand zwischen der Bargfelder StraBe und der nérdlich
verlaufenden SUlfelder StraBe. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 5,85 ha. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudliche Begrenzung der SUlfelder StraBe.
Im Osten: Ostliche Grenze der FlurstUcke 22/1 und 33/5.
Im SOden: Sudliche Begrenzung der FlurstUcke 33/5, 33/31
und 33/30.

Im Westen: Ostliche bzw. westliche Begrenzung des
Bargredders.

Das Plangebiet wird fast ausschlieBlich als Ackerfliche genutzt. Im Norden und teilweise im Os-
ten grenzen mittelwertige Knicks an, im Westen ein Redder (Doppelknick). Weiter westlich und
ndrdlich grenzt freie Landschaft an. Im Osten befinden sich Hofgrinlandfldchen und Wohnbe-
bauvungen. Stdlich grenzt die Wohnbebauung nérdlich der Bargfelder StraBe mit den rlOckwdrti-
gen Gartenbereichen an. Das Geldnde ist bewegt, im zeniralen Bereich des Plangebietes be-
findet sich ein Senkenbereich mit West-Ost-Ausdehnung, nach Norden und SUden steigt das Ge-
l&dnde von etwa 48 m U.N.N. auf 57 m bzw. 52 m U.N.N. an.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung
a. Stadtebau
Die Gemeinde Elmenhorst befasst sich seit geraumer Zeit mit Mdglichkeiten der Ortsentwicklung.

Seit der Aufnahme Elmenhorsts in den Achsenraum der Achse Hamburg-Bad Oldesloe mdchte
die Gemeinde Fldchen f0r Wohnbebauung in ausreichender GréBe bereitstellen. Trotz der kUrz-
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lich realisierten Baugebiete 6stlich der B 75 ist die Nachfrage nach GrundstUcken groB. Geeigne-
te Fldchen fir eine Siedlungsentwicklung wurden bereits 1996 im Rahmen einer regionalplaneri-
schen Entwickiungsstudie fir den Bereich Stormarn Mitte untersucht. Die Fidche zwischen SUlfel-
der StraBe und Bargfelder StraBe westlich der B 75 ist dort bereits enthalten. Die Flidche bietet
sich aufgrund ihrer Lage im OrtsgefUge fUr eine Bebauung an. Aus landschaftsplanerischer Sicht
ist das Gebiet ebenfalls geeignet, da die Ackerfldche nur eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz besitzt. Im Entwicklungsplan des Landschaftsplanes (Entwurf) ist das Gebiet als Sied-
lungsentwicklungsfldche ausgewiesen. Eine Eingrinung zur freien Landschaft ist durch vorhan-
dene Knicks gegeben. Bei der Realisierung der Planung sind die topographischen Verhdltnisse
des bewegten Geldndes zu berlcksichtigen. Das Relief sollte weitgehend erhalten bleiben.

Die AufschlieBung des Gebietes erfolgt Uber Zufahrten von der SUlfelder StraBe im Norden (nur
PKW, FuBganger und Radfahrer werden Uber die innergebietliche Wegeflhrung an die Ortslage
angebunden) und der Bargfelder StraBe im SUden Uber den Bargredder. Aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit ist fir den ndrdlichen Bereich eine Zufahrt im Osten des Plangebietes im Bereich
der vorhandenen Feldzufahrt zwingend. Abstimmungen mit dem StraBenbauamt haben bereits
stattgefunden.

Die Anbindung des sUdlichen Bereichs an die Bargfelder StraBe hat die Gemeinde anhand ver-
schiedener Alternativen geprift. Die Gemeinde hat sich fir eine Anbindung Uber den Bargred-
der entschieden, da die vorhandene Feldzufahrt nicht die notwendige Breite aufweist und
Grunderwerb nicht méglich ist. Gespréche mit der uNB haben stattgefunden. Der notwendige
Ausgleich fir den Eingriff in die Redderstrukturen wird vorgenommen.

b. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen der SUlfelder StraBe berUhrt. Uberschléigige Ermittiungen
anhand der DIN 18005 ergeben fUr einen Bereich von ca. 20 m ab Fahrbahnmitte das Erfordernis
passiver SchallschutzmaBnahmen (Larmpegelbereich lll). Da die StraBe norddstlich der Grund-
stOcke verlduft und die AuBenwohnbereiche eher nach SUdwesten orientiert werden, erschei-
nen die Beeintrachtigungen der neuen Wohngrundsticke an der SUlfelder StraBe vertretbar. Im
Bebauungsplan sind die notwendigen Festsetzungen getroffen. Von der Bargfelder StraBe sind
aufgrund der Entfernung der neuen Bebauung keine Beeintréichtigungen zu erwarten.

Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe sind aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den
Hofstellen nicht zu erwarten.

¢. Naturschutz und Landschaftspflege

Die grundsétzliche Fléicheneignung fUr eine Siedlungsentwicklung ergibt sich aus den Uberge-
ordneten Planungen. Zur Wahrung der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes
wird ein separater Grinordnungsplan aufgestellt.

Grundsétzlich soll der zentral liegende Senkenbereich von einer Bebauung ausgenommen wer-
den und neben Freiraumfunktionen auch die erforderliche Regenrlckhalteeinrichtung aufneh-
men. Neben einer gliedernden Funktion kann somit auch eine Grinachse Richtung Westen frei-
gehalten werden. Im Bereich dieser Achse ist eine naturnahe Regenrickhaltung vorgesehen, die
Biotopqualitét entwickeln kann und somit im Vergleich zur Ackernutzung als Aufwertung ange-
sehen werden kann. Die im Landschaftsplan empfohlene Wegeverbindung von der Bargfelder
StraBe zur SUlfelder StraBe wird innergebietlich verwirklicht.
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Die besondere topographische Situation des Plangebietes mit Hohenunterschieden bis zu 8 m
stellt besondere Anforderungen an die Einflgung der ErschlieBungsstraBen und Baukdrper dar.
Das natirliche Geldndeniveau soll weitgehend erhalten bleiben. Aufschittungen oder Abgra-
bungen Uber 80 cm sollen in den nicht Uberbauten Bereichen nicht entstehen. Danach sind in
der Regel keine vollstdndig ebenen Grundsticke herzustellen. Dies erfordert die individuelle Be-
rOcksichtigung der jeweiligen Grundstickssituation. Ziel ist es, auch nach der volistndigen Be-
bauung des Gebietes, die Hdhenunterschiede durch die Staffelung der Gebdude wahr zu neh-
men.

Als Auswirkung der Uberplanung des Gebiets wird eine Beeintréichtigung der Knickstrukturen er-
wartet, die allerdings durch vorgelagerte MaBnahmenfldchen weitgehend kompensiert werden
sollen. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden nicht angenommen, da das
Gebiet volist&ndig zur freien Landschaft durch Knicks und Redder abgeschirmt ist. Durch Versi-
ckerung und RegenriUckhaltung werden auch keine erheblichen Beeinfrchfigungen des Was-
serhaushaltes erwartet. Der erforderlich werdende Ausgleich fUr die erheblichen und nachhalti-
gen Eingriffe in den Bodenhaushalt soll extern erbracht werden.

3. Planinhait
a. Stadtebau

Im Westen der Ortslage Eimenhorsts soll ein neuer Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung ent-
stehen. In Anlehnung an die vorhandene Topographie werden zwei Bebauungsabschnitte vor-
gesehen, die jeweils separat von der Sllfelder StraBe im Norden und der Bargfelder StraBe im
SUden erschlossen werden. Dadurch wird eine abschnittweise Realisierung ermdglicht. Das ge-
plante Baugebiet stellt eine sinnvolle Arrondierung und Erweiterung der Ortslage dar. Vorgese-
hen ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern, in Teilbereichen sind auch Hausgruppen
mdglich. Das stddtebauliche Konzept bericksichtigt die vorhandenen Grinstrukturen (Knicks,
Gelandesenke) und sieht aus Grinden der innergebietlichen Verkehrsvermeidung eine Erschlie-
Bung vorwiegend Uber StichstraBen vor. Grin- und Freifl&ichen fir die Gestaltung des Gebietes
und mit Aufenthaltsqualit@t stehen im zentralen Bereich des Baugebietes zur Verflgung. Mit der
Gronflache soll die erforderliche Regenrickhaltung kombiniert werden. Die Unterbringung der
erforderlichen Ausgleichsfléichen ist extern vorgesehen.

Durch die Ausweisung der Baugebiete werden ca. 60 bis 80 Baugrundsticke geschaffen. Vorge-
sehen ist die Readlisierung in zwei Bauabschnitten. Aufgrund des zu erwartenden Einwohnerzu-
wachses wird die Gemeinde die Infrastruktureinrichtungen in der Gemeinde erweitern. Beziglich
der ggf. erforderlichen Erweiterungen des Kindergartens und der Schulen in Bargteheide werden
erforderliche Abstimmungen vorgenommen.

Die AufschlieBung des Gebietes soll vorwiegend Uber einen privaten Investor erfolgen, der in Ei-
genregie den gréBten Teil der Grundsticke vermarktet. Die Gemeinde stellt durch st&dtebauli-
che Vertrige mit dem Investor sicher, dass die Gemeinde Eimenhorst bei der Vergabe der
Grundsticke mitwirken wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 20 Uberlagert tiw. die in Aufstellung befindlichen
Bebauungspldne Nr. 6A und 6B. Das Aufstellungsverfahren fUr diese Pléne ruht zur Zeit. Werden
diese Planaufstellungen fortgesetzt, werden die Geltungsbereiche aufeinander abgestimmt.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Gemeinde zur Schaf-
fung von Wohnraum als Reines bzw. Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hierbei werden die
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Allgemeinen Wohngebiete entlang der HaupterschlieBungsstraBen angeordnet, damit verkehrs-
gunstig ggf. die Errichtung kleiner Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes ermdglicht wird.
Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um die beab-
sichtigte Férderung der Wohnnutzung zu unterstreichen und Stérungen der Wohnruhe zu vermei-
den. In den rickwartigen Bereichen sind vorwiegend Reine Wohngebiete vorgesehen, da dort
ein HochstmaB an Wohnruhe gewdhrleistet werden kann. UnterstUtzend sind auch hier die Aus-
nahmen des § 3 (3) BauNVO nicht zuldssig.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung bleibt mit einer Grundfléchenzah! von 0,3 unter-
halb der in § 17 BauNVO vorgegebenen Héchstwerte und verhindert damit in Verbindung mit
den festgesetzten MindestgrundstUcksgréBen ungewollte Verdichtungen. Lediglich im sOdlichen
Bereich an der StraBe Bargredder wird fir die vorhandene Bebauung eine GRZ von 0,25 festge-
setzt. Damit soll eine angemessene Bebauung auf den relativ groBen Grundsticken sicherge-
stellt werden. Die Festsetzung von Geschossflichenzahlen ist nicht erforderlich, da das MaB der
Nufzung durch die Grundfldchenzahlen in Verbindung mit der max. zuldssigen Firsthdhe ausrei-
chend bestimmt ist,

Die festgesetzte Bauweise ermdglicht mit den zusammengezogen festgesetzten Uberbaubaren
Fidchen ausreichend Spielraum bei der Parzellierung der Grundsticke und der Platzierung der
Baukdrper. In den Randbereichen sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Hausgruppen sind
nur an jeweils zentraler Stelle zur HaupterschlieBung zuldssig. Durch diese Anordnung soll das zu
erwartende Verkehrsaufkommen gesteuert werden.

Zur Yermeidung von am Ortsrand nicht gewollten Mehrfamilienh&usern ist eine Beschrénkung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden aufgenommen worden. Die Zul@ssigkeit ist durch
die Festsetzung von nur einer Wohnung je 600 gm Grundsticksfliche begrenzi. Ausnahmsweise
ist eine typische kleine Einliegerwohnung zuldssig, jedoch nur dann, wenn die erforderlichen
Stellplatze unter BerUcksichtigung der getroffenen Festsetzungen auf dem Baugrundstick unter-
gebracht werden kénnen. Mit Wohngebd&ude ist hier nicht der Begriff der Landesbauordnung,
der auch eine Reihenhausscheibe als eigenes Wohngeb&ude ansieht gemeint, sondern das auf
dem GrundstUck errichtete Gebd&ude. Die restriktive Festsetzung der Beschrénkung der Wohnun-
gen dient dazu, ideell geteilte Grundsticke mit optisch wie Hausgruppen und Doppelh&user wir-
kenden Baukoérpern zu verhindern, da diese Bauformen im Neubaugebiet nicht UOberall ge-
winscht sind. AuBerdem ist die ErschlieBung des Gebietes (StraBenquerschnitt, Parkpl&tze, Ver-
und Entsorgung) auf eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienh&usern ausgelegt. Die Entstehung
faktischer Hausgruppen und Doppelhduser auBerhalb der dafur vorgesehenen Grundsticke
wirde die stGdiebauliche Konzeption der Gemeinde unterlaufen.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen gestalterischen
Bezug der Neubebauung vorzusehen und das Ortsbild zu bewahren, werden Regelungen zur
Ausbildung von D&chern, zu Garagen und Nebengebduden und zu Einfriedungen zum StraBen-
raum festgesetzt. Diese gestalterischen Leitideen schrénken die individuelle Baufreiheit der ein-
zelnen Bauherrn nur unwesentlich ein, erreichen aber einen gemeinsamen, wahrmehmbaren
Faktor, der den rédumlichen Zusammenhang betonen soll.

Um das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl von Garagen, Carports und Nebengeb&ude zu
beeintréchtigen, werden diese Einrichtungen innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der
StraBenbegrenzungslinie ausgeschlossen.
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b. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen der Sulfelder StraBe berUhrt. Uberschléigige Ermittlungen
anhand der DIN 18005 ergeben fUr einen Bereich von ca. 20 m ab Fahrbahnmitte das Erfordernis
passiver SchallschutzmaBnahmen (Larmpegelbereich lll). Aktive MaBnahmen kommen aufgrund
der vorhandenen Situation mit straBenbegleitenden B&aumen und Knicks nicht in Betracht. Da
die StraBe norddstlich der Grundsticke verlduft und die AuBenwohnbereiche eher nach Stdwes-
ten orientiert werden, sind weitreichende Minderungen der Wohnqualit&t zudem nicht wahr-
scheinlich. Von der Bargfelder StraBe sind aufgrund der Entfernung keine Beeintréchtigungen zu
erwarten.

Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe sind aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den
Hofstellen nicht zu erwarten. Dies ergibt sich aus einem Gutachten zu Geruchsimmissionen im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung eines stédtebaulichen Rahmenplanes.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Der ndrdliche Bereich des Wohngebietes wird fir den PKW-Verkehr von Norden von der Silfelder
StraBe erschlossen, wozu die bereits bestehende Feldzufahrt genutzt wird. Aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit ist eine Verschiebung der Anbindung in Richtung Westen nicht méglich. Eine Ge-
schwindigkeitsbeschrénkung wegen der unibersichtlichen Verhdlinisse westlich der EinmUn-
dung Bargredder und die Verschiebung des Ortsschildes an den Bargredder ist sinnvoll. FuBgan-
ger und Radfahrer werden Uber die innergebietliche Wegefihrung an die Ortslage angebun-
den. Der sUdliche Teil des Baugebietes wird von der Bargfelder StraBe aus Uber den Bargredder
erschlossen. Der notwendige Ausbau wird vorgenommen. ElImenhorst ist an das Liniennetz des
OPNV angebunden.

In die Planzeichnung ist die Anbauverbotszone entlang der SUlfelder StraBe aufgenommen.
Nach RUcksprache mit dem StraBenbauamt kann fir zwei GrundstUcke der Abstand der Anbau-
verbotszone auf 12,50 m reduziert werden. Die erforderliche Zustimmung zur Ausnahme wurde in
Aussicht gestellt.

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt Uber StichstraBen mit Wendemdoglichkeiten. Die ge-
wdahlten StraBenquerschnitte orientieren sich an den Empfehlungen zur Anlage von Erschlie-
BungsstraBen (EAE). Es sollen weitgehend gemischte Verkehrsfiichen entstehen ohne separate
Gehwege mit Hochborden. Ziele sind die Aufenthaltsqualitét der Verkehrsfldchen und die Ver-
kehrssicherheit von Kindern im StraBenraum zu steigern. Da eine abschlieBende ErschlieBungs-
planung noch nicht vorliegt, beschrénkt die Gemeinde sich im Bebauungsplan mit Ausnahme
des FuBwegs zundchst auf die Festsetzung von StraBenverkehrsfldchen. Im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung werden die erforderlichen Parkplétze in den StraBenraum unter BerUcksichtigung
der GrundstUckszufahrten und Baumstandorte integriert. Ebenso sind Aussagen zu den Grund-
stOckszufahrten vorzunehmen. Zur Begrinung des StraBenverkehrsraumes werden StraBenbaum-
pflanzungen vorgesehen. Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken
unterzubringen. Im Norden des Plangebietes wird eine Fache fir Gemeinschaftsstellplatze zu-
gunsten des ndrdlichen WA-Gebietes vorgesehen. Diese Fiiche wird nach Herstellung an inte-
ressierte Anwohnern vergeben.

Da die Wohnwege nicht durch Millfahrzeuge befahren werden, sind fUr die dort angeschlosse-
nen Grundsticke die MUlltonnen am Abfuhrtag an der HaupterschlieBungsstraBe bereitzustellen.
Die erforderlichen Standpl&tze fUr MUlltonnen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in
Verbindung mit Baumstandorten und Parkplé&itzen in den StraBenraum integriert.
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4. Ver- und Entsorgung

FOr das Neubaugebiet sind die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen zu Uberprifen
und ggf. entsprechend zu ergdnzen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die bestehenden Anlagen des Amtes Bargteheide-Land
mit Anschluss an das Entsorgungsnetz des KiGrwerkes Bargteheide.

FOr das Gebiet wird eine umfassende Regenrickhaltung notwendig, die in Abstimmung mit ei-
nem Fachplaner im Bereich der 6ffentlichen Grinflche und der festgesetzten Fléiche fUr Ver-
sorgungsanlagen vorgesehen ist. Auch ist festgesetzt, dass Teile der zusétzlich mdglichen Versie-
gelung wasserdurchl&ssig herzustellen sind.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt UOber die zentralen Versorgungseinrichtungen des Amtes Barg-
teheide-Land.

Eine Versorgung mit Erdgas ist aus den vorhandenen Leitungen mdoglich. Vor BauausfGhrung ist
die genaue Lage der Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Erdgasirassen dirfen
nicht Uberbaut oder Uberpflanzt werden.

Die Stromversorgung des Gemeindegebietes wird durch Eon/Hanse gesichert. Vor dem Beginn
von TiefbaumaBnahmen ist die genaue Kabellage zu erfragen und eine Einweisung durch den
Bezirk in Ahrensburg erforderlich. Im Gebiet wird eine Transformatorenstation bendtigt. Eine Ein-
tragung einer beschrénkt persdnlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch ist erforderlich.

Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der Telekom angeschlossen. FUr den rechtzeiti-
gen Ausbau des Kommunikationsnetzes und die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen anderer Leitungstrger wird gebeten, Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen frihzeitig mitgeteilt werden. Die Erfordernisse fUr eine unterirdische Verlegung sind
abzustimmen.

Im Planbereich finden sich mehrere Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland, die
von den BaumaBnahmen ggf. betroffen sind. Der Bautrdger wird gebeten, sich mind. 2 Monate
vor Baubeginn mit der zustéindigen Niederlassung in Verbindung zu setzen, damit alle erforderli-
chen MaBnahmen rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
Zung geregelt.

Bei einer Erweiterung der Wohnbaufldchen in vorliegender GréBenordnung ist von erheblichem
Bedarf an Kinderbetreuungsplétzen sowie Folgeeinrichtungen auszugehen. Die Gemeinde wird
bei der mittel- bis langfristigen Planung zu Kinderbetreuungspléitzen und der Schulsituation den
kUnftigen Bedarf aufgrund des Einwohnerzuwachses parallel zum Bebauungsplan prifen.
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5. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fUr die Nutzung zu 6ffentlichen Zwecken festgesetzten in Privathand be-
findlichen Geléindes soll durch freihdndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise k&nnen die Verfahren
nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB {Umlegung, Grenzregelung, Enteignung) vorgenommen wer-
den, jedoch nur, wenn die geplanten MaBnahmen nicht, oder nicht rechtzeitig oder nicht zu
fragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

6. Kosten

Durch den Bebauungsplan sind Uberschiégig folgende Kosten zu erwarten:

StraBenbau: 1.101.000 €
Ver- u. Entsorgung: 1.108.000 €
GronmaBnahmen rd. 28.000,00 €
Ausgleichsfléche: rd. 51.000,00 €
Summe €

7. Umweltvertraglichkeitsprifung

In der Anlage 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungstichtlinie vom 27.07.2001 sind
Vorhaben aufgeflhrt, bei denen eine Vorprifung des Vorhabens oder eine vollstdndige Um-
weltvertréglichkeitsprifung durchzufOhren ist. Die Vorprifung soll Aufschluss geben, ob eine Um-
weltvertréglichkeitsprifung durchgefUhrt werden muss. Nach Nr. 18.7.2 der Anlage ist eine All-
gemeine Vorprifung des Einzelfalls fir Bebauungspléine im bisherigen AuBenbereich nach
§ 35 BauGB durchzufihren, wenn die Uberbaubare Fldche zwischen 20.000 und 100.000 gm be-
fragt. Diese Vorprifung soll eine Absché@tzung der Eingriffsschwere ermdglichen und aufzeigen,
ob bestimmte Aspekte besonders durch das Vorhaben betroffen werden. Erst ab 100.000 gm
Uberbaubarer Grundfl&che ist zwingend eine UVP ndtig.

Im vorliegenden Fall betrdgt die zuldssige Grundfiiche nach § 19 (2) BauNVO sowie die StraBen-
verkehrsfléiche knapp 19.000 gm, wobei die Uberschreitungen der zuléssigen Grundfiéiche nach
§ 19 (4) BauNVvO nicht mitgerechnet sind. Dies entspricht der Konkretisierung im Punkt 4.5 des Er-
lass des Innenministeriums vom 20. November 2001. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung sowie ei-
ne Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls sind somit nicht erforderlich.
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8. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungen wurden bereits unter Punkt 1b aufgefUhrt. Einer Siedlungsent-
wicklung an diesem Standort in der Gemeinde stehen die Ubergeordneten Planungsaussagen
nicht entgegen. Parallel zum Bebauungsplan wird gemd&B § 6 LNatSchG und dem Erlass ,,Ver-
hdaltnis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht' vom 3. Juli 1998 ein Grinord-
nungsplan aufgestellt, der neben dem Bebauungsplan eingesehen werden kann. Darin werden
die naturschutzfachlichen Belange detailliert abgearbeitet. Im Planwerk des Grinordnungspla-
nes werden weiterhin Empfehlungen zu den einzelnen grinordnerischen Festsetzungen und zu
allgemeinen Sachverhalien gegeben. Eine Entlassung der Fidche aus dem Landschaftsschutz ist
inzwischen erfolgt.

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff gem. § 18 BNatSchG vorbereitet, der nach den ent-
sprechenden landesrechtlichen Regelungen auszugleichen ist. Insgesamt wird auf einer FI&iche
von rund 5,9 ha in Fl&ichen mit einer aligemeinen Bedeutung fir den Naturschutz eingegriffen
(Acker). In kleinen Teilbereichen kommt es zu Uberplanungen von héherwertigen Fldchen, so
werden insgesamt fUr ErschlieBungszwecke Knickabschnitie sowie einige Einzelbdume entfernt.
Weiterhin werden Abschirmungsgehdlz der bestehenden Bebauung im SUdwesten des Plange-
bietes entfernt sowie Feldgehdlz und Nadelforst. In Teilen des Plangebietes, entlang der vorhan-
denen Knicks und im Bereich der zentral liegenden Geldndesenke ist im Vergleich zur Bestands-
nutzung (Acker) mit einer Aufwertung der FiGichen aus &kologischer Sicht zu rechnen. So kann
insbesondere eine geplante naturnahe Regenrickhaltung zukinftig Biotopfunktionen erflllen
und zu einer Strukturanreicherung beitragen. Es wird davon ausgegangen, dass die naturnahe
Anlage einer Regenrickhaltung gem. § 13 (5) LNatSchG kein weitergehendes Ausgleichserfor-
dernis auslést, da die Fldche im Weiteren ohne Nutzung bleibt und sich faktisch bei Ausbildung
einer Biotopqualitat selbst ausgleicht.

Vermeidend und eingriffsminimierend wird der Senkenbereich im zentralen Plangebiet von einer
baulichen Uberplanung ausgenommen. Dort sind auf einer dffentlichen Grinfléiche eine natur-
nahe Regenrickhaltung sowie zahlreiche Baumpflanzungen festgesetzt. Weiterhin vermeidend
werden entlang der bestehenden Knicks MaBnahmenflchen festgesetzt, die in Gemeindeei-
gentum verbleiben sollen und nicht den Privatgrundsticken zugeordnet werden. Eingriffe in die
SchutzgUter Klima und Landschaftsbild werden aufgrund der Lage im I&ndlichen Raum und der
bereits bestehenden Abschirmung des Gebietes durch Knicks nicht erwartet. Die Eingriffe in das
Schutzgut Wasser werden durch die geringe GRZ, verbunden mit der Festsetzung von wasser-
durchlassigen Belégen fir Teile der zusGtzlich mdglichen Versiegelung minimiert. Ein Ausgieich
wird durch die Versickerung von unbelastetem Oberflichenwasser im Retentionsraum bzw. die
Ableitung von UberschUssigem Wasser in die innergebietliche Regenrickhaltung ermreicht,

Wesentliches Planungsziel ist die weitgehende Erhaltung des bewegten Geléindes. Neben detail-
liert getroffenen Festsetzungen zur Héhenentwicklung ist daher auch ein Erhalt des natUrlichen
Geldndeverlaufs festgesetzt. Bei der Ausgestaltung der Grundsticke ist darauf zu achten, dass
auf den privaten Zufahrten anfallendes Oberfldchenwasser nicht auf den &ffentlichen Bereich
flieBen darf.

Die nicht innergebietlich ausgleichbaren Eingriffe in den Bodenhaushalt durch Versiegelungen
und in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch Knickentfernungen, die Entfer-
nung einer Nadelforstfliche und eines kleinen Gehdlzes sowie die Funktionsbeeintr&ichtigung der
vorhandenen Knicks sollen extern im Gemeindegebiet ausgeglichen werden. Die Gemeinde er-
bringt den externen Ausgleich an folgenden zwei Stellen: Gemarkung Fischbek, Flur 1, FlurstOck
59/1 {rd. 1,0 ha) sowie Gemarkung Eimenhorst, Flur 2, Flurstick 20/3 (restliche rd. 0,95 ha). Die
erstgenannte Fi&che ist bereits zum Teil als Poolfldche fUr den Bebauungsplan Nr. 17 genutzt und
in ihrer Anrechnung bestéatigt worden. Dort sind noch rd. 10.000 gm Ausgleichsfliche frei. Die
zweite Fl@che stellt eine Exklave des Elmenhorster Gemeindegebietes dar und ist im Oktober
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2004 auf ihre grundsatzliche Eignung hin Oberprift worden. Der zur Verflgung stehende Aus-
gleichsumfang betragt rd. 1,5 ha, von denen rd. 0,95 ha fUr den Bebauungsplan Nr. 20 verwen-
det werden sollen. Der Umfang des externen Ausgleichs ist im Grinordnungsplan mit insgesamt
rund 19.700 gm ermittelt worden. Die Komponenten sind 15.300 gm Ausgleichsfldche sowie
440 m Knickneuanlage, die mit dem Faktor 10 in Fliche umgerechnet wurde (+ 4.400 gm).

Im Rahmen der Allgemeinen Grinordnung werden StraBenraumbegrinungen durch Einzelb&u-
me vorgesehen. Die RegenrUckhaltung soll innerhalb der 6ffentlichen Grinfldchen angelegt
werden. Das reine RUckhaltebecken wird dabei als Versorgungsflache festgesetzt. Innerhalb der
Grunfléche ist zudem das Anpflanzen von Einzelbdumen festgesetzt. Vorgesehen werden kén-
nen heimische Laubbdume oder hochstimmige Obstgehdlze alter Kultursorten. Je Baugrund-
stOck ist weiterhin das Anpflanzen eines der vorgenannten Baume festgesetzt. Der Platzanspruch
und die finanziellen Aufwendungen fir diese Baumpflanzungen erscheinen vergleichsweise ge-
ring. Andererseits wird eine dkologische Vernetzung des gesamten Gebietes erreicht. Die entste-
hende standortgerechte Grinkulisse verbessert zudem die Attraktivitét des neuen Wohngebie-
tes. Die festgesetzten Gronfldchen in der Mitte des Plangebietes sollen insgesamt einen Freiraum
darstellen, der sich nicht als gepflegte Parkanlage im herkdmmlichen Sinne présentiert. Es soll
vielmehr durch ein Nebeneinander von intensiver genutzten Bereichen (Kinderspielplatz) und
Aufenthalt sowie Wegen und weniger intensiv gestalteten Fidchen ein Bereich entstehen, der
die Belange der nutzenden Wohnbevdlkerung und die Belange der Landschaftspflege
berUcksichtigt. Damit soll Raum fir natiriche Vegetationsentwicklungen gegeben werden und
zudem eine naturnahe Erholung maglich sein. Wege kénnen zundchst und in Teilbereichen auch
dauerhaft als wenig befestigte Trampelpfade belassen werden. Dadurch wird sichergestellt,
dass tatséchlich die attraktiven Verbindungen gewdhlit werden und die Bewohner des Gebietes
bei der Realisierung mitwirken kdnnen.

Bei der Planung des RUckhaltebeckens und Retentionsraumes ist auf mogliche Gefahrenpunkte
besonders zu achten. Bdschungen zu tieferen Wasserfléchen sind durch dichte, dornige Bepflan-
zungen und ggf. Z8une zu sichern. Geringe B&schungsneigungen, bewachsene Mulden, die nur
wdahrend Starkregenereignissen Wasser fihren und Flachwasserzonen kénnen offen und zugéng-
lich gestaltet werden. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch
Kellerdronagen stellt einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das
Grundwasser unter besonderem Schutz steht, kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines
Kellers zu verzichten. Kontrolldrdnagen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fOhren. Versickerungsanlagen sind anzeigepflichtig. In bestimmten
Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Wasserrechtliche Erlaubnisse und
Genehmigungen sind vor ErschlieBungsbeginn einzuholen.

9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Elmenhorst wurde
von der Gemeindevertretung in der Sitz 23. Juni 2005 gebiliigt.
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