Text (Teil B)

ks

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WR-Gebieten sind die in § 3 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrien Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

In den Baugebieten mit festgesetzter offener Bauweise sind Uberschreitungen der festge-
setzten zulGssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen
um 100 % zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

MindestgréBe der BaugrundstUcke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den Baugebieten mit festgesetzter nur zulGssiger Einzelhausbebauung bzw. Einzel- und
Doppelhausbebauung muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 500 gm fUr Einzelh&user
und 300 gm fUr Doppelhduser je Doppelhaushdlfte betragen.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebengebdude, Garagen und Carports sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Je angefangene 400 gm GrundstUcksfldche ist max. eine Wohnung zuldssig. Ausnahmswei-
se kann eine der Hauptwohnung um mind. 30 % in der Fldche untergeordnete Einlieger-
wohnung zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen der Eingriffsbereiche (Stellplédtze, Wege,
Terrassen) sind wasserdurchldssig herzustellen.

In den Baugebieten ist der vorhandene natlrliche Geldndeverlauf nach Abschluss der
Bauarbeiten wieder herzurichten. AufschiUttungen und Abgrabungen sind nur zur Einflgung
baulicher Anlagen bis max. 0,80 m zul&ssig. StUtzmauern sind nur bis zu einer Héhe von
0,80 m zul&ssig. B&schungen sind nur bis zu einem Verhdaltnis von max. 1:1 zul&ssig.

Die festgesetzten Versorgungsanlagen zur Regenrickhaltung und —versickerung sind natur-
nah auszubilden. Auf der FiGdche sind mind. 10 heimische standortgerechte Laubb&ume
oder Obstb&dume einer alten Kultursorte zu pflanzen.

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberfldchenwasser der Eingriffsbereiche ist innerhalb
der dafir festgesetzten Fl&ichen zurUckzuhalten bzw. zu versickern. Ein NotUberlauf in die
zentrale Ortsentwd&sserung ist zuldssig.

FUr die vorbereiteten Eingriffe gem. § 18 BNaiSchG werden rd. 19.700 gm externe Aus-
gleichsfl&iche nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, sind die BegUnstigten der festgesetz-
ten Leitungsrechte die Gemeinde und die Ver- und Entsorgungstréger.
Gemeinschaftsstellpldtze gem. § 9 (1) 22 BauGB

Die Gemeinschaftsstellpl&tze sind zugunsten der WA-Gebiete nérdlich der festgesetzten
Grinfldchen und Fldche fUr Versorgungsanlagen festgesetzt.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur SUlfelder StraBe im L&rmpegelbereich Il ist fUr Auf-
enthaltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von
R'w,res=35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafréumen einschlieBlich Kinderzimmern mit Ausrichtung zur SUlfelder StraBe
sind mit schallged&mmten LUftungen auszustatten, sofern eine ausreichende LUftung zu
lGrmabgewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist.

10. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b

Fli

BauGB

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldche sind mind. 30 standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grinfldche der Zweckbestimmungen Parkanlage,
Kinderspielplatz und Retentionsraum sind in lockerer Anordnung mind. 20 heimische stand-
ortgerechte Laubb&ume oder Obstb&ume einer alten Kultursorte zu pflanzen.

Es ist je Baugrundstick ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochstGmmiger
Obstbaum zu pflanzen.

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als vier Stellpl&tzen sind mit standortgerechten
Laubbdumen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum/4 Stellpl&tze bzw. Garagen in eine
mind. 9 gm groBe offene Baumscheibe.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

HShenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zuldssigen FirsthGhen beziehen sich auf die Oberkante der fertigen
ErschlieBungsstraBe in der Mitte des jeweiligen Baugrundsticks.

12. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Neigung von 25-51° auszufUh-
ren. FUr Wintergdrten sind geringere Dachneigungen bis zu 10° zul&ssig.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhdhe
jeweils einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind wie der zugehdrige Hauptbaukorper auszufUhren;
Flachddcher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
zul&ssig.



Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die Pflege der bestehenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG “besondere Vor-
schriften fOr Knicks" bzw. nach dem Knickerlass durchzufUhren. Erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigungen dieser Landschaftsbestandteile, z. B. Dinger-
und/oder Biozideinsatz, sind nach § 15b LNatSchG verboten. Knickdurchbriiche
sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises zu beantragen. Knickschutz-
streifen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Eine Versiegelung des Bodens,
Ablagerungen, das Anpflanzen von Zierpflanzen sowie ein st&ndiges Befahren
oder Betreten sind unzul&ssig. Die Flédche wird durch eine Mahd im Herbst jeden
Jahres mit Abtransport des Mdahgutes zu einer Gras- und Krautflur entwickelt.
DUngemittel und Biozide dUrfen nicht ausgebracht werden.

Geeignet fUr wasserdurchl@ssige BelGge sind: GroBfugig verlegte Pflasterungen,
Befestigung nur der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spe-
Zielle Pflastersteine mit hoher Durchl&ssigkeit/Wasserspeicherfahigkeit oder &hnli-
che Oberflachenmaterialien Uber einem Unterbau mit guten Wasserleitféhigkei-
ten (z. B. Kies).

Dachflachenwasser sollte aufgefangen und fUr gértnerische o. &. Zwecke genutzt
werden.

Die vorgesehenen Einzelb&ume im StraBenraum sollten in den Arten Feldahorn,
Stieleiche, Hainbuche oder Eberesche als Hochstéimme mit einem Stammumfang
von 14-16 cm (gemessen in 1 m Héhe Uber Geldnde) angepflanzt werden. Die
vegetationsféhigen Fl&ichen/Baumscheiben werden gegen Uberfahren von Fahr-
zeugen gesichert. Eine genigend mdachtige Humusschicht mit natirlichem Unter-
boden muss vorhanden sein. Der offene Wurzelbereich sollte entweder mit
Mulchmaterial bedeckt oder mit geeigneten Unterpflanzungen versehen werden.

Bei Baumen gilt als wertgleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Baumes
der gleichen oder einer verwandten Art je begonnene 50 cm Stammumfang des
betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Héhe, mit einem Stammumfang von 14-16
cm, bei schwachwUchsigen Arten 8-10 cm je begonnene 40 cm Stammumfang.
Einfriedungen sollten als Hecken aus Laubgehdlzen angelegt werden.



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.06.05folgende Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 20 fUr das Gebiet

OT Elmenhorst, zwischen SUlfelder StraBe,
Bargfelder StraBe und Bargredder

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen Erl@uterungen mit Rechtsgrundiagen

. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundfl&dchenzahl, z. B. 0,3

FH Max. zul&ssige Firsthbhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfl&che, Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zuldssig
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
0 Offene Bauweise

[ Y Baugrenze

-— Haupftfirstrichtung

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfléiche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher FuBweg

. & a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FlIGchen fUr Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12,14 BauGB

Fi&che fUr Versorgungsanlagen

@ RegenrUckhaltung, Regenwasserversickerung

Gronfldéchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinfladchen

e Offentlicher Spielplatz
Offentliche Parkanlage
ERE Offentlicher Retentionsraum

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Bo

Umgrenzung von Fl&chen fUr MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Leitungsrecht

-

s eh-, Fahr- und Leitungsrecht

Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

. Erhaltung von B&dumen

$08B8BBE Crhaltung von Knicks

Sonstige Planzeichen

Anbauverbotszone gem. § 9 (1) 10 BauGB

L GSt -: Umgrenzung von Fléichen fir Gemeinschaftstellpléitze gem. § 9 (1) 22 BauGB

LadrmschutzsmaBnahmen, Abgrenzung Larmpegelbereich II/lll gem. § 9 (1) 24
BauGB

[::J Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-+—e—e—9-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 2 (1) 15 BauGB, § 16 (5) BauNVO

200, . VermaBung in m

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

OD KM Ortsdurchfahrtsgrenze

EOS0806, Knicks gem. § 15b LNatSchG
@%\% Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

@ KUnftig fortfallende Gebdude
1
o

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung
O———o0 KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
— — — — In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
i —_ Flurgrenze
Wegeverbindungen
Anpflanzen von B&Gumen
Sonstige vorhandene Bdume
Sichtdreieck
H&henlinien
Vorhandene B&schungen
Lage der Schnittdarstellungen

Mbgliche Grundstickszufahrten

GrundstUcksnummerierung



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13.02.2002. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 13.01.2005 erfolgt.

2. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz1 BauGB wurde am 20.01.2005
durchgefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trdger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.07.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 16.03.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.04.2005 bis 09.05.2005 wdh-
rend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-

gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen In-

teressierten schriftich oder zur Niederschift geltend gemacht werden kdnnen, am

31.03.2005 im Stormarner Tageblatt o4 w" gnnt gemacht.

| -Wwf %J‘a e

BUrgermeister

'

Ahrensburg, 25 il 2005 5ffl. bestellter Vermessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die vorge_prOC t&n Anrdgungen sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am 16.03.2005/23.06.2005 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. D|e Gemeindeverfrefung hat den Bebouungsplon bestehend aus der Plonzeichnung

Hye Fre. ———

BUrgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und-fsj gg Rt zu machen.

DT AN Ty dee—

Elmenhorst, 7 4. (IT. 2005 BUrgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wé&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am2#.70.2005 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&di-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am2840.2005  in Kraft getreten.

Burgermels’rer

Elmenhorst, 04, Nov. 2005




