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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 15. Dezember 2011 wurde der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 21 gefasst.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes nérdlich der Ortslage Elmenhorst auf
der Ostseite der B 75 im ortsbezogenen Umfang. Ostlich an das Gewerbegebiet anschlieBend
bis zu den vorhandenen Landschaftsstrukturen nordlich riickwirtig des Baugebietes Rokshorst
ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes geplant. Erforderliche
Infrastruktureinrichtungen sind, soweit sie bedeutsam sind, gleichfalls zu entwickeln. Hierbei ist
sicherzustellen, dass der Bereich nérdlich der bestehenden Bauflichen des Erlenweges und der
StraBe Rokshorst wie bisher an der Ostseite an den freien Landschaftsraum angebunden bleibt.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fiir den Bebauungsplan Nr. 21 sind durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 08. November 2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 21. Mai 2012 ist der Bebauungsplan Nr. 21,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 21
erfolgte durch Offentliche Auslegung in der Zeit vom 16. November 2012 bis zum 30.
November 2012 einschlieSlich nach vorheriger Bekanntmachung im Stormarner Tageblatt am
08. November 2012. Zusitzlich fand eine Informationsveranstaltung am 04. Dezember 2012
statt nach vorheriger Bekanntmachung im Stormarner Tageblatt am 22. November 2012.

Mit Schreiben vom 05. November 2012 sind die Verfahren zur Planungsanzeige gemi § 16
Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der héheren
Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses, zur Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur Unterrichtung der Behdrden und
sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14. Dezember 2012. Hierbei sind die
Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen zu den friihzeitigen Beteiligungen gemall § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 17. Januar 2013
beraten, abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17. Januar 2013 den Bebauungsplan Nr. 21 als
Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange bestimmt.

Aufgrund von Anderung der Planungen zur Losung der erforderlichen
Oberflachenentwasserung sowie zur Sicherung von Ausgleichsflichen erfolgten ergéinzende
Entwurfs- und Auslegungsbeschliisse in den Sitzungen der Gemeindevertretung am 20. Mirz
2014 und am 05. Juni 2014.
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Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 08. August 2014 bis zum 08. September 2014 einschlieBlich. Dies ist am 31. Juli 2014 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 29. Juli 2014 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige gemifl § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses, zur
Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur erneuten Abstimmung mit den Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 08. September 2014,

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 25. September 2014 beraten, abgewogen und
entschieden.

Hierzu liegt mit Datum 04. September 2014 die abschlielende landesplanerische Stellungnahme
der Landesplanungsbehorde vor, in der bestdtigt wird, dass Ziele der Raumordnung den mit
dem Bebauungsplan Nr. 21 verfolgten Planungsabsichten nicht entgegenstehen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 25. September 2014 ist der Bebavungsplan Nr. 21,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemif} § 10 Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde in der gleichen Sitzung der
Gemeindevertretung gebilligt.
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Ubersicht Plangeltungsbereich — M 1 : 5.000
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Elmenhorst wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes sowie insbesondere seiner parallel aufgestellten 22. Anderung, diese
wurde rechtswirksam am 17. Mai 2013. Hierdurch wird das Entwicklungsgebot fiir den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 gesichert.

Die Standortentscheidung zur Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 21 mit dem Ziel der
Errichtung eines Gewerbegebietes mit anschlieBender Wohnbebauung begriindet sich auf die
der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes beigefiigten Abpriifung zu Alternativstandorten
im Gemeindegebiet.

Der Landschaftsplan stellt fiir die betreffende Fliche in seiner Karte ,Planung™ fiir den
westlichen Teilbereich, dem Grunde nach das Gewerbegebiet einschl. Ostlicher Griinflichen
umfassend, eine kurz- bis mittelfristige potenzielle Siedlungserweiterung dar, die nach Norden
hin lber das Plangebiet hinaus verlduft. Der Ostliche Teil, die Flichen des Allgemeinen
Wohngebietes umfassend, sind als Ackerflichen dargestellt, ohne weitere Strukturen. Hieraus
ist abzuleiten, dass der Landschaftsplan dem Grunde nach der vorliegenden Planung nicht
entgegensteht. Dies ist bereits auch auf der Ebene der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes
aufgearbeitet.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der im Gemeindegebiet bestehenden
Landschaftsschutzgebiete. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,,Fischbeker
Miihlengrund mit Norderbesteniederung und umgebender Kulturlandschaft” bzw. ,,Fischbeker
Moor* sowie fiir Elmenhorst sind in dem Katasterplanauszug der Planzeichnung als
Kennzeichnung dargestellt.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab
1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Fluren 3 und 7 der Gemarkung Elmenhorst.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 umfasst in der Gemarkung Elmenhorst, Flur 3 die
Flurstiicke 55/2, 71/8, 57/5, 57/3 ganz sowie die Flurstiicke 76/3, 75/22 und 71/9 teilweise und
hat eine GesamtgroBe von ca. 70.506 qm. Zum Nachvollzug wird auf die
Flichenermittlung/Flachenverteilung unter Ziffer 11.a) dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend beschriebenen
Flachenanteilen:

- Als Baufliche —Allgemeines Wohngebiet- (WA)
mit einer Flache von ca. 33.368 qm
hiervon
WAT o 0,3/0,6 1.465 gm
WA II o RH GR/GF 2.364 gm
WATI E/D 0,3/0,6 29.539 qm

- Als Baufliche —Mischgebiet- (MI)
MII o 0,3
mit einer Flache von ca. 938 qm

- Als Baufliche —Gewerbegebiet- (GE)
GEII o 0,5/1,0

Ipit einer Fliache von ca. 17.138 gm
Ubertrag 51.444 qm
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Ubertrag 51.444 gm
- Als 6ffentliche Verkehrsfliche
mit einer Flache von ca. 12.846 qm
hiervon
StraBe vorhanden (B 75) 1.986 gm
StraBe neu — Trennsystem 3.780 qm
Strafe neu — V 3.778 gqm
FuB3- und Radwege 1.830 gm
Parkplétze —neu- 77 qm
StraBenbegleitgriin 1.395 gm

- Als Fliche fiir die Abwasserbeseitigung
-Abwasserpumpstation- mit einer Fliche von ca. 75 qm

- Als Fliiche fiir die Abfallbeseitigung
-MiillgefaBstandpldtze- mit einer Flache von je 4 qm - gesamt ca. 20 gm

- Als private Griinfliche —Gehélzstreifen-
-Gehoélzstreifen- mit einer Flache von ca. 1.144 gm

- Als offentliche Griinflichen

mit einer Flache von ca. 4.977 qm
hiervon
Kinderspielplatz sowie Parkanlage 3.139gm
Parkanlage 1.838 qm
70.506 qm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 21
wiedergegeben.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 im
Nahbereich der Ortslage Elmenhorst die Entwicklung eines ortsbezogenen Gewerbegebietes. Es
ist fiir die Umsetzung und Ansiedlung ortsangemessener bzw. ortlicher Gewerbebetriebe
vorgesehen. Dariiber hinaus soll durch die Ostlich angrenzende Wohnbauentwicklung der
Bedarf an Wohnbaufldchen fiir den ortlichen aber auch iiberdrtlichen Bedarf gedeckt werden.
Bereits im Stormarn-Mitte-Gutachten ist dieser Bereich fiir eine Bebauung vorgesehen.

Uber die vorzeitig durchgefiihrte Planungsanzeige zur zugehérigen 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird von Seiten des Innenministeriums mit Schreiben vom 05.
November 2009 eine positive Bewertung dargelegt.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes aufgezeigt und deren
Auswirkungen knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfiilhrungen zu den Griinden, Zielen
und Auswirkungen der vorliegenden Planung wird verzichtet, da unter Ziffer 3 dieser
Begriindung ,Inhalt der vorliegenden Planung“ zu dem Vorhaben weitere umfangreiche
Erlauterungen wiedergegeben werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird fiir den Bereich Sstlich der Bundesstrafie
75 und nordlich der Baugebiete Erlenweg und Rokshorst ein Gewerbegebiet mit &stlich
anschlieBenden Wohnbauflidchen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Einbezogen ist
hierbei auch ein Altbaugrundstiick an der Bundestrafle 75, das als Mischgebiet festgesetzt wird.

Diese Flachen beinhalten zum einen die verkehrliche Anbindung an die Bundesstrafie 75 iiber
die HaupterschlieBungsstraen mit innergebietlicher untergeordneter verkehrlicher Vernetzung
sowie ful}- und radlaufige Anbindungen an die siidlich angrenzenden Bereiche. Das Plangebiet
ist vollstindig durch vorhandene lineare Gehdlzstrukturen, entlang der B 75 als
Boschungsbewuchs und ansonsten als vorhandene Knickstrukturen, eingefasst. Innergebietlich
wird es im westlichen Teil durch einen Ost-West-ausgerichteten geringwertigen Knick
strukturiert.

Notwendige Infrastrukturflichen, insbesondere zur Ableitung und Reinigung von anfallendem
belastetem Regenwasser sowie von Abwasser, sind an geeigneten Stellen festgesetzt und,
beziiglich der Ableitung von Regenwasser, sollen diese in die siid6stlich liegende auBerhalb des
Plangebietes befindliche Einrichtung der Regenwasserkldr- und riickhalteanlage eingeleitet
werden.

Zum Nachweis des Bauflichenbedarfs liegen der Gemeinde fiir den Bereich der
Gewerbegebietsflichen bereits mehrere Baulandbewerbungen vor, die bereits deutlich mehr als
10.000 gqm Nettogewerbefldchen benétigen.

Fiir den Bereich der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes liegen derzeit eine Vielzahl
von Bewerbungen vor, die sich wie folgt gliedern:
39 Bewerber aus Elmenhorst
19 Bewerber aus der Stadt Bargteheide
8 Bewerber aus dem Amtsbereich des Amtes Bargteheide-Land
43 Bewerber aus dem iibrigen Kreis Stormarn
29 Bewerber aus dem iibrigen Schleswig-Holstein
61 Bewerber aus dem Nachbarland Hamburg
11 Bewerber von auferhalb Schleswig-Holstein und Hamburg
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Fir das Allgemeine Wohngebiet sind drei unterschiedliche Bauflidchenstrukturen entwickelt.
Dies ist zum einen der westliche Ubergangsbereich, an die Griinflichenzésur der hier
festgesetzten Parkanlage anschlieflend, der fiir eine wohnbauliche Verdichtung vorgesehen ist.
Hier soll auf der Nordseite der ErschlieBungsstrale C eine iiberbaubare Flichen fiir eine
Bebauung in offener Bauweise als Geschosswohnungsbau mit zwei Vollgeschossen zuléssig
sein sowie auf der Siidseite eine Reihenhauszeile mit 8 Reihenhdusern. Die gesamten iibrigen,
Ostlich angrenzenden Bauflachen sind fiir eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhiusern vorgesehen.

Dariiber hinaus ist die vorliegende Planung der Wohnbauflachen, aber auch der gewerblichen
Bauflachen, darauf ausgerichtet, Gebdude in Ost-West-Ausrichtung zu ermdglichen, um hier
Bauten mit hoher Energieeffizienz bis hin zu Passivhdusern errichten zu kénnen.

In diesem Fall ergeben sich fiir den Bereich des Aligemeinen Wohngebietes neben den
Baugrundstiicken als Geschosswohnungsbau bzw. Reihenhduser insgesamt 42 Baugrundstiicke
fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung in zweigeschossiger Bauweise.

Die Umsetzung der Planung ist in einem Zeitraum von bis zu drei Jahren nach Erstellung der
ErschlieBungsarbeiten vorgesehen.

Mit der Bereitstellung der neuen Wohnbaugrundstiicke soll ein gemeindliches Angebot auch fiir
Baulandbewerber aus dem Bereich der benachbarten neuen Gewerbegebietsflichen zur
Verfiigung gestellt werden, wie auch fiir Bewerber aus dem iibrigen Bereich der Gemeinde bzw.
auch von liberdrtlichen Bewerben.

Zur Abpriifung der Vertrdglichkeit mit den von der Gemeinde zur Verfiigung gestellten
Einrichtungen der Kinderkrippe, der Kindertagesstitte sowie den schulischen Einrichtungen
wird nachfolgend in einer vereinfachten Ermittlung abgepriift, mit welchen Zunahmen der
Wohneinheiten, der  Einwohnerentwicklung und mit welchem  Bedarf an
Kindertagesstittenplidtzen und Schulplitzen {iber den Umsetzungszeitraum zu rechnen ist.

Es ergeben sich voraussichtlich innerhalb des Gewerbegebietes 10 bis 12 Baugrundstiicke und
innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes 42 Baugrundstiicke fiir eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern und zwei gréBere Baugrundstiicke mit einer baulichen Verdichtung einer
Zweigeschossigkeit.

Weiter ist fiir den Bereich der Gewerbegrundstiicke mit einem Verhéltnis von 75 % Ortlichen
und 25 % auswirtigen Bewerbern zu rechnen. Fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
ist von 25 % oOrtlichen und 75 % auswirtigen Bewerbern auszugehen.

Unter der Annahme, dass im Gewerbegebiet nur von je 1 Wohnung je Grundstiick und im
Allgemeinen Wohngebiet aufgrund der relativ grofen Grundstiickszuschnitte von 1,5
Wohnungen je Grundstiick auszugehen ist und auf den beiden Grundstiicken mit der
verdichteten Bebauung bis zu 8 Wohnungen jeweils mdglich sein werden, ergibt sich insgesamt
folgende Zunahme der Wohnungen, gegliedert nach Grtlichen Bewerbern bzw. iiberdrtlichen
Bewerbern.

Gewerbegebiet: Gesamt WE 12; ortliche Bewerber 9; iiberortliche Bewerber 3
Allgemeines Wohngebiet: Gesamt WE 63; 6rtliche Bewerber 16; tiberdrtliche Bewerber 47
Verdichtung: Gesamt WE 16; 6rtliche Bewerber 4; iiberortliche Bewerber 12

Dies bedeutet, dass insgesamt 29 Wohnungen von ortlichen Bewerbern und 62 Wohnungen von
iberdrtlichen Bewerbern genutzt werden.
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Dies fiihrt zu nachfolgender Bevélkerungszunahme in der Ortslage Elmenhorst bei einer
angenommenen Belegungsdichte von ca. 3,1 Einwohner je Wohneinheit.

Bevolkerungszunahme:
iiberdrtliche WE 62 x Belegungsdichte 3,1 = ca. 192 neue Einwohner

Bei einer gleichméiBigen Verteilung der Bevolkerungszunahme in den néchsten 3 Jahren ergibt
sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:

Bevoélkerungszunahme
192 neue Einwohner : 3 Jahre = ca. 64 neue Einwohner pro Jahr

Hierauf ist die kommunale Infrastruktur abzustellen und nach Moglichkeit zeitgerecht
anzupassen.

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kinderkrippenplitze, Kindergartenplitze und
Grundschulpldtze wird nach einer Rechenformel in Anlehnung an Rechenvorginge von
Professor Klemm, Essen, ermittelt mit der die betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der
Bevolkerung berechnet werden konnen. Sie gilt wie folgt: 100 Wohneinheiten x zu erwartende
Einwohner pro Wohneinheit geteilt durch 100. Fiir Kinderkrippen sind hierbei 2,0 Jahre, fiir
Kindergirten 3,5 Jahre und Grundschulen 4 Jahre zu beriicksichtigen. Hiernach ergeben sich
nachfolgende iiberschligliche Rechenansitze:

Kinderkrippenplatze:

62 x 3,1 x 2,0 : 100 = ca. 4 Kinderkrippenplitze
Kindergartenplitze:

62 x 3,1 x 3,5 : 100 = ca. 7 Kindergartenplitze
Grundschulplitze:

62 x 3,1 x4 : 100 = ca. 8 Grundschulplétze

Bei einer gleichméfigen Verteilung der Bevolkerungszunahme in den néchsten 3 Jahren ergibt
sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:

Kinderkrippenplédtze 4 : 3 Jahre = 1,3 pro Jahr
Kindergartenplétze 7 : 3 Jahre = 2,3 pro Jahr
Grundschulpldtze 8 : 3 Jahre = 2,6 pro Jahr

Diese Rechenergebnisse sind nur als theoretischer Ansatz im Zusammenhang mit anderen
Gesamtbetrachtungen zur gemeindlichen Infrastruktur zu verwerten.

Es wird ein Abgleich auf der Grundlage von oOrtlich erhobenen tatsdchlichen Anteilen von
Kindern im Kindergartenalter bzw. Grundschulalter vorgenommen, der sich auf detaillierte
Bevolkerungsstrukturen in verschiedenen grofleren Baugebieten in der umgebenden Region
begriindet. Auch hierdurch wird die angenommene Einwohnerdichte von 3,1 Einwohner je
Wohneinheit bestitigt. Sie gilt in einzelnen Baugebieten bereits als tendenziell iiberschritten mit
Einwohnerdichten bis 3,5. Der Anteil der Kinder im Kinderkrippenalter ist danach mit ca. 5 %,
im Kindergartenalter mit ca. 10 % der Einwohner und die Anzahl der Kinder im
Grundschulalter gleichfalls mit ca. 10 % der Einwohner anzunehmen.

Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende Anzahlen der Einwohner sowie der Kinder im

Kindergarten- bzw. Grundschulalter innerhalb des Bereiches des Allgemeinen Wohngebietes
des Bebauungsplanes Nr. 21.
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Bevoéikerungszunahme

62 Wohneinheiten iiberértliche Bewerber x 3,1 Einwohner je WE = 192 Einwohner
davon 5 % Kinder im Kinderkrippenalter = 10 Kinderkrippenkinder
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 19 Kindergartenkinder
davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 19 Grundschulkinder

Dies wiederum verteilt auf 3 Jahre bedeutet pro Jahr:
10 : 3 = 3,3 Kinderkrippenplétze pro Jahr
19 : 3 = 6,3 Kindergarten- bzw. Grundschulplitze pro Jahr

Zur weiteren Bewertung sollen die entsprechenden Zahlen als Mindestwert und Hochstwert in

die Uberlegungen zur Weiterentwicklung der gemeindlichen Infrastruktur einflieBen, auch unter
Beachtung der errechneten Werte in Anlehnung an die Formel nach Professor Klemm, Essen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriiglichkeit

Fiir den Bebauungsplan Nr. 21 ist ein Umweltbericht erarbeitet, der unter Ziffer 12 eingestellt
ist.

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 22. Juli 2011 und dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
wird nachfolgende Vorpriifung zur Umweltvertriglichkeit durchgefiihrt. Zur Priifung der
Umweltvertraglichkeit wird das Plangebiet des Bebauungsplanes mit seinen jeweiligen
Festsetzungsinhalten in der nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung auf der Grundlage
der Flichenermittlung / Flachenverteilung (Ziffer 11a dieser Begriindung) wiedergegeben.

GesamtgroBe

- Als Bauflache —Allgemeines Wohngebiet- (WA) 33.368 qm
- Als Bauflache -Mischgebiet- (MI) 938 qm
- Als Baufldche —Gewerbegebiet- (GE) 17.138 gm
- Als offentliche Verkehrsflache 12.846 qm
- Als Flache fiir die Abwasserbeseitigung 75 qm
- Als Flache fiir die Abfallbeseitigung 20 qm
- Als private Griinflichen 1.144 gm
- Als 6ffentliche Griinflichen 4.977 gm

70.506 qm

Aus der Aufstellung und Gliederung ergibt sich nachfolgende vereinfachte Aufstellung der
versiegelten Flachenanteile als zuldssige Grundfléche:

Baufliche WA 33.368 qm x GRZ 0,3 = 10.010,4 gm
Baufliache MI 938 qm x GRZ 0,3 = 281,4 qm
Baufliche GE 17.138 qm x GRZ 0,5 = 8.569.0 gqm

18.860,8 gqm

Dartiber hinaus ergeben sich weitere Versiegelungsanteile aus 6ffentlichen Verkehrsflichen, aus
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, aus Flichen fiir die Abfallbeseitigung sowie aus privaten
ErschlieBungsflachen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

GemilB Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer méglichen
Umweltvertraglichkeitspriifung fiihren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
fiir den Bebauungsplan ergeben.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*, handelt es
sich um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen Auflenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen fiir sonstige bauliche
Anlagen dem Auflenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Verinderungen der
zuldssigen Grundflachenzahl der Schwellenwert von 20.000 gqm Grundfliche nicht iiberschritten
wird. Dies erschliefit sich aus der Grofe der neu entwickelten Bauflichen als Gewerbegebiet,
Mischgebiet sowie Allgemeines Wohngebiet mit ca. 51.444 qm Grundstiicksfliche und einer
sich ergebenden zuldssigen Grundflache von ca. 18.860,8 qm.

Bei Zugrundelegen dieser Flachenanteile liegt das Ergebnis ca. 5,7 % unter dem unteren
Schwellenwert von insgesamt 20.000 qm. Dies bedeutet, dass sich bei Beriicksichtigung des
Gesamtergebnisses keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste
»UVP-pflichtige Vorhaben“ ableiten lisst.
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Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen
wird verzichtet.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
c. Vorpriifung des Einzelfalls im Rahmen der Umweltvertriglichkeitspriifung

Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein Ergebnis in Nihe des Schwellenwertes von
20.000 gm zuldssige Grundfliche handelt und nicht auszuschliefen ist, dass im Zuge der
Weiterentwicklung des Bebauungsplanes auf der Grundlage der durchzufiihrenden
Beteiligungsverfahren, zumindest in Teilbereichen des Gewerbegebietes sowie des Allgemeinen
Wohngebietes, zusitzliche bauliche Verdichtungen entwickelt werden kénnen und hierbei
Ergebnisse dann oberhalb des Schwellenwertes von 20.000 qm nicht ausgeschlossen sind, wird
vorsorgend zusétzlich eine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt.

Aufgrund des Ergebnisses zu Ziffer 2. b der Begriindung und Vorstehendem wird nachfolgend
die zusdtzliche Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt gemiB Anlage 2 zum
Umweltvertraglichkeitspriiffungsgesetz (UVPG) zur Errichtung eines Baugebietes mit
Gewerbegebiets- und Allgemeinen Wohngebietsbauflichen auf der Grundlage bekannter
Nutzungsstrukturen.

Gewerbegebiet, Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet als vorhandene Altbebauung

1.
Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

1.1

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine umfangreiche Erweiterung des bestehenden
Siedlungsraumes der Ortslage Elmenhorst nordlich der bestehenden Bebauung.

Die Erweiterungsflache umfasst ca. 70.506 qm und besteht aus Bauflichen als Gewerbegebiet,
Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet sowie Verkehrsflachen, Griinflachen und sonstigen
Infrastrukturflachen.

Das Gewerbegebiet hat eine Bruttogrofe von 17.138 qm, das Mischgebiet von 938 qm und das
Allgemeine Wohngebiet eine Bruttogréfie von 33.368 gm.

Es ergeben sich ca. 18.861 gm neue zulassige Grundfliche.

1.2

In der neu entwickelten Gewerbegebietsfliche wird von den versiegelten Flachen das anfallende
Oberflachenwasser gefasst und der an der Fischbeker Strae liegenden und umfangreich zu
erweiternden Regenwasserkldranlage zugeleitet. Die bereits bestehende Mischgebietsbaufliche
(Altbebauung) ist bereits an bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen angebunden. In
dem neu entwickelten Allgemeinen Wohngebiet wird von den versiegelten Flichen das
anfallende Oberflachenwasser gleichfalls gefasst und der vorgenannten Regenwasserkliranlage
an der Fischbeker Strafle, siidostlich abgesetzt des Plangebietes liegend, zugeleitet.

Fiir die Gewerbegebietsflichen ist mit einer zulidssigen Gesamtversiegelung von bis zu 75 %
und fiir das Mischgebiet sowie das Allgemeine Wohngebiet von bis zu 52,5 % der Bauflichen
auszugehen.

Natur und Landschaft verdndern sich, als dass in den bisher freien Landschaftsraum neue grofie
Gewerbebauten im westlichen Teil und Wohnbauten im &stlichen Teil entwickelt werden.
Dariiber  hinaus ergeben sich umfangreiche Erweiterungen der bestehenden
Regenwasserkldranlage an der Fischbeker Strale auf der Grundlage -eines separat
durchgefiihrten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens.
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1.3

Die Abfallerzeugung ergibt sich aus den individuellen gewerblichen Produktionsabldufen der
Gewerbebetriebe. Fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist fast nur von einer
hauslichen Abfallerzeugung auszugehen, wenngleich auch hier gewerbliche Nutzungen
zugelassen sind, ist jedoch von einer nicht bewertbaren gewerblichen Abfallerzeugung
auszugehen.

1.4

Gewerbegebiet:

Da die Produktionsabldufe im Wesentlichen in geschlossenen Hallen stattfinden, ist von einer
geringen Umweltverschmutzung auszugehen. An Beldstigungen sind Gewerbeldrm und
Kraftfahrzeugverkehr aus Fahrten von Mitarbeitern bzw. An- und Ablieferverkehr mit
Lastkraftwagen zu erwarten.

Sofern im Bereich des Gewerbegebietes auch eine Wirmeversorgungseinrichtung fiir eine
Teilversorgung benachbarter Gewerbebetriebe eingerichtet werden wird, ist von
betriebsbedingter Umweltverschmutzung und Belastigungen durch eine derartige Einrichtung
auszugehen.

Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet:

Aufgrund der Nutzungsstruktur als Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet ist mit deutlich
geringeren Umweltverschmutzungen und Belastigungen zu rechnen, wie sie gebietstypisch fiir
Wohnbebauung mit méglicher untergeordneter gewerblicher Nutzung gegeben sind. Dies sind
im Wesentlichen Geriiche aus Heizungsanlagen und dem gréBeren Individualverkehrsanteil.

1.5

Unfallrisiken sind aus den gewerblichen Betriebsablédufen moglich, unter Beriicksichtigung der
verwendeten Stoffe und Technologien, soweit hier Produktionsstétten eingerichtet werden.

Es ist jedoch auch mit Handwerksbetrieben und Dienstleistern zu rechnen, die aulerhalb des
Plangebietes tatig sind bzw. mit deutlich geringeren Unfallrisiken behaftet sind.

2.
Standort der Vorhaben

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben maoglicherweise
beeintriichtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien
unter Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1

Die Gewerbegebietsflachen sind angebunden an bereits siidlich bestehende Gewerbebetriebe
und werden abgegrenzt zu bestehenden Wohngebieten durch bereits vorhandene Ost-West-
ausgerichtete Griinbereiche mit umfangreichen Regenwasserriickhalteeinrichtungen siidlich des
Plangebietes.

Zum 6stlich liegenden Wohngebiet erfolgt eine Abgrenzung durch Nord-Siid bzw. Ost-West-
ausgerichtete neu entwickelte Griinflichenbereiche.

Die tatséchliche Nutzung des Plangebietes, sowohl fiir den Bereich der Gewerbegebietsflichen
als auch des Allgemeinen Wohngebietes, ist intensiv genutzte Ackerfliche, die randlich {iber
vorhandene lineare Knickstrukturen zu den freien Landschaftsriumen nach Norden und Osten
abgegrenzt sind.

Planungsrechtlich handelt es sich um Flichen fiir die Landwirtschaft.
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22

Aufgrund der technisch erforderlichen, teilweisen grofien Versiegelungsflichen ergibt sich die
Regenerationsfihigkeit zum Schutzgut Wasser nur durch die Ableitung unbelasteten bzw.
belasteten =~ Oberflichenwassers in die vorhandene und umfangreich zu erweiternde
Regenwasserkliranlage an der Fischbeker Strafle, siid6stlich abgesetzt des Plangebietes.

Die Ableitung des belasteten Oberflichenwassers erfolgt iiber ein Leitungssystem in Richtung
der zu erweiternden Regenwasserkldranlage an der Fischbeker StraBe und von dort iiber
vorhandene Vorflutsysteme in Richtung Miihlenbach.

Fir die kiinftig versiegelten Flachen des Gewerbegebietes sowie des Allgemeinen
Wohngebietes, einschliellich der Anteile 6ffentlicher und privater ErschlieBungseinrichtungen
und sonstiger Infrastrukturflichen, ergibt sich kein Bodenwasseraustausch, da die
Regenwasserkliranlage gegen Versickerungen abgedichtet werden wird. Diese Vorgaben gelten
gleichfalls fiir die Belastungen des Bodens, als dass voraussichtlich ca. 61 % des Plangebietes
als Bauflachen und Verkehrsflichen fiir die natiirlichen Bodenfunktionen nicht weiter zur
Verfiigung stehen werden.

Zu Natur und Landschaft ergibt sich eine wesentliche Erweiterung der Ortslage Elmenhorst in
nordlicher Richtung in diesen bisher landwirtschaftlich genutzten Bereich. Zur Minimierung
dieser Beeintrichtigungen sind innerhalb des Plangebietes umfangreiche landschaftsgerechte
Freiflachen als Griinfliachen vorgesehen.

Die verkehrlichen Verbindungen und Vernetzungen sind, soweit méglich, auf ein Minimum
reduziert, stellen jedoch, zumindest fiir den fuB- und radliufigen Verkehr, eine vielfiltige
Vernetzung mit der bestehenden Ortslage und hier insbesondere mit den siidlich liegenden
Nahversorgungseinrichtungen sicher.

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind auf die gebietsspezifischen Bedarfe des
Gewerbegebietes bzw. des Allgemeinen Wohngebietes abgestimmt.

2.3
Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1
Nicht direkt betroffen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europiischer
Vogelschutzgebiete.

Zu den bestehenden FFH-Gebieten sowie europiischen Vogelschutzgebieten ist festzustellen,
dass das Plangebiet Ostlich, deutlich abgesetzt des FFH-Gebietes 2227-304 , Neuenteich und
Binnenhorster Teiche liegt. Zum Neuenteich besteht ein Abstand von ca. 1,5 km und zu den
Binnenhorster Teichen ca. 2,9 km.

Nordwestlich abgesetzt des Anderungsbereiches liegt das FFH-Gebiet 2227-356 ,,Silfelder
Tannen“ in einem Abstand von 1,8 km und siidostlich abgesetzt das FFH-Gebiet 2227-352
-Rehbrook® in einem Abstand von ca. 4,7 km.

Da zwischen dem néchstgelegenen FFH-Gebiet Neuenteich umfangreiche Teile der
bestehenden Ortslage Elmenhorst liegen ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit dieses
Teiles des FFH-Gebietes nicht gegeben ist. Dies gilt auch fiir den Bereich der Binnenhorster
Teiche und den Siilfelder Tannen. Auch fiir das FFH-Gebiet Rehbrook lisst sich keine
Betroffenheit herleiten.
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232

Nicht direkt betroffen von Naturschutzgebieten.
Nichstgelegen befinden sich folgende Naturschutzgebiete:
Nienwohlder Moor ca. 5 km nordwestlich

233.
Nicht betroffen von Nationalparks.

234

Nicht betroffen von Biosphirenreservaten.

Nicht direkt betroffen von Landschaftsschutzgebieten. Hierbei ist jedoch darauf hinzuweisen,
dass in der Gemeinde Elmenhorst fiir den Bereich westlich der B 75 das urspriingliche
Landschaftsschutzgebiet ,,Elmenhorst gilt. Fiir den Bereich 6stlich der B 75 gelten nunmehr
die Kreisverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Fischbeker Miihlengrund mit
Norderbesteniederung und umgebender Kulturlandschaft” sowie die Kreisverordnung iiber das
Landschaftsschutzgebiet ,,Fischbeker Moor“. Somit liegt das Plangebiet vollstédndig auBerhalb
der drei in der Gemeinde Elmenhorst geltenden Landschaftsschutzgebiete.

235

Betroffen von gesetzlich geschiitzten Biotopen, dem randlich vorhandenen Knicksystem und
dem weiteren Ost-West-ausgerichteten geringwertigen Knick innerhalb des Plangebietes, der
teilweise entfernt wird. Aufgrund des sich ergebenden Funktionsverlustes der Knickstrukturen
sind diese dann als Griinfliche zu erhalten und entsprechend auszugleichen.

2.3.6
Nicht betroffen von Wasserschutzgebieten, festgesetzten Heilquellenschutzgebieten oder
Uberschwemmungsgebieten.

237
Nicht betroffen von Uberschreitungen festgelegter Umweltqualititsnormen nach den
Gemeinschafisvorschriften.

238

Die Gemeinde Elmenhorst liegt innerhalb der Siedlungsachse Hamburg / Bad Oldesloe, jedoch
ohne zentralortliche Funktion. Thr steht jedoch eine Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion iiber den ortlichen Bedarf hinausgehend zu.

239

Denkmale der verschiedensten Art sind nicht betroffen.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass aufgrund é&lterer Fundhinweise eine Ortliche
Voruntersuchung durch das Archéologische Landesamt S-H durchgefilhrt wurde mit dem
Ergebnis, dass durch die BaumaBnahmen keine Kulturdenkmale betroffen sind.

3.

Merkmale der moglichen Auswirkungen:

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem
Rechnung zu tragen:

3.1

Das Ausmal} der Auswirkungen begrenzt sich auf den nérdlichen Siedlungsrand der Ortslage
Elmenhorst mit Auswirkungen in die hier vorhandene Ortliche Struktur mit Durchmischung von
gewerblicher Nutzung, Wohnnutzung und den ndrdlich bzw. nordwestlich liegenden
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landwirtschaftlichen  Betriebsstellen im  AuBenbereich. Betroffen sind demnach
landwirtschaftlich bzw. gewerblich titige Bevdlkerung sowie im begrenzten Umfang
Wohnbevélkerung.

3.2
Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht gegeben.

3.3.
Es handelt sich um iibliche Auswirkungen von Gewerbegebieten mit entsprechender
Betroffenheit von gewerblich titigen Menschen bzw. Wohnbevolkerung.

3.4

Aufgrund der Standortbezogenheit ist von betriebsbedingten dauerhaften gréBeren baulichen
Anlagen im Gewerbegebiet auszugehen. Dies trifft auch auf die betriebsbedingten An- und
Ablieferverkehre, aber auch sonstige Auswirkungen zu.

Fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist von kleineren baulichen Anlagen
auszugehen, die sich dem Grunde nach nur aufgrund des relativ hohen Individualverkehres auf
die Umgebung auswirken und direkt auch aufgrund der Verkehrsabliufe den Bereich des
Gewerbegebietes beriihren.

Betriebsbedingte Emissionen im Gewerbegebiet werden durch geeignete MaBnahmen
minimiert, so dass von keinen unvertretbaren Geruchs- und Larmimmissionen bezogen auf die
jeweilige Nachbarschaft des Gewerbegebietes und des Allgemeinen Wohngebietes sowie auf
die bestehende Ortslage Elmenhorst auszugehen ist.

35

Die Dauer und Haufigkeit der Auswirkungen ist gebunden an die individuellen Betriebsablidufe
der Gewerbebetriebe. Eine Reversibilitit der Auswirkungen ist, soweit sie vertretbar bleiben,
insbesondere bezogen auf das Gewerbegebiet, nicht mdglich. Mit der vorgesehenen fast
vollstdndigen Erhaltung der bestehenden randlichen Knickstrukturen wird die bereits
bestehende landschaftsgerechte Einbindung der Baufldchen auf Dauer gesichert. Innergebietlich
erfolgt durch GestaltungsmaBnahmen auf den Griinflichenbereichen eine kontinuierliche
Verbesserung des Ortsbildes und der Siedlungsstruktur.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
a) Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Elmenhorst umfasst einen Bereich
Ostlich der BundesstraBe 75 nordlich der bestehenden Ortslage. Der westliche Teil des
Plangebietes wird gemid § 8 BauNVO als Gewerbegebiet und der ostliche Teil gemafl § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Das Gesamtgebiet umfasst eine Fliche von ca. 7 ha einschlieflich eines kleinen altbebauten
Grundstiickes als Mischgebiet direkt an der Bundesstrale 75 gelegen. Die erforderliche
Zufahrtnahme von der BundesstraBe 75 her, wird neu angelegt und den Bediirfnissen der
angrenzenden Gewerbegebietsflidchen entsprechend im Trennsystem entwickelt.

Neben gliedernden  Griinflichenelementen sind hier neben den erforderlichen
ErschlieBungsstraBen auch zur Vemetzung mit der Altbebauung umfangreiche
Wegeverbindungen vorgesehen.

Das anfallende Regenwasser wird iiber eine neu zu verlegende Regenwasserleitung in die
vorhandene und umfangreich zu erweiternde Regenwasserkldranlage an der Fischbeker Strafle
nach Siidosten hin abgeleitet. GroBraumig erfolgt die Ableitung dann in Richtung Miihlenbach.

Mit der vorliegenden Planung soll der bestehende ortliche und iiberdrtliche Wohnbaulandedarf
fiir die Gemeinde Elmenhorst bereit gestellt werden unter Einbeziehung angemessener Flachen
als Gewerbegebiet, gleichfalls flir 6rtliche, aber auch iiberdrtliche Bewerber.

Das Plangebiet selbst ist fast volistindig durch lineare randliche Knickstrukturen bzw.
Boschungsbewuchse eingefasst und damit bereits jetzt in hervorragender Weise in den
Landschaftsraum eingebunden.

Zur Standortfestlegung ist auf der Ebene der zugehdrigen zwischenzeitig rechtswirksamen 22.
Anderung des Flichennutzungsplanes eine Abpriifung von insgesamt 9 Alternativstandorten
durchgefiihrt. mit dem Ergebnis, dass zur Entwicklung der erforderlichen Bauflichen des
Gewerbegebietes bzw. des Allgemeinen Wohngebietes sowohl auf der Siidseite als auch auf der
Nordseite der Ortslage Elmenhorst jeweils direkt an die B 75 angrenzend 2 &hnlich geeignete
Bereiche gefunden worden sind.

Im Zuge der weitergehenden stadtebaulichen Uberlegungen zur Vernetzung mit der
vorhandenen 6rtlichen Infrastruktur ist der vorliegende Bereich nérdlich der Ortslage
Elmenhorst der Vorrang zur Entwicklung als neuer Siedlungsbereich gegeben worden. Da auch
die Verfiigbarkeit der Flichen gegeben ist, wird hierin aus Sicht der Gemeinde unter
Beriicksichtigung der verschiedenen abgepriifiten Kriterien ein hinreichend grofer
Siedlungsbereich kurzfristig bereitgestellt. Dariiber hinaus kann dieses Baugebiet in die
vorhandene Bausubstanz des Siedlungsbereiches des Nordteiles der Ortslage Elmenhorst
eingebunden und vernetzt werden insbesondere auch im Zusammenhang mit den hier bereits
vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen.

Mit dem {iberwicgenden Erhalt der randlich des Plangebietes vorhandenen Knickstrukturen
bzw. Boschungsbewuchsen erfolgt eine landschaftsgerechte Einbindung in die vorhandenen
Landschaftsstruktur durch diese bereits bestehenden linearen Griinelemente. Erforderliche
Knickdurchbriiche sind nicht in den randlichen Bereichen zur freien Landschaft nach Norden
bzw. Osten hin vorgesehen, sondern nur zur Anbindung an die B 75 und ansonsten zur
Vernetzung mit dem siidlich liegenden Siedlungsraum vorgesehen.
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Es sind fiir die Anlage der ErschlieBungsstrale B sowie der fufl- und radldufigen Vernetzung
mit dem bereits bestehenden und kiinftig zu entwickelnden siid6stlich liegenden
Siedlungsbereich insgesamt 5 Knickdurchbriiche in unterschiedlicher Breite erforderlich.
Dariiber hinaus ist zur Anbindung der ErschlieBungsstrae A an die B 75 vorhandener
Boschungsbewuchs zu entfernen. Hierbei entfallen jedoch auch 3 vorhandene StraBenbiume
sowie ein weiterer Knickiiberhélter im Innenbereich des Plangebietes. Die iibrigen vorhandenen
pragenden Finzelbdume, liberwiegend auf Knickstrukturen stehend, bleiben erhalten. Fiir die
entfallenden Knickstrukturen sind begrenzt Umsetzungen und Neuanpflanzungen von Knicks
vorgesehen, jedoch nur noch dort, wo keine Bauflédchen angrenzen, sondern nur im Bereich von
festgesetzten Griinflichen. Fiir die entfallenden Strafenbiume und Uberhilter sind gleichfalls
Ersatzpflanzungen in der siidlich der ErschlieBungsstraie A liegenden 6ffentlichen Griinflédche
~-Parkanlage- vorgesehen.

Die zu erhaltenden Knicks sind als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und geschiitzt nach
dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) § 21 Abs. 1 Nr. 4 und dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 30 Abs. 2. Fiir innergebietliche und randliche
Knickstrukturen, fiir die sich aufgrund von angrenzenden Baufldchen Funktionsverluste ergeben
und aus diesem Grunde im Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen sind, erfolgt eine Festsetzung nur
noch als Griinflache ~Gehoélzstreifen-.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die neu anzulegende
ErschlieBungsstrafle A im Trennsystem von der B 75 her. Sie ist in einer Regelbreite von 12,85
m vorgesehen mit am Ende liegender Wendeanlage mit einem Durchmesser von 29,15 m. Dies
gilt auch fiir die Stichstrale B nach Siiden hin innerhalb des Gewerbegebietes.

Die nach Osten weiterfilhrende ErschlieBungsstralie C, in den Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes hineinfiihrend, ist als Mischverkehrsfliche in 6,5 m Breite vorgesehen mit
Aufweitungen an geeigneten Stellen auf 8,5 m Breite und mit am Ende liegender Wendeanlage
mit einem Durchmesser von 22,6 m. Die nach Siiden verlaufende und dann nach Osten
abknickende ErschlieBungsstrale D ist mit den gleichen Querschnitten und gleicher
Wendeanlage entwickelt.

Dartiiber hinaus bestehen an verschiedenen Stellen Wegeverbindungen in 4,0 m Breite. Im
Bereich der offentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz / Parkanlage-, siidlich der
Gewerbegrundtiicke 5 und 6, sind Wegeverbindungen in 4,0 m Breite vorgesehen und nur durch
Text gesichert, um hinreichenden Gestaltungsspielraum fiir den Bereich der Griinflachen zu
ermdglichen.

Nachfolgend werden Ausfiihrungen zu den Baufldchen des Gewerbegebietes, des Mischgebietes
und des Allgemeinen Wohngebietes wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und
Gliederung mit ergédnzenden Ausfiihrungen zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden
Mafnahmen der Griinordnung und des Immissionsschutzes.

Gewerbegebiet

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen ist als Gewerbegebiet (GE) gemill § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dariiber hinaus sind Gliederungen nach § 1
Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO vorgenommen worden. Dies erfolgt durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten auf den betreffenden Teilflichen des Gewerbegebiets. Des Weiteren
sind Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 8 der BauNVO
festgesetzt. Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fir die bebaubaren Bauflichen sind soweit moglich grundstiicksiibergreifende Bauflachen
durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt. Fiir die Grundstiicke 2 und 4 ist eine

Amt B-L, Elmenhorst, B 21, Nov. 2012; Juli 2014, Okt. 2014 23



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 21

Knickentfernung vorgesehen. Hier ist nunmehr eine durchgehende iiberbaubare Flache
entwickelt, die es ermdglicht individuelle Grundstiickszuschnitte vornehmen zu kénnen.

Fiir die Bebauung der Baufldchen ist eine Zweigeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
Geschoss oberhalb des 2. Vollgeschosses, das nicht Vollgeschoss ist. Die zuldssige Firsthohe ist
mit + 11 m iber die festgesetzte NN-bezogene BezugshShe festgesetzt. Hierbei sind die
Baugrundstiicke auf die jeweilige Bezugshohe in Gruppen zusammengefasst.

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt, wobei ausnahmsweise auch Baukorperldngen
iiber 50 m zuldssig sind. Dies gilt jedoch nur fiir die Bauflichen der Grundstiicke 1, 1a, 1b, 2
sowie 4.

Die Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,5 und die Geschossflichenzahl (GFZ) mit 1,0 festgesetzt.
Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der BauNVO die festgesetzte GRZ um
50 vom Hundert iiberschritten werden darf, wobei hierfiir die Flichen der festgesetzten bzw. zu
begriindenden GFL-Rechte nicht anzurechnen sind.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Zu beachtende Hinweise:

Wechsellichtanlagen sowie Werbeanlagen mit Farben, die mit Signalanlagen verwechselt
werden konnen, sollten im Gewerbegebiet nicht errichtet werden. Dies ist auf geeignete Art und
Weise, wie z.B. vertragliche Regelungen sicherzustellen.

Mischgebiet

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen ist als Mischgebiet (MI) gemiB § 6 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Des Weiteren sind Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 6 der BauNVO festgesetzt. Auf eine
Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fir die bebaubare Baufliche ist grundstiicksbezogen eine Baufliche durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir die Bebauung der Bauflache ist eine Eingeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
Geschoss oberhalb des Erdgeschosses, das nicht Vollgeschoss ist. Die zuldssige Firsthhe ist
mit + 9,5 m iiber zugehorige Fahrbahnoberkante der B 75 festgesetzt

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 festgesetzt. Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 der BauNVO die festgesetzte GRZ um 75 vom Hundert iiberschritten werden darf.

Allgemeines Wohngebiet

Grundstiick 8

Die Art der baulichen Nutzung der Baufliche des Grundstiickes 8 ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemidB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Des
Weiteren sind Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4 der
BauNVO festgesetzt. Auf eine Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fir die bebaubare Baufliche sind grundstiicksbezogene Bauflichen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt.
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Fiir die Bebauung der Baufldche ist eine Zweigeschossigkeit festgesetzt, ohne ein weiteres
Geschoss oberhalb des 2. Vollgeschosses. Die zuldssige Firsthohe ist mit + 9,5 m iiber + 39,5 m
NN festgesetzt.

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 und die Geschossflichenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt.
Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der BauNVO die festgesetzte GRZ um
75 vom Hundert iiberschritten werden darf.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Allgemeines Wohngebiet

Grundstiicke 9 bis 50

Die Art der baulichen Nutzung der Baufléchen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal §
4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Des Weiteren sind Gliederungen und
Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen des § 4 der BauNVO festgesetzt. Auf eine
Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Bauflachen sind, soweit moéglich, grundstiicksiibergreifende Bauflichen
durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt. Nur fiir die Baugrundstiicke 9, 20 und 21
sind grundstiicksbezogene Bauflidchen festgesetzt.

Fiir die Bebauung der Baufléchen ist eine Zweigeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
Geschoss oberhalb des Erdgeschosses, das nicht Vollgeschoss ist. Die zuldssige Firsthohe ist
mit + 10,5 m iiber festgelegte NN-Hohen fiir verschiedene Grundstiicke zusammengefasst
durch Text festgesetzt.

Die Bauweise ist nur mit Einzel- und Doppelhdusern zu bebauen festgesetzt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 und die Geschossflichenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt.
Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der BauNVO die festgesetzte GRZ um
75 vom Hundert iiberschritten werden darf, wobei hier fiir die Flichen der festgesetzten GFL-
Rechte nicht anzurechnen sind.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Allgemeines Wohngebiet

Grundstiicke 51 bis 58

Die Art der baulichen Nutzung der Baufléchen ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB §
4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Des Weiteren sind Gliederungen und
Nutzungseinschrankungen zu den Regelungen des § 4 der BauNVO festgesetzt. Auf eine
Wiederholung hierzu wird verzichtet.

Fiir die bebaubaren Bauflachen sind grundstiicksiibergreifende Bauflichen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt. Hierbei erfolgt eine Gliederung, als dass die Hauptbaufliche
fir eine Zweigeschossigkeit und der siidlich angrenzende Bereich nur fiir eine
Eingeschossigkeit vorgesehen ist.

Fiir die Bebauung der Baufldchen ist eine Zweigeschossigkeit festgesetzt mit einem weiteren
Geschoss oberhalb des 1. Obergeschosses, das nicht Vollgeschoss ist. Die zuldssige Firsthche
ist mit + 10,5 m iiber festgelegte NN-Hohen fiir die betroffenen Grundstiicke durch Text
festgesetzt.
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Die Bauweise ist als offene Bauweise mit Reihenhdusern zu bebauen festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache (GR) ist mit 107 qm und die Geschossfliche (GF) mit 187 qm
festgesetzt. Weiter ist bestimmt, dass fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 der BauNVO die
festgesetzte GR um 75 vom Hundert i{iberschritten werden darf, wobei hier die Flache des
festgesetzten Gehrechtes (Schubkarrenweg) nicht anzurechnen ist.

Weiter sind gestalterische Festsetzungen getroffen.

Allgemein

Schallschutzmafnahmen, insbesondere aus verkehrlichen Belastungen, aber auch aus der
Gewerbegebietsnutzung, sind durch Festsetzungen von Lirmpegelbereichen bzw. durch
Festsetzung von Flachen fiir schallgeddmmte Liiftungen vorgenommen, um eine
gebietsvertragliche Nutzung zu sichern und bestehende Beeintrichtigungen, insbesondere aus
Verkehrslarm und Gewerbeldrm, zu minimieren. Hierbei sind auch die moglichen kiinftigen
Verkehrsbelastungen der neu anzulegenden Erschliefungsstraflen beriicksichtigt. Die Gemeinde
hat zum Nachweis eine gutachtliche Untersuchung erstellen lassen. Das Ergebnis ist im
erforderlichen Umfang in der Planung beriicksichtigt. Weitergehendes ist unter Ziffer 5 der
Begriindung aufgefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorhandene Knickstrukturen. Auf eine gesonderte
Festsetzung nach § 9(1)25b BauGB wird verzichtet. Im Kronentraufbereich der vorhandenen
Einzelbdume, teilweise innerhalb, aber auch randlich auBerhalb des Plangebietes gelegen, ist
eine von der Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt und an den Kronentraufbereich
angepasst. Dies wird auch durch die teilweise Riicknahme von Baugrenzen als Minimierung
von Beeintrichtigungen beachtet.

Dariiber hinaus sind weitere umfangreiche griinordnerische MaBnahmen getroffen, die sich
insbesondere auf den Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche beziehen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
b) MaBnahmen des Klimaschutzes

Regenerative Energieversorgung
Im Zuge der Planerarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 21 sind verschiedene Mdglichkeiten
einer regenerativen Energieversorgung abgepriift.

Eine mdgliche Versorgung mit Biogas und der Betrieb eines Satelliten-BHKW’s im Nahbereich
des Plangebietes ist nicht zu realisieren, weil das in der Nachbargemeinde Bargfeld-Stegen,
Ortsteil ~ Grdberkate, produzierte Biogas allein aufgrund der erforderlichen
Versorgungsleitungslangen und den damit verbundenen wirtschaftlichen Griinden nicht zur
Verfiigung steht und auch ansonsten im Umgebungsbereich keine Biogasanlage derzeit geplant
ist, die als alternative Versorgungstriger in Frage kimen.

Eine weitere alternative Energieversorgung fiir das Plangebiet wire z.B. ein
Holzhackschnitzelheizwerk, das die gesamte Nahwirmeversorgung sowohl fiir die
gewerblichen als auch wohnbaulichen Flichen iibernehmen wiirde, scheitert an dem nicht
abschatzbaren Energiebedarf und der Frage der Triigerschaft des Betriebes.

Von daher ist davon auszugehen, dass eine Gesamtversorgung mit regenerativer Energie
vorwiegend im Warmelieferungsbereich fiir das Gesamtgebiet des Plangebietes nicht darstellbar
ist.

Unabhéingig hiervon ist zu priifen, inwieweit privatwirtschaftliche Einrichtungen einer
Nahwérmeversorgung zumindest fiir Teile des Plangebietes aber auch im Zusammenwirken mit
den siidlich liegenden gewerblichen Nutzungen des Nahversorgungszentrums und der iibrigen
Gewerbebetriebe moglich ist. Die Gemeinde wird derartige Losungen soweit moglich
entsprechend fordern.

Energieeffizienz

Weiter ist das Plangebiet, sowohl im Bereich des Gewerbegebietes, aber auch im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes, mit den {iberbaubaren Flichen so entwickelt und geschnitten, dass
fast alle Grundstiicke zur moglichen Ausnutzung von Solarenergie die Stellung der baulichen
Anlagen nach Siiden ausrichten konnen. Es wird darauf verzichtet Dachformen und
Dachneigungen festzusetzen, um auch hieriiber ausreichend Gestaltungsméglichen fiir eine
optimale Nutzung von Solarenergie zu erméglichen. Hier wiren dann individuelle Lsungen
grundstiicksbezogen machbar.

Geothermie

Zu den regenerativen Energien zéhlt auch die Geothermie oder Erdwérme. Sie kann sowohl
direkt genutzt werden, etwa zum Heizen und Kiihlen im Warmemarkt (Warmepumpenheizung),
als auch zur Erzeugung von elektrischem Strom oder in einer Kraft-Warme-Kopplung. Aus
geologischer Sicht ist jedes Grundstick fiir eine FErdwirmenutzung geeignet. Eine
Erdwidrmenutzung muss der Unteren Wasserbehérde angezeigt werden. Die Nutzung der
Erwidrme erfolgt mittels Kollektoren, Erdwdrmesonden, Energiepfihlen  oder
Wérmebrunnenanlage.
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4. ErschlieBungsmafinahmen
a) ErschliefungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 wird iiber die Bundesstrale 75 direkt durch die
Neuanlage der ErschlieBungsstrafie A in die neu entwickelten Gewerbegebietsbaufléchen hinein
erschlossen mit separater Fithrung eines Fullweges, abgesetzt entlang der Ostseite der B 75.
Dieser hier neu entstehende Einmiindungsbereich in die B 75 ist zwischenzeitig parallel zum
Planverfahren mit dem LBV S-H abgestimmt. Die erforderlichen Planunterlagen sind bereits
zur Genehmigung vorgelegt. Der Planentwurf des Einmiindungsbereiches wird daher mit der
Entwurfsfassung in die Planzeichnung {ibernommen mit Anpassung der iibrigen Planinhalte in
diesem Bereich. Die Plangebietsabgrenzung umfasst somit die fiir Aus- und Umbauten
vorgesehenen Bereiche der B 75 und verlduft nunmehr an der Westseite der
Fahrbahnabgrenzung.

Entlang der B 75 sind nérdlich und siidlich der Einmiindung der ErschlieBungsstrale A
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sowie Zugang festgesetzt, um eine verkehrliche Anbindung
der Bauflichen nur {iber die ErschlieBungsstrafie A sicherzustellen. Die Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt sind in das Plangebiet hineingezogen, soweit fiir die ErschlieBungsstrae A
Bo6schungen zur Geléndeanpassung erforderlich sind.

Der zwischenzeitig erstellte Entwurf der Straenplanung mit dem Ausschnitt des Lageplans der
Einmiindung in die B 75 wird in die Begriindung als informelle Planung unmafstéblich
nachfolgend eingefiigt.

Da im vorderen Bereich zunichst Gewerbegebietsflichen iiber die Erschliefungsstralle A an die
Bundesstralle angebunden werden, ist hier eine hinreichend breite Verkehrsflache vorgesehen,
in der auch ein durchgehender Streifen als Fliche fiir das Parken in Léngsaufstellung
beriicksichtigt ist. Hierbei sind jedoch die erforderlichen Sichtflichen von einer
Parkplatzfunktion freizuhalten.

Da an der nach Osten verlaufenden HaupterschlieBungsstral3e A nach Siiden hin eine weitere
Stichstrae B angebunden ist, ist auch diese im gleichen Querschnitt vorgesehen mit jeweils am
Ende angeordneten Wendeanlagen von 29,15 m Durchmesser, in die auch die Flichen des zu
beriicksichtigenden Fahrzeugiiberhanges integriert sind.

Am 6stlichen Ende dieser HaupterschlieBungsstraBe befindet sich der Ubergang zu den 6stlich
liegenden Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes. Dieser Bereich wird durch die zwei
ErschlieBungsstraien C und D als Verkehrsberuhigte Bereiche (Mischverkehrsflache) in
unterschiedlichen Breiten entwickelt. Zum einen ohne die Moglichkeit der Anordnung von
Fliachen fiir das Parken von Fahrzeugen und in den breiteren Bereichen der beiden Straflenziige
mit der Méglichkeit der Anordnung von Parkpldtzen in Léngsaufstellung. Am Ende dieser
beiden ErschlieBungsstraen sind gleichfalls Wendeanlagen mit 22,6 m Durchmesser
einschlieBlich der Bereiche fiir Fahrzeugiiberhinge vorgesehen.

Zur Vernetzung mit den siidlich vorhandenen Bereichen der Altbebauung der Ortslage
Elmenhorst bzw. eines vielschichtig strukturierten Griinbereiches, aber auch zur Sicherung von
Notzufahrten sind Wegesysteme festgesetzt bzw. {iber textliche Festsetzungen in
Griinflichenbereichen vorgegeben, die eine full- und radlaufige Vernetzung sicherstellen, aber
auch von ihrer Anlage her als Notzufahrt fiir Rettungsfahrzeuge dienen sollen, da das gesamte
Plangebiet lediglich nur iiber eine Straffenanbindung an das iiberdrtliche Stralensystem
angebunden ist.
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Es wird davon ausgegangen, dass mit dem Angebot der durchgehenden Parkstreifen in
Langsaufstellung im Bereich des Gewerbegebietes hinreichend offentliche Flichen fiir den
ruhenden Verkehr bereitgestellt werden kénnen.

Fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes besteht die Moglichkeit der Anlage von
insgesamt 18 Parkpldtzen, davon 12 in Lingsaufstellung mit jeweils mindestens 6,7 m
Aufstellfldche, so dass im Grundsatz ein Einparken in Fahrtrichtung iiberwiegend méglich sein
wird. Die iibrigen 6 Parkplitze sind im Bereich der Wendeanlagen in Senkrechtaufstellung
vorgesehen.

Im Zuge der Ausbauplanung der ErschlieBungsstralen C und D ist zu priifen, inwieweit
zusitzliche Parkplitze in Langsaufstellung in die Bereiche der Mischverkehrsflichen integriert
werden kénnen, um das Parkplatzangebot angemessen zu erhShen, aber auch zur Schaffung von
Einengungsstellen, iiber die eine Geschwindigkeitsdimpfung in den beiden StraBenziigen
erreicht werden kann. Hierbei sind jedoch die notwendigen Einmiindungsbereiche der
angrenzenden Baugrundstiicke zu beriicksichtigen. Ggf. ist iiber die abzuschlieBenden
Kaufvertrige sicherzustellen, dass fiir einzelne Baugrundstiicke die Lage der kiinftigen
Grundstiickszufahrt vorab festzulegen ist.

Nachfolgend werden die zugehérigen Regelquerschnitte der innergebietlichen neu
anzulegenden ErschlieBungsstralen und Wege wiedergegeben einschlieflich der vorgesehenen
privaten Zufahrtnahmen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Weiter sind auch Regelquerschnitte fiir den Bereich der angrenzenden B 75 wie auch der
innerdrtlichen ErschlieBungsstraf3e Erlenweg wiedergegeben.

Zum Nachvollzug der Lage dieser Regelquerschnitte sind diese in der Planzeichnung markiert
und in ihren Querschnitten gesondert dargestellt.

Mit der Entwurfsfassung wird die Bezeichnung der jeweiligen Querschnitte teilweise neu
geordnet.

a—a Strafle ,A“ im Gewerbegebiet von Nord nach Siid
0,70 m befestigter Randstreifen, 6,50 m Fahrbahn, 3,00 m Parkstreifen in
Langsaufstellung, 2,65 Fulweg = gesamt 12,85 m

b-b Strafie ,,B“ im Gewerbegebiet von West nach Ost
0,70 m befestigter Randstreifen, 6,50 m Fahrbahn, 3,00 m Parkstreifen in
Léangsaufstellung, 2,65 m FuBweg = gesamt 12,85 m

c—c Strafle ,,C* von Nord nach Siid
0,30 m befestigter Randstreifen, 5,90 m Mischverkehrsfliche, 0,30 m befestigter
Randstreifen = gesamt 6,50 m

d—-d  Strafie ,C* im Bereich von Aufweitungen wechselseitig von Nord nach Siid
0,30 m befestigter Randstreifen, 1,00 m Mischverkehrsfliche, 2,00 m Parkstreifen in
Léngsaufstellung, 4,90 m Mischverkehrsfliache, 0,30 m Randstreifen = gesamt 8,50 m

e—e Strafle ,,D“ von West nach Ost, bzw. von Nord nach Siid

0,30 m befestigter Randstreifen, 5,90 Mischverkehrsfliche, 0,30 m befestigter
Randstreifen = gesamt 6,50 m

Amt B-L, Elmenhorst, B 21, Nov. 2012; Juli 2014, Okt. 2014 29



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 21

f-f

Strafie ,,D* im Bereich von Aufweitungen wechselseitig von Nord nach Siid
0,30 m befestigter Randstreifen, 1,00 m Mischverkehrsflache, 2,00 m Parkstreifen in
Langsaufstellung, 4,90 m Mischverkehrsflache, 0,30 m befestigter Randstreifen =
gesamt 8,50 m

Weg 1 von Griinfliche —Parkanlage- zu Wendeanlage Erlenweg von West nach
Ost

0,25 m Randstreifen, 3,50 m Geh- und Radweg (Notzufahrt), 0,25 m Randstreifen =
gesamt 4,00 m

Weg 2 von Griinfliche —Kinderspielplatz- nach Strafie ,,D* von Nord nach Siid
0,25 m Randstreifen, 3,50 Geh- und Radweg (Notzufahrt), 0,25 m Randstreifen =
gesamt 4,00 m

Weg 2, Wegefiihrungen in Griinfliiche (ehemals Weg 5)
0,25 m Randstreifen, 3,50 m Geh- und Radweg (Notzufahrt), 0,25 m Randstreifen =
gesamt 4,00 m

Weg 3, von Wendeanlage Strafie ,,D“ nach zu siidlich liegenden
Griinfliichenbereichen (echemals Weg 4)

0,25 m Randstreifen, 3,50 Geh- und Radweg (Notzufahrt), 0,25 m Randstreifen =
gesamt 4,00 m

GFL-Recht, von Strafie ,,D* zum siidlich liegenden Regenwasserkliarbecken
(ehemals Weg 3)

0,30 m Randstreifen, 3,40 m GFL-Recht (Notzufahrt fiir Léschwasserentnahme),
0,30 m Randstreifen = gesamt 4,00 m

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
4,50 m mit am Anfang und am Ende liegenden Aufweitungen

Bundesstrafie 75, nérdlich Einmiindung ErschlieBungsstrafie ,,A“ in Richtung
Neritz von Nordwest nach Siidost

2,50 m FuB3- und Radweg, 1,75 m Straflenbegleitgriin, 10,25 m Fahrbahn, 4,00 m
StraBenbegleitgriin = gesamt 18,50 m (Umgestaltung mit Linksabbiegespur in 3,25 m
Breite)

Bundesstrafle 75, siidlich Einmiindung ErschlieSungsstrafie ,,A“ in Richtung
Ortslage von Nordwest nach Siidost vor Bundesstrafie Nr. 6

2,50 m FuB}- und Radweg, 10,25 m Fahrbahn, 6,00 m Straenbegleitgriin tlw.

mit Béschung, ca. 0,25 m Randstreifen, 1,80 m FuBweg, 0,25 m Randstreifen =
gesamt 21,05 m (Umgestaltung mit 3,25 m Sperrflache)

Bundesstrafie 75 vor Siilfelder Strafie Nr. 2 von Nordwest nach Siidost
1,60 m unbefestigter Randstreifen, 2,50 m Fufl- und Radweg, 11,50 m Fahrbahn mit
separater Linksabbiegespur, 1,60 m Fulweg = gesamt 17,20 m

Erlenweg an Wendeanlage von Nord nach Siid
5,50 m Fahrbahn, 2,00 m Parkstreifen in Langsaufstellung = gesamt 7,50 m

Erlenweg vor Nr. 16
5,00 m Fahrbahn
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Fiir die Ordnung des ruhenden Verkehrs stehen im Umgebungsbereich auBerhalb des
Plangebietes keine offentlichen Parkplitze zur Verfiigung.

Feuerwehrzufahrten

Die Zufahrtnahmen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die innergebietlichen
Zuwegungen sind gleichzeitig Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge in
besonderen Notfillen. Sie miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1)
und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
Fiir die Herstellung der Fléchen fiir die Feuerwehr sind die ..Richtlinien iiber Flichen fiir die

Feuerwehr in der Liste der technischen Baubestimmungen aufgenommen und gem. § 3(3) der
LBO zu beachten.

Lageplan der Einmiindungssituation B 75, unmafstablich

iC nde der Baustrecke
| Stat. 0-222,769

——

T S

Burdesstrafte (B”

.
LSS

\

i\

W\
B'c!'gmn der Baustrecke

2% stat. 0038989 vy oo
|

Amt B-L, Elmenhorst, B 21, Nov. 2012; Juli 2014, Okt. 2014 3]



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 21

4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend gemeindliche bzw. iiberértliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind bei der Neuentwicklung dieser bisher unbebauten
Bereiche entsprechend zu ergénzen bzw. neu einzurichten, um die erforderliche Erschlieung zu
sichern.

Den jeweiligen Belangen entsprechend, sind die ndtigen Erlaubnisse und Genehmigungen zuvor
einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet iiber das bestehende
zentrale Versorgungsnetz des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Die bestehenden Versorgungsleitungen sind zu erweitern und soweit moglich innergebietlich
tiber geplante StraBBen- und Wegeverbindungen als Ringleitung miteinander zu vernetzen.

Zur  Trinkwasserversorgung  wird  derzeit  gepriift, inwieweit eine  neue
Trinkwassertransportleitung (NW 200) durch das Plangebiet des Bebauungsplanes von der
Fischbeker Strafle in Richtung B75 als Verbindung gefiihrt werden kann. Eine derartige Leitung
wiirde zu einer deutlichen innergebietlichen Verbesserung der Loschwasserversorgung fiihren
aber auch, dass die Nachbargemeinde Neritz auf relativ kurzem Wege an ein Gffentliches
Trinkwassernetz angeschlossen werden konnte. Diese Planungen sind jedoch noch nicht
abgeschlossen und werden losgeldst von diesem Planverfahren umgesetzt.

Loschwasserversorgung - Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser werden hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang verlegt bzw. eingerichtet. Durch die iiblichen Trink- und Brauchwasserleitungen kann
bereits eine durchschnittliche Loschwassermenge von bis zu 48 m’/h bereitgestellt werden.

Sofern in Teilbereichen Ergénzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der oOrtlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der
Erschliefungsmafinahmen umgesetzt werden. Hierbei sind die unterschiedlichen Anforderungen
der Gewerbegebietsflachen und des Allgemeinen Wohngebietes zu beriicksichtigen.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Ldschwasserverfligbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz (Gewerbegebiet und Allgemeines Wohngebiet) — ist unter Angabe der Ergiebigkeit
(96 m*/h fiir 2 Stunden Loschzeit) gem. Erlass des Innenministeriums vom 01.10.2010 —IV 334-
166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W 405 im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu beachten und sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist gemal § 123 Abs. 1 BauGB
bei der ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Des Weiteren stehen zu Loschwasserzwecken im siidlich angrenzenden Griinzug mehrere
Regenwasserklar —bzw. —riickhalteanlagen mit stdndiger Wasserfiihrung zur Verfiigung, so dass
insgesamt die erforderliche Loschwassermenge bereitgestellt werden kann. Hierfiir sind ggf.
zusitzliche Aufsteliflichen fiir die Feuerwehr bzw. Entnahmestellen einzurichten. Dies ist
gleichfalls im Zuge der ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
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Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flichen fiir die Feuerwehr
sind die ,Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr* in der Liste der technischen
Baubestimmungen aufgenommen und gem. § 3(3) der LBO zu beachten. Dies gilt auch fiir
kiinftige FuB3- und Radwege, die als Notzufahrten einzurichten sind.

Sofern im Zuge der ErschlieBungsplanung eine Transportleitung mit NW 200 durch das
Plangebiet gefiithrt wird, ergibt sich eine deutliche Verbesserung fiir den Brandschutz durch die
Bereitstellung einer groBeren Loschwassermenge, als wie sie aus iiblichen Trink- und
Brauwasserleitungen zur Verfiigung gestellt werden kann.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt. (siche hierzu auf Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Vom Versorgungstriger besteht ein Interesse in der Mitte des Plangebietes an geeigneter Stelle
eine Ortsnetzstation zu errichten. Dies ist in der ErschlieBungsplanung im erforderlichen
Umfang zu beriicksichtigen unter Einbindung des Versorgungstriigers.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen
StraBlenziigen der Ortslage Elmenhorst sichergestellt. Hierfiir ist eine Weiterfilhrung der
Leitungen in das Plangebiet hinein zu entwickeln. (siche hierzu auf Ziffer 10 der Begriindung)

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu sichern.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon 0451 — 488-4720 so friih wie
mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind nur unterirdisch vorzunehmen.
Dies ist entsprechend festgesetzt. Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten
anderer Telekommunikationseinrichtungen, z.B. vom Sendemast am Weg Manhagen,
norddstlich abgesetzt des Plangebietes. (siehe hierzu auf Ziffer 10 der Begriindung)

Breitbandversorgung

Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende VorsorgemaBnahme im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:
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Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und
eingeklebten Dichtring
AuBendurchmesser: 110mm
Innendurchmesser: min. 100mm
Mindestwandstérke: 3,2 mm
. Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873
Die Leelrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes oOrtliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

v W

Verlegte Leerrohrbereiche fiir eine mégliche Breitbandversorgung sind  dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.

Zwischenzeitig wurden entlang der Bundesstrale 75 von Bad Oldesloe her kommend
Breitbandkabelnetze zur regionalen Versorgung verlegt.

Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstréger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH & Co. KG in 20097 Hamburg, Siiderstraie 32b, Telefon (040) 63 66-0 liber den Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Mdglichkeit 2 Monate
vor Baubeginn. (siehe hierzu auf Ziffer 10 der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH (AWSH)
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Bei Bedarf ist sie unter
der Service-Telefonnummer: 0800/2974001 zu erreichen.

Es wird davon ausgegangen, dass es sich in dem Bereich der gewerblichen Bauflichen nicht um
die Belange der Entsorgung von Hausmiill handelt, sondern hier um die Entsorgung von
Gewerbeabfall, der durch die jeweiligen Betriebe in Eigenverantwortung zu regeln ist.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwésserung der
Gemeinde iiber den Entsorgungstraiger AMT BARGTEHEIDE-LAND zum Klarwerk in
Bargteheide gesichert. Das Amt bedient sich hierbei der Betriebsfiihrerschaft durch die
Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH in Bargteheide.

Innerhalb des Plangebietes ist davon auszugehen, dass fiir die Schmutzwasserableitung eine
Hebeanlage notwendig ist. Dies ist in der Erschliefungsplanung zu beachten. Nach derzeitigem
Planungsstand ist die erforderliche Abwasserpumpstation am Ostlichen Ende der
ErschlieBungsstraBe D aufgrund der Gefillesituationen innerhalb des Plangebietes vorgesehen.
Die Leitungsfiilhrungen der notwendigen Druckrohrleitungen sind im Zuge der
Erschliefungsplanung festzulegen.
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Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser aus dem Plangebiet werden im erforderlichen Umfang
gefasst und tliber die an der Fischbeker Strafle liegende und umfangreich zu erweiternde
Regenwasserklir- und —riickhalteanlage gereinigt und danach iiber bestehende Leitungssysteme
in Richtung Miihlenbach abgeleitet. Hierzu ist parallel zur vorliegenden Planung ein
wasserrechtliches  Erlaubnisverfahren  durchgefiihrt, weil wesentliche Teile der
Oberflachenentwésserung auflerhalb des Plangebietes vorgesehen sind und in diesem
Zusammenhang auch andere bereits bestehende Ableitungssysteme neu geordnet werden.

Aus diesem Grund wird auf weitere Ausfilhrungen zur Oberflichenentwisserung im
Bebauungsplangebiet verzichtet.

Die grofrdumige Ableitung anfallenden Oberflichenwassers geschieht in Richtung Osten iiber
Verbandsgewisser des GEWASSERPFLEGEVERBANDES NORDERBESTE. Hierbei ist
sicherzustellen, dass den Vorflutern kein verunreinigtes Oberflachenwasser zugefiihrt wird und
sich die Einleitungsmengen nicht unvertretbar erhGhen. Dies wird durch die umfangreich zu
erweiternde Regenwasserklar- und —riickhalteanlage an der Fischbeker Strafe sichergestellt.

Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Erschliefungsbeginn
einzuholen.

Nachfolgend werden ein unmaBstiblicher Entwisserungslageplan des geplanten
Regenwasserkldrbeckens an der Fischbeker StraBe sowie eine Zusammenfassung zur
Oberflichenentwisserung im Bebauungsplangebiet, erstellt vom beauftragen Ingenieurbiiro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe, vom 22. September 2014, wiedergegeben:

Zitat:
Gemeinde Elmenhorst, B-Plan Nr. 21, Oberflachenentwésserung:

Das im zukinftigen ErschlieBungsgebiet anfallende Oberflaichenwasser offentlicher
und privater Grundstiicksflichen wird gefasst und Uber neu herzustellende
Betonrohrleitungen und Uber einen offenen Gewéssergraben einem zu erweiternden
Regenwasserkiar- und -riickhaltebecken an der Fischbeker StraRe (K92) zugefiihrt.
Das im ErschlieBungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist als normal
verschmutzt einzustufen und bedarf einer Behandlung in einem Regenkléarbecken.
Uber eine schwimmende Tauchwand ist im Zulaufbereich die Rickhaltung von
Leichtstoffen zu gewahrleisten.

Das zu erweiternde Becken befindet sich nérdlich der Fischbeker Strale (K92) im
Bereich des Flurstiicks 3/11 und entwéssert liber einen Ablaufdrosselschacht in eine
Betonrohrleitung in die Vorflut Gewasser Nr. B35 ,Mihlengrund® des
Gewisserpflegeverbands Norderbeste.

Im Zuge dieser BaumafRnahme soll die Rohrleitung Nr. B 38 DN 300 in ihrem Verlauf
Uber den zukinftigen B-Plan Nr. 22 aufgehoben werden und an die neu herzustellende
Vorflutleitung in Richtung zu erweiternden Becken in verdnderter Trasse hergestellt
und angeschlossen werden. Die vorh. Ablaufdrosselung des RKB Fischbeker Str. von
20 /s wird trotz der Zuleitung der Drosselmenge von 51,3 /s aus dem Becken B-Plan
17 nicht erhoht.
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5. MafBinahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Lirm

Zu moglichen Beeintrachtigungen aus Verkehrsldrm und Gewerbeldrm gegeniiber der &stlich
angrenzenden Wohnbebauung ist mit Datum vom 21. September 2012 vom Biiro Lairm Consult
GmbH, Hauptstrae 25 in 22941 Hammoor (jetzt Bargteheide) eine Schalltechnische
Untersuchung erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Die erforderlichen MaBnahmen sind iiber
die vorliegende Planung durch Planzeichen und Text sichergestellt.

Zu den Anregungen und Hinweisen des Kreises Stormarn vom 18. Dezember 2012 liegt eine
Stellungnahme des Schallschutzgutachters mit Datum vom 22. Januar 2013 vor, die als Anlage
der Begriindung beigefiigt ist.

Zum Nachvollzug der Nutzungsvertriglichkeit wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu
Ziffer 7 ,,Vorschlége fiir Begriindung und Festsetzungen* zitiert:

7. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen

7.1. Begriindung

a) Allgemeines

Mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 21 will die Gemeinde Elmenhorst die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung von gewerblichen Flachen und Wohnbaufidchen
schaffen. Die Ausweisung ist als Gewerbegebiet und als allgemeines Wohngebiet
geplant. Im Sudwesten des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Gebaude mit
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung, dieses Grundstlick wird als Mischgebiet
Uberplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 der Gemeinde Elmenhorst wird im
Westen von der Bundesstrafle 75 begrenzt. Stdlich befinden sich gewerblich genutzte
Flachen und ein vorhandenes Wohngebiet. Nordlich und ostlich befinden sich ein
Pferdehof und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich der Bundesstraflie
befinden sich weitere Wohnhauser.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet.
Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt als auch
die Veranderungen der Gesamtbelastung ermittelt.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
Maflnahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfalle
beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025/30.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt lblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz
im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsldrm unterschieden
wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BiImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung)
orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die

TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm
beurteilt werden.

Amt B-L, Elmenhorst, B 21, Nov. 2012; Juli 2014, Okt. 2014 137



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 21

Die nachstgelegene schutzbediirftige Nutzung befindet sich sudlich, westlich und
nordlich des Plangeltungsbereichs.

b) Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde flir den
Plangeltungsbereich geprift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte
Gewerbegebiete gemaf DIN 18005 von L,,* = 60/60 dB(A) tags/nachts zulassig ist.

Mit den obigen Ansatzen flr einen nicht eingeschrankten Betrieb kénnen an allen
mafgeblichen Immissionsorten die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm am Tage unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen geradeeben eingehalten
werden.

Nachts wurden die maximalen zuldssigen Emissionskontingente fiir die einzelnen
Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm unter Berilcksichtigung
der Vorbelastungen erfiillt werden.

Zum Schutz der umliegenden schiitzenswerten Nutzungen aulerhalb des
Gewerbegebiets sind fur den Tages- und Nachtabschnitt Emissionsbeschrénkungen
festzusetzen.

Unter Bericksichtigung der vorgeschiagenen Emissionskontingente und der
vorhandenen Vorbelastung ist insgesamt festzustellen, dass die vorliegende
Bauleitplanung mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung
grundséatzlich vertraglich ist.

¢) Verkehrslarm

Iim Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrsldrm aus den mafigeblichen
StrafRenabschnitten berlicksichtigt. Die StraRenbelastung wurde der aktuellen
Verkehrsmengenkarte aus dem Jahr 2010 des Landes Schleswig-Holstein fir die
BundesstraBe B 75 entnommen und auf den Prognose-Horizont 2025/30
hochgerechnet.

Fiur die maRgebenden Immissionsorte ergeben sich unter Berilcksichtigung einer
Lichtsignalanlage im Bereich der ZufahrtsstraRe Zunahmen von bis zu 2,3 dB(A) aus
dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr des Bebauungsplans Nr. 21. An diesen
Immissionsorten werden die Anhaltswerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts erreicht. Zum Schutz der von Pegelzunahmen von mehr als
1 dB(A) und der Uberschreitung der Anhaltwerte fir Gesundheitsgefdhrdung
betroffenen Bebauung sind Mallhahmen zum Schallschutz zu priifen. Die vorgenannte
Problematik wird im Rahmen der nach § 1 Abs. 7 BauGB durchzufiihrenden Abwéagung
aufgegriffen und einer adaquaten Lésung zugefihrt.

Im gesamten Bereich des Mischgebietes (vorhandene Bebauung) werden die
Orientierungswerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts und die
Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts lberschritten.

Im Bereich des Gewerbegebietes werden der Orientierungswert fur Gewerbegebiete
von 65 dB(A) tags in einem Abstand von 60 m zur Straflenmitte der Bundesstraf3e und
der Immissionsgrenzwert flir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags in einem Abstand von
40 m zur StraBenmitte der Bundesstral’e (iberschritten. Im Nachtzeitraum ergeben sich
Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Gewerbegebiete von 55 dB(A) nachts in
einem Abstand von 76 m zur StraRenmitte der Bundesstrafte und des
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Immissionsgrenzwerts von 59 dB(A) nachts in einem Abstand von 51 m zur
Stralenmitte der Bundesstralie.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets werden die Orientierungswerte flr
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in einem Abstand von
200 m (tags) und 285 m (nachts) zur StraRenmitte der Bundesstrale Uberschritten.
Der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird im
Bereich des allgemeinen Wohngebiets eingehalten. Der Immissionsgrenzwert fiir
allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts wird in einem Abstand von 173 m zur
StraBenmitte = der  BundesstraBe  (berschritten. Fir die  ebenerdigen
AuRenwohnbereiche im Bereich des allgemeinen Wohngebiets ergeben sich keine
Einschrankungen, da in diesem Bereich der Orientierungswert von 55 dB(A) tags um
nicht mehr als 3 dB(A) Gberschritten wird.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslarm ist in der
Regel nicht angemessen. Im Bereich des Mischgebiets ist aktiver Schallschutz aus
Belegenheitsgriinden und der ErschlieBung nicht moéglich. Der Schutz von Biiro- und
Wohnnutzung im Plangebiet vor Verkehrsiarm erfolgt daher durch passiven
Schallschutz.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und
Wohnnutzungen vor Verkehrsldarm ergeben sich gemaR DIN 4109. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Erganzend sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen.

In den von Uberschreitungen um mehr als 3 dB(A) der jeweiligen Orientierungswerte
betroffenen Bereichen sind bei Neubauten Auflenwohnbereiche nur auf der von der
Bundesstrale abgewandten Gebadudeseite zuldssig. Die Ausfiihrung von nicht
beheizten Wintergérten / Loggien ist im gesamten Plangeltungsbereich zulassig.
Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallpriifung fiir ein konkretes Bauvorhaben gepriift
werden, ob mit Abschirmungen an den der Stralen zugewandten Seiten der
AuBenwohnbereiche (Terrassen usw.) die Anforderungen an hinreichenden
Schallschutz ggf. erfiillt werden. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die
Festsetzungen aufzunehmen.

d) Gesamtlarm

Hinsichtlich der Bewertung der Verdnderungen im Prognose-Planfall gegentiber dem
Prognose-Nulifall ist fiir die Immissionsorte auflerhalb des Plangebiets festzustellen,
dass an den Immissionsorten wo der Verkehrslarm mafgebend ist und die Zunahmen
bis zu 2,4 dB(A) betragen und somit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A)
liegen.

7.2 Festsetzungen
Auf die Wiedergabe der Festsetzungsempfehlungen aus der Schalltechnischen Untersuchung

wird an dieser Stelle verzichtet, da diese gutachtlichen Empfehlungen vollstindig in
Planzeichnung und Text beriicksichtigt und festgesetzt sind.
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Geruch

Zu moglichen Beeintrachtigungen durch Geriiche aus im Umgebungsbereich befindlichen
landwirtschaftlichen Betrieben ist die Geruchsimmissionsprognose durch das Biiro Lairm
Consult GmbH, Hammoor (jetzt Bargteheide), mit Datum vom 25. September 2012 erstellt.

Die Geruchsimmissionsprognose ist Anlage der Begriindung

Zum Nachvollzug der Nutzungsvertraglichkeit wird aus der Geruchsimmissionsprognose zu
Ziffer 7. ,,Zusammenfassung und Bewertung” zitiert:

7. Zusammenfassung und Bewertung

Mit der vorliegenden Untersuchung wurden die Geruchsimmissionen durch in der
Nachbarschaft vorhandene Betriebe mit Tierhaltung im Rahmen des
Flachennutzungsplanes — 22. Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Gemeinde Elmenhorst die Geruchsimmissionen flir das Plangebiet prognostiziert.
Dabei wurden zwei Betriebe mit Pferdehaltung und ein Schweinemastbetrieb
berucksichtigt. Weitere Betriebe sind hinreichend weit vom Plangebiet entfernt oder
bereits durch vorhandene Wohnbebauung beschrankt, so dass im Plangebiet keine
relevanten Geruchsimmissionen zu erwarten sind.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des
Landerausschusses fur Immissionsschutz, in der Immissionswerte fur Wohn- und
Mischgebiete sowie fir Gewerbe- und Industriegebiete festgelegt sind. Die
Berechnung der Geruchsstundenhaufigkeiten erfolgte mit dem gemalR GIRL
empfohlenen Modell AUSTAL2000 unter Bericksichtigung der meteorologischen
Verhéltnisse.

Zusammenfassend ist flir die Gesamtbelastung |G, festzustellen, dass der
Immissionsrichtwert fiir Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im
ostlichen Teilbereich des Plangeltungsgebietes und der Immissionsrichtwert fir
Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) im westlichen
Teilbereich jeweils iberall eingehalten werden. Vielmehr wird der Immissionsrichtwert
fir Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im gesamten
Plangeltungsbereich eingehalten.

Erganzend wurde die Auswirkung einer moglichen Erweiterung der Auflenstelle des
Schweinemastbetriebes Stoffers auf das Plangebiet geprift. Auch bei einer
zuséatzlichen Geruchsemission wirde der Immissionsrichtwert fur Wohngebiete von
0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im gesamten Plangeltungsbereich
eingehalten werden.

Der Schutz des Plangeltungsbereichs vor Belastigungen durch Geruchsimmissionen
ist somit sichergestelit.
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6. Maflnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 handelt es sich um einen Bereich nordéstlich
der Ortslage Elmenhorst auf der Ostseite der BundesstraBe 75. Die betreffende Fliche ist bisher,
mit Ausnahme eines Altbaugrundstiickes an der B 75, unbebaut und wird als landwirtschaftliche
Ackerfliache genutzt.

Uber einen zu Beginn der Uberplanung entwickelten Strukturplan ist die kiinftige Entwicklung
der Bauflichen als Gewerbegebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet geordnet worden mit
Abpriifung der erforderlichen nicht baulich genutzten Uberginge zwischen den beiden
Nutzungen. Die erforderlichen stddtebaulichen Inhalte sind unter Beriicksichtigung der
bisherigen Ortsentwicklungen im wohnbaulichen als auch gewerblichen Bereich festgelegt.

Hierbei ist auch das Erfordernis zur Beriicksichtigung von Teilflichen als kiinftige 6ffentliche
Griinflichen —Parkanlage- zum einen zur Gliederung der Bauflichenstrukturen und zum
anderen zur Abgrenzung gegentiber der siidlich angrenzenden Altbebauung erkannt worden.

Das Gebiet stellte sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung als intensiv genutzte Ackerfliche
bzw. Ackergriinlandfliche dar. Es ist randlich durch teilweise vorhandenen Bdschungsbewuchs
entlang der B 75 und ansonsten nach Norden, Osten und iiberwiegend Siiden durch vorhandene
Knickstrukturen eingefasst, die teilweise innerhalb des Plangebiets liegen.

Die Bauflichenbereiche sind in der gleichzeitig aufgestellten 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf der Westseite als gewerbliche Bauflichen und auf der Ostseite als
Wohnbauflachen dargestellt. Gegliedert werden sie durch die Darstellung von Griinflichen als
Parkanlage bzw. Kinderspielplatz in unterschiedlichen Zuschnitten.

Der Bebauungsplan Nr. 21 besteht aus den Baufliachen des Gewerbegebietes im Westteil, dem
Altbaugrundstiick als Mischgebiet in der Siidwestecke des Plangebietes und den 6stlich
liegenden Flichen des Allgemeinen Wohngebietes. Die 6ffentlichen Griinflichen der
Parkanlage bzw. der Parkanlage/Kinderspielplatz gliedern und strukturieren die Bauflichen. An
Infrastrukturflichen ist am Gstlichen Plangebietsrand der Standort einer Abwasserpumpstation
festgesetzt.

Fiir die kiinftige verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist im Bereich der B 75 eine
Verbreiterung mit Anlage einer Linksabbiegespur bzw. Sperrfliche vorgesehen, um ein
verkehrssicheres Einmiinden sicherzustellen.

Die innergebietliche verkehrliche Erschliefung erfolgt durch eine den gewerblichen Bauflachen
gerechte ErschlieBungsstraBe mit direkter Anbindung an die B 75 und innergebietlich nach
Siiden abgehender kurzer StichstraBe zur ErschlieBung weiterer Gewerbegebietsflichen. Nach
Osten anschlieBend dienen zwei untergeordnete ErschlieBungsstraBen als Mischverkehrsflichen
der ErschlieBung der Wohnbaugrundstiicke und der Vernetzung der hier vorhandenen
Infrastrukturflichen. Dariiber hinaus sind umfangreiche Wegeverbindungen vorgesehen, die
eine innergebietliche und auch eine Vernetzung mit den siidlich vorhandenen
Siedlungsbereichen sichern.

Das Plangebiet ist entlang der B 75 durch teilweise vorhandenen Boschungsbewuchs und
ansonsten durch vorhandene Knickstrukturen zur freien Landschaft hin eingefasst. Nach Stiden
zur bestehenden Ortslage hin sind gleichfalls i{iberwiegend randliche Knickstrukturen
vorhanden.
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Innergebietlich besteht iiberwiegend im Bereich der Gewerbegebietsflichen ein Ost/West-
ausgerichteter geringwertiger Knick, der fiir die Entwicklung einer gréBeren Nord/Siid-
ausgerichteten iiberbaubaren Fliche auf der Westseite der ErschlieBungsstrafie B entfernt wird.
Fiir die verbleibende Knickstruktur auf der Ostseite der ErschliefungsstraBe B ergibt sich
aufgrund seiner Lage zwischen den Grundstiicken 3, 5 und 6 ein Funktionsverlust. Lediglich im
Bereich der angrenzenden Griinflachen kann er als Knick erhalten bleiben.

Aufgrund der zu beachtenden Anforderungen zum Knickschutz und der Problematik
hinreichend breiter Knickschutzstreifen und Abstinde von iiberbaubaren Fliachen hat zum
Ergebnis, dass sich fiir alle randlichen Knickstrukturen des Plangebietes mit angrenzenden
Bauflichen ein Funktionsverlust ergibt und diese Knickstrukturen aus diesem Grunde im
Verhiltnis 1 : 1 auszugleichen sind und dartiber hinaus als private Griinfliche —Geholzstreifen-
festzusetzen sind, sofern sie innerhalb des Plangebietes liegen.

Fiir zu entfernende Knickstrukturen zum einen zur Sicherung verkehrlicher Vernetzungen und
zum anderen zur Entwicklung durchgehender Bauflichen sind diese zu entfernenden
Knickstrukturen dann im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen. Unter Berticksichtigung dieser
Anforderungen ist es nur sehr begrenzt moglich innerhalb des Plangebietes Neuanlagen von
Knickstrukturen zu entwickeln. Lediglich in der nérdlich der ErschlieBungsstralle A liegenden
Griinfl4che ist dies auf einer Lénge von bis zu 35 m mdglich.

Der Erhalt dieser vorhandenen Knickstrukturen erfolgt, soweit hierfiir kein Funktionsverlust
gegeben ist, liber eine entsprechende Kennzeichnung nach § 21(1) LNatSchG mit Zuordnung
einer randlichen von der Bebauung freizuhaltenden Fléche als Knickrandstreifen in 3,0 m
Breite, die im Bereich als von zu erhalten festgesetzten Uberhiltern fiir den Kronentraufbereich
aufgeweitet sind. Diese Knickrandstreifen sind als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Fiir die iiberwiegenden Knickbereiche, fiir die ein Funktionsverlust gegeben ist, erfolgt fiir die
vorhandenen eingemessenen Knicks nur noch die Festsetzung als private Griinfliche —
Geholzstreifen-, Diese Gehélzstreifen sind auf Dauer zu erhalten. Im Bereich von zu erhalten
festgesetzten Uberhéltern sind fiir den Kronentraufbereich von der Bebauung freizuhaltende
Flachen festgesetzt. Dies gilt auch im besonderen MaBe fiir Uberhilter am nérdlichen
Plangebietsrand, die aullerhalb des Plangebietes stehen, jedoch mit ihren Kronentraufbereichen
in das Plangebiet hineinreichen. Innerhalb dessen sind nur Nutzungen zugelassen, die eine
Beeintrachtigung der Kronentraufbereiche nicht begriinden.

Da das Plangebiet randlich somit fast vollstindig durch vorhandene Knicks mit
Funktionsverlust bzw. zu erhaltenden Boschungsbewuchs abgegrenzt wird, besteht kein
weiteres Erfordernis zur Einbindung des Plangebietes in den angrenzenden Landschaftsraum.

Aufgrund der Zuordnung der kiinftigen Bauflachen zur umgebenden Altbebauung auf der
Westseite der B 75, aber auch nach Siiden, sind zur Héhenbegrenzung der kiinftigen Gebdude
Festsetzungen getroffen. Sie beziehen sich auf die zugehoérige Hohe der B 75 bzw. auf die
Hohenlagen des vorhandenen Gelidndes, bei der auch die Grundstiicke zu kleineren Gruppen
zusammengefasst sind. Hieriiber kann eine vertretbare Einbindung der Gebdude in den
Landschaftsraum erfolgen, wobei darauf hinzuweisen ist, dass nordlich des Plangebietes
umfangreicher Baubestand eines Reiterhofes vorhanden ist und nur nach Osten ein freier
Landschaftsraum gegeben ist.

Amt B-L, Elmenhorst, B 21, Nov. 2012; Juli 2014, Okt. 2014 42



bR

_Schutsobj

GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 21

Fiir das Plangebiet wird auf die Erstellung eines Griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die
erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen werden daher allein mit diesem
Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und soweit erforderlich als Festsetzungsinhalt
aufgenommen. Hierbei erfolgt eine Orientierung an die bestehende &rtliche Situation der
altbebauten benachbarten Siedlungsteile westlich der B 75 und siidlich des Plangebietes.
Hiertiber kann dann auch eine stidtebaulich gewiinschte Gleichheit entwickelt werden.

Weitergehende Ausfiihrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet.

Zum Grundsétzlichen der vorliegenden Planung zur Entwicklung der umfangreichen
gewerblichen und wohnbaulichen Bauflichen und den damit zusammenhingenden
Problematiken der Landschaftsentwicklung und des Artenschutzrechtes liegt die
Artenschutzrechtliche Priifung des Biiros BBS Greuner-Pénicke, Kiel mit Datum vom 17.
Oktober 2012 vor.

Aus ihr wird zu den Ziffern 6, 7 und 8 zitiert;
Zitat:

6 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf
6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bauzeitenregelung:

Die Eingriffe in den Gehdlzbestand sind zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von
Vogeln und des Zerstdrens von Eiern auRerhalb der Zeit der Brut und Jungenaufzucht
durchzufiihren.

Zum Schutz von Haselmausen sind die Eingriffe in den Gehélzbestand auRerhalb der Wurfzeit
und der Winterruhe und somit zwischen Anfang Oktober und Mitte November durchzufiihren.

Nach § 39 BNatSchG sind Eingriffe in Geholzbestande zudem vom 01. Mirz bis 30. September
unzulassig.

Die Eingriffe in Gehdlzbestande sind somit zwischen Anfang Oktober und Mitte November
durchzufilhren (s. Tab. 4). Wenn nachgewiesen wird, dass keine Besiedlung durch die
Haselmaus gegeben ist, konnen die Knickdurchbriiche bis Ende Februar vorgenommen
werden.

Tab. 4: Zusammenfassung der VermeidungsmaRnahmen

is Ende

Brutvogel der Gehdlze .Eihgre in G'é‘hblzréiic‘t‘dn Afén~Marz
September
Haselmaus Knickdurchbriiche zwischen Anfang Oktober und Mitte

November, * zundachst Fillen der Gehélze, Roden der
Stubben 1-2 Wochen nach dem Fillen

Alternativ: Nachweisen, dass keine Besiedlung durch die
Art gegeben ist

BNatSchG § 39(5)2 Eingriffe in Gehélzbestinde nicht vom 01. Mérz bis 30.
September

Amt B-L, Elmenhorst, B 21, Nov. 2012; Juli 2014, Okt. 2014 43




GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 21

? Erforderliche :
' MaBnahmen unte:'

. Baufé!dfreimachung (Offenﬂachan) ist . zwischen 01

| Oktaber und 28./29. Februarvorzunehmen, :
~ | Knickdurchbriiche sind zwischen dem 01, Oktober und 15 +
- ‘;{ZNovemberdurchzufuhren,
| die’ Entnahme der beiden. Emzelbﬁume an der B 75 |stf
| zwischen 01. Oktober und 28 /29. Februar vorzunehmen,

Berucksichtigung all er

Unter Bericksichtigung der Maflnahmen kann das Toten oder Verletzen von Vogeln oder
Haselméausen vermieden werden.

6.2 CEF-MaRRnahmen
CEF-MaRnahmen werden nicht erforderlich.
6.3 Artenschutzrechtlicher Ausgieich

Artenschutzrechtlicher Ausgleich wird nicht erforderlich.

7 Hinweise zur Eingriffsregelung

Der sudlich des Geltungsbereichs gelegene Gewdsserkomplex stelit einen potenziellen
Lebensraum verschiedener Amphibienarten dar. Veranderungen in diesem Bereich sind nicht
Bestandteil des hier betrachteten Vorhabens. Im Geltungsbereich vorhandene Knicks werden
erhalten und mit Knickschutzstreifen zum Erhalt festgesetzt. Beeintrdachtigungen dieses
Lebensraums fiir Amphibien werden daher nicht erwartet, weitere MaRnahmen werden nicht
erforderlich.

Durch Ergdnzungspflanzungen konnten die vorhandenen, stellenweise liickigen Knicks
aufgewertet werden.

8 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 méchte die Gemeinde Elmenhorst im nérdlich
des vorhandenen Siedlungsgebiets Ostlich der B 75 die Entwicklung als Gewerbe- und
Wohngebiet ermoglichen,

Im Rahmen der Umsetzung der MaBnahmen werden vorhandene Knicks an mehreren Stellen
durchbrochen, was zu Beeintrachtigungen von Brutvdgeln und der Haselmaus fiihren kénnte.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG wird eine
Bauzeitenregelung fiir Eingriffe in den Gehdlzbestand vorgesehen. Unter Beriicksichtigung
dieser MaRBnahme sind Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten, eine
Ausnahme nach § 45(7) BNatSchG wird nicht erforderlich.
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6. MafBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) sind nachfolgend unter
dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfilhrungen zu den FEingriffen und des Ausgleiches
wiedergegeben.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 wird im bisherigen unbeplanten AufBenbereich
nordlich der Ortslage Elmenhorst und 6stlich der BundestraBe 75 ein Baugebiet im Westteil als
Gewerbegebiet und im Ostteil als Allgemeines Wohngebiet verbindlich iiberplant unter
Einbeziehung eines groferen Flichenanteiles als 6ffentliche Griinfliche —Parkanlage- bzw. —
Parkanlage/Kinderspielplatz- zur Gliederung des Plangebietes. Weiter ist eine
Abwasserpumpstation als Infrastrukturfliche Planinhalt. Erschlossen werden diese Flichen
durch gebietsangemessene ErschlieBungsstraien mit zusitzlichen Wegevernetzungen auch in
Richtung der siidlich angrenzenden Ortslage sowie in Richtung Siidosten in Richtung der
kiinftig vorgesehenen Siedlungserweiterung auf der Nordseite der Fischbeker Strafe.

Fiir die Flachen des Plangebietes gelten die Regelungen der BauNVO 1990/93, fiir die
abzuleiten ist, dass bei einer zuldssigen GRZ von 0,5 fiir die Gewerbegebietsgrundstiicke und
einer zuldssigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 50 vom Hundert sowie bei
einer zuldssigen GRZ von 0,3 und einer zuldssigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
von 75 vom Hundert fiir das Mischgebiet und das Allgemeine Wohngebiet von folgenden
Versiegelungsanteilen auszugehen ist. Die geplanten Wegeverbindungen sind innerhalb der
festgesetzten Griinflachen in vollversiegelter Ausfiihrung vorgesehen, da sie die Funktion von
Notzufahrten iibernehmen. Es ergibt sich nachfolgende Gesamtversiegelung.

Dieser Sachverhalt der tatsdchlichen Versiegelungsanteile ist in der Tabelle 11¢ —neue Planung-
aufgearbeitet, wobei der vorhandene Baubestand auf der Mischgebietsfliche als Minderung
nicht beriicksichtigt wird. Der Teil der bestehenden Fahrbahn der B 75 wird mit einer Fliche
von ca. 1.400 gm in Abzug gebracht. Diese Annahme liegt somit auf der sicheren Seite.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Voll- bzw. Teilversiegelung:

Vollversiegelung 43.700,3 qm

Teilversiegelung 114,0 gm
Mit Abzug der bereits bestehenden Fahrbahnfliche der B 75 ergibt sich die geminderte zu

beriicksichtigende Vollversiegelung mit: 43.700,3 gm

J. 1.400,0 gqm

42.300,3 qm

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich fiir die voll- bzw. teilversiegelten Flichen nachfolgendes
Ausgleichserfordernis zuziiglich des gesonderten Ausgleichs im Verhiltnis 1 : 1 fiir den Weg 1:

Vollversiegelung 42.300,3 qm x 0,5 = 21.150,2 qm
Teilversieglung 114 gm x 0,3 = 34,2 qm
zusitzlicher Ausgleich Weg 1 = 126.0 gm

21.310,4 qm

Innergebietlich stehen hierfir keine Ausgleichsflichen zur Verfiigung. Der gesamte
Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt ~21.311 qm ist als ErsatzmaBnahme auBerhalb des
Plangebietes zu sichern.
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Der gesamte erforderliche Ausgleich als ErsatzmaBnahme von ~21.311 gqm Ausgleichsfliche
bzw. Ausgleichspunkte fiir das Schutzgut Boden soll mit den aktuell von der Gemeinde
erworbenen Ausgleichspunkten von einem Landwirt in der Gemeinde Elmenhorst verrechnet
werden. Die Gemeinde hat sich 24.482 Ausgleichspunkte gesichert. Dieses der Gemeinde zur
Verfligung gestellte Ausgleichspotenzial ist mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Stormarn fachlich abgestimmt, so dass sich hieraus dann ein weiteres Ausgleichsguthaben von
3.171 Ausgleichspunkten fiir die Gemeinde ergibt.

Ubersicht der Flichen, fiir die von privater Seite der Gemeinde Ausgleichspunkte zur
Verfiigung gestellt werden: Gemarkung Elmenhorst, Flur 5, Flurstiicke 11, 12, 14 und 15

ZEICHENERKLARUNG Sonstiges

Biotoptypen / Nutzungstypen mmmmmm Grenze Ausgleichsflache
4——4# 30 kV-Leitung, oberirdisch

15 Flurstiicksnummer
Malnahmen

Flursticks 11, 12, 14 und 15
Sonstige Gehdlzbestinde und Einzelgehdlze g i bestini
HWL_ Knick mit typischer Gehalzvegetali > B 22257 m*
® = » Anrechenbare Flache: 24.482 m*
zeibaur - E von i Dauergr d als Leb
Hicdemsous; il for Brutvogel des Offentandes 7
» Aulwuchs von zkraut verhindern
Binsen- und Simsenried » Der Einsalz von Pflanzenschutzmitieln ist nicht zulassig
~ Keine Dingung der Flache
Grilnland T Keine rbipn
Artenarmes Feuchtgronland » Schiielen von Drainagen pritfen
—_— » Keine Bodenbearbeilung im Zeilraum vom 25. Malrz bis 31, Oklober
Gl | Arenarmes Intensivgronland » Kein Walzen oder Schieppen
» 1-malige Mahd im Juli ab 15.07.. Ablransport des Mahguies oder
Acker- und Gartenbiotope Beweidung mit 1,5 Grofivieh pro ha vom 01.05. bis 31.10.,
Mahd nach Beweidung mit des Mahgutes
[ n | Ackr e g
Abb. 2:
Sl Koy Potenzielle Ausgleichsflichen:
r""—'" Ruderale Gras- und Staudenflur Flurstlcke 11, 12, 14 und 15
RS Stsedons - Bestand und MaRnahmen
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Fiir die Entwicklung des Gewerbegebietes, des Allgemeinen Wohngebietes sowie der Sicherung
der Offentlichen verkehrlichen Infrastruktur ergeben sich Eingriffe in vorhandene
Boschungsbewuchse sowie Knickstrukturen gemiB nachfolgender Auflistung. Dariiber hinaus
sind vorhandene Knickstrukturen in Bereichen von angrenzenden Baugrundstiicken aufgrund
nicht hinreichender KnickschutzmaBnahmen kiinftig als Knicks mit Funktionsverlust zu
bewerten, die dann fiir die jeweilige Knickfliche als private Griinfliche —Gehdlzstreifen-
festzusetzen sind.

Hierbei sind Knickentfernungen bzw. Knickdurchbriiche im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen und
Knicks mit kiinftigem Funktionsverlust im Verhiltnis 1 : 1, soweit ein Erhalt als Gehélzstreifen
moglich ist.

Entfernung Béschungsbewuchs an Bundesstrale 75 fiir ErschlieBungsstrae A 45,0 Ifdm

Knickentfernungen von vorhandenem Ost/West-ausgerichteten Knick innerhalb des
Plangebietes sowie Knicks am siidlichen Plangebietsrand:

Knickentfernung Baugrundstiicke 2 und 4 55,0 Ifdm
Knickdurchbruch ErschlieBungsstralie B 20,0 1fdm
Knickdurchbruch 6ffentl. Griinflache ~Parkanlage-
stidlich Wendeanlage Erschlieffungsstrafie A 7,0 1fdm
Knickdurchbruch Weg 1 8,0 Ifdm
Knickdurchbruch Weg 2 7,0 1fdm
Knickdurchbruch Weg 3 7,0 1fdm
Knickdurchbruch GFL-Recht, Léschwasserentnahmestelle 7.0 Ifdm
111,0 Ifdm
Knicks mit Funktionsverlust am Nord-, Ost- und Siidrand des Plangebietes:
Nordseite 300,0 Ifdm
Ostseite 213,0 Ifdm
Siidseite 299,0 Ifdm
innergebietlich 75.0 1fdm
887,0 1fdm

Fiir die Entfernung des Boschungsbewuchses an der B 75 wird ein flichenhafter Ausgleich
innerhalb der neu anzulegenden offentlichen Griinfliche -Kinderspielplatz/Parkanlage-
vorgenommen. D.h., dass bei einer Lange von 45 Ifdm zu entfernenden Boschungsbewuchses
und einer Breite von ca. 4,0 m bei einem Ausgleichsverhiltnis von 1 : 1 mind. 180 qm
Anpflanzfliche zur  Griingestaltung innerhalb der Offentlichen  Griinfliche -
Kinderspielplatz/Parkanlage- vorgesehen und auf Dauer zu erhalten sind Die Sicherung erfolgt
liber eine textliche Festsetzung. Hiermit kann der Ausgleich fiir den zu entfernenden
Boéschungsbewuchs innergebietlich vollstiandig erbracht werden.

Fiir die zu entfernenden und auszugleichenden Knickteile ergibt sich bei insgesamt 111 1fdm
Knickentfernung und unter Beriicksichtigung eines Ausgleichsfaktors von 1 : 2 insgesamt eine
Mindestlange von ca. 222 lfdm zu ersetzenden Knick. Mit den getroffenen MaBnahmen, dem
Anpflanzen eines Knicks in der Offentlichen Griinfliche —Parkanlage- nérdlich der
Wendeanlage ErschlieBungsstrae A stehen als Ausgleichsmafnahme insgesamt 35 1fdm zur
Verfligung. Es ergibt sich somit ein Defizit von 187 Ifdm Knickneuanlage.

Fir die vorhandenen Knickstrukturen mit einem kiinftigen Funktionsverlust, insgesamt 887
Ifdm, ergibt sich unter Beriicksichtigung eines Ausgleichsfaktors von 1 : 1, insgesamt eine
Mindestlange von 887 Ifdm zu ersetzenden Knick. Innergebietlich steht hierfiir keine
Knickneuanlage zur Verfiigung.
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Der Béschungsbewuchsausgleich kann hiermit vollsténdig innerhalb des Plangebietes erbracht
werden. Fiir den Knickausgleich stehen lediglich 35 1fdm zur Verfiigung, so dass ein externer
Ausgleichsbedarf von insgesamt 1.074 Ifdm Knickausgleich zu sichern ist.

Die Gemeinde wird diesen externen Knickausgleich bei der unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Stormarn im erforderlichen Umfang abldsen.

Fir die Pflanzflichen des Bo4schungsbewuchsausgleiches sowie des Knickausgleiches und
deren Erhaltung ist mit nachfolgend aufgefiihrten Kostenanteilen zu rechnen:

Geholzpflanzung in 6ffentlicher Griinfliche —Parkanlage/Kinderspielplatz- 2.700,00 €
Knickneuanlage in 6ffentlicher Griinfliche —Parkanlage- 2.800,00 €
Knickabldsung bei uNB Kreis Stormarn 69.810,00 €

In diesem Zusammenhang weist die untere Naturschutzbehorde auf das Erfordernis der
Genehmigung von Knickdurchbriichen bzw. Knickentfernungen hin. Eine Genehmigung dieser
Knickdurchbriiche bzw. -entfernungen ist in Aussicht gestellt, sofern mit dem Bebauungsplan
ein wirksamer Schutz der verbleibenden Knickabschnitte sowie der festgesetzten Biume
sichergestellt und der erforderliche Ausgleich entsprechend nachgewiesen ist. Diese
Anforderungen werden mit dem vorliegenden Planinhalt im erforderlichen Umfang
nachgewiesen und sichergestellt.

Fiir die vorgesehenen Knickverschicbungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen besteht
das Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemial § 21 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG). Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die Verbotsfristen
des § 39(5)2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Zum Schutz der vorhandenen bzw. der neu anzulegenden Knicks ohne Funktionsverlust ist
angrenzend eine von der Bebauung freizuhaltende Fliche als Knickrandstreifen in 5,0 m Breite
von dem vorhandenen KnickfuB vorgesehen. Fiir die vorhandenen Uberhilter innerhalb der
Knickstrukturen ist in den vorhandenen Kronentraufbereichen eine von der Bebauung
freizuhaltende Fliche als Kronentraufbereich festgesetzt. Diese sind mit einer Griser-Krauter-
Mischung neu anzulegen und auf Dauer zu erhalten mit gleichzeitigem Ausschluss von
Nutzungen, die dem Schutzzweck zu Gunsten der Uberhilter widersprechen.

Aufgrund des Erfordernisses der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an geeigneter Stelle
an die B 75 ergibt sich, dass 3 priagende Einzelbdume innerhalb des hier vorhandenen
Boschungsbewuchses kiinftig entfallen. Sie sind mit den Ziffern 1 bis 3 bezeichnet. Dariiber
hinaus entféllt ein weiterer Einzelbaum in den zu entfernenden Knickteilen zwischen den
Grundstiicken 2 und 4, der mit der Ziffer 4 bezeichnet ist.

Kiinftig entfallende Einzelbdume im Plangebiet sowie deren Ausgleich:

Bezeichnung Stammdurchmesser / Kronendurchmesser Ausgleich
Nr. 1 Knickeiche 04 10,0 2 Biume
Nr. 2 Knickeiche 0,3 8,0 2 Biume
Nr. 3 Knickeiche 0,4 10,0 2 Baume
Nr. 4 Ahorn 0,3 8,0 2 Biume
Ausgleichserfordernis : 8 Biiume
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Zum Ausgleich werden innerhalb der oOffentlichen Griinfliche -Parkanlage- siidlich der
Wendeanlage der ErschlieBungsstraBe A insgesamt 8 Einzelbdume gepflanzt, die auf Dauer zu
erhalten sind. Somit verbleibt kein Ausgleichsdefizit fiir zu entfernende Einzelbidume.

Die Gemeinde geht davon aus, dass hiermit hinreichend MaBnahmen zum Erhalt dieser
Landschafisstruktur innergebietlich wie auch randlich getroffen sind. Weitergehende
MafBnahmen sind hier nicht erforderlich, da die ibrigen Knickstrukturen und
Groflbaumbesténde gleichfalls entsprechend gesichert sind und erhalten werden.

Zu beachten ist, dass sdmtliche Gehélzentfernungen, Einzelbdume sowie der iibrige Gehélz-
und Strauchbestand einschlieBlich der zu versetzenden Knicks, nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar zulidssig sind, sofern hierzu keine Ausnahmegenehmigungen
vorliegen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit dem Ausgleich zum Boschungsbewuchs, zur
Knickneuanlage, zum Ausgleich der entfallenden Einzelbdume und der Ablésung von
Knickausgleichserfordernissen bei der uNB des Kreises Stormarn den Anforderungen Geniige
getan wird. Sie wird die Bepflanzungsmafinahmen zu gegebener Zeit auf den vorbezeichneten
Flachen der 6ffentlichen Griinflachen durchfiihren lassen.

Fir das Schutzgut Wasser ist {iber die getroffenen Mafinahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung belasteten Oberflichenwassers in vorhandene bzw. neu anzulegende Vorflutsysteme
kein besonderes Ausgleichserfordernis gegeben. Diese Planungen zur Ableitung des
Oberflachenwassers, im erheblichen Umfang auch auflerhalb des Plangebietes befindlich, sind
gesondert als wasserrechtliche Erlaubnisverfahren parallel zu dieser Planung durchzufiihren.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen und landschaftspflegerischen Arbeiten
aufgefiihrt. Bei den Ausgleichsflichen bzw. Ausgleichspunkten auBerhalb des
Plangeltungsbereiches flielen auch die Kosten fiir den Grunderwerb, soweit betroffen, in die
Kostenschatzung mit ein.

1. Ausgleichsflache innerhalb Plangebiet 0,00 €

2. Ausgleichsfléche als Ersatzfléche aufierhalb Plangebiet,
zu verrechnen mit erworbenen 24.482 Ausgleichspunkten
auf zu extensivierenden Flichen
Gemarkung Elmenhorst, Flur 5, Flurstiicke 11,12, 14 und 15

(Ausgleichspunkterest: 3.171) 64.000,00 €

3. Knickausgleich durch Ablsung bei uNB, Kreis Stormarn 69.810,00 €
4. Knickneuanlage zur Erginzung 2.800,00 €
5. Gehdlzpflanzung in 6ffentlicher Griinfliche 2.700,00 €
6. Neuanpflanzung 8 Einzelbdume 2.800,00 €
142.110,00 €

+ 19 % MwSt. zu Pos. 4 - 6 1.577.00 €
143.687,00 €

Die Gemeinde geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenen Eingriffe hinreichend
minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden konnen, sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch auBlerhalb des Plangebietes durch Ablésung.
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Fiir die durchzufiihrenden MaBinahmen der Textziffern 37 bis 41 sind nachfolgende Hinweise zu
beachten:

- zu Textziffer 37 und 38
Bei der Auswahl der zu pflanzenden baum- und strauchartigen Laubgehélze fiir den neu
anzulegenden Knick ist aus nachfolgender Artenliste zu wéhlen:

Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnliche
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewohnliche Esche (Fraxinus exelsior), Weide (Salix),
Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger
Weifidorn (Crataegus monogyna), Schwarz-Erle (Alunus glutinosa)

Bei Baumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer Hohe von 125 bis 150 cm und bei Strauchern
1 x verpflanzt mit H6hen von 60 bis 100 cm als Pflanzgut zu verwenden.

Die Pflanzabstinde sollten grundsitzlich nicht mehr als 1,00 m innerhalb und zwischen den
Reihen betragen, die Pflanzreihen sind auf Liicke zu setzen.

- zu Textziffer 39

Bei den 8 zu pflanzenden Einzelbdume auf der 6ffentlichen Griinfliche —Parkanlage- siidlich
der Wendeanlage Erschlieungsstrae A sind nachfolgende Baumarten zu pflanzen:

4 Stieleichen (Quercus robur), 2 Feldahorn (Acer campestre), 2 Hainbuche (Carpinus betulus)

- zu Textziffer 40

Die Knickrandstreifen entlang dem neu anzulegenden Knick bzw. den zu erhaltenden Knicks
ohne Funktionsverlust sind als naturnahe feldrainrartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und
auf Dauer zu erhalten. Sie sind 1 bis 2 x pro Jahr zu méhen, im Frithsommer ab 1. Juli und im
Herbst ab September, wobei das Méahgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf eine Diingung
der Flachen ist zu verzichten.

- zu Textziffer 41

Bei der Auswahl der zu bepflanzenden Pflanzfliche auf der oOffentlichen Griinfliche —
Kinderspielplatz/Parkanlage- ist aus nachfolgender Artenliste zu wéhlen:

Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea), Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus
fruticosus), Rotbuche (Fagus), Weifl-/Hainbuche (Carpinus betulus), Weildorn (Crataegus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Bei Baumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer Hohe von 125 bis 150 cm und bei Strauchern
1 x verpflanzt mit H6hen von 60 bis 100 cm als Pflanzgut zu verwenden.

Die Pflanzabsténde sollten grundsdtzlich nicht mehr als 1,00 m innerhalb und zwischen den
Reihen betragen, die Pflanzreihen sind auf Liicke zu setzen.
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Es sind nachfolgende Vermeidungsmafinahmen zu beachten soweit eine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Geholzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sowie Knicks, als
sonstige Vegetationsfliichen sind demnach auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach §
39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuliissig.

Hierbei sind auch die artenschutzrechtlichen Regelungen als Vermeidungsmafnahmen
wie nachfolgend wiedergegeben zu beachten:

Tab. 4: Zusammenfassung der VermeldungsmaBnahmen

Schutzobjekt JGrund | o

Brutvégel der Gehdlze Emgrlffe in Gehodlze nicht von Anfang Marz bis Ende
September

Haselmaus Knickdurchbriiche zwischen Anfang Oktober und Mitte

November, zunachst Fallen der Gehdlze, Roden der
Stubben 1-2 Wochen nach dem Fallen

Alternativ: Nachweisen, dass keine Besiediung durch die
Art gegeben ist

BNatSchG § 39(5)2 Eingriffe in Geholzbestdnde nicht vom 01. Mérz bis 30.
September

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Einzelbdume, der Pflanzenbestdnde als Knick auch mit Funktionsverlust sowie den iibrigen
Vegetationsflichen der Knick- bzw. Gehdlzrandstreifen bei Baumafnahmen die Regelungen der
DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und SicherungsmaBnahmen
durchzufiihren.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Unter Ziffer 0 der Begriindung zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes sind nach
Vorpriifung 9 mégliche alternative Standorte zur Entwicklung von Wohnbauflichen bzw.
gewerblichen Bauflichen, aber auch als Kombination von gewerblichen Bauflachen mit
angrenzenden Wohnbaufldchen ausgewihlt.

Fiir diese 9 mdglichen Standorte sind gleichfalls unter Ziffer 0 der Begriindung in Tabellenform
die Informationen zu den aufgelisteten verschiedenen Kriterien geméf dem Landwirtschafts-
und Umweltatlas S-H zusammengefasst.

Unter Beriicksichtigung 1iibriger zu beachtender Kriterien des Stiddtebaus und der
Landschafispflege erfolgte am Ende die Entscheidung fiir den Alternativstandort Bereich 2, dem
jetzigen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21. Diese Entscheidung erfolgte auch unter
Beachtung der vorliegenden Informationen zum vorbeugenden Bodenschutz, als dass alle 9
Alternativstandorte aufgrund ihrer im Wesentlichen durchschnittlichen Wertigkeit geeignete
Siedlungsraume sind und sich kein Bereich hervorhebt, der besonders zur Besiedlung geeignet
bzw. eine Besiedlung nicht vertretbar wire. Aus diesem Grunde ist der Belang des
vorsorgenden Bodenschutzes nicht ausschlaggebender Belang fiir die Entscheidung iber den
kiinftigen Siedlungsstandort gewesen.

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 12 der Begriindung verwiesen.

Nachfolgend wird zum vorsorgenden Bodenschutz aus der Begriindung zur 22. Anderung des
Flichennutzungsplanes nur noch die Auswertung fiir den Bereich 2, dem vorliegenden
Plangebiet, ibernommen.

Legende Bereich 2 (Bebauungsplan Nr. 21)
Naturrdumliche Geest

Gliederung

Feldkapazitit im iberwiegend gering

eff. Wurzelraum

10°" — 25 Perzentil
Rand 6stl. mittel
25% — 75% Perzentil

Bodenkundliche
Feuchtestufe

westl. schwach frisch
Ostl. stark frisch

Nihrstoftverfiigbarkeit im
eff. Wurzelraum

westlich gering
10% — 25 Perzentil
Ostlich mittel

25% — 75% Perzentil

Bodenwasseraustausch westlich héher
75% — 90% Perzentil
Ostlich mittel
25% —75% Perzentil
natiirliche Ertragsfiahigkeit westlich gering
Ostlich mittel
Unzerschnittene Flache bis 2270 ha
Lebensrdume
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Zum vorsorgenden Bodenschutz wird nachfolgend das entsprechende Kartenmaterial aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas wiedergegeben.

Naturrdumliche
Gliederung
B Marsch
] Hohe Geest
[1 Vorgeest
Hiagelland
' Gemeinden
DGK5
Land

Feldkapazitat im
eff. Wurzelraum

M besonders hoch 90%"
Perzentil

7 hoher 75%°-90°"
Perzentil
mittel 25%-75°%"
Perzentil
gering 10%"-25°%"
Perzentil

"% besonders gering
<10®" Perzentil
nicht bewertet (z.B
Wald, Siedlung,
Datenliicken)

Gemeinden
DGK5
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Bodenkundliche
Feuchtestufe
~ stark trocken
mittel trocken
© schwach trocken
- schwach frisch
mittel frisch
stark frisch
£ schwach feucht
| B mittel feucht
I stark feucht

| 5y

Nahrstoffverfugbarkeit
im eff. Wurzelraum
B besonders hoch
90% Perzentil
~ héher 75%-90*
Perzentil
mittel 25%-75°%"
Perzentil
gering 10%-25%
Perzentil
" besonders gering
<10°" Perzentil
nicht bewertet
(z.B Wald, Siedlung,
Datenlicken)

Gemeinden

Bodenwasseraustausch

besonders gering

<10% Perzentil

gering 10%-25%

Perzentil

mittel 25%-75%

Perzentil

héher 75%-90°%"

Perzentil

©0 besonders hoch
90°" Perzentil

nicht bewertet

(z.B Wald, Siedlung,

Datenliicken)

Gemeinden
DGK5

Land
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natdirliche Er-
tragsféahigkeit (regio-
nal)

B besonders hoch

" hoch
mittel
gering

7 besonders gering
nicht bewertet

Gemeinden
DGK5

Unzerschnittene
Lebensrdaume
[ Flache bis 270 ha
[ Fiache bis 970 ha
[ Flache bis 2270 ha

I Fische bis 4930 ha
Il Fische bis 12.650 ha

Gemeinden
DGK5
Land

7. Bodenschutz
a) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen

Der Gemeinde Elmenhorst liegen keine Informationen zu Altstandorte / Altablagerungen /
schédliche Bodenverunreinigungen fiir den Bereich des Plangebietes vor.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Elmenhorst vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen méglich ist,
werden die entsprechenden MaBinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemafl §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemil §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Uber den Investor, Landgesellschaft Schleswig-Holstein, Kiel, stehen die wesentlichen

Plangebietsflichen bereits zur Verfiigung. Ansonsten befinden sich die betroffenen Flichen im
Eigentum der Gemeinde bzw. des Landes Schleswig-Holstein.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten:
Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 ergibt sich nachfolgende Ermittlung der
ErschlieBungskosten:

A. Grunderwerb

BEBAUUNGSPLAN NR. 21

1. B 75 - Fahrbahnverbreiterung 0,00 €
la. B 75 - StraBenbegleitgriin (Béschung) 0,00 €
2. FuflweganB 75 3.672,00 €
2a. Fuflweg an B 75 - StraBenbegleitgriin 3.740,00 €
3. ErschlieBungsstrafie A 36.615,00 €
3a. ErschlieBungsstrafie A — Straflenbegleitgriin 2.940,00 €
4. Erschliefungsstrafie B 22.055,00 €
5. ErschlieBungsstrafie C 32.487,00 €
5a. ErschlieBungsstrafle C — Straenbegleitgriin
und Geholz 2.476,50 €
6. ErschlieBungsstrafie D 41.55450 €
6a. ErschliefungsstraBe D — Straenbegleitgriin
und Gehélz 3.802,50 €
7. Parkplatz (ndrdlich ErschlieBungsstr. D) 1.501,50 €
8.  Weg 1 (Richtung Erlenweg) 0,00 €
8a. Weg 1 — Straflenbegleitgriin 0,00 €
9. Weg in Griinflache —Parkanlage- 1.710,00 €
10. Weg in Griinfliche —Kinderspielplatz/Parkanl.- 14.093,00 €
11. Weg (nérdlich Nr. 47) 3.646,50 €
12. Weg 3 (6stlich Nr. 40) 3.081,00 €
12a. Weg 3 — Stra3enbegleitgriin und Gehdlz 3.763,50 €
13. Weg 4 (siidlich Nr. 40) 0,00 €
13a. Weg 4 — Stralenbegleitgriin 0,00 €
177.138,00 €
B. Verkehrsfliche
1. B 75 - Fahrbahnverbreiterung 51.568,00 €
la. B 75 - Strafenbegleitgriin (Béschung) 13.750,00 €
2. FuBweganB 75 19.008,00 €
2a. Fullweg an B 75 - StraBenbegleitgriin 5.500,00 €
3. ErschlieBungsstrale A 214.808,00 €
3a. ErschlieBungsstrae A — StraBBenbegleitgriin 4.900,00 €
4.  ErschlieBungsstrafie B 119.592,00 €
5. ErschlieBungsstrafie C 146.608,00 €
5a. ErschlieBungsstrafie C — Straflenbegleitgriin
und Gehélz 3.175,00 €
6. ErschlieBungsstrafie D 187.528,00 €
6a. ErschlieBungsstrafle D — Stralenbegleitgriin
und Gehélz 4.875,00 €
7. Parkplatz (nérdlich ErschlieBungsstr. D) 5.313,00 €
8.  Weg 1 (Richtung Erlenweg) 11.088,00 €
8a. Weg | — Stralenbegleitgriin 2.275,00 €
9. Weg in Griinfliche —Parkanlage- 10.032,00 €
10. Weg in Griinflache —Kinderspielplatz/Parkanl.-_72.952.00 €
Ubertrag 872.972,00 €
Ubertrag
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 21
Ubertrag 177.138,00 €
Ubertrag 872.972,00 €
11. Weg (ndrdlich Nr. 47) 16.456,00 €
12. Weg 3 (6stlich Nr. 40) 13.904,00 €
12a. Weg 3 — Strafenbegleitgriin und Gehdlz 4.825,00 €
13. Weg 4 (stidlich Nr. 40) 4.400,00 €
13a. Weg 4 — Stralenbegleitgriin 575.00 €
913.132,00 € 913.132,00 €
C. Oberflichenentwésserung (40 %)
-nur innerhalb der Plangebietes-
1. B 75 - Fahrbahnverbreiterung 30.800,00 €
2. FuBbweganB 75 0,00 €
3.  Erschliefungsstrallie A 17.920,00 €
4. ErschlieBungsstrafie B 9.520,00 €
5. Erschliefungsstrafie C 20.720,00 €
6. ErschlieBungsstrafie D 29.120,00 €
7. Parkplatz (nordlich ErschlieBungsstr. D) 0,00 €
8.  Weg 1 (Richtung Erlenweg) 0,00 €
9. Weg in Griinfliche —Parkanlage- 0,00 €
10. Weg in Griinfliche —Kinderspielplatz/Parkanl.- 16.240,00 €
11. Weg (ndrdlich Nr. 47) 5.600,00 €
12. Weg 3 (6stlich Nr. 40) 5.040,00 €
13. Weg 4 (siidlich Nr. 40) 1.120,00 €
14. Zuleitung vom B-Plan-Gebiet Nr. 21 nach
Regenwasserklaranlage (siehe Fachbeitrag) NN €
15. Erweiterung Regenwasserkldranlage
(siche Fachbeitrag) NN €
136.080,00 € 136.080,00 €
D. Straflenbeleuchtung
1. B 75 - Fahrbahnverbreiterung 10.800,00 €
2. FuBweganB75 10.800,00 €
3. ErschlieBungsstrafie A 10.800,00 €
4. ErschlieBungsstralie B 5.400,00 €
5.  ErschlieBungsstrafle C 16.200,00 €
6. ErschlieBungsstrallie D 18.900,00 €
7. Parkplatz (nordlich ErschlieBungsstr. D) 0,00 €
8. Weg 1 (Richtung Erlenweg) 2.700,00 €
9. Weg in Griinflache —Parkanlage- 2.700,00 €
10. Weg in Griinfliche —Kinderspielplatz/Parkanl.- 18.900,00 €
11. Weg (ndrdlich Nr. 47) 2.700,00 €
12. Weg 3 (6stlich Nr. 40) 2.700,00 €
13. Weg 4 (siidlich Nr. 40) 2.700,00 €
105.300,00 € 105.300,00 €
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Ubertrag 1.331.650,00 €
E. Strafenbdume
1. B75 - Fahrbahnverbreiterung 0,00 €
2. FullweganB 75 1.800,00 €
3. ErschlieBungsstrafie A 1.200,00 €
4. ErschlieBungsstrafie B 0,00 €
5.  ErschlieBungsstralle C 0,00 €
6.  ErschlieBungsstrale D 0,00 €
7. Parkplatz (nérdlich ErschlieBungsstr. D) 0,00 €
8.  Weg 1 (Richtung Erlenweg) 900,00 €
9. Weg in Griinflache —Parkanlage- 1.200,00 €
10. Weg in Griinfliche —Kinderspielplatz/Parkanl.-  3.000,00 €
11. Weg (nérdlich Nr. 47) 0,00 €
12. Weg 3 (6stlich Nr. 40) 0,00 €
13. Weg 4 (siidlich Nr. 40) 0.00 €
8.100,00 € _ 8.100,00€
1.339.750,00 €
Planung und Abrundung ca. 19 % 260.250,00 €

1.600.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind Erschliefungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trigt die Gemeinde Elmenhorst 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes,

d.h. 160.000.00 €.

Sofern die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstriger
durchfithren zu lassen, soll von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamten
Erschlieungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die Grundstiickseigentiimer umzulegen.

F. Schmutzwasserleitungen

1. B 75 - Fahrbahnverbreiterung 0,00 €
2, FullweganB 75 0,00 €
3. ErschlieBungsstrafie A 64.600,00 €
4.  ErschlieBungsstrafie B 34.200,00 €
5. ErschlieBungsstrafie C 79.800,00 €
6. ErschlieBungsstraie D 106.400,00 €
16. Abwasserpumpstation
a. Grunderwerb 1.460,00 €
b. Pumpwerk 35.000,00 €
36.460,00 € 36.460,00 €
17. Druckrohrleitung von Abwasserpump-
station bis Erlenweg 16.000,00 €
337.460,00 € 337.460,00 €
G. Oberflachenentwisserung (60%)
1. B 75 - Fahrbahnverbreiterung 0,00 €
2. FulBlweganB 75 0,00 €
3.  ErschlieBungsstralie A 26.880.00 €
Ubertrag 26.880,00 €
Ubertrag 337.460,00 €
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BEBAUUNGSPLAN NR. 21

4. ErschlieBungsstrafle B
5.  ErschlieBungsstrafie C
6. ErschlieBungsstrafie D
7. Parkplatz (nordlich ErschlieBungsstr. D)
8. Weg 1 (Richtung Erlenweg)
9. Weg in Griinfldche —Parkanlage-
10. Weg in Griinflache —Kinderspielplatz/Parkanl.-
11. Weg (ndrdlich Nr. 47)
12. Weg 3 (Ostlich Nr. 40)
13. Weg 4 (siidlich Nr. 40)
14. Zuleitung vom B-Plan-Gebiet Nr. 21 nach
Regenwasserklaranlage (siehe Fachbeitrag)
15. Erweiterung Regenwasserklaranlage
(siehe Fachbeitrag)

H. Wasserversorgung

B 75 - Fahrbahnverbreiterung

Fullweg an B 75

ErschlieBungsstrafie A
Erschliefungsstralie B
ErschlieBungsstralie C
Erschliefungsstraie D

Parkplatz (nordlich ErschlieBungsstr. D)
Weg 1 (Richtung Erlenweg)

. Weg in Griinflache ~Parkanlage-

10. Weg in Griinfliche —Kinderspielplatz/Parkanl.-
11. Weg (nbrdlich Nr. 47)

12. Weg 3 (6stlich Nr. 40)

13. Weg 4 (siidlich Nr. 40)

VO NV AL -

I.  Gasversorgung

B 75 - Fahrbahnverbreiterung

FuBweg an B 75

ErschlieBungsstrafie A
Erschlieffungsstralie B
ErschlieBungsstralle C
ErschlieBungsstralle D

Parkplatz (nérdlich ErschlieBungsstr. D)
Weg 1 (Richtung Erlenweg)

Weg in Griinfliche —Parkanlage-

Weg in Griinfliche —Kinderspielplatz/Parkanl.-
. Weg (nérdlich Nr. 47)

. Weg 3 (0stlich Nr. 40)

Weg 4 (siidlich Nr. 40)

WP W=

—

Ubertrag
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26.880,00 €
14.280,00 €
31.080,00 €
43.680,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
24.360,00 €
8.400,00 €
7.560,00 €
1.680,00 €

NN€

NN €

157.920,00 €

7.500,00 €
0,00 €
40.000,00 €
21.250,00 €
32.450,00 €
65.000,00 €
0,00 €
13.500,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
11.250,00 €

2.500,00 €
193.450,00 €

13.200,00 €
0,00€
17.600,00 €
9.350,00 €
20.350,00 €
28.600,00 €
0,00 €
11.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
4.950,00 €

1.100,00 €

106.150,00 €

337.460,00 €

157.920,00 €

193.450,00 €

106.150.00 €

794.980,00 €
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Ubertrag 794.980,00 €
Planung und Abrundung ca. 19% 151.020.00 €
946.000,00 €

Die Kosten zu F. bis 1. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

Zusammenstellung der Gesamtkosten:

Erschlieffung A. bis E. 1.600.000,00 €
Erschlieffung F. bis I. 946.000.00 €
Erschlieungskosten gesamt 2.546.000,00 €
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10. Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstriagers keine Gewiahr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
Leitungen (ibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,
einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der Schleswig-Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 —
6489090 gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pléne eingetragen sind, sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird
weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen
Regeln simtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf
alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen*
(Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstrager Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfilhrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist seitens der Kabel Deutschland derzeit
nicht geplant. Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten.
Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht
gegeben. Hierzu teilt Kabel Deutschland folgendes mit:

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit Thnen ein Angebot zur
Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass fiir zukiinftige Baugebiete folgende
Grundsitze gelten:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.

Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behilt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
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Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden
sicherzustellen,
¢ dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege
mdglich ist,
e dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,
¢ dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumafBnahmen fiir Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstriager erfolgt,
¢ dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsgebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

OPNV
Zur Sicherung der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs befinden sich Bushaltestellen
im Nahbereich beidseitig direkt an der B 75 gegeniiber dem Nahversorgungszentrum.

Archiologisches Denkmal

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 22. Mérz 2012 mit, dass
im Siidosten der iiberplanten Fliche zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes sich ein
archiologisches Denkmal befindet, das nach § 1 DSchG in die archdologische Landesaufnahme
des Landes Schleswig-Holstein eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um einen Urnenfriedhof
mit der LA Nr. 4.

Zwischenzeitig wurde vom 29. bis 31. Mai 2012 eine Voruntersuchung durch das
Archéologische Landesamt S-H durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass durch die Baumafnahmen
keine Kulturdenkmale betroffen sind. Mit Schreiben vom 31. August 2012 teilt das
Archéologische Landesamt unter der Verwaltungsnummer 118 mit, dass, Bezug nehmend auf
die Stellungnahme vom 22. Mirz 2012, die Bauflichen unverziiglich freigegeben werden. Es
sind keine weiteren archdologischen Untersuchungen erforderlich.

Grundwasserabsenkung

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdranagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemiBl Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig durch
bautechnische MafBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne*), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehoérde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drénagen zur Ableitung von nur gelegentlich
anstechendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasserbehorde mit
Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der
Nachweis zu erbringen, dass mit der Drinagemainahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht.
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11 b. Bisherige Planung

Zur bisherigen Planung ist festzustellen, dass lediglich das Grundstiick Bundesstrale Nr. 3, ein
bebautes Auflenbereichsgrundstiick, im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt ist.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache an der Wendeanlage des Erlenweges mit der kiinftigen
Fiihrung des Weges 1 handelt es sich um eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 17.

Aufgrund der geringen Flachengrofle dieser beiden Teilflichen wird auf weitergehende
Ermittlungen zum bestehenden Versiegelungsgrad verzichtet und dieser Bestand in der
Gegeniiberstellung zur neuen Planung (Tabelle 11¢) vernachlissigt.

Fiir den Bestand der Fahrbahn der B 75 wird ein Flachenanteil von 1.400 qm bestehende
Fahrbahn als bereits vorhandener Versiegelungsanteil beriicksichtigt.

Ansonsten handelt es sich innerhalb des Plangebietes nur um landwirtschaftliche Nutzflichen.

11¢c. Neue Planung

Aufteilungsplan fiir nachfolgende Tabellen
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Bereich West:
Gewerbegebiet, Mischgebiet, Verkehrsfléchen, 6ffentliche und private Griinflachen
Grund | Nutzung Flachen- zuldssige zuldssige teilversiegelt | Gesamt
-stiick grofie GR Uberschrei-
Nr. voll- tung GR
versiegelt vollversiegelt
50 % GE
75 % MI
la GEIl 00,5/1,0 2.631 gm 1.315,5 qm 657,8 qm - 1.973,3 qm
Geholz. 45 qm - - - -
1b GEIll 00,5/1,0 2278 qm 1.139,0 qm 569,5 qm - 1.708,5 qm
Geholz 25 qm - - - -
2 GEIl00,5/1,0 2.049 qm 1.024,5 gm 512,3 gm - 1.536,8 qm
3 GEIl00,5/1,0 2.423 qm 1.211,5 gm 605,8 qm - 1.817,3 qm
Geholz 35 gm - - - -
4 GEIl 00,5/1,0 4.095 qm 2.047,5 qm 1.023,8 qm - 3.071,3 gqm
Geholz 35 gqm - - - -
5 GEIll00,5/1,0 1.869 qm 934,5 qm 467,3 qm - 1.401,8 gm
Geholz 44 qm - - - -
6 GE1I100,5/1,0 1.539 gm 769,5 qm 384,8 qm - 1.154,3 qm
6 GEI1l00,5/1,0 132 gm 66,0 qm 33,0 qm - 99,0 gm
Geholz 30 gm - - - -
6 GE 1 0 0,5/1,0 (GFL) 153 gm 76,5 gm 38,3 qm - 114,8 qm
6 GFL-Recht - - - - 153,0 qm
7 MIT 0,3 938 qm 281,4 gqm 211,1 qm - 492.5 qm
Strafle ,,A“ 2.441gm - - - 2.441,0 qm
Straflenbegleitgriin 196 qm - - - -
StrafB3e ,,.B“ 1.359 gm - - - 1.359,0 gm
Weg 1 126 gm - - - 126,0 gqm
Stralenbegleitgriin 91 qm - - - -
6ff. Griinflache -Park-
Nord 658 qm - - - -
Off. Griinfléche -Park-
Siid 363 gm - - - -
Weg — von Wendeanl.
zum Kinderspielplatz 114 qm - - 114,0 gm -
Sff. Grunfliche
Kinderspielplatz 3.139 qm - - - -
Weg in Griinfliche 829 qm - - - 829.0 gqm
antlg.Bundesstr.75 (2.536 qm) - - - -
Fahrbahn B 75 1.986 gqm - - - 1.986,0 gqm
Straflenbegleitgriin
-B6schung- B 75 550 qm - - - -
Fullweg an B 75 216 qm - - - 216,0 gm
StraBenbegleitgriin an
FuBBweg 220 gm - - - -
Gesamt Bereich West 30.609 gqm 8.865,9 qm 4.503,7 gqm 114,0 gm | 20.479,6 gm
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Bereich Ost:

Allgemeines Wohngebiet, Verkehrsflichen, Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung, dffentliche

und private Griinflichen

Grund |Nutzung Flichen- zuldssige zuldssige teilversiegelt |Gesamt
-stiick grofe GR Uberschrei-
Nr. voll- tung GR
versiegelt vollversiegelt
75 %
8 WATI 0 0,3/0,6 1.475 gqm 442,5 gm 331,9 gm - 774,4 qm
Gehdlz 15 gm - - - -
9 WAII E/D 0,3/0,6 589 qm 176,7 qm 132,5 gm - 309,2 gm
10 WAII E/D 0,3/0,6 657 qm 197,1 gm 147,8 qm - 344,9 gm
Gehdlz 19 gm - - - -
11 WAII E/D 0,3/0,6 793 gm 237,9 gm 178,4 qm - 416,3 qm
Geholz 6 gqm - - - -
12 WAII E/D 0,3/0,6 625 gm 187,5 qm 140,6 gm - 328,1qm
GFL WATI E/D 152 gm 45,6 gm 34,2 gm - 79,8 qm
0,3/0,6
GFL-Recht - - - - 152,0 gm
Miillgefalistandplatz 4 qm - - - 4,0 gqm
13 WAITI E/D 0,3/0,6 627 qm 188,1 gm 141,1 qm - 329,2 gm
14 WATII E/D 0,3/0,6 865 qm 259,5 qm 194,6 qm - 454,1 qm
Geholz 69 gm - - - -
15 WA E/D 0,3/0,6 675 gm 202,5 qm 151,9 gm - 3544 qm
Geholz 44 gm - - - -
16 WAII E/D 0,3/0,6 625 qm 187,5 qm 140,6 gm - 328,1 gqm
GFL WAII E/D 152 qm 45,6 qm 34,2 qm - 79,8 gm
0,3/0,6
GFL-Recht - - - - 138,0 qm
Miillgefifistandplatz 4 gm - - - 4,0 qm
17 WATII E/D 0,3/0,6 627 qm 188,1 gm 141,1 gm - 329,2 gm
18 WATII E/D 0,3/0,6 635 qm 190,5 gm 142,9 qm - 333,4 gm
Geholz 55qm - - - -
19 WAII E/D 0,3/0,6 729 qm 218,7 qm 164,0 qm - 382,7 qm
Geholz 140 qm - - - -
20 WATI E/D 0,3/0,6 784 qm 235,2 gm 176,4 qm - 411,6 qm
Geholz 54 qm - - - -
GFLWAT E/D 152 qm 45,6 qm 34,2 gm - 79,8 qm
0,3/0,6
GFL-Recht - - - - 152,0 qm
Miillgefafistandplatz 4 gm - - - 40gm
21 WA E/D 0,3/0,6 1.076 qm 322,8 qm 242,1 qm - 564,9 qm
Geholz 132 gm - - - -
22 WAIL E/D 0,3/0,6 630 gqm 189,0 gm 141,8 gqm - 330,8 gm
23 WATI E/D 0,3/0,6 630 gqm 189,0 gm 141,8 gm - 330,8 gm
24 WAII E/D 0,3/0,6 527 gm 158,1 gm 118,6 qm - 276,7 qm
GFL WAII E/D 142gm 42,6 qm 32,0gm - 74,6 qm
0,3/0,6
GFL-Recht - - - - 142,0 qm
MiillgefaBstandplatz 4 qm - - - 4,0 gm
25 WAT E/D 0,3/0,6 527 gm 158,1 qm 118,6 qm - 276,7 qm
GFLWAT ED 146 gm 43,8 qm 32,9 qm - 76,7 qm
0,3/0,6
GFL-Recht - - - - 146,0 gm
Miillgeféfistandplatz 4 gm - - - 4,0 gm
I"Jbertrag Bereich Ost: 14.394 qm 4.152,0 gqm 3.114,2 gm - 8.030,2 qm
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Bereich Ost:

Grund |Nutzung Flachen- zuldssige zuldssige | teilversiegelt Gesamt

~stiick grofe GR | Uberschrei-

Nr. voll- tung GR

versiegelt | vollversiegelt

75 %
Ubertrag Bereich Ost: 14.394 gm 4.152,0 gm 3.114,2 gm - 8.030,2 gm
26 WAII E/D 0,3/0,6 630 gm 189,0 gm 141,8 gm - 330,8 gm
27 WAII E/D 0,3/0,6 525 qm 157,5 gm 118,1 gm - 275,6 gqm
28 WAII E/D 0,3/0,6 498 gm 149.4 qm 112,1 gm - 261,5 gm
29 WAl E/D 0,3/0,6 493 gm 147.9 gm 110,9 gm - 258,8 gm
30 WAII E/D 0,3/0,6 494 gm 148,2 gm 111,2 gm - 259,4 qm
31 WATII E/D 0,3/0,6 486 gm 145,8 gm 109,4 gm - 255,2 gqm
GFLWAIE/DO0,3 119 gm 35,7 gqm 26,8 gm - 62,5 gm
GFL-Recht - - - - 119,0 gm
32 WA E/D 0,3/0,6 525 gm 157,5 qm 118,1 gm - 275,6 qm
33 WAII E/D 0,3/0,6 640 gm 192,0 gm 144,0 gm - 336,0 qm
34 WAII E/D 0,3/0,6 631 gm 189,3 gm 142,0 gm - 331,3 gm
35 WAl E/D 0,3/0,6 631 gm 189,3 gm 142,0 gqm - 331,3 gqm
36 WAT E/D 0,3/0,6 660 gm 198,0 qm 148,5 qm - 346,5 qm
37 WAII E/D 0,3/0,6 660 gm 198,0 gqm 148,5 qm - 346,5 gm
38 WAl E/D 0,3/0,6 636 gm 190,8 gm 143,1 gm - 333,9 qm
39 WATI E/D 0,3/0,6 808 qm 242,4 gqm 181,8 gm - 4242 qm
Geholz 110 gm - - - -
GFL WAII E/D 76 qm 22,8 qm 17,1 qm - 39,9 gqm

0,3/0,6
GFL-Recht - - - - 76,0 gqm
40 WA E/D 0,3/0,6 773 qm 231,9 qm 173,9 gm - 405,8 gm
Geholz 0 gm - - - -
41 WAL E/D 0,3/0,6 720 gm 216,0 qm 162,0 qm - 378,0 gm
Geholz 0 gm - - - -
42 WA E/D 0,3/0,6 727 gm 218,1 gm 163,6 qm - 381,7 gm
Geholz 0 gm - - - -
43 WAL E/D 0,3/0,6 733 gm 219,9 qm 164,9 qm - 384,8 gm
Geholz 0 qm - - - -
44 WAII E/D 0,3/0,6 740 qm 2220 qm 166,5 qm - 388,5 qm
Geholz 0 qm - - - -
45 WA E/D 0,3/0,6 747 qm 224,1 qm 168,1 qm - 392,2 qm
Geholz 0 qm - - - -
46 WAT E/D 0,3/0,6 752 qm 225,6 qm 169,2 qm - 394,8 qm
Geholz 0 gqm - - - -
GFL WAII ED 155 qm 46,5 qm 34,9 qm - 81,4 qm
0,3/0,6

GFL-Recht - - - - 155,0 gqm
47 WAII E/D 0,3/0,6 1.329 qm 398,7 qm 299,0 gm - 697,7 qm
Gehdlz 0 qm - - - -
48 WA E/D 0,3/0,6 785 qm 235,5 qm 176,6 qm - 412,1 gm
Geholz 0 gqm - - - -
49 WAII E/D 0,3/0,6 665 qm 199,5 gm 149,6 qm - 349,1 gm
Geholz 0 qm - - - -
50 WA E/D 0,3/0,6 577 qm 173,1 gqm 129.8 qm - 302,9 qm
Gehdlz 0 gm - - - -
Ubertrag Bereich Ost: 31.719 qm 9.316,5 qm 6.988,0 qm -] 17.418,2gm
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Bereich Ost:
Grund | Nutzung Flichen- zuldssige zuldssige | teilversiegelt Gesamt
-stiick grofe GR | Uberschrei-
Nr. voll- tung GR
versiegelt | vollversiegelt
75 %
Ubertrag Bereich Ost: 31.719 gm 9.316,5 qm 6.988,0 gm -| 17.418,2qm
51 WA II o GR/GF 470 gm 107,0 gm 80,0 gm - 187,0 gm
52 WA Il o GR/GF 250 qm 107,0 gm 80,0 gm - 187,0 qm
53 WA II o GR/GF 250 gm 107,0 gm 80,0 gm - 187,0 qm
54 WA II o GR/GF 250 gm 107,0 gm 80,0 qm - 187,0 gm
55 WA 11 o GR/GF 250 gqm 107,0 gm 80,0 gm - 187,0 gm
56 WA I o GR/GF 250 gm 107,0 qm 80,0 gqm - 187,0 qm
57 WA I o GR/GF 250 qm 107,0 gqm 80,0 gqm - 187,0 gm
58 WA II o GR/GF 410 gm 107,0 gm 80,0 gqm - 187,0 gm
Strafle ,,C* 1.661 qm - - - 1.661,0 qm
StraBenbegleitgriin an
Wendeanlage ,,C“ 50 gm - - - -
Geholz an
Wendeanlage ,,C* 77 qm - - - -
StraBe ,,D* 2.131 qm - - - 2.131,0 gm
Straflenbegleitgriin an
Wendeanlage ,,.D* 80 gm - - - -
Gehdlz an
Wendeanlage ,,D* 115 gm - - - -
Parkplatz nordl. ,,D* 77 qm - - - 77,0 qm
Abwasserpumpstation
nordl. ,,.D“ (50 %) 75 qm - - - 37,5 gm
Weg 2 nérdl. Nr. 47 187 gm - - - 187,0 gm
Weg 3 dstl. Nr. 40 158 gm - - - 158,0 gm
Straflenbegleitgriin an
Weg 3 70 gm - - - -
Gehélz an Weg 3 123 qm - - - -
Weg 4 siidl. Nr. 40 50 qm - - - 50,0 gm
Straflenbegleitgriin an
Weg 4 23 gm - - - -
Parkanlage westlich
Nr. 47 585 qm - - - -
Parkanlage siidl.
Nr. 55 bis 58 240 qm - - - -
Gesamt Bereich Ost 39.801 gm | 10.172,5gm 7.628,0 qm - | 23.220,7 gqm
Zusammenstellung
Bereich West 30.609 qm 8.865,9 qm 4.503,7 qm 1140gm | 20.479,6 qm
Bereich Ost 39.801 gm | 10.172,5gm 7.628,0 gqm - | 23.220,7 gm
Gesamt 70410 gm | 19.038,4 gqm | 12.131,7qm 114,0 gm | 43.700,3 qm
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Bezogen auf die betroffenen Kernflurstiicke 55/2; 71/8; 57/5 sowie 57/3 und den teilweisen
Flurstiicken 76/3, 75/22 und 71/9 mit einer Gesamtgréfle von 70.506 qm ergibt sich iiber die
differenzierte Flachenauflosung der Bauflichen, Verkehrsfléchen, Griinflichen und sonstige
Infrastrukturflichen eine Differenz von 96 qm geringerer Gesamtflache. Dies bedeutet eine
Abweichung von 0,136 % und wird als vernachldssigbar angesehen. Die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wird daher auf die Tabelle 11a. ausgearbeitet unter Beriicksichtigung
von iiberlagernden Nutzungen (GFL-Rechte u.A.) aus der Tabelle zu 11 c.

12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen Bestandteil der Begriindung.
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12. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes Nr. 21,
Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan Nr. 21 hat das ortsplanerische Ziel nérdlich der Ortslage Elmenhorst auf
der Ostseite der B 75 geeignete Baufldchen fiir erforderliche gewerbliche wie auch
wohnbauliche Nutzung zu entwickeln. Hierbei erfolgt eine behutsame Einbindung in die
vorhandenen Landschafisstrukturen insbesondere unter Beriicksichtigung und dem Erhalt der
nordlich des Erlen- und Eichweges befindlichen Griinbereiches mit seinen vielféltigen
Landschaftsstrukturen und den hierin eingebundenen Regenwasserreinigungs- und -
riickhalteeinrichtungen. Hierfiir erfolgt wie bisher die Sicherung einer Anbindung dieses
Griinbereiches in Gstlicher Richtung an den hier vorhandenen offenen Landschaftsraum.

Im bisherigen Flichennutzungsplan war dieser Bereich als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Neben den gewerblichen und wohnbaulichen Bauflichen sind auch erhebliche Teile
neu zu entwickelnder Verkehrsflachen eingeschlossen. Dariiber hinaus sind auch flichenhafte
Griinstrukturen mit Funktionen fiir erforderliche Abstdnde zur wohnbaulichen Altbebauung am
Erlenweg sowie zur Gliederung der gewerblichen und wohnbaulichen Fliachen einbezogen
einschlieBlich der Sicherung eines groferen Kinderspielplatzes.

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 im
Nahbereich der Ortslage Elmenhorst die Entwicklung eines ortsbezogenen Gewerbegebietes fiir
die Umsetzung bzw. Ansiedlung ortsangemessener Gewerbebetriebe. Durch die ostlich
angrenzende Wohnbauentwicklung soll der Bedarf an Wohnbaufléchen fiir den ortlichen aber
auch iiberértlichen Bedarf gedeckt werden. Bereits im Stormarn-Mitte-Gutachten ist dieser
Bereich fiir eine Bebauung vorgesehen.

Uber die vorzeitig durchgefiihrte Planungsanzeige zur zugehorigen 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist von Seiten des Innenministeriums mit Schreiben vom 05. November
2009 eine positive Bewertung dargelegt worden.

Ziel ist es, kontinuierlich geeignete Flichen zur Umsetzung oder Neuansiedlung kleinerer
regionaler Gewerbebetriebe vorzuhalten, um Arbeitsplatze zu sichern bzw. neu zu schaffen,
auch im Zusammenwirken mit der Wohnfunktion der Gemeinde. Hierdurch ergibt sich die
Maoglichkeit Arbeiten und Wohnen mit kurzen Wegen wieder zusammenzufiihren. Weiter ist
die Entwicklung angemessener Wohnbaufldchen vorgesehen. Wesentliche Auswirkungen zur
Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinde ergeben sich hier nur begrenzt, weil die Umsetzung
der kiinftigen Wohnbauflachen angemessen zeitlich gestreckt werden soll. Von daher wird auf
Ausfithrungen zur kommunalen Infrastruktur, wie Kindertagesstitten, Schulen, Jugend-,
Erwachsenen- und Seniorenbetreuung auf der Ebene des Bebauungsplanes teilweise verzichtet.

Die technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung des neu entstehenden gewerblichen bzw.
wohnbaulichen Siedlungsbereiches ist entsprechend anzupassen bzw. neu zu entwickeln, wobei
auf vorhandene Einrichtungen und Anlagen zugegriffen werden soll, soweit dieses sinnvoll ist.

Die Umsetzung der Baugrundstiicke soll kurz- bis mittelfristig entsprechend dem bestehenden
gewerblichen bzw. wohnbaulichen Bedarf erfolgen.

11
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a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 21 vor:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan
Gemeinsames Datenprofil 2007/2011 bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flichennutzungsplan Landschaftsplan 2005

Fliichennutzungsplan — 22. Anderung

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugesetzbuch sind in dem
vorliegenden Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

GemiB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § la Baugesetzbuch sollen Bauleitplédne, und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan, dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemafl § 1a Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

GemiB § 5 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspline bei
Bedarf fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fiir den
Landschaftsplan besteht, da im Blatt 11 —Planung- des Landschaftsplanes der westliche Bereich
als potenzielle Siedlungserweiterungsfliche fiir eine kurz bis mittelfristige Umsetzung
dargestellt ist. Fiir den ostlichen Teil bestehen keine Vorgaben zur Siedlungsentwicklung.

Zur Eingriffsregelung ist gema § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass tiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan, Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dementsprechend sind geméB § la Abs. 3 Baugesetzbuch die Vermeidung,
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Hierzu ist festzustellen, dass sich durch die Umnutzung der hier als Acker genutzten
landwirtschaftlichen Flidche Eingriffe in den Boden ergeben und zur verkehrlichen Anbindung
der Baugrundstiicke sowie zur Schaffung von Durchfahrten auch Knickdurchbriiche,
Knickentfernungen, Entfernung von vorhandenem Bdschungsbewuchs sowie der Fortfall von 4
Einzelbdumen erforderlich sind. Hierfir werden in der vorliegenden Planung die
entsprechenden Ausgleiche gesichert.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuléssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemiB § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

v
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Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und Regionalplan I

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes und angrenzendem Allgemeinen Wohngebiet
kommt die Gemeinde ihrem ortsplanerischen Ziel auf Bereitstellung 6rtlich nutzbarer und
ortsangemessener gewerblicher Baufldchen nach, die in diesem besonderen Fall gleichzeitig der
Neuentwicklung von Wohnbaufldchen rdumlich und funktional zugeordnet sind und dariiber
hinaus einer Weiterentwicklung eines bereits bestehenden Gewerbegebietes an der Ostseite der
B 75 entsprechen.

Diese neu dargestellten Baufldchen verfiigen durch ihre direkte Anbindung an die B 75 iiber
eine gute iliberdrtliche Verkehrsanbindung einschlielich guter OPNV-Anbindung. Dariiber
hinaus befinden sie sich auf der Siedlungsachse zwischen Hamburg und Bad Oldesloe.

Nach der Plankarte des Regionalplanes I liegt der Planbereich innerhalb der Abgrenzung der
Siedlungsachse. Fiir den Ortsteil Elmenhorst selbst ist eine besondere Funktion vermerkt, als
dass fiir die Ortslage Elmenhorst eine planerische Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleitungsfunktion dargestellt ist. Weiter ist beschrieben, dass die Gemeinde Elmenhorst
iiber ausreichend Fliachenpotenzial mit guter verkehrlicher Anbindung sowie guter Zuordnung
zu dem zentralen Ort Bargteheide fiir die Ausweisung von Wohngebieten und auch fiir
gewerbliche Ansiedlungen geeignet ist.

Die Gemeinde erfiillt somit sowohl die Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan 2010 als
auch aus dem Regionalplan Planungsraum I.

Auf eine weitergehende Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich
wird verzichtet.

Gemeinsames Datenprofil 2007/ 2011 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesen Datenprofilen werden zum einen ein effizientes Flichenmanagement zur
Unterstiitzung einer O6kologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung
vorhandener Baulandreserven empfohlen, um eine zukunftsfihige Siedlungsentwicklung
sicherzustellen und zum anderen in der Fortschreibung 2011 auf die zu beachtenden Belange
der demographischen Entwicklung sowie der Siedlungsentwicklung und Verkehr, der
Wirtschaft und dem Arbeitsmarkt, dem Naturhaushalt und der Freiraumentwicklung sowie
Bildung und Soziales hingewiesen, wie sie in der jeweiligen Ortsplanung zu beriicksichtigen
sind.

Die vorliegende Planung folgt diesen Vorgaben, jedoch unter dem Vorbehalt, dass sowohl fiir
die Entwicklung der gewerblichen wie auch der wohnbaulichen Bauflichen keine
Innenbereichsflichen im erforderlichen Umfang zur Verfiigung stehen. In der zentralen
Ortslage erfolgte bereits iiber eine innerortliche Nachverdichtung eine Erweiterung und
Ertiichtigung vorhandener Infrastruktur vorwiegend im sozialen Bereich.

Fliichennutzungsplan sowie die 22. Anderung

Fir das Plangebiet gelten derzeit die Vorgaben des Flichennutzungsplanes in seiner
Ursprungsfassung fiir die ehemalige Gemeinde Elmenhorst. Der betreffende Bereich ist als
Flache fiir die Landwirtschaft bezeichnet. Von zwischenzeitig durchgefiihrten Anderungen des
Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet nicht betroffen.

Mit der parallel aufgestellten und zwischenzeitig rechtswirksamen 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird der Bereich Ostlich der B 75 und nérdlich der Baugebiete
Erlenweg und Rokshorst stadtebaulich mit der Entwicklung von gewerblichen Bauflichen im
Westen und von Wohnbauflichen als Hauptflichen im &stlichen Teil neu geordnet. Sie sichert
somit das Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden Bebauungsplan.
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Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europdische Vogelschutzgebiete

Landschaftsprogramm:

Aus dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999 ist aus der Karte 1 -Boden und
Gesteine/Gewiisser- sowie der Karte 4 —Arten und Biotope- Natura 2000 nichts Weitergehendes
zu beachten. Auch aus der Karte 3 —Arten und Biotope- ist nichts Weitergehendes zu beachten,
jedoch ist an der Grenze zu Bargfeld-Stegen punktuell ein Gebiet gekennzeichnet, dass die
Voraussetzung  einer  Unterschutzstellung nach  dem  seinerzeitigen  § 17
Landesnaturschutzgesetz erfiillt. In der Karte 2 -Landschaft und Erholung- ist das
Gemeindegebiet Elmenhorst als Gebiet mit besonderer Bedeutung filir die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum gekennzeichnet

Es ist somit zusammenfassend festzustellen, dass das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes von den Vorgaben des seinerzeitigen Landschaftsprogramms nicht betroffen
ist.

Landschaftsrahmenplan:

Aus dem Landschaftsrahmenplan ist fiir den Plangeltungsbereich nur die Kennzeichnung fiir
ein bestehendes Landschafisschutzgebiet zu beachten. Hierbei ist jedoch darauf hinzuweisen,
dass in der Gemeinde Elmenhorst fiir den Bereich Ostlich der B 75 nunmehr die
Kreisverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Fischbeker Miihlengrund mit
Norderbesteniederung und umgebender Kulturlandschaft* sowie die Kreisverordnung liber das
Landschaftsschutzgebiet ,,Fischbeker Moor* gelten und somit der Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 21 vollstandig auferhalb der in der Gemeinde Elmenhorst geltenden drei
Landschaftsschutzgebiete liegt.

Auf eine Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir das Plangebiet wird verzichtet.

FFH-Gebiete sowie europaische Vogelschutzgebiete:

Zu den bestehenden FFH-Gebieten sowie europiischen Vogelschutzgebieten ist festzustellen,
dass das Plangebiet stlich, deutlich abgesetzt des FFH-Gebietes 2227-304 ,,Neuenteich und
Binnenhorster Teiche* liegt. Zum Neuenteich besteht ein Abstand von ca. 1,5 km und zu den
Binnenhorster Teichen ca. 2,9 km.

Nordwestlich abgesetzt des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet 2227-356 ,,Siilfelder Tannen* in
einem Abstand von 1,8 km und siid6stlich abgesetzt das FFH-Gebiet 2227-352 , Rehbrook® in
einem Abstand von ca. 4,7 km.

Da zwischen dem nichstgelegenen FFH-Gebiet Neuenteich umfangreiche Teile der
bestehenden Ortslage Elmenhorst liegen ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit dieses
Teiles des FFH-Gebietes nicht gegeben ist. Dies gilt auch fiir den Bereich der Binnenhorster
Teiche und den Siilfelder Tannen. Auch fiir das FFH-Gebiet Rehbrook ldsst sich keine
Betroffenheit herleiten.

Landschaftsplan 2005

Fiir die Gemeinde Elmenhorst besteht der Landschaftsplan seit 2005, bekannt gemacht am
18.08. 2005. In ihm sind Nutzungsvorgaben, insbesondere im Blatt 11-Planung-, entwickelt, die
sich auf die groBriumige Siedlungsentwicklung der Gemeinde als Achsengemeinde bezieht.

In diesem Plan ist fiir die westliche Teilfliche eine kurz- bis mittelfristige potenzielle
Siedlungserweiterung dargestellt, die sich iiber den Plangeltungsbereich nach Norden hin
entlang der B 75 fortsetzt. Von Seiten der Gemeinde wird jedoch auf die planméBige
Entwicklung dieses kleineren nérdlichen Gebietes verzichtet, weil das vorliegende Plangebiet
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dem Grunde nach zu allen Seiten durch vorhandene Knickstrukturen eingefasst wird und dieser
nérdliche Teil dann ohne bisherige Abgrenzung in die freie Landschaft hineinragt. Der ostliche
Teilbereich ist ohne Vorgaben fiir Siedlungsflichen, er grenzt jedoch auch an die potenzielle
Siedlungserweiterung auf der Nordseite der Fischbeker Strafle an seinem &stlichen Rand an.

Mit Ausnahme von zwei siidlich liegenden Kleingewéssern als Biotop ist das Plangebiet
insgesamt von hochwertigen Knickstrukturen eingefasst und innergebietlich durch einen
geringwertigen Knick gegliedert.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Vorgaben der Siedlungsentwicklung, dem
Fehlen besonderer Landschaftsstrukturen und der Lage auBerhalb der Bereiche bestehender
Landschaftsschutzgebiete, die vorgesechene Planung zur Entwicklung gewerblich und
wohnbaulich nutzbarer Bauflichen zuléssig ist.

Hierzu ist festzustellen, dass der Landschaftsplan somit nur fiir seinen westlichen Teilbereich
der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21
nicht entgegensteht. Fiir den Ostteil geht die Gemeinde davon aus, dass die vorgesehene
Siedlungsentwicklung den Zielen des Landschaftsplanes nicht wesentlich entgegensteht.

Das Erfordernis einer Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist nicht ableitbar.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden
berticksichtigt. Die begrenzten Abweichungen von Darstellungsinhalten, insbesondere bezogen
auf den Landschaftsplan, werden als vertretbar angesehen. Mit der vorliegenden Planung
erfolgt eine Berticksichtigung der landesplanerischen Zielvorgaben im Zusammenwirken mit
den bisherigen Zielvorgaben der Gemeinde, als dass hier ein den gemeindlichen Bediirfnissen
entsprechender Siedlungsraum neu entwickelt wird, der in die vorhandene Siedlungsstruktur
der Gemeinde Elmenhorst eingebunden werden kann.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschréinkt auf die
Vorgaben der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie der Ortlichen
Landschaftsstruktur.

Im Plangebiet ergeben sich beziiglich der dargestellten Flichen in der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine wesentlichen Verinderungen, als dass im Wesentlichen
gewerbliche Bauflichen als Gewerbegebiet sowie Wohnbauflichen als Allgemeines
Wohngebiet und im untergeordneten Umfang Griinflichen und Flichen fiir die
Abwasserbeseitigung festgesetzt sind. Fiir ein bereits bestehendes Baugrundstiick an der B 75
erfolgt die Festsetzung als Mischgebiet.

Der Bereich des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes wird zurzeit als Acker
intensiv genutzt mit randlichem B&schungsbewuchs bzw. Knickeinfassungen. Innergebietlich
sind gleichfalls geringwertige Knickstrukturen vorhanden. Das Baugrundstiick an der B 75 ist
als einziges altbebaut.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich somit Umnutzungen in der bisher
dargestellten Fliche fiir die Landwirtschaft bzw. bezogen auf die tatsichliche Nutzung in die
Ackerflichen. Dies fiihrt zu einer Verianderung des Umweltzustandes in diesem begrenzten und
durch Knicks und Bdschungsbewuchs fast vollstindig eingefassten Bereich. Eine kurze
Knickneuanpflanzung ist an geeigneter Stelle vorgesehen.

Zu den Belangen des Umweltschutzes sind keine grundlegenden Problematiken zu erkennen,
die auf besondere Art und Weise aufgearbeitet und dargelegt werden miissen. Bereits jetzt wird
die Fliche sehr intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist bereits vorbelastet durch die Néhe
vielschichtiger Siedlungsstrukturen der Ortslage Elmenhorst.

Mit der Entwicklung der vorliegenden Planung ergibt sich die Bereitstellung von gewerblichen
und wohnbaulich nutzbaren Bauflichen, die fiir den Ortlichen und iberdrtlichen Bedarf der
Gemeinde bereitgestellt werden. Eine wesentliche Verdnderung der Umweltmerkmale erfolgt
dahingehend, als dass die iiberwiegenden Flachen einer Bebauung zugefiihrt und nur im
untergeordneten Umfang strukturelle Freiflachen entwickelt werden.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Fiir das Plangebiet liegt eine Betroffenheit zum Schutzgut Mensch vor, als dass hier im
bisherigen AuBlenbereich ein neuer gewerblicher bzw. wohnbaulicher Siedlungsbereich als
Weiterentwicklung der bestehenden Ortslage an der B 75 entstehen soll, der im Detail
strukturell gegliedert wird.

Mit der Entwicklung eines Gewerbegebietes entlang der Ostseite der B 75 ergeben sich
Problematiken moglicher Larmbeeintrachtigungen innergebietlich sowie zu den hieran 6stlich
angrenzenden Wohnbaufldchen als Allgemeines Wohngebiet. Mit Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 21 wird die Gemeinde auf geeignete Art und Weise iber
Emissionskontingentierungen, Schaffung von hinreichenden Pufferflichen zwischen
gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung sowie Einhalten erforderlicher Abstinde zu den
iibrigen angrenzenden Baufldchenbereichen der Ortslage mit im Westen zwischen B 75 und der
GemeindestraBe Manhagen und im Siiden teilweise abgesetzt des Mischgebietes bzw. des
Allgemeinen Wohngebietes entlang Eichenweg und Erlenweg die erforderliche
Nutzungsvertriglichkeit sicherstellen. Passive SchallschutzmaBnahmen als einzuhaltende
Liarmpegelbereiche und Bereiche zur Anordnung von schallgedimmten Liiftungen sind
erforderlich  und  festgesetzt.  Dariiber  hinaus sind im  Gewerbegebiet
Emissionskontingentierungen zur Gebietsgliederung festgesetzt.

Die Gemeinde hat fiir den Bebauungsplan Nr. 21 Gutachten zu den verschiedenen hier
zusammenkommenden Lirm- und Geruchsbelastungen erstellen lassen.

Mit Datum vom 21. September 2012 ist zum Flichennutzungsplan — 22. Anderung und dem
Bebauungsplan Nr. 21 eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, in der entsprechende
Emissionskontingentierungen sowie erforderliche Schallschutzmafinahmen aufgezeigt sind, die
in der Planung im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind. Die Schalltechnische
Untersuchung ist als Anlage der Begriindung beigefligt.

Zu den Geruchsbelastungen aus im Nahbereich bzw. Umgebungsbereiche liegenden
Tierhaltungsbetriecben  ist mit Datum vom  25. September 2012  eine
Geruchsimmissionsprognose zum Flichennutzungsplan — 22. Anderung und dem
Bebauungsplan Nr. 21 erstellt. Hierin ist aufgezeigt, dass das Plangebiet, bezogen auf die
unterschiedlichen Zuldssigkeiten der Geruchswahrnehmungen in Gewerbegebieten bzw.
Allgemeinen Wohngebieten, nicht unvertretbar beeintréchtigt ist.
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Lediglich im nordéstlichen Plangebietsbereich, im Allgemeinen Wohngebiet, ergeben sich
bewertbare Geruchswahrnehmungshiufigkeiten, die jedoch deutlich unterhalb der hier
zuldssigen 10 %igen Jahresstundenrate der Geruchswahrnehmung liegen. Fiir das Plangebiet
des Bebauungsplanes sind keinerlei weitere Mainahmen zu beriicksichtigen. Diese gutachtliche
Untersuchung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Fiir die iibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohnqualitit,
insbesondere fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes, aber auch fiir das
Gewerbegebiet, ist festzustellen, dass die Erholungs- und Freizeitfunktion im Grundsatz nicht
nur auf den neuen Baugrundstiicken selbst mdglich sein wird, sondern auch in den neu
entwickelten Griinflichenbereichen als Parkanlage bzw. Kinderspielplatz. Auch stehen
angrenzend in Richtung bestehender Ortslage umfangreiche Erholungs- und Freizeitflichen zur
Verfiigung, die auf geeignete Weise mit den neu entwickelten Bauflachen verkehrlich vernetzt
sind bzw. werden.

Durch die mit der Planung vorgesehene Verbindung zwischen gewerblicher Nutzung mit
entsprechenden Angeboten von Arbeitspldtzen und der wohnbaulichen Nutzung werden diese
beiden Belange, wie bisher in den siidlich des Plangebietes liegenden Siedlungsbereichen, auf
kurzem Wege zusammengefiihrt. Dies bedeutet auch, dass im unmittelbaren
Umgebungsbereich auf vielfiltige Angebote des tiglichen Bedarfs im bestehenden
Nahversorgungszentrum zuriickgegriffen werden kann.

Der Schutz des Plangeltungsbereichs vor Beldstigungen durch Geruchsimmissionen ist gemaB
der gutachtlichen Untersuchung sichergestellt. Bewertbare Geruchswahrnehmungen aus
gewerblichen Betrieben sind sowohl innerhalb des Gewerbegebietes, aber auch in iibrigen
Bereichen, nicht auszuschliefen.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese Wahrnehmungen auBerordentlich selten sein
werden bzw. sie auch aus der weiterhin vorgesehenen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
angrenzenden Acker- und Griinlandflachen resultieren.

Zu den nur kurzfristig wirkenden Belangen aus den kiinftigen Bautitigkeiten zur Umsetzung
der Planung ist mit L&rm, Staub und Geriichen zu rechnen, die jedoch hinzunehmen sind.

Bewertung

Fiir die Belange der Larmbeeintrachtigungen aus Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlirm sowie
dem voriibergehenden Lirm aus Bautitigkeiten ist festzustellen, dass sich keine unvertretbaren
Beeintrachtigungen sowohl fiir den Bereich des neu entwickelten Gewerbegebietes wie auch
des Allgemeinen Wohngebictes ergeben. Sie sind insbesondere fiir den Bereich des
Gewerbegebietes als ortsiiblich entlang eines iibergeordneten Hauptverkehrszuges anzusehen.
Im Ubrigen ergibt sich durch die Anlage der gewerblichen Bauflichen im Westen fiir die
Wohnbaufldchen im Osten eine deutliche angemessene Minimierung der Beeintrichtigungen
aus dem iibergeordneten Verkehr fiir die schutzbediirftigere wohnbauliche Nutzung.

Zum Schutz vor Verkehrslirm werden Maflnahmen als passive Schallschutzmafinahmen und
dariiber hinaus Gliederungen nach der Baunutzungsverordnung  festgelegt, die eine
Vertriglichkeit fiir die verschiedenen baulichen Nutzungen sicherstellt. Im Bereich der
gewerblichen Bauflichen sind MinimierungsmaBnahmen durch Festsetzung von
Emissionskontingenten vorgesehen, die innergebietlich auch im Bereich der gewerblichen
Nutzung eine betriebsbezogene Wohn- und Biironutzung zulassen sollen. Fiir den Bereich der
Wohnbauflichen wird davon ausgegangen, dass keine unvertretbaren Beeintrachtigungen
gegeben sein werden.
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Geruchsbeeintrichtigungen sind nur im Rahmen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
angrenzender Acker- und Griinlandflichen im sporadischen Umfang zu erwarten. Hierbei
handelt es sich jedoch um eine =zuldssige landwirtschafiliche Wirtschaftsweise, die
hinzunehmen ist. Geruchsbeeintrachtigungen aus gewerblicher Nutzung sind voraussichtlich
nur im sporadischen, untergeordneten Umfang zu erwarten.

Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der festgelegten
Nutzungseinschrankungen ergeben werden. Dies begriindet sich insbesondere auf die
vorliegenden gutachtlichen Untersuchungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 liegt auf der Ostseite der B 75, nordlich des
bestehenden Siedlungsrandes. Er ist mit Ausnahme eines Baugrundstiickes an der B 75 bisher
unbebaut. Die wesentlichen Flachen werden bisher als intensiv bewirtschaftete Ackerflache
genutzt und sind daher bereits stark von einer menschlichen Beeinflussung beriihrt. Entlang der
Nord-, der Ost- und Siidseite besteht eine Einfassung durch vorhandene randliche
Knickstrukturen. Entlang der Westseite befindet sich teilweise Boschungsbewuchs an der B 75.
Innergebietlich wird die Fliche durch einen in Ost-West-Richtung ausgerichteten Knick
gegliedert, der nach Siiden hin an die Grenze des Plangebietes herangefiihrt ist. Innerhalb dieser
Knickstrukturen sind im begrenzten Umfang auch Uberhilter vorhanden. Lediglich die
randlichen Knicks sind von hoherer Qualitét, die innergebietlich relativ kurzen Knickstrukturen
sind nur von geringer Knickqualitit. Das Plangebiet ist somit nach Norden, Osten und teilweise
nach Siiden durch Knickstrukturen gegeniiber dem freien Landschaftsraum abgegrenzt.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend die grofen intensiv
genutzten Ackerflichen, die randlichen und innergebietlichen Knickstrukturen sowie der
Boschungsbewuchs in Frage. Randlich an das Plangebiet siidlich angrenzend befinden sich
vielfaltige Landschaftsstrukturen als Bereiche mit Regenwasserriickhalteeinrichtungen,
Obststreuwiesen und sonstige extensiv  genutzte Griinflichen einschlieBlich eines
Kinderspielplatzes, die mit ihren vielfdltig strukturierten Gehdlzbewuchs einen
hervorzuhebenden Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen darstellen. Eingebunden ist hier auch ein
Bereich als Bruchwald, mit seinem zu beriicksichtigenden Waldschutzstreifen von 30 m Breite.

Da mit der vorliegenden Planung die randlichen linearen Griinstrukturen fast vollstindig
erhalten bleiben und nur fiir stidtebaulich erforderliche Knickdurchbriiche bzw.
Knickentfernungen unterbrochen werden sollen, ist davon auszugehen, dass diese verbindenden
Landschaftselemente zum einen einen Ubergang zur freien Landschaft sichern und zum
anderen eine lineare Vernetzung wie bisher erméglichen. Diese randlichen Knicks bilden mit
den iibrigen hier vorhandenen Landschaftsteilen, insbesondere nach Siiden hin bis zur
Altbebauung, einen relativ strukturreichen Lebensraum und erfiillen unterschiedliche
Habitatsanspriiche.

Die Artenzusammensetzung der Flora dieses Bereiches ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst und ist vielfiltig nur im Bereich der Knickstrukturen vorhanden. Beziiglich der
Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich als Siedlungsrand und zum anderen um
einen Ubergangsbereich in die freie Landschaft. Aufgrund der intensiven ackerbaulichen
Nutzung ist mit einer deutlich geringeren Vielfalt der Fauna in den flachenhaften Bereichen zu
rechnen.

Zur Aufarbeitung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen ist eine Untersuchung zu Artenschutz,
Natur und Landschaft erstellt und inhaltlich in der vorliegenden Planung berticksichtigt.
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In dieser Untersuchung liegt das Schwergewicht der Betrachtungen in der Bewertung als
Tierlebensraum und die damit zu erwartenden Einwirkungen aus der vorgesehenen Planung
und Bewertung nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes.

An den Gebéuden des siidlich und westlich liegenden vorhandenen Siedlungsrandes kénnen
einige typische Vogel- und Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft
vorkommen. In den vorhandenen Knicks und flichenhaften Gehdlzbestinden, teilweise
auBlerhalb des Plangebietes, finden weitere Vogelarten geeignete Lebensriume. In den
Uberhéltern der Knicks kénnen Nischen- und Hohlenbriiter ihren Lebensraum finden. Diese
einzelnen alten Béume bieten aber auch Fledermiusen einen ausreichenden Lebensraum, die
diese linearen Gehdlzstrukturen der Knicks als Flugstraen nutzen.

Die siidlich angrenzenden Griinflichenbereiche mit ihren vielfiltigen Landschaftsstrukturen
sind gleichfalls Lebensrdume fiir Vogel, Insekten und sonstige Arten, insbesondere aber auch
Amphibien.

Auf den landwirtschaftlichen Ackerflichen ist das Vorkommen von weiteren Tierarten
moglich, jedoch aufgrund der intensiv genutzten Ackerflichen wenig wahrscheinlich.

Dariiber hinaus wird auf die umfangreichen Auswertungen aus der artenschutzrechtlichen
Priifung verwiesen, die Anlage der Begriindung ist.

Bewertung

Durch die Neuplanung werden im Bereich der einfassenden linearen Griinelemente der Knicks
begrenzte Verdnderungen vorgenommen, als dass gegeniiber der bisherigen relativ
storungsfreien landwirtschaftlichen Nutzung nunmehr eine bauliche Entwicklung herangefiihrt
wird. Mit den erforderlichen Knickdurchbriichen und Knickentfernungen, insbesondere im
Bereich des gliedernden Knicks, ist mit einer gréfleren Beeintrachtigung zu rechnen, zumal die
lineare Struktur unterbrochen wird und zum anderen im Grundsatz zu beiden Seiten Bauflichen
herangefiihrt werden. Dies gilt sowohl fiir die Bereiche des kiinftigen Gewerbegebietes wie
auch des Allgemeinen Wohngebietes.

Mit dem Gewerbegebiet bzw. dem Allgemeinen Wohngebiet werden durch die Neuplanung
wenig strukturierte Ackerflichen einer differenzierten baulichen Nutzung und Entwicklung
zugefiihrt. Dies bezieht sich auch auf die an den Randbereichen vorhandenen
Vegetationsflichen der Knicks, den Knickstrukturen mit ihren vorhandenen Uberhiltern und
den vielféltigen siidlich auBerhalb des Plangebietes randlich liegenden Griinstrukturen.

Zur Schaffung von Verkehrsflachen als Stralen bzw. Wege sowie zur Entwicklung groBerer
zusammenhédngender Bauflachen ergeben sich erforderliche Eingriffe in die vorhandenen
Knickstrukturen, Boschungsbewuchse, Einzelbdume und sonstige Vegetationsflichen. Ein
Knickausgleich ist innergebietlich nur in einem sehr begrenzten Umfang méglich. Darliber
hinaus ergeben sich fast fiir die gesamten Knickstrukturen Funktionsverluste durch das
erforderliche Heranriicken von baulichen Nutzungen. Dies betrifft auch Knicks, die randlich
auBlerhalb des Plangebietes liegen, wie z.B. am Nord- bzw. Siidrand des Plangebietes.

Fir die innergebietlichen Knickstrukturen mit Funktionsverlust erfolgt in der vorliegenden
Planung eine Festsetzung als Griinfliche —Gehdlzstreifen-, die auf Dauer zu erhalten ist.

Damit kann die Landschafisstruktur mit ihren randlich einfassenden Knickelementen erhalten
werden. Da auch die iiberwiegende Vernetzung der Knickstrukturen wie bisher sichergestellt
ist, ergibt sich nur ein begrenzter Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften, die auf die Knickstruktur angewiesen sind. Fiir die Arten- und
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Lebensgemeinschafien, die auf die Ackerflachen angewiesen sind, ergibt sich dem Grunde nach
ein vollstindiger Verlust, da diese Flichen kiinftig iiberwiegend bebaut werden und keine
offenen Landschaftsraume mehr verbleiben. Es ist jedoch ein Ausweichen nach Norden wie
nach Osten hin moglich, da insbesondere nach Osten Ackerfldchen weiterhin bestehen.

Die intensiv genutzten Ackerflichen des Plangebietes haben nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Dies trifft auch auf die angrenzenden vorhandenen
Siedlungsrinder auf der Westseite und teilweise Siidseite zu. Eine mittlere Bedeutung haben
dagegen die vorhandenen linearen Knickstrukturen, auch solche mit Funktionsverlust. Knicks
sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz sowie § 21 Abs. 1
Landesnaturschutzgesetz.

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens zur Entwicklung von Bauflichen fiir eine gewerbliche
bzw. wohnbauliche Nutzung fithrt dies zu einem Verlust von als Ackerfliche genutzten Bereich
und damit zu einem Totalverlust der dort vorhandenen Lebensrdume der Flora und Fauna. Da
jedoch in dem Plangeltungsbereich eine relativ hohe Vorbelastung besteht, ist von iberwiegend
toleranten Arten auszugehen, fiir die in den umliegenden nordlichen, Gstlichen und teilweise
stidlichen Landschaftsriumen ausreichend Habitate zum Ausweichen zur Verfiigung stehen.

Es liegt eine artenschutzrechtliche Priifung vor, die inhaltlich, tiw. in deutlich groBerer Tiefe,
den faunistischen Bestand aufarbeitet und im Ergebnis nur die Sicherung von
Bauzeitenregelungen durch die vorliegende Planung fordert, was bertiicksichtigt ist.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Verdnderung der versiegelten Flachenanteile,
insbesondere aufgrund der neuen gewerblichen und wohnbaulichen Baufldchen, den
zugehorigen neuen Verkehrsflichen und den fu3- und radlaufigen Vernetzungen. Dies fiihrt zu
einer Verschlechterung der klimatischen Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und
héheren Tagestemperaturen gegeniiber den bisherigen Bedingungen der intensiv genutzten
landwirtschafilichen Ackerflichen. Diese Verdnderungen sind jedoch aufgrund der
stadtebaulichen Zielvorgaben zur Entwicklung notwendiger gewerblicher und wohnbaulicher
Bauflichen zur Deckung Ortlichen und {berdrtlichen Baulandbedarfs nicht weiter zu
minimieren. Sie filhren zu einer Verdnderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Die
klimatischen Bedingungen entsprechen denen, wie in den im Siiden angrenzenden vorhandenen
Altbaubereichen auf der Ostseite der B 75.

Aufgrund der erforderlichen Neuanlage von Regenwasserreinigungs- und -
riickhalteeinrichtungen einschl. offener Grabenliufe, alles aulerhalb des Plangebietes gelegen,
ergibt sich eine begrenzte Minimierung der Eingriffe, als dass in diesen Bereichen das gefasste
und zu reinigende Wasser zumindest einer Verdunstung zugefiihrt wird.

Bewertung

Die Durchfithrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Verdnderung durch Bebauung
und der damit verbundenen hohen Oberflachenversiegelung, die insbesondere im Bereich des
Gewerbegebietes zum Tragen kommt. Es kommt insgesamt zu einer negativen Veridnderung
des Kleinklimas in diesem Bereich. Aufgrund des wesentlichen Erhaits der einfassenden und
gliedernden Knickstrukturen und der Sicherung teilweiser groBerer gliedernder Griinflichen
werden die Verdnderungen geringer ausfallen.

Aufgrund der Veridnderungen in diesem randlich neu entstehenden Siedlungsbereich wird von
erheblichen Verdnderungen der Umweltauswirkungen ausgegangen.
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Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der siidlich angrenzenden
Altbebauung auf der Ostseite der B 75 als typischer besiedelter Siedlungsbereich dar, der zum
einen durch groBflichig versiegelte gewerbliche Bauflichen mit intensiver Nutzung und fiir
seinen Ostlichen Teil als kleinteilig strukturierter Wohnbaubereich dar. Dies entspricht dem
Altbestand dstlich der B 75 und nérdlich der Fischbeker Strafe.

Fiir die Bauflichen selbst werden randlich die vorhandenen prigenden Knicks mit ihren
Uberhiltern als wichtiges lineares Griinelement erhalten, auch wenn diese iiberwiegend
nunmehr Knicks mit Funktionsverlust sind. Dies bezieht sich auch auf den innergebietlich
teilweise unterbrochenen Knick.

Da zu den kiinftigen Ortsrindern gegeniiber der freien Landschaft ein Erhalt der
Knickstrukturen gegeben ist, besteht kein Erfordernis fiir die Schaffung weiterer angemessener
Ubergangsbereiche in die freie Landschaft hinein. Die siidlich der Bauflichen angrenzenden
vielfdltigen Landschaftsstrukturen der Regenwasserriickhaltebecken, der Gehdlzbereiche, der
Knickeinfassungen, der Obststreuwiese und der Kleingewisser werden wie bisher in Sstlicher
Richtung an den freien Landschaftsraum angebunden.

Die mit der Planung einhergehende umfangreiche Erweiterung der Bebauung 8stlich der B 75
und nordlich des Siedlungsrandes fithrt zu einer Veriinderung des Landschaftsbildes, als dass
hier kiinftig Siedlungsstrukturen gewerblicher und wohnbaulicher Nutzungen nach Norden
erweitert werden. Sie iiberschreiten jedoch nicht den von der Altbebauung ,Manhagen* auf der
Westseite der B 75 vorhandenen Siedlungsraum. Auch die neuen Bauflichen werden wie bisher
in die vorhandene Griinstruktur eingebunden. Dies fiihrt zu keiner wesentlichen Verinderung
des Landschaftsbildes, als dass durch die vorliegende Planung auch keine neuen andersartigen
Baustrukturen gegeniiber den siidlich vorhandenen entstehen. Dariiber hinaus sind
entsprechende Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen festgesetzt.

Bewertung

Durch die Planung verbleibt es im Wesentlichen beim FErhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur, wobei jedoch der bisherige Ortsrand deutlich nach Norden hin entwickelt
wird. Mit dem Erhalt der vorhandenen linearen Griinelemente als randliche Knicks wird der
neue Ortsrand in die freie Landschaft eingebunden ohne zusitzliche Ubergangsbereiche.
Dariiber hinaus werden die neu entstehenden Bauflichen in die vorhandene Altbausubstanz
nach Siiden hin ein- bzw. angebunden. Durch den iiberwiegenden Erhalt der vorhandenen
Griinstrukturen, einschlieBlich der geplanten flachenhaften Ergéinzungen und der Begrenzung
der baulichen Hohenentwicklung im Zuge der vorliegenden Planung, kann eine
Landschaftsvertriglichkeit gesichert werden, iiber die sich die neuen Baustrukturen angemessen
in den vorhandenen Landschafts- und Siedlungsraum einfiigen.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von wesentlichen Verinderungen im Bereich der neu
entstehenden Bauflichen mit ihren erforderlichen verkehrlichen Anbindungen auszugehen. Bei
den hier bisher unbebauten Flichen handelt es sich um Ackerflichen, die intensiv genutzt
werden.

Der Anderungsbereich liegt auf der Geest.

Das iiberwiegende Geldnde ist bis zur jetzigen Vegetationsperiode ausschlieBlich als
Ackerfliche genutzt. Lediglich an der Siidwestecke ist ein Altbaugrundstiick mit einbezogen.
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Angaben aus der Bodenschitzung zu den Boden liegen nicht vor. Mit der nunmehr
vorliegenden Baugrunduntersuchung liegen Aussagen zur Bodenbeschaffenheit vor.

GemaB Landwirtschafts- und Umweltatlas liegen zur Feldkapazitit im eff. Wurzelraum, zur
bodenkundlichen Feuchtestufe, zur Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum, zum
Bodenwasseraustausch, zur natiirlichen Ertragsfihigkeit sowie 2zu unzerschnittenen
Lebenrdumen unterschiedliche Bewertungen vor. Hierzu wird auch auf die Ausfiihrungen unter
Ziffer 0 ,, Abpriifung von Alternativstandorten“ und Ziffer 4a ,,Vorsorgender Bodenschutz* in
der Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

Bewertung

Durch die geplanten BaumaBnahmen des Gewerbegebietes und des Allgemeinen Wohngebietes
einschlieBlich der erforderlichen Infrastruktureinrichtungen ergibt sich eine gesamtzuléssige
Oberflachenversiegelung aus  Voll- und  Teilversiegelung bei  angenommenen
Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 zuziiglich einer zulissigen Uberschreitung der GRZ mit 75
vom Hundert fiir das Allgemeine Wohngebiet und das Mischgebiet, einer GR von 107 qm und
einer zuldssigen Uberschreitung der GR mit 80 qm fiir die Reihenhauszeile im Allgemeinen
Wohngebiet und einer GRZ von 0,5 zuziiglich einer zuldssigen Uberschreitung mit 50 vom
Hundert fiir das Gewerbegebiet. Fiir die erforderlichen Verkehrsflichen sind gleichfalls
Vollversiegelungsanteile zu beriicksichtigen. Lediglich die Wegefihrung von der Wendeanlage
zum Kinderspielplatz ist als Teilversiegelung vorgesehen. Zur Vereinfachung werden diese
Werte aus Ziffer 6b der Begriindung entnommen und einschlieflich des sich ergebenden
Ausgleichsbedarfs dargestellt.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich folgende Anteile aus Voll- bzw. Teilversiegelung:

Vollversiegelung 43.700,3 qm

Teilversiegelung 114,0 gm
Mit Abzug der bereits bestehenden Fahrbahnfliche der B 75 ergibt sich die geminderte zu

beriicksichtigende Vollversiegelung mit: 43.700,3 qm

/. 1.400.0 gm

42.300,3 qm

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich fiir die voll- bzw. teilversiegelten Flachen nachfolgendes
Ausgleichserfordernis zuziiglich des gesonderten Ausgleichs im Verhiltnis 1 : 1 fiir den Weg 1:

Vollversiegelung 42.300,3 qm x 0,5 = 21.150,2 gm
Teilversieglung 114 qm x 0,3 = 34,2 qm
zusitzlicher Ausgleich Weg 1 = 126.0 gm

21.310,4 gqm

Innergebietlich stehen hierfiir keine Ausgleichsflichen zur Verfligung. Der gesamte
Ausgleichsflichenbedarf von insgesamt ~21.311 qm ist als Ersatzmafinahme auflerhalb des
Plangebietes zu sichern.

Hieraus ist abzuleiten, dass sich eine wesentliche Verdnderung zum Schutzgut Boden ergibt,
was durch erforderliche Ausgleichsmafinahmen von der Gemeinde als ErsatzmafBnahme
gesichert wird. Der gesamte erforderliche Ausgleich als ErsatzmaBnahme von ~21.311 gqm
Ausgleichsfliche bzw. Ausgleichspunkte fiir das Schutzgut Boden wird mit den aktuell von der
Gemeinde erworbenen Ausgleichspunkten von einem Landwirt in der Gemeinde Elmenhorst
verrechnet.

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstért und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrichtigt.
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Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes ist kein Kleingew#sser vorhanden. Siidlich angrenzend sind jedoch
zwei Kleingewésser vorhanden und es sind weiter umfangreiche, unterschiedlich strukturierte
Wasserflichen als Regenwasserreinigungs- bzw. -riickhalteeinrichtungen angelegt und
miteinander vernetzt. Die Ableitung aus diesen Einrichtungen verlduft in stlicher Richtung.

Das anfallende Regenwasser wird fiir den Bereich des Gewerbegebietes gefasst. Danach wird
auch das anfallende Regenwasser aus dem Allgemeinen Wohngebiet gefasst und der an der
Fischbeker Strale umfangreich zu erweiternden Regenwasserkliranlage gemeinsam zugeleitet.
Von dieser Regenwasserkldranlage verlduft die Ableitung in das iiberértliche Vorflutsystem
zum Miihlenbach iiber Gewisser des Gewisserpflegeverbandes Norderbeste.

Anfallendes Schmutzwasser wird gefasst und aufgrund der Gefillesituation iiber eine
Abwasserpumpstation dem Leitungssystem des Entsorgungstrigers Amt Bargteheide-Land
zugefiihrt mit Weiterleitung zum Klirwerk der Stadt Bargteheide und der dortigen Reinigung.
Das Amt bedient sich hierbei der Betriebsfiihrerschaft durch die Abwasserentsorgung
Bargteheide GmbH in Bargteheide.

Fir diese EntwasserungsmaBnahmen sind, soweit erforderlich, die wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren und Genehmigungen zeitgerecht durchzufiihren und einzuholen.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung anfallenden Niederschlagswassers in teilweise getrennter Form fiir
die Bauflichen des Gewerbegebietes bzw. des Allgemeinen Wohngebietes in die vorhandene
und umfangreich zu erweiternde Regenwasserkliranlage an der Fischbeker StraBe mit
anschliefender Weiterleitung in vorhandene Vorflutsysteme, wird eine Beeintrichtigung des
Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch die Anderung sind Kulturgiiter, und hier insbesondere denkmalgeschiitzte Kulturgiiter
sowie archidologische Bodendenkmale nicht betroffen. Sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.

Zwischenzeitig wurde vom 29. bis 31. Mai 2012 eine Voruntersuchung durch das
Archdologische Landesamt S-H durchgefiihrt mit dem FErgebnis, dass durch die
Baumafnahmen keine Kulturdenkmale betroffen sind. Mit Schreiben vom 31. August 2012 teilt
das Archdologische Landesamt unter der Verwaltungsnummer 118 mit, dass, Bezug nehmend
auf die Stellungnahme vom 22. Mérz 2012, die Bauflichen unverziiglich freigegeben werden.
Es sind keine weiteren archiologischen Untersuchungen erforderlich.

Bewertung

Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine Verschlechterungen bezogen auf Kultur-
und sonstige Sachgiiter. Zu archdologischen Bodendenkmalen ist auf Vorstehendes
hinzuweisen.

Wechselwirkungen
Fiir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend genannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafe durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprdgt. Die wichtigsten Verinderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die umfangreichen baulichen Neuanlagen am Rande des
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vorhandenen Siedlungsgefiiges und die damit verbundenen kiinftigen
Oberflichenversiegelungen. Dies fiihrt zu Verschlechterungen der Lebensraume fiir Pflanzen
und Tiere, der Luft und des Kleinklimas sowie der Bodenstruktur, indem sich Verringerungen
der Flichen fiir die Grundwasserneubildung ergeben.

Fiir die Ubrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft und Wasser ergeben sich teilweise
wesentliche Verinderungen.

Fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter ergibt sich keine Betroffenheit.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Mafinahmen ergeben sich teilweise
grundlegende Verinderungen der vorher vorhandenen Wechselbeziehungen oder
Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch
zu keiner Verbesserung der bisherigen Umweltsituation fiihrt. Die insgesamt negativen
Auswirkungen der Planung sind stidtebaulich erforderlich, um notwendige Bauflichen zur
Deckung des ortlichen und iiberértlichen gewerblichen bzw. wohnbaulichen Baulandbedarfs zu
sichern. Aus Sicht der Umwelt sind die Wechselwirkungen bzw. Wechselbeziehungen jedoch
nur teilweise als erheblich zu bewerten.

b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Durch die Planung und der damit verbundenen gesamt zuldssigen Oberflachenversiegelung
ergibt sich keine Verbesserung der Lebensrdume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen.
Lediglich in den Randbereichen der auch kiinftig zu erhaltenden Knickstrukturen, der neu
entstehenden Knickstruktur und den flichenhaft entwickelten Gehdlzbepflanzungen sowie den
umfangreich neu entwickelten Griinflichenbereichen erfolgt eine begrenzte Minimierung. Eine
Verbesserung fiir Tiere und Pflanzen ist jedoch nicht gegeben.

Eine Vernetzung mit den ibrigen vorhandenen und zu erhaltenen linearen Griinstrukturen mit
den umgebenen Griinstrukturen auBerhalb des Plangebietes kann jedoch gesichert werden.

Durch die Planung kommt es zu einer wesentlichen Verdnderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion, einem Totalverlust von Ackerflichen und zu einer Verdnderung des
Kleinklimas.

Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Planung keine
wesentlichen nachteiligen Verénderungen.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung der kiinftigen Baufldchen in einem deutlichen
Umfang verindert, als dass der bisherige Ortsrand sich eindeutig nach Norden hin erweitert,
jedoch nicht tiber den auf der Westseite der B 75 befindlichen Ortsrand hinaus.

Es werden keine Gebédudestrukturen, sowohl im gewerblichen wie wohnbaulichen Bereich,
entwickelt, die sich nicht in die vorhandene Struktur der siidlich angrenzenden Altbebauung des
Gewerbegebietes und der Wohngebiete einbinden lassen. Das Landschaftsbild wird gleichfalls
nicht wesentlich beeintrichtigt, da die vorhandenen linearen randlichen Eingriinungen erhalten
werden. Dies bezieht sich zum einen auf den iiberwiegenden Erhalt der bestehenden Knicks
und zum anderen auf den Erhalt und die Vernetzung der siidlich des Plangebietes befindlichen
vielfiltigen Landschaftsstrukturen.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Fiir das Plangebiet verbleibt es in diesem Fall bei intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Ackerflichen mit ihren vorhandenen strukturellen Gliederungen durch Knicks. Fiir das
Altbaugrundstiick ergibt sich keine Veréinderung.

Die bisher hier vorhandene Funktion zur Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte bleibt
erhalten.

b,) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und den damit verbundenen Verinderungen des
Umweltzustandes besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen. Auf Grund der stidtebaulichen Zielsetzung zur
Entwicklung erforderlicher Bauflichen fiir den 6rtlichen und iiberdrtlichen wohnbaulichen und
gewerblichen Baulandbedarf, ist die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen nur begrenzt
moglich. Eine Verringerung und der Ausgleich unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind
im erforderlichen Umfang in der Planung aufgefiihrt, beriicksichtigt und durch MaBnahmen
bzw. auf vorhandenen Ausgleichsflichen gesichert.

Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen sind der hohe Anteil kiinftiger
Oberflachenversiegelungen sowie der begrenzte Fortfall von vorhandenen Knickstrukturen
bzw. dessen teilweisen Unterbrechung im begrenzten Umfang zu bezeichnen. Fiir die
tiberwiegenden Knickstrukturen ergeben sich Funktionsverluste, die gleichfalls auszugleichen
sind. Hierfiir sind Ausgleiche fiir die Oberflichenversiegelungen durch die Gemeinde iiber
erworbene Ausgleichspunkte bereitgestellt. Der erforderliche Knickausgleich, auch fiir
Funktionsverluste, der Ausgleich fiir die Entfernung des Boschungsbewuchses sowie der
Fortfall von Einzelbdumen kann innerhalb des Plangebietes nicht im erforderlichen Umfang
bereitgestellt werden. Der wesentliche Teil des Knickausgleiches wird daher bei der uNB des
Kreises Stormarn abgel6st.

Dies sind die wesentlichsten MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nachfolgend wird eine Aufstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wiedergegeben.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Schutzgut Boden 21.311 qm 21.311 Ausgleichspunkte
von der Gemeinde
angekauft
ca. 111 Ifdm Knickent- 35 Ifdm innergebietlich
fernungen und Knickdurch- Knickneuanlage auf
briiche 111 Ifdm x 2,0 = 222 Ifdm off. Griinflaiche —Parkanlage-
165 Ifdm Ablésung bei uNB
ca. 887 lfdm Knick mit 887 lfdm Knick
Funktionsverlust 887 Ifdm x 1,0 = 887 Ifdm Abldsung bei uNB
ca.180 qm zu entfernender mind. 180 qm innergebietlich
Boschungsbewuchs 180 qm x 1,0 = 180 qm Anpflanzfliche auf 6ff.
Griinfliche —Kinderspiel-
platz/Parkanlage-
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Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung

Entfernung von 4 Einzel- 4 x 2 = 8 Ersatzbaume 8 Ersatzbdume auf

badumen Offentliche Griinflache
siidlich Wendeanlage
ErschlieBungsstraie A

Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichsleistungen innergebietlich sowie
auBergebietlich als Ersatzmanahmen wird davon ausgegangen, dass keine verbleibenden
Auswirkungen erkennbar und keine zusitzlichen MaBnahmen erforderlich sind.

Die  artenschutzrechtlichen  MaBnahmen als  Bauzeitenregelungen gemdB  der
artenschutzrechtlichen Priifung vom 17. Oktober 2012 werden iiber stidtebauliche Vertrige
gesichert. Artenschutzrechtliche Ausgleiche sind nicht erforderlich, so dass auch aus
artenschutzrechtlicher Sicht kein Ausgleichsdefizit verbleibt.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die vorgeschene Entwicklung der Baufldchen als Gewerbegebiet bzw. als Allgemeines
Wohngebiet zur Bereitstellung fiir den ortlichen bzw. iiberdrtlichen Baulandbedarf sind
anderweitige Planungsmoglichkeiten nur in den in der Abpriifung von Alternativstandorten
beschriebenen Bereichen méglich. Diese Alternativenpriifung ist umfangreich unter Ziffer 0 der
Begriindung der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgearbeitet und umfasst insgesamt
9 abgepriiftc Bereiche. Als Ergebnis ist festzustellen, dass diese anderweitigen
Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des réumlichen
Geltungsbereiches moglich sind, jedoch nicht alle von Seiten der Gemeinde erwiinschten
Kriterien erfiillen. Lediglich die Bereiche 2 und 5 sind am ehesten miteinander vergleichbar.
Hierbei erfolgte jedoch eine Bevorzugung des Bereiches 2, dem vorliegenden
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21, weil dieser dann an einen &hnlich
strukturierten Ortsrand mit gewerblichen und wohnbaulichen Bauflichen angrenzt und keine
Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich ist.

¢) Zusiitzliche Angaben
¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben.

¢;) MaBnahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir MaBnahmen zur
Uberwachung. Fir die Pflanzungen der zu versetzenden Knicks, flichenhaftem Baum- und
Strauchbepflanzungen sowie dem Pflanzen von Einzelbdumen, gesichert durch den
vorliegenden Bebauungsplan, sind Anwachskontrollen vorgesehen und bei Bedarf auch eine
neuerliche Ersatzpflanzung.
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Durch Begehungen in angemessenen Zeitrdumen wird gepriift, dass im Bereich der
festgesetzten Knickrandstreifen bzw. Geholzstreifen keine zusitzlichen Bodenversiegelungen
vorgenommen worden sind und die AusgleichsmaBnahmen entsprechend den Planungen
durchgefiihrt wurden. Fiir die notwendigen ErsatzmaBnahmen ergibt sich kein
Uberwachungspotenzial.

Diese Mafinahmen werden mit dem Bebauungsplan gesichert. Die mégliche Uberwachung ist
somit an Ereignisse gebunden und nicht in einen Zeitablauf einzubinden.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 liegt dstlich der B 75, riickwirtig der Baugebiete
Erlenweg und Rokshorst. Es umfasst eine Flache von ca. 7 ha vorwiegend als Allgemeines
Wohngebiet bzw. Gewerbegebiet. Im untergeordneten Umfang ist ein altbebauter Bereich als
Mischgebiet sowie Verkehrsflachen und 6ffentliche Griinflichen vorhanden. Zum Nachvollzug
wird auf die Ziffer 11a —Flachenermittlung / Flachenverteilung- der Begriindung verwiesen.
Der Bebauungsplan Nr. 21 hat das Ziel, in diesem neuen Siedlungsbereich Wohnbauflichen
und gewerbliche Bauflachen fiir den 6rtlichen und iiberdrtlichen Bedarf bereit zu stellen und ist
sowohl Bedarfs- als auch Angebotsplanung. Aufgrund der vorliegenden Nachfragen handelt es
sich bei kritischer Betrachtung nur noch um eine Bedarfsplanung.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrichtigungen aus
Verkehrsldrm gegeben, die im Nahbereich zur B 75 auch als erheblich zu bezeichnen sind.
Weiter bestehen im begrenzten Umfang Beeintrachtigungen aus Gewerbeldrm.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich erhohte Beeintrichtigungen durch
umfangreiche Oberflichenversiegelungen und damit verbundene Verinderungen des
Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Diese Verdnderungen sind nicht als
unerheblich anzusehen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintrichtigungen.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich negative Beeintrichtigungen aus den umfangreichen
neuen zuldssigen Oberflaichenversiegelungen. Durch die getroffenen MaBnahmen des
Ausgleichs durch Ausgleichspunkte kénnen diese jedoch im erforderlichen Umfang an anderer
Stelle im Gemeindegebiet ausgeglichen werden.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser konnen aufgrund der vorgesehenen
teilweise getrennten AbleitungsmaBinahmen und der méglichen Verdunstung in dem neu
entstechenden  Grabenlauf als Zuleitung zu der erheblich zu erweiternden
Regenwasserklaranlage an der Fischbeker Strafle ausgeschlossen werden.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich hohere Beeintrichtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter Ackerflichen. Mit dem wesentlichen Erhalt der linearen
randlichen Griinstrukturen unter Vernetzung mit dem bestechenden AuBenbereich und dem
offenen Landschaftsraum, ergibt sich eine erforderliche Minimierung der Beeintrichtigungen.

Das gilt auch fiir den Erhalt des strukturreichen Griinbereichs zwischen dem Siedlungsrand der
vorhandenen Wohnbereiche und dem Plangebiet.
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Durch die Einbindung der neu entstehenden Baufldchen in die vorhandene Landschaftsstruktur
und die Anbindung an die vorhandene gleichartige Siedlungsstruktur sowie der zu sichernden
Hohenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen, dem Erhalt der randlichen Griinelemente
und deren vorgesehenen Ergédnzungen, erfolgt eine angemessene Einbindung in das Orts- und
Landschafisbild des AuBenbereiches nérdlich der bisherigen Ortslage Elmenhorst.

Fiir die ermittelten Eingriffe sind die notwendigen Ausgleiche innerhalb wie auch auBerhalb
des Plangebictes festgelegt bzw. gesichert. Die Gemeinde stellt dies sicher.

Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt,
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches
entsprechen.

ML-PLANUNG

Liibeck, d. 16. Oktober 2012; Nov. 2012; 26. Juli 2014; Okt. 2014
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21, Gebiet: ostlich der B 75, nordlich der

Baugebiete Frlenweg und Rokshorst, der Gemeinde FElmenhorst wurde von der
Gemeindevertretung gebilligt in ihrer Sitzung am 25. September 2014.

Elmenhorst, den '*‘ Okt. 20\4

(Biirgermeister)
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