Satzung der Gemeinde Elmenhorst,
Kreis Stormarn, iiber den
Bebauungsplan Nr. 21

Gebiet: dstlich der B 75, nordlich der Baugebiete Erlenweg
und Rokshorst



TEIL B_TEXT

Aligemein

1.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche —anbaufreie Strecke- ist die Errichtung von
Hochbauten jeglicher Art unzuldssig. Direkte Zufahrten und Zugénge zu der freien Strecke der
Bundesstrafie 75-diirfen nicht angelegt werden. (§ 9(1)10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfléche) sind Einfriedigungen und
bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 0,8 m iiber dem jeweils zugehdrigen StraBenniveau
(Fahrbahngradiente) der Bundesstrae 75 sowie der ErschlieBungsstrafen A, B, C und D zuléssig.
Eine Bepflanzung mit einer Hohe von bis zu 0,8 m iiber dem jeweiligen Strafenniveau
(Fahrbahngradiente) ist gleichfalls zuldssig. (§ 9(1)10 BauGB)

. Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche der Bundesstrae 75 sind nur bis zu einer

Hohe von 1,5 m iiber der Grundstiicksoberfliche zuliissig, soweit sie auferhalb der Sichtflichen
liegen.

. Einfriedigungen entlang den offentlichen Verkehrsflichen der ErschlieBungsstrafen A und B im

Gewerbegebiet sind nur bis zu einer Héhe von 1,2 m iiber der Grundstiicksoberfliche zuldssig, soweit
sie auBerhalb der Sichtflachen liegen.

. Einfriedigungen entlang den offentlichen Verkehrsflichen der ErschlieBungsstraien C und D im

Allgemeinen Wohngebiet sind nur bis zu einer Héhe von 0,8 m iiber der Grundstiicksoberfliche
zuldssig.

. Einfriedigungen entlang den Wegeverbindungen 1 bis 4 sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig.
. Sofem auf den Grundstiickseinfriedigungen zusatzliche Bepflanzungen vorgenommen werden, gilt die

Hohenbeschrénkung auch fiir die Einfriedigung und Bepflanzung als zuldssige Gesamthohe fiir alle
vorgenannten Strafen.

Sofern diese Einfriedigungen auch mit moglicher Bepflanzung um mindestens 1,0 m von der
Straflenbegrenzungslinie zuriickgenommen werden, gelten diese Hohenbeschrankungen nicht, soweit
sie auferhalb der Sichtfldchen liegen. (§ 9(4)BauGB + § 84 LBO + § 9(1)11 BauGB)

Erforderliche Versorgungsleitungsfilhrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,
Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuléssig. (§ 9(1)13 BauGB)

Zur Schaffung von Grundstiickszufahrten im Gewerbegebiet darf die festgesetzte Fliche fiir das
Parken von Fahrzeugen in Langsaufstellung je Zufahrt unterbrochen werden. (§ 9(1)11 BauGB)

Die Anordnung von Parkplitzen in Lingsaufstellung in der Erschliefungsstrafie A ist nur auferhalb
der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen zuldssig.  (§ 9(1)11 BauGB)

Gewerbegebiet
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Im Gewerbegebiet sind in den Bereichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien  der
ErschlieBungsstraen A und B und den zugehdrigen vorderen Baugrenzen bauliche Anlagen jeglicher
Art unzuldssig mit Ausnahme von Einfriedigungen, Grundstiickszufahrten und Zuwegungen sowie
nicht iiberdachte Stellplatze. Dies gilt nur fiir Flachen auflerhalb der anbaufreien Strecke.

(§ 9(1)10 BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes die
allgemein zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 ,, Tankstellen® nicht zuldssig ist.
(§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO)

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass Einzelhandelsnutzungen
ausnahmsweise zuldssig sind, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 400 gm
Verkaufs- und Ausstellungsfliche haben. Der Verkauf von Giitern des téglichen Bedarfs ist hier
jedoch unzuldssig. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(9) BauNVO + § 31(1) BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssige Nutzung
nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 ,Anlagen fiir sportliche Zwecke® nur ausnahmsweise zuldssig ist, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO + § 31(1) BauGB)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 ,Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke® der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssig ist, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVQ)

Nach § | Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ,,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind“ der Baunutzungsverordnung allgemein zuléssig ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)



13. Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung auflerhalb des Gewerbegebiets sind im Geltungsbereich
der Gewerbegebietsflichen des Bebauungsplan Nr. 21 nur Betricbe von Anlagen zuldssig, deren
Geruschemissionen die folgenden Emissionskontingente Lgy ; (bezogen auf 1m”) nicht iiberschreiten:

Gebiet k Emissionskontingente Lgk;
tags nachts
Teilflidche i dB(A) dB(A)

B-Plan 21 Fliche la 60 55

B-Plan 21 Fliche 1b 60 45

B-Plan 21 Fliche 2 60 50

B-Plan 21 Fliche 3 60 45

B-Plan 21 Fliche 4 60 45

B-Plan 21 Fliche 5 60 45
Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.
Die Priifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschmitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufiihren:
il
Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten
maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO
9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Beriicksichtigung der GelandehShen, der
Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im
Plangeltungsbereich, Larmquellenhthe 1 m iiber Geliinde);
2.
Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Lirm mit
dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten
Betrieb zu unterschreiten.
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, das aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.  (§ 9(1)1 BauGB + § 1(4)1 BauNVOQ)

14. Die zulissige Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 im Sinne des § 19
Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 der Baunutzungsverordnung ist nur bis maximal 50 vom Hundert zuléssig.
(9(1)1 BauGB + § 1(4) BauNVO)

15. Innerhalb des Gewerbegebietes wird die Firsthohe der Gebdude mit maximal 11 m Héhe iiber die
festgesetzte NN-bezogene Bezugshohe festgesetzt.

Bezugshéhe + 44,0 m NN = Baugrundstiicke: 1a und 2
Bezugshshe + 43,0 m NN = Baugrundstiicke: 4a
Bezugshohe + 42,0 m NN = Baugrundstiicke: 3 und 4b
Bezugshthe + 41,0 m NN = Baugrundstiicke: 1b, 5und 6
(§ 9(1)1 BauGB)

16. Die festgesetzte FirsthGhe baulicher Anlagen kann fiir Hochlager sowie oberhalb der Geb4udedeckung
entsprechend den technischen Anforderungen durch Liiftungsanlagen und Schornsteine
ausnahmsweise bis zu 4 m iiberschritten werden. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.

(§ 9(1)1 BauGB + § 14(2) BauNVO + § 16(2)4 BauNVO i.V.m. § 31(1) BauGB)

17. Oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht
Vollgeschoss ist. ~ (§ 9(1)1 BauGB)

18. Gestalterische Festsetzungen:

a. Werbeanlagen sind bis maximal 5,0 m iiber vorhandenem Geldnde zuldssig. Hierbei sind die
ermittelten und festgelegten Hohenlinien zu beachten.  (§ 9(4) BauGB)

Mischgebiet

19. Im Mischgebiet (MI) darf die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 fiir Anlagen nach § 19(4)
Satz 1 Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden.

(8 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNVO

20. Innerhalb des Mischgebietes wird die Firsthdhe der Gebiude mit maximal + 9,5 m Hohe iiber
zugehorige Fahrbahnoberkante der Bundesstrae 75 festgesetzt.  (§ 9(1)1 BauGB)

21. Oberhalb des zuldssigen Vollgeschosses ist nur noch ein anderes Geschoss zulédssig, das nicht

Vollgeschoss ist. (§ 9(1)1 BauGB)



22. Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen

Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 ,Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, Nr. 6 ,,Gartenbaubetriebe®, Nr. 7 ,, Tankstellen sowie Nr. 8
»Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch
gewerbliche Nutzung geprégt sind“ der Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht
zuldssig sind.  (§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO)

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise

zuldssige Nutzung des § 6 Abs. 3 , Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teiles des Gebiets zugelassen werden™ der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
24. Nebenanlagen gemaf § 14(1) BauNVO und die nach Landesrecht genchmigungsfreien Nebenanlagen

30

sowie iiberdachte Stellplatze sind auf einer Tiefe von 1,50 m, jeweils gemessen von der 5ffentlichen
Verkehrsflache der ErschlieBungsstrae C und D, unzulissig. Bei Garagen und Carports ist ein
Abstand von 3,0 m von der Gffentlichen Verkehrsfliche der ErschlieBungsstraen C und D her
einzuhalten. Von dieser Festsetzung sind Einfriedigungen und Spielgerite ausgenommen.

(§ 9(1)10 BauGB)

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe®, Nr. 5 ,Tankstellen der
Baunutzungsverordnung  innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.  (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise

zuldssige Nutzung des § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe™ der
Baunutzungsverordnung innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets allgemein zulissig ist.
(§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 fiir Anlagen

nach § 19(4) Satz 1 Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden.

Dies gilt auch fiir die Grundstiicke 51 bis 58 mit einer festgesetzten zuldssigen Grundfliche von 107
qm, die um bis zu 80 qm fiir Anlagen nach § 19(4) Satz 1 Baunutzungsverordnung iiberschritten
werden darf. (§ 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNVO)

. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die Firsthéhe der Gebiude mit maximal + 10,5 m

Hohe iiber die festgesetzte NN-bezogene Bezugshéhe festgesetzt.

Bezugshdhe + 39,0 m NN = Baugrundstiicke: 8 bis 14; 20 und 21; 29 bis 31; 33 und 34; 45 bis 58
Bezugshohe + 38,5 m NN = Baugrundstiicke: 15 bis 19; 22 bis 28; 32; 35 bis 39; 43 und 44
Bezugshohe + 37,5 m NN = Baugrundstiicke: 40 bis 42

(§ 9(1)1 BauGB)

Oberhalb der zuldssigen Voligeschosse ist nur noch ein anderes Geschoss zulidssig, das nicht
Vollgeschoss ist. Dies gilt nicht fiir die Baufliiche des Grundstiickes 8. Hier sind nur 2 Vollgeschosse
ohne jedes weitere Geschoss zuldssig. (§ 9(1)1 BauGB)

. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die zuldssige Sockelhdhe des Erdgeschoss-

Fertigfubodens mit max. + 0,75 m Hohe iiber die mittlere vorhandene Gelindeoberkante des
Gebzudeanschnittes festgesetzt. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

. Die MindestgrundstiicksgroBe betrdgt bei

- Doppethdusem je Doppelhaushilfie mindestens 300 gm

- Einzethdusern 475 gm

- Reihenh#usern 200 gm pro Einheit und einer Mindestgeb#udebreite von durchschnittlich 6,20 m
pro Einheit in einer Reihenhauszeile (8§ 9(1)3 BauGB + § 31(1) BauGB)

Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem
Hauptgebiude anzupassen. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Passive Schallschut Bnah
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GemaB § 9(1)24 BauGB ist auf den Bauflichen des Gewerbegebietes sowie des Allgemeinen
Wohngebietes innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutze vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenster
und Tiiren von schiitzenswerten Nutzungen von Schlaf- und Kinderzimmern sowie Ruheriumen
entlang der Bundesstrafie (B 75) auf der der Bundesstrafe zugewandten nordwestlichen Geb#udeseite,
innerhalb der Flachen der festgesetzten Larmpegelbereiche 1L, IV, V und VI auch auf den jeweiligen
seitlichen Gebaudeseiten unzulédssig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen
versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der Fenster erfiillen. Fiir auf die
BundesstraBe bezogenen riickwértigen (straBenabgewandten Fronten) gelten innerhalb der
festgesetzten Larmpegelbereiche ein um jeweils 1 Stufe niedrigerer Lirmpegelbereich, also im
festgesetzten Larmpegelbereich VI riickwiartig der Larmpegelbereich V; im Lirmpegelbereich V
riickwirtig der Larmpegelbereich IV; im Larmpegelbereich IV riickwirtig der Larmpegelbereich IIT;
im Larmpegelbereich III sind riickwirtig keine besonderen Anforderungen einzuhalten.



noch Textziffer 33:

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren. (§ 9(1)24 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Lufischallddmmung an AuBenbauteilen sind einzuhalten und in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, die Bestandteil dieser Textziffer sind.

Lirmpegelbereich Mafigeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaB
nach DIN 4109 Auflenlirmpegel L, der
AuBlenbauteile "R, .,
Wohnriume |  Birordume?”
dB(A) [dBA)]
j 15 61 -65 35 30
v 66 —70 40 35
A\ 71-75 45 40
VI 76— 80 50 45
1) resulti des Schalldai 8 des Auflent ils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
2) An Aufienbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlérm aufgrund der in den Riumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen rgeord Beitrag zum I pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

34.

35

Innerhalb der Bereiche des Plangebietes mit festgesetzten Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet
sind innerhalb der Flichen mit Umgrenzung von Flichen fiir die Anordnung von schallgedémmten
Liiftungen zum Schutze der Nachtruhe an allen Gebaudefronten der Baukdrper fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise
sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand,
Fenster, Liiftung) miissen den Anforderungen des Lirmpegelbereiches III geniigen. Die MafBnahmen
sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbaumafnahmen durchzufiihren.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren. (§ 9(1)24 BauGB)

Entlang der Siidostseite der Bundesstrae 75 sind innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes bis zu
einem Abstand von 40 m zur StraBenmitte der Bundesstrafle, innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes in den Obergeschossen bis zu einem Abstand von 138 m zur StraBenmitte der
Bundesstrale und innerhalb des festgesetzten Mischgebietes bauliche Anlagen mit schiitzenswerten
Nutzungen an den der BundesstraBe zugewandten Gebiudefassaden und Seitenfronten geschlossen
auszufiihren. Die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergérten an diesen Gebdudeseiten ist generell
zuléssig.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.  (§ 9(1)24 BauGB)

Allgemem

37

38.

39.

Innerhalb der offentlichen Griinfliche —Parkanlage / Kinderspielplatz- ist die Anlage von
vernetzenden Geh- und Radwegeverbindungen in einer Mindestbreite von 4,0 m in wassergebundener
oder offenporiger Ausfiihrung zuldssig. Ausnahmsweise ist auch eine vollversiegelte Ausfihrung
zuldssig. Hierbei sind die Wendeanlagen der ErschlieBungsstraen A und B sowie die festgesetzten
Wegeverbindungen der Wege 1 und 2 miteinander zu vernetzen. Sie sind als Notzufahrt herzurichten.
(§ 9(1)11 BauGB + § 31(1) BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche —Parkanlage- nérdlich der Wendeanlage ErschlieBungsstraBe A
ist die Neuanlage eines Knicks in 3,0 m Breite und mind. 35 m Linge anzulegen, zu bepflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Hierbei ist sicherzustellen, dass der KnickfuB einen Mindestabstand von 5,0 m
zur Gstlichen, siidlichen und westlichen Grundstiicksgrenze der Griinfliche einhilt.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Der neu anzulegende Knick innerhalb der offentliche Griinfliche —Parkanlage-, erhilt eine
Grundbreite von mindestens 3,0 m und eine WallkronenhShe von mindestens 0,75 m (Boschung 1:1 =
0,75 m, Wallkrone = 1,50 m, Béschung 1:1 = 0,75 m). Die Bepflanzung ist zweireihig mit heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der potenziellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen und auf Dauer zu
erhalten. Hierbei sind auch zu versetzende Knickteile von erforderlichen Knickdurchbriichen in den
Knick zu integrieren. Weiter sind insgesamt 2 Einzelbiume als Uberhilter zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. (§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Innerhalb der Gffentlichen Griinfliche —Parkanlage- siidlich der Wendeanlage ErschlieBungsstrafie A
sind mindestens 8 Einzelbdume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)



. In der Sffentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz/Parkanlage- sind die vorhandenen Flichen fiir die

Erhaltung von Baumen und Strauchern —vorhandener Knick- dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch standortgerechte und heimische Gehélze zu ersetzen.

Dem zu erhaltenden vorhandenen Knick ist eine von der Bebauung freizuhaltende Fliche —
Knickrandstreifen- in 3,0 m Breite zum Knickfuf zuzuordnen und als naturnaher, feldrainartiger
Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck
dieser Flachen fiir die Erhaltung des angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuléssig.

(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

- Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz/Parkanlage- ist an geeigneten Stellen eine

flachenhafte Geholzanpflanzung mit insgesamt mindestens 180 qm Pflanzflache mit standortgerechten
und heimischen Laubgehdlzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

. Die in der Planzeichnung als private Griinfliche —Gehdlzstreifen- festgesetzten Knicks mit

Funktionsverlust sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und heimische
Geholze zu ersetzen.  (§ 9(1)20 BauGB)

. Die in der Planzeichnung an verschiedenen Stellen als Strafenbegleitgriin festgesetzten Flichen sind

als natumnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen bzw. Wildkrautflichen zu entwickeln und auf Dauer
zu erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flichen fiir die Erhaltung der
Vegetationsflachen widersprechen, sind unzulissig. (§ 9(1)20 BauGB)

. Die Fldchen fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugeseizbuch, die festgesetzten MaBnahmen den

Textziffern 37, 39 und 41 sowie die ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes werden aufgrund
des § la des Baugesetzbuches als Ausgleichsmafinahmen den betroffenen Baugrundstiicken des
Gewerbegebietes sowie des Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet. (§ 1a BauGB)
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III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

Sichtfidche
Hohenlinie
Kiinftig entfallender Knick

Kinftig entfallender Einzelbaum

Pragender vorhandener Einzelbaum, auferhalb
des Plangebietes gelegen

Katasterbezeichnungen:
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I. FESTSETZUNGEN

—EEm = uE

[wa |
[w ]
[e |

Lexi 8
t - 60dB{A}
n - 45dBlA}

8

fl
0,5

GR=107
GF=187

E/D

N
(st

g//\/\/\ A
Anbaufreie
Strecke

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 21
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNV0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet (WA) gemap 8 4

der Baunutzungsverordnung

Mischgebiet {Ml) gemd@P § 6 der

Baunutzungsverordnung

Gewerbegebiet (GE) gemdp 8 8 der

Baunutzungsverordnung

Maximal zuldssiges immissionswirksames
flachenbezogenes Immissionskentingent
Baugrundstiicksbezogen

- tags - {z.B. 60dBIA))

- nachts - (zB. 45dB(A))
Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 5}

Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze (z.B. Il}
Grundflachenzahl {GRZ) als Héchstgrenze (z.B. 0,5)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze
(zB. 1.0}

Zulassige Grundfliche als Héchstgrenze
Zulassige Geschoffladche als Héchstgrenze
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulGssig

§9(1)2 BauGB

Baugrenze

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN §9(1}4 BauGB
Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen

Stellplatze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
FLACHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche
Knickrandstreifen

Anbaufreie Strecke

§9(1)10BauGB

VERKEHRSFLACHEN 59(1}11BauCGB
Verkehrsfldche - Trennsystem
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
- Mischverkehrsflache V -

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
- Weg - (Geh- und Radweg)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Grundstiickszufahrt

Strafenbegrenzungslinie

Flache fir das Parken von Fahrzeugen in
Ldangsaufstellung: 7.

Flache fiir das Pdrken von Fahrzeugen in
Senkrechtaufstellung

Strafenbegleitgrin
F————] VERSORGUNGSFLACHEN §9(1)12BauGB
f————- Versorgungsfliche
0 Transformatorenstation
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IL. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN §9(1)13BauGB

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG §9(1)14BauGB

Flache fur die Abwasserbeseitigung

Abwdsserpurﬁpstcﬁon

OFFENTLICHE UND PRIVATE
GRUNFLACHEN '
Offentliche oder private Griinflache
Offentliche Parkaniage

Offentlicher Kinderspielplatz
Privater Gehdlzstreifen

(Knick mit Funktionsverlust)

§9(1)15BauGB

WALD
Waldschutzstreifen - 30 m zur Waldflache

§9(1)18bBauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Fldache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundstiicksnummer als Zuordnung (z.B. 27)

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
Umgrenzung von Fldchen fiir Gemeinschafts-
anlagen

- Gemeinschaftsmillgefafistandplatz

- Gemeinschaftsstellpldtze

§9(1)22BauGB

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Larmimmissionen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 vom November

1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. LPB i)

Umgrenzung von Flachen fir die Anordnung

von schallgeddmmten Liftungen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG iv.m.
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und . §9(1)25bBauGB
Strauchern und deren Erhaltung

- zu pflanzender und zu erhaltender Knick

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-  §9{1)25bBauGB

TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
- zu erhaltender Einzelbaum
- zu erhaltender Bdschungsbewuchs

§9{6) BauGB

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Landschaftsschutzgebiet

Vorhandener Knick - gesetzlich geschitztes Biotop gemaf
§ 30 Abs. 2 BNatSchG und § 21 Abs. 1 LNatSchG

Anbaufreie Strecke mit Angabe der Breite zum befestigten
Rand der Fahrbahn (Bundesstrafe 75 - 20 m)
Ortsdurchfahrtsgrenze



VERFAHRENSVERMERKE:

der Gemeindevertretung vom 15. Dezember
ungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem

2011. Die ortsiibliche Bekanntm:
»Stormarner Tageblatt am 08. N

o <
Elmenhorst, def; th- Zﬂ

BURGERMEISTER

Die frithzeitige Beteiligung der Offentl § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch erfolgte als
Sffentliche Auslegung des Bebaw it vom 16. November 2012 his zum 30.
November 2012 sowie als Informatf 04. Dezember 2012.

Elmenhorst, den {4 Okt yi
BURGERMEISTER

November 2012.

OF ELD
Die Behorden und sonstigen Tréager 6

edtlichet Belx
g =

die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
Baugesetzbuch am 05. November 2012

unterrichtet und zur Abgabe einer S

Elmenhorst, den {4 Okt. ’ZW

BURGERMEISTER

Begriindung beschlossen und zur Aj
der Gemeindevertretung gefasst

Elmenhorst, den

14 Okt 208

STORMS
Der Entwurf des Bebauungsplanes, W Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08. August 2014 bis zum 08. September 2014
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden — (Montag bis Freitag (auBler Mittwoch) 8.00 — 12.00
Uhr, Dienstag auch 14.00 — 18.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch Gffentlich ausgelegen. Die
ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich o N chrift abgegeben werden k& am 31. Juli

2 >
7 > =

Rty o, BURGERMEISTER
7:2 - 4
g
s
a

s
Die erneute Abstimmung mit den N: @adén gemaf § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte am
29. Juli 2014.

Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffent] lange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaBl § 4 Abs. 2 Baugeset: 2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Y

Elmenhorst, den 14, Okt. 2014

URGERMEISTER
Die Gemeindevertretung hat die Ste der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Triger Gffentlicher Belang émper 2014 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt. =

14. Okt.
Elmenhorst, den zm >
BURGERMEISTER
/
Der katastermdfBige Bestand I”’““““’ sowie dle geometrischen

Festlegungen der neuen stidtebar @len als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, denl 3. CKT. 2014

Die Gemeindevertretung hat den Beba .
dem Text (Teil B), am 25. Septembgfgi4 ais
Beschluss gebilligt.

estehend aus der PlanZeichnung (Teil A) und
g beschlossen und die Begriindung durch

14 Okt 20

Elmenhorst, den

BURGERMEISTER

Die Bebauungsplansatzung, beste e Plaigeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

BURGERMEISTER

: =5/
Qf TORY oy
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........ 18 Okt.- g ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Még]ichk%g(, ine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithi in Kraft Z effeten LZ/

BURGERMEISTER

Elmenhorst, den

17. Okt. 2014




