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1.1
114

1.1.2

1.1.3

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Das Planungsziel des Bebauungsplanes besteht darin, siidlich der Bargfelder StraRe
und nordwestlich der SchitzenstralRe einen neuen Standort fir den Bauhof des
Amtes Bargteheide-Land auf ca. 0,6 ha zu schaffen, und den verbleibenden Bereich
als Gewerbegebiet zu entwickeln.

Zwecke der Bauleitplanung

Auf Amtsebene wurde die Suche nach einem Areal zur Ansiedelung des Amtsbauho-
fes betrieben. Dieses Erfordernis resultiert aus dem Verkauf des derzeitigen Standort-
Grundstlickes. Es wurde sich in der Zwischenzeit darauf verstandigt, u.a. den Bauhof
im Plangebiet anzusiedeln.

Daher plant die Gemeinde Elmenhorst siidlich der Bargfelder Strafe und nordwest-
lich der Schiitzenstralle die Ansiedlung eines ca. 0,6 ha umfassenden Bauhofes und
einer 1,4 ha groRen Gewerbeflache.

Im Vorwege wurde durch die Gemeinde ermittelt, welches Interesse es bei den orts-
ansassigen Unternehmen an gewerblichen Baugrundstiicken gibt und wie ihr Fla-
chen- und Nutzungsbedarf ist. Ergebnis ist, dass es 10 Interessenten in der Ge-
meinde gibt, die bis zu 1.000 m? bis 3.000 m? grofle Grundstticke kurzfristig erwerben
mdchten.

Somit ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.

Um diese Ziele umzusetzen, wird ein stéddtebauliches Erfordernis fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes gesehen.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 25.08.2022
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 04.10.2023 -
18.10.2023
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB ab dem
Behdrden 04.10.2023
X Auslegungsbeschluss 14.03.2024
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 24.04.2024 -
24.05.2024
X Beteiligung T6B, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 17.04.2024 -
BauGB 21.05.2024
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 27.02.2025
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1.1.4

Schilie ... Landschaftsarchitektur

Alternativuntersuchung
Die Gemeinde besteht aus den Hauptorten Elmenhorst und Fischbek.

Bild 1: Auszug deutsche Grundkarte aus https://danord.qdi-sh.de/viewer/re-
sources/apps/Anonym/index.htmi?lang=de#/ vom 23.02.2024
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In der Vergangenheit hat die Gemeinde diverse Nachverdichtungsmafinahmen in den
Ortsteilen vorgenommen. So wurde der Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung nach
§ 13a BauGB aufgestellt mit dem Ziel, die Voraussetzungen fir die zweckgebundene
Neuordnung des Gebietes fur die Tennis- und Feuerwehrnutzung planungsrechtlich
vorzubereiten:

Bild 2: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung (gilt seit dem 15.07.2021)
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ungsplan Nr. 23 vorbereitet. Ziel war die Anpassung des Ortsmittelpunktes dahinge-
hend, dass hier die Entwicklung einer zentrumsnahen Mischstruktur gesichert und
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gestarkt wird, die die Entwicklung von weiteren Nutzungen vorbereitet, die den Struk-
turen des Zentrums gerecht wird.

Bild 3: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 23 (gllt seit dem 12.04.2020)

Bebauungsplan Nr. 23 | (e f«
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Das somit heute noch vorhandene Nachverdichtungspotential in Elmenhorst stellt

sich somit wie folgt dar:

Bild 4: Auszug deutsche Grundkarte von ElImenhorst aus https://danord.qdi-sh.de/vie-
wer/resources/a ps/Anonvm/lndex html?lanq-de#/ vom 23.02. 2024

i

Aus dem Bild 4 ist zu erkennen, dass nur groRere innenliegende Bereiche sich als
Baullicken bzw. Flachen fir eine innerortliche Nachverdichtung darstellen, die infra-
strukturelle Einrichtungen sind, wie die Schule oder der Kindergarten, oder innerortli-
che Parkanlagen, die dariber hinaus auch eine erhebliche Bedeutung fiir die
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Schlie ... Landschaftsarchitektur

Regenriickhaltung bzw. seinen geordneten Abfluss haben. Danach fehlen hier aus-
reichend bemessene Baufldachen fiir einen Bauhof bzw. fir gewerbliche Entwicklun-
gen im Ort.

Es ist erkennbar, dass im Ort kleinteilige Baugrundstiicke dominieren, die mit Einzel-
und Doppelhédusern, aber auch Reihenhausern bebaut sind. Nachverdichtungspoten-
tiale bestehen hier nicht. Im neuesten Neubaugebiet am Wiesengrund / sidéstlicher
Ortsrand) scheinen nach der Karte Baulticken zu bestehen. Diese sind zwischenzeit-
lich vollstandig bebaut worden.

Fazit: In EImenhorst besteht im Ort kein Nachverdichtungspotential.

Das Nachverdichtungspotential in Fischbek stellt sich wie folgt dar:

Bild 5: Auszug deutsche Grundkarte von Fischbek aus https:/danord.qdi-sh.de/vie-
wer/resources/apps/Anonym/index.html?lang=de#/ vom 23.02.2024

\ 3 - 7 <

Aus dem Bild 5 ist zu erkennen, dass Fischbek ein Stralendorf ist. Die Geb&aude
befinden sich in StraRennahe. Zu den Grundstiicken gehéren in der Regel grofere
Grundstticke. Eine zweite Baureihe ist nur ostlich der StralRe Am Dorfplatz zu finden.
Bauliicken bestehen im Dorf nicht. Somit waren alle geplanten riickwartigen Erschlie-
Rungen nur Uber Bebauungspléane umsetzbar und gelten somit auch als Neueingriffe
bzw. gelten nicht als Nachverdichtungspotential fur Bauflachen.

Fazit: In Fischbek besteht im Ort kein Nachverdichtungspotential.

Der Regionalplan | 1998 zieht den Ort in die Siedlungsachse von Bargteheide ein und
ordnet Elmenhorst die besondere ortliche Einstufung ,planerisches Wohnen, Ge-
werbe und Dienstleistung“ zu. Da die Nachverdichtungspotentiale fehlen, beschaftigt
sich die Gemeinde bereits seit langerer Zeit mit ihren weiteren Siedlungsentwick-
lungsméglichkeiten an den Ortrandern. Folgende Flachen am Ortsrand wurde von der
Gemeinde als potentielle Bauentwicklungsflachen ermittelt:
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Bild 6: Auszug Karte der Gemeinde vom 23.06.2020
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Bevor die Gemeinde die Mdglichkeit eines Erwerbs prift, wurde im Vorwege im Rah-
men einer Planungsanzeige deren stadteplanerische Umsetzbarkeit geprift. Im Rah-
men der (bergeordneten Abstimmungen wurden die Flachen durch den Kreis Stor-
marn und der Landesplanung wie folgt bewertet:

Flache 1, Jersbeker StraRe: Die Flache liegt an der Jersbeker Strafde, stdlich des
Baugebietes ,Am Sportplatz". Hier wére die Planung eines allgemeinen Wohngebie-
tes als Erweiterung der vorhandenen Strukturen denkbar. Die Flachengréfe umfasst
etwa 1,4 ha.

Ubergeordnete Bewertung:

Stadtebau: Gegen die Flachen 1+2 bestehen aus ortsplanerischer und stadte-
baulicher Sicht keine Bedenken.

. . PLANUNG kompakt
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Landschaftspflege: Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Flache
liegt jedoch im Landschaftsschutzgebiet und ist im Westen durch einen Knick
begrenzt. Aus diesen Griinden sollten zunachst die anderen Méglichkeiten far
Siedlungserweiterung geprift werden.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Mdéglichkeiten der
Oberflachenentwéasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben konnen.
Daher sind die Entwésserungsmaglichkeiten friihzeitig zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: keine Bedenken

Flache 2, SchulstraRe: Die Flache liegt stdlich der Altbebauung in der Schulstralle
und umfasst eine Flache von ca. 6,5 ha. Hier ware ebenfalls ein allgemeines Wohn-
gebiet denkbar. Nicht zuletzt erscheint hier aber auch aufgrund der zentralen Lage
im Ort die Unterbringung von altersgerechtem Wohnen sinnvoll. Das Gemeindezent-
rum als gemeindlicher Veranstaltungsort, u.a. auch fiir verschiedene Aktivitaten im
Rahmen des Seniorenprogramms, liegt auf der gegenuberliegenden StralRenseite.
Fur Familien befindet sich auch das gemeindliche Kinderbetreuungsangebot in un-
mittelbarer Nahe.

Stadtebau: Gegen die Flachen 1+2 bestehen aus ortsplanerischer und stadte-
baulicher Sicht keine Bedenken. Die Idee der Gemeinde auf der Flache 3 auch
altengerechtes Wohnen unterzubringen, wird seitens des Kreises sehr begriif3t.
Des Weiteren sollte bei der Flache 3 die Option offengelassen werden, den
sudlich angrenzenden Bereich zu einem spateren Zeitpunkt zu erschlieRen.

Landschaftspflege: Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Flache
ist ein ausgedehnter Griinland- und Niederungsbereich, der von Knicks mit
méachtigen alten Uberhéaltern und Baumreihen gegliedert ist. Um zukinftige
Siedlung in diese gewachsenen Strukturen einzufiigen, sollte hier besonders
sensibel vorgegangen werden und auch die zukunftige Ortsrandgestaltung im
Fokus stehen.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Méglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschrédnkungen ergeben kdénnen.
Daher sind die Entwasserungsmaoglichkeiten frihzeitig zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken
Denkmalpflege: keine Bedenken

Flache 3, Op 'n Sand/ Siilfelder StraRe: FlachengréRe ca. 1 ha, entlang der Siilfelder

StralRe gegeniber das Baugebiets Bargkoppel. Fur diesen Bereich besteht seitens
eines Investors Interesse an der baulichen Realisierung von altersgerechtem Woh-
nen.

Stadtebau: Die Flachen 3+4 kénnen aus Sicht des Kreises nur aus einem Ge-
samtkonzept heraus mit der Uberplanung des Flurstiicks 26/1 herangezogen
werden. Die Flachen fir sich allein gesehen werden aus ortsplanerischer und
stadtebaulicher Sicht eher kritisch gesehen. Insbesondere die Flache 3 ist al-
lenfalls bis zur Verlangerung der 6stlich angrenzenden Bebauung tber den dort
vorhandenen Wendehammer zu erschlie®en.
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Landschaftspflege: Auch bei der Uberplanung der Flachen 3 und 4 ist jeweils
der Knickschutz zu berlcksichtigen. Sofern Flache 3 einzeln realisiert wird,
wirde sich die Siedlung wie ein Keil in die Landschaft hineinschieben. Aus
Grunden eines abgerundeten Orts- bzw. Landschaftsbildes, ware eine Redu-
zierung bis auf Héhe der anschlieRenden Bebauung (Am Sanden) ratsam.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Mdglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben konnen.
Daher sind die Entwasserungsmaglichkeiten frihzeitig zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: Die Flache liegt in Bereichen von archéologischen Interessen-
gebieten. Bei der weiteren Planung von den Flachen 3 und 4 ist das Archéolo-
gische Landesamt in Schleswig zu beteiligen.

Flache 4, Abrundung Manhagen / Am Sanden: Hier gab es vor einigen Jahren bereits
konkrete Planungen zur Aufstellung einer Abrundungssatzung. Das Verfahren wurde
seinerzeit nicht zu Ende geflihrt bzw. eingestellt. FlachengrofRe ware nun ca. 1 ha.
Der aktuelle Flacheneigentimer hat erklart, der Gemeinde die betreffende Flache im
Zuge eines Flachentausches zu lbertragen. Auf diesem Areal wurde sich sicherlich
ebenfalls die Ausweisung von Wohnbauflachen anbieten.

Stadtebau: Die Flachen 3+4 kénnen aus Sicht des Kreises nur aus einem Ge-
samtkonzept heraus mit der Uberplanung des Flurstiicks 26/1 herangezogen
werden. Die Flachen fir sich allein gesehen werden aus ortsplanerischer und
stadtebaulicher Sicht eher kritisch gesehen.

Landschaftspflege: Auch bei der Uberplanung der Flache 4 ist der Knickschutz
zu bericksichtigen.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Méglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschréankungen ergeben kdnnen.
Daher sind die Entwasserungsmaglichkeiten friihzeitig zu prtfen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: Die Flache liegt in Bereichen von archéologischen Interessen-
gebieten. Bei der weiteren Planung der Flache 3 ist das Archaologische Lan-
desamt in Schleswig zu beteiligen.

Flache 5, Erweiterung B-Plan 21 (Gewerbe): Erste Planungsanséatze waren bereits
angedacht. Es besteht eine weitere Nachfrage nach Gewerbebauflachen. Denkbar
ware eine Erweiterung des Gewerbegebiets im B-Plan 21 in Richtung Neritz. Zuletzt
hat die Gemeinde Elmenhorst im Geltungsbereich des seit Oktober 2014 rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 21 an der Bundesstrae 75 Gewerbebauflachen ausge-
wiesen. Derzeit verfligt die Gemeinde Uber keinerlei verfligbaren Gewerbebaufla-
chen, allerdings ist der Bedarf bzw. die Nachfrage nicht erschépfend gedeckt. Inso-
fern wiirde sich hier die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes anbieten.

Stadtebau: Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes (Flache 5) wird
seitens des Kreises sehr begriuft. Gegen die Flache 5 bestehen von daher
keine ortsplanerischen und stadtebaulichen Bedenken. Aufgrund einer mogli-
chen Larmkonfliktsituation mit der bestehenden Wohnbebauung im
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slidostlichen Bereich, sollte die Flache entsprechend verkleinert werden oder
es sollten hier auch Wohngebéude entstehen. Auch ein entsprechend breiter
Puffer ware mit gutachterlichem Nachweis ggf. denkbar.

Landschaftspflege: Neben dem Knickschutz ist auf Flache 5 ein ausreichender
Schutzstreifen zu dem Kleingewasser zu bemessen. Gewéasser und Uferberei-
che sollten im Rahmen von Planverfahren untersucht werden.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Moglichkeiten der
Oberflichenentwésserung, aus der sich Einschréankungen ergeben kdnnen.
Daher sind die Entwasserungsmaoglichkeiten frihzeitig zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: keine Bedenken

Die Gemeinde Elmenhorst besteht aus den Ortsteilen Elmenhorst und Fischbek. Al-
lerdings ergeben sich fir den OT Fischbek derzeit keine Uberlegungen zur Siedlungs-
erweiterung bzw. sind hierfur erforderliche Flachen von privater Seite nicht angebo-
ten.

Allerdings steht keine der untersuchten Flachen fiir eine Bauentwicklung zur Verfu-
gung. Daher musste die Gemeinde in eine weitergehende Flachenpriifung wie folgt

gehen:

A) Bauhof

Ein Bauhof hat u. a. auch Arbeitszeiten zwischen 22 und 6 Uhr. Somit gehen von
diesen Immissionen aus, die mit einem Gewerbegebiet vergleichbar sind. Um die Ar-
beitszeiten, und somit die Sicherung der Infrastruktur in der Gemeinde nicht zu be-
eintrachtigen durch mdgliche nachbarschaftsrechtliche Probleme, bietet sich die An-
siedlung dieser Nutzung am Ortsrand bzw. im Umfeld eines Misch- oder Gewerbege-
bietes an.

Zudem ist die Lage an einer zentralen Strale zu bevorzugen, um einen Durchfahrts-
verkehr durch larmschutztechnisch geschiitzte Bereiche zu unterbinden.

Bei der Betrachtung der Ortslagen EImenhorst und Fischbek zeigt sich, dass die Ge-
meinde Elmenhorst sehr eng von dem Landschaftsschutzgebiet umgeben ist.
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Bild 7: Auszug aus dem Umweltportal des Landes SH am 19.04.2023; gefunden unter
https://Jumweltportal.schleswig-holstein.de/kartendienste ?2lang=de &topic=thallge-
mein&bglayer=sgx_geodatenzentrum de de basemapde web ras-

ter grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=7c580a03df586bef08b9a9bddd76bdea&layers=86b
arf29d99c7f365619c9280f61027ad&E=557334.96&N=6025073.13&zo0om=4

= Schutzgebiete = Natura 2000

¥ EU-Vogelschutzgebiete

& Naturschutzgebiete
& Fauna-Flora-Habitat Gebiete (FFH)

& Landschaftsschutzgebiete @ Kompensationskataster
+ Biotopverbund

+ Faunadaten

= Wwald

& wald

Zudem bestehen diverse Wohngebiete, die direkt an die Ubergeordnete Bundes-
stralle B 75, die Landesstral’e L 82 und die Kreisstrale K 110 heranrticken.
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Schlie ... Landschaftsarchitektur

Bild 8: Auszug aus der Bebauungsplantibersicht vom 14.10.2022

3 : = 2 “ ’:' £ ? \\/” = 7 ]
So lassen die Bebauungspléane Nr. 2, 3, 20 und 22 Allgemeine Wohngebiete nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu. Ein direktes Nebeneinander eines Bauhofes

in der erforderlichen GréRe von 6.000 m? wird von vornherein aus immissionstechni-
schen Grinden nicht angestrebt.

Der Bebauungsplan Nr. 21 lasst parallel zur B 75 ein Gewerbebiet zu. Dieses ist je-
doch vollgelaufen. Seit dem Jahr 2015 laufen Bemihungen durch die Gemeinde, die-
ses Baugebiet nach Norden zu erweitern. Bisher ist dies aus eigentumsrechtlichen
Griinden nicht maglich.

Gemal dem geltenden Flachennutzungsplan gelten die Flachen westlich der B 75
bzw. der L 82 als Dorfgebiet. Die Flachen stellen sich real als ein Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO dar.
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Schilie ... Landschaftsarchitektur

Bild 9: Auszug Flachennutzungsplan
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Nun hat die Gemeinde die Méglichkeit bekommen, die Flache des Plangebietes kauf-
lich zu erwerben. Hier kann neben dem Bauhof ein Angebot an Gewerbeflachen ge-
schaffen werden, die erforderlich sind, und zurzeit nicht um Umfeld des Bebauungs-
planes Nr. 21 entwickelbar sind.

Allerdings erfordert die Planung eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet,
was nach vorheriger landschaftsplanerischer Uberpriifung als 6kologisch vertretbar
eingestuft werden kann.

Weitere Flachen befinden sich nicht im Gemeindegebiet, die:

= die erforderliche Grof3e von 6.000 m? haben,

= verkehrlich gut erschlossen sind,

= in keiner direkten Ndhe zu einem Wohngebiet nach § 3 oder § 4 BauNVO
liegen und

= die durch die Gemeinde erworben werden kénnen.
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1.1.5

1.2
1.2

Auf Grund der beschriebenen Situation ist es offensichtlich, dass dieses Gebiet do-
minant fir gemeinbedarfsgerechte Nutzung und ein Gewerbegebiet ist. Genau diese
Nutzung lasst die Planung zukiinftig zu. Andere Lésungsansétze sind an dem Stand-
ort stadtebauliche nicht sinnvoll und kommen daher bei einer ,/lebensnahen Betrach-
tung” nicht in Betracht.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Es liegt eine ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 24 der Ge-
meinde Elmenhorst* fir die Flache sudlich der Bergfelder Stralle vor (siehe An-
lage 2); vor. Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Auswirkung der Planung des
Gewerbegebietes in der Flache auf die Immissionsorte 1 bis 4 untersucht worden
sind, die als WA-Gebiete angestuft sind. Wie der Tabelle 7 des Gutachtens zu ent-
nehmen ist, werden die Orientierungswerte nicht Gberschritten.

Weiterhin wurde der Verkehrslarm untersucht, der auf das Plangebiete einwirkt. Die
Planung fiihrt zu einer Erhéhung der Immissionen um 0,2 dB (A). Im Plangebiet sind
somit die zuléssigen Orientierungswerte fir GE-Gebiete durch die Immissionen von
der B 75 tags um ca. 2 dB (A) Uberschritten und nachts um ca. 6 dB (A). Entspre-
chend erfolgt die Festsetzung der im Gutachten empfohlenen passiven Schallschutz-
mafRnahmen. Auf die Festsetzung eines Larmschutzwalles zum Gewerbegebiet wird
hingegen verzichtet, da Gewerbegebiete einsehbar bleiben missen, damit die Kun-
den sie sehen und finden. Um die Funktionsfahigkeit des Gewerbegebietes abzusi-
chern, wird auf einen aktiven Larmschutzwall verzichtet.

Die Zufahrt und die Sicherung der Sichtdreiecke zur B 75 erfordern eine Knickbesei-
tigung. Ein entsprechender Antrag fur den Eingriff in ein Biotop wurde im Planverfah-
ren gestellt. Eine Inaussichtstellung der Genehmigung hat die UNB erteilt.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) kennzeichnet Elmen-
horst als Ordnungsraum, der an die 10 km Umkreise von den zentralen Orten Ahrens-
burg und Oldesloe grenzt.

Der Regionalplan | 1998 zieht den Ort in die Siedlungsachse von Bargteheide ein und
ordnet EImenhorst die besondere ortliche Einstufung ,planerisches Wohnen, Ge-
werbe und Dienstleistung® zu.

Der Entwurf des Regionalplanes Ill 2023 streicht diese Uberértliche Einstufung.
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1.2.2

1.2.3

Bild 10: Auszug Entwurf des Regionalplanes Il 2023

NN Y L N

Zudem grenzt danach ein ,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft‘ an den beste-
henden westlichen Ortsrand an. GemaR dem Grundsatz 2 heil’t es hier:

»In diesen Gebieten sollen MalBnahmen und Planungen nur durchgefiihrt wer-
den, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintréch-
tigen und zu keiner negativen, dauerhaften Verdnderung der Landschaft fiih-
ren. Erhebliche Eingriffe sind nur dann hinnehmbar, wenn sie im (iberwiegen-
den dffentlichen Interesse erforderlich sind und angemessen ausgeglichen
werden.”

Solange die Begriffe ,6ffentliches Interesse* und ,angemessen ausgeglichen® nicht
eindeutig und nachvollziehbar definiert sind, lehnt die Gemeinde diesen Punkt im
Rahmen der Neuaufstellung der REPs ab.

Das Maf} der Ansiedlung ist im LEP geregelt.

Kommunale Planungen

Der wirksame Fléchennutzungsplan vom 05.08.1969 (siehe Bild 3) stellt das Plange-
biet als ,Flache fur die Landwirtschaft dar.

Um § 8 BauGB zu entsprechen, erfolgt im Parallelverfahren die Aufstellung der 28.

Anderung des Flachennutzungsplanes.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Das Plangebiet war bis zum 13.06.2024 als Landschaftsschutzgebiet ,Elmenhorst“
ausgewiesen. Die Verordnung wurde am 14.11.1969 erlassen. Eine Entlassung aus
dem LSG ist somit zwischenzeitlich erfolgt.
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B-Plan Nr24

Schutzgebiete und Schutzobiekts
E Landschaftsschutzgebiel nach § 15 LNalSchG Projekt . Elmenhorst, B-Plan Nr.24,
nach Umweltportal SH, Stand 28.04.2023 Antrag auf Entlassung aus dem LSG Elmenhorst
D GreopCiles oML RS Aufiraggeber Amt Bargteheide-Land
Gemeinde Elmenhorst, Der Blirgermeister,
S Eckhorst 34, 22941 Bargteheide

Das Plangebiet liegt z. T. auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) zur Bundes-
straRe B 75 / Bargfelder Strake und somit in der 20 m-Anbauverbotszone. Eine Zu-
fahrt besteht hier bereits, die innerhalb der OD liegt. Diese soll zu einem Kreuzungs-
bereich mit der B 75 und der StraRe Bargredder ausgebaut werden.

Zur Herstellung des Sichtdreiecks ist die Entfernung eines Knickabschnitts unerlass-
lich. Ein entsprechender Antrag auf Knickbeseitigung wurde im Planverfahren ge-

stellt.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beriihrt.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1  Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich von Elmenhorst, und zwar sidlich der
Bargfelder StralRe / B 75 und nordwestlich der Schiitzenstrale in ElImenhorst.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Sudbstlich des Plangebietes befindet sich das Schiitzenvereinshaus der Gemeinde.
Ostlich und nérdlich des Plangebietes schlieft sich eine gemischte Baustruktur an.
Die ErschlieBung ist tiber die B 75 gesichert.

Das Geléande selbst wird landwirtschaftlich genutzt und ist im Westen zur freien Land-
schaft hin durch einen Knick begrenzt. Die Gelandemodulation steigt von Nordost

nach Stdwest an.
Bild 12: Eigene Fotos vom 27.10.2022
Blick vom Schiitzenhaus
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1.3.3

Bodenbeschaffenheit

Fiir das Plangebiet wurden ,Baugrunduntersuchungen, Geotechnischer Bericht® mit
Datum vom 31.03.2022 und vom 10.10.2022 (siehe Anlagen 5a und 5b) durch das
Biiro ,Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH* aus Fah-
renkrug erstellt.

Diese kamen zu folgendem Ergebnis:
,Zusammenfassung vom 31.03.2022

Im Rahmen der Untersuchungen wurden wechselnde Baugrundverhéltnisse
nachgewiesen. Die MalRnahme insgesamt wird der Geotechnischen Kategorie
2 geméaR DIN EN 1997 und DIN 1054 zugeordnet.

Unterhalb der Mutterbodeniiberdeckung wurden Wechsellagerungen von San-
den und bindigen Béden ermittelt. Fiir die bindigen Béden wurden teilweise wei-
che — steife Konsistenzen ermittelt.

Abhéngig von der Tiefenlage und Méchtigkeit sind diese nur gering tragféhig.

Die vorliegende Bearbeitung ersetzt nicht die erforderlichen Grindungsgutach-
ten fiir jedes einzelne Bauwerk mit entsprechenden abgrenzenden Aufschluss-
bohrungen in den geplanten Baufldchen. In diesem Zusammenhang sind er-
génzende Aufschlussbohrungen unter Beriicksichtigung der DIN 4020 durchzu-
flihren.

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung sind im Zuge der BaumalRnahmen
offene Wasserhaltungen vorzuhalten und zu betreiben.”

In der Erganzung vom 10.10.2022 sollte der tiefere Untergrund bis rd. 15 m beztglich
Versickerungsfahigkeit tiberprift werden. Die Untersuchung kam unter Punkt 6 fol-
gender Aussage:

,Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung gemaR DWA-A 138 ist aufgrund der sehr geringen Flurab-
sténde und der iiberwiegend geringen Durchléssigkeiten der anstehenden Bo-
den nicht méglich.“

Insgesamt stellt sich die Flache somit als bebaubar da.
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BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stiadtebaulichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Der 6stliche, siidliche und stidwestliche Teil des Plangebietes werden als ,Gewerbe-
gebiet* nach § 8 BauNVO festgesetzt. Somit dient nach § 8 Abs. 1 BauNVO das Ge-
werbegebiet der vorwiegenden Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

Das Gewerbegebiet soll den Gewerbebedarf der Unternehmer der Gemeinde dienen.
Entsprechend dieser Zielvorgaben werden Tankstellen, Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 BauNVO hier ausgeschlossen. Diese Nutzungen kénnen im Gemeindegebiet
bereits an anderer Stelle abgedeckt werden.

Um eine den Zielen der Raumordnung zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzes-
sive Einzelhandelsansiedlungen auszuschlieRen (Kapitel 3.10 Ziffer 7 der Fortschrei-
bung 2021 des LEP — Ziel der Raumordnung), erfolgt die Ausnahme folgender Fest-
setzung gemaR der Empfehlung des Ministeriums fiir Inneres, landliche R&dume und
Integration, Abteilung IV 6 Landesplanung und landliche Rdume ,Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung in Gewerbegebieten“ vom 01.08.2017 wie folgt:

,Gemé&R § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von max.
250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflédche zuléssig, wenn sie

= nicht mit Waren und Glitern des tdglichen Bedarfs handeln,

» in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem GroRRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbe-
trieb stehen und

= diesem gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsflidche
von 250 m? fiir den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu max.
300 m? Verkaufs- und Ausstellungsfléche ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver-
oder holzbearbeitenden Bereichs einschliellich Mébel oder des Bau- und Gar-
tenbedarfs handelt.”

Somit werden Einzelhandelsbetriebe in einer eng begrenzten Flache bzw. mit einer
nachzuweisenden Zuordnung zugelassen, und zwar wenn sie der Vermarktung von
ortsansassigen Gewerbebetrieben dienen.

Das Gewerbegebiet soll sich nicht zu einem ,glinstigen* Wohngebiet entwickeln kén-
nen, sondern nur der gewerblichen Nutzung dienen. Daher werden Wohnungen flr
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Aufsichts- und Bereitschaftswohnungen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter ausge-
schlossen.

Das Plangebiet grenzt an die B 75 und seinen Radweg. Zudem erfolgt die Erschlie-
Rung der Grundstiicke selbst lber eine Planstrale. Garagen, Carports, Nebenanla-
gen und hochbauliche Einrichtungen bleiben bis zu einem Abstand von 3 m, gemes-
sen ab der angrenzenden StraRenverkehrsflache, unzuldssig, damit keine optisch
einengende Stralensituation entsteht.

MaR der baulichen Nutzung

Der im Nordwesten des Plangebietes geplante Bauhof dient der Offentlichkeit. Dieser
hat spezielle bauliche Anforderungen, um seine Aufgaben erfiillen zu kénnen. So hat
dieser beispielsweise einen hohen Flachenbedarf fur Lagerflachen in Hallen und im
Freibereich.

In Anlehnung an diese Prioritaten erfolgt die Festsetzung der Grundflachenzahl von
0,8. In die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO sind alle baulichen Anlagen zu
zahlen. Das sind neben den Gebauden der Grundflachen auch die g. Lagerflachen,
die als bauliche Anlagen genehmigungspflichtig sind.

In der Gemeinbedarfsflache ist eine Zweigeschossigkeit zulassig in Anlehnung an die
angrenzenden Baustrukturen. Entsprechend erfolgt die Festsetzung der Geschoss-
flachenzahl von 1,60.

Die gleiche Systematik der Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl mit der
Geschossigkeit wird auf das Gewerbegebiet ibernommen. Damit werden die Grund-
voraussetzungen geschaffen, dass sich flachenintensive Gewerbetreibende ansie-
deln kénnen.

Gewerbegebiete und Gemeinbedarfsflachen, bendtigen groRere Stellplatzflachen
und besondere Anforderungen an die Zufahrten als Ubliche Nutzungen. Allerdings
wird die Versiegelungsfahigkeit des Gebietes von 0,8 als ausreichend gesehen, wel-
che nach der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 zulassig ist. Die Kappungs-
grenze von 0,8 nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird folglich nicht tiberschritten.

Das Gelande steigt von Nordost nach Siidwest. Um eine geldndeangepasste Bebau-
ung zu erzielen, erfolgt die Aufnahme einer durchgéngigen Oberkante der Geb&dude
von 12 m Uber der Oberkante des Erdgeschossfuflbodens. Dabei darf die Hohenlage
des fertig gestellten ErdgeschossfuRbodens (Oberkante Rohdecke des Erdgeschos-
ses) der Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als
0,20 m bzw. nicht mehr als 0,50 m Uber die Oberkante der Mittelachse der zugehori-
gen fertigen ErschlieBungsstralie liegen. Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem und fallendem Geldnde die nachstliegende Oberkante der Mittel-
achse der zugehdrigen fertigen ErschlieBungsstrafe und

2. bei ansteigendem Gelédnde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehorigen fertigen ErschlieBungsstrale, vermehrt um das Mal} des naturlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsstralte und der Erschliefungs-
straRe abgewandten Gebaudeseite.
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2.2

Dabei wird folgende Systematik bei der Errichtung der Geb&aude verfolgt:
Bild 13: Prinzipskizze zur Héhenlage

GONISTIC

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dass alle baulichen Anla-
gen; unabhéngig ob es Geb&ude oder Aufschiittungen oder Abgrabungen sind, in
diesen Flachen liegen. Durch diese Freizugigkeit wird der erforderliche Entwicklungs-
freiraum eingerdumt, die ein Gewerbebetrieb und ein Bauhof erfordern.

Das Plangebiet dient der gewerblichen und gemeindlichen Nutzung. Daher ist die
Festsetzung einer abweichenden Bauweise erforderlich. Danach werden bauliche
Anlagen in einer Lange von Uber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsfla-
chen nach LBO - zugelassen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Die sudwestliche Flache des Plangebietes dient zukiinftig als Gemeinbedarfsflache
nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung -
Bauhof -“.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes ist ein Regenriickhaltebecken geplant.
Dieses wird entsprechend als ,Fléche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen — Regenriickhaltebecken"
nach § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB gesichert.

Im Einmiindungsbereich der Zufahrt in die B 75 werden Sichtdreiecke zur Bundes-
straRe fur Pkws und fiir Radfahrer festgesetzt. Damit diese auch einsehbar bleiben,
erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fla-
chen (Sichtdreiecke) Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzungen unzu-
lassig sind. Ausgenommen sind sichtdurchlassige Zaune bis zu 2,00 m Hohe sowie
Baume mit einer Kronenansatzhéhe tber 2,50 m.

Mit einer Festsetzung, dass zwischen baulichen Anlagen und den festgesetzten an-
zupflanzenden und zu erhaltenden Knicks; gemessen ab den zur Baugrenze zuge-
wandten KnickwallfuR (=Schnittpunkt von Knickwallflanke und Gelédndeoberfléache).
ein Abstand von 1 H (= Hohe der baulichen Anlage) freizuhalten ist, wird erzielt, dass
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der Abstand von den baulichen Anlagen zum Knick gemaR den Empfehlungen der
~Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz Erlass des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein
-V 534-531.04 Kiel, den 20. Januar 2017* bedarfsorientiert eingehalten werden kann.

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zur Sicherung eines gesunden Woh-
nens und Arbeitens nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Die Notwendigkeiten und der
Inhalt bzw. Umfang der Festsetzungen werden unter Punkt 3 der Begriinung erlautert.

Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein (LBO)

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand. In der Umgebung des Plangebietes sind
keine klaren Baustrukturen erkennbar. Daher wird die Aufnahme gestalterischer Fest-
setzungen auf die wesentlichen gestalterischen Grundziele reduziert.

Ein Bauhof und ein Gewerbebetrieb erfordern die Sicherung der Grundstiicke vor
Fremdeinwirkungen. Um dieses absichern zu kénnen, erfolgt die Festsetzung, dass
die durchgangige Einfriedung des Bauhofes und der GE-Gebiete zu den angrenzen-
den Grundstiicken und der Verkehrsflache bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulas-
sig ist.

ErschlieBung

In das Plangebiet wird die B 75 zur Halfte mit einbezogen, damit fir eine weiterflh-
rende Bauleitplanung in den angrenzenden Gebieten ein nahtloser Anschluss vorbe-
reitet wird. Dessen Flachensicherung erfolgt als ,éffentliche StralRenverkehrsfléche.

Parallel der B 75 verlauft ein Rad- und FuBweg, der in seinem Bestand gesichert
bleibt.

Die nicht fir den Verkehr vorgesehenen Flachen parallel der B 75 bleiben als Ver-
kehrsgrun gesichert.

Von der B 75 aus wird das Plangebiet liber eine neue PlanstralRe angebunden. Diese
PlanstralRe wird ebenfalls als ,6ffentliche StralBenverkehrsfliche* gesichert.

Ab der PlanstralRe geht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach Siiden ab. Dieses ist
erforderlich, damit die Regenwasserleitung zum néachsten Verbandsgewasser gelei-
tete werden kann.

Stellplitze

Das Plangebiet ist ausreichend bemessen, um den erforderlichen Stellplatzbedarf un-
terbringen zu kénnen.
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2.5
2.5.1

2.5.2

Parkplatze

Das Plangebiet dient ausschlieRlich dem Bauhof bzw. den Gewerbetreibenden. Da-
her dienen alle zu erstellenden Stellplatze auch den Besuchern.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Das Plangebiet ist von Knicks im Norden und Westen begrenzt. Sie werden in inrem
Bestand gesichert und tber 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Knick-
schutzstreifen® geschutzt.

Zudem ist ein neuer Knick im Stidwesten geplant. Hierfir erfolgt die Festsetzung ei-
nes anzupflanzenden Knicks innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Knickschutzstreifen“. Am Schiitzenhaus in der Studostecke des Gel-
tungsbereichs wird dagegen eine Pflanzung aus heimischen Gehélzen auf einer pri-
vaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen” festgesetzt, weil
dort mit 6 Metern Breite nicht ausreichend Platz fir die Anlage eines Knicks ein-
schlieBlich Knickschutzstreifen vorhanden ist.

Im Plangebiet bestehen markante Baume, die ebenfalls in ihnrem Bestand gesichert
werden.

Eine Verbreiterung des bereits vorhandenen Knickdurchbruches wird erforderlich, um
die erforderlichen Sichtschutzstreifen in Richtung Bundesstrafte zu sichern. Fir die-
sen wird eine Inaussichtstellung im Planverfahren beantragt.

Die Kompensationen, die fiir die Eingriffe im Plangebiet erforderlich sind, werden zum
Teil Uber die Neuanlage von Knicks im Geltungsbereich erreicht. Damit der Ausgleich
verbindend im Bebauungsplan gesichert wird, erfolgt die Festsetzung, dass die im
,Teil A: Planzeichnung* festgesetzten "anzupflanzende Knicks" und die ,Knickschutz-
streifen“, die mit vorhandenen und anzupflanzenden Knicks Uberstellt sind, als Aus-
gleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in-
nerhalb des Plangebietes dienen.

Artenschutz

Die fur die geplante Nutzung in Anspruch genommene Flache hat eine allgemeine
Bedeutung fir den Naturhaushalt. Es ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich
Arten der Siedlungen und der Agrarlandschaft zu finden sind, die keine spezialisierten
Lebensraumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind. Die umgebenden Knicks
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und auch als Tierlebensraum wer-
den mit Ausnahme eines 23 m langen Abschnitts erhalten. Deshalb wurden keine
faunistischen Kartierungen durchgefiihrt. Anhand der Biotopausstattung bedeutet
dieses fir einzelne Artengruppen folgendes:
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Saugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Saugetiere Uberwiegend Arten
des Siedlungsraums und der Agrarlandschaften zu finden sind, die keine spezialisier-
ten Lebensraumanspriche besitzen und anpassungsfahig sind. Eine Ausnahme stel-
len Flederm&ause dar. In den starkeren Baumen > 40 cm Stammdurchmesser kénnen
Fledermausquartiere vorhanden sein. Mit Ausnahme einer Eiche (Stammdurchmes-
ser 35 cm), die im Knickabschnitt steht, in dem die Zufahrt angelegt wird, bleiben aber
alle alten Baume erhalten. Eine Hohlung konnte bei der Kartierung durch Sichtkon-
trolle nicht festgestellt werden. Um die Beeintrachtigung der Artengruppe Fleder-
mause ganzlich auszuschlieRen, sind die Knickgehdlze samt Einzelbaum im Zeitraum
vom 01.12. bis 28.02. zu féllen.

Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeutung als Jagdrevier von Fleder-
mausen. Mit der geplanten Bebauung geht diese Eigenschaft aber nicht verloren.

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 24 liegt am Rand des Verbreitungsgebiets der
Haselmaus, die mit den Knicks am Nord- und Westrand eine grundsétzlich gunstige
Habitatstruktur vorfindet. Deshalb wird vorsorglich davon ausgegangen, dass das Ge-
biet Teilhabitat der Haselmaus ist. Die Artenvielfalt der Knicks ist allerdings fur Ha-
selmause nicht optimal ausgebildet.

Zur Herstellung der Zufahrt ist ein Knickdurchbruch in einer Breite von 23 m anzule-
gen.

Haselmé&use leben in der aktiven Phase im Sommer auf den Gehdlzen und gehen nur
selten auf den Boden. Ende Oktober / Anfang November beginnt die Zeit des Winter-
schlafs, der in Bodennestern in der lockeren Laubschicht, im Moos, an Wurzelstub-
ben etc. abgehalten wird. Daher sind notwendige Fallungen im auch fir Fledermause
geeigneten Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. auszufiihren. Hierbei handelt es sich
um eine Vergramungsmafnahme, bei der evtl. vorhandene Haselmause nach dem
Winterschlaf in die benachbarten Knickabschnitte wandern kénnen.

Die anschliefend notwendigen Geholzrodungen als Mafinahme zur Vermeidung von
Zugriffsverboten (das Tétungs- und Verletzungsrisiko darf nicht signifikant erhéht
werden) sind im Nachgang entweder ab Mai oder vor Beginn der Winterruhe im Frih-
herbst bis zum 15.10. vorzunehmen. Die MafRnahme ist durch fachlich versierte Um-
weltbaubegleitung abzusichern. Die dkologische Funktion des Lebensraumkomple-
xes bleibt bei Entfernung der genannten Gehdlze erhalten.

Vogel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Strukturen vor allem ein Lebens-
raumpotential fir Geholzbewohner der Knicks und der Siedlungsrander. Zudem sind
Arten der Agrarlandschaften und einzelne Arten mit sehr groRen Revieren zu erwar-
ten.

Die typische Vogelwelt der Knicklandschaften - geholz- oder gebuschbritende Arten
- baut jahrlich neue Nester und hat keine besonderen Bindungen an spezielle Le-
bensraumstrukturen.

Die Ackerflache selbst ist fir diese Arten nur von geringer Bedeutung. Mit Ausnahme
eines Knickdurchbruchs auf einer Lange von 23 m, der fiir die Herstellung der Zufahrt
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notwendig ist, werden die hochwertigen Biotope von der Planung nicht berihrt. Po-
tenzielle Brutplatze bleiben erhalten.

Plan:

Seite 25 von 55

Schilie ... Landschaftsarchitektur

Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Elmenhorst
Stand: 27.02.2025

2.5.3 Eingriff und Ausgleich
Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:
Mit einer Entwicklung von Bauplatzen einschlielich ErschlieBung ist eine Verande-
rung der Nutzungen und Gelandeoberflachen verbunden. Zur Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs wird der Erlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ vom 09.12.2013 herangezo-
gen. Die Kompensation fir Eingriffe in Knicks richtet sich nach den ,Durchfihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz* vom 13.06.2013.
Danach werden fiir die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zunachst die GréRen
der zu erwartenden Eingriffsflachen ermittelt. Diese werden zur Bestimmung der Ein-
griffsintensitat mit einem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert entsprechend hoch
angesetzt wurde. Aus der Summe aller Teilflichen ergibt sich der gesamte Aus-
gleichsbedarf.
In einem zweiten Schritt wurden analog zur obigen Flachenermittlung die Flachen im
Geltungsbereich ermittelt, die nach Abschluss der Umgestaltung einen Wert fir den
Naturhaushalt besitzen. Auch diesen wurde dem kiinftigen Biotopwert entsprechend
ein Ausgleichsfaktor zugewiesen.
Bestandsflachen
Eingriff in Biotop-
und Nut- Flache (m?) Ausgleichsfak-  Ausgleichsbe-
zungstyp / Lange (m) tor darf (m?)
AAy, Intensivacker
14.079 m? Gewer-
begrundstiicke Ver-
siegelungsgrad
max. 80 %
11.263 m? 0,5 5.632 m?
AAy, Intensivacker
6.001 m? Gemein-
bedarfsgrundstiick
Bauhof
Versiegelungsgrad
max. 80 %
4800 m? 0,5 2.400 m?
AAy, Intensivacker
Flache fur Versor-
gungsanlagen — An-
lage eines Regen-
riickhaltebeckens
1.816 m? 1.816 m? 0,2 363 m?
AAy, Intensivacker
Anlage einer Stich-
stralle von 1.190 m?
1.190 m? 0,5 595 m?
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Bestandsflachen

Eingriff in Biotop-
und Nut- Flache (m?) Ausgleichsfak- Ausgleichsbe-
zungstyp / Léange (m) tor darf (m?

Summe des Aus-
_gleichs-bedarfes 8.990 m?

HWy, Knickdurch-

bruch zur Erschlie-

Rung des Gebiets

23 m 23 m 2 46 m

HWy, Knickfunkti-
onsverlust durch
angrenzende Ge-

werbegrundstiicke

100 m 100 m 0,1 10 m
Summe des Aus-

gleichsbedarfes

fur Knicks 56 m

AusgleichsmaR-

nahmen
Art des Ausglei- Flache (m?) Ausgleichsfak-
ches /| Léange (m) tor Ausgleichs (m)

Neuanlage von
Knicks im Geltungs-
bereich 60m 60 m 1 60 m

Summe des erbrach-
ten Ausgleiches fur
Eingriffe in Knicks 60 m

Mit der Durchfiihrung dieser MaRnahmen ist der erforderliche Ausgleich fir den fla-
chenhaften Ausgleich im Geltungsbereich nicht erbracht. Es fehlen 8.990 m?. Diese
konnen lber einen Flachenpool nachgewiesen werden, fur den eine vertragliche Ver-
einbarung zwischen der Gemeinde und dem Eigentimer besteht. Die dort verzeich-
neten Flachen liegen innerhalb der Gemeinde Elmenhorst. Der Ausgleich wird also
im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang erbracht. Aktuell stehen in diesem Fla-
chenpool noch 39.110 m? zur Verfligung. Mit der Ausbuchung von 8.990 m2 m? aus
diesem Flachenpool ist der notwendige Ausgleich erbracht. Das Landschaftsbild ist
nach Abschluss der MaRnahme im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes neugestal-
tet.
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2.6

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient ausschlieBlich dem Gemeinbedarf bzw. der Gewerbenutzung.
Somit sind keine Spielangebote erforderlich.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde El-
menhorst, von LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, Projektnummer: 22253.00,
vom 18. August 2023 ist als Anlage 2 in die Begrindung aufgenommen worden.

Diese beinhaltet folgende stadtebaulich relevante Aussagen unter Punkt 6 zum Plan-
gebiet:

a) Allgemeines

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 24 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines
Bauhofes sowie der Ausweisung von Gewerbegebietsflichen zu schaffen. Im
Gewerbegebiet sind die nach § 8

(3) 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die in Aussicht genommene Flédche befindet sich westlich der Wohnbebauung
entlang der Straf3e Alte DorfstralBe und des anséssigen Schiitzenvereins und wird
im Norden durch die Bargfelder Stral3e (B 75) begrenzt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt liblicherweise eine Beur-
teilung anhand der Orientierungswerte geméaf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem L&rm und Verkehrsldrm un-
terschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms auf
offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslérm-
schutzverordnung") orientieren.

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen sind ge-
ménR Abschnitt 7.6 der DIN 18005 gemé&R TA Lérm in Verbindung mit DIN ISO
9613-2 zu berechnen.

b) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastung aus Gewerbeldrm wurden die Beurtei-
lungspegel an den mal3geblichen Immissionsorten aul3erhalb des Plangeltungs-
bereiches sowohl tags als auch nachts fiir den Prognose-Nullfall und den Prog-
nose-Planfall berechnet

Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerduschimmissionen nach den Kriterien der
TA Larm ermittelt und beurteilt.
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Zur Berticksichtigung der Belastungen aus Gewerbeldrm werden im Nullfall der
offene Schiel3stand des Schiitzenvereins von Elmenhorst und Umgegend von
1962 e.V. beriicksichtigt. Im Planfall kommen der Bauhof und die geplanten Ge-
werbefldchen im Bebauungsplan Nr. 24 hinzu.

Fiir den Schiel3stand und den Bauhof erfolgten detaillierte Betrachtungen.

Fiir die geplanten Gewerbefldchen wurden entsprechend geeignete immissions-
schutzrechtlich vertrégliche flaéchenbezogene immissionswirksame Schallleis-
tungspegel abgeleitet. Im Tageszeitraum ist das der Planungsansatz fiir unein-
geschrénkte Gewerbegebiete geméR DIN 18005 von LW" = 60 dB(A) tags. Fiir
den Nachtzeitraum sind zur Erzielung einer immissionsschutzrechtlichen Vertrég-
lichkeit in der Bauleitplanung Abweichungen von den flachenbezogenen immis-
sionswirksamen Schallleistungspegeln fiir uneingeschrénkte Gewerbegebiete er-
forderlich. Fiir die Gewerbefldchen GE 1 und GE 2 im Geltungsbereich wurde der
immissionsschutzrechtlich vertrégliche flichenbezogene immissionswirksame
Schallleistungspegel LW" (bezogen auf 1 Quadratmeter) fiir den Nachtzeitraum
von Lw" = 45 dB(A) nachts und fiir GE 3 von Lw" = 50 dB(A) nachts ermittelt. Die
immissionsschutzrechtlich vertrédglichen flaichenbezogenen immissionswirksa-
men Schallleistungspegel kénnen bei schalltechnischen Untersuchungen als
Vorbelastungen beriicksichtigt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass lediglich an zwei Immissionsorten (/10
01, 10 03) in den Obergeschossen geringfiigige Uberschreitungen aus Vor- und
Zusatzbelastung des fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswertes
zu erwarten sind.

Fiir die stadtebauliche Bewertung ist festzustellen, dass fiir die kiinftige L&rmsi-
tuation von einer immissionsschutzrechtlichen Vertréglichkeit auszugehen ist.
Die Zusatzbelastungen aus dem Plangeltungsbereich fiihren nur zu geringen Zu-
nahmen von weniger als 1 dB(A). Pegelzunahmen dieser Gréf3e sind nicht wahr-
nehmbar, sodass nicht mit zusétzlichen Beldstigungen zu rechnen ist.

Im Nachtzeitraum wird der fiir allgemeine Wohngebiete geltende Orientierungs-
wert von 40 dB(A) nachts eingehalten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf den Baugrenzen des Gewerbege-
bietes im Siidosten des Plangeltungsbereiches aus dem Betrieb des Schiel3stan-
des Uberschreitungen des geltende Orientierungswertes fiir Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags zu erwarten. Im Norden des Plangeltungsbereiches und im Bereich
der Gemeinbedarfsflache wird der geltende Orientierungswert tags eingehalten.

An den von Uberschreitungen des Orientierungswertes / Immissionsrichtwertes
betroffenen Gebé&udeseiten, sind fiir eine rechtsichere Abwégung die Immission-
sorte an den betroffenen Fassaden gemél3 TA Ld&rm auszuschlieen. Dies kann
durch den Einbau von Festverglasung (Lichtéffnungen) oder durch Grundrissge-
staltung (Anordnung von schutzbedlirftigen Rdumen an der ldrmabgewandten
Seite) umgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigung kann von diesen
Festsetzungen durchaus abgewichen werden, sofern detailliert nachgewiesen
wird, dass an den Immissionsorten geméaR3 TA Ldrm die geltenden Immissions-
richtwerte eingehalten werden.

Im Nachtzeitraum wird der fiir Gewerbegebiete geltende Orientierungswert von
50 dB(A) nachts im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.
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Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der
TA Lérm entsprochen.

c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslérm berechnet. Dabei wurden der StralRenverkehrsldrm auf den mal3-
geblichen StraRenabschnitten berticksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen der BundesstraBe B 75 und der Landesstralle L 82
wurden der Larmkartierung 2017 des Landes Schleswig-Holsteins entnommen
und auf den Prognosehorizont 2035/40 hochgerechnet (Hochrechnungsfaktor:
1,1). Die maRgeblichen SV-Anteile (Kfz mit mehr als 3,5 t zuldssigem Gesamtge-
wicht) wurden gemaR RLS-19 angesetzt.

Zur Beriicksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolgte eine Ab-
schétzung der zu erwartende Verkehre.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln
der RLS-19.

Zusammenfassend ist fiir die Bebauung im Nahbereich der Bargfelder Stralle
sowie beidseitig der Bundesstralle (B 75/ L 82), insbesondere im Kreuzungsbe-
reich, festzustellen, dass sowohl die jeweils geltenden Orientierungswerte als
auch die jeweils geltenden Immissionsgrenzwerte lberschritten werden.

An den Immissionsorten 10 01 10 15 und 10 16 wird im Nachtzeitraum bereits im
Prognose-Nullfall der Anhaltswerte der Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) nachts
liberschritten.

AusschlieBlich an den Immissionsorten siidlich der Bargfelder Stral3e und west-
lich der Alten DorfstraRe sind weder im Prognose-Nullfall noch im Prognose-Plan-
fall Uberschreitungen der fiir Dorfgebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von
64 dB(A) tags und von 54 dB(A) nachts zu erwarten.

Die rechnerischen Zunahmen liegen mit maximal 0,3 dB(A) tags und nachts deut-
lich unter der Schwelle der Wahrnehmbarkeit von 1 dB(A) und der Erheblichkeits-
schwelle von 3 dB(A). Eine solche rechnerische Erhéhung liegt in einem Bereich,
der durch eine Verdnderung des allgemeinen Verkehrsgeschehens, losgelést
von innerstédtischen MaRnahmen, entstehen kann. Aufgrund der lediglich rech-
nerisch nachweisbaren Erhéhung der Beurteilungspegel ist die Zunahme aus B-
Planinduzierten Zusatzverkehr als zumutbar anzusehen. Eine tatséchliche Ver-
dnderung der Lérmsituation fiir die Betroffenen tritt nicht ein.

Fiir eine rechtssichere Abwégung ist fiir die straBennahe Bebauung, an denen
durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr die Anhaltswerte der Gesundheits-
gefahr von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts erstmalig erreicht oder wei-
tergehend iiberschritten werden, eine Priifung und Umsetzung von Lédrmschutz-
maRnahmen in Anlehnung an die Verkehrslédrmschutzverordnung (16. BImSchV)
erforderlich. Der durch die vorliegende Planung hervorgerufene Konflikt kann so-
mit rechtssicher gelést werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte fiir Gewer-
begebiete von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A) nachts (iberwiegend eingehalten.
Die fiir Gewerbegebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A) tags und
von 59 dB(A) nachts werden im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.
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Der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A)
nachts werden ebenfalls nicht erreicht.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind aktive Lérmschutzmal-
nahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm nicht erforderlich.

GeméR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz vor von auRen eindringenden Geréuschen. Die Dimen-
sionierung des passiven Schallschutzes erfolgt iiber die maRgeblichen AuRen-
lérmpegel gemé&R DIN 4109. Die maf3geblichen AuRenldrmpegel sind in der Ab-
bildung 1 fiir schutzbediirftige Rdume dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maligeblichen AuRenlérmpegel
von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen
Baukosten zu rechnen ist.

Abbildung 1: maRgeblicher AuRenlarmpegel fir schutzbedrftige R4ume

> 65.0dB
B> 70.0d8
1> 75.0dB
> 80.0¢B

Fazit: Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Auswirkung der Planung des Gewer-
begebietes in der Flache auf die Immissionsorte 1 bis 4 untersucht worden sind, die
als WA-Gebiete angestuft sind. Wie der Tabelle 7 des Gutachtens zu entnehmen ist,
werden die Orientierungswerte nicht Gberschritten.

Weiterhin wurde der Verkehrslarm untersucht, der auf das Plangebiet einwirkt. Die
Planung fuhrt zu einer Erhéhung der Immissionen um 0,2 dB (A). Im Plangebiet sind
somit die zulassigen Orientierungswerte fir GE-Gebiete durch die Immissionen von
der B 75 tags um ca. 2 dB (A) tiberschritten und nachts um ca. 6 dB (A). Entspre-
chend erfolgt die Festsetzung der im Gutachten empfohlenen passiven
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4.1

4.2

Schallschutzmafnahmen. Auf die Festsetzung eines Larmschutzwalles zum Gewer-
begebiet wird hingegen verzichtet, da Gewerbegebiete einsehbar bleiben mussen,
damit die Kunden sie sehen und finden. Um die Funktionsfahigkeit des Gewerbege-
bietes abzusichern, wird auf einen aktiven Larmschutzwall verzichtet.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die SH-Netz AG vorgenommen.

Wasserver- und —entsorgung

Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist beauftragt durch die Gemeinde.
Diese regelt die Entsorgung uiber die bestehenden Anlagen des Amtes Bargteheide-
Land mit Anschluss an das Entsorgungsnetz des Klarwerkes Bargteheide.

Die Tragerschaft der Niederschlagswasserentsorgung obliegt der Gemeinde Elmen-
horst. Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt tber die zentralen
Versorgungseinrichtungen des Amtes Bargteheide-Land.

Gemal der Anlage 3a kann die Ableitung des Niederschlagswasserentsorgung wie
folgt gesichert werden:

,Fiir den geplanten B-Plan 24 wurde im Rahmen der vorliegenden Ausarbei-
tung nachgewiesen, dass fiir das anfallende Niederschlagswasser im Pla-
nungsgebiet selbst ausreichend Fldche zur Realisierung der vorgesehenen
Riickhaltung zur Verfiigung steht. Die Riickhaltung dient dabei zum einen der
Minimierung der erforderlichen Kanaldurchmesser im unterhalb gelegenen Ka-
nalnetz als auch der Einhaltung der Klédrbedingungen fiir die in der Genehmi-
gung 2014 angesetzte Regenspende qr1s.1, die von dem ansonsten tiblichen
Ansatz von q: it abweicht.

Weiterhin wurde aufgezeigt, dass zur Sicherstellung der Ableitung aus dem B-
Plan ein neuer Vorflutkanal derzeit geplant und in 2024/2025 ausgefiihrt wer-
den soll. Sofern dieser Vorflutkanal nicht planmé&Rig fertig gestellt werden
sollte, besteht fiir die zeitlich gebundene Eréffnung des neuen amtseigenen
Bauhofs die Option, das Niederschlagswasser durch max. Ausnutzung der ge-
planten Riickhaltekapazitdten im B-Plan durch einen minimalen Drosselab-
fluss von rd. 2l/s an die vorhandene Ortskanalisation anzuschlieBen und iber
das RRB 16/17 in das RRB 21 einzuleiten.

Fiir das am Ende relevante RRB 21 konnte nachgewiesen werden, dass im
Verbund mit dem RRB 16/17 ausreichend Riickhaltevolumen zur Verfiigung
steht, um die Anforderungen des A-RW 1 hinsichtlich der zuldssigen Uberflu-
tungshéaufigkeit in ein Vorranggewdésser einzuhalten. Weiterhin wurde nachge-
wiesen, dass der im RRB 21 vorhandene Kilédrbereich ausreichend
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dimensioniert ist, um die zusétzlichen Wassermengen aus dem neuen B-Plan
aufzunehmen.

Auch fiir das aufnehmende Gewésser B 35 ,Miihlengrund” konnte aufgezeigt
werden, dass die noch im Rahmen des alten Merkblattes M2 geplante Erhé-
hung des Drosselabflusses von derzeit 20 I/s auf zukiinftig 60 I/s auch den
Anspriichen des aktuell gliltigen Regelwerks (A-RW 1) gerecht wird und wie
geplant umgesetzt werden kann. Die hierfiir als Vorbedingung erforderlichen
Malnahmen im Ortsteil Fischbek werden im Friihjahr 2024 umgesetzt sein.

Das Riickhaltebecken in Fischbek ist mittlerweile fertiggestellt und in Betrieb,
die MalBnahmen zur Niederschlagswasserbehandlung sind an ein ausfiihren-
des Unternehmen beauftragt und befinden sich aktuell in der Vorbereitungs-
phase der Baustelle durch das ausfiihrende Unternehmen. (*)

Zusammenfassend sind damit alle Voraussetzungen gegeben, dass die Nie-
derschlagsentwésserung des B-Plans 24 als gesichert angesehen werden
kann.“

(*) Hinweise von der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH vom 02.07.2023: Das

Regenrickhaltebecken im OT Fischbek ist fertig gestellt und in Betrieb. Die MafRnah-
men zum Bau von Behandlungsanlagen des Oberflachenwassers der K 57 und K 92
im OT Fischbek sind durch die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH vergeben.
Die MalRnahmen beginnen im September 2023 und werden im Frihjahr 2024 abge-
schlossen sind.

In der Anlage 3b erfolgt eine ergédnzende Aussage zur Regenwasserklarung wie folgt:

»In dem Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag vom 07.09.2023 wurde bereits er-
wéhnt, dass die Regenwasserklédrung des B-Plan 24 im Plangebiet selbst er-
folgen soll. Dieser Ansatz wird auch in der bisherigen Stellungnahme des Krei-
ses aus wasserwirtschaftlicher Sicht bevorzugt. Damit wird auch dem Gebot
Rechnung getragen, unterschiedlich verschmutze Teilstréme nicht zu vermi-
schen.

Die Regenwasserkldrung erfolgt somit ausschlie3lich im Plangebiet selbst, die
Durchleitung durch das vorhanden RRB 21 dient somit nur der Riickhaltung
vor der Einleitung in das Gewésser. Die notwendigen Riickhaltekapazitidten
wurden bereits mit dem o.g. Fachbeitrag nachgewiesen.

Wie bereits dargelegt, erfolgt eine Vordrosselung des Abflusses aus dem B-
Plan 24 durch ein neues Regenriickhaltebecken im Plangebiet. Zusétzlich soll
eine Regenwasserkldrung vor der Einleitung in das neue RRB im Plangebiet
erfolgen. Diese Regenwasserkldrung erfolgt nach den aktuellen Anforderun-
gen gem. DWA-A 102-2.

Bei dem B-Plan 24 handelt es sich um ein Gewerbegebiet. Derzeit sind die
einzelnen Betriebe noch nicht vollstédndig bekannt, die sich in dem Gewerbe-
gebiet ansiedeln werden, derzeit ist jedoch wahrscheinlich, dass dies eher Ge-
werbebetriebe mit geringem KFZ-Verkehr {DTV < 2.000) sein werden. Weiter-
hin wird davon ausgegangen, dass keine Fldchen, von denen eine besondere
Beeintrachtigung des Niederschlagswasser zu erwarten ist, direkt ohne Vor-
behandlung an die Niederschlagsentwésserung angeschlossen werden. Sollte
von Einzelflichen eine besondere Beeintréchtigung ausgehen, wird seitens
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des Betreibers der Niederschlagsentwésserung eine dezentrale Vorbehand-
lung (z.B. Olabscheider o0.dgl.) gefordert werden.

Unter den zuvor genannten Annahmen sind ausschlie3lich Fldchen der Kate-
gorie | und Il nach DWA-A 102-2 angeschlossen. Bei den Fldchen der Kate-
gorie Il handelt es sich um die ErschlieBungsstral3e sowie die Grundstiicksfla-
chen, bei den Fldachen der Kategorie | um die Dachfldchen der geplanten Ge-
werbebauten. Da die Bebauung und damit die Dachfldchengré3e noch nicht
feststeht, wurde auf der sicheren Seite liegend zunéchst ein relativ geringer
Dachfldchenanteil angenommen. Fiir die geplante Fldche des Bauhofs als
grofRe Einzelfldche wurde ein Dachfldchenanteil von 156% angenommen, fiir
die (brige Gewerbefldche wurde ein Dachfldchenanteil von 20% angesetzt.
Tatsé&chlich diirfte der Dachflachenanteil wahrscheinlich deutlich dartiber lie-
gen und damit die tatsdchliche Verschmutzung des Niederschlagswassers ge-
ringer ausfallen als hier angesetzt (sichere Seite).

In der Anlage 1 ist die Uberpriifung hinsichtlich des Erfordernisses einer Re-
genwasserbehandlung nach DWA-A 102-2 dargelegt. Danach befinden sich
rd. 21 % der abflusswirksamen Flédchen in der Kategorie | und rd. 79 % in der
Kategorie Il. Aus dieser Einteilung berechnet sich nach DWA-A 102 ein jéhrli-
cher Gesamtstoffabtrag von rd. 848 kg. Der damit vorhandene flachenspezifi-
sche Stoffabtrag liegt mit rd. 478 kg/(ha*a) deutlich iiber dem nach DWA-A
102 zuléssigen flachenspezifischen Stoffabtrag von 280 kg/(ha*a). Bei einer
angeschlossenen abflusswirksamen Flédche von rd. 1,78 ha resultiert daraus
ein zuldssiger Austrag von rd. 497 kg/a. Bezogen auf den vorhandenen Ge-
samtaustrag von 848 kg/a ergibt sich daraus ein notwendiger Stoffriickhalt von
rd. 351 kg/a.

Gemé&R den Anforderungen des DWA-A 102 ist damit eine Regenwasserbe-
handlungsanlage mit einem notwendigen Wirkungsgrad von rd. 46,0 % vor der
Einleitung in das Gewésser erforderlich, sofern man auf der sicheren Seite
liegend mit einem Stoffaustrag iber einen externen Bypass rechnet. Ohne An-
satz eines Bypasses reduziert sich der notwendige Wirkungsgrad auf rd.
41,4 %.

Nach dem derzeitig noch giiltigen DWA-A 102-2 existieren verschiedene Még-
lichkeiten, die notwendige Regenwasserklédrung zu realisieren. Aufgrund des
benétigten Platzbedarfs scheidet ein Retentionsbodenfilter an dieser Stelle je-
doch aus. Somit verbleiben klassische Regenkldrbecken (ggf. Lamellenklérer)
- die nach aktuellem Stand nicht im Dauerstau betrieben werden sollen - und
technische Filter. Die regelméRige Enleerung eines Regenkldrbeckens wird
jedoch unter dem Gesichtspunkt der Fremdwassereinleitung in den Schmutz-
wasserkanal (und damit der Kldranlage) kritisch gesehen, insbesondere da
nicht sichergestellt ist, dass die eingeleiteten Stoffe auch tatséchlich in der
Kléranlage zuriickgehalten werden. Es ist u.U. davon auszugehen, dass hier
dann effektiv kein Stoffriickhalt erreicht wird, sondern lediglich eine Verlage-
rung des Ortes des Stoffeintrags. Weiterhin kénnen die mitgefiihrten Sand-
frachten auch zu Beeintréchtigungen vorhandener Druckentwésserungssys-
teme (Hebeanlagen und Leitungen) fiihren.

Aus den vorgenannten Griinden wird daher aktuell der Einbau eines techni-
schen Filters im Zulauf des Regenriickhaltebeckens im B-Plan 24 préferiert.
Allerdings sind nach Kenntnis des Verfassers im Rahmen der Erarbeitung und
Einfiihrung des A-RW 2 Uberlegungen im Raum, Regenkldrbecken mit
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Dauerstau abweichend zum DWA-A 102-2 in Schleswig-Holstein wieder zuzu-
lassen. Sollte hier der zeitliche Ablauf sich so darstellen, dass das A-RW 2 mit
diesem Passus vor der konkreten Beantragung des hier betrachteten Regen-
kldrbeckens eingefiihrt wird, ist auch der Einsatz eines Regenkldrbeckens
(ggf. Lamellenklérer) mit Dauereinstau dann wieder eine denkbare Alterative.

Insofern ist eine konkrete Festlegung auf ein System an dieser Stelle noch
nicht sinnvoll. Es gibt jedoch fiir beide Szenarien entsprechende technische
Lésungen verschiedener Hersteller, die sich mit liberschaubarem Platzbedarf
realisieren lassen. Die beigefiigte Anlage 1 (Uberpriifung Erfordernis Regen-
wasserbehandlung nach DWA-A 102-2) wurde mit einem Excel-Tool des Her-
stellers Rehau vorgenommen, der das System SediClean in seinem Portfolio
hat. GeméaR der Ausweisung in der Anlage 1 wéren zur Erreichung des erfor-
derlichen Wirkungsgrades (bei den angesetzten Fldchenansétzen) zwei Se-
diClean Systeme mit je 12 m Lénge erforderlich. Diese kénnten z.B. in der
ErschlieBungsstralle oder auch direkt vor dem Regenriickhaltebecken unter-
gebracht werden. Hinzu kdme ggf. eine Pumpstation zur Entleerung des Sys-
tems nach Ereignisende und ein entsprechender Bypass. Eine vom Reini-
gungsverfahren ahnliche Variante (Sedimenatation) bietet der Hersteller mall
mit seinen Lamellenkldrem an. Alternativ kénnte auch ein technisches Filter-
system (z.B. System FILTAPEX®) zum Einsatz kommen, was auch derzeit in
&hnlicher Form bereits im Ortsteil Fischbek im Bau ist. Hier wére dann ein
Rundschacht mit einem Durchmesser von 2,60 m oder 3,00 m, je nach tat-
séchlich angeschlossener Fldchengrél3e erforderlich, der auch hinsichtlich des
Platzbedarfs vor dem geplanten RRB realisiert werden kann. In diesem Fall
kénnte auf den Bypass und die Pumpstation verzichtet werden.

Um die Regenwasserkldrung genehmigungsreif zu planen, bedarf es weiterer
vorlaufender Planungen (StraBenbau und Entwésserungsplanung im B-Plan-
Gebiet), um das gewéhlte System hinsichtlich der Lage und Einbindung daran
anzupassen. Grundsétzlich kann aber festgehalten werden, dass eine Regen-
wasserkldrung im B-Plan 24 mit mehreren Alternativen technisch umsetzbar
und geplant ist.

Insofern kann die Regenwasserkldrung neben der Regenwasserableitung als
gesichert angesehen werden.”
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4.3

Bild 14: Atlas Nord, gefunden am 19.04.2023 unter https://danord.gdi-sh.de/vie-
wer/resources/apps/Wasserland DAV/index.html?lang=de#/
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Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation)
hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Den abwehrenden Brandschutz in der Gemeinde Elmenhorst gewéhrleisten die "Frei-
willigen Feuerwehren Elmenhorst".

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fiir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgeméaRem Ermessen festzulegen. Bezliglich der Entnahme des Losch-
wassers aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung, wird auf die Arbeits-
hilfe fur die Bemessung des Loschwasserbedarfs mit Angabe zu Hydrantenabstan-
den ,Arbeitsblatt DVGW-Information Wasser Nr. 99 mit dem Anhang W 405 (Bereit-
stellung von Ldschwasserdurch die offentliche Trinkwasserversorgung)" hingewie-
sen. Das Merkblatt sieht in der Regel einen Hydrantenabstand von unter 150 m vor,
so dass die erste Léschwasserentnahmestelle maximal 75 m von der Grundstticks-
grenze des betroffenen Gebaudes vorhanden sein muss.

Gem. dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (iber
eine Loschzeit von 2 Stunden nur dann ausreichend, wenn die (iberwiegende Bauart
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44

4.5

4.6

aus feuerbestandigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen
und harten Bedachungen besteht.

Fiir Gebaude oder Gebaudeteile im Bereich der Industrie und des Gewerbes, die der
Produktion (Herstellung, Behandlung, Verwertung, Verteilung) oder Lagerung von
Produkten oder Giitern dienen sind in der Regel die in der Muster-Richtlinie Gber den
baulichen Brandschutz im Industriebau (Muster-Industriebaurichtlinie - MindBauRL):
2019-05 aufgefiihrten Anforderungen zu erfiillen. Insbesondere ist dann von einem
Loschwasserbedarf tiber einen Zeitraum von zwei Stunden

= von mindestens 96 m? /h bei Abschnittsflachen bis zu 2.500 m? und
= von mindestens 192 m%h bei Abschnittsflachen von mehr als 4.000 m? auszuge-
hen (siehe Punkt 5.1 der Muster-Industriebau-Richtlinie - MindBauRL).

Das Plangebiet kann an das vorhandene Trinkwasserrohrnetz angeschlossen wer-
den, welches einen Mindestdruck von 48 m®h im Regelfall aufweist. Somit kann aus
diesem auch die allgemeine Grundversorgung gesichert werden. Eine Messung soll
jedoch erfolgen, sobald konkrete Bauantrage vorgelegt werden.

Wertstoffentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stor-
marn, der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsor-
gung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen des
Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen".

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist maglich.

Richtfunk

Prifgebiet Ort: Elmenhorst, LK Stormarn Prifgebiet Koordinaten (WGS84
Grad/Min./Sek.):

NW: 10°E 15' 10,45" 53° N 46' 07,79"
SO: 10° E 15'33,70" 53° N 45' 54,73"

auf Grundlage Ihrer Angaben wurde von uns eine Uberpriifung des o. g. Gebiets auf
Beeintrachtigungen von funktechnischen Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Rada-
ren, radioastronomischen Einrichtungen sowie Funkmessstellen der Bundesnetza-
gentur (BNetzA) durchgefiihrt. Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer Betreiber in die
weitere Planung sollen Stérungen vermieden werden.
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5.1

5.2

Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv:
BETREIBER RICHTFUNK:

Plusnet GmbH
Rudi-Conin-StraRe 5a 50829 KdIn Deutschland

E-Mail: frequenzzuteilungen@plusnet.de

BETREIBER RADARE:

Es sind keine Radare betroffen.

BETREIBER RADIOASTRONOMIE:

Es sind keine Radioastronomie Stationen betroffen.

FUNKMESSSTELLEN DER BNETZA:

Es sind keine Funkmessstandorte der BNetzA betroffen.

HINWEISE

Altlasten

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 03.11.2023) sind keine Hinweise zu Altablagerungen,
altlastenverdéchtigen Flachen, Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen be-
kannt.

Bodenschutz
Vorsorge gegen schadliche Bodenveréanderungen: Gemaf § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenveréanderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mall zu beschréanken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
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5.3

(BaustraRen, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
BaustraRen sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckméRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufilhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzufiihren sind, ist in der Projektphase zu priifen, ob
die Notwendigkeit fiir ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergeprégte Bereiche eingebracht werden, ist zu pru-
fen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.a.) oder andere
Griindungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung nattrlichen Organis-
men im Grundwasser auszuschlieRen.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

Archiologie und Denkmalschutz

Bisher sind keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Der tiberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archéologischen Interessen-
gebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archéologischen Denk-
malen, zu rechnen.
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Bild 15: Karten vom Atlas Nord, gefunden am 19.04.2023 unter https://danord.qdi-
sh.de/viewer/resources/apps/Archaeologie SH/index.html?lang=de#/
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Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Ei-
gentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6.

UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Einleitung

Die Gemeinde Elmenhorst plant mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 24 die Schaffung eines
neuen Standorts fiir den Amtsbauhof, weil der Vertrag fir das aktuell zur Verfugung stehende
Grundstiick auslauft. Dafiir werden 0,6 ha benétigt. Weiterhin sind 1,4 ha als Gewerbeflache
geplant, um den Bedarf von Interessenten vor Ort zu decken. Bendtigt werden 1.000 bis 3.000
m? groRe Grundstiicke. Die ErschlieBung erfolgt von der Bargfelder Straf3e aus.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt ca. 28.579 m2.

Die Beschreibung der Bestandssituation fiir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zustand
von Natur und Landschaft im September 2022.

Inhalte und Ziele der F-Plan-Anderung, Ziele des Umweltschutzes

1.1 | GroRe des Geltungsbe- |[Ca. 2,86 ha
reichs B-Plan Nr. 24
1.2 |Stadtebauliche Ziele Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 24 soll ein neuer Stand-
ort fir den Amtsbauhof geschaffen und die Erschlie3ung von
Gewerbeflachen ermdglicht werden. Das Grundstick liegt
am westlichen Ortsrand von Elmenhorst an der Bargfelder
Strale.
1.3 |Darstellung im Land- Der Landschaftsplan der Gemeinde von 2002 weist den
schaftsplan Geltungsbereich des B-Plans Nr. 24. als geplante Sied-
lungsentwicklungsflache aus. Am Sudrand soll eine in-
nerortliche Griinverbindung entwickelt werden. Der Knick
im Norden ist als hochwertig, der im Westen als mittelwer-
tig eingestuft. Konflikte mit Zielen des Naturschutzes beste-
hen nicht.
1.4 |Im B-Plangebiet zu beachtende Schutzkriterien:
1.4.1 | Natura 2000 Gebiete Westlich des Plangebiets liegt das als FFH-Gebiet ausge-
wiesene Natura 2000-Gebiet DE 2227-304 ,Neuenteich
und Binnenhorster Teiche“. Die Entfernung betragt
ca.1.000m.
1.4.2 | Naturschutzgebiete ge- | Keine Naturschutzgebiete gemaR § 13 LNatSchG vorhan-
mafR § 13 LNatSchG den.
1.4.3 | Nationalparke gemaR § |Keine Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG vorhanden.
24 BNatSchG
1.4.4 | Landschaftsschutzge- |Das Plangebiet ist als Landschaftsschutzgebiet ,EImen-
biete gemaR § 15 horst* ausgewiesen. Die Verordnung wurde am 14.11.1969
LNatSchG erlassen.
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1.4.5

Gesetzlich geschutzte Bi-

Im Norden an der Bargfelder Stral’e und am westlichen

otope gemal § 21 Grundstiicksrand sind Knicks vorhanden, die nach § 21
LNatSchG LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope sind.
1.4.6 | Wasserschutzgebiete In naher Umgebung um das Plangebiet sind keine Wasser-

gemal § 4 LWG sowie
Uberschwemmungsge-
biete gem. § 57 LWG

schutzgebiete vorhanden.

Ein Uberschwemmungsgebiet gem. § 57 LWG ist im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

1.4.7

Denkmalschutzgesetz-
lich geschiitzte Anlagen
(Kulturdenkmale, Denk-
malensembles, Boden-
denkmale...)

Keine denkmalgeschiitzten Anlagen gemaR § 5 (1) und § 5
(2) DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

1.4.8

Bundesartenschutzver-
ordnung gemalR § 1
BArtSchV

Es sind keine detaillierten Kenntnisse iber nach § 1 BArt-
SchV geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Aufgrund der Art der Planung ist aber nicht damit zu rech-
nen, dass verbotene Handlungen nach der Bundesarten-
schutzverordnung an geschitzten Tier- und Pflanzenarten
ausgelbt werden.

1.4.9

Besonders geschitzte
und streng geschiitzte
Arten nach § 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse Uber nach § 1 BArt-
SchV geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Ge-
schitzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung
nicht festgestellt werden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, weil
die zur Bebauung vorgesehene Flache nur eine allgemeine
Bedeutung fiir den Naturschutz besitzt.

Werden Maflinahmen an den Gehdlzbestanden vorgenom-
men, z. B. der Riickschnitt von Gehdlzen, sind die Zugriffs-
verbote gemaR § 44 BNatSchG (Tétung, Beschadigung,
Zerstoérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten; bei den streng geschitzten Arten zuséatzlich
Verbot der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-
, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu be-
ricksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders ge-
schitzten und die streng geschiitzten Arten und ihre Le-
bensstéatten nicht beschadigt oder zerstort.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefihrt, da
die fiir die Planung in Anspruch genommene Fléche bisher
intensiv ackerbaulich genutzt wurde und nur ein allgemei-
nes Lebensraumpotential fir geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten besitzt. Es ist davon auszugehen, dass in diesem
Bereich Arten der Agrarlandschaften sowie des
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Siedlungsrandes (Mischgebiet mit ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betrieben, Wohnen, Gewerbe und heteroge-
nen dorflichen Freiflachen, tlw. grofen Garten leben, die
keine spezialisierten Lebensraumanspriche besitzen und
anpassungsfahig sind. Artenreicher sind die Knicks, die als
geschutzte Biotope eine besondere Bedeutung fir den Na-
turschutz besitzen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Gehdlzbe-
stdnde im Geltungsbereich Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verschiedener Vogelarten und Teillebensraume von Fleder-
mausen sind. Elmenhorst liegt am Rand des Verbreitungs-
gebiets der Haselmaus, weshalb fir den Umweltbericht von
einem Vorkommen in den Knicks ausgegangen wird.

Werden MalRnahmen an den Gehdlzbestanden zur Herstel-
lung der Zufahrt vorgenommen, z. B. Baumféllung oder der
Ruckschnitt von Gehdlzen, sind die Zugriffsverbote gemaf
§ 44 BNatSchG (Tétung, Beschadigung, Zerstérung oder
Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten, bei
den streng geschitzten Arten zusatzlich Verbot der Sto-
rung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu berticksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders ge-
schutzten und die streng geschiitzten Arten und ihre Le-
bensstatten nicht beschadigt oder zerstort.

1.5 |Sonstige Umweltbelange
1.5.1 | Altlastenunbedenklich- | Es sind keine Altlastenvorkommen im Planungsgebiet be-
keit des Grund und Bo- |kannt.
dens
1.5.2 | Abfallerzeugung Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Std-
holstein.
1.5.3 | Umweltverschmutzung |Der Bauhof und das Gewerbe l6sen nutzungstypische Be-
und Belastigung lastigungen aus. Dabei handelt es sich um Verkehrslarm und
Gewerbelarm. Laut Schallgutachten sind aber keine aktiven
LarmschutzmaRnahmen notwendig.
1.5.4 | Unfallrisiko, insbeson- | Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Beson-

dere mit Blick auf ver-
wendete Stoffe und
Technologien

derheiten auszugehen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme

a) der einschlagigen As-
pekte des derzeitigen

Umweltzustandes

s. Bestandsplan Biotoptypen zum B-Plan Nr. 24
Zu a)

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 24 liegt am westli-
chen Ortsrand von Elmenhorst in der gleichnamigen Ge-
meinde, Kreis Stormarn.

Der Geltungsbereich des B-Plans bezieht sich auf eine
Ackerflache am westlichen Ortsrand von Elmenhorst mit
nordlich und westlich angrenzenden Knicks. Im Norden ver-
lauft die Bargfelder Strafe mit parallelem Radweg. Im Su-
den schlief3en eine weitere Ackerflache und des Grund-
stlicks des ortlichen Schiitzenvereins an.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Die Ackerflache (AAy) wird fir den Marktfruchtanbau inten-
siv genutzt und besitzt eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz.

Die Verkehrsflachen der Bargfelder Straf’e (B 75) und der
begleitende Radweg sind vollversiegelt (SVs). Zwischen der
StralRe und dem angrenzenden Knick bzw. Radweg befindet
sich ein intensiv gepflegtes Bankett (SVi). Die Bankette beid-
seitig des Radwegs sind extensiv gepflegt (SVe). Die Ver-
kehrsflachen haben eine geringe, die Bankette eine allge-
meine Bedeutung fir den Naturschutz.

Im Norden und Westen des Geltungsbereichs sind nach §
21 LNatSchG geschitzte Knicks (HWy) vorhanden, die eine
besondere Bedeutung fiir den Naturschutz besitzen. In bei-
den Knicks sind mehrere Uberhéltereichen vorhanden, die
Stammdurchmesser von 35 bis 120 cm besitzen. Gerade die
alteren Eichen sind von besonderer Bedeutung fur den Ar-
tenschutz, weil sie ein groRes Potenzial fir Héhlungen auf-
weisen, die Quartiere fur Fledermause oder Brutvogel sein
kénnten.

Auferhalb des Geltungsbereichs grenzt im Osten eine Grun-
landflache an, die als artenarmes Wirtschaftsgrinland (GAy)
ausgepragt ist. Weiterhin ist ein heterogener Siedlungbe-
reich (SD) aus ehemaligen Hofstellen, Einzelhdusern mit
strukturarmen Garten (SGz) und dem Schitzenhaus mit
Garten im Sldosten vorhanden. Diese angrenzenden Fla-
chen besitzen eine geringe (Bebauung) bzw. allgemeine
(Garten) Bedeutung fiir den Naturschutz.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna
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Die fiir die geplante Nutzung in Anspruch genommene Fla-
che hat eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz. Es
ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten der
Siedlungen und der Agrarlandschaft zu finden sind, die
keine spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und
anpassungsfahig sind. Die umgebenden Knicks mit beson-
derer Bedeutung fur den Naturhaushalt und auch als Tierle-
bensraum werden mit Ausnahme eines 23 m langen Ab-
schnitts erhalten. Deshalb wurden keine faunistischen Kar-
tierungen durchgefiihrt. Im Folgenden werden anhand der
Biotopausstattung einzelne Artengruppen betrachtet.

Saugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Sauge-
tiere Uberwiegend Arten des Siedlungsraums und der Agrar-
landschaften zu finden sind, die keine spezialisierten Le-
bensraumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind.
Eine Ausnahme stellen Flederméuse dar. In den starkeren
Bdumen > 40 cm Stammdurchmesser kénnen Fledermaus-
quartiere vorhanden sein. Mit Ausnahme einer Eiche
(Stammdurchmesser 35 cm), die im Knickabschnitt steht, in
dem die Zufahrt angelegt wird, bleiben aber alle alten Bdume
erhalten. Eine Hohlung konnte bei der Kartierung durch
Sichtkontrolle nicht festgestellt werden. Um die Beeintrach-
tigung der Artengruppe Flederméuse ganzlich auszuschlie-
Ren, sind die Knickgehdlze samt Einzelbaum im Zeitraum
vom 01.12. bis 28.02. zu fallen.

Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeutung
als Jagdrevier von Fledermausen. Mit der geplanten Bebau-
ung geht diese Eigenschaft aber nicht verloren.

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 24 liegt am Rand des
Verbreitungsgebiets der Haselmaus, die mit den Knicks am
Nord- und Westrand eine grundsatzlich gunstige Habi-
tatstruktur vorfindet. Die Artenvielfalt der Knicks ist allerdings
fur Haselméause nicht optimal ausgebildet. Es sind aber z.B.
die Arten Hasel, Schiehe, Brombeere und Wei3dorn vorhan-
den

Zur Herstellung der Zufahrt ist ein Knickdurchbruch in einer
Breite von 23 m anzulegen. Obwohl die fir Haselmause op-
timale Artenvielfalt von mind. 12 verschiedenen, zu unter-
schiedlichen Zeiten fruchtenden Gehdlzarten nicht gegeben
ist, wird vorsorglich davon ausgegangen, dass das Gebiet
Teilhabitat der Haselmaus ist.

Haselmause leben in der aktiven Phase im Sommer auf den
Geholzen und gehen nur selten auf den Boden. Ende Okto-
ber / Anfang November beginnt die Zeit des Winterschlafs,
der in Bodennestern in der lockeren Laubschicht, im Moos,
an Wurzelstubben etc. abgehalten wird. Daher sind
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notwendige Féllungen im auch fiir Fledermause geeigneten
Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. auszufiihren. Hierbei
handelt es sich um eine Vergramungsmafinahme, bei der
evtl. vorhandene Haselmause nach dem Winterschlaf in die
benachbarten Knickabschnitte wandern kénnen. Die maxi-
mal 23 m sind von den Haselméausen leicht zu Gberwinden.

Die anschliefend notwendigen Gehdlzrodungen als Maf3-
nahme zur Vermeidung von Zugriffsverboten (das Totungs-
und Verletzungsrisiko darf nicht signifikant erhéht werden)
sind im Nachgang entweder ab Mai oder vor Beginn der
Winterruhe im Friihherbst bis zum 15.10. vorzunehmen.
Die MaRnahme ist durch fachlich versierte Umweltbaube-
gleitung abzusichern. Die 6kologische Funktion des Le-
bensraumkomplexes bleibt bei Entfernung der genannten
Geholze erhalten.

Vogel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Struktu-
ren vor allem ein Lebensraumpotential fir Gehdlzbewohner
der Knicks und der Siedlungsréander. Zudem sind Arten der
Agrarlandschaften und einzelnen Arten mit sehr grof3en
Revieren zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die typische Vogelwelt der
Knicklandschaften anzutreffen ist, deren Arten insbeson-
dere die Geholze der Knicks und der Garten nutzen. Hierzu
werden auch Arten gezahlt, die in den Krautschichten unter
Geholzen briten. Typische Vertreter der Knicks sind die
Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Fitis (Phylloscopus tro-
chilus), Amsel (Turdus merula), Goldammer (Emberiza citri-
nella), Singdrossel (Turdus philomelos), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Rotkehichen (Erithacus rubecula).
Diese geholz- oder gebiischbritenden Arten bauen jahrlich
neue Nester und haben keine besonderen Bindungen an
spezielle Lebensraumstrukturen.

Die Ackerflache selbst ist fiir diese Arten nur von geringer
Bedeutung. Mit Ausnahme eines Knickdurchbruchs auf ei-
ner Lange von 23 m, der fiur die Herstellung der Zufahrt
notwendig ist, werden die hochwertigen Biotope von der
Planung nicht berlihrt. Potenzielle Brutplatze bleiben erhal-
ten.

Weitere Artengruppen

Im Geltungsbereich sind keine Gewasser vorhanden, die
Lebensrdaume von Amphibien sein kénnten. Dementspre-
chend ist die Bedeutung des Geltungsbereichs als Landle-
bensraum als gering einzustufen.
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Den Lebensraum- und Nahrungsanspriichen von Reptilien
entspricht der Landschaftsraum nicht.

Die durchschnittliche Lebensraumausstattung lasst nur Wir-
bellose ohne spezielle Anspriiche erwarten.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt am Rand der weichseleiszeit-
lichen Grundmorane. Die Grundmoréne ist im Geltungsbe-
reich von glazifluviatilen Sanden bestimmt. Die entstande-
nen Bodentypen sind Parabraunerde-Braunerde, entstan-
den aus Lehmsand uber tiefem Sandlehm.

Die Eigenschaften von Braunerden schwanken je nach
Standort stark. Sie entstehen aus sandigem Ausgangsge-
stein. Braunerden sind als Ackerstandorte gut geeignet.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser:

Zum Grundwasser liegen keine detaillierten Kenntnisse vor.
Die Grundwasserneubildung ist abhangig von der Héhe der
Niederschlage, der Verdunstung (Evaporation), den anste-
henden Boden, dem Relief und der vorhandenen Vegeta-
tion. Boden und Vegetation stellen die Variablen dar, die bei
ahnlichen klimatischen Werten zu qualitativen und quantita-
tiven Unterschieden hinsichtlich der Grundwasserneubil-
dung fihren.

Bei den anstehenden Béden handelt es sich um glazifluvia-
tile Schmelzwassersande und —kiese. Aufgrund der Grob-
koérnigkeit besitzen die Boden eine héhere Versickerungs-
leistung. Die Sandbildungen sind mit Geschiebelehmen der
Grundmorane durchsetzt, die eine geringere Versickerungs-
leistung besitzen.

Je dichter die Vegetation einer Flache, desto hoher ist deren
Wasseraufnahme und Verdunstung. Die Menge der Grund-
wasserneubildung fallt also von Wald uber Grunland, Bra-
chen, etc. zu Ackerflachen. Vegetationsbestande, insbeson-
dere Wald, haben eine puffernde Wirkung fiur Schadstoffe
und bewirken die Bildung qualitativ hochwertigen Grundwas-
sers.

Die Sickerwasserrate ist Uberdurchschnittlich, sodass die
Flachen eine héhere Bedeutung fur die Grundwasserneu-
bildung besitzen.

Gewasser:

Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Klima:

Das Gemeindegebiet von Elmenhorst wird von feucht-tem-
periertem, sommerkiihlem, ozeanischem Klima gepréagt.
Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 800 bis 850 mm.
Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen
vergleichsweise geringen mittleren Jahresschwankungen,
allerdings ist das Wetter wechselhaft und arm an stabilen
Schwachwindwetterlagen. Im Winter treten kalte Ost- und
Nordostwindwetterlagen auf, die trockene kontinentale Luft
mit sich fihren und deshalb geringe Niederschlagsmengen
bringen. Haufig tritt Frihjahrstrockenheit auf. Im Sommer
uberwiegen Wetterlagen mit maritimen Luftstrdmungen zu
60 %, die schauerartigen Niederschlage, z.T. auch Gewitter
nach sich ziehen. Juli und August bringen im Jahresverlauf
daher die gréRten Niederschlagsmengen (> 70mm / Mo-
nat). Wegen des thermischen Einflusses der Meere ist es
selten schwiil und die Warmespeicherfahigkeit des Was-
sers sorgt fur einen milden Herbst und spaten Winteran-
fang. Das Bioklima in der Gemeinde ist, wie das Ubergeord-
nete Bioklima, daher ein mildes Schon- bis Reizklima.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Stidwest
bis West. Ein Windschutz ist durch vorhandene Gehdlze in
geringem Maf3e gegeben.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten auf-
grund der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein
Uberlagert werden, so dass es in geringerem Male zur
Auspragung lokalklimatischer Besonderheiten kommt als in
starker kontinental geprégten Gebieten. Werden Baum-
pflanzungen zur Begriinung und Durchgriinung des Ge-
biets vorgesehen, reduzieren sich die lokalklimatischen Ef-
fekte der sommerlichen Aufheizung ausgedehnter Gberbau-
ter und versiegelter Flachen.

Luftqualitat/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der
Luft in der Gemeinde Elmenhorst durch Stoffe wie Kohlen-
monoxid (CO), Schwefeldioxid (SO-), Stickstoffverbindun-
gen (NO, NOy), Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen
fur eine weitraumige Verteilung der Emissionen.

b) Umweltmerkmale die

voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Zu'b)

Es sind keine erheblichen Einfliisse zu erwarten.
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2.2 a

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkung der Durchflihrung der Planung auf die einzelnen Schutzgtiter:

- Mensch

Mit der Planung werden Grundstiicke fur kleine Gewerbe-
betriebe geschaffen und ein neuer Standort fiir den Bauhof
erschlossen. Damit werden einerseits Arbeitsplatze am Ort
gehalten und geschaffen sowie andererseits die Infrastruk-
tur im Amtsbereich verbessert und gesichert.

Die Planung tragt so zur Starkung des landlichen Raums
bei.

- Pflanzen

Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets mit Bauhofge-
l&nde wird es zu einem Verlust von Pflanzenstandorten
kommen. Dieser Verlust besteht in der erstmaligen Inan-
spruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Ackerfla
che fur Bebauung. Diese besitzt eine allgemeine Bedeu-
tung flr den Naturschutz, da sie Lebensraum von ,Aller-
weltsarten ist. So wird es zu geringen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen kommen.

Die den Standort begrenzenden Knicks werden als nach

§ 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope mit Ausnahme von 23 m zur Herstellung der Zu-
fahrt erhalten. In diesem Abschnitt muss auch eine Eiche
(Quercus robur) mit 35 cm Stammdurchmesser gefallt wer-
den. Alle anderen wertvollen Uberhélter (40 — 120 cm
Stammdurchmesser) werden erhalten.

Zum Ausgleich wird am Siidrand des Geltungsbereichs ein
60 m langer Knick mit den Arten des ,bunten Knicks* neu
angelegt. An diesem und allen vorhandenen Knicks werden
Knickschutzstreifen in einer Breite von 3 Metern angelegt.
Diese werden kiinftig durch jahrliche Mahd extensiv ge-
pflegt. Die Flachen werden einmal jahrlich zwischen dem
01.Juli und dem 15.August geméaht. Das Mahgut ist abzu-
fahren, Dungung ist nicht vorzusehen. So wird die pflanzli-
che Artenvielfalt deutlich erhéht. Durch die Einzdunung der
Gewerbegrundstiicke (Hohe bis zu 2,00 m) werden die Fla-
chen vor Nutzung durch Anlieger geschitzt.

Im Stdwesten des Geltungsbereichs wird zudem ein 68 m
langer, 6 m breiter Grenzstreifen mit einer freiwachsenden
Hecke aus heimischen Strauchern bepflanzt. Die vorhande-
nen Knickstrukturen werden so erganzt.

Das Verkehrsgriin an der Bargfelder Stral3e wird im Be-
stand erhalten.

- Tiere

Mit der Ausweisung des Gemeinbedarfs- und Gewerbege-
biets wird Ackerland Uiberformt, das eine allgemeine Be-
deutung fur den Naturschutz und auch die Tierwelt besitzt.
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Die saumenden Knicks am Rand des Geltungsbereichs mit
ihren groRen Uberhéltern sind von besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz und die Tierwelt und werden mit Aus-
nahme von 23 m Knick erhalten. Sie bleiben als Lebens-
raum fir die Tierwelt bestehen und dienen spezialisierten
und zum Teil geschiitzten Arten, wie Fledermé&usen und
der evtl. der Haselmaus, als potentielle Quartiere und Fort-
pflanzungsstatten.

Der Geltungsbereich liegt am Dorfrand und ist aktuell nicht
beleuchtet. Die StraRenbeleuchtung beschrankt sich auf
die StichstraRe, die der Erschlieung dient. In den Stadien
der Projektplanung wird darauf geachtet, dass die einzuset-
zenden Leuchtmittel eine minimale Streuwirkung und damit
geringstmogliche Auswirkungen auf Insekten besitzen.
Weitere Emissionen mit Auswirkungen auf Tiere und Tierle-
bensrdume sind nicht erkennbar.

Eine Belastung der umgebenden Biotope kann wéhrend
der Bauphase, aufgrund des Bauldrms und der mit dem
Bau verbundenen Eingriffe, nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund der Struktur der umgebenden Landschaft ist je-
doch davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird.

- Boden

Die Béden werden infolge der Planung Uberwiegend versie-
gelt. Die Festsetzungen des B-Plans erméglichen einen
Versiegelungsgrad von 80 %, was einer Flache von 16.063
m? entspricht. Hinzu kommen 1.190 m? furr die Anlage der
ErschlieBungsstrale.

Durch die Uberbauung und Versiegelung kommt es zum
Verlust/ zur Zerstérung der oberen Bodenschichten und da-
mit zum Verlust eines Grofteils der Bodenfunktionen. Ent-
sprechend ist der Eingriff in den Boden auch als am gravie-
rendsten zu bewerten.

Weiterhin wird eine Flache von 1.816 m? flr die Anlage ei-
nes Regenrickhaltebeckens genutzt. Diese Flache wird
zwar nicht versiegelt, aber durch Abgrabungen grof¥flachig
Uberformt.

Unbeeintrachtigt bleiben die Boden im Bereich der Knicks.
Die bereits tiberformten Boden entlang der Bargfelder
StralRe und des Radwegs werden nicht weiter verandert.

- Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem der
Grundwasserkorper als gefahrdet gilt. In solchen Gebieten
besteht das Risiko, dass die Bewirtschaftungsziele nach

§ 47 des Wasserhaushaltsgesetzes nicht erreicht werden.
Dies kann einerseits die Uberschreitung von Schwellenwer-
ten von Schadstoffen bedeuten oder andererseits, dass die

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Seite 49 von 55

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Elmenhorst

27.02.2025




mittlere jéhrliche Grundwasserentnahme das nutzbare
Grundwasserangebot Ubersteigt.

Die Versiegelungen stellen einen Eingriff in den Wasser-
haushalt dar, der einen lokal erhéhten oberflachlichen Ab-
fluss von Niederschlagswasser zur Folge haben wird. Das
anfallende Niederschlagswasser wird in das geplante Re-
genrlckhaltebecken abgeleitet und von dort aus gedrosselt
in Richtung FlieRgewasser Mihlenbach weiter Gstlich abge-
leitet. Die Grundwasserneubildung wird bezogen auf die
Flache von 2,5 ha reduziert.

- Oberflachenwasser

Die ErschlieBung dieses Bereichs als Gemeinbedarfs- und
Gewerbegebiet stellt einen Eingriff in den Wasserhaushalt
dar, der einen erhéhten oberflachlichen Abfluss von Nieder-
schlagswasser zur Folge haben wird. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird in Richtung Osten zum Muiihlenbach
abgeleitet. Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung in ElImenhorst wurde in den letzten Jahren Uberarbei-
tet und verschiedene MalRnahmen zur Aufnahme von Re-
genwasser eingeleitet. Gemak wasserwirtschaftlichem
Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 24 sind die notwendigen Kapa-
zitaten vorhanden.

- Klima

Die durch die Neubebauung zuséatzlich versiegelten Fla-
chen fuhren kleinflachig zu einer sommerlichen Aufheizung
und erhdéhten Staubentwicklung. Mit einer Begriinung des
Gebiets mit Knicks und Strauchpflanzungen kann die
Staubbindung erhéht werden, die Beeintrachtigung des Lo-
kalklimas wird minimiert.

- Luft

Das Verkehrsaufkommen wird sich durch den Betrieb des
Bauhofs und der Gewerbegrundstiicke in geringem Male
erhdhen. Die daraus resultierende zusatzliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts Luft ist nicht quantifizierbar. Diese
sind aber aufgrund der dominierenden grofRraumigen Luft-
bewegungen zu vernachlassigen.

- Landschafts- und
Ortsbild

Aufgrund der Planung wird sich das Orts- und Landschafts-
bild am westlichen Ortsrand von Elmenhorst deutlich veran-
dern. Der bestehende Siedlungsrand wird nach Westen
verlagert und durch grof3e Baukérper und ausgedehnte be-
festigte Flachen bestimmt. Durch berwiegenden Erhalt der
vorhandenen Knicks, die Neuanlage von Knicks und wei-
tere Anpflanzungsgebote wird die neue Bebauung einge-
grunt, so dass das Landschaftsbild mit der Umsetzung der
Planung neugestaltet wird.

2.2 b | Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Auswirkung der Nichtdurchfuhrung der Planung auf die einzelnen Schutzguter:
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- Mensch

Die Flache bliebe ohne die Aufstellung des B-Plans Nr. 24
als landwirtschaftliche Nutzflache — Ackerland — und fir die
Produktion von Nahrungsmitteln bzw. Futtermitteln erhal-
ten.

- Pflanze

Das Ackerland bliebe als landwirtschaftliche Nutzflache und
als Pflanzenstandort mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt erhalten. Die nach § 21 LNatSchG geschiitz-
ten Knicks blieben vollumfénglich erhalten, der Verlust von
23 m Knick wirde vermieden. Es unterbliebe aber auch die
Neuanlage von 60 m Knick und Nutzung von 408 m? fir
eine ebenerdige Strauchpflanzung.

- Tier

Die Tierlebensraume blieben im aktuellen Zustand erhal-
ten.

- Boden

Die bestehenden Bodennutzungen, hier insbesondere
ackerbauliche Nutzung, blieben erhalten. Die Versiegelung
von Bdden mit irreversibler Uberformung des natirlich ge-
wachsenen Bodens unterbleibt.

- Grundwasser

Erhalt des Status quo mit einer héheren Grundwasserneu-
bildungsrate.

- Oberflachenwasser

Erhalt des Status quo: mit gleichbleibenden Ableitungs-
mengen von Oberflachenwasser in den 6stlich gelegenen
Muhlenbach.

- Klima Keine geringfligige Beeintrachtigung des Lokalklimas durch
Erhéhung des Versiegelungsgrades infolge der Bebauung.
- Luft Erhalt des Status quo.

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form erhal-
ten.

2.3

Geplante MaBRnahmen
zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen
Auswirkungen

Bei den Minimierungsmafinahmen handelt es sich vor al-
lem um folgende MalRnahmen:

Baubedingte Beeintrachtigungen
- Schutz der Knicks wahrend der Bauphase durch geeig-
nete, fest installierte Bauzaune

- Nutzung kinftiger Gebaude- und Verkehrsflachen fir die
Baustellenerschliefung und als Material-, Boden- und
Baustofflager.

- Wahl geeigneter Zeitraume fir die Durchfiihrung der
Baumafnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigung
der Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschitzter Arten und
MaRnahmen zum Schutz geschiitzter Biotope wéahrend
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der Bauphase; der Fallzeitraum von Gehdlzen wird auf
den Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. beschrénkt, um
Beeintrachtigungen von Flederméusen, Brutvégeln und
ggf. vorhandenen Haselmé&usen zu vermeiden. Die Ro-
dung des 23 m langen Knickwalls wird entweder ab Mai
oder wieder bis zum 15.10. ausgefiihrt, um die Tétung
von Haselmausen im Winterschlaf zu vermeiden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen:

- weitestgehender Erhalt der Knicks / geschiitzten Biotope
(§ 30 BNatSchG / §21 LNatSchG) als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere. Nutzung / Verbreiterung einer vor-
handenen Zufahrt auf den Acker.

- Erhalt der wertvollen Uberhaltereichen; Anlage der Zu-
fahrt im Knickabschnitt mit der kleinsten aller Uberhalte-
reichen (35 cm Stammdurchmesser)

- Einhalten eines Schutzabstandes zum gemaf §21
LNatSchG geschitzten Knick durch Festlegung der Bau-
grenzen (mindestens 1H, hier 10 m) geméaR Knickerlass.

- Anlage eines 3 m breiten Knickschutzstreifens. Die Nut-
zung als ,Grundstlickserweiterung® von den angrenzen-
den Grundstiicken aus wird durch Einzdunung vermie-
den.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund des
flachensparenden ErschlieBungssystems als Stichstralte

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

- Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in
einem neu anzulegenden Regenruckhaltebecken, ge-
drosselte Abgabe des Wassers in Richtung Osten / Mih-
lenbach.

- Im Zuge der Projektplanung Konzeption einer sparsamen
Beleuchtung mit nach unten abstrahlenden Leuchten im
langwelligen Bereich (< 3000 Kelvin).

Ausgleichsmalnahmen:
Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ist Uber die

Minimierungsmafnahmen hinaus ein Ausgleich in einer
GroRenordnung von 8.990 m? und der Anlage von 56 m
Knick zu erbringen.

Der Ausgleich wird im Geltungsbereich des B-Plans durch
folgende MalRnahmen erbracht:

- Neuanlage eines 60 m langen Knicks im Suden.
Damit ist der erforderliche Ausgleich fiir den flachenhaften

Ausgleich im Geltungsbereich aber nicht erbracht. Die feh-
lenden 8.990 m? kénnen Uber einen Flachenpool nachge-

wiesen werden, flr den eine vertragliche Vereinbarung
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zwischen der Gemeinde und dem Eigentiimer besteht. Die
dort verzeichneten Flachen liegen innerhalb der Gemeinde
Elmenhorst. Der Ausgleich wird also im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang erbracht. Aktuell stehen in die-
sem Flachenpool noch 39.110 m? zur Verfugung. Mit der
Ausbuchung von 8.990 m? aus diesem Flachenpool ist der
notwendige Ausgleich erbracht. Das Landschaftsbild ist
nach Abschluss der Maftnahme im Sinne des Landesnatur-
schutzgesetzes neugestaltet.

In Betracht kommende
anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Die Standortuntersuchung zum Bebauungsplan hat
ergeben, dass keine alternativen Standorte zur Verfigung
stehen. Insofern passt sich das Gebiet in das
Siedlungskonzept von Elmenhorst ein.

Aufgrund dieser schliissigen planerischen Entwicklung
werden keine Planungsalternativen betrachtet.

Zusitzliche Angaben

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Angaben

Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutz-
fachliche Betrachtung zur Planung erstellt wurden, kénnen
nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Biotoptypen
abgeschatzt werden. Die vorliegende Landschaftsstruktur
gibt aber hinreichende Hinweise zur faunistischen Bewer-
tung sowie zur Bewertung der Auswirkungen der Planung.

Beschreibung der ge-
planten MaBnahmen zur
Uberwachung

In der Bauphase ist die Einhaltung der Bestimmungen zum
Artenschutz durch die Bauleitung zu tiberwachen. Schnitt-
maRnahmen an Gehdlzen sind zum Schutz von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nur zwischen dem 01.12. eines
Jahres und dem 28.02. des Folgejahres zulassig. Die Ro-
dung der Wurzelstubben des zu entfernenden Knickab-
schnitts ist vorsorglich aufRerhalb der Winterschlafzeiten
der Haselmaus entweder bis zum 15.10. oder ab Mai zu ro-
den. Alternativ ist der Abschnitt auf mogliche Winternester
zu untersuchen. Evtl. vorhandene Nester sind von geeigne-
ten Personen umzusiedeln.

Die Knicks als geschltzte Biotope mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Naturschutz bleiben mit Ausnahme von 23 m
fur die geplante Zufahrt erhalten und sind wahrend der

Bauphasen durch fest verankerte Bauzaune zu schitzen.

Zusammenfassung

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzguter, die bei einer ,Durchfiihrung der Planung® bzw.
,Nichtdurchfiihrung der Planung“ zu erwarten sind, belegt,
dass mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 24 erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind. Diese bezie-
hen sich wegen der grof¥flachigen Versiegelung vor allem
auf das Schutzgut Boden, was sich im erforderlichen Aus-
gleichsumfang von 8.990 m? widerspiegelt. Am Sudrand
des Geltungsbereichs werden zudem ein 60 m langer Knick
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und eine Pflanzung aus heimischen Gehdlzen neu ange-
legt. Das anfallende Niederschlagswasser wird zunachst in
einem Regenrickhaltebecken gesammelt und von dort aus
gedrosselt in Richtung Osten abgeleitet.

Da der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs sowie
Uber einen Flachenpool in der Nahe nachgewiesen wird,
wird die Planung insgesamt nicht zu erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen flhren.

7. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage

bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstlicke, die als Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(88 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:
=  Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhan-

denen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 BauGB
vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche
Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenann-
ten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten Maf3-
nahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

8. STADTEBAULICHE DATEN

8.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofle
Gewerbegebiet 14.080 m?
Flache fir Gemeinbedarf 6.000 m?
Flache fiir Ver- und Entsorgung 1.820 m?
Griinfliche 3.900 m?
Verkehrsfliche 2.780 m?

Gesamt 28.580 m? (2,8 ha)
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8.2 Bauliche Nutzung

Durch die Planung entstehen keine neuen Wohnungen.

9. VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst hat den Bebauungsplan Nr. 24,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.02.2025 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gemeinde Elmenhorst,

4] Al r‘i!’")%
2 8. April 2025

Die zusammenfassende Erklarung liegt seit dem 02.10.2024 vor.

2 (
Der B-Plan Nr. 24 trat am .. £. 2o 280, 2025 ... in Kraft.
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