Satzung der Gemeinde Elmenhorst
uber den Bebauungsplan Nr. 24

Gebiet: stidlich der Bargfelder Strafe und nordwestlich der Schitzenstralle



Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannte Art von Nutzung
(Tankstellen) nicht zuléssig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Arten von
Nutzungwen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuléssig.



)

1.2

6.2
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(2)

GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von max. 250 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie

* nicht mit Waren und Gltern des téglichen Bedarfs handeln,

* in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

» diesem gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zul4ssigen Verkaufs- und Ausstellungsfldche von 250 m? fir den

Einzelhandelsanteil kann darliber hinaus bis zu max. 300 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des

holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschliellich Mbbel oder des Bau- und Gartenbedarfs
handelt.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO)

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen
bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden Stralenverkehrsflache, unzuléssig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21a
Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den GE-Gebieten darf die Hohenlage des fertig gestellten Erdgeschossfullbodens (Oberkante
Rohdecke des Erdgeschosses) der Gebaude in der Mitte der straenseitigen Geb&udeseite nicht
weniger als 0,20 m bzw. nicht mehr als 0,50 m Uber die Oberkante der Mittelachse der zugehérigen
fertigen ErschlieBungsstralle liegen. Bezugspunkt ist:

a. bei ebenem und fallenden Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehérigen
fertigen ErschlieBungsstrale,

b. bei ansteigendem Geldnde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehérige fertigen
ErschlieBungsstrale, vermehrt um das Maf des nattrlichen Héhenunterschiedes zwischen der
ErschlieBungsstraRe und der ErschlieBungsstralle abgewandten Gebaudeseite.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 BauNVO);
Hier: Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen in einer
Lénge von Gber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO - zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Far bauliche Anlagen gilt ein einzuhaltender Abstand von 1 H (= Héhe der baulichen Anlage) zu den
festgesetzten anzupflanzenden und zu erhaltenden Knicks; gemessen ab den zur Baugrenze
zugewandten KnickwallfuR® (= Schnittpunkt von Knickwallflanke und Gel&ndeoberflache).

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen und
jegliche sichtbehindernden Nutzungen unzuldssig. Ausgenommen sind sichtdurchlassige Zaune bis zu
2,00 m Héhe sowie Badume mit einer Kronenansatzhéhe tiber 2,50 m.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schutz vor Gewerbeldrm

Im Rahmen der Baugenehmigung ist fur das jeweilige Vorhaben innerhalb des Plangeltungsbereiches
nachzuweisen, dass die Anforderungen der TA Larm unter Beriicksichtigung der vorhandenen und
stadtebaulich geplanten Vorbelastungen erftlit werden.

Zum Schutz der Buronutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches vor Gewerbelarm sind fir Neu-, Um-
und Ausbauten in dem GE-2-Gebiet schutzbedirftige Rdume gemaR DIN 4109 an den ldrmabgewandten
Fassadenseiten anzuordnen. Andernfalls sind an den von Uberschreitungen betroffenen
Gebaudefassaden in Richtung des Schiestandes vor schutzbedurftigen Rdumen gemaf DIN 4109, nur
festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uiber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung an den Geb&udefassaden die
Anforderungen der TA Larm durch den Gewerbeldrm eingehalten werden.

Schutz vor Verkerhsldrm

Zum Schutz der Blronutzung ist bei Neu-, Um- und Ausbau sowie bei Nutzungs&nderungen im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Dabei sind die notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen Au3enlarm) fur die
,mafRgeblichen AuBenlarmpegel flr schutzbedurftige R&ume" gemaR folgender Abbildung im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen:
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen L&rmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz resultieren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

Die Grunflachen "Knickschutzstreifen" sind extensiv zu pflegen.

Die im ,Teil A: Planzeichnung” festgesetzten "anzupflanzende Knicks" und die ,Knickschutzstreifen“, die
mit vorhandenen und anzupflanzenden Knicks tberstellt sind, dienen als Ausgleich des Eingriffes in
Boden, Natur und Landschaft geméaR § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Einfriedung: Die durchgéngige Einfriedigung der Gewerbefldche und der Bauhofflache zu den

angrenzenden Grundstiicken und der Verkehrsflache ist bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zul&ssig.



Planzeichenerkldrung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als HéchstmaR
(1,6) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als HéchstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
OK<14m Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als H5chstmaR

liber OKEG  (iber Oberkante ErdgeschossfulRboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
——————— Baugrenze

a abweichende Bauweise



Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

: : Fléchen fir den Gemeinbedarf

[] Offentliche Verwaltungen - Bauhof -

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

ok Rad- und Gehweg

- M ~1{  Verkehrsgrin - 6ffentlich

Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

QRE Regenrickhaltebecken

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen - 6ffentlich

1] Knickschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

P CoSOC S Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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o
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@ Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
anzupflanzender Knick (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

g Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

-—0—0—0-0—
m Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

— vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

323 Flursticksnummer
D vorhandene bauliche Hauptanlage
B vorhandene bauliche Nebenanlage

0 54,38 Héhenpunkt in Meter (m) Uber Hohenbezugssystem NHN (DHHN 2016)

p_OD 093
km 4.647 Ortsdurchfahrt

ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

zu erhaltender Knick (§ 21 LNatSchG)

~~~~~ Anbauverbotszone - 20 m zur BundesstraBe (§ 9 Abs. 1 FStrG)
(Hinweis: GeméR § 9 Abs. 2 FStrG ist fUr bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesstrafe,
gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehdrde oder
der Behorde, die nach anderen Vorschriften flir eine Genehmigung zustandig ist, erforderlich.)




Verfahrensvermerk

1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.08.2022. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im "Markt",
Bargteheider Ausgabe, am 16.09.2023 und ergénzend auf der Internetseite des Amtes
Bargteheide-Land unter https://www.bargteheide-land.de/Amt/Bekanntmachungen/ .

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 04.10.2023 bis um
18.10.2023 durchgefiihrt worden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 04.10.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 14.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2024 bis
einschliellich dem 24.05.2024 im Internet unter
https://www.bargteheide-land.de/Gemeinden/Elmenhorst/Bauleitplanung/Off-Auslegung/
verdffentlicht. Zusatzlich und parallel zur Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB erfolgte die ¢ffentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB wahrend der Dienstunden. Die Veréffentlichung im Internet, und zusétzlich durch
Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
13.04.2024 durch Abdruck im ,Markt, Bargteheider Ausgabe ortstiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung tber die Veréffentlichung der Planentw(rfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich unter
https:/www.bargteheide-land.de/Gemeinden/Elmenhorst/Bauleitplanung/Off-Auslegung/ ins
Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mlf Schre?b“énvom 17.04.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. . , EAN
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- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.02.2025 geprft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 27.02. 2025 ais Satzur‘lg beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt. ] \

Elmenhorst, 2 8. April 2025 :

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung”bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A: Planzeichnung) und dem Text (Tell B)’“v\urd hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Elmenhorst, 9

Der Beschluss des Bebauungsplan‘e‘g.h’roh‘dle*éememdevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..2..7 ,; durch Abdruck im ,Markt*, Bargteheider
Ausgabe, und erganzend auf der Internetseite des Athtes unter
https.//www.bargteheide-land.de/Amt/Bekanntmachungen/ ortstiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist entsprechend dem § 215 Abs. 2 BauGB auf die Mdglichkeit, einer
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften im Sinne des § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 1 bis
3 BauGB und im Sinne des § 214 Abs. 2 BauGB und von Mangeln in der Abwagung im Sinne des
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB einschlieBlich der sich daraus ergebenen Rechtsfolgen hingewiesen
worden. Ebenfalls wurde in der Bekanntmachung auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche
far Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zuldssige Nutzung und tber das Erléschen
von Entschadigungsanspriiche hingewiesen. Auf die Rechtswwkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung«istmlthm a“m 2 R...5ep..2025.....in Kr/aft getreten.

Elmenhorst, 28 Cep.




