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GemaR § 10a Abs. 1i. V. n. § 10 Abs. 3 BauGB ist nach dem Satzungsbeschluss eine ,Zu-
sammenfassende Erkldrung* zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 27. Februar 2025 von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Elmenhorst.

1. ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Das Planungsziel des Bebauungsplanes besteht darin, siidlich der Bargfelder Strale
und nordwestlich der SchiitzenstraRe einen neuen Standort fir den Bauhof des Am-
tes Bargteheide-Land auf ca. 0,6 ha zu schaffen, und den verbleibenden Bereich als
Gewerbegebiet zu entwickeln. Dazu ist die Umwandlung einer AuRenbereichsflache
i. S. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) in ein Baugebiet i. S. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) bzw. des Baugesetzbuches (BauGB) erforderlich.

2. ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

21 Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) kennzeichnet Eimen-
horst als Ordnungsraum, der an den 10 km Umkreisen von den zentralen Orten
Ahrensburg und Oldesloe grenzt.

Der Regionalplan | 1998 zieht den Ort in die Siedlungsachse von Bargteheide ein und
ordnet Elmenhorst die besondere ortliche Einstufung ,planerisches Wohnen, Ge-
werbe und Dienstleistung” zu.

Der Entwurf des Regionalplanes 11l 2023 streicht diese Uberértliche Einstufung.

Zudem grenzt danach ein ,Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft® an den beste-
henden westlichen Ortsrand an. GemaR dem Grundsatz 2 heif3t es hier:

In diesen Gebieten sollen MaRnahmen und Planungen nur durchgeftihrt wer-
den, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintr&ch-
tigen und zu keiner negativen, dauerhaften Verdnderung der Landschatft fiih-
ren. Erhebliche Eingriffe sind nur dann hinnehmbar, wenn sie im liberwiegen-
den 6ffentlichen Interesse erforderlich sind und angemessen ausgeglichen
werden. "

Solange die Begriffe ,6ffentlichen Interesse“ und ,angemessen ausgeglichen” nicht
eindeutig und nachvollziehbar definiert sind, lehnt die Gemeinde diesen Punkt im
Rahmen der Neuaufstellung der REPs ab.

Das Mal der Ansiedlung ist im LEP geregelt.

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 05.08.1969 stellt das Plangebiet als ,Fléache
fur die Landwirtschaft” dar.

Um § 8 BauGB zu entsprechen, erfolgt im Parallelverfahren die Aufstellung der 28.

Anderung des Flachennutzungsplanes.
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2.2

Das Plangebiet war bis zum 13.06.2024 als Landschaftsschutzgebiet ,Elmenhorst*“
ausgewiesen. Die Verordnung wurde am 14.11.1969 erlassen. Eine Entlassung aus
dem LSG ist somit zwischenzeitlich erfolgt.

Das Plangebiet liegt z. T. auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) zur Bundes-
stral’e B 75 / Bargfelder Strafe und somit in der 20 m-Anbauverbotszone. Eine Zu-
fahrt besteht hier bereits, die innerhalb der OD liegt. Diese soll zu einem Kreuzungs-
bereich mit der B 75 und der StralRe Bargredder ausgebaut werden.

Zur Herstellung des Sichtdreiecks ist die Entfernung eines Knickabschnitts unerlass-
lich. Ein entsprechender Antrag auf Knickbeseitigung wurde im Planverfahren ge-
stellt.

Sonstige Umweltbelange

Die fur die geplante Nutzung in Anspruch genommene Flache hat eine allgemeine
Bedeutung fir den Naturhaushalt. Es ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich
Arten der Siedlungen und der Agrarlandschaft zu finden sind, die keine spezialisierten
Lebensraumanspriiche besitzen und anpassungsfahig sind. Die umgebenden Knicks
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und auch als Tierlebensraum wer-
den mit Ausnahme eines 23 m langen Abschnitts erhalten. Deshalb wurden keine
faunistischen Kartierungen durchgefiihrt. Anhand der Biotopausstattung bedeutet
dieses fir einzelne Artengruppen folgendes:

Saugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Saugetiere liberwiegend Arten
des Siedlungsraums und der Agrarlandschaften zu finden sind, die keine spezialisier-
ten Lebensraumanspriche besitzen und anpassungsfahig sind. Eine Ausnahme stel-
len Fledermause dar. In den starkeren Baumen > 40 cm Stammdurchmesser kdnnen
Fledermausquartiere vorhanden sein. Mit Ausnahme einer Eiche (Stammdurchmes-
ser 35 cm), die in Knickabschnitt steht, in dem die Zufahrt angelegt wird, bleiben aber
alle alten Baume erhalten. Eine H6hlung konnte bei der Kartierung durch Sichtkon-
trolle nicht festgestellt werden. Um die Beeintrachtigung der Artengruppe Fleder-
mause ganzlich auszuschlief3en, sind die Knickgehdlze samt Einzelbaum im Zeitraum
vom 01.12. bis 28.02. zu fallen.

Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeutung als Jagdrevier von Fleder-
mausen. Mit der geplanten Bebauung geht diese Eigenschaft aber nicht verloren.

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 24 liegt am Rand des Verbreitungsgebiets der
Haselmaus, die mit den Knicks am Nord- und Westrand eine grundsétzlich giinstige
Habitatstruktur vorfindet. Deshalb wird vorsorglich davon ausgegangen, dass das Ge-
biet Teilhabitat der Haselmaus ist. Die Artenvielfalt der Knicks ist allerdings fur Ha-
selméause nicht optimal ausgebildet.

Zur Herstellung der Zufahrt ist ein Knickdurchbruch in einer Breite von 23 m anzule-
gen.
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Haselméause leben in der aktiven Phase im Sommer auf den Gehélzen und gehen nur
selten auf den Boden. Ende Oktober / Anfang November beginnt die Zeit des Winter-
schlafs, der in Bodennestern in der lockeren Laubschicht, im Moos, an Wurzelstub-
ben etc. abgehalten wird. Daher sind notwendige Fallungen im auch fiir Fledermause
geeigneten Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. auszufiihren. Hierbei handelt es sich
um eine VergramungsmafRnahme, bei der evtl. vorhandene Haselmé&use nach dem
Winterschlaf in die benachbarten Knickabschnitte wandern konnen.

Die anschlieRend notwendigen Gehdlzrodungen als MaRnahme zur Vermeidung von
Zugriffsverboten (das Tétungs- und Verletzungsrisiko darf nicht signifikant erhoht
werden) sind im Nachgang entweder ab Mai oder vor Beginn der Winterruhe im Fruh-
herbst bis zum 15.10. vorzunehmen. Die MaRnahme ist durch fachlich versierte Um-
weltbaubegleitung abzusichern. Die &kologische Funktion des Lebensraumkomple-
xes bleibt bei Entfernung der genannten Gehdlze erhalten.

Vogel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Strukturen vor allem ein Lebens-
raumpotential fiir Gehdlzbewohner der Knicks und der Siedlungsrénder. Zudem sind
Arten der Agrarlandschaften und einzelnen Arten mit sehr gro3en Revieren zu erwar-
ten.

Die typische Vogelwelt der Knicklandschaften - gehélz- oder gebuschbritende Arten
- baut jahrlich neue Nester und hat keine besonderen Bindungen an spezielle Le-
bensraumstrukturen.

Die Ackerflache selbst ist fiir diese Arten nur von geringer Bedeutung. Mit Ausnahme
eines Knickdurchbruchs auf einer Léange von 23 m, der flr die Herstellung der Zufahrt
notwendig ist, werden die hochwertigen Biotope von der Planung nicht berthrt. Po-
tenzielle Brutplatze bleiben erhalten.

Es liegt eine ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 24 der Ge-
meinde Elmenhorst: fir die Flache sidlich der Bargfelder Stral3e vor (siehe Anlage 2
der Begriindung); vor. Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Auswirkung der Pla-
nung des Gewerbegebietes in der Flache auf die Immissionsorte 1 bis 4 untersucht
worden sind, die als WA-Gebiete angestuft sind. Wie der Tabelle 7 des Gutachtens
zu entnehmen ist, werden die Orientierungswerte nicht Gberschritten.

Weiterhin wurde der Verkehrslarm untersucht, der auf das Plangebiete einwirkt. Die
Planung fiihrt zu einer Erhéhung der Immissionen um 0,2 dB (A). Im Plangebiet sind
somit die zulassigen Orientierungswerte fir GE-Gebiete durch die Immissionen von
der B 75 tags um ca. 2 dB (A) Uberschritten und nachts um ca. 6 dB (A). Entspre-
chend erfolgt die Festsetzung der im Gutachten empfohlenen passiven Schallschutz-
mafRnahmen. Auf die Festsetzung eines Larmschutzwalles zum Gewerbegebiet wird
hingegen verzichtet, da Gewerbegebiete einsehbar bleiben missen, damit die Kun-
den sie sehen und finden. Um die Funktionsfahigkeit des Gewerbegebietes abzusi-
chern, wird auf einen aktiven Larmschutzwall verzichtet.
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Die Zufahrt und die Sicherung der Sichtdreiecke zur B 75 erfordern eine Knickbesei-
tigung. Ein entsprechender Antrag fir den Eingriff in ein Biotop wurde im Planverfah-
ren gestellt. Eine Inaussichtstellung der Genehmigung hat die UNB erteilt.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar. Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz wer-
den nicht berthrt.

2.3 Dokumentation des Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 25.08.2022
X friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 04.10.2023 -
18.10.2023
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB ab dem
Behdrden 04.10.2023
X Auslegungsbeschluss 14.03.2024
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 24.04.2024 -
24.05.2024
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 17.04.2024 -
BauGB 21.05.2024
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 27.02.2025
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GRUNDE DES GEWAHLTEN PLANUNGSSTANDES
Die Gemeinde besteht aus den Hauptorten EImenhorst und Fischbek.

Bild _1: Auszug deutsche Grundkarte aus https:/danord.qdi-sh.de/viewer/re-
sources/apps/Anonym/index.htmi?lang=de#/ vom 23.02.2024
/” v'.\,\ y e - 4 \ ‘,__.,.w \ S ./:/,., . & % ‘ iz _'\\

In der Vergangenheit hat die Gemeinde diverse NachverdichtungsmaRnahmen in den
Ortsteilen vorgenommen. So wurde der Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung nach
§ 13a BauGB aufgestellt mit dem Ziel, die Voraussetzungen fiir die zweckgebundene
Neuordnung des Gebietes firr die Tennis- und Feuerwehrnutzung planungsrechtlich
vorzubereiten:

PLANUNG kompakt

Seite 7 von 19

Plan:
Stand:

zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Elmenhorst
02.10.2024



Schlie ... Landschaftsarchitektur

Bild 2: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung (gilt seit dem 15.07.2021)
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Bauliche Nachverdichtungen im Innenbereich wurden weiterhin durch den Bebau-
ungsplan Nr. 23 vorbereitet. Ziel war die Anpassung des Ortsmittelpunktes dahinge-
hend, dass hier die Entwicklung einer zentrumsnahen Mischstruktur gesichert und
gestarkt wird, die die Entwicklung von weiteren Nutzungen vorbereitet, die den Struk-
turen des Zentrums gerecht wird.

Bild 3: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 23 (qgilt seit dem 12.04.2020)
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Das somit heute noch vorhandene Nachverdichtungspotential in EImenhorst stellt
sich somit wie folgt dar:

Bild 4: Auszug deutsche Grundkarte von Elmenhorst aus https://danord.qdi-sh.de/vie-
wer/resources/apps/Anonym/index.htmi?lang=de#/ vom 23.02.2024
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Aus dem Bild 4 ist zu erkennen, dass nur groRere innenliegende Bereiche sich als
Baullicken bzw. Flachen fir eine innerortliche Nachverdichtung darstellen, die infra-
strukturelle Einrichtungen sind, wie die Schule oder der Kindergarten, oder innerértli-
che Parkanlagen, die darUber hinaus auch eine erhebliche Bedeutung fiir die Regen-
rickhaltung bzw. seinen geordneten Abfluss haben. Danach fehlen hier ausreichend
bemessene Bauflachen fiir einen Bauhof bzw. fir gewerbliche Entwicklungen im Ort.

Es ist erkennbar, dass im Ort kleinteilige Baugrundstiicke dominieren, die mit Einzel-
und Doppelhausern, aber auch Reihenhduser bebaut sind. Nachverdichtungspoten-
tiale bestehen hier nicht. Im neuesten Neubaugebiet am Wiesengrund / sudéstlicher
Ortsrand) scheinen nach der Karte Baullicken zu bestehen. Diese sind zwischenzeit-
lich vollstandig bebaut worden.

Fazit: In EImenhorst besteht im Ort kein Nachverdichtungspotential.
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Das Nachverdichtungspotential in Fischbek stellt sich wie folgt dar:
Bild 5: Auszug deutsche Grundkarte von Fischbek aus https://danord.qdi-sh.de/vie-

wer/resources/apps/Anonym/index.html?lang=de#/ vom 23.02.2024
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Aus dem Bild 5 ist zu erkennen, dass Fischbek ein Stralendorf ist. Die Gebaude
befinden sich in Straenndhe. Zu den Grundstlicken gehdren in der Regel gréRere
Grundstucke. Eine zweite Baureihe ist nur 6stlich der StralRe Am Dorfplatz zu finden.
Bauliicken bestehen im Dorf nicht. Somit waren alle geplanten rickwartigen Erschlie-
Rungen nur Uber Bebauungsplédne umsetzbar und gelten somit auch als Neueingriffe
bzw. gelten nicht als Nachverdichtungspotential fir Bauflachen.

Fazit: In Fischbek besteht im Ort kein Nachverdichtungspotential.

Der Regionalplan | 1998 zieht den Ort in die Siedlungsachse von Bargteheide ein und
ordnet Elmenhorst die besondere ortliche Einstufung ,planerisches Wohnen, Ge-
werbe und Dienstleistung” zu. Da die Nachverdichtungspotentiale fehlen, beschaftigt
sich die Gemeinde bereits seit langerer Zeit mit ihren weiteren Siedlungsentwick-
lungsmaéglichkeiten an den Ortrandern. Folgende Flachen am Ortsrand wurde von der
Gemeinde als potentielle Bauentwicklungsflachen ermittelt:
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Bild 6: Auszug Karte der Gemeinde vom 23.06.2020
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Bevor die Gemeinde die Moglichkeit eines Erwerbs priift, wurde im Vorwege im Rah-
men einer Planungsanzeige deren stadteplanerische Umsetzbarkeit geprift. Im Rah-

men der Ubergeordneten Abstimmungen wurden die Flachen durch den Kreis Stor-
marn und der Landesplanung wie folgt bewertet:

Flache 1, Jersbeker StralRe: Die Flache liegt an der Jersbeker StralRe, sudlich des
Baugebietes ,Am Sportplatz". Hier ware die Planung eines allgemeinen Wohngebie-
tes als Erweiterung der vorhandenen Strukturen denkbar. Die Flachengréfe umfasst
etwa 1,4 ha.
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Ubergeordnete Bewertung:

Stadtebau: Gegen die Flachen 1+2 bestehen aus ortsplanerischer und stadte-
baulicher Sicht keine Bedenken.

Landschaftspflege: Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Flache
liegt jedoch im Landschaftsschutzgebiet und ist im Westen durch einen Knick
begrenzt. Aus diesen Griinden sollten zunachst die anderen Méglichkeiten fur
Siedlungserweiterung gepruft werden.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Mdglichkeiten der
Oberflachenentwéasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben koénnen.
Daher sind die Entwasserungsmaoglichkeiten frihzeitige zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken
Denkmalpflege: keine Bedenken

Flache 2, Schulstrae: Die Flache liegt sldlich der Altbebauung in der SchulstraRe
und umfasst eine Flache von ca. 6,5 ha. Hier wére ebenfalls ein allgemeines Wohn-
gebiet denkbar. Nicht zuletzt erscheint hier aber auch aufgrund der zentralen Lage
im Ort die Unterbringung von altersgerechtem Wohnen sinnvoll. Das Gemeindezent-
rum als gemeindlicher Veranstaltungsort, u.a. auch flr verschiedene Aktivitaten im
Rahmen des Seniorenprogramms, liegt auf der gegeniberliegenden Stralenseite.
Fir Familien befindet sich auch das gemeindliche Kinderbetreuungsangebot in un-
mittelbarer Nahe.

Stadtebau: Gegen die Flachen 1+2 bestehen aus ortsplanerischer und stadte-
baulicher Sicht keine Bedenken. Die Idee der Gemeinde auf der Flache 3 auch
altengerechtes Wohnen unterzubringen, wird seitens des Kreises sehr begrifit.
Des Weiteren sollte bei der Flache 3 die Option offengelassen werden, den
slidlich angrenzenden Bereich zu einem spéateren Zeitpunkt zu erschliefien.

Landschaftspflege: Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Flache
ist ein ausgedehnter Griinland- und Niederungsbereich, der von Knicks mit
machtigen alten Uberhaltern und Baumreihen gegliedert ist. Um zukunftige
Siedlung in diese gewachsenen Strukturen einzufligen, sollte hier besonders
sensibel vorgegangen werden und auch die zukinftige Ortsrandgestaltung im
Fokus stehen.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Mdglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben koénnen.
Daher sind die Entwasserungsmaoglichkeiten friihzeitige zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: keine Bedenken

Flache 3, Op 'n Sand/ Siilfelder StraRe: FlachengréRe ca. 1 ha, entlang der Silfelder

StralRe gegenliber das Baugebiets Bargkoppel. Flir diesen Bereich besteht seitens
eines Investors Interesse an der baulichen Realisierung von altersgerechtem Woh-
nen.
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Stadtebau: Die Flachen 3+4 kénnen aus Sicht des Kreises nur aus einem Ge-
samtkonzept heraus mit der Uberplanung des Flurstlicks 26/1 herangezogen
werden. Die Flachen fir sich allein gesehen werden aus ortsplanerischer und
stadtebaulicher Sicht eher kritisch gesehen. Insbesondere die Flache 3 ist al-
lenfalls bis zur Verlangerung der 6stlich angrenzenden Bebauung tber den dort
vorhandenen Wendehammer zu erschlieRen.

Landschaftspflege: Auch bei der Uberplanung der Flachen 3 und 4 ist jeweils
der Knickschutz zu bericksichtigen. Sofern Flache 3 einzeln realisiert wird,
wirde sich die Siedlung wie ein Keil in die Landschaft hineinschieben. Aus
Griinden eines abgerundeten Orts- bzw. Landschaftsbildes, ware eine Redu-
zierung bis auf Hohe der anschlieBenden Bebauung (Am Sanden) ratsam.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Méglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschréankungen ergeben kdénnen.
Daher sind die Entwasserungsmaoglichkeiten friihzeitige zu prufen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: Die Flache liegt in Bereichen von Arch&ologischen Interessen-
gebieten. Bei der weiteren Planung von den Flachen 3 und 4 ist das Arch&olo-
gische Landesamt in Schleswig zu beteiligen.

Flache 4, Abrundung Manhagen / Am Sanden: Hier gab es vor einigen Jahren bereits
konkrete Planungen zur Aufstellung einer Abrundungssatzung. Das Verfahren wurde
seinerzeit nicht zu Ende gefiihrt bzw. eingestellt. FlachengréRe ware nun ca. 1 ha.
Der aktuelle Flacheneigentimer hat erklart, der Gemeinde die betreffende Flache im
Zuge eines Flachentausches zu Ubertragen. Auf diesem Areal wirde sich sicherlich
ebenfalls die Ausweisung von Wohnbauflachen anbieten.

Stadtebau: Die Flachen 3+4 kénnen aus Sicht des Kreises nur aus einem Ge-
samtkonzept heraus mit der Uberplanung des Flurstiicks 26/1 herangezogen
werden. Die Flachen fir sich allein gesehen werden aus ortsplanerischer und
stadtebaulicher Sicht eher kritisch gesehen.

Landschaftspflege: Auch bei der Uberplanung der Fliche 4 ist der Knickschutz
zu berlcksichtigen.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Mdglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschrédnkungen ergeben koénnen.
Daher sind die Entwasserungsmaoglichkeiten friihzeitige zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: Die Flache liegt in Bereichen von Archdologischen Interessen-
gebieten. Bei der weiteren Planung der Flache 3 ist das Archédologische Lan-
desamt in Schleswig zu beteiligen.

Flache 5, Erweiterung B-Plan 21 (Gewerbe): Erste Planungsansatze waren bereits
angedacht. Es besteht eine weitere Nachfrage nach Gewerbebauflachen. Denkbar
ware eine Erweiterung des Gewerbegebiets im B-Plan 21 in Richtung Neritz. Zuletzt
hat die Gemeinde Elmenhorst im Geltungsbereich des seit Oktober 2014 rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 21 an der Bundesstralte 75 Gewerbebauflachen
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ausgewiesen. Derzeit verflgt die Gemeinde Uber keinerlei verfigbaren Gewerbebau-
flachen, allerdings ist der Bedarf bzw. die Nachfrage nicht erschopfend gedeckt. In-
sofern wiirde sich hier die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes anbieten.

Stédtebau: Die Erweiterung des Bestehenden Gewerbegebietes (Flache 5) wird
seitens des Kreises sehr begrifit. Gegen die Flache 5 bestehen von daher
keine ortsplanerischen und stadtebaulichen Bedenken. Aufgrund einer mogli-
chen Larmkonfliktsituation mit der bestehenden Wohnbebauung im sidostli-
chen Bereich, sollte die Flache entsprechend verkleinert werden oder es sollten
hier auch Wohngebaude entstehen. Auch ein entsprechend breiter Puffer wéare
mit gutachterlichem Nachweis ggf. denkbar.

Landschaftspflege: Neben dem Knickschutz ist auf Flache 5 ein ausreichender
Schutzstreifen zu dem Kleingewéasser zu bemessen. Gewasser und Uferberei-
che sollten im Rahmen von Planverfahren untersucht werden.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Mdglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben kdnnen.
Daher sind die Entwasserungsmaéglichkeiten frihzeitige zu prufen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: keine Bedenken

Die Gemeinde Elmenhorst besteht aus den Ortsteilen EImenhorst und Fischbek. Al-
lerdings ergeben sich fir den OT Fischbek derzeit keine Uberlegungen zur Siedlungs-
erweiterung bzw. sind hierfir erforderliche Flachen von privater Seite nicht angebo-
ten.

Allerdings stehen keine der untersuchten Flachen fir eine Bauentwicklung zur Verfu-
gung. Daher musste die Gemeinde in eine weitergehende Flachenprifung wie folgt

gehen:

A) Bauhof

Ein Bauhof hat u. a. auch Arbeitszeiten zwischen 22 und 6 Uhr. Somit gehen von
diesen Immissionen aus, die mit einem Gewerbegebiet vergleichbar sind. Um die Ar-
beitszeiten, und somit die Sicherung der Infrastruktur in der Gemeinde nicht zu be-
eintrachtigen durch mégliche nachbarschaftsrechtliche Probleme, bietet sich die An-
siedlung dieser Nutzung am Ortsrand bzw. im Umfeld eines Misch- oder Gewerbege-
bietes an.

Zudem ist die Lage an einer zentralen Stral’e zu bevorzugen, um einen Durchfahrts-
verkehr durch larmschutztechnisch geschutzte Bereiche zu unterbinden.

Bei der Betrachtung der Ortslagen Elmenhorst und Fischbek zeigt sich, dass die Ge-
meinde Elmenhorst sehr eng von dem Landschaftsschutzgebiet umgeben ist.
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Bild 7: Auszug aus dem Umweltportal des Landes SH am 19.04.2023; gefunden unter
https://umweltportal. schleswig-holstein.de/kartendienste ?2lang=de &topic=thallge-
mein&bglayer=sgx_geodatenzentrum de de basemapde web_ras-

ter grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=7c580a03df586bef08b9a9bddd76bdeadlayers=86b
af29d99c7f3656f9c9280f61027ad&E=557334.96&N=6025073. 13&zoom=4
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Zudem bestehen diverse Wohngebiete, die direkt an die Ubergeordnete Bundes-
stralle B 75, die Landesstrale L 82 und die Kreisstrae K 110 heranricken.
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Bild 8: Auszug aus der Bebauungsplaniibersicht vom 14.10.2022
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So lassen die Bebauungsplane Nr. 2, 3, 20 und 22 Allgemeine Wohngebiete nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu. Ein direktes Nebeneinander eines Bauhofes
in der erforderlichen GréRe von 6.000 m? wird von vornherein aus immissionstechni-
schen Griinden nicht angestrebt.

Der Bebauungsplan Nr. 21 |asst parallel zur B 75 ein Gewerbebiet zu. Dieses ist je-
doch voligelaufen. Seit dem Jahr 2015 laufen Bemihungen durch die Gemeinde, die-
ses Baugebiet nach Norden zu erweitern. Bisher ist dies aus eigentumsrechtlichen
Griinden nicht méglich.

GemalR dem geltenden Flachennutzungsplan gelten die Flachen westlich der B 75
bzw. der L 82 als Dorfgebiet. Die Flachen stellen sich real als ein Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO dar.
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Bild 9: Auszug Fldchennutzungsplan
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Nun hat die Gemeinde die Méglichkeit bekommen, die Fléache des Plangebietes k&uf-
lich zu erwerben. Hier kann neben dem Bauhof ein Angebot an Gewerbeflachen ge-
schaffen werden, die erforderlich sind, und zurzeit nicht um Umfeld des Bebauungs-
planes Nr. 21 entwickelbar sind.

Allerdings erfordert die Planung eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet,
was nach vorheriger landschaftsplanerischer Uberpriifung als 6kologisch vertretbar
eingestuft werden kann.

Weitere Flachen befinden sich nicht im Gemeindegebiet, die:

» die erforderliche GroRe von 6.000 m? haben,

= verkehrlich gut erschlossen sind,

= in keiner direkten Nahe zu einem Wohngebiet nach § 3 oder § 4 BauNVO
liegen und

» die durch die Gemeinde erworben werden kénnen.

Auf Grund der beschriebenen Situation ist es offensichtlich, dass dieses Gebiet do-
minant fur gemeinbedarfsgerechte Nutzung und ein Gewerbegebiet ist. Genau diese
Nutzung lasst die Planung zukiinftig zu. Andere Lésungsansatze sind an dem Stand-
ort stadtebauliche nicht sinnvoll und kommen daher bei einer ,lebensnahen Betrach-
tung” nicht in Betracht.

PLANUNG kompakt

Seite 17 von 19

Plan:
Stand:

zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Eimenhorst
02.10.2024



BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrachtung zur
Planung erstellt wurden, kénnen nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Bio-
toptypen abgeschétzt werden. Die vorliegende Landschaftsstruktur gibt aber hinrei-
chende Hinweise zur faunistischen Bewertung sowie zur Bewertung der Auswirkun-
gen der Planung.

In der Bauphase ist die Einhaltung der Bestimmungen zum Artenschutz durch die
Bauleitung zu Gberwachen. Schnittmafnahmen an Gehélzen sind zum Schutz von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten nur zwischen dem 01.12. eines Jahres und dem
28.02. des Folgejahres zulassig. Die Rodung der Wurzelstubben des zu entfernen-
den Knickabschnitts ist vorsorglich auRerhalb der Winterschlafzeiten der Haselmaus
entweder bis zum 15.10. oder ab Mai zu roden. Alternativ ist der Abschnitt auf mégli-
che Winternester zu untersuchen. Evtl. vorhandene Nester sind von geeigneten Per-
sonen umzusiedeln.

Die Knicks als geschiitzte Biotope mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
bleiben mit Ausnahme von 23 m fir die geplante Zufahrt erhalten und sind wahrend
der Bauphasen durch fest verankerte Bauzédune zu schitzen.

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgliter, die bei einer
~Durchfihrung der Planung® bzw. ,Nichtdurchfiihrung der Planung“ zu erwarten sind,
belegt, dass mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 24 erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden sind. Diese beziehen sich wegen der groRflachigen Versiegelung
vor allem auf das Schutzgut Boden, was sich im erforderlichen Ausgleichsumfang von
8.990 m? widerspiegelt. Am Sudrand des Geltungsbereichs werden zudem ein 60 m
langer Knick und eine Pflanzung aus heimischen Gehdlzen neu angelegt. Das anfal-
lende Niederschlagswasser wird zundchst in einem Regenriickhaltebecken gesam-
melt und von dort aus gedrosselt in Richtung Osten abgeleitet.

Da der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs sowie Uber einen Flachenpool in
der Nahe nachgewiesen wird, wird die Planung insgesamt nicht zu erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen fiihren.

Es wurde eine Verlegung der geplanten Zufahrt ins Plangebiet nach Westen angeregt
kombiniert mit dem Bau eines Kreisverkehrs, um die Verkehrsfliisse auf der B 75 zu
verbessern. Die Prifung dieses Vorschlages ergab, dass nach den Regeln der Tech-
nik neue Zufahrten so anzulegen sind, dass gleichméaRige Kreuzungen entstehen,
damit der gesamte StraRenraum einsehbar bleibt. Die geplante Zufahrt zum Bebau-
ungsplan Nr. 24 ist so gelegen, dass mit der B 75 und dem Bargredder ein Kreu-
zungsbereich mit 90-Grad-Winkeln entsteht. Dazu ist eine Verbreiterung des bereits
bestehenden Knickdurchbruchs erforderlich. Diese sichert mit den Sichtdreiecken,
dass eine gefahrenlose Gesamtsituation entsteht. Ein Kreisverkehr auf Bundesstra-
Ren erfordert in der Regel einen 45 m groRen Durchmesser, mindestens 4 Ausfahrten
mit ahnlich gleichen Verkehrsaufkommen sowie eine gleichmaRige, mittige Zufahrts-
situation auf den Kreisel zu. Der Platz dafiir und die Voraussetzungen fiir einen
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Kreisverkehr sind an keiner Stelle im Bereich des B 75 erfiillt. Da die Erschlieffung
nur in der gewahlten Form den Anforderungen der geordneten Verkehrsplanung ent-
spricht, konnte der Anregung daher nicht gefolgt werden.

Die geduRerten Bedenken Uber zu erwartende Mehrimmissionen durch den zusatz-
lich zu erwartenden Verkehr, der durch die Planung zu erwarten ist, wurden im Ver-
fahren fachlich gepriift. Das nun der Begriindung beiliegende Gutachten zeigt auf,
dass die Planung zu einer Erhohung der Immissionen um 0,2 dB (A) flhrt. Im Plan-
gebiet sind somit die zulassigen Orientierungswerte fiir GE-Gebiete durch die Immis-
sionen von der B 75 tags um ca. 2 dB (A) Uberschritten und nachts um ca. 6 dB (A).
Entsprechend erfolgt die Festsetzung der im Gutachten empfohlenen passiven
Schallschutzmafnahmen im Bebauungsplan. Auf die Festsetzung eines Larmschutz-
walles zum Gewerbegebiet wird hingegen verzichtet.

Fazit:

Insgesamt fiihrten die der Gemeinde mitgeteilten Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Rahmen der Abwégung zu keinen
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gegenulber der ersten Entwurfsplanung.

Siegel

Gemeinde Elmenhorst,
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