GEMEINDE ELMENHORST
KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3
2. Anderung und Erganzung
der Gemeinde Elmenhorst

Gebiet: Westseite der Jersbeker Strale im Anschlul
an Grundstick Jersbeker StraBe Nr. 40.

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 3, Baugebiet: Jersbeker StraBe, der
Gemeinde Elmenhorst wurde mit Erlall des Herrn Innenminis-
ters des Landes Schleswig-Holstein vom O7. Miarz 1973,
Az.: IV 814 - 813/04 - 62.16 (3) genehmigt.

Die Gemeindevertretung Elmenhorst beschloB die Aufstel-
lung der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 3, Gebiet: Westseite der Jersbeker StraBe im An-
schluB3 an Grundstick Jersbeker StraBe Nr. 40, in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 25. Februar 1985.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 3 - 2. Anderung und Erginzung wurde die ML-PLANUNG-
Gesellschaft fur Bauleitplanung mbH, Alte Dorfstrafle 52
in 2061 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung und Montage
der Flurkarten. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen
Grundkarte hineinvergroRert.

Die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Elmenhorst wird aufgestellt auf der Grund-
lage des Flichennutzungsplanes und seiner zwischenzeit-
lich durchgefiihrten 7 Anderungen. Gleichzeitig mit diesem
Verfahren wird eine 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellt.

Das Plangebiet der 2. Anderung und Erginzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 umfaBt im wesentlichen folgende Fl&chen:
Als Bauflidchen "Allgemeines Wohngebiet" mit einer Fliche
von ca. 0,40 ha, als Verkehrsflidche die Jersbeker StralRe
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mit einer Flache von ca. 0,10 ha, als Fldche flir Versor-
gungsanlagen eine Transformatorenstation mit einer Flache

von ca. 15 qm.

Durch die vorliegende Planung soll der Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 3% in seinem sidwestlichen Bereich sinn-
voll erginzt und abgeschlossen werden. Die kinftigen Fest-
setzungen sind im wesentlichen auf die bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 abgestellt. Festge-
setzte landschaftspflegerische Mafnahmen sollen eine
bessere Einbindung des Baugebietes in die Landschaft

sicherstellen.

Durch die 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
'Nr. % werden der Gemeinde Elmenhorst insgesamt vier neue
Baugrundsticke zur Verfiligung gestellt. Die Gemeinde ist
Eigentumerin der betreffenden Fliche sodal sichergestellt
ist, daB die Baugrundsticke zur Deckung des Ortlichen
Baulandbedarfes nur an Bewerber aus der Gemeinde Elmen-

horst vergeben werden.
Die Gemeinde Elmenhorst sieht in der vorliegenden Planung
eine aus ortsgestalterischen und landschaftspflegerischen

Grinden sinnvolle Ergdnzung und Abrundung dieses Bereiches.

2. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen wird als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem8BR § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Bebauung der Baufldchen ist in eingeschossiger, offe-
ner Bauweise festgesetzt. Die Nutzung der Baugrundstiicke
ist mit einer GeschoBRflichenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt.

Die Sockelhdhe ist bis 0,60 m iiber der natiirlichen Gel&n-
deoberkante zuldssig.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind folgende Fest-
setzungen getroffen worden:

Es sind nur Satteld&@cher zuldssig. Die Dachneigungen sind
mit 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt.

Weitere Gestalterische Festsetzungen wurden nicht getroffen.
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Die getroffenen Festsetzungen entsprechen im wesentli-
chen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3.

3. ErschlieBungsmaflnahmen:

3.1 Verkehr

Das Plangebiet der 2. Anderung und Erginzung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 wird durch die Jersbeker Stralle
erschlossen.

Fir die Jersbeker StraBe ist im Plangebiet ein Aus-
bau vorgesehen. Der Ausbau ist in folgendem Regel-
querschnitt vorgesehen: Auf der Westseite ein 1,50 m
breiter FuBweg, die Fahrbahn mit einer Breite von

5,50 m sowie teilweise anschliefBend eine 2,00 m breite
Fldche fur das Parken von Fahrzeugen mit einem Rand-
streifen von 0,50 m. Fir den Ubrigen Bereich ist diese

FlZche als StraflRenbegleitgrin vorgesehen.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs ist durch das Anle-
gen von Flachen fir das Parken von Fahrzeugen in
Léngsaufstellung mit einer Anzahl von zwei Parkplat-
zen sichergestellt.

3.2 Wasserversorgung

Die Versorguﬁg mit Trink- und Brauchwasser ist durch
die bestehende Gebietsversorgungsanlage fiir den Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 3 sichergestellt.

Mittelfristig ist eine Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser durch den Versorgungstridger Amt Bargte-
heide-Land vom Bargteheider Wasserwerk der Schleswag
vorgesehen.

3.% Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die bestehenden Ent-
sorgungseinrichtungen zum Kldrwerk Bargteheide sicher-
gestellt.




Die Abfallbeseitigung ist durch den Mullbeseitigungs-
verband Stormarn-Lauenburg sichergestellt, in dem
die Gemeinde Elmenhorst Mitglied ist.

3.5 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das
bestehende elektrische Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrédgers Schleswag AG sichergestellt. Inner-
halb des Plangebietes ist die Errichtung einer Trans-
formatorenstation geplant. Diese Flache ist ent-
sprechend als Fliche fir Versorgungsanlagen - Trans-
formatorenstation festgesetzt, wie auch die Fihrung
der erforderlichen Hauptversorgungsleitungen festge-
setzt ist. Zur Sicherstellung dieser Leitungsfihrung
im privaten Bereich ist ein entsprechendes Leitungs-

recht festgesetzt.

3.6 Versorgung mit Gas

Eine Versorgung mit Gas ist von Seiten der Gemeinde

in absehbarer Zeit noch nicht vorgesehen.

oS Telefonvefsorgung

Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Ortsnetz der Deut-
schen Bundespost in Bargteheide angeschlossen.

Zur Sicherstellung und Unterbringung von Fernmelde-
einrichtungen ist im 6ffentlichen Bereich der Jers-

beker Strake hinreichend Raum freizuhalten.

ErschlieBungsmaBlnahmen sind nach Mdglichkeit sechs
Monate vor Beginn dem Fernmeldeamt Liibeck mitzuteilen.

4., MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflegebe-
horde des Kreises Stormarn zur besseren Einbindung der

Bauflachen in die Landschaft eine knickihnliche Bepflan-
zung auf einem mindestens 1,0 m hohen Erdwall als Fl&che

zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und deren Erhal-
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tung gemsdB § 9 (1) 25 a in Verbindung mit § 9 (1) 25 b
BBauG festgesetzt. Die Art und Weise dieser Bepflanzung
ist durch Text entsprechend festgesetzt.

Diese BepflanzungsmaBnahmen sind gemdB § %9b (8) BBauG
von den kiinftigen Grundstiickseigentimern spdtestens ein
Jahr nach Erlangung der Rechtswirksamkeit der 2. Anderung
und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 3 abzuschlieBen,
wobei zuvor eine Erdrterung und Beratung gemiB § 39a

BBauG durchzufihren ist.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gutli-
chen Einigung zwischen den Grundstiickseigentimern und

der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich ist, werden die entspre-
chenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Bundesbauge-
setzes (Umlegung gemdBR §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung
gemdB §§ 80 ff BBauG, bzw. Enteignung gemdBR §§ 85 ff
BBauG)-.eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte
des Eigentumerverzeichnisses zu ersehen.

6. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fir die ErschlieBung des Plangebietes wurden die vor-
aussichtlich entstehenden ErschlieBungskosten nach § 9
(8) BBauG auf der Grundlage eines Preisspiegels des
Ingenieurbiiros Karl-Heinz NuBkern, Paperbarg 4 in 2060
Bad Oldesloe (Mittlere Angebotspreise aus laufenden
Submissionen) iberschldglich wie folgt ermittelt:

A. Grunderwerb 0500 BM

B. Verkehrsflidchen 63%.000,00 DM
C. StraBenentwidsserung ( 40 % 9.000,00 DM
D. StraBenbeleuchtung 5.000 .00 DM

s




77.000,00 DM
Planung und Abrundung 8.000,00 DM

85.000,00 DM

Davon trigt die Gemeinde Elmenhorst gemidB § 129 BBauG
10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 8.500,00 DM

E. Schmutzwasserkanalisation 6.000,00 DM
F. Regenwasserleitung ( 60 % ) 1%.500,00 DM
G. Wasserleitung : 14.000,00 DM

54.000.,00 DM
Planung und Abrundung 5. 500,00 DM

%7.000,00 DM

Die Kosten zu E. bis G. sind nicht ErschlieBungskosten
im Sinne des § 129 BBauG. Sie werden daher anteilig von
den betroffenen Grundstickseigentiumern getragen.

Die benotigten Mittel werden von der Gemeinde Elmenhorst
entsprechend der Durchfihrung der Planung in den kunf-
tigen Haushalten bereitgestellt. Ein erster Teilbetrag
wird in dem Haushalt 1986 entsprechend der Realisierung
bereitgestellt.

Im Ubrigen regelt sich die Veranlagung der betroffenen
Grundstickseigentiimer nach den entsprechenden Satzungen
der Gemeinde Elmenhorst.




7. Hinweise:

Zur Verbesserung der AbfluBsituafion der Oberfliachenwas-
ser wird eine wasserwirtschaftliche Berechnung fur den
Bereich des Vorfluters Nr. 2.9 des Wasser- und Bodenver-
bandes "Ammersbek-Hunnau" erstellt. Als MaBnahme zur er-
heblichen Verbesserung der AbfluBsituation ist die Errich-
tung eines Regenwasserriickhaltebeckens in hinreichender
GroRe auf der gemeindeeigenen Fliche des Flurstiickes

Nr. 65 geplant.

Die vorstehende Begriindung zur 2. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 3, Gebiet: Westseite der Jers-
beker StraBe im AnschluB an Grundstiick Jersbeker StrafBe
Nr. 40, der Gemeinde Elmenhorst wurde gebilligt in ihrer

Sitzung am 27. Januar 1986.

Elmenhorst, den 29. Januar 1986

_477 1{Burgermeightér)

Stand ~de: egrliindung: 25. Febr. 1985; Mai 1985; Jan.1986;




