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1 BEGRUNDUNG DES PLANENTWURFS

1.1 Planungsabsicht
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Das Planungsziel der Anderung des Bebauungsplanes besteht darin, die
Voraussetzungen fir die zweckgebundene Neuordnung des Gebietes fiir die Tennis-
und Feuerwehrnutzung planungsrechtlich vorzubereiten.

1.1.2  Zwecke der Bauleitplanung

Planungsabsicht der Gemeinde ist die Neuordnung des gesamten Bereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3. Danach soll

= ein neuer Standort fiir die dringend erforderliche Feuerwehr entstehen,

= der Tennisplatz so abgesichert werden, wie er heute besteht, einschlieRlich
der Sicherung einer Flache fiir den Bau einer Tennishalle,

der vorhandene gastronomische Betrieb gesichert werden,

der Festplatz hier neu angelegt werden,

die Sportplatze verbindlich abgesichert werden

sowie neue Baupldtze am Wendehammer der siidwestlich angrenzenden
StralRe Am Sportplatz entstehen.

Eine besondere Prioritét liegt in der Umsetzung des neuen Feuerwehrstandortes.

Allerdings liegt ein Teilbereich (der Standort fiir den geplanten Festplatz, der gastro-
nomische Betrieb, die Sportplitze und die neu geplanten Bauflachen) in einem Land-
schaftsschutzgebiet. Somit miisste die Flache aus diesem entlassen sein, bevor der
Bebauungsplan in Kraft gesetzt werden kann. Das Entlassungsverfahren ist zeitauf-
wendig und kann nicht kalkuliert werden.

In Absprache mit dem Kreisplanungsamt wird daher folgende Teilung des Plangebie-
tes wie folgt empfohlen:

= 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Elmenhorst fiir ein
Gebiet westlich der Bundesstrafie / L 82, siidlich der Jersbeker Strale, 6stlich
der StralRe Am Sportplatz und nérdlich der Sportplatze in EImenhorst nach

- § 13a Baugesetzbuch (BauGB) und

= 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Elmenhorst fiir ein
Gebiet westlich der Bundesstrafe / L 82, siidlich der Tennisplatze und éstlich
der StraRe Am Sportplatz nach § 5 (mit Anderung des Flachennutzungspla-
nes) bzw. § 10 Baugesetzbuch mit jeweils einem Umweltbericht und einer zu-
sammenfassenden Erkldrung
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Daraus resultieren folgende Plangebiete:
Bild 1: Geltungsbereiche der 7. und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
7. Anderung = dieses Verfahren 8. Anderung

S

Mit diesem Hintergrund erfolgt — in diesem Verfahren - die Aufstellung der 7. Ande-
rung furr den Bereich, in dem die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 einen Ten-
nisplatz zulésst, einschlieflich seiner erforderlichen Anlagen. Zudem ist im Norden
ein Park geplant, die in der Form nicht entstand.

Angedacht ist hier die Ausweisung eines neuen Feuerwehrstandortes und die Absi-
cherung des Tennisplatzes einschlieflich der erforderlichen Zufahrten.

Fiir einen Teil der bisher festgesetzten Tennisanlage wurde im Jahr 2016 die Unter-
bringung von funf mobilen Wohnhausern zur Unterbringung fiir Asylbewerber — be-
fristet auf 5 Jahre - genehmigt. Diese sollen tber den Bebauungsplan solange abge-
sichert werden, wie sie fur die Gemeinde erforderlich sind. Danach ist diese Flache
wieder an den Tennisplatz anzugliedern. Auch diese bedingungsgebundenen Nut-
zungen sollen gesichert werden.

Um diese Ziele umzusetzen, wird ein stadtebauliches Erfordernis fur die Anderung
des Bebauungsplanes gesehen.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Fir die Gemeinde wurde ein ,Ortsentwicklungskonzept® im Jahr 2019 erstellt. Ein
Ergebnis war die Erforderlichkeit eines neuen Feuerwehrgeb3dudes flir EImenhorst
genau an dem Standort im Plangebiet, da dieser Standort:

= bisher als Parkplatz dient,
= im Eigentum der Gemeinde ist,

= verkehrlich gut erschlossen ist bzw. den Anforderungen der Feuerwehrunfall-
kasse entspricht und

= die anzustrebende Hilfsfrist von zehn Minuten innerhalb des Gemeindegebietes
sichern kann.

Das verbleibende Gebiet, bis zum sidlich angrenzenden Graben, dient bereits als
Tennisplatz bzw. Parkanlage. Hier erfolgt nur eine Neuordnung der Flachen.

S — PLANUNG kompakt _
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& 1.1.4

Das Plangebiet ist somit baulich vorbelastet. GemaR dem Urteil des Bundesverwal-
tungsgerichtes (BVerwG vom 12.12.1996, -4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.) muss
sich eine Gemeinde nicht gewissermalen ungefragt auf eine umfassende Alternativ-
suche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich bei le-
bensnaher Betrachtung in Betracht zichen I&sst. Das Plangebiet:

*  wird baulich genutzt,

"  es verflgt lber Baurechte nach § 30 BauGB,
* istdirekt erschlossen und

= liegtin einem Ort.

Auf Grund dieser Situation in der Lage ist offensichtlich, dass dieses Gebiet dominant
fir gemeinbedarfsgerechte Nutzung ist. Genau diese Nutzung I5sst die Planung zu-
kiinftig zu. Andere Ldsungsansatze sind an dem Standort stadtebauliche nicht sinn-
voll und kommen daher bei einer .lebensnahen Betrachtung* nicht in Betracht.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 17.10.2019
- frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
- friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B und | § 4 (1) BauGB
Behorden
X Auslegungsbeschluss 03.12.2020
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) ab dem
BauGB 17.12.2020
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 17.12.2020 —
18.01.2021
X 2. Auslegungsbeschiuss 12.04.2021
X 1. eingeschrankte Beteiligung TéB, Behorden § 4a BauGB 22.01.2021 -
und Gemeinden 09.02.2021
X 3. Auslegungsbeschliuss 12.04.2021
X 2. eingeschrankte Beteiligung TéB, Behérden § 4a BauGB 29.04.2021 -
und Gemeinden 14.05.2021
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 12.04.2021

1.1.5

GemaéR der Anlage ,Schalltechnische
schlechterungen durch die Planun

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

sionen zu erwarten.

Fazit:

Eine wesentliche Verschlechterun

nung nicht erkennbar.

1.1.6

Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB

a) Begriindung des Verfahrens

Die mit baulichen Nutzun
jedoch neu ca. 5.380 m2
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maximalen zuléssigen Bebauung von 2.000 m2. Ca. 800 m2 dienen der Verschiebung
und Sicherung des bereits vorhandenen Larmschutzwalles. Alle anderen Nutzungen
(hier Tennishalle von 2 000 m? Grundflache und Clubhaus 300 m2) werden lediglich
in ihrem Bestand gesichert. Somit umfasst die max. mdgliche zulassige Grundflache
nach § 19 Abs. 2 BauGB ca. 1.200 m2,

Ostlich der L 82 grenzt eine landwirtschaftliche Flache an. Ansonsten ist das Gebiet
von Nutzungen umgeben, die nach § 30 BauGB zulassig sind. Insgesamt kann fest-
gestellt werden, dass das Plangebiet im Ort liegt und es sich hier um eine ,Nachver-
dichtung der Innenentwicklung® i. S. § 13a BauGB handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 i. V. m. Abs. 2
Nr. 3 BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung daflr ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine Mafnahme der Innenentwicklung handelt,
2 die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache tberplant wird oder

3 die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4 bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die keine Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht auslésen sowie

5 bei dem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet mitten im Ort und
ist von Bebauung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation wird hier eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung gesehen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung bereitet hauptséchlich eine Nachver-
dichtung vor, die in ausgewiesene Griinflachen (Nutzung als Sportplatzflachen und
Parkanlage) sowie Parkplatzflachen eingreift und dariiber hinaus Griinflachen sichert.

Neu bebaut wird die ausgewiesene Griinflache, die aktuell als Sportplatzflache ge-
nutzt wird (Nutzung auch als Festwiese) bzw. die Griinflachen Parkanlage. GemaR
der Anlage 2 bestehen hier keine gesetzlich geschutzten Strukturen, deren Beseiti-
gung vorgesehen wird.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache: Durch die Planung kann die
zuldssige Grundflache ebenerdiger Geb&udeteile nach § 19 Abs. 2 BauGB weiter er-
hoht werden, die nach der Landesbauordnung (LBO) als genehmigungspflichtige An-
lagen gelten. Die 20.000 m? sind jedoch nicht Gberschritten.

Fazit: Es handelt sich somit um ein weitgehend bebautes Gebiet, welches vorrangig
in seinem Bestand gesichert wird. Somit sind alle Anforderungen an ein Verfahren
nach § 13 a BauGB erfllit.

3 ..— PLANUNG kompakt _
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Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier nicht zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertréglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaR der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berlihrt (siehe Anlage 2). Somit
bereitet dieser Bebauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtiqung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschutzte Arten durch die Planung beeintrach-
tigt werden. Wie dem Punkt 1.1.5 zu entnehmen ist, wurde der Punkt im Vorwege
durch die Gemeinde gepriift. Hinweise dazu wurden nicht festgestellt, wenn die ge-
setzlichen Vorgaben eingehalten werden (siehe Anlage 2).

Fazit: Das Vorhaben erfiillt die Voraussetzungen fir die Anwendung des
§ 13a BauGB.

c) Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan (siehe Bild 2) stellt das Plangebiet als Griinflache
»~Parkanlage, Bolzplatz/Spielwiese und Tennisplatze“ dar. Die 27. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes als Berichtigung ist somit erforderlich. Hier erfolgt eine Darstel-
lung, die der Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB des Bebauungsplanes Nr.
3, 7. Anderung entspricht

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21  Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) kennzeichnet Elmen-
horst als Ordnungsraum, der an den 10 km Umkreisen von den zentralen Orten
Ahrensburg und Oldesloe grenzt.

Der Reqgionalplan | 1998 zieht den Ort in die Siedlungsachse von Bargteheide ein und
ordnet Elmenhorst die besondere értliche Einstufung ,planerisches Wohnen, Ge-
werbe und Dienstleistung” zu.

1.2.2 Kommunale Planungen

Die wirksame 6. Anderung des Fléchennutzungsplanes vom 29.04.1980 (siehe Bild
2) stellt den Bereich westlich der L 82 /BundesstraRe als Grinflache ,Parkanlage,
Bolzplatz/Spielwiese und Tennispltze“ dar.

“ PLANUNG kompakt fmmee |
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Es gilt ein Landschaftsplan, dessen Aussagen Ubereinstimmend sind.

Fir das Plangebiet selbst gilt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3. Danach
ist eine innere ErschlieBung des Plangebietes vorgesehen, Uber die die ostlich an-
grenzenden Sportflachen erschlossen werden sollen.

Fiir die Sportflachen sind groBflachige bauliche Versiegelungen planungsrechtlich
vorbereitet in Form von Tennisplatzen, Stellplatzen und einer 2.000 m2 umfassenden

Tennishallte.

PLANUNG kompakt
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Bild 3: Auszug Bebauungsplan Nr. 3, 1. Anderung

a2 0|2\ {73 ,,\i%\

44

T

1.2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu beachtende Vorgaben

An das Plangebiet grenzt im Siiden und Osten ein Landschaftsschutzgebiet. Dieses
darf in seiner Nutzung nicht verschlechtert werden. Allerdings wird die angrenzende
Flache im Osten landwirtschaftlich genutzt. Im Sliden grenzt ein Sportplatz an, der im
LSG liegt. Hier wird eine Entlassung fur den Sportplatz im Rahmen der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 vorbereitet. Verschlechterungen sind daher nicht zu er-
warten.

Bild 4: Auszug aus dem Umweltatlas des Landes SH am 18.11.2020

Maturschutzgebiste
D Landschaftsschutzgebiste
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Die Planung sieht eine Zu- und Abfahrt flir die Einsatzkrafte der Feuerwehr und die
Nutzer des Tennisplatzes und des geldandemodellierten Radsportplatzes von 6 m
Breite vor. Eine zweite Zu- und Abfahrt in einer Breite von 7 m ist den Einsatzfahr-
zeugen der Feuerwehr vorbehalten. Eine Zufahrt liegt aulerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze. Eine Inaussichtstellung dieser Anderungen wurde beantragt und am
07.03.2021 in Aussicht gestellt.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht ber{ihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im stdlichen Bereich von Elmenhorst, und zwar westlich der
Stral’e Siebenbergen / L 82, sudlich der Jersbeker Strale, dstlich der StraRe Am
Sportplatz und nérdlich der Sportplatze.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Der nordliche Teil des Plangebietes dient als 6ffentlicher Parkplatz und Festwiese. Er
hat eine direkte Zufahrt zur LandesstrafRe 82 und zum Finkenweg. Die Verkehrsflache
erschlieflt zugleich den Tennisplatz im Siiden bzw. die fiinf Asylantenwohnh&user im
Sldwesten.

Zum Wohngebiet in Richtung Westen verlduft ein Wall. Im Stden schlieRt sich ein
Graben an, der von Gehdlzen gesdumt ist.

Ostlich der gemeindlichen Fléchen verlduft die L 82 mit einem parallel verlaufenden
Rad- und Gehweg, dem sich ein Graben anschlief3t.

Bild 5: Eigene Fotos vom 03.06.2020

Parkplatz Asylantenwohnungen
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Tennisplatz

2 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

21 Begriindung der geplanten stédtebaulichen Festsetzungen
2.1.1  Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden keine Baufldchen oder —gebiete nach der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) abgesichert.

21.2 MaR der baulichen Nutzung

Ein Feuerwehrgeb&ude ist nicht gleichzustellen mit einem Wohngebzude. Daher wird
dem Gebé&ude eine gewisse gestalterische Dominanz zuerkannt. Um eine entspre-
chende dominante und zweckgebundene Bebauung zu erméglichen, werden eine
Grundflachenzahl von 0,35 und eine Geschossflachenzahl von 0,2 festgesetzt bei ei-
ner zulassigen eingeschossigen Bauweise.

Die zuldssige Gebdudehdhe bleibt auf 65 m tiber Normalhéhennull (NHN) begrenzt.
Das Gelande liegt bei max. 56 m tber NHN. Somit ist eine Gebidudehdhe von 9 m
zulassig.

Feuerwehren bendtigen haufig jedoch auch zweckgebundene Einzelgeb&dude, die
weitergehende Geb&udehdhen verlangen, (wie z. B. Ubungswand oder Schlauch-
trocknungsturm). Diese baulichen Anlagen werden zugelassen, wenn sie erforderlich
fur die Hauptnutzung sind und dieser baulich untergeordnet sind.

Gemeinbedarfsflachen fiir die Feuerwehr benétigen gréRere Stellplatzflachen, die
auch so angelegt sind, dass es zu keinen Gefahrdungen der Feuerwehrleute im Ein-
satzfall kommt. Somit sind freizligige Zufahrten zu den Stellplatzen erforderlich. Um
diesen Bedarf gerecht werden zu kénnen, erfolgt die Festsetzung, dass bis zu 100 %
des gesamten Grundstlickes versiegelt werden darf. Das sind 60 % fir die baulichen
Anlagen nach § 19 Abs. 2 BauNVO und 40 % fiir Nebenanlagen nach § 19 Abs.
4 BauNVO.

SSRGS R R RS O PLANUNG kompakt! fs—— |
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In Griinflachen sind bauliche Anlagen zuléssig, die der Zweckbestimmung dienen.
Entsprechend erfolgt die Festsetzung eines eingeschossigen Baukdrpers mit einer
Grundflachenzahl von 300 m? und einer Geschossflache von 200 m? fiir das Vereins-
heim des Tennisclubs. Bisher hatte dieser keine Hohenbegrenzung. Daher wird diese
Regelung beibehalten.

Dariiber hinaus benétigen Tennisplatze Dranagen und Bodenverdichtungen in Form
von Bodenverdnderungen. Somit gelten sie als bauliche Anlagen. Um diese abzusi-
chern, erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb der Griinfldche Tennisplatz nach § 16
Abs. 5i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO eine Uberschreitung der {iberbaubaren Grund-
stiicksflachen durch ebenerdige Tennisspielanlagen bis zu 5.000 m? zul&ssig ist.

Der Teil A-1 setzt fir den stidwestlichen Bereich eine Flache fir Gemeinbedarf nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen®, zu denen auch Ubergangswohnungen fir Asylbewer-
ber zzhlen. Diese Wohnungen sind vorhanden und werden fiir eine gewisse Zeit be-
nétigt. Daher erfolgt eine entsprechende Bestandssicherung Uber die Festsetzung ei-
ner Grundflichenzahl von 0,25 und eine Geschossflachenzahl von 0,2 sowie einer
eingeschossigen Bauweise.

Die zuldssige Gebdudehdhe wird auf 60 m tber Normalhdhennull (NHN) begrenzt.
Das Geldnde liegt bei max. 54 m iber NHN. Somit ist eine Gebdudehthe von 6 m
zulassig.

Werden die im "Teil A-1: Planzeichnung" mit der Festsetzung "sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen - Ubergangswohnungen fiir Asylbewerber”
nicht mehr benétigt und aufgegeben, dann tritt nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Fest-
setzungen nach "Teil A 2: Planzeichnung" in Kraft. Dann entsteht die Moglichkeit, die
bereits in der 1. Anderung geplante Tennishalle zu errichten. Dafiir wird die Gemein-
bedarfsflache dann wieder der Griinfliche .Tennisplatz‘ zugeschlagen und ein Bau-
fenster fiir eine 2.000 m? (Grund- und Geschossflachenzahl) umfassende Tennishalle
in einer eingeschossigen Bauweise festgesetzt. Auch hier gab es keine Hohenbe-
grenzung. Die zuldssige Geb&udehdhe wird auf 61 m iber Normalhhennull (NHN)
begrenzt. Somit ist eine Geb&dudehdhe von 7 m zuléssig. Diese Festsetzung ent-
spricht dem Ursprungsplan.

21.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die offene Bauweise lasst den Bau von Gebauden bis 50 m Lange zu. Diese Bau-
weise ist im Plangebiet umsetzbar. Daher sind keine weitergehend abweichenden
Festsetzungen erforderlich.

Die iiberbaubaren Grundstiicksgrenzen bzw. Baugrenzen sind so gesetzt, dass sie
die folgenden Rahmenbedingungen bericksichtigen:

= die Entwicklungsfahigkeit der besonderen Nutzungsformen und

= die Einhaltung von Mindestabsténden zu den Ubrigen Nutzungsgrenzen.
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2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Ein Feuerwehrgeb&ude bietet i. d. R. Raumlichkeiten, die durchaus durch andere Tra-
ger mitgenutzt werden koénnten, wie z. B. Nutzung von Schulungsrdumen durch die
Volkshochschule. Um solche Doppelnutzungen zu ermoglichen, werden Anlagen und
Einrichtungen fiir kulturelle und soziale Zwecke zugelassen, mit der Voraussetzung,
dass sie in der Gesamtheit der Feuerwehrnutzung untergeordnet sind und dem &f-
fentlichen Zweck dienen.

Auf Grund der eingeschrankten &ffentlichen Mittel wird es immer wichtiger, dass in
den gemeindlichen Einrichtungen - neben den Hauptzweckbestimmungen - auch er-
ganzende Nutzungen temporar in den Rdumlichkeiten untergebracht werden kdnnen.
Gilt ein Bebauungsplan, ist dies nur zulassig, wenn der Bebauungsplan dies aus-
driicklich vorsieht. Das Ziel der Gemeinde besteht darin, dass alle Gebiude sinnvoll
und effektiv genutzt werden kénnen. Daher ist die Madglichkeit einer untergeordneten
Zusatznutzung stadtebaulich gewollt.

Die Begriffe ,Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und soziale Zwecke® sind klar
definierte Begriffe aus der BauNVO. Sie sind durch die Rechtsprechung definiert. So-
mit handelt es sich um keine ,,unbestimmten* Begriffe.

Im Ubrigen besagt der Text-Teil, dass die Nutzungen untergeordnet und dem &ffent-
lichen Zweck dienen sollen. Ein Bezug zur Feuerwehr selbst ist dadurch nicht gefor-
dert.

Im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrale in die L 82 werden Sichtdreiecke
zur LandesstralRe und zum Radweg festgesetzt. Damit diese auch einsehbar bleiben,
erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fla-
chen (Sichtdreiecke) Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzungen nur
bis zu einer Hohe von 0,8 m Uber der zugehérigen ErschlieRungsstrale zuldssig sind.
Ausgenommen sind Bdume mit einer Kronenansatzhéhe (iber 2,50 m.

2:3 Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

Im Umgebungsbereich des Plangebietes sind keine klaren Baustrukturen erkennbar.
Aus diesem Grunde wird von der Aufnahme gestalterischer Festsetzungen abgese-
hen.

Nach Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) sind nur Einfriedigungen bis zu
einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Haufig reicht die Hohe nicht aus, wenn eine gewisse
Einbruchssicherheit gewahrleistet werden soll. Zudem muss der Tennisplatz auch die
Umgebung vor hochfliegenden Ballen schiitzen. Abweichend von der LBO wird daher
eine Hohe von max. 1,80 m zugelassen.

24 ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt tiber die L 82 und die Jersbeker StraRe.

In das Plangebiet wird die L 82 zur Halfte mit einbezogen, damit firr eine weiterfiih-
rende Bauleitplanung in den angrenzenden Gebieten ein nahtloser Anschluss vorbe-
reitet wird. Diese Flachensicherung erfolgt als ,&ffentliche StralRenverkehrsfléchen®.
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Durch die Planung wird eine neue innere Erschliefung vorbereitet, die fur die Allge-
meinheit an den Finkenweg angebunden ist.

Allerdings wird fiir den Tennisplatz und den Radsportplatz ein Fahrrecht Uiber das
Feuerwehrgelande eingerdumt, um den angrenzenden Finkenweg nicht ibermaRig
stark zu belasten.

2.41  Stellplatze

Das Grundstiick ist ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Verkehr
unterzubringen. Somit kénnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

2.4.2 Parkplitze

Die Gemeinbedarfsflachen dienen ausschlieRlich der Feuerwehr bzw. Asylanten. Da-
her ist hierfiir kein gesonderter Parkplatznachweis erforderlich. Das Gleiche gilt flr
den Tennisplatz, dessen Besucher die Tennisspieler sind. ™

In der Umgebung ist ausreichend Platz zum Parken der Gaste des Plangebietes.

25 Griinplanung
2.51 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Das Plangebiet ist durch ausgedehnte Grinflachen gekennzeichnet. Hierbei handelt
es sich um Sportflaichen (Tennisanlage), ausgedehnte Rasenfléchen, eine extensiv
genutzte Griinlandflache und Ruderalfléachen. Gehodlzbestinde rahmen und gliedemn
das gesamte Gebiet. Bestandteil davon sind verschiedene alte, erhaltenswerte Ei-
chen.

Die Planung sichert die markanten Grinstrukturen, Anpflanzungen und naturnah ent-
wickelten Grunflachen im Siidwesten und Stiden. Eingriffe werden hier nicht vorbe-
reitet.

In seinem Bestand bleibt der Tennisplatz als Griinflache im Osten gesichert. Erweite-

rungen sollen langfristig im Westen erfolgen, wenn die Flache nicht mehr fiir gemeind- —
liche Nutzungen erforderlich ist. Hier wird als weitere Nutzung auch ein geldndemo-
dellierter Radsportplatz (Dirt-Jump-Bahn) zuléssig. Im Falle der Umsetzungen erfol-

gen Geléandemodellierungen, die dann durch die Fahrrader befahrbar sind.

Im Westen befinden sich Larmschutzwélle. Der in der Mitte des Plangebietes bleibt
bestehen. Der Larmschutzwall im Nordwesten soll hingegen nach Westen und Nor-
den verschoben werden, um der Entwicklung der Feuerwehr nicht entgegenzustehen.
Eingriffe in Gehdlzbestande und der Verlust von Einzelbdumen werden aufgrund der
Planung nur sehr kleinflachig vorbereitet.

Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung als bedeutsam festgestellten Badume, wert-
vollen flichenhaften Gehdlzbestédnde und Offenbiotope (Grinlandflachen, Ru-
deralflachen) im Siiden werden im Bebauungsplan gesichert. Von der Aufnahme wei-
terer griinordnerischer Festsetzungen im Rahmen der Innenentwicklung wird abge-
sehen.
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252 Artenschutz
Aufgrund der Planung kommt es somit auf dieser Flache zu einem Lebensraumverlust

(Nahrungs- und Brutbiotope) fiir Tiere, insbesondere Végel, Kleinsduger und Insek-
ten. Der Lebensraumverlust bezieht sich tUberwiegend auf bereits intensiv genutzte
Fléachen, so dass keine spezialisierten Arten mit besonderen Lebensraumanspri-
chen.

Fir die gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) ist der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes allge-
mein zu beachten. Im Eingriffsbereich sind die Artengruppen Végel und Fledermause
relevant. Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen der von den geplanten Eingrif-
fen betroffenen Flachen ist die Beeintrachtigung von anderen Séugetierarten sowie
der Artengruppen Fische, Amphibien, Reptilien, Weichtiere (Muscheln, Schnecken)
und Insekten auszuschlieRen.

Vogel

Das von den geplanten Eingriffen betroffene nérdliche Plangebiet ist strukturarm. Dort
sind vorwiegend weit verbreitete, storungstolerante und haufige Vogelarten der Sied-
lungen zu erwarten. Hierzu zihlen gehdlz- oder gebiischbriitende Arten, die jéhrlich
neue Nester bauen und keine besonderen Bindungen an spezielle Lebensraumstruk-
turen haben. Ein Vorkommen von Offenlandarten kann als unwahrscheinlich angese-
hen werden. Geb&ude- oder Hohlenbriiter werden nicht betroffen sein, da keine Ge-
béude abgerissen werden und keine Nistk&sten, Baumhéhlen oder Horste vorhanden
sind.

Wertvolle Gehélzbestinde und Offenbiotope im Siiden bleiben weitestgehend erhal-
ten. Damit ist eine wesentliche VermeidungsmaRnahme ergriffen. Sofern zudem
keine Rodung der kleinen Gebiischbestinde und Einzelbdume auRerhalb in der Brut-
zeit (allgemein gliltige Regelung § 39 BNatSchG, zwischen dem 01.10. und 28.02.)
durchgefiihrt wird, ist eine Verschlechterung der Bestandssituation im raumlichen Zu-
sammenhang nicht zu erwarten.

Fledermause

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund der Habitatstrukturen mit
dem Wechsel von Gehdlzbesténden zu offenen Bereichen eine Funktion als Nah-
rungslebensraum fiir Fledermause besitzt. Ein Verlust von Fledermausquartieren ist
nicht zu erwarten, da keine Bdume mit einem Stammdurchmesser > 25 c¢cm gefallt
werden missen. Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen ge-
hen also nicht verloren.

Wegen der Lage im durchgriinten Siedlungsbereich kann prognostiziert werden, dass
die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe nicht zu einem Verlust essenzieller Nah-
rungslebensréume fiir Flederméause filhren werden. Es sind ausreichend vergleich-
bare Strukturen im Umfeld vorhanden, in die die Tiere ausweichen kénnen. Es gehen
keine Nahrungsrdume in so bedeutendem Umfang verloren, dass es zum Funktions-
verlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.

Haselmaus
Elmenhorst liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus (LLUR 2020).
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Da alle linearen Gehdlzbesténde erhalten bleiben, ist nicht mit Verlusten von Indivi-
duen oder Lebensstatten zu rechnen, sofern tatsachliche Vorkommen vorhanden
sind. Die Rodung von Gehélzen wird baubiologisch begleitet.

2.5.3  Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht‘ sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Das Plangebiet beinhaltet keine Fléchen, die nicht bereits
nach § 34 BauGB bebaubar sind.

Nach o. g. Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das Land-
schaftsbild hinsichtlich des zu erbringenden Ausgleichs bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden konnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung ermdglicht die Neuanlage und Erwei-
terung bestehender Bauflachen. Damit sind in der Variante A-1 Lebensraumverluste
in einer GroRenordnung von zukiinftig 6.910 m? gering bedeutender Biotope verbun-
den. Sollte die Variante A-2 (Realisierung der Tennishalle) zum Tragen kommen,
kommt es zusatzlich zu Eingriffen in 930 m? héherwertige Biotopbestande.

Boden: Infolge der Planung kann es auf 7.840 m2 zu Bodenverénderungen durch Ver-
dichtungen, Aufschiittungen und Flachenversiegelungen (Geb&ude, Zufahrten) kom-
men. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natirlich gewachsenen Boden, der seine
Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen kann (Pflanzenstandort, Lebens-
raum fiir Tiere, Puffer- und Filterfunktion, Luft- und Wasserspeicher). Teilweise sind
die Flachen allerdings durch Teilversiegelung (wassergebundene Decke) vorbelastet.

Wasser: Die zusitzliche Flachenversiegelung von maximal 7.840 m? in dem Bauge-
biet fuhrt zu einer Unterbrechung des nattirlichen Wasserkreislaufes, indem die Ver-
sickerung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden. Die Bedeu-
tung der Eingriffsflachen fur die Grundwasserneubildung ist allerdings gering. Ober-
flachengewasser sind nicht betroffen.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die
Bebauung und Versiegelung von derzeit als Parkplatz oder Grinflache genutztem
Boden zu einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Ab-
strahlung an bebauten und versiegelten Flachen kommen wird. Dieses bewirkt im
Hinblick auf die kleinklimatischen Verhéltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luft-
feuchtigkeit und eine Erhéhung der Lufttemperatur. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen Eingriff nicht zu erwarten.
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Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Elmenhorst, der bei Durchfiih-
rung der Planung neugestaltet wird. Damit ist den Anforderungen des Naturschutz-
gesetzes Genlge getan.

Der Eingriff Iasst sich wie folgt bewerten:

Eingriff Ausgleichsbedarf Bedarf
. Gemeinbedarfsflache Feuer- | kurzfristige Wiederherstell- 1.700 m2
wehr: Verlust von 1.700 m? | barkeit,
Larmschutzwall, Ruderalfluren | Ausgleichsverhaltnis 1:1
= Gemeinbedarfsflache Feuer- | kurzfristige Wiederherstell- 1.230 m®
wehr: Verlust von 3.690 m2 Ra- | barkeit,
senplatz Ausgleichsverhéltnis 1:0,3
. Verkehrsflachen: Verlust von | kurzfristige Wiederherstell- 204 m?
1.020 m? teilversiegelten Fl3- | barkeit,
. chen Ausgleichsverhéltnis 1:0,2
= Variante A-2: Tennishalle: Ver- | kurzfristige Wiederherstell- 680 m?
lust von 680 m? Griinlandfla- | barkeit,
chen Ausgleichsverhaltnis 1:1
= Variante A-2: Tennishalle: Ver- | Langfristige Wiederherstell- 500 m?
lust von 250 m? Geholzflachen | barkeit, Ausgleichsverhalt-
nis 1:2
Summe Ausgleichsbedarf 4.314 m?
Abzlglich Neuanlage eines 750 m?2 750 m?
begriinten Ldrmschutzwalls
Verbleibender Ausgleichsbedarf 3.564 m?

Das MaR des Ausgleichs richtet sich nach dem ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung vom 09.12.2013". In
den Ausgleichsfaktoren spiegelt sich die zeitliche Komponente zur Wiederherstellbar-
keit des jeweiligen Biotoptyps wider.

Zusammenfassung: Zwar wurde ein Ausgleichsbedarf ermittelt, doch liegt das Plan-
gebiet im Innenbereich und der Bauleitplan wird nach § 13a BauGB aufgestellt und
ist daher nicht ausgleichspflichtig. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die Planung dient ausschlieRlich der Errichtung einer Feuerwehr. Spielbereiche sind
hier nicht erforderlich.
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3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

In der beiliegenden Anlage ,Schalltechnische Untersuchung” wurden der Gewerbe-
larm, der Sportlarm und der Verkehrslarm untersucht. Das Gutachten kam unter
Punkt 7 zu folgendem Ergebnis:

.a) Allgemeines

Mit der Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 beabsichtigt
die Gemeinde Elmenhorst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
haltung der bestehenden Tennisanlage, den Neubau einer neuen Tennishalle
und den Bau eines Feuerwehgerétehauses zu schaffen. Fiir den Bereich des
Feuerwehrgerétehauses ist eine Ausweisung als Gemeinbedarfsfléche vorge-
sehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens dargestellt und bewertet. Dabei wurden die Belastun-
gen aus Gewerbeldrm, Sportlédrm und Verkehrsldrm getrennt ermittelt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte geméf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz
im Stadtebau® wobei zwischen gewerblichem L&rm, Sportlérm und Verkehrs-
larm auf &ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BiImSchV (,Ver-
kehrsldrmschutzverordnung®) orientieren.

Eiir Gemeinbedarfsflichen stehen formal weder Orientierungswerte noch Im-
missionsgrenzwerte zur Verfiigung, da Gemeinbedarfsflédchen weder in der DIN
18005\1, Beiblatt 1 noch in der 16. BImSchV aufgefiihrt werden. Fiir die Ge-
meinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr wird aufgrund der (b-
licherweise ausschlieRlichen Tagesnutzung ein immissionsschutzrechtlicher
Schutzanspruch vergleichbar eines Gewerbegebietes zugrunde gelegt.

Die DIN 18005 Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf
die TA Larm, sodass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA
L&rm beurteilt werden. Beurteilungsgrundlage fiir die Sportanlagen bildet die
Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV).

b) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Geréuschbelastungen aus Gewerbelérm des reguléren Be- -
triebs der Freiwilligen Feuerwehr wurden die Beurteilungspegel tags und nachts

an den maRgebenden Immissionsorten aulerhalb des Plangeltungsbereichs

ermittelt. Ergénzend wurden im Tages- und Nachtzeitraum die Gerauschimmis-

sionen des Einsatzfalls der Feuerwehr dargestellt.

Gemd&R Aussage der Feuerwehr besteht der Einsatz versicherungstechnisch
von der Ankunft der Kameraden mit den Pkw bis einschlie8lich der Wiedervor-
bereitung des Fahrzeuges auf den néchsten Einsatz nach der Riickkehr im Feu-
erwehrgerétehaus. Somit sind die Zu- und Abfahrten der Pkw der Mitglieder der
Feuerwehr, Abfahrten und Riickkehr der Einsatzfahrzeuge sowie der Einsatz
des Martinshorns Inhalt des Einsatzes. Bei Einsétzen, die geméal3 Abschnitt 7.1
TA Larm zur Gefahrenabwehr dienen, diirfen die Immissionsrichtwerte nicht fir
eine Beurteilung der Einsétze herangezogen werden.

Fiir die tibrigen Einsétze kommt in Bezug auf die immissionsschutzrechtliche
Priifung im vorliegenden Fall aufgrund der besonderen Umstédnde eine
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Sonderfallpriifung nach 3.2.2 TA Lérm in Betracht, da die prognostische Be-
rechnung nach 3.2.1 der TA L&rm allein die tatséchliche Gesamtbelastung a
nicht hinreichend zu bewerten vermag.

Die durch den Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr Elmenhorst zu erwartenden
Geréuschimmissionen werden unter Berticksichtigung des Standes der Tech-
nik, zeitliche beschrénkte Nutzung und Optimierung von Betriebsabldufen so-
weit es geht, verhindert und auf ein Mindestmal beschrénkt.

Fiir den regulédren zeitlich beschrénkten Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr El-
menhorst auf dem geplanten Betriebsgrundstiick konnte dabei nach der Regel-
fallpriifung der TA L&rm festgestellt werden, dass die Anforderungen der TA
L&rm in der Nachbarschaft tags und nachts erfiillt werden.

Bei Einsatzféllen, die zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erfolgen, diirfen
die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 TA L&rm nicht herangezogen werden.

Fir die dbrigen Einsétze der Freiwilligen Feuerwehr Elmenhorst ist festzustel-

- len, dass unter Berticksichtigung der vorliegenden Umsténde eine nach 3.2.2
TA Lérm Sonderfallpriifung angezeigt und vorliegend dargelegt ist und die Im-
missionsrichtwerte nach Nummer 6 der TA Ldrm keinen Grenzwertcharakter
darstellen. Damit sind im vorliegenden Fall die Uberschreitungen als zumutbar
anzusehen.

Im vorliegenden Fall zeigt sich im Tages- und Nachtzeitraum fiir den regulédren
Betrieb der Feuerwehr, dass dem Spitzenpegelkriterium der TA L&rm entspro-
chen wird.

Fir das im Einsatzfall erforderliche Martinshorn kann der Mindestabstand nicht
erreicht werden. Allerdings ist das Martinshorn aus versicherungstechnischen
Griinden im Einsatzfall zwingend erforderlich. Sofern es sich bei Einsétzen um
die Abwehr von Gefahren fiir die éffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur
Abwehr eines betrieblichen Notstandes handelt, ist eine Beurteilung des Spit-
zenpegels gemé&l TA L&rm nicht zuléssig. Unter Berticksichtigung der Einséatze
nach 3.2.2 TA L&rm angezeigten Sonderfallpriifung sind Uberschreitungen des
Spitzenpegels als zumutbar anzusehen.

c) Sportlérm

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen Aus-
wirkungen durch die Nutzung der Sportanlage auf die vorhandene Wohnbebau-
ung sowie die geplante Gemeinbedarfsfidche ermittelt und beurteilt.

Fiir die Beurteilung des Sportldrms wurden als mafgebliche Lastfélle der Sport-
betrieb sonn- und feiertags innerhalb der mittaglichen und aulRerhalb der Ruhe-
zeiten (FuBball-Punktspiel) betrachtet.

Im Nachtzeitraum und in den morgendlichen Ruhezeiten findet keine Nutzung
der Sportanlage statt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Jeweils geltenden Immissions-
richtwerte sowohl bei Punktspielen auerhalb als auch innerhalb der mittégli-
chen (oder abendlichen) Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen an der umliegen-
den schutzbediirftigen Bebauung eingehalten wird.
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Auch innerhalb des Plangeltungsbereiches und hinsichtlich der kurzzeitig auf-
tretenden Ger&uschspitzen wird den Anforderungen der 18. BImSchV entspro-
chen.

d) Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslérm berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslérm aus den maR-
geblichen StralRenabschnitten beriicksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen der LandesstraRe L 82 (Siebenbergen) wurden der
Larmkartierung 2017 des Landes Schleswig-Holsteins entnommen. Zur Hoch-
rechnung auf den Prognosehorizont 2035/40 wurde eine allgemeine Verkehrs-
steigerung von etwa 0,5 Prozentpunkten pro Jahr berticksichtigt (Hochrech-
nungsfaktor: 1,1). Die maRgeblichen Lkw-Anteile (Kfz mit mehr als 2,8 t zulés-
sigem Gesamtgewicht, p) wurden gemé&fR RLS-90 angesetzt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenre-
geln der RLS-90.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungs-
relevant, da aufgrund der bereits vorliegenden Belastung auf den umliegenden
StraRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im &ffentlichen Stra-
Renverkehr zu rechnen ist.

Der Plangeltungsbereich wird im stral3ennahen erheblich durch Verkehrslédrm
belastet, wobei die Orientierungswerte geméal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1
als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV iberschritten werden. Ak-
tiver Schallschutz zum Schutz von

Gewerbegebieten vor Verkehrsldrm ist in der Regel nicht angemessen. Zudem
ist die Errichtung von aktiven Lé&rmschutz nur innerhalb des Plangeltungsberei-
ches méglich. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist dies durch die Erschlie-
RBung des Grundstuckes jedoch nicht sinnvoll. Aufwendungen fiir aktive Larm-
schutzmalnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm stehen auch auller Verhéltnis
zum angestrebten Schutzzweck, da aufgrund der Lage

nur das direkt dahinter liegende Grundstuck von der MalRnahme profitiert. Der
Schutz schutzbediirftiger Nutzungen vor Verkehrslérm kann aufgrund der Bau-
weise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen =t
auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Auf eine Umsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen wird daher im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.

GeméR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz der schutzbediirftigen Nutzungen vor von auf3en ein-
dringenden Ger&uschen.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tiber die mal3gebli-
chen AuRenldrmpegel gemél DIN 4109. Die mal3geblichen AuBenlérmpegel
sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Raume dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mal3geblichen AuRenlérmpegel
von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen
Baukosten zu rechnen ist.
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Bild 7: Abbildung 1: maligeblicher AuBenldrmpegel fir schutzbediirftige Raume*

7. Anderung
Bebauungsplan Nr. 3
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4 VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die SH-Netz AG vorgenommen.

4.2 Wasserver- und —entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehenden Anlagen des Amtes Bargte-
heide-Land mit Anschluss an das Entsorgungsnetz des Klarwerkes Bargteheide.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt tiber die zentralen Versor-
gungseinrichtungen des Amtes Bargtheide-Land.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber die bestehenden Anlagen des Amtes
Bargteheide-Land. Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist hier beauftragter
Dritter.
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Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt tber die bestehenden Anlagen der Ge-
meinde Elmenhorst als Trager der NW-Entsorgung. Die Abwasserentsorgung Bargte-
heide GmbH ist hier beauftragter Dritter. In der Gemeinde gibt es ein Trennsystem.
In dieses System wird das Plangebiet Uber den Finkenweg bzw. der StralRe Am Sport-
platz angeschlossen, um dann in die Jersbeker Stral’e zu flieRen. Die Leitung sind
allerdings heute schon hydraulisch Uberlastet. Um diese Problematik zu beheben,
plant die Gemeinde den Ausbau der Leitungen sowie die Erweiterung des Regen-
rickhaltebeckens im Nordwesten von Elmenhorst. Diese Ableitung in die Regenwas-
serkanalisation ist mit der Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH abgestimmt.

Seit dem 8. April 2021 liegt im Ubrigen ein Gutachten von B2K und dn Ingenieuren
GmbH zur Sicherung einer kunftig geregelten Regenwasserentsorgung vor.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - X| 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation)
hingewiesen.

4.3 Loschwasserversorgung

Den abwehrenden Brandschutz in der Gemeinde Elmenhorst gewahrleisten die "Frei-
willigen Feuerwehren Elmenhorst”.

Gemalk dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW zur Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein Léschwasserbedarf bei Gebauden
bis zu einer Geschossflachenzahl bis 0,6 von 48 m®h innerhalb von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m abzusichern. Ab dann sind 96 m?® vorzuhalten.

Das Plangebiet kann an das vorhandene Trinkwasserrohrnetz angeschlossen wer-
den, welche einen Mindestdruck von 48 m®h im Regelfall aufweist. Somit kann aus
diesem auch die allgemeine Grundversorgung gesichert werden. Eine Messung soll
jedoch erfolgen, sobald konkrete Bauantrage vorgelegt werden.

4.4 Miillentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stor-
marn, der Offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallent-
sorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen
des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen".

4.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist moglich.
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5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Fur das Plangebiet liegt eine Machbarkeitsstudie als geotechnischer Bericht (0065-
19, 22.03.2019) zum Neubau einer Tennishalle vor, welches erstellt worden ist von
den Grundbau Ingenieuren Schnoor + Bauer GmbH & Co. KG aus Bredenbek. Dieses
kam im Punkt ,7 Bebaubarkeit zu folgendem Ergebnis:

,Da zum jetzigen Zeitpunkt keinerlei Angaben lber Planungen vorgesehener
Neubebauung vorliegen, soll und kann hier auftragsgeméaf aktuell lediglich die
generelle Machbarkeit innerhalb der untersuchten Fldchen L1, L2 und L3 auf-
gezeigt werden.

Bild 8: Abbildung 2+3 aus Gutachten

\
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Danach ist festzuhalten, dass die anstehenden gewachsenen Béden - Sande,
Lehme und Mergel - aller 3 Standorte fiir eine Flachgriindung prinzipiell ge-
eignet sind (einziger Vorbehalt sind jedoch die lokal angetroffenen, weichstei-
fen/aufgeweichten Lehme: deren Aushub kann nach erforderlicher, értlicher
MalRgabe durch den Bodengutachter erforderlich werden; s.a. Anl. 1.1 - 1.3).

Tatséchlich erscheint uns der Standort L3, der uns als der favorisierte Standort
benannt wurde, der insbesondere hinsichtlich der vorgenannten Einschrén-
kung baugrundtechnisch giinstigste Standort zu sein.

Nicht ausreichend tragféhige Mutterbéden und Auffiillungen stehen in Méch-
tigkeiten zwischen ca. 0,6 m und 1 m an.
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Konkrete Angaben zu zuldssigen Sohlwidersténden, fiir deren Festlegung die
Untersuchung ausreichender Standsicherheit und Gebrauchstauglichkeit ist,
sind erst dann méglich, wenn zumindest annédhernde Kenntnis des Griin-
dungsniveausund der Fundamentlagen, -abmessungen und der ungeféhr zu
erwartenden Lasten gegeben ist.

Die vorliegende Beurteilung entbindet somit nicht von der Notwendigkeit einer
konkret bauwerksbezogenen Untersuchung geméfR DIN 4020, DIN EN 1997
bzw. DIN 1054; erst danach kann die Wechselbeziehung Baugrund B Bau-
werk in Bezug auf die Tragféhigkeit und Standsicherheit endgiiltig beurteilt
werden.

Hinsichtlich der Trockenhaltung ist davon auszugehen, dass im Bauzustand
keine WasserhaltungsmalBnahmen bzw. bedarfsweise lediglich Tagwasser-
haltungsmalBnahmen (Stau-, Schichten, Niederschlagswasser) erforderlich
werden kénnen - insbesondere dann, wenn értlich umfangreicherer Lehmaus-
tausch erforderlich wiirde.

Die Versickerung von Niederschlagswasser geméR DWA-A 138 ist nicht még-

lich, da zum einen die anstehenden Béden groRRenteils ungeeignet sind, zum
anderen die angetroffenen Wassersténdekeine DWA-konforme Versickerung e
erlauben.”

Nach dem Gutachten sind somit alle Fl&chen im Plangebiet grundséatzlich bebaubar.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveréanderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MalR zu beschréanken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(BaustralRen, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustral’en sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN e
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verfillung oder Auffillung mit Bdden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.
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5.2

5.3

Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverédnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 18.11.2020) sind keine Altlasten auf dieser Flache be-
kannt.

Archéologie und Denkmalschutz

Bisher sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem arch&ologischen Interessen-
gebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h. mit arch&dologischen Denk-
malen zu rechnen.

Bild 9: Karten vom Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein vom 29.12.2020

Qrapungssorujenat

Cenmsle gem. § 8 CScnG Derkmalis s
Dery male gem. §5 DSchG Denemalis
Armgsizgases MiemenIzEten

Nme

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Ei-
gentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewé&ssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage

bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstlicke, die als Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(8§88 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:

= Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 BauGB
vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche
Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenann-
ten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten Maf3-
nahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgeflihrt werden kénnen.

7 STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz

Das Plangebiet (Teil 1) setzt sich wie folgt zusammen:

7.2 Bauliche Nutzung
Die Planung ermdglicht die Bebauung, aber nicht die Erhéhung der Wohnungszahlen.
8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
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Gebiet Gesamtgrofe
Gemeinbedarfsflache 7.210 m2
Wasserflache 60 m?
Griunflachen 16.730 m?
Verkehrsflache 4.930 m?

Gesamt 28.930 m? (2,89 ha)

Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.
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9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst hat den Bebauungsplan Nr. 3,
7. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
12.04.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

a | 5_ 1 ae
Der B-Plan Nr. 3, 7. Anderung trat am ﬂ Juli 2024
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