Satzung der Gemeinde Elmenhost
uber den Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung

- als Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Gebiet: westlich der StralRe Siebenbergen / L 82, slidlich der Jersbeker Stral3e,
Ostlich der StraRe Am Sportplatz und nérdlich der Sportplatze in Eimenhorst
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Innerhalb der Griinfldche Tennisplatz ist nach § 16 Abs. 5i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO eine
Uberschreitung der (iberbaubaren Grundstlicksflachen durch ebenerdige Tennisspielanlagen
bis zu 5.000 m? zulassig.

GemaN § 16 Abs. 6 BauNVO sind ausnahmsweise Oberkanten der baulichen Anlagen in der
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" von ber 65 m Gber NHN
zulassig, wenn diese fiir die zweckgebundene Nutzung erforderlich und insbesondere von
einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Geb&ude vorherrschenden
Hauptnutzung sind.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahlen darf durch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,9 fiir die Flache
flir Gemeinbedarf "Feuerwehr" (iberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den Grinflachen "Tennisplatz" die
Uberschreitung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen zuléssig.

Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" sind Anlagen
und Einrichtungen fir kulturelle und soziale Zwecke zuléssig, wenn sie in der Gesamtheit der
jeweiligen Hauptnutzung untergeordnet sind und dem o&ffentlichen Zweck dienen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernden Nutzungen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m Uber der
zugehdrigen ErschlieBungsstralie zuldssig. Ausgenommen sind Baume mit einer
Kronenansatzhéhe uber 2,50 m.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der Flache "Griinflache Parkanlage, Tennisplatz, gelandemodellierter Radsportplatz"
sind zweckgebundene Aufschiittungen und Abgrabungen zuléssig, wenn sie dem
gelandemodellierten Radsport (Dirt Jump) dienen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Larmpegelbereiches IV und V (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109
LAnforderungen an die Luftschalldédmmung von AuBBenbeteilen in Aufenthaltsréumen von
Wohnungen“ (vom November 1989) in Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfillen.

Innerhalb der Flachen "Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes mit der Nummer 1" sind Aufschittungen als Larmschutzwélle und / oder
Larmschutzwéande bis zu 2 m Héhe (ber den Bezugspunkten zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. § 18 BNatSchG)

Die Griinflachen "Extensivgriinland” sind extensiv zu pflegen.

Die Grlinflache "naturnaher Gehdlzbestand" ist mit ihrem naturnahen Vegetationsbestand
(Geblische, Einzelbdume, Ruderalfluren) zu erhalten. Die Mahd der gehélzfreien Flachen ist
zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die "Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes -1" ist mit
standortgerechten Gehdlzen der potenziell natiirlichen Vegetation zu bepflanzen. Diese sind
dauerhaft zu unterhalten.

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Griinflache "Larmschutzgriin einschlieBlich La&rmschutzwand/-wall - 2" ist der
Vegetationsbestand auf dem vorhandenen Larmschutzwall dauerhaft zu sichern.

Der Geholzbestand innerhalb der Flachen "Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern" ist dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzungen auf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Wenn die Nutzung fiir die Fldche im "Teil A-1: Planzeichnung" mit der Festsetzung "sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Ubergangswohnungen flir Asylbewerber"
aufgegeben wird, dann gelten die Festsetzungen nach "Teil A-2: Planzeichnung".

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Einz&unung: Die durchgéngige Einfriedigung der Gemeinbedarfsflachen und der
Grlinflache "Tennisplatz" zu den angrenzenden Grundstiicken ist bis zu einer Hohe von
max. 1,80 m zulassig.




Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

ENEEER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,35 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal}
(0,20) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf
GR<300m? Grundflaiche (GR) der baulichen Anlagen als Hochstmaf
GF <200 m* Geschossflache (GF) der baulichen Anlagen als Héchstmaf

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

OK<65m Firsthéhe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als
Héchstmal
iber NHN Uber Normalhdhennull

Hohenbezugspunkt in Metern (m) Gber Héhenbezugssystem NHN (DHHN 2016)
(§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
e Baugrenze

o nur offene Bauweise zulassig

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

e o o0 o
Flache fir Gemeinbedarf
e &6 o o
Feuerwehr
@ sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

hier: Ubergangswohnungen fiir Asylbewerber

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflachen

offentliches Verkehrsgriin

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Tennisplatz

gelandemodellierter Radsportplatz (Dirt-Jump-Bahn)
Parkflache

| Extensivgriinland

[ naturnaher Gehdlzbestand

L Larmschutzgriin einschlieBlich Larmschutzwand/-wall

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

@ Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

0—90 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

E:—E Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
0—0—e—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mit Fahrrechten zu belastende Flachen z. G. der Versorgungsunternehmen
4 @ ¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lampegeibereich V| Armpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

@ Zuordnung Larmschutzwall / - wand (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
N

—

\A A4

N Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

~ :
“—=—.- . Sjchtdreieck - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Il Darstellungen ohne Normcharakter
o———— vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen
300 Flurstlicksbezeichnung
sar Hohenpunkte
[ Gebaude

11l Nachrichtliche Obernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
......... — Anbauverbotszone - 20 m zur KreisstralRe (§ 29 StrWG)

Hinweis: AuBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt diirffen Genehmigungen
fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m bei Landesstraen und bis zu 30 m bei Kreisstralen, jeweils gemessen vom
&uReren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, von der Baugenehmigungsbehérde oder der
Behérde, die nach anderen Vorschriften fiir eine Genehmigung zusténdig ist, nur nach Zustimmung des Trégers der Straenbaulast
erteilt werden.

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt dlirfen Genehmigungen fiir
bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m bei Landesstrafen und bis zu 30 m bei Kreisstraen, jeweils gemessen vom
4uReren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, von der Baugenehmigungsbehdrde oder der
Behdrde, die nach anderen Vorschriften fiir eine Genehmigung zusténdig ist, nur nach Zustimmung des Trégers der StraRenbaulast
erteilt werden.




Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.10.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
"Markt', Bargteheider Ausgabe, am 06.11.2019 und ergédnzend auf der Internetseite des

Amtes Bargteheide-Land unter http://www.bargteheide-land.eu/cms/bekanntmachungen/.

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist gemaR dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.10.2019 verzichtet worden.

3. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit
Begriindung am 03.12.2020 beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit
Begriindung am 12.04.2021 zur ersten und zweiten erneuten und jeweils eingeschrankten
Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2020 bis
zum 18.01.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 09.12.2020 durch Abdruck im ,Markt", Bargteheider Ausgabe, ortsiblich
bekannt gemacht worden und ergénzend auf der Internetseite des Amtes
Bargteheide-Land unter
https://www.bargteheide-land.de/Gemeinden/Elmenhorst/Bauleitplanung/éff-Auslegung/.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.12.2020 mit Schreiben
vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. GemaR § 4a BauGB wurden mit
Schreiben vom 22.01.2021 und vom 29.04.2021 nur die betroffenen Trager &ffentlicher
Belange zur Abgabe einer Stellungnahme zu den gekennzeichneten Anderungen
aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen
Auslegung (Nr. 4) geéndert. Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 22.01.2021 bis zum 09.02.2021 und erneut vom 29.04.2021
bis zum 14.05.2021 durchgefiihrt.

08 Juli 202

Elmenhorst,

- Offentlich bestellte/r
Vermessungsingenieur/in-

Ahrensburg, 22 06. 2

8. Die Gemeindevertretung hat die Ste en der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.04.2021 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Te|| B), am 12.04.2021 als Satzung beschlossen und

sy

-Blrgermeister -

\«,_,“ O f (RN !
10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

El yoraf
menhorst, 08. Juli "My

:if;é[.ihh’é}nentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von
allen IrltgrejsTrt?la 2%lngesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
.................................. durch Abdruck im ,Markt‘, Bargteheider Ausgabe ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswn?(gnng?s ? 42Abs 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist m|th|n am 0 in Kraft getreten.

11. Der Beschluss des Bebauungspla‘r;

Elmenhorst,

115. Juli 2021

- Burgermeister--




