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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3

Gebiet: Ortsteil Elmenhorst
Westlich der B 75 - Sportplatz
- StraBe "Am Sportplatz".

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. %, Baugebiet: Jersbeker Stralle
der Gemeinde FElmenhorst wurde mit Erlall des Herrn
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom

7. Mirz 1973, Az.: IV 81d - 81%/04 - 62.16 (%) ge-
nehmigt.

Die Gemeindevertretung Elmenhorst beschloR die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

in ihrer Sitzung am 29. Dezember 1977.

7um 1. Januar 1978 schlossen sich die beiden Gemeinden
Elmenhorst und Fischbek zur neuen Gemeinde Elmenhorst
zusammen.

Aus diesem Grunde wiederhclte die Gemeindevertretung
der neuen Gemeinde Elmenhorst den AufstellungsbeschluB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Gebiet:
Ortsteil Elmenhorst, Westlich der B 75 - Sportplatz -
Strafe "Am Sportplatz", in ihrer Sitzung am 10. Mai
1978 und fiihrt das Verfahren fort.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3%, Geblet:
Ortsteil Elmenhorst, Westlich der B 75 - Sportplatz -
StraBe "Am Sportplatz", wird aufgestellt auf der Grund-
lage der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Ge-
meinde Elmenhorst fir den Ortsteil Elmenhorst. Das Ver-
fahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wird
gleichzeitig mit diesem Verfahren durchgefihrt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung der Flur-
karte. Die HOhenlinien wurden aus der Deutschen Grund-

karte vergrolert.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes wurde das Planungs-




biiro H. H. Gerke, Erlenkamp 2a, 2400 Libeck 71
(Israelsdorf) beauftragt.

1. Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

I. Sgortfléchen
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Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches dieser 1.
inderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird nach § 9 (1) 15
Bundesbaugesets (BBauG) als Offentliche Grinflache -

- Sportplatz - festgesetzt. Dabei ist eine eindeutige
Gliederung der Sportanlagen wie folgt vorgesehen:
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Die FuBballsportanlage wird entsprechend den tatsach-
lichen Gegebenheiten und dem zwischenzeitlich erfogten
susbau endgliltig festgesetzt. Dabei werden nicht benod-
tigte Teilfléchen als Fléchen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Der am sidostlichen Rand des Sportplatzes
festgesetzte Wanderweg wird entsprechend dem jetzigen
Verlauf ge#ndert. Die Gesamtfléche der FuBballsportan-
lage betrigt ca. 3,2 ha, wobel die GroBe der beilden
Spielfelder Jje ca. 7.000 gm betragt.
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Im Bereich zwischen der neuen ErschlieBungsstrale
(Finkenweg) und der Bundesstralie 5 (B 75) wird eine
Fliche von ca. 1,2 ha fir den Tennissport festgesetzt.
Diese Anlage soll nicht gewerbsméBRig, sondern durch den

in der Gemeinde bestehenden Tennisclub genutzt werden.

Vorgesehen ist der Bau eines Trainingsplatzes mit Ball-
wand und fiinf weitere Spielfelder. Fir ein geplantes

Clubhaus ist eine iiberbaubare Fliche von max. 200 gm

festgesetzt worden. Die Bebauung soll in eingeschossiger,

offener Bauweise erfolgen. Auflerdem ist fir eine zu
spiaterer Zeit geplante Tennishalle eine mit max. 2.000
gm iberbaubare Fléche festgesetzt worden. Hierbel darf

eine Bauhohe von 7 m nicht iliberschritten werden. Die
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Bebauung soll in offener Bauweise erfolgen.

Es ist vorgesehen, die Tennissportanlage sowie den nach
Norden angrenzenden Bolzplatz (¢) zur BundesstrafBe 75
hin durch einen Zaun ohne Tor abzuschlieBen. Die vor-
handenen Grundstiicksauffahrten an der Bundesstrafle 75
in diesem Bereich sollen aufgehoben werden, sodall der
Zugang zu den gesamten Sportanlagen in diesem Bereich
nur von Westen her iber die vorhandenen Gemeindestralien

erfolgt.

Weiter ist vorgesehen, die Tennisfelder durch Sicht-
schutzblenden gegen die Bundesstralie 75 und gegen das
gegeniiber liegende Baugebiet so lange abzuschirmen, bis
die festgesetzten Schutzpflanzungen einen ausreichenden
3ichtschutz gewahren.

Dis Abwasserbeseitigung fiir die vorgesehenen baulichen
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Der nérdliche Bereich der Sportflédche wird mit einer
Fliche von ca. 0,3 ha durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. % als Bolzplatz und Spielwiese festge-
cetzt. Da im Bereich des bigher bereits vervindlichen
Bebauungsplanes Nr. % lediglich ein Kinderspielplatz
fiir Kleinkinder untergebracht werden konnte, hat die
Gemeinde diese Fliche fiir schulpflichtige Kinder vor-
sehen kénnen. Dieser Platz soll eine wehrhafte Einfrie-
digung erhalten, um den Zugang lediglich vom Finkenweg
her zu ermoglichen.
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Die etwa 0,7 ha groBe Flidche zwischen der Bebauung und
der neuen Erschlieflungsstralle, den verlidngerten "Finken-
weg", soll als offentliche Grinfléche - Parkanlage -
kinftig genutzt werden und wird daher entsprechend fest-~
gesetzt. Jegliche sportliche Nutzung dieser Fliche ist
nicht zulissig.

Es hat sich in der Zwischenzeit herausgestellt, daB die
bisherige weite Zufahrt von der BundesstraBe 75 durch
das bestehende Baugebiet hindurch zu den Stellplatzen
des Sportplatzes sowohl Beldstigurngen fir die gesamts
Siedlung, als auch ein erschwertes Auffinden der Park-
pldtze durch auswirtige Besucher mitsichbrachte. Durch
die neue Gestaltung der gesamten Sportanlage ist nun-
mehr die Moglichkeit gegeben, neben der sehr verkurzten
Zufahrt liber den Finkenweg gleichzeitig eine Stell-
platzanlage fiur alle verschiedenen Sportarten zusammen

festzusetzen.

Obwohl die nachgewiesene Zahl der Stellpldtze (108
Stellplatze) den gesetzlichen Anforderungen sowohl der
FuBball-, als auch zus8tzlich der Tennissportanlage
erfiillt, konnen bei einem iberdurchschnittlichen Bedarf
einer Sportart ( z.B. bei groBeren Veranstaltungen)
weltere Platze genutzt werden, da anzunehmen ist, dald
nicht fiir beide Sportarten zur gleichen Zeit ein erhoh-
ter Bedarf entsteht.

Als Sicht- und auch al: gewisser Schallschutz werden

die Sportanlagen durch die festgesetzten "Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern" und ein ent-
sprechendes Erhaltungsgebot eingefalt. Durch textliche
Festsetzung ist sichergestellt, dall mit der gewahlten
Bepflanzungsart eine fast ganzjahrig wirksame dichte
Abschirmung erfolgt. Aus diesem Grunde ist eine Bepflan-
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zung mit Geholzen, die der Eigenart diegses Landschafts-

abschnittes entsprechen, nicht moglich.

Zzur ErschlieBung der gesamten Sportanlage wird durch
die Verl ngerung des Finkenweges die Verkehrsanbindung
des mit dem Sportbetrieb verbundenen Verkehrs geordnet
und festgesetzt. Innerhalb dieser Verkehrsfldchen und
stidostlich des Wendehammers sind ausreichend Flachen
zum Parken von Fahrzeugen festgesetzt, die auch das Ab-
stellen von Bussen ermodglichen ( 9 + 25 = 36 Park-
platze ).
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Durch die Zentralisierung der Stellplédtze ist die bis-
her im Siudwesten des ilnderungsbereiches vorgesehene
Stellplatzanlage nicht mehr erforderlich. Um einen ge-
ordneten AbschluB der Bebauung in diesem Bereich sicher=-
zustellen, werden hierfiir drei Bauplitze zus&tzlich vor-
gesehen. Diese Festsetzung erfolgt entsprechend der be-
reits vorhandenen Bebauung als "Allgemeines Wohngebiet"
gem. § 4 BauNVO mit einer eingeschossigen, offenen Bau-
weise. Auch die entsprechenden textlichen Festsetzungen
nehmen auf die bisherige Planung Bezug.

Zur ErschlieBung dieser Grundstiicke wird die Stralie mit
einer Kehre gem. RAST-E abgeschlossen.

Die Ver- und Entsorgung flir diese Grundstiicke ist durch
Anschlufl an die fiir das benachbarte Baugebiet bestehen-

den Einrichtungen sichergestellt.

2. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurden Erhaltungsgebote flir erhaltenswerte Knicks und
Einzelbdume im Sinne des § 9 (1) 25b BBaulG festgesetzt.



%. MaBnahmen zum Schutze von Bodendenkmdlern:

Im Planbereich liegen arch&ologische Denkmdler. Mog-
liche Funde im Bereich eines Denkmals konnen wichtige
archiologische Quellen sein und missen durch wissen-

schaftliche Ausgrabung durch das LVF untersucht werden.

Bei Gefahrdung oder Beintridchtigung der aufgefiihrten
archi8ologischen Denkmilur, sowie bel Bekanntwerden neuer
Funde durch BaumaBnahmen, ErschlieBungsmalbinabmen und
Eingriffen ist das Landesamt fiir Vor- und Frithgeschichte
von Schleswig-Holstein, SchloBl Gottorp, 2380 Schleswig
(Tel.: 04621 / 3%2347) gem. § 14 DSchG unverziiglich zu

benachrichtigen.
Der Beginn von Erdarbeiten (Mutterbodenabschulb) im Be-
reich der aufgefihrten Denkmdler ist mindestens 4 Wochern

vorher schriftlich anzuzeigen.

Nr. 6 der Landesaufnahme, Urnenfriedhof im Bereich
aullerhalb der ehemaligen Sandgrube.

4, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gut-
lichen Einigung zwischen den Grundstickseigentimern

und der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich ist, werden die ent-
sprechenden Mafnahmen nach Teil V des BBauG ( Umlegung
gem. §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gem. §§ 80 ff BBauG,
bzw. Enteignung nach §§ 85 ff BBauG) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten
Spalte des Eigentimerverzeichnisses zu ersehen.

5, Uberschligliche Ermittlung der FrschlieBungskosten:

Fiir die ErschlieBung des FPlangebietes wurden die vor-




augsichtlich entstehenden FErschlieBRungskosten nach
§ 9 (8) BBauG iberschlidglich wie folgt ermittelt:

A. Grunderwerb

B. Verkehrsfl&chen

C. StraBenentwidsserung (40%)
D. Stralienbeleuchtung

E. Schutzpflanzung

Planung und Abrundung 15%

8.500
34,850
%.500
2.800
10.900

DM
DM
DM
DM
DM

60.550
9.450

DM
DM

Davon tridgt die Gemeinde Elmenhorst fiir die drei Grund-

sticke an der Verlidngerung der Strale "Am Sportplatz"
gem. § 129 BBauG 10 % des beitragsfihigen Erschlies-

sungsaufwandes

Es ist vorgesehen, diese Mittel im Haushalt 1980

bereitzustellen.

F. Schmutzwasserkanalisation
G. Regenwasserleitung (60%)

H. Wasserversorgung

Planung und Abrundung 15%

DM
DM
DM

Die Kosten zu F. bis H. sind nicht Erschlielungskosten



im Sinne des § 129 BBauG fir die vorgenannten Bau-
grundstiicke. Sie werden daher anteilig von den be-

troffenen Grundstickseigentimern getragen.

J. Grunderwerb 12.000 DM
K. Verkehrsfladchen 140,000 DM
L. Stralenentwdsserung 55,000 DM
M. StraBBenbeleuchtung 10.000 DM
N. Schutzpflanzung 25.000 DM
0. Schmutzwasserleitung 320.00C DM
F. Vasserversorgung - 16,000 DM
R. Stellplatze 35.000 DM
S. Bolzplatz 10.000 DM

31%.000 DM

Die Kosten fiir die ErschlieBung der Griinfliche - Sport-
anlage - sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des

§ 129 BBauG. Sie werden von der Gemeinde getragen. Ein
Teil der bendtigten Mittel ist bereits aufgebracht
worden. Entsprechend der vorgesehenen Verwirklichung
werden weitere Mittel im Hauchalt 1980 bzw. den folgen-
den Haushalten bereitgestellt.
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Die vorstehende Begrindung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3, Gebiet: Ortsteil Elmenhorst, Westlich
der B 75 -~ Sportplatz - StraBe "Am Sportplatz", der
Gemeinde Elmenhorst wurde von der Gemeindevertretung
Elmenhorst gebilligt in ihrer Sitzung am 24. Juni 1980.

Elmenhorst, den 24. Juni 1980

Siegel @( ¢

(Burgermeister)

Stand der Begriundung: 15. Okt. 1979, 24. Juni 1980
aufgestellt durch:



