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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 3- OT. ELM.- 5. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Ortsteil
Elmenhorst - 5. Anderung - fiir das Gebiet: Ehemaliger Kinderspielplatz zwischen den
Baugrundstiicken Am Sportplatz Nr. 8 und Nr. 10. Auf ecinen formalen
AufstellungsbeschluB wird verzichtet.

Auf der iiberniichsten Seite wird eine Ubersicht im MaBstab 1 : 2.500 mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 - Ortsteil Elmenhorst - 5. Anderung - als
Ausschnitt der Deutschen Grundkarte wiedergegeben. Das Plangebiet ist diagonal
schraffiert dargestellt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 3 - Ortsteil Elmenhorst - 5.
Anderung - wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1
in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung beschloB in ihrer Sitzung am 22. April 1999 die vorliegende 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Ortsteil Elmenhorst - als Vorentwurf sowie
Entwurf. Dariiber hinaus ist der Entwurf zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Verfahren zur Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die
nachrichtliche Unterrichtung nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie die
Beteiligung und Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Neufassung Baugesetzbuch 1997 und § 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch 1997 sind
mit Schreiben vom 27. April 1999 eingeleitet worden. Die offentliche Auslegung des
Entwurfes erfolgt in der Zeit vom 14. Mai 1999 bis zum 14. Juni 1999 einschlieBlich.

GemiB BeschluB der Gemeindevertretung vom 22. April 1999 ist auf die Durchfithrung
der Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch 1997 sowie auf die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch
verzichtet worden.

Am 24. Juni 1999 ist eine Veranstaltung mit Kindern und Jugendlichen gemiB § 47 f der
Gemeindeordnung durchgefithrt worden.

Die Gemeindevertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum
Vorentwurf und Entwurf in eine Abwigung eingestellt und die Anregungen und
Stellungnahmen in ihrer Sitzung am 08. Juli 1999 geprift.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung wurde aufgrund eines erkennbar
weitergehenden Planungserfordemisses zur Prizisierung der durch Zeichen festgesetzten
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden die Authebung der zeichnerischen Festsetzung und
die textliche Neufassung zur Regelung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebiuden beschlossen. Dariiber hinaus wurde der Bebauungsplan Nr. 3 — Ortsteil
Elmenhorst- 5. Anderung in dieser Sitzung der Gemeindevertretung erneut als  Entwurf
beschlossen und zur emeuten offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 3 Neufassung
Baugesetzbuch 1997 i.V.m. § 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch 1997 bestimmt.
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 3- OT. ELM.- 5. ANDERUNG

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 08. Juli 1999 ist der Bebauungsplan bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen. Die
Begrindung hierzu wurde gleichzeitig abschlieBend gebilligt.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14. Juli
1999 emeut nach § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetzbuch 1997 iV.m. § 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch 1997 benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 06. August 1999 aufgefordert worden. Gleichzeitig erfolgte die emeute nachrichtliche
Unterrichtung nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses. Die emeute offentliche
Auslegung des geinderten Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 23. Juli 1999 bis zum 06.
August 1999 mit der MaBgabe, daB Anregungen nur zu den geéinderten und ergénzten
Teilen vorgebracht werden diirfen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Triger offentlicher Belange aus AnlaB der emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren am 30.
September 1999 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aufgrund des Abwagungsergebnisses ergaben sich Ergéinzungen der Begrindung. Diese

~ geanderte Begrindung wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 30. September
1999 erneut abschlieBend gebilligt.
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GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 3- OT. ELM.- 5. ANDERUNG

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 3 - Ortsteil Elmenhorst - 5. Anderung - fiir das Gebiet: Ehemaliger
Kinderspielplatz zwischen den Baugrundstiicken Am Sportplatz Nr. 8 und Nr. 10, wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um das Grundstiick des bisherigen Kinderspielplatzes an der StraBe Am Sportplatz.
Im Flichennutzungsplan wird dieser Bereich als Allgemeines Wohngebiet dargestelit. Das
Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan ist damit auch bei parzellenscharfer
Betrachtungsweise sichergestellt.

Als Kartengrundlage dient eine Vergroferung der Flurkarte 4 der Gemarkung Elmenhorst.
Auf die Darstellung von Héhenlinien wurde aufgrund der Begrenztheit des Plangebietes
verzichtet, da keine nennenswerte Bewegtheit des Geldndes gegeben ist. Der
UrsprungsmaBstab der Flurkarte ist 1: 2.000.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MafBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 3 -
Ontsteil Elmenhorst - 5. Anderung - entsprechend dargestelit.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

A-Amt B-L Elm.,B3-OT Elm.-5.And., April 1999, Juli 1999, Oktober 1999



GEMEINDE ELMENHORST BEBAUUNGSPLAN NR. 3- OT. ELM.- 5. ANDERUNG

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 - Ortsteil Elmenhorst - 5. Anderung - umfaBt
in der Gemarkung Elmenhorst, Flur 4, nur das Flurstiick 44/23 mit einer Fliche von 660
gm.

Die Gesamtfliche des Plangebietes umfaBt als Baufliche Allgemeines Wohngebiet eine
Flache von 660 qm.

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 -
Ortsteil Elmenhorst - 5. Anderung — den Bereich des bisherigen Kinderspielplatzes an der
StraBe Am Sportplatz einer neuen Nutzung zuzufithren. Der Kinderspielplatz mit seinen
weitergehenden Funktionen als Versorgungsfliche wird in der Art und Weise als
Kinderspielplatz nicht mehr benétigt, da zwischenzeitig in naher Entfernung am Sportplatz
eine neue und dariber hinaus wesentlich gréBere Kinderspielplatzanlage errichtet worden
ist. In dem nachfolgend abgedruckten Ausschnitt der VergréBerung (M 1 : 2.500) der
Deutschen Grundkarte ist der betreffende Bereich der neuen Kinderspielplatzanlage
entsprechend markiert. Dieser Spielplatz wird bereits seit langerer Zeit aus dem Gebiet
angenommen und im normalen Umfange genutzt.

Die Gemeinde geht davon aus, daB der bereits seit lingerem nicht mehr genutzte Spielplatz
bei seiner Beseitigung keine unvertretbaren Beeintrdchtigungen der nach dem
JugendfSrdergesetz zu beachtenden Belange begriindet. Hierzu hat die Gemeinde gleichfalls
eine Veranstaltung im Sinne des § 47f der Gemeindeordnung durchgefiihrt. Hierbei ist
festzustellen, daB sich aus dem Kreis der betroffenen Kinder und Jugendlichen dieses
Bereiches keine Einwinde gegen die Planungsabsichten der Gemeinde ergeben haben.

Unter diesen Voraussetzungen wird es von der Gemeinde als vertretbar angesehen, dieses
Grundstiick einer Bebauung zuzufiihren. In Anlehnung an die Nachbarbebauung soll es
daher entsprechend planerisch entwickelt werden. Der Flichennutzungsplan weist fir den
Bereich des Grundstiickes eine Wohnbauflichendarstellung aus. Von daher ist hier eine
wohnbauliche Entwicklung vorgesehen angepaBt an die Nutzungsstrukturen der
angrenzenden Baugrundstiicke.

Durch diese Planungsziele soll dem Baugrundstiick eine vertrégliche bauliche Entwicklung
gegeben werden, wobei die Festsetzungsinhalte an zeitgerechte Planungserfordernisse
angepalit werden.

Zur Prifung, inwieweit sich aus der Anderung des Planinhaltes Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § la Neufassung Baugesetzbuch ergeben, ist der
bisher geltende Festsetzungsinhalt der Planfassung beziiglich der zuldssigen
Oberflichenversiegelung zu priifen. Dies soll unter Ziffer 6b der Begriindung erfolgen. -

Mit der vorliegenden Planfassung ergibt sich in einem Ausblick die zu erwartenden
Wohneinheiten mit voraussichtlich 2. Da aus diesem Ergebnis keine weiteren wesentlichen
Aussagen abzuleiten sind, wird auf weitergehende Ausfihrungen verzichtet. Im ibrigen
handelt es sich bei dem Baugrundstiick um eine Fliche, die sich im Eigentum der Gemeinde
befindet und vorrangig einem ortlichen Baulandbewerber zur Verfiigung gestellt werden
soll.
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Bereich der neuen Kinderspielplatzanlage (M 1 : 2.500)

‘:Spodplatzf
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes besteht lediglich aus einem Baugrundstiick, dem
chemaligen Kinderspielplatz an der StraBe Am Sportplatz. Das Plangebiet wird direkt
durch die StraBe Am Sportplatz erschlossen.

Fiir die Baufliche des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung als ,,Allgemeines
Wohngebiet (WA) geméB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Fiir die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes wird durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr 1 , Betricbe des
Beherbergungsgewerbes™, Nr. 3 ,,Anlagen fiir Verwaltungen®, Nr. 4 ,,Gartenbaubetriebe
und Nr. 5 , Tankstellen der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. Weiter wird durch Text bestimmt, daB die ausnahmsweise zuldssige
Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ,,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe™ allgemein
zulissig ist.

Fiir das neue Baugrundstiick ist eine grundstiicksbezogene {iberbaubare Baufliche durch
Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist in eingeschossiger als
Hochstgrenze und nur mit Einzelhdusem und Doppelhiusem zu bebauenden Bauweise
festgesetzt.

Die Nutzung des Baugrundstiickes ist mit einer zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Fir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 um bis zu 75 vom Hundert iberschritten
werden.

Durch Text ist die hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden bestimmt.

Zur Hohenlage der Gebiude ist die Sockethshe mit + 0,50 m iiber dem zugehorigen
Strafenniveau der StraBe Am Sportplatz festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind grundlegende Festsetzungen durch Text
getroffen, die sich an benachbarten Baugrundstiicken orientieren und zeitgemaB festgesetzt
sind.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb des Plangebietes sind
durch entsprechende Festsetzungen punktueller Grinelemente in einem erforderlichen
Umfang beriicksichtigt.

Die  Oberflichenentwisserung  geschieht  dber die  Ableitung in die
Oberflichenentwisserung innerhalb des StraBenzuges Am Sportplatz und wird hieriiber
der bestchenden Regenwasserkliranlage zugefiihrt.

Besondere Belange des Immissionsschutzes sind nicht zu beriicksichtigen; weder aus
Verkehrslirm, aus Lirm von Sportanlagen noch aus landwirtschaftlichen

Intensivtierhaltungsbetrieben.
10
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4. ErschlieBungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen - Verkehr

Der Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 3 — Ortsteil Elmenhorst - 3.
Anderung ist bereits vollstindig durch die auf der Ostseite vorbeifithrende StraBe Am
Sportplatz erschlossen.

Diese vorhandene StraBe befindet sich in einem zeitgemiBen Ausbauzustand
unterschiedlichen Charakters und auf die jeweilige Verkehrsfunktion abgestimmt. Weitere
AusbaumaBnahmen sind daher fiir diesen StraBenzug nicht erforderlich.

Auf weiterfiithrende Ausfithrungen zu den verkehrlichen ErschlieBungsmaBnahmen wird
verzichtet. AusbaumaBnahmen der Verkehrsflichen auBerhalb des Plangebietes im
&ffentlichen Bereich vor dem Baugrundstiick des ehemaligen Kinderspielplatzes sind nicht
~ erforderlich.
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Bereiche des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 3 - Ortsteil
Elmenhorst - 5. Anderung - sind fiir die Belange der Ver- und Entsorgung im &ffentlichen
Bereich bereits vollstindig erschlossen.

Weitergehende Mafinahmen und Ergénzungen der ErschlieBungseinrichtungen sind nur
noch fiir den privaten Bereich der GrundstiickserschlieBungen erforderlich.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers AMT BARGTEHEIDE-
LAND vom Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Die notwendigen Erganzungen im
privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen. Die dafur
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden. Daritber hinaus soll der auf dem Grundstick bestehende
Feuerloschbrunnen  riickgebaut  werden  entsprechend  den Anforderungen  der
Wasserbehérde. Dies wird von seiten der Gemeinde in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden durchgefihrt. Hierbei soll der Inhalt des seinerzeitigen Schreibens des
Kreises Stormam vom 28.03.1994 entsprechend beriicksichtigt ~werden. Die
Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26. August 1999 beschlossen, daB dieser
Brunnen nicht mehr als Léschwasserbrunnen dienen soll. Die weitergehenden
Veranlassungen werden losgelést von diesem Planverfahren vorgenommen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG sichergestelit. Die
notwendigen Erginzungen fiir den privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger
einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers HAMBURGER GASWERKE GMBH sichergestellt. Hierbet ist zu
beachten, daB fiir die Versorgungsleitungen baumfreie Trassen freizuhalten sind.
Notwendige Erginzungen im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager
einvernehmlich abzustimmen.

Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
privaten Bereichen sind einvemehmlich mit dem Versorgungstriger abzustimmen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das Bezirksbiiro Netze 83 in
der LohgerberstraBe 9 in 23556 Libeck ( Telefon 0451 / 4 88-47 10) nach Moglichkeit 3
Monate vor Baubeginn von BaumaBnahmen schriftlich iber deren Einzelheiten zu
informieren.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormam als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.
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Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestelit und durch beauftragte Unternehmen durchgefuhrt.

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende zentrale Ortsentwisserung
der Gemeinde zum Klirwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstrager ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Erganzungen von Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger im privaten
Bereich einvernehmlich abzustimmen. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.

Bei der Oberflichenentwisserung ist nach Mboglichkeit eine grundstiicksbezogene
Versickerung anfallenden, unbelasteten Oberflichenwassers, wie z.B. Dachflichenwasser,
vorzusehen, sofern die Bodenverhiltnisse dies zulassen.

13
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5 MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 - Ortsteil Elmenhorst - 5. Anderung wird auf
seiner Ostseite unmittelbar durch die StraBe Am Sportplatz begrenzt. Bei dieser StraBe
handelt es sich um eine ErschlieBungsstraBe des angrenzenden Wohnbereiches mit
gebietsbezogenem Ziel- und Quellverkehr.

Weiter befindet sich siidostlich rickwirtig der Bebauung, &stlich der Strafe Am
Sportplatz, eine Sportanlage der Gemeinde. Aufgrund verschiedener gutachtlicher
Beurteilungen dieser Anlage ist davon auszugehen, daB sich keine unvertretbaren
Beeintrachtigungen aus dieser Sportanlage fiir das Plangebiet ergeben. Dies gilt auch fiir
die dariiber hinaus weiter ostlich gelegene BundesstraBe 75. Unter Beachtung einer
entsprechenden Vorbelastung dieser StraBe sind fir das Baugrundstiick keine besonderen
MaBnahmen als passiver Schallschutz zu treffen.

Landwirtschaftliche Intensivtierhaltungsbetriebe sind im Nahbereich des Plangebietes nicht
vorhanden, so daB auch hierfiir keine weitergehenden MaBnahmen zu beachten sind.

Unter diesen Voraussetzungen geht die Gemeinde davon aus, daB das Plangebiet von
keinerlei unvertretbaren Immissionen beeintrichtigt wird. MaBnahmen sind daher nicht
vorzunehmen.

14
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — Ortsteil Elmenhorst — 5. Anderung
handelt es sich um einen Bereich in der siidwestlichen Ortslage des Ortsteiles Elmenhorst
und hier um den Bereich des zwischenzeitig nicht mehr genutzten Kinderspielplatzes mit
geringem Einzelbaumbestand und baulichen Anlagen in Form eines Wassersbrunnens und
oines Gebiudes zur chemaligen Trinkwasseraufbereitung der hier installierten
Gebietsversorgungsanlage. Dariiber hinaus befindet sich auf dem Baugrundstiick eine
elektrische Transformatorenstation.

Das Plangebiet ist in Form eines Baugrundstiickes geschnitten, liegt unmittelbar an der
StraBe Am Sportplatz und ist mit einer Gras- und Krautflur bestanden, die regelmaBig
gemiht wird. Bei den vorhandenen Einzelbiumen handelt es sich um 3 Kastanien mit
einem jetzigen Stammdurchmesser von 0,2 m und einem Kronendurchmesser von 4,0 m.

Zur baulichen Entwicklung ist es erforderlich, daB eine einzelne Kastanie, in etwa der
Grundstiicksmitte, kiinftig entfallen wird. Die dbrigen beiden vorhandenen Kastanien
werden als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt und gesichert.

Weitergehende griinordnerische MaBnahmen sind aufgrund des bereits vorhandenen
Baubestandes, des Grundstiickszuschnittes und der hier beabsichtigten Bebauung nicht
vorgesehen.

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit der getroffenen griinordnerischen Festsetzung zum
Erhalt der beiden vorhandenen Kastanienbiume im Bebauungsplan dem Schutz der
Landschaft und des Ortsbildes in diesem sehr begrenzten Bereich hinreichend Geniige
getan worden ist. Von weiteren BepflanzungsmaBnahmen wird abgesehen; zum einen aus
Sicht der Gleichbehandlung und zum anderen aus dem Erfordemis der
Grundstiickserschliefung.

Weiter sieht die Gemeinde durch die vorliegenden Regelungen des Bebauungsplanes, auch
zum externen Ausgleich, kein Erfordemis zur Erstellung eines Griinordnungsplanes. Die
erforderlichen Belange werden hinreichend mit dem Bebauungsplan aufgearbeitet und
geregelt sowie im Detail unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser Begrindung
weitergehend erldutert.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie § 1a Neufassung Baugesetzbuch 1997 sind
nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3- Ortsteil Elmenhorst - 5. Anderung -
handelt es sich um den Bereich des bisherigen und nunmehr nicht mehr benétigten
Kinderspielplatzes mit den hierauf befindlichen Versorgungsanlagen  einer
Transformatorenstation, einem Trinkwasserbrunnen und einer
Trinkwasseraufbereitungsanlage. Bei den verbleibenden Flachen des Baugrundstiickes
handelt es sich um einen mit Gras und Kraut bestandenen, regelmiBig gemihten
Rasenbereich. Innerhalb dieser Fliche ist nunmehr eine bauliche Entwicklung vorgesehen.

Fiir diese neu entstehenden Eingriffe werden nachfolgend die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sowie die sich ergebenden Eingriffs- und Ausgleichsregelungen aufgearbeitet.

Bei der Fliche des Plangebietes handelt es sich demnach um einen Eingriff in eine Flache
von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Der Eingriff in das Schutzgut ,,Boden‘
stellt sich wie folgt dar:

660qmx0,3x0,5= 99,00 qm
660gmx0,3x0,75x0,3 = 44,55 gqm
erforderliche Ausgleichsleistung fiir das Schutzgut ,,Boden™ 143,55 qm

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 3 — Ortsteil Elmenhorst — 5.
Anderung ist die erforderliche Ausgleichsleistung fiir das Schutzgut Boden unter
Beriicksichtigung der Vertretbarkeit nicht zu sichern.

Der Gemeinde steht in der Gemarkung Fischbek eine Ausgleichsfliche als ,,Poolfliche™ in
hinreichender GroBe zur Verfiigung. Hier werden bereits erforderliche Ausgleichsflachen
fiir das Schutzgut Boden aus anderen Planungen der Gemeinde gesichert.

Mit diesem vorhandenen Ausgleichsflachenbereich ist nunmehr zum Ausgleich des durch
die vorliegende Planung sich ergebenden Eingriffes die Fldche von zusitzlich 145 gm zu
verrechnen und der hier vorgesehenen extensiven Nutzung zuzufiihren.

Diese erforderliche Ausgleichsfliche fiir das Schutzgut Boden von 145 qm wird innerhalb
der gemeindecigenen Ausgleichsfliche in der Gemarkung Fischbek im Bereich des
Miihlenbaches in der erforderlichen GréBenordnung als Sukzessionsfliche erbracht. Dies
ist im Einvernchmen zwischen der Unteren Naturschutzbehérde und der Gemeinde
festgelegt und wird auch von dieser gesichert.

Fiir das Schutzgut , Wasser* wird das anfallende Oberflichenwasser aus Dachwasser und
gef. Hofwasser der in der StraBe Am Sportplatz vorhandenen Regenwasserkanalisation

zugeleitet und uber die an der Jersbeker StraBe befindliche Regenwasserkldranlage
gereinigt und soweit erforderlich riickgehalten.
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Das zu fassende Schmutzwasser von dem neu entstehenden Baugrundstiick wird durch
AnschluB an die vorhandene Schmutzwasserleitung dem Klarwerk der Stadt Bargteheide
zugeleitet.

Unter Beriicksichtigung vorstehender Ausfiihrungen ist festzustellen, daB der Eingriff zum
Schutzgut ,,Wasser® als ausgeglichen anzusehen ist.

Eingriffe in das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften sind als gering zu
bezeichnen, da beziiglich der MaBnahmen der Eingriffe durch den Bebauungsplan auf einer
gemihten Rasenfliche nicht davon auszugehen ist, daB Arten der ,Roten Liste™
beeintrichtigt werden kdnnen.

Fiir das Schutzgut ,,Klima und Luft® ist festzustellen, daB die geschlossenen versiegelten
Flichen auf das notwendige MindestmaB beschrankt sind.

Fiir das Schutzgut , Landschaftsbild* ist festzustellen, daB durch die kiinftige Bebauung
dieses Bereiches mit den Vorgaben des Bebauungsplanes die Eingriffe in das
Landschaftsbild auf ein MindestmaB beschrinkt werden und die kunftige Struktur des
Baugrundstiickes der der Nachbargrundstiicke entsprechen wird. Im ibrigen ist auf die
bauliche Vorbelastung dieses Grundstiickes hinzuweisen.

Die Kosten des notwendigen Ausgleiches werden gemilB Baugesetzbuch
grundstiicksbezogen dem betreffenden Baugrundstiick zugeordnet und sind von diesem
vollstindig zu tragen. Notwendige Verteilschliissel sind daher nicht zu entwickeln. Die
Kosten des Ausgleiches werden wie folgt entstehen:

Grunderwerb Sukzessionsflache

in der Gemarkung Fischbek 630,00 DM
Ersteinrichtung der Sukzessionsfliche

in der Gemarkung Fischbek 895,00 DM
Kosten des Ausgleiches 1.525,00 DM

Die Gemeinde geht davon aus, daB hiermit ein hinreichender Nachweis gefithit werden
kann.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Boden ist im Wege der gitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentimern und der Gemeinde Elmenhorst vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen moglich
ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V der Neufassung
Baugesetzbuch 1997 (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung (Umlegung gemaB §§ 45
ff BauGB, Grenzregelung gemaB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff
BauGB) eingeleitet.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Gemeinde Elmenhorst Eigentiimerin des betreffenden
Baugrundstiickes ist.
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| 8. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Baugrundstiick der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Ortsteil
Elmenhorst - ist die ErschlieBung im offentlichen Bereich vollstindig durchgefuhrt.
Weitere ErschlieBungsmaBnahmen im dffentlichen Bereich sind nicht erforderlich.

Lediglich im privaten Bereich sind Erganzungen der ErschlieBungseinrichtungen auf dem
Grundstiick erforderlich. Eine Kostenermittlung hierfiir wird nicht vorgenommen, da sie
ohnehin von dem Grundstiickseigentiimer vollstéindig zu tragen sind.

Es ist darauf hinzuweisen, da8 sich auf dem Grundstiick eine Transformatorenstation des
Versorgungstriigers Schleswag AG befindet. Weiter befinden sich bauliche Anlagen der
chemaligen Gebietswasserversorgungsanlage der Gemeinde auf dem Grundstick. Es
handelt sich hier um einen Brunnen sowie ein dazugehdriges Pumpenhaus. Ein
gegebenenfalls erforderlicher Riickbau dieser Anlagen wird gleichfalls als pnvate
MaBnahme angesehen und ist von den betreffenden Grundstiickseigentiimern selbst zu
tragen.
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9. Hinweise

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofen HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fir den Bau von
Hausschutzriumen z Zt. zusitzliche Abschreibungsmoglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behorde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.

Von seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG  sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibenommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von seiten
des Versorgungstrigers Schleswag AG keine Gewdhr fir die Vollstindigkeit und
Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen {bernommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei dem Bezirk in
Bargteheide, Tel.: (04532) 27220 zu erfragen.

In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein vom 12. Mai 1999 wird darauf hingewiesen, daB auf der Geologischen
Ubersichtskarte 1 : 200 000, Blatt CC 2326 Liibeck, im Planungsbereich
Schmelzwasserablagerungen der letzten (Weichsel-) Kaltzeit eingetragen sind. Sie bestehen
hier aus Kiesen und Sanden. Fiir die geplante Wohnbebauung wird damit ein ausreichend
tragfihiger giinstiger Baugrund vorhanden sein.

Besondere Hinweise

Von seiten des Landesamtes fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein und
von seiten des Kreises Stormam sind im Zuge ihrer Beteiligungen zum Vorentwurf /

Entwurf keine Hinweise zu Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen mitgeteilt worden.

Der Gemeinde sind gleichfalls keine Hinweise zu dieser Thematik bekannt. Sie geht daher

davon aus, daB entsprechende Belange fir das Plangebiet der 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3 —Ortsteil Elmenhorst- nicht zu beriicksichtigen sind.
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 - Ortsteil Elmenhorst - 5.
Anderung - Gebiet: Ehemaliger Kinderspielplatz zwischen den Baugrundsticken Am
Sportplatz Nr. 8 und Nr. 10, der Gemeinde Elmenhorst wurde von der Gemeindevertretung
Elmenhorst gebilligt in ihren Sitzungen am 08. Tuli 1999 und 30. September 1999

Elmenhorst, den 19. Oktober 1999

(Birgermeister)

Siegel
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