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1. Allgemeines:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst wurde mit ErlaB des
Herrn Ministers fir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes
Schleswig-Holstein vom 13. September 1960, Az.: IX 134c - 312/3 -
15.15. genehmigt.

Zwischenzeitig wurden bereits neun Anderungen des Flachennutzungs-
planes durchgefiihrt. Es sind dies die Anderungen bis zur achten

sowie die zehnte Anderung des Flachennutzungsplanes.

Zum 01. Januar 1978 schlossen sich die beiden Gemeinden Elmenhorst
und Fischbek zur neuen Gemeinde Elmenhorst zusammen. Die Flachen-
nutzungspléne und deren Anderungen fiir die ehemaligen Gemeinden,
jetzt Ortsteile, Elmenhorst und Fischbek gelten fiir die neue Ge-
meinde Elmenhorst fort.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst
fiir den Ortsteil Fischbek wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 12. Marz 1982, Az.: IV 810c -
512.111 - 62.16 - genehmigt.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst
fir den Ortsteil Elmenhorst wurde mit ErlaB des Herrn Innenminis-
ters des Landes Schleswig-Holstein vom 11. August 1982, Az.: IV

810c - 512.111 - 62.16 - genehmigt. Die 7. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes wurde mit Beginn des 29. September 1982 wirksam.

Die 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst
fiir den Ortsteil Elmenhorst wurde mit Erlal3 des Herrn Innenminis-
ters des lLandes Schleswig-Holstein vom 25. Mdrz 1986, Az.: IV
810c - 512.111 - 62.16 - genehmigt. Die 8. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes wurde mit Beginn des 23. April 1986 wirksam.

Die 9. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst
fir den Ortsteil Elmenhorst wurde mit ErlaB des Herrn Innenminis-
ters des Landes Schleswig-Holstein vom 26. Mdrz 1990, Az.: IV
810c - 512.111 - 62.16(9.A) - mit einer Nebenbestimmung und drei

Hinweisen genehmigt.
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13. Juni 1990 die
Beriicksichtigung der Nebenbestimmung aufgrund des Genehmigungser-
lasses beschlossen. Gleichzeitig wurde eine erneute Anderung der

Teildanderungsfliche 5 beschlossen.

Das Verfahren zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist noch

nicht abgeschlossen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst
fiir den Ortsteil Fischbek wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 08. Mai 1991, Az.: IV 810c - 512
.111 - 62.16 (10.A.) - genehmigt. Die 10. Anderung des Flachennut-

zungsplanes wurde mit Beginn des 19. Juni 1991 wirksam,

Die 11. Anderung des Fliéchennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst
fiir den Ortsteil Elmenhorst wurde mit ErlaB des Herrn Innenminis-—
ters des Landes Schleswig-Holstein vom 29, September 1992, Az.:
IV 811a - 512.111 - 62.16 (11.A.) ~ genehmigt. Die 11. Anderung

des Fldchennutzungsplanes ist zur Zeit noch nicht wirksam.

Die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst
fir den Ortsteil Fischbek wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 05. Oktober 1992, Az.: IV 811a -
512.111 - 62.16 (13.A.) - genehmigt. Die 13. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wurde mit Beginn des 21. Oktober 1992 wirksam.

Die Gemeindevertretung Elmenhorst beschloB die Aufstellung der 12.

Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Ortsteil Elmenhorst in
der Sitzung der Gemeindevertretung am 26. Juni 1991.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 12. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes fiir den Ortsteil Elmenhorst wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fir Bauleitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52 in 2061
Meddewade beauftragt.



Gemeinde Elmenhorst Flachennutzungsplan - 12. Anderung

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt der Montage der Deutschen
Grundkarte (M 1 : 5.000) fiir das Gemeindegebiet Elmenhorst. Eine
topographische Erginzung dieses Kartenausschnittes ist nicht vor-

genommen,

Zur Lageverdeutlichung ist in der nachfolgenden Ubersicht im MaB-
stab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage
des Deckblattes (M 1 : 5.000) der 12. Anderung des Flichennut-
Eungsp]anes dargestellt.

Ubersicht M 1 : 25,000:
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Nachfolgend wird die abschliessende Stellungnahme der Ministerprié-
sidentin des Landes Schleswig-Holstein — Staatskanzlei - Landes-
planungsbehérde zur 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Ge-
meinde Elmenhorst vom 27. Oktober 1993 als Ausschnitt wiederge-
geben. Der Abdruck erfolgt auf der folgenden Seite.
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lhr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon (0431) - Datum

Ha - StK 360a-512.12- 219-463 ) 27. Oktober 1993
12. Af - - Herr Stiber

~ 12. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Elmenhorst

Dortige Berichte vom 16. Februar und 29. Juli 1993,
Astellungnahme des Kreises vom 14. September 1993,
Mein ErlaB8 vom 8. Juni 1993

Mit Bericht vom 29. Juli 1993 wird eine liberarbeitete Entwurfs-
fassung der beabsichtigten 12. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Elmenhorst, mit der in 4 Teildnderungsbereichen ins-
besondere weitere Wohnbaufldchen, gemischte Bauflichen und ge-

werbliche Bauflédchen ausgewiesen werden sollen, vorgelegt.

Zu der bereits mit Bericht vom 16. Februar 1993 vorgélegten Ent—
wurfsfassung wurden mit ErlaB vom 8. Juni 1993 keine grundsatzll—
chen landesplanerlschen Bedenken erhoben.

_Auch hinsichtlich der vorllegenden lUberarbeiteten Entwurfsfas-
sung, die u.a. im Teildnderungsbereich 4 anstelle von gemischten
Baufldchen nunmehr Wohnbaufldchen vorsieht, bleibt es bei dieser

positiven landesplanerischen Stellungnahme.

- Im Auftrage

gez. Beate Domin

Ubigt
%Lko QL

Die Tandesplanerische Stellungnahme zur Beteiligung vom 01. Februar
1994 wird nach Vorlage redaktionell nachfolgend in den Erlauterungs-

o= bericht eingefiigt.

Vo seiten der beteiligten Landesplanungsbehorde ist hierzu keine

ne%k Stellungnahme mehr abgegeben worden.
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2. Griinde fiir die Aufstellung:

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt durch die vorliegende 12. An-
derung des Flachennutzungsplanes fiir den Ortsteil Elmenhorst die
Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplanes in der mittle-
ren Ortslage des Ortsteiles Elmenhorst siidlich der Fischbeker
StraBe, sowie 6stlich der BundesstraBe 75 zu aktualisieren und an
zwischenzeitig eingetretene Veranderungen anzupassen, sowie abseh-
baren kiinftigen Verinderungen in diesem begrenzten Bereich der

Ortslage Rechnung zu tragen.

Insbesondere soll durch die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplanes die planungsrechtliche Grundlage zur. Sicherung der

kiinftigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde geschaffen werden.

Bereits in der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Orts-
teil Elmenhorst wurde die kiinftige Siedlungsentwicklung aufgezeigt.
Diese Vorgaben sollen nunmehr in die Bauleitplanung einflieBen und

weiterentwickelt werden.

In der Gemeinde besteht seit langerem ein drtlicher Baulandbedarf,
sowohl im Gewerblichen wie im Wohnbaulichen Bereich. Zur kiinftigen
Deckung dieses bestehenden ¢rtlichen Baulandbedarfes sollen nun-
mehr entsprechend den Vorgaben der 7. Anderung des Flichennut-
zungsplanes fiir den Ortsteil Elmenhorst Wohnbauflachen, Gemischte
Baufliachen sowie Gewerbliche Bauflichen fiir einen lingeren Bereit-
stellungszeitraum ausgewiesen werden.Diese Wohnbaufldchen, Gemisch-
te Bauflachen und Gewerbliche Baufldchen sollen durch verbindliche
Uberplanung in entsprechenden Abschnitten realisiert werden. Durch
diese Neuausweisung von Bauflachen verschiedenen Charakters ent-
stehen unter Beriicksichtigung des vorgesehenen Erhalts innerge-
bietlicher Durchgriinung insgesamt ca. 6§ neue Wohnbaugrundstiicke,
ca.- 3 Mischgebietsgrundstiicke * normaler GroBe von ca. 600 gm sowie
eine groBere noch nicht aufgeteilte Flache von ca. 7.000 gm.
Weiter eine Fliache als Gewerbegebiet, gleichfalls nicht aufgeteilt
mit ca. 10.000 gm.

Zur Realisierung eines ersten Gewerblichen Abschnittes ist die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 siidlich der BundesstraBe 75

vorgesehen.
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Dieser Bereich beinhaltet auch Gemischte Bauflachen entlang der

neu entstehenden HaupterschlieBungsstraBe. Er umfaBt den gesamten
Bereich des Gewerbegebietes, den nérdlichen Teil der Mischgebiets—
flachen sowie zwei kleinere Wohnbaugrundstiicke. Die Gewerb-
liche Bauflachen werden liberwiegend zur BundesstraBe 75 hin er-
schlossen. Die Gemischte Bauflachen sowie ein untergeordneter Teil
der Gewerblichen Bauflachen werden zur neu geplanten ErschlieBungs-
straBe hin erschlossen. Diesem Bereich zugeordnet werden Flachen

mit landschaftspflegerischen Festsetzungen eingebunden.

Zur Realisierung eines weiteren Abschnittes ist die Aufstellung

des Beabuungsplanes Nr. 17 im AnschluB westlich Rookshorst vorge-
sehen. Dieser Abschnitt wird ca. 36 Wohnbaugrundstiicke umfassen

und soll sowohl iiber die ErschlieBungsstraBe des Baugebietes Roks-
horst wie auch mit direkter und sofortiger Anbindung an die Fisch-
beker StraBe erschlossen werden. Eine Verkehrsverbindung fiir Kraft-
fahrzeuge zur BundesstraBe 75 hin soll ausgeschlossen sein. Im Zu-
ge des verkehrsberuhigten Ausbaues der ErschlieBungsstraBen ist si-
_ cherzuste11en, daB die Anbindung an das Baugebiet Rokshorst iber

-:ut11che Erschwernisse erfo1gt Dem Bereich zugeordnet werden Fla-

{gw

Laticall <l R k ' £
ges—pecierrenge—Teretrenes UCIBCIUB\:

Die Gemeinde hat den lberwiegenden Teil der Baufldchen sowie der
anderen Flichen des Teilanderungsbereiches 4 erworben. Sie wird
die Bauflichen und die anderen Flachen in Teilabschnitten selbst
erschlieBen. Hierdurch wird sichergestellt, daB die neu entstehen-
den Baugrundstiicke nur zur Deckung des bestehenden ¢rtlichen Bau-

landbedarfes verwendet werden.
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3. Inhalt der vorliegenden Planung:

Die 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst,
Kreis Stormarn, fiir den Ortsteil Elmenhorst umfaBt folgende Teil-
é@nderungsbereiche, die in dem Deckblattausschnitt der Planzeich-
nung mit einer Ordnungsziffer versehen sind und teilweise aus meh-

reren einzelnen Teilidnderungsflachen bestehen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen wie Hauptversorgungsleitungen
sowohl oberirdisch als auch unterirdisch einschlieBlich der Trans-
formatorenstationen werden, sofern sie bisher noch nicht darge-

stellt sind, ohne Ordnungsziffer in den Flachennutzungsplan iiber-

nommen.

Teilanderungsbereich 1:
Im Nordwesten der Ortslage Elmenhorst, siidlich der nach Wes-
ten abgehenden Siilfelder StraBe wird eine Fliche von ca.
1,28 ha als Gemischte Bauflache (M) gemiB § 1(1)2 BauNVO neu
dargestellt. Diese Flache war bisher teilweise als Fliche
fiir die Landwirtschaft, bzw. als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Sie ist teilweise mit einem Gewerbebetrieb bebaut. Durch
diese Neudarstellung entsteht eine neue Baureihe von ca. 120
m Lange. Dieser Bereich soll langfristige Baulandreserve
sein., In einem Teilbereich riickwdrtig der vorgenannten Ge-
mischten Baufldche wird eine Flache von ca. 1,09 ha als Fla-
che fiir die Landwirtschaft neu dargestellt. Diese Fliche war

bisher als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die Nutzungsdnderungen des Teilinderungsbereiches 1 dienen
der Umordnung der kiinftigen Gewerblichen Bauflichen der Ge-
meinde zum nordlichen Bereich der BundesstraBe 75 hin, das

neues ortsplanerisches Ziel der Gemeinde ist.

Teilanderungsbereich 2:
In der Mitte der Ortslage Elmenhorst, ostlich der Bundesstra-
Be 75, siidlich der Fischbeker StraBe wird eine Fliche von ca.
0,13 ha als Gemischte Baufliche (M) gemsB § 1(1)2 BauNVO neu
dargestellit. Diese Fliache war bisher als Verkehrsfliche aus-
gewiesen. Es handelt sich hierbei um einen alten Bereich der

Fischbeker StraBe, der nach dem Ausbau den angrenzenden Bau-

grundstiicken zugeschlagen wurde. Neue Baugrundstiicke ent-
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stehen durch diese Anderung nicht. Bei dem Teilanderungsbe-

reich 2 handelt es sich um eine Nutzungsanpassung.

Teildanderungsbereich 3:
Im Osten der Ortslage Elmenhorst, siidlich der Fischbeker
StraBe am Ortsausgang Richtung Fischbek wird eine Flache von
ca. 0,41 ha als Flache fiir die Landwirtschaft neu darge-
stellt. Diese Flache war bisher als Dorfgebiet ausgewiesen.
Dieser Bereich war im Zusammenhang mit der Bebauung Rooks-
horst als zu bebauender Bereich entwickelt. Kiinftig ist eine
Bebauung jedoch nicht mehr ortsplanerisches Ziel.

Teildnderungsbereich 4:
Im Norden der Ortslage Elmenhorst, ostlich der BundesstraBe
75, teilweise nordlich riickwartig der Fischbeker Strafle bis
zur Bebauung Rookshorst werden verschiedene Teilanderungs-

flachen neu dargestellt.

Ostlich der BundesstraBe 75 wird eine Flache von ca. 1,03 ha
als Gewerbliche Baufliche (G) gemiB § 1(1)3 BauNVO neu dar-
gestellt. Ustlich, bzw. siidwestlich der vorgenannten Gewerb-
lichen Baufliche werden drei Einzelflachen unterschiedlicher
EinzelgroBe als Gemischte Baufliche (M) gemiB § 1(1)2 BauNVO
mit einer Fliache von insgesamt 0,90 ha neu dargestelit. Es
ist dies eine groBere Fliche @stlich, riickwdrtig der Bundes-
straBe 75, eine kleinere Fliche an der BundesstraBe 75, siid-
lich der Gewerblichen Bauflache und eine kleinere Fliche
ostlich, riickwdrtig der BundesstraBe 75, siidlich der Gewerb-
lichen Baufliche. Am Ortsausgang Richtung Neritz, &stlich
der BundesstraBe 75 wird ein bereits bestehendes Baugrund-
stiick mit einer Fliche von ca. 0,11 ha als Gemischte Baufla-
che (M) gemdB § 1(1)2 BauNVO neu dargestellt. Ostlich der
vorgenannten Einzelflache als Gewerbliche Bauflache und siid-
lich der vorgenannten groBeren Einzelflache als Gemischte
Baufldche wird eine Fliche von ca. 1,00 ha als Wohnbaufléache
(W) gemdB § 1(1)1 BauNVO neu dargestellt. Ostlich der vorge-
nannten Einzelfldchen als Wohnbauflache, bzw. Gemischte Bau-
flache wird eine Flache von ca. 3,32 ha als Wohnbaufldche
(W) gem3B § 1(1)71 BauNVO neu dargestellt. Siidlich der vorge-
nannten Wohnbaufldche und nordlich der Fischbeker Strafle
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wird eine Fldche von ca. 0,30 ha als Gemischte Baufliche (M)
gemdB § 1(1)2 BauNVO neu dargestellt.

Mit den in diesem Teilanderungsbereich 4 aufgezeigten Bau-
flachenausweisungen wird nunmehr die kurz- bis mittelfristi-
ge Ortsentwicklung Elmenhorst aufgezeigt. Die grundsatzli-
chen Uberlegungen waren bereits in der 7. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes dargelegt. Die Gemeinde verzichtet daher

auf eine entsprechende Wiederholung der Ziele.

Zur ErschlieBung dieses Baufldchenbereiches ist die Neuanle-
gung einer kurzen ErschlieBungsstraBe von der BundesstraBe
75 zwischen der gewerblichen und der gemischten Bauflache
bis zum riickwdrtigen Ende der gewerblichen Bauflachen vorge-
sehen. Eine weitere ErschlieBungsstraBe ist von der Fischbe-
ker StraBe zum Baugebiet Rokshorst durch die Wohnbaufléche
mit Abzweig in die Wohnbauflache &stlich der gewerblichen
Bauflachen vorgesehen. Eine Verbindung zwischen diesen Er-
schlieBungsstraBen fiir den Kraftfahrzeugverkehr ist nicht
vorgesehen um méglichen Schleichverkehr von der BundesstraBe
75 zur Fischbeker StraBe und der StraBe Rokshorst, wie auch
umgekehrt, auszuschlieBen. Eine fuB- und radlaufige Verbin-
dung dieser ErschlieBungsstraBen ist jedoch vorgesehen, wo-
bei diese Verbindung in Not- und Katastrophenfallen als Ret-
tungsweg genutzt werden soll. Durch technische Einrichtungen
soll dies gesichert werden,

Zur besseren Orientierung in der Planzeichnung wird die Ein-
mindung in die BundesstraBe 75 gegeniiber der Siilfelder Stras i

se mit einer StraBeneinmiindung markiert. ‘

Auf die Darstellung der ErschlieBungsstraBen als Verkehrsfla-
che wird verzichtet. Es wird jedoch ein Ausschnitt der Plan-
zeichnung des Flachennutzungsplanes mit der schematischen
Darstellung der kiinftigen Verkehrsfiihrung als Anlage dem Er-
Tauterungsbericht angefiigt.

Zur Ableitung anfallenden Oberflichenwassers ist die Neuan-
lage einer Regenwasserkliranlage mit Absetzbecken und Riick-

haltebescken vorgesehe. Diese geplanten Abwasseranlagen sind
zum einen als Erganzung im Bereich der bereits bisher darge-



]
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stellten Abwasserpumpstation auf der Ostseite der Bundes-
straBe 75, Ortsausgang Richtung Neritz, zum anderen ngrdlich,
riickwdrtig der vorgenannten Wohnbaufléchen vorgesehen. Diese
Bereiche werden daher als Fldche fir die Abwasserbeseitigung
- Regenwasserklaranlage - mit einer Gesamtfliache von ca.

0,69 ha neu dargestellt.

Zur Gliederung und zur Abgrenzung der Baugebiete, sowie zum
Ausgleich der geplanten Landschaftseingriffe sind neben der
Ubernahme eines Biotops als Feuchtbrache und dem besonders
geschiitzen Knickbestand verschiedenartige Griinflachen in 1i-
nearer, bzw. fldchenhafter Struktur vorgesehen, Diese Fla-
chen sind als Griinfliachen dargestellt. Es handelt sich um

das Biotop der Feuchtbrache, den besonders geschiitzten Knick-
bestand, neu anzulegende Knicks, einen neu anzulegenden Ge-
holzstreifen, eine neu zu entwickelnde Sukzessionsfldche,
eine neu anzulegende Streuobstwiese und neu anzulegendes Ex-
tensivgriinland mit einer Gesamtfliache von ca. 3,00 ha. Dies
iiberlagernd werden diese Flachen gleichzeitig als Flachen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt. Im Zuge der verbindlichen
Uberplanung sind fiir die einzelnen Bereiche entsprechende
EinzelmaBnahmen zu entwickeln und festzusetzen auf der Grund-

lage zu erstellender Griinordnungspléne.

Die gesamten Flichen des Teildnderungsbereiches 4 mit Aus-
nahme der bereits bisher dargestellten Abwasserpumpstation

waren bisher als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Fiir den Bereich der Griinfldche - Gehdlzstreifen - zwischen
der Gewerblichen Bauflache und der &stlich angrenzenden
Wohnbaufldache ist iiberlagernd eine Flache fiir einen Ldrm-
schutzwall dargestellt. Hier ist die Errichtung eines Lirm-
schutzwalles mit einer Kronenhohe von mindestens + 3 m iiber
vorhandenem Geldnde vorgesehen. Es soll dazu beitragen, eine
verbesserte Freiflachennutzung der Wohnbauflidchen sicherzu-
stellen. Hierzu ist eine gutachtliche Untersuchung erstellt,
die Bestandteil der Rahmenplanung fiir diesen Bereich wie

auch der verbindlichen Uberplanung wird.

In dem Grinflachenbereich - Extensivgriinland - nordlich der
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Wohnbauflache und siidlich der Regenwasserklaranlage ist die
Anordnung eines Kinderspielplatzes mit einer GréBe von ca.
600 gm vorgesehen, der in seinen Randbereichen bereits als
Ubergangsbereich in die anderen Griinnutzungen gestaltet wer-
den soll. Hierdurch soll der Landschaftseingriff in diesem

Bereich auf ein Minimum beschrinkt werden.

Fiir denTeilanderungsbereich 4 sowie angrenzende Bereiche ist
die Erstellung eines Rahmenplanes vorgesehen. Aus diesem Rah-
menplan sollen dann abgestimmte Bereiche als Bebauungsplan
entwickelt werden. Ein erster Teilbereich wird bereits
gleichzeitig mit diesem Aufstellungsverfahren verbindlich
iberplant. Es handelt sich hier um den Bereich des Bebauungs-

. planes Nr. 17. Diesem Bebauungsplan Nr. 17 zugeordnet ist
ein Griinordnungsplan als Fachplanung zu den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erstellt. Weiter ist
die Aufstellung eines Landschaftsplanes fiir das gesamte Ge-
meindegebiet Elmenhorsts beschlossen und das Verfahren ein-
geleitet.

Innerhalb der groBeren Wohnbaufliche befindet sich ein Klein-
gewdsser mittlerer Qualitat, das innerhalb der Ackerfldche
als Insel in diesem Bereich liegt. Vernetzungsstrukturen
sind nicht vorhanden. Ein Erhalt dieses Kleingewdssers wird
aus verschiedenen Griinden fiir nicht vertretbar angesehen.

‘ Nur mit hohem Aufwand und umfangreichem Landverbrauch kann
ein Erhalt unter besonderer Zufiihrung von aufgefangenem un-
belastetem Oberflichenwasser sichergestellt werden. Es wird
daher fiir sinnvoller erachtet im Landschaftsraum nérdlich
der Bauflichen zwei neue Kleingewdsser als AusgleichsmaBnah-
men zu erstellen. Die hierfiir vorgesehenen Fldchen sind mit
einer Flache von ca. 0,15 ha als Wasserfldache - Teich neu
dargestellt.
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4. Allgemeine Hinweise:

Die Ver- und Entsorgung ist im wesentlichen durch bereits besteh-
ende Einrichtungen sichergestellt. Besondere MaBnahmen sind hier-

fiilr nicht erforderlich.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt nach zwischen-
zeitigem AnschluBl an iiberdrtliche Versorgungsleitungen des Versor-
gungstrdgers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom Wasserwerk Bargteheide des
Betreibers SCHLESWAG AG.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
Versorgungsnetz der SCHLESWAG AG sichergestellt. Notwendige Ergan-
zungen von Versorgungseinrichtungen sind einvernehmlich mit dem

Versorgungstrager abzustimmen,

Sofern eine Erdgasversorgung in den kiinftigen Baugebieten vorge-
sehen ist sind neue Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstrager
HAMBURGER GASWERKE GmbH abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, daB

eine Gastrasse ohne Baumbepflanzung vorzuhalten ist.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in allen StraBen ge-
eignete und ausreichend breite Trassen fiir die Unterbringung von

Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Der mogliche Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen in ein-
zelnen Teilbereichen der Andeung des Flachennutzungsplanes ist
dem Fernmeldeamt Liibeck, Postfach 555 in 23546 Liibeck nach Msg-
lichkeit 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Die Beseitigung des Abwassers ist durch AnschluB an die zentrale
Ortsentwédsserung der Gemeinde zum Kldrwerk Bargteheide hin sicher-
gestellt. Die Gemeinde wird jedoch sicherstellen das diese neuen
Einleitungen in Einvernehmen mit der Stadt Bargteheide durchgefiihrt’
werden.

Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist in
den erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren nachzuweisen. Die
Errichtung von Oberflachenwasserriickhalte- und Behandlungsanlagen
in Form einer Regenwasserkliranlage ist Planinhalt. Die Reali-

sierung soll einem besonderen Planverfahren vorbehalten sein.
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Sofern die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist anfallendes, unbe-
handeltes Oberflachenwasser zundchst und nach Msglichkeit grund-
sticksbezogen zu versickern. Die ubrigen anfallenden Oberflichen-
wasser des Bereiches zwischen BundesstraBe 75, Fischbeker StraBe
und Rookshorst sind der Regenwasserklaranlage zuzuleiten. Ausge-
nommen von einer notwendigen Behandlung sind méglicherweise Ober-

flachenwasser mit geringer Verschmutzung aus Reinen Wohngebieten.

GemaB § 29 (1a) StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig~Hol-
stein (Str.WG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Januar
1979 (GVOB1. Schl.-H. S. 163) zuletzt gedndert am 06. Dezember
1989 (GVOB1. Schl.-H. S. 171, ber. 1990 S. 46) diirfen auBerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen groBeren Umfanges in einer Entfernung bis zu 20 m von
der LandesstraBe 81 (Siilfelder StraBe), gemessen vom ZuBeren Rand

der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugdnge zu der freien Strecke der Landes-

straBe 81 (Siulfelder StraBe) diirfen nicht angelegt werden.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmiindung der neu ge-
planten ErschliessungsstraBe zur BundesstraBe 75 im Bereich der
Einmiindung der Stilfelder StraBe (Teilanderungsbereich 4) darf nur
im Einvernehmen mit dem StraBenbauamt Libeck erfolgen. Rechtzeitig
vor Beginn der Arbeiten an der Einmiindung sind dem StraBenbauamt

Libeck Planunterlagen zur Genehmigung vorzulegen.

Bei der verbindlichen Uberplanung der neu ausgewiesenen Bebauungs-
gebiete, bzw. anderer Bereiche der Ortslage ist bei der Priifung
der Notwendigkeit, bzw. der Festlegung von SchallschutzmaBnahmen
die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den nachfolgend aufgefiihrten
StraBen zu beachten:

BundesstraBe 75: DTV (2010) = 12.285 Kfz/Tag

Silfelder StraBe: z. Zt. nicht bekannt.

Fischbeker StraBe: DTV (2010) = 1.826 Kfz/Tag
Die Bebauungsgebiete sind ausreichend vor Immissionen zu schiitzen,
wobei davon auszugehen ist, daB nur passive SchallschutzmaBnahmen

zum tragen kommen werden.
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Fiir drei landwirtschaftliche Betriebe, die Intensivtierhaltungs-
betriebe sind, hat die Gemeinde eine gutachtliche Einzeluntersu-
chung durch den anerkannten und vereidigten Sachversténdigen

Dr. agr. Jorg Oldenburg, HauptstraBe 59 in 2352 GroB Buchwald er-
stellen lassen. In dem Gutachten ist dargelegt, daB Beeintriachti-
gungen aus dem westlich an der DorfstraBe gelegenen Betrieb keinen
der vorliegenden Anderungsbereiche beriihrt. Die Betriebe an der
Fischbeker StraBe, bzw. der SchulstraBe fiihren zu méglichen Beein-
tréchtigungen aus landwirtschaftlicher Intensivtierhaltung im
Teilanderungsbereich 4 - Wohnbauflachendarstellung -. Bei der ver-
bindlichen Uberplanung in diesem Bereich ist das Gutachten ent-
sprechend zu beriicksichtigen. Das Gutachten ist als Anlage diesem

Erlauterungsbericht beigefiigt.

Zu den Belangen des Larmschutzes, sowohl aus Verkehrslarm als auch
aus gebietsspezifischen Beeintrichtigungen ist eine gutachtliche
Untersuchung zu erstellen und in der verbindlichen Uberplanung der
betreffenden Bereiche zu beriicksichtigen. Auf weitergehende Aus-

fiihrungen im Erliuterungsbericht wird daher verzichtet.

Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer in den neuen Baugebietes sind
auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofern
HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unter-
kellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau
von Hausschutzriumen z. Zt. ffentliche Zuschiisse bereitgestellt
werden und zusdtzliche Abschreibungsmdglichkeiten bestehen. Die

zustdndige Behorde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienst-
stelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 Schwerin.

Zur empfohlenen angestrebten teilweisen Oberflachenwasserversicke-
rung ist jedoch darauf hinzuweisen, daB aufgrund der Baugrundver-
hdltnisse, vorwiegend bindiger Boden, eine Oberflichenwasserver-
sickerung wohl nur in begrenztem Umfang méglich sein wird. Es soll-

te jedoch ein groBt mégliches MaB angestrebt werden.
Bei der weitergehenden Planung sind die Belange des &ffentlichen
Personennahverkehrs sowie der integrierten Schiilerbeforderung zu

beriicksichtigen.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Intensivtier-
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haltungsbetrieben ist mit dem Betrieb Studt privatrechtlich verein-
bart, daB der Betrieb als Intensivtierhaltungsbetrieb seinen Be-
stand entsprechend der vorgesehenen baulichen Entwicklung redu-
ziert mit der MaBgabe, daB sich keine unvertretbaren Beeintrach-
tigungen ergeben. Fiir den Betrieb Gehs ist die Erstellung einer
Abdeckung des vorhandenen Giillebehdlters vorgesehen, sie wird er-

forderlich bei der Realsierung eines zweiten Abschnittes als Be-
bauungsplan Nr. 17A.

Die elektrischen Hauptversorgungsleitungen der SCHLESWAG AG sind
groBmaBstablich in die Planunterlagen eingetragen. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der zusténdigen Be-
triebsstelle Ahrensburg, Tel.: (04102) 494550 zu erfragen.

Im Kreuzungsbereich der 11-kV-Leitung ist zu beachten, daBl die
Leitung unter Spannung steht. Der Umgang mit Baugeriisten, Leitern,
Fordereinrichtungen und Baumaschinen hat unter ganz besonderer Vor-
sicht zu erfolgen. Bei allen vorgenannten Einrichtungen ist ein
Mindestabstand von 3,0 m von den Leiterseilen, unter Beriicksichti-

gung des Ausschwingens der Leiterseile bei Wind, einzuhalten.

Bauvorhaben im Bereich der Leitungen der SCHLESWAG AG bediirfen vor
Baubeginn der Zustimmung des Versorgungstriégers. Bauunterlagen

sind hierzu dem Versorgungstrager zur Stellungnahme vorzulegen.

Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer in den neu entstehenden Bauge-
bieten sind im Zuge der verbindlichen Uberplanung und Realisierung
iiber mégliche Immissionen von den in der Ortslage Elmenhorst vor-
handenen drei landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhal-

tungen in Kenntnis zu setzen.

Im Zuge der verbindlichen Uberplanung der gewerblichen Bauflichen
sind die erforderlichen aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen
entsprechend den erstellten Schallschutzgutachten fiir diesen Be-

reich zu beriicksichtigen.

Auf die Darstellung einer ggf. erforderlichen Gasdruckregelstation
im Bereich der Teilanderungsflichen 4 wird verzichtet. Mit dem Ver-
sorgungstrdger HAMBURGER GASWERKE GmbH wird jedoch einvernehmlich

ein geeigneter Standort bei entsprechendem Bedarf festgelegt. Dies
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ist moglich, da die Gemeinde Elmenhorst Eigentimerin der in Frage
kommenden Flichen ist und somit die betreffenden Belange sicherge-

stellt werden konnen.

Fiir den Bereich des zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes
Nr. 17 sind Baugrunduntersuchungen erstellt. Die Ergebnisse stehen
den kiinftigen Baulandbewerbern zur Verfiigung, bzw. werden in den

weitergehenden Planungen beriicksichtigt.



n

Entfélit gemdp Beschlup/’

der Gemeindevertretu
Elmenhorst vom 30.06

Gemeinde Elmenhorst Flachennutzungsplan - 12. Anderung

ngsplanes — Ortsteil Elmenhorst mit der Darstellung der von der

inde Elmenhorst angekauften Ausgleichsfldche im Norden des Ge-
gebietes mit einer Gesamtflache von ca. 2,00 ha. Die betrof,

fene Flache ist schwarz umgrenzt dargestellt.

Ubersichtsklan M 1 : 5.000

Teilweise Gemarkung Fischbek, teilweise Gemarkung Neritz.

Auf Aer folgenden Seite ist zur besseren Orientierung ein weiter
Ubgrsichtsplan im MaBstab 1 : 25.000 dargestellt. In ihm ist der

etreffende Bereich in der Gemarkungen Fischbek und Neritz durch
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Anlage zum Erliuterungsbericht der 12. Anderung des Flichennut-
zungsplanes - Ortsteil Elmenhorst - mit der schematischen Darstel-
lung der kiinftigen Verkehrsfiihrung im Teilanderungsbereich 4:
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Vermerk:

Der vorstehende Erliuterungsbericht zur 12. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst fiir den Ortsteil Elmenhorst
wurde abschlieBend gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung
Elmenhorst am 03. Mirz 1994 und 30. Juni 1994

Elmenhorst, den 10. Mirz 1994 /25.40. A479Y

- 7 !’ ELMATT M..\\zﬁ (Ba gfmc l&[ef)
Stand des Er]éuterun?sbéﬁ1chie& Jun 1991; Februar 1993. Juli 1993
\ zix Okt, 1993:; Januar 1994;" mzrz 1994;
Aug. 1994;
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