£ Gemeinde Eimenhorst
Kreis Stormarn

16. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Gebiet: Ortsausgang Richtung Fischbek -nérdlich der
Fischbeker StraBe- Rokshorst

ERLAUTERUNGSBERICHT

Planstand: 3. Ausfertigung
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1. PlanungsaniaB

Die Gemeinde beftreibt die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 bei gleichzeitiger Auf-
hebung des Ursprungsplanes. Obwoh! im Ursprungsplan B-Plan Nr. 5 entsprechend den Darstel-
lungen des rechtswirksamen Fladchennutzungsplanes Dorfgebiet festgesetzt war, sind aus-
schlieBlich Wohngebdude entstanden. Diesem Umstand tragt die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 dadurch Rechnung, daB nunmehr entsprechend dem Bestand Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wird. Aus diesem Grund wird entsprechend dem Entwicklungsgebot
des § 8 BauGB eine weitere Flachennutzungsplanénerung erforderlich.

-2. Planinhalt

Die bisher dargestellte Fidche Dorfgebiet wird nunmehr dargestellt als Wohnbaufléiche.

a. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist volistandig mit Wohngebduden bebaut. Im Rahmen der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 wird diesem Umstand durch die Festsetzung eines Alilgemeinen Wohn-
gebietes Rechnung getragen.

Md&gliche Konflikte aus Beeintrchtigungen durch den Verkehr auf der Fischbeker StraBe oder
durch benachbarte landwirtschaftliche Betriebe sind nicht zu erwarten. Die Gemeinde hat aus
AnlaB der Planungen fOr den Bebauungsplan Nr. 17 und die 12. ldchennutzungsplan&nderung
Untersuchungen vorgenommen, aus denen fUr den Bereich dieser Fidchennutzungsplandnde-
rung abzuleiten ist, daB Beeintréchtigungen nicht entstehen.

b. Naturschutz und Landschadftspflege

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Entwurf, Mérz 1996) hat fir den Bereich
des Plangebietes keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen. Das Plangebiet wird nérd-
lich, éstlich und sidlich von einem Landschaftsschutzgebiet eingefaBt, westlich an das Plan-
gebiet grenzt bereits vorhandene Bebauung an.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Eimenhorst befindet sich zur Zeit in Aufstellung, konkrete
Ergebnisse liegen noch nicht vor. Es ist jedoch fir das Plangebiet nicht mit flichenhaften land-
schaftspflegerischen Entwicklungszielen zu rechnen, da es bereits bebaut ist.

Durch die 16. Fldchennutzungsplanénderung der Gemeinde Elmenhorst werden keine Ober
das bereits geplante MaB hinausgehenden Bauméglichkeiten geschaffen, wodurch sich eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erUbrigt.

Weitere Belange von Natur und Landschaft sowie ggf. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden in der verbindlichen Bauleitplanung aufge-
arbeitet.

GEMEINDE ELMENHORST; 16. AND. FLACHENNUTZUNGSPLAN ERLAUTERUNGSBERICHT
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SENME 3



c. ErschlieBung
Das Gebiet ist vollstandig erschlossen. Im Bebauungsplan sind Regelungen zur Wahrung der

Verkehrssicherheit der Fischbeker StraBe getroffen (Unzuldssigkeit von GrundstUckszufahrten,
Anbauverbotszone).

4. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch bereits bestehende Einrichtungen sichergestelit.

Besondere MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die genaue Kabellage ist rechizeitig vor Beginn
von Tiefbauarbeiten bei dem zusténdigen Bezirk in Bargteheide zu erfragen.

5. Billigung des Erlauterungsberichtes .

Der Erl@uterungsbericht zur 16. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde Elmen-
horst wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am _11.6.1998 gebilligt.
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