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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach BaugrundstUcken fOr Wohnzwecke plant die
Gemeinde Elmenhorst im Ortsteil Elmenhorst westlich der B 75 zwischen SUlfelder StraBe und
Bargfelder StraBe ein Neubaugebiet. Die Redlisierung soll ggf. in Bauabschnitten erfolgen. Die
AufschlieBung des Gebietes ist Ober die Bargfelder StraBe und Solfelder StraBe vorgesehen. Das
Gebiet ist in der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormam-Mitte des Kreises Stormarn
und im gemeindlichen Landschaftsplan (Entwurf) bereits als Siedlungserweiterungsfldche aus-
gewiesen. Die Fléiche ist durch vorhandene Knicks gut zur freien Landschaft hin eingegrint. For
bereits bestehende bebaute Gebiete wird die Darstellung an den Bestand angepasst.

Die bislang betriebene 14. Anderung des Flachennutzungspianes wird durch die 18. Anderung
ersetzt. Die 18. Anderung des Fidchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 20 entsprechend den Vorgaben des § 8 (3} BauGB.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Elmenhorst liegt nach Darstellung des Landesraumordnungsplanes (Dezem-
ber 1998) im Ordnungsraum um Hamburg am nérdiichen Rand des Nahbereiches (10 km-Radius)
des Mittelzentrums Ahrensburg. In den Ordnungsr&iumen ist unter BerGcksichtigung der 6kologi-
schen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde r&umliche Struktu-
ren sollen dabei sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Or-
te, Siedlungsachsen und Regionalen Grinzige gesehen.

Die Gemeinde Eimenhorst ist in der Neufassung des Regionalplanes (1998) fir den Planungs-
raum | in den Achsenraum der Achse Hamburg-Bad Oldesloe aufgenommen worden. In den
Achsenr@lumen ist eine vorrangige Entwicklung aufgrund der infrastrukturellen Vorteile ange-
dacht. Der Gemeinde ist eine planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zuge-
ordnet worden. Ausreichende Wohnbaufldchen sind demnach auszuweisen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rahmenaussa-
gen getroffen. Die Gemeinde Elmenhorst liegt demnach in einem Raum fir eine Uberwiegend
naturvertrdgliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwickeln, Natur und Res-
sourcen sollen durch eine UOberwiegend naturvertrgliche Nufzung geschitzt werden. Die
Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. Das Gemeindegebiet ist als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
als Erholungsraum ausgewiesen. Nordlich Fischbek und westlich der Ortslage Elemenhorst an der
Gemeindegrenze sind Gebiete verzeichnet, die die Voraussetzung zu einer Unterschutzstellung
nach § 17 LNatSchG (Naturschutzgebiet) erfillen.

Der Landschaftsrahmenplan {Stand September 1998) zeigt fir den Anderungsbereich und die
unmittelbare Umgebung lediglich die Zugehdrigkeit zu einem Landschaftsschutzgebiet.

Der gemeindliche Landschaftsplan liegt im Entwurf vor, die Beteiligung gem. § 6 (2) Landesna-
turschutzgesetz fand von Mé&rz bis Mai 2001 statt. Im Bestandsplan sind die Fi&chen des Ande-
rungsbereichs als Ackerfldche, bestehende Siedlungsfldche und zu geringen Anteilen als Nadel-
gehodlzfldiche mit kleiner Gehdlzgruppe verzeichnet. In der kartographischen Bewertung wird der
Fliche eine geringe Biotopwertigkeit zugeordnet, da es sich um intensiv genutzte Ackerfldche
handelt. Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan stellt die Fidche als Siedlungserweiterungs-
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flache dar. Entlang der dstlichen Grenze des Anderungsbereichs ist im Entwicklungsplan die Sig-
natur zur Entwicklung einer fuB- und radidufigen innerdrtlichen Grinverbindung zwischen Sulfel-
der StraBe und Bargfelder StraBe enthalten.

Die geplanten Vorhaben widersprechen den Ubergeordneten Planungen vom Grundsatz her
nicht. Eine innerdriliche fuB- und radldufige Grinverbindung wird in ihrer im Landschaftsplan
empfohlenen Ausrichtung zwischen SUlfelder StraBBe und Bargfelder StraBe bei der weiteren Kon-
kretisierung umgesetzt. Hier wird eine attraktive Wegeverbindung von der ehemaligen Feldzu-
fahrt an der Bargfelder StraBe Uber die innergebietliche Grinflache bis an die Silfelder StralBe
vorgesehen. Das Entwicklungsziel des Landschaftsplanes wird dadurch beachtet. Auf eine Dar-
stellung im Fldchennutzungsplan wird verzichtet, da hier lediglich Hauptverkehrswege auszuwei-
sen sind.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Elmenhorst befasst sich seit geraumer Zeit mit Mdglichkeiten der Ortsentwicklung.
Seit der Aufnahme Elmenhorsts in den Achsenraum der Achse Hamburg-Bad Oldesloe mdchte
die Gemeinde Flachen fir Wohnbebauung in ausreichender GréBe bereitstellen. Trotz der kUrz-
lich realisierten Baugebiete 6stlich der B 75 ist die Nachfrage nach Grundsticken groB. Geeigne-
te Flachen fUr eine Siedlungsentwicklung wurden bereits 1996 im Rahmen einer regionalplaneri-
schen Entwicklungsstudie fUr den Bereich Stormarn Mitte untersucht. Die Fidche zwischen Silfel-
der StraBe und Bargfelder StraBe westlich der B 75 ist dort bereits enthalten. Die Fi&iche bietet
sich aufgrund ihrer Lage im Ortsgeflge fUr eine Bebauung an. Aus landschaftsplanerischer Sicht
ist das Gebiet ebenfalls geeignet, da die Ackerfidche nur eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz besitzt. Im Entwicklungsplan des Landschaftsplanes (Entwurf) ist das Gebiet als Sied-
lungsentwicklungsfliche ausgewiesen. Eine Eingrinung zur freien Landschaft ist durch vorhan-
dene Knicks gegeben. Bei der Redlisierung der Planung sind die topographischen Verhdltnisse
des bewegten Geléndes zu berUcksichtigen. Das Relief sollte weitgehend erhalten bleiben und
auch nach der Bebauung erlebbar sein.

Die AufschlieBung des Gebietes soll Uber zwei Zufahrten von Norden (SUlfelder StraBe) und Suden
(Bargfelder StraBe) erfolgen. Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist for den ndrdlichen Bereich
eine Zufahrt im Osten des Plangebietes im Bereich der vorhandenen Feldzufahrt zwingend. Ab-
stimmungen mit dem StraBenbauamt haben stattgefunden. DarUber hinaus werden verkehrs-
lenkende MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung und eine FuBwegeanbindung an die
Ortslage erforderlich. Die Anbindung des sidlichen Bereichs an die Bargfelder StraBe hat die
Gemeinde anhand verschiedener Alternativen geprUft. Die Gemeinde hat sich fUr eine Anbin-
dung Uber den Bargredder entschieden, da die vorhandene Feldzufahrt nicht die notwendige
Breite aufweist und Grunderwerb nicht moglich ist. Gesprache mit der uNB haben stattgefun-
den. Der notwendige Ausgleich fUr den Eingriff in die Redderstrukturen wird vorgenommen. Die
Gemeinde ist an das Liniennetz des OPNV angeschlossen.

Aufgrund der angespannten Situation der Ortsentwdsserung ist eine Readlisierung der Planung nur
moglich, wenn keine weiteren Belastungen durch Oberflchenwasser entstehen. Eine umfas-
sende RegenrUckhaltung im Gebiet ist daher zwingend erforderlich. Die Gemeinde sieht ausrei-
chende Flachen hierfUr vor. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird durch einen
Fachplaner das notwendige Volumen ermittelt und festgesetzt.
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3. Planinhalt

Die Planvorstellungen sollen durch Ausweisung einer Wohnbaufldche umgesetzt werden. Das
Gebiet wird durch einen Grinzug mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz ge-
gliedert, der auch das notwendige Regenrickhaltebecken aufhimmt. Das dargestellte Symbol
verdeutlicht diese Planungsabsicht. Gedndert wird die Darstellung FiGiche fUr die Landwirtschaft
in Wohnbauflache (rd. 5,2 ha) und Grinfldche {ca. 0.6 ha).

Fur die bereits bebauten Bereiche am privaten Museum und an der Bargfelder StraBe wird Ge-
mischte Baufliche in einer GréBenordnung von zusammen ca. 0,62 ha dargestellt. Diese FI&-
chen waren bislang als FiGiche fUr die Landwirtschaft bzw. tiw. als Dorfgebiet dargestellt.

4. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen der SUlfelder StraBe berUhrt. Uberschiéigige Ermittlungen
anhand der DIN 18005 ergeben fUr einen Bereich von ca. 20 m ab Fahrbahnmitte das Erfordernis
passiver SchallschutzmaBnahmen (Larmpegelbereich lll}. Da die StraBe norddstlich der Grund-
stUcke verlauft und die AuBenwohnbereiche eher nach SGdwesten orientiert werden, hdalt die
Gemeinde die Planung prinzipiell fOr redlisierbar. Im Bebauungsplan sind die notwendigen Fest-
setzungen zu treffen. Von der Bargfelder StraBe sind aufgrund der Entfernung keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe sind aufgrund der Entfernung des
Plangebietes zu den Hofstellen ebenfalis nicht zu erwarten.

5. Ver- und Entsorgung

FUr die neu dargestellte Wohnbaufldche sind die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen zu Uberprifen und ggf. entsprechend zu ergéinzen. Bei einer Erweiterung der WohnbauflG-
chen in vorliegender GréBenordnung ist von erheblichem Bedarf an Kinderbetreuungspl&tzen
sowie Folgeeinrichtungen auszugehen. Die Gemeinde wird bei der mittel- bis langfristigen Plo-
nung zu Kinderbetreuungspldtzen und der Schulsituation den kUnftigen Bedarf aufgrund des
Einwohnerzuwachses berlcksichtigen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehenden Anlagen des Amtes Bargteheide-Land
mit Anschluss an das Entsorgungsnetz des KiGrwerkes Bargteheide.

FOr das Gebiet wird eine umfassende Regenrickhaltung notwendig. Die Planung sieht an ge-
eigneter Stelle die notwendigen Einrichtungen in Abstimmung mit einem Fachplaner vor.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die zentralen Versorgungseinrichtungen des Amtes Barg-
feheide-Land.

Eine Versorgung mit Erdgas ist aus den vorhandenen Leitungen mdglich. Vor Bauausfihrung ist
die genaue Lage der Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Erdgastrassen dirfen
nicht Uberbaut oder Uberpflanzt werden.
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Die Stromversorgung des Gemeindegebietes wird durch Eon/Hanse gesichert. Vor dem Beginn
von TiefbaumaBnahmen ist die genaue Kabellage zu erfragen und eine Einweisung durch den
Bezirk in Ahrensburg erforderlich. Im Gebiet wird eine Transformatorenstation bendtigt. Eine Ein-
tfragung einer beschrénkt persdnlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch ist erforderlich.

Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der Telekom in Bargteheide angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes und die Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstréger wird gebeten, Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen so frih wie mbglich mitgeteilt werden.

Im Planbereich finden sich mehrere Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland, die
von den BaumaBnahmen ggf. betroffen sind. Der Bautréger wird gebeten, sich mind. 2 Monate
vor Baubeginn mit der Niederlassung Kiel in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen
MaBnahmen rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

6. Naturschuiz und Landschaftspflege

Die grundsatziiche Fldcheneignung geht aus den Darstellungen des Landschaftsplanes hervor.
Ubergeordnete Planungsaussagen stehen den beabsichtigten Anderungen nicht entgegen.

Eine innerdrtliche fuB- und radléufige Grinverbindung wird in ihrer im Landschaftsplan empfoh-
lenen Ausrichtung zwischen SUlfelder StraBe und Bargfelder StraBe bei der weiteren Konkretisie-
rung umgesetzt. Hier wird eine attraktive Wegeverbindung von der ehemaligen Feldzufahrt an
der Bargfelder StraBe Uber die innergebietliche Grinfldche bis an die SUlfelder StraBe vorgese-
hen. Das Entwicklungsziel des Landschaftsplanes wird dadurch beachtet. Auf eine Darstellung im
Flichennutzungsplan wird verzichtet, da hier lediglich Hauptverkehrswege auszuweisen sind.

Die Gemeinde hat den Landschaftsplan bereits beschlossen. Das Verfahren wird kurzfristig mit
der Vorlage bei der uNB abgeschlossen. Durch die 18. Anderung des Fi&dchennutzungsplanes
werden Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 18 BNatSchG vorbereitet, die nach den ent-
sprechenden Vorschriften des Landes auszugleichen sind. Grundsatzlich ist auch eine Vermei-
dung in die Abwd&gung einzustellen. Vermeidend mdchte die Gemeinde an dieser Stelle stGdte-
baulich einen angemessenen Rahmen vorgeben, um so einen weitergehenden Eingriff in das
Landschaftsbild einzuddmmen. Grundséizlich ist die vorgesehene Fldche fUr eine Bebauung ge-
eignet, da die derzeitige Uberwiegende Nutzung mit Ackerfliche und kleiner Nadelbaumkultur
eine allgemeine Bedeutung fUr den Naturschutz besitzt. An das Plangebiet angrenzende Struktu-
ren mit hoher 6kologischer Wertigkeit (Knicks nach § 15b LNatSchG) bleiben erhalten. Durch die
Planung ist dennoch von einer erheblichen und nachhaltigen Verdnderung auszugehen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Aufstellung eines Grinordnungsplanes erforder-
lich. Die Eingriffe werden darin entsprechend bilanziert und sollen an geeigneter Stelle im Ge-
meindegebiet ausgeglichen werden.

In der Anlage 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie vom 27.07.2001 sind
Vorhaben aufgefthrt, bei denen eine Vorprifung des Vorhabens oder eine vollstdndige Um-
weltvertréglichkeitsprifung durchzufGhren ist. Eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls for Be-
bauungspldne im bisherigen AuBenbereich nach § 35 BauGB ist durchzufihren, wenn die Uber-
baubare Flche zwischen 20.000 und 100.000 gm betrégt. Erst ab 100.000 gm Uberbaubarer
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Grundfléiche ist zwingend eine UVP nétig. Im vorliegenden Fall ist von knapp 16.000 gm auszu-
gehen. Eine Umweltvertréglichkeitsprifung sowie eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist
somit nicht erforderlich.

7. Billigung des Erlduterungsberichts

Der Erlduterungsbericht zur 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 16.03.2005 gebilligt.
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