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0. Abprifung von Alternativstandorten

In der Gemeinde Elmenhorst besteht seit lingerer Zeit ein Bedarf zur Bereitstellung von
gewerblichen und wohnbaulichen Bauflachen fiir értliche bzw. ortsangemessene Gewerbebetriebe
sowie Baulandbewerber.

Hierzu ist als Vorplanung im Jahre 2009 eine Planungsanzeige durchgefiihrt mit dem Ergebnis,
dass nach Ziffer 6.6 LEP-Entwurf zur Deckung des ortlichen Bedarfs in allen Gemeinden die
gewerbliche Entwicklung und Ansiedlung ortsangemessener Betriebe sowie die Erweiterung
ortlicher Betriebe zuléssig ist.

In einer hierauf durchgefiihrten Umfrage, gerichtet an die ortlichen Gewerbebetriebe, erscheint
eine GroBenordnung von ca. 2,5 ha Bruttobaufliche eine GréBenordnung zu sein, die sowohl den
kurzfristig bestehenden ortlichen Bedarf als auch den mittelfristigen Bedarf der Gemeinde
abdecken kann.

Des Weiteren besteht ein Bedarf an Wohnbauflichen fiir ortliche sowie auch andere
Baulandbewerber. Hierfiir wird ein Flichenbedarf von mindestens 3,5 ha brutto Wohnbaufléche
gesehen, um kurz- bis mittelfristig Wohnbauflachen bereitstellen zu konnen. Hierbei wire
standortbezogen zu priifen, inwieweit die Entwicklung gewerblicher oder nur wohnbaulicher
Bauflichen méglich ist oder auch ggf. eine Kombination von aneinandergrenzenden Bauflachen.
Hierbei ist auch die umgebende Altbebauung des bestehenden Ortsrandes zu beachten.

Nachfolgend werden die in Frage kommenden Alternativstandorte aufgelistet und kurz
beschrieben. Bei dieser alternativen Betrachtung der Standorte ist es nicht Ziel
Ausschlusskriterien fiir einzelne Standorte zu entwickeln, da nach Auffassung der Gemeinde alle
9 betrachteten Standorte potenzielle Siedlungsriume sind und somit auch weiterhin einer
langfristigen Siedlungsentwicklung zur Verfiigung stehen sollen.

Aus den Vorgaben des Regionalplans fiir den Planungsraum I Fortschreibung 1998 ist zu
beachten, dass sich alle Bereiche in dem Ordnungsraum befinden. Nur die Bereiche 1 und 9
befinden sich mit ihren nordwestlichen Flichenanteilen innerhalb des Bereiches der
Siedlungsraumabgrenzung (Siedlungsachse Hamburg / Bad Oldesloe). Die iibrigen Bereiche sind
hiervon nicht betroffen.

Fiir die Ostseite der Ortslage Elmenhorst ist eine Griinzasur dargestellt, die jedoch weder den
Bereich 3 noch den Bereich 4 beriihrt. Die iibrigen Bereiche sind nicht betroffen.

Andere Darstellungen in der Karte des Regionalplans bestehen nicht als Vorgaben. Hiernach
verbleibt zu gg. Zeit zu priifen, inwieweit die Bereiche 1 und 9 noch potenzielle Siedlungsflache
der Gemeinde sein konnen. Der iiberwiegende Teil der Fliche 1 liegt innerhalb der
Siedlungsraumabgrenzung.

Allgemein

Fiir die Bereiche 1 bis 9 bestehen in dem derzeit geltenden Flichennutzungsplan einschlieBlich
seiner wirksamen Anderungen keine nennenswerten Bauflichendarstellungen, die als bewertbares
Siedlungspotenzial zu beachten wéren.

Zu den bestehenden Landschafisschutzgebieten in der Gemeinde Elmenhorst einschliefilich ihrer
wirksamen Anderungen bzw. Neufassungen ist festzustellen, dass einige Bereiche ganz bzw.
teilweise innerhalb der Landschafisschutzgebiete liegen, so dass hierfiir ggf. Verfahren zur
Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich wiren. Eine Auswertung aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H zu diesem Thema ist aufgrund mangeinder Aktualitét
nicht zielfiihrend. Die Bereiche 2 bis 5 auf der Ostseite der B 75 gelegen befinden sich nicht
innerhalb von Landschaftsschutzgebieten.
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Von zu beachtenden archiologischen Denkmalen oder sonstigen Kulturdenkmalen ist lediglich
der Bereich 1 betroffen, als dass auf der Ostseite des Wirtschaftsweges Op’n Sand ein
archiologisches Denkmal vorhanden ist.

Bereich 1

Nordéstlich Siilfelder StraBe (K 110), norddstlich, riickwiirtig Am Sanden bis hin zur
StraBe Manhagen

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte ist dieser Bereich als
landschaftlich unempfindlichere Flache markiert mit der Bedeutung, dass hier weiterreichende
Siedlungspotenziale méglich sind.

Im Landschaftsplan Blatt 11 —Planung- ist der Bereich als potenzielle Siedlungserweiterung fiir
eine kurz- bis mittelfristige Umsetzung dargestellt.

Der Bereich 1 liegt iiberwiegend innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes
Elmenhorst.

Bereich 2

Ostlich der B 75, nordlich der Baugebiete Erlenweg und Rokshorst

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte ist dieser Bereich iiberwiegend
fiir neue Gewerbefldachen dargestellt.

Im Landschaftsplan Blatt 11 —Planung- ist der westliche Teil des Bereiches als potenzielle
Siedlungserweiterung fiir eine kurz- bis mittelfristige Umsetzung dargestellt. Fir den Ostlichen
Teil bestehen keine Vorgaben zur Siedlungsentwicklung.

Der Bereich 2 liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschafisschutzgebietes ,,Fischbeker
Miihlengrund mit Norderbesteniederung und umgebender Kulturlandschaft*

Bereich 3

Nordlich der Fischbeker StraBe (K 92), ostlich Baugebiet Rokshorst bis hin zum
Regenwasserriickhaltebecken

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte ist dieser Bereich in einem
kleineren westlichen Teil als zusdtzliche Wohnbauflichen bis 2010 dargestellt. Der grofere
ostliche Teil bis hin zum Regenwasserriickhaltebecken ist als Wiese/Griinfliche dargestellt.

Im Landschaftsplan Blatt 11 —Planung- ist der kleinere westliche Teil als potenzielle
Siedlungsentwicklung fiir eine kurz- bis mittelfristige Umsetzung dargestellt. Fiir den grofieren
5stlichen Teil bestehen keine Vorgaben zur Siedlungsentwicklung. Begrenzt wird dieser Bereich
an seiner Ostseite durch die Darstellung einer linearen Verbundachse von der Fischbeker Strafie
nach Norden bis hin zur BundesstraBe 75.

Der Bereich 3 liegt auBerhalb des geltenden Landschaftsschutzgebietes, grenzt jedoch in seiner
Nordostecke an die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Fischbeker Miihlengrund mit
Norderbesteniederung und umgebender Kulturlandschaft® an.

Bereich 4

Siidéstlich, riickwiirtig SchulstraBe bis hin zur Straie Horsten

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte ist dieser Bereich unmittelbar
siidwestlich der Strae Horsten fir zusitzliche Wohnbauflichen bis 2010 dargestellt. Der iibrige
in Richtung Westen gehende Bereich ist bis hin zur BundesstraBe 75 als mittel- bis langerfristige
Reserve von Bauflichen dargestellt.
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Im Landschafisplan Blatt 11 —Planung- ist dieser Bereich als potenzielle Siedlungserweiterung
fiir eine kurz- bis mittelfristige Umsetzung dargestellt. Dieser Bereich ist im erheblichen Umfang
bis im Westen zu den Baugrundstiicken auf der Ostseite der Bundesstrafie 75 herangefiihrt.

Der Bereich 4 liegt auBerhalb des geltenden Landschaftsschutzgebietes ,Fischbeker Moor®,
grenzt jedoch teilweise an seiner Siidseite an die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
,.Fischbeker Moor“ an.

Bereich 5

Ostlich der StraBie Siebenbergen (B 75)

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte ist dieser Bereich nur flir den
Bereich 6stlich riickwirtig der Altbebauung an der B 75 als mittel- léngerfristige
Siedlungsreserve dargestellt. Siidlich angrenzend sind Wiesen und Griinflichen dargestellt, die
wiederum an ihrer Siidseite durch kiinftige Waldflachen abgegrenzt sind.

Im Landschaftsplan Blatt 11 —Planung- ist nur der nordliche Teil riickwértig der Altbebauung an
der B 75 als potenzielle Siedlungserweiterung fiir eine kurz- bis mittelfristige Umsetzung
dargestellt. Fiir den siidlichen Teilbereich bestehen keine Vorgaben.

Der Bereich 5 liegt auBerhalb des geitenden Landschaftsschutzgebietes ,,Fischbeker Moor®,
grenzt an seiner Ostseite an das Landschaftsschutzgebiet ,,Fischbeker Moor an.

Bereich 6

Nordwestlich, riickwirtig Bargfelder Strafie, westlich Bundesstrafie (B 75)

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte ist dieser Bereich als
landschaftlich unempfindlichere Fliche markiert mit der Bedeutung, dass hier weiterreichende
Siedlungspotenziale méglich sind. Dieser Bereich ist jedoch relativ schmal und wird im
Wesentlichen im Norden durch eine kiinftige Waldfliche begrenzt.

Im Landschaftsplan Blatt 11 —Planung- ist der Bereich als potenzielle Siedlungserweiterung fir
eine kurz- bis mittelfristige Umsetzung dargestellt. Dieser Bereich ist strukturell nach Norden
nicht unterbrochen in Richtung Bereich 7.

Der Bereich 6 liegt iiberwiegend innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Elmenhorst, lediglich
ein schmaler 6stlicher Bereich entlang der B 75 liegt auB3erhalb.

Bereich 7

Siidlich Bargfelder StraBe, westlich, riickwirtig Alte Dorfstrafle

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte ist dieser Bereich als
landschaftlich unempfindlichere Fliche markiert mit der Bedeutung, dass hier weiterreichende
Siedlungspotenziale moglich sind. Dieser Bereich wird im Siiden durch eine kiinftige Waldfliche
begrenzt.

Im Landschaftsplan Blatt 11 —Planung- ist der Bereich als potenzielle Siedlungserweiterung fiir
eine kurz- bis mittelfristige Umsetzung dargestellt. Dieser Bereich ist strukturell nach Siiden nicht
unterbrochen in Richtung Bereich 6. Weiter ist an seiner Westseite eine Kennzeichnung fiir eine
langfristige Siedlungsentwicklung in westliche Richtung dargestellt.

Der Bereich 7 liegt vollstindig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Elmenhorst.
Bereich 8
Nordlich Bargfelder Strafie, westlich Bargredder

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte ist dieser Bereich in einem
schmaleren 6stlichen Bereich als mittel- bis langfristige Siedlungsreserve dargestellt und in der
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iibrigen westlich liegenden Fliche als landschaftlich unempfindlichere Fliche markiert mit der
Bedeutung, dass hier weiterreichende Siedlungspotenziale mdoglich sind.

Im Landschaftsplan Blatt 11 —Planung- fir diesen Bereich ist nur eine Kennzeichnung fiir eine
langfristige Siedlungsentwicklung dargestellt.

Der Bereich 8 liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Elmenhorst.

Bereich 9

Siidwestlich Siilfelder StraBe (K 110), westlich Bargredder

In der Regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn Mitte ist dieser Bereich nur in seinem
ostlichen Teil als mittel- bis langfristige Siedlungsreserve dargestellt.

Im Landschafisplan Blatt 11 —Planung- fiir diesen Bereich ist nur eine Kennzeichnung fiir eine
langfristige Siedlungsentwicklung dargestellt.

Der Bereich 9 liegt vollstdndig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Elmenhorst.

Allgemein )
Zum Nachvollzug der Bereiche ist eine Ubersicht im M 1: 5.000 (DIN A3, sonst unmafstéblich)
erstellt, in der die zu Grunde gelegten Bereiche farbig angelegt sind.

Des Weiteren sind in den beigefiigten Tabellen zu den Alternativstandorten die Bereiche 1 bis 9
aufgefiihrt. Hierin sind stichpunktartig zu den verschiedenen Themen, von der tatsdchlichen
Nutzung bis hin zu iberregionalen Versorgungsleitungsfiihrungen, die Betroffenheiten
aufgefiihrt, die jeweils mit einem zusammenfassenden Fazit zur Machbarkeit beschrieben sind.

Zum Thema des vorsorgenden Bodenschutzes ist eine tabellarische Auswertung des
Landwirtschafts- und Umweltatlasses S-H zu den verschiedenen Kriterien durchgefiihrt mit dem
Ergebnis, dass voraussichtlich alle 9 Bereiche aufgrund ihrer im Wesentlichen durchschnittlichen
Wertigkeit geeignete Siedlungsraume sind und sich kein Bereich hervorhebt, der besonders zur
Besiedlung geeignet bzw. eine Besiedlung nicht vertretbar ist. Aus diesem Grunde ist der Belang
des vorsorgenden Bodenschutzes nicht ausschlaggebender Belang fiir die Entscheidung iiber den
kiinftigen Siedlungsstandort.

In Auswertung der ermittelten Sachverhalte zu den Alternativstandorten erscheinen die Bereiche
2 nordlich der Ortslage, sowie 5 siidlich der Ortslage, jeweils auf der Ostseite der B 75 gelegen,
als geeignete Standorte fiir eine kurzfristige Siedlungsentwicklung und damit verbundenen
Bereitstellung gewerblich bzw. wohnbaulich nutzbarer Bauflichen sich hervorzuheben.

Hierbei ist zu verdeutlichen, dass der Bereich 5 in seinem nc'Srdlighen Teil unmittelbar an
vorhandene Siedlungsrinder zu entwickeln wire, die sich in der Ortlichkeit als gemischte
Bauflichen darstellen wobei der gewerbliche Bereich dann im Siidteil liegen wiirde.

Im Bereich 2 grenzt der strafiennahe Bereich siidlich an gewerbliche Bauflichen. Der ibrige
Bereich wird durch eine Griinzisur zum Nordrand der Ortslage unterbrochen. Hieraus ergibt sich
ein geringer Vorteil fiir den Alternativstandort 2 gegentiber 5.

Zur Thematik der grofraumigen Oberflichenwasserableitung ergibt sich ein Vorteil flir den
Alternativstandort 2, als dass hier auf vorhandene und zu erweiternde Regenwasserreinigungs-
und -riickhalteeinrichtungen in angrenzenden Bereichen zuriickgegriffen werden kann. Fiir den
Bereich S ist beziiglich der Oberflichenentwisserung mit erheblichem Aufwand zu rechnen, weil
im Umgebungsbereich nicht hinreichend leistungsfihige Ableitungssysteme vorhanden sind.
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GEMEINDE ELMENHORST FLACHENNUTZUNGSPLAN - 22. ANDERUNG

Unter Beriicksichtigung der vorstehend zusammengefassten Informationen, und dem
gemeindlichen Ziel zur kurzfristigen Entwicklung geeigneter gewerblicher und wohnbaulicher
Bauflichen, ist der Alternativstandort 2 zu entwickeln. Diese Entscheidung erfolgt mit dem
deutlichen Hinweis, dass die iibrigen betrachteten Alternativstandorte wie bisher potenzieller
Siedlungsraum der Gemeinde sein sollen.
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GEMEINDE ELMENHORST
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GEMEINDE ELMENHORST FLACHENNUTZUNGSPLAN ~ 22. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst wurde mit Erlass des Herrn Ministers fiir
Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes Schleswig-Holstein vom 13. September 1960, Az..
IX 134c — 312/3 — 15.15 genehmigt.

Zum 01. Januar 1978 schlossen sich die beiden Gemeinden Elmenhorst und Fischbek zur neuen
Gemeine Elmenhorst zusammen. Die Flachennutzungspléne und deren Anderungen fiir die
ehemaligen Gemeinden, jetzt Ortsteile Elmenhorst und Fischbek, gelten fiir die neue Gemeinde
Elmenhorst fort.

Zwischenzeitig wurden bereits 20 Anderungen bzw. Berichtigungen des Fliachennutzungsplanes
durchgefiihrt und abgeschlossen.

Die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Berichtigung befindet sich im
Aufstellungsverfahren fiir den Bereich zwischen B 75, Schulstrafle und Fischbeker Strafe.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21. November 2011 die Aufstellung der 22.
Anderung des Fliachennutzungsplanes fiir das Gebiet: dstlich der B 75, nordlich der Baugebiete
Erlenweg und Rokshorst, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht
am 09. Februar 2012.

Planungsziel ist die Entwicklung gewerblich sowie wohnbaulich nutzbarer Bauflachen.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung wurde die 22. Anderung des
Flichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, zur
Verfahrenseinleitung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch der 22. Anderung
des Flichennutzungsplanes erfolgte als 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 17. Februar 2012
bis zum 02. Mirz 2012 einschlieBlich nach vorheriger Bekanntmachung im Stormarner Tageblatt
am 09. Februar 2012.

Mit Schreiben vom 03. Februar 2012 sind die Verfahren zur Planungsanzeige gemaB § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung der h6heren Verwaltungsbehdrde nach
Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses, zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.
2 Baugesetzbuch sowie zur Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 09. Mirz 2012. Hierbei sind die Behérden und sonstigen Trager
ffentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen zu den frithzeitigen Beteiligungen gemal § 3 Abs. 1 und §

4 Abs. 1 Baugesetzbuch hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 21. Mai 2012 beraten,
abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21. Mai 2012 die 22. Anderung des
Flichennutzungsplanes als Entwurf beschlossen und zur offentlichen Auslegung sowie zur
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die dffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit vom
09. November 2012 bis zum 10. Dezember 2012 einschlieBlich. Dies ist am 01. November 2012

im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 23. Oktober 2012 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur emeuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses, die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie die erneute Abstimmung mit
den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10. Dezember 2012.

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 17. Januar 2013 abgewogen und entschieden. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung am 17. Januar 2013 ist die 22. Anderung des

Flichennutzungsplanes, bestechend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu,
abschlieBend gebilligt.
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GEMEINDE ELMENHORST FLACHENNUTZUNGSPLAN — 22. ANDERUNG

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum, Flidchenbilanz

Mit der durchgefilhrten Abpriifung von Alternativstandorten und der damit verbundenen
endgiiltigen Standortfestlegung verfolgt die Gemeinde Elmenhorst mit der Aufstellung der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes das Ziel, ein gemeindliches Gewerbegebiet Ostlich der
BundesstraBe 75 fiir ortliche bzw. ortsangemessene Gewerbebetriebe zur Deckung des
bestehenden dringenden Bedarfs an derartig nutzbaren Bauflichen zu entwickeln unter
Beriicksichtigung des BundesfernstraBengesetzes und dem Erhalt der vorhandenen
Knickstrukturen mit zugehorigen Randstreifen.

Ostlich an das geplante Gewerbegebiet angrenzend, und hieriiber auch erschlossen, ist die
Entwicklung eines groBeren Wohnbauflichenbereiches vorgesehen, um dem &rtlichen und
liberortlichen Wohnbaulandbedarf nachzukommen.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte fiir das Gemeindegebiet
Elmenhorst im MaBstab 1 : 5.000. Eine topographische Ergénzung dieses Kartenausschnittes ist
nicht vorgenommen worden.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend eine Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 wiedergegeben, in
der der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellt ist.

Innerhalb des Deckblattausschnittes sind Anderungep vorgenommen, die sich auf verschiedene
Arten von Darstellungen beziehen. Die Flichen des Anderungsbereiches waren bisher als Flache
fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Unter Ziffer 6 der Begrindung befindet sich eine detaillierte Flachenermittlung /
Flichenverteilung nach Nutzungen tabellarisch aufgelistet.

Der Anderungsbereich hat eine GesamtgroBe von ca. 7,05 ha und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

Wohnbauflachen 3,77 ha
Gemischte Bauflachen 0,09 ha
Gewerbliche Bauflichen 2,17 ha
Flache fir die Abwasserbeseitigung 0,18 ha
Grunflachen 0,59 ha
Wald 0,25 ha

7,05 ha

Andere Flichenanteile sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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GEMEINDE ELMENHORST FLACHENNUTZUNGSPLAN - 22. ANDERUNG

2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
a) Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt durch die vorliegende 22. Anderung des
Flichennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
ostlich der BundesstraBe 75, nordlich der Baugebiete Erlenweg und Rokshorst zu aktualisieren,
an gegebene Verinderungen anzupassen und zukunftsfahig zu machen. Sie ist gleichzeitig
Grundlage der verbindlichen Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 21.

Zur Sicherung der Ubersichtlichkeit und Einordnung in das Gemeindegebiet ist die
Darstellungsweise mit einem Deckblattausschnitt gewdhlt, in dem iiber den tatséchlichen
Anderungsumfang hinaus noch angrenzende Darstellungsinhalte des
Ursprungsflachennutzungsplanes sowie seiner Anderungen fiir diesen Bereich wiedergegeben
sind, damit der Anderungsinhalt auch deutlich in einem groBeren stidtebaulichen Zusammenhang
erkannt werden kann.

Der Deckblattausschnitt stellt den aktuellen Planungsstand dar.

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Ziele des Anderungsbereiches aufgezeigt und deren
Auswirkung knapp beschrieben. Auf weitergehende Ausfilhrungen zu den Griinden, Zielen und
Auswirkungen der vorliegenden Planung wird verzichtet, da unter Ziffer 3 dieser Begriindung
oInhalt der vorliegenden Planung“ zu dem Deckblattausschnitt weitere umfangreiche
Erlauterungen wiedergegeben werden.

Deckblattausschnitt

Mit der Aufstellung der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die Planung und
Entwicklung eines gemeindlichen Gewerbegebietes fiir Ortliche und ortsangemessene
Gewerbebetriebe sowie fiir ein Wohngebiet fiir ortlichen und iiberortlichen Wohnbaulandbedarf
gesichert werden.

Ziel ist es, kontinuierlich geeignete Flichen zur Umsetzung oder Neuansiedlung kleinerer
regionaler Gewerbebetriebe vorzuhalten, um Arbeitsplitze zu sichern bzw. neu zu schaffen, auch
im Zusammenwirken mit der Wohnfunktion der Gemeinde. Hierdurch ergibt sich die Moglichkeit
Arbeiten und Wohnen mit kurzen Wegen wieder zusammenzufiihren. Weiter ist die Entwicklung
angemessener Wohnbauflachen vorgesehen. Wesentliche Auswirkungen zur
Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde ergeben sich hier nur begrenzt, weil die Umsetzung der
kiinftigen Wohnbauflichen angemessen zeitlich gestreckt werden soll. Von daher wird auf
Ausfihrungen zur kommunalen Infrastruktur, wie Kindertagesstitten, Schulen, Jugend-,
Erwachsenen- und Seniorenbetreuung auf der Ebene des Flichennutzungsplanes verzichtet.

Die technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung des neu entstehenden gewerblichen bzw.
wohnbaulichen Siedlungsbereiches ist entsprechend anzupassen bzw. neu zu entwickeln.

Die Umsetzung der Baugrundstiicke soll kurz- bis mittelfristig entsprechend dem bestehenden
Bedarf erfolgen.
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GEMEINDE ELMENHORST FLACHENNUTZUNGSPLAN — 22. ANDERUNG

2. Griinde fiir die Aufstellung und Auswirkung der Planung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

Fir die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst ist ein
Umweltbericht erarbeitet, der unter Ziffer 7 der Begriindung eingestellt ist.

Bei dem vorliegenden Flachennutzungsplan — 22. Anderung handelt es sich um ein Gebiet von
AuBenbereichsflichen, die bisher noch nicht verbindlich iiberplant worden sind und nunmehr
einer anderen Nutzung als der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden sollen
mit Ausnahme der kleineren gemischten Baufléche an der Bundesstral3e 75, die bereits bebaut ist.

Der Anderungsbereich umfasst eine GroBe von 7,05 ha in dem neben den gewerblichen und
wohnbaulichen Bauflichen auch erhebliche Teile neu zu entwickelnder Verkehrsflachen
eingeschlossen sind. Dariiber hinaus sind auch flichenhafte Griinstrukturen mit Funktionen fir
erforderliche Abstinde zur BundesstraBe 75 und der wohnbaulichen Altbebauung am Erlenweg
einbezogen einschlieBlich der Sicherung eines groBeren Kinderspielplatzes. Fiir die Ableitung
von Oberflichenwasser aus den gewerblichen Bauflichen ist eine Fliche fiir die
Abwasserbeseitigung beriicksichtigt. Eine benachbarte Waldflache ist gleichfalls in das
Plangebiet mit einbezogen.

Zu der Umweltvertriglichkeit wird der gesamte Anderungsumfang der vorliegenden 22.
Anderung des Fliachennutzungsplanes mit seinen jeweiligen Anderungsanteilen in der
nachfolgenden vereinfachten Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile auf der
Grundlage der Flichenermittlung / Flichenverteilung (Ziffer 6 dieser Begriindung) aufgefiihrt:

Anderungsanteil

Wohnbauflachen 3,77 ha
Gemischte Baufldachen 0,09 ha
Gewerbliche Baufldchen 2,17 ha
Flache fiir die Abwasserbeseitigung 0,18 ha
Griinflachen 0,59 ha
Wald 0,25 ha
7,05 ha

GemiB Umweltvertriiglichkeitspriifung ist iber die Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer moglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung fithren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fur
die betreffenden Bereiche der Anderung ergeben.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handelt es sich
um den méglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen
AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen fiir sonstige bauliche Anlagen dem
AuBenbereich zuzuordnen sind und die zuldssige Grundfliche den Schwellenwert von 20.000 gm
Grundfliche nur geringfiigig unterschreitet. Dies erschlieft sich aus den detailliert aufgearbeiteten
kiinftigen zuldssigen Grundflichen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 21. Hiemach
ergibt sich folgendes Ergebnis, das aus der Begriindung Ziffer 2b zum Bebauungsplan Nr. 21 aus
der Fassung zur friihzeitigen Beteiligung nachfolgend ibernommen ist.

Aus der Aufstellung und Gliederung zum Bebauungsplan Nr. 21 ergibt sich nachfolgende
vereinfachte Aufstellung der versiegelten Flichenanteile als zuldssige Grundfliche:

Baufliche WA 32.855 qmx GRZ 0,3 = 9.856,5 gm
Baufliche MI 938 gmx GRZ 0,3 = 281,4 gm
Baufliche GE 18.161 gm x GRZ 0,5 = 9.080.5 gm

19.218,4 qm
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Dariiber hinaus ergeben sich weitere Versiegelungsanteile aus dffentlichen Verkehrsflichen, aus
Fliichen fiir die Abwasserbeseitigung, aus Fldchen fiir die Abfallbeseitigung sowie aus privaten
Erschlieffungsflichen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Gemdfs Umweltvertraglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 Liste ,, UVP-pflichtige Vorhaben*
abzupriifen, inwieweit Neuentwicklungen durch die vorliegende Planung zu einer moglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung fiihren, bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls fiir
den Bebauungsplan ergeben.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,, UVP-pflichtige Vorhaben", handell es sich
um den mdglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen
Aupenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen fiir sonstige bauliche Anlagen dem
Aufenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Verdnderungen der zuldssigen
Grundflichenzahl der Schwellenwert von 20.000 gm Grundfldche nicht iiberschritten wird. Dies
erschlief$t sich aus der Grofe der neu entwickelten Baufldchen als Gewerbegebiet, Mischgebiet
sowie Allgemeines Wohngebiet mit ca. 51.954 qm Grundstiicksfliche und einer sich ergebenden
zuldssigen Grundfldche von ca. 19.218,4 qm

Bei Zugrundelegen dieser Fldchenanteile liegt das Ergebnis ca. 4 % unter dem unteren
Schwellenwert von insgesamt 20.000 gm. Dies bedeutet, dass sich bei Beriicksichtigung des
Gesamtergebnisses keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach Nr. 18.7.2 der Liste ,, UVP-
pflichtige Vorhaben* ableiten Idsst.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen
wird verzichtet.

Die Gemeinde wird bei der Umsetzung der Planung die umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards einhalten.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
¢. Vorpriifung des Einzelfalls im Rahmen der Umweltvertriglichkeitspriifung

Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein Ergebnis in Nihe des Schwellenwertes von
20.000 gm handelt und nicht auszuschlieBen ist, dass im Zuge der Weiterentwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 21 auf der Grundlage der durchzufihrenden Beteiligungsverfahren,
zumindest in Teilbereichen des Gewerbegebietes sowie des Allgemeinen Wohngebietes,
zusitzliche bauliche Verdichtungen entwickelt werden kénnen und hierbei Ergebnisse dann
oberhalb des Schwellenwertes von 20.000 gm nicht ausgeschlossen sind, wird zusétzlich eine
Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt. Hierbei wird diese vollstandig aus der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 21 iibernommen und nachfolgend wiedergegeben. Eine inhaltliche
Reduzierung nur bis zur Ebene der vorliegenden Flichennutzungsplaninderung wird als nicht
zielfilhrend angesehen.

Aufgrund des Ergebnisses zu Ziffer 2. b der Begriindung und Vorstehendem wird nachfolgend
die zusitzliche Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt gemidB Anlage 2 zum
Umweltvertriglichkeitspriifingsgesetz  (UVPG) zur Ermrichtung eines Baugebietes mit
Gewerbegebiets-, Mischgebiets- und Allgemeinen Wohngebietsbauflichen auf der Grundlage
bekannter Nutzungsstrukturen. Die nachfolgende Vorpriifung des Einzelfalles begriindet sich auf
das Datenmaterial des Bebauungsplanes Nr. 21 in der Fassung zur friihzeitigen Beteiligung.

Gewerbegebiet, Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet als vorhandene Altbebauung

L
Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

1.1

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine umfangreiche Erweiterung des bestehenden
Siedlungsraumes der Ortslage Elmenhorst nordlich der bestehenden Bebauung.

Die Erweiterungsfliche umfasst ca. 68.177 gm und besteht aus Bauflichen als Gewerbegebiet,
Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet sowie Verkehrsflichen, Griinflichen und sonstigen
Infrastrukturflichen.

Das Gewerbegebiet hat eine Bruttogrdfie von 18.161 gm, das Mischgebiet von 938 gm und das
Allgemeine Wohngebiet eine Bruttogréfie von 32.855 gm.

Es ergeben sich ca. 19.218 gm neue zuldssige Grundfliche.

1.2

In der neu entwickelten Gewerbegebietsfliche wird von den versiegelten Flichen das anfallende
Oberflichenwasser gefasst und einer neu einzurichtenden Regenwasserkldranlage zugeleitet. Die
bereits bestehende Mischgebietsbaufliche (Altbebauung) ist bereits an bestehende Ver- und
Entsorgungseinrichtungen angebunden. In dem neu entwickelten Allgemeinen Wohngebiet wird
von den versiegelten Flichen das anfallende Oberflichenwasser gleichfalls gefasst und den
bereits bestehenden Regenwasserriickhaltungen siidlich des Plangebietes zugeleitet.

Fiir die Gewerbegebietsflichen ist mit einer zuldssigen Gesamtversiegelung von bis zu 75 % und
fiir das Mischgebiet sowie das Allgemeine Wohngebiet von bis zu 52,5 % der Bauflichen

auszugehen.

Natur und Landschaft verindern sich, als dass in den bisher freien Landschafisraum neue grofie
Gewerbebauten im westlichen Teil und Wohnbauten im Ostlichen Teil entwickelt werden.
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Die Abfallerzeugung ergibt sich aus den individuellen gewerblichen Produktionsabliufen der
Gewerbebetriebe. Fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist fast nur von einer
héiuslichen Abfallerzeugung auszugehen, wenngleich auch hier gewerbliche Nutzungen
zugelassen sind, ist jedoch von einer nicht bewertbaren gewerblichen Abfallerzeugung
auszugehen.

1.4

Gewerbegebiet:

Da die Produktionsabliufe im Wesentlichen in geschlossenen Hallen stattfinden, ist von einer
geringen Umweltverschmutzung auszugehen. An Beldstigungen sind Gewerbeldrm und
Krafifahrzeugverkehr aus Fahrten von Mitarbeitern bzw. An- und Ablieferverkehr mit
Lastkraftwagen zu erwarten.

Sofern im  Bereich des  Gewerbegebietes jedoch wie  geplant  auch  eine
Wirmeversorgungseinrichtung  fiir eine Teilversorgung benachbarter ~Gewerbebetriebe
eingerichtet wird, ist von betriebsbedingter Umweltverschmutzung und Beldstigungen durch eine
derartige Einrichtung auszugehen.

Allgemeines Wohngebiet:

Aufgrund der Nutzungsstruktur als Allgemeines Wohngebiet ist mit deutlich geringeren
Umweltverschmutzungen und Beldstigungen zu rechnen, wie sie gebietstypisch fiir
Wohnbebauung mit méglicher untergeordneter gewerblicher Nutzung gegeben sind. Dies sind im
Wesentlichen Geriiche aus Heizungsanlagen und dem groferen Individualverkehrsanteil.

L5

Unfallrisiken sind aus den gewerblichen Betriebsabliufen méglich, unter Beriicksichtigung der
verwendeten Stoffe und Technologien, soweit hier Produktionsstitten eingerichtet werden.

Es ist jedoch auch mit Handwerksbetrieben und Dienstleistern zu rechnen, die auferhalb des
Plangebietes titig sind bzw. mit deutlich geringeren Unfallrisiken behaftet sind.

2.
Standort der Vorhaben

Die ékologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise
beeintrichtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutikriterien
unter Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1

Die Gewerbegebietsflichen sind angebunden an bereits siidlich bestehende Gewerbebetriebe und
werden abgegrenzt zu bestehenden Wohngebieten durch bereits vorhandene Ost-West-
ausgerichtete Griinbereiche mit umfangreichen Regenwasserriickhalteeinrichtungen.

Zum &stlich liegenden Wohngebiet erfolgt eine Abgrenzung durch Nord-Siid bzw. Ost-West-
ausgerichtete neu entwickelte Griinfldchenbereiche.

Die tatsiichliche Nutzung des Plangebietes sowohl fiir den Bereich der Gewerbegebietsfldchen als
auch des Allgemeinen Wohngebietes ist intensiv genutzte Ackerfliche, die randlich iiber
vorhandene lineare Knickstrukturen zu den freien Landschafisrdumen nach Norden und Osten
abgegrenzt sind.

Planungsrechtlich handelt es sich um Fldchen fiir die Landwirtschaft.

2.2

Aufgrund der technisch erforderlichen, teilweisen grofen Versiegelungsflichen ergibt sich die
Regenerationsfihigkeit zum Schutzgut Wasser nur durch die Ableitung unbelasteten
Oberflichenwassers in anlagenbezogene Regenwasserriickhalteeinrichtungen, wie sie siidlich des
Plangebietes bereits im erheblichen Umfang vorhanden sind.
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Fiir den Bereich des Gewerbegebietes ist dariiber hinaus noch die Einbindung einer
Regenwasserkiiranlage zur Reinigung des belasteten Oberflichenwassers vorgesehen. Die
Ableitung des gereinigten bzw. unbelasteten Oberfldchenwassers erfolgt in vorhandene
Vorflutsysteme auferhalb des Plangebietes in ostlicher Richtung.

Fiir die kiinfiig versiegelten Flichen des Gewerbegebietes sowie des Allgemeinen Wohngebietes,
einschlieflich der Anteile dffentlicher und privater Erschliefungseinrichtungen und sonstiger
Infrastrukturflichen, ergibt sich kein Bodenwasseraustausch, dieser erfolgt nur iiber die
Versickerungseinrichtungen der Regenwasserriickhaltungen.

Diese Vorgaben gelten gleichfalls fiir die Belastungen des Bodens, als dass voraussichtlich ca. 42
% des Plangebietes als Bauflichen und Verkehrsflichen fiir die natiirlichen Bodenfunktionen
nicht weiter zur Verfiigung stehen werden.

Zu Natur und Landschaft ergibt sich eine wesentliche Erweiterung der Ortslage Elmenhorst in
nordlicher Richtung in diesen bisher landwirtschaftlich genutzten Bereich. Zur Minimierung
dieser Beeintrichtigungen sind innerhalb des Plangebietes umfangreiche landschafisgerechte
Freiflidchen als Griinflichen vorgesehen.

Die verkehrlichen Verbindungen und Vernetzungen sind, soweit moglich, auf ein Minimum
reduziert, stellen jedoch, zumindest fiir den fuB- und radliufigen Verkehr, eine vielfiltige
Vernetzung mit der bestehenden Ortslage und hier insbesondere mit den siidlich liegenden
Nahversorgungseinrichtungen sicher.

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind auf die gebietsspezifischen Bedarfe des
Gewerbegebietes bzw. des Allgemeinen Wohngebietes abgestimmi.

2.3
Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1
Nicht direkt betroffen von Gebieten von gemeinschafilicher Bedeutung oder europdischer
Vogelschutzgebiete.

Zu den bestehenden FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten ist festzustellen,
dass das Plangebiet Ostlich, deutlich abgesetzt des FFH-Gebietes 2227-304 ,, Neuenteich und
Binnenhorster Teiche* liegt. Zum Neuenteich besteht ein Abstand von ca. 1,5 km und zu den
Binnenhorster Teichen ca. 2,9 km.

Nordwestlich abgesetzt des Anderungsbereiches liegt das FFH-Gebiet 2227-356 ,, Silfelder
Tannen* in einem Abstand von 1,8 km und sidostlich abgesetzt das FFH-Gebiet 2227-352
., Rehbrook " in einem Abstand von ca. 4,7 km.

Da zwischen dem ndichstgelegenen FFH-Gebiet Neuenteich umfangreiche Teile der bestehenden
Ortslage Elmenhorst liegen ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit dieses Teiles des FFH-
Gebietes nicht gegeben ist. Dies gilt auch fiir den Bereich der Binnenhorster Teiche und den
Siilfelder Tannen. Auch fiir das FFH-Gebiet Rehbrook ldsst sich keine Betroffenheit herleiten.

2.3.2

Nicht direkt betroffen von Naturschutzgebieten.
Ndchstgelegen befinden sich folgende Naturschutzgebiete:
Nienwohlder Moor ca. 5 km nordwestlich

2.3.3.
Nicht betroffen von Nationalparks.

234

Nicht betroffen von Biosphdrenreservaten.

Nicht direkt betroffen von Landschafisschutzgebieten. Hierbei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
in der Gemeinde FElmenhorst fir den Bereich westlich der B 75 das urspriingliche
Landschafisschutzgebiet ,, EImenhorst * gilt. Fiir den Bereich éstlich der B 75 gelten nunmehr die
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Kreisverordnung  ither das  Landschafisschutzgebiet ,, Fischbeker ~ Miihlengrund — mit
Norderbesteniederung und umgebender Kulturlandschaft“ sowie die Kreisverordnung iiber das
Landschafisschutzgebiet ,, Fischbeker Moor". Somit liegt das Plangebiet vollstindig aufferhalb
der drei in der Gemeinde Elmenhorst geltenden Landschafisschutzgebiete.

235
Betroffen von gesetzlich geschiitzten Biotopen, dem randlich vorhandenen Knicksystem und dem
weiteren Ost-West-ausgerichteten geringwerten Knick innerhalb des Plangebietes

2.3.6
Nicht  betroffen von Wasserschutzgebieten, festgesetzten Heilquellenschutzgebieten oder
Uberschwemmungsgebieten.

237
Nicht betroffen  von Uberschreitungen festgelegter Umweltqualititsnormen nach  den
Gemeinschaftsvorschrifien.

2.3.8

Die Gemeinde Elmenhorst liegt innerhalb der Siedlungsachse Hamburg / Bad Oldesloe, jedoch
ohne zentraloriliche Funktion. Ihr steht jedoch eine wohnbauliche als auch gewerbliche
Entwicklung iiber den iiberortlichen Bedarf hinausgehend zu.

2.3.9

Denkmale der verschiedensten Art sind nicht betroffen.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass aufgrund dlterer Fundhinweise eine ortliche
Voruntersuchung durch das Archiologische Landesamt S-H durchgefiihrt wurde mit dem
Ergebnis, dass durch die BaumaBnahmen keine Kulturdenkmale betroffen sind.

3.

Merkmale der moglichen Auswirkungen:

Die mdéglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem
Rechnung zu tragen:

3.1

Das Ausmaf der Auswirkungen begrenzt sich auf den nérdlichen Siedlungsrand der Ortslage
Elmenhorst mit Auswirkungen in die hier vorhandene riliche Struktur mit Durchmischung von
gewerblicher Nutzung, Wohnnutzung und den nérdlich bzw. nordwestlich liegenden
landwirtschaftlichen Betriebsstellen im Aufenbereich. Betroffen sind demnach landwirtschaftlich
bzw. gewerblich titige Bevélkerung sowie im begrenzten Umfang Wohnbevolkerung.

32
Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht gegeben.

3.3
Es handelt sich um iibliche Auswirkungen von Gewerbegebieten mit entsprechender Betroffenheit
von gewerblich titigen Menschen bzw. Wohnbevolkerung.

34

Aufgrund der Standortbezogenheit ist von betriebsbedingten dauerhaften gréferen baulichen
Anlagen im Gewerbegebiet auszugehen. Dies trifft auch auf die betriebsbedingten An- und
Ablieferverkehre, aber auch sonstige Auswirkungen zu.

Fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist von kleineren baulichen Anlagen auszugehen,
die sich dem Grunde nach nur aufgrund des relativ hohen Individualverkehres auf
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die Umgebung auswirken und direkt auch aufgrund der Verkehrsabliufe den Bereich des
Gewerbegebietes beriihren.

Betriebsbedingte Emissionen im Gewerbegebiet werden durch geeignete MafSnahmen minimiert,
so dass von keinen unvertretbaren Geruchs- und Ldrmimmissionen bezogen auf die jeweilige
Nachbarschaft des Gewerbegebietes und des Allgemeinen Wohngebietes sowie auf die bestehende
Ortslage Elmenhorst auszugehen ist.

3.5

Die Dauer und Hiufigkeit der Auswirkungen ist gebunden an die individuellen Betriebsabliufe
der Gewerbebetriebe. Eine Reversibilitit der Auswirkungen ist, soweit sie vertretbar bleiben,
insbesondere bezogen auf das Gewerbegebiet, nicht moglich. Mit der vorgesehenen vollstindigen
Erhaltung der bestehenden randlichen Knickstrukturen wird die bereits bestehende
landschafisgerechte Einbindung der Bauflichen auf Dauer gesichert. Innergebietlich erfolgt
durch GestaltungsmafSnahmen auf den Griinflichenbereichen eine kontinuierliche Verbesserung
des Ortsbildes und der Siedlungsstruktur.
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes hat das ortsplanerische Ziel nordlich der Ortslage
Elmenhorst auf der Ostseite der B 75 geeignete Bauflichen fiir erforderliche gewerbliche wie
auch wohnbauliche Nutzung zu entwickeln. Hierbei erfolgt eine behutsame Einbindung in die
vorhandenen Landschaftsstrukturen insbesondere unter Beriicksichtigung und dem Erhalt des
nordlich des Erlen- und Eichenweges befindlichen Griinbereiches mit seinen vielfdltigen
Landschaftsstrukturen und den hierin eingebundenen Regenwasserreinigungs- und -
riickhalteeinrichtungen. Hierflir erfolgt wie bisher die Sicherung einer Anbindung dieses
Griinbereiches in dstlicher Richtung an den hier vorhandenen offenen Landschaftsraum.

Das bereits altbebaute Grundstiick in der Siidwestecke wird auf Grund seines Bestandes als
gemischte Baufliche in einer Groe von 0,09 ha dargestellt. Es grenzt somit auflerhalb des
Anderungsbereiches gleichfalls an eine gemischte Baufldche an.

Danach schlieBen sich die gewerblichen Bauflichen nach Osten und Siiden hin an mit einer
GréBe von ca. 2,17 ha.

Gegeniiber dem siidlich liegenden wohnbaulichen Ortsrand erfolgt wiederum eine
Griinflichenabgrenzung als Parkanlage, die nach Osten hin flichenhaft in eine Griinfliche —
Kinderspielplatz- iibergeht. Sie ist insgesamt ca. 0,45 ha gro8.

Zur erforderlichen Trennung und auch zur Sicherung des vertraglichen Nebeneinanders der hier
vorgesehenen Nutzungen ist weiter an der Ostseite der gewerblichen Baufléchen eine
durchgehende Griinfliche —Parkanlage- neu dargestellt. Diese Flache umfasst ca. 0,14 ha.

Der umfangreiche dstliche Bereich ist als Wohnbauflache dargestellt in einer Groe von ca. 3,77
ha.

In der Siidwestecke der Wohnbaufliche wird eine Fliche von ca. 0,18 ha als Fliche fiir die
Abwasserbeseitigung —Regenwasserkldranlage- dargestellt.

Sowohl die gewerblichen wie auch wohnbaulichen Baufléchen dienen der kurz- bis mittelfristigen
Bereitstellung von Bauflichen zur Deckung des bestehenden Baulandbedarfs der Gemeinde. Sie
sollen auf der Grundlage des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 21 durch die Gemeinde
zeitlich gestreckt kurz- bis mittelfristig umgesetzt werden, da bereits fiir beide Nutzungsarten eine
erhebliche oOrtliche Nachfrage besteht und diese Fliachen fiir teilweise komplette
Betriebsverlagerungen notwendig sind.

Zur Sicherung der erforderlichen Nutzungsvertriglichkeiten sind in der verbindlichen
Uberplanung neben der festgesetzten Griinfliche weitere erforderliche Abstandsflachen zwischen
der gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung zu entwickeln. Dies sollte hier iiber entsprechende
Regelungen der iiberbaubaren Flichen geschehen. Dariiber hinaus sind im geeigneten Umfang die
kiinftigen Gewerbegebietsflichen als gegliedertes Gewerbegebiet mit der Festsetzung von
Emissionskontingenten zu entwickeln. Dies betrifft auch den Siidteil der dargestellten
gewerblichen Bauflichen, die hier an gemischte Bauflichen innergebietlich wie auch auBerhalb
angrenzend anbinden. Weitergehendes wird unter Ziffer 5 der Begriindung erldutert. Dariiber
hinaus liegt eine gutachtliche Stellungnahme zu den zu beachtenden Immissionen und
erforderlichen Sicherungen der Nutzungsvertriglichkeit durch Gliederung der gewerblichen
Bauflachen vor.

Die Abgrenzung der Flichennutzungsplaninderung folgt im Wesentlichen vorhandenen
Knickstrukturen bzw. Boschungsbewuchs an allen Seiten. Innergebietlich ist lediglich der
Bereich der gewerblichen Bauflichen durch einen in Ost/West Richtung verlaufenden Knick
geringer Wertigkeit unterbrochen. Von daher kénnen die Biotopstrukturen der Knicks durch die
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verbindliche Uberplanung erhalten und gesichert werden. _Es ist jedoch mit erforderlichen
Knickdurchbriichen zu rechnen. Die Flidche des gesamten Anderungsbereiches war bisher als
Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen ohne weitere Nutzungsvorgaben.

Mit der Entwurfsfassung ist zur Beriicksichtigung einer vorhandenen Waldfldche siidlich des
bisherigen Planinderungsbereiches diese Fliche in das Plangebiet mit einbezogen und nunmehr
als Wald dargestellt mit zugehdrigem Waldschutzstreifen in 30 m Breite. Die Flache war bisher
als Griinfliche —Extensivgriinland- dargestellt. In der verbindlichen Uberplanung ist dieser
einzuhaltende Waldschutzstreifen beziiglich des Ausschlusses von der Bebauung zu
beriicksichtigen.

Die ErschlieBung erfolgt von der B 75 her durch die Anlage einer hinreichend breiten
ErschlieBungsstrale durch die gewerblichen Bauflichen mit einer StichstraBe nach Siiden hin,
jeweils mit am Ende liegender hinreichend groBer Wendeanlage. Die HaupterschlieBungsstrale
wird bis an die Wohnbauflachen gefiihrt, um hier {iber weitere Stichstra8en als verkehrsberuhigte
Bereiche die erforderliche verkehrliche Vernetzung der Wohnbauflachen sicher zu stellen. Die
Anbindung fiir den Kraftfahrzeugverkehr ist somit nur iiber die B 75 vorgesehen. Hierbei ist zu
beachten, dass direkte Zufahrten und Zugénge zu an der B 75 angelegten Grundstiicken
unzulissig sind, da diese liberwiegend auflerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt liegen.

Des Weiteren sollen fu- und radldufige Verbindungen nach Siiden hin zum bestehenden
Siedlungsrand im Zuge der verbindlichen Uberplanung entwickelt werden, die in ihrer Anlage
gleichzeitig auch eine Funktion als Notzufahrten fiir Rettungsfahrzeuge sicherstellen sollen.

Vorgesehen ist hier die Entwicklung gewerblicher Bauflachen fiir Baustrukturen, wie sie im
stidlichen Teil des bereits bestehenden Gewerbegebietes an der B 75 vorgegeben sind. Eine
Einbindung grofiflichigen Einzelhandels ist hier nicht vorgesehen.

Fiir den Bereich der Wohnbauflichen sollen Bauflichen fiir die verschiedensten Bedarfe
bereitgestellt werden, von Einzel- und Doppelhdusern bis hin zu verdichteten Bauweisen.

Die Griinflichenbereiche dienen im Wesentlichen der Vemetzung mit den sidlich des
Anderungsbereiches liegenden umfangreichen Griinstrukturen und gleichzeitig der Aufwertung
dieses Landschaftsraumes.

Nach der Planungsebene der friihzeitigen Beteiligungen ist von Seiten der Gemeinde abgepriift,
aufgrund von Angeboten bzw. entsprechenden Nachfragen und Anregungen, inwieweit bezogen
auf den Anderungsbereich MaBnahmen der regenerativen Energieversorgung realisierbar sind.
Hierbei ist eine mogliche Versorgung mit Biogas, eine Prozesswirmeversorgung iiber Satelliten-
BHKW innerhalb des Anderungsbereiches bzw. in dessen Nahbereich sowie eine
Wairmeversorgung durch ein Holzhackschnitzelheizwerk betrachtet worden, um auf diesem Wege
mogliche Mafinahmen zum Klimaschutz in die vorliegende Planung einbringen zu kdnnen.

Als moéglicher Trager einer Biogasversorgung befindet sich im Ortsteil Griberkate der Gemeinde
Bargfeld-Stegen eine grofBere Biogasanlage. Eine Versorgung von diesem Standort aus fiir die
Ortslage Elmenhorst und im Besonderen den neuen Baufldchenbereichen scheidet jedoch aus,
weil die erforderlichen Transportleitungen mehr als 5,5 km betragen und damit die Grenze einer
Wirtschaftlichkeit wahrscheinlich iiberschritten ist. Dariiber hinaus bestehen nicht hinreichend
Lieferkapazititen von Biogas, da dieses bevorzugt in der nahen Ortslage Bargfeld bzw.
Nienwohld vom Versorgungstriger bereit gestellt werden soll.

Aus diesem Grunde scheidet auch die Einrichtung eines Satelliten-BHKW im Nahbereich der
Anderungsflachen aus.
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Als weitere Alternative wire die Moglichkeit einer Nahwirmeversorgungsanlage in Form eines
Holzhackschnitzelheizwerkes gegeben. Nach intensiver Priifung scheidet jedoch auch eine
derartige Gebietsversorgung aus. Zum einen aufgrund der zu erwartenden Geruchsbelastungen
und zum anderen aufgrund der geringen Versorgungsdichte, die sich aus dem geringen
Wirmebedarf von in heutiger Zeit zu errichtenden Einzel- und Doppelhdusern bzw. verdichteter
Bebauung ergeben und es nicht verlidsslich abschétzbar ist, mit welchem Wiarmebedarf flir die
kiinftig hier anzusiedelnden Betriebe zu rechnen ist. Dariiber hinaus konnte kein verléssliches
Modell einer Tragerschaft entwickelt werden, da diese z.B. nicht von der Gemeinde
iibernommen wird und andere Versorgungstrager derzeit nicht zur Verfiigung stehen. Mit der
Umsetzung der Planung miissten dann aufgrund der notwendigen Versorgungssicherung diese
Dinge abschlielend geregelt werden.

Nach all dem ergeben sich dann nur individuelle MaBnahmen zum Klimaschutz und bezogen auf
das jeweilige Einzelbauvorhaben. Von Seiten der Gemeinde werden im Zuge der verbindlichen
Uberplanung die Grundstiickszuschnitte und deren Ausrichtung auf eine optimale Ausnutzung
von Sonnenenergie ausgerichtet.

Zu moéglichen Beeintrachtigungen durch Geriiche aus im Umgebungsbereich befindlichen
landwirtschaftlichen Betrieben ist die Geruchsimmissionsprognose durch das Biiro Lairm Consult
GmbH, Hammoor, mit Datum vom 25. September 2012 erstellt, die bestétigt, dass sowohl die
gewerblichen als auch die wohnbaulichen Bauflichen nicht unvertretbar von
Geruchsimmissionen belastet werden. Hierzu wird auf die Ziffer 5a dieser Begriindung
verwiesen.

Der 6stliche Teil der gewerblichen Bauflichen und die gesamten Wohnbauflichen grenzen
nordlich an einen umfangreichen Griinbereich an, der aufgrund seiner Nutzungsstrukturen einen
hochwertigen Landschaftsraum darstellt. Hierzu ist eine artenschutzrechtliche Priifung fiir den
Gesamtinderungsbereich durch das Biiro BBS Greuner-Ponicke, Kiel, mit Datum vom 17.
Oktober 2012 erstellt. Hierzu wird auf die Ziffer 5a dieser Begriindung verwiesen.
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4. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Unter Ziffer 0 der Begriindung sind nach Vorpriifung 9 mdégliche alternative Standorte zur
Entwicklung von Wohnbaufldchen bzw. gewerblichen Bauflichen, aber auch als Kombination
von gewerblichen Bauflachen mit angrenzenden Wohnbautlachen ausgewihlt.

Fiir diese 9 moglichen Standorte sind gleichfalls unter Ziffer 0 der Begriindung in Tabellenform
die Informationen zu den aufgelisteten verschiedenen Kriterien gemafl dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas S-H zusammengefasst.

Unter Beriicksichtigung iibriger zu beachtender Kriterien des Stddtebaus und der
Landschaftspflege erfolgte am Ende die Entscheidung fir den Alternativstandort Bereich 2. Diese
Entscheidung erfolgte auch unter Beachtung der vorliegenden Informationen zum vorbeugenden
Bodenschutz, als dass alle 9 Alternativstandorte aufgrund ihrer im Wesentlichen
durchschnittlichen Wertigkeit geeignete Siedlungsrdume sind und sich kein Bereich hervorhebt,
der besonders zur Besiedlung geeignet bzw. eine Besiedlung nicht vertretbar wire. Aus diesem
Grunde ist der Belang des vorsorgenden Bodenschutzes nicht ausschlaggebender Belang fiir die
Entscheidung iiber den kiinftigen Siedlungsstandort.

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfithrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 7 der Begriindung verwiesen.

Nachfolgend wird zum vorbeugenden Bodenschutz fiir alle 9 Alternativstandorte das
entsprechende Kartenmaterial aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H wiedergegeben.

T?E‘ﬂm—;a[i‘lz T_‘?{c_rf!fﬁ:!f B ;\\ : . I
\ Naturrdumliche
Gliederung
[ Marsch

[] Hohe Geest
[ ] Vorgeest

| [ Hugelland
Gemeinden
TK25

Land

% *

Fitnen

1

2 o
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Feldkapazitat im
eff. Wurzelraum

@ besonders hoch
90*" Perzentil

" hoéher 75%-90°"
Perzentil
mittel 25%-75%"
Perzentil

' gering 10*-25%
Perzentil

"% besonders gering
<10% Perzentil
nicht bewertet (z.B
Wald, Siedlung, Da-
tenlicken)

Gemeinden

~ TK50

Bodenkundliche
Feuchtestufe
- stark trocken
mittel trocken
7 schwach trocken
© schwach frisch
" mittel frisch
stark frisch
' schwach feucht
B mittel feucht
I stark feucht
I nass
nicht bewertet

Gemeinden
- TK50

Land
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N&hrstoffv-
erfligbarkeit im eff.
Wurzelraum

I besonders hoch
90°" Perzentil

" héher 75*-90*
Perzentil
mittel 25%-75%
Perzentil

© gering 10°-25*
Perzentil

"% besonders gering
<10* Perzentil
nicht bewertet (z.B
Wald, Siedlung, Da-
tenltcken)

Gemeinden
TK50
Land

Bodenwasseraus-
tausch

W besonders gering
<10% Perzentil

! gering 10°7-25°%"
Perzentil
mittel 25%-75°
Perzentil

" héher 75%-90°"
Perzentil

I besonders hoch
90°" Perzentil
nicht bewertet (z.B
Wald, Siedlung, Da-
tenlicken)

Gemeinden
TK50
Land
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natirliche Er-
tragsfahigkeit (regio-
nal)

I besonders hoch

" hoch
mittel
gering

" besonders gering
nicht bewertet

Gemeinden
TK50
Land

Unzerschnittene Le-
bensraume

[ Flache bis 270 ha
[ Flache bis 970 ha
[ Flache bis 2270 ha
Bl Fiache bis 4930 ha
I Fiiche bis 12.650 ha

Gemeinden
TK25
Land

4. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Der Gemeinde Elmenhorst liegen keine Informationen zu Altstandorte / Altablagerungen /
schadliche  Bodenverunreinigungen fiir den Bereich der Anderungsfliche vor.
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5. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Archiologisches Denkmal

Das Archdologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 22. Mérz 2012 mit, dass
im Siidosten der iiberplanten Fliche zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes sich ein
archdologisches Denkmal befindet, das nach § 1 DSchG in die archdologische Landesaufnahme
des Landes Schleswig-Holstein eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um einen Urnenfriedhof
mit der LA Nr. 4.

Zwischenzeitig wurde vom 29. bis 31. Mai 2012 eine Voruntersuchung durch das Archiologische
Landesamt S-H durchgefiihrt mit dem FErgebnis, dass durch die BaumaBnahmen keine
Kulturdenkmale betroffen sind. Mit Schreiben vom 31. August 2012 teilt das Archdologische
Landesamt unter der Verwaltungsnummer 118 mit, dass, Bezug nehmend auf die Stellungnahme
vom 22. Mirz 2012, die Bauflichen unverziiglich freigegeben werden. Es sind keine weiteren
archaologischen Untersuchungen erforderlich.

Lirm

Zu moglichen Beeintrachtigungen aus Gewerbelirm sowie aus den Verkehrsabldufen auf der
westlich angrenzenden B 75 ist eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Lairm
Consult GmbH, Hammoor, mit Datum vom 21. September 2012 erstellt einschlieBlich der
Stellungnahme zu den Anregungen und Hinweisen des Kreises Stormarn vom 22. Januar 2013.

Da der Bebauungsplan Nr. 21 flichenidentisch mit der vorliegenden 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist, wird die schalltechnische Untersuchung zu Verkehrs- und
Gewerbeldrm und den hieraus resultierenden Wechselwirkungen, innergebietlich, wie auch zu
den Bereichen der siidlich und westlich befindlichen Altbebauung auch dieser Begriindung als
Anlage beigefiigt.

Zum Nachvollzug der Nutzungsvertraglichkeit wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu
Ziffer 7 Vorschlige fiir Begriindung und Festsetzungen® zitiert:

7. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen

7.1. Begruindung

a) Aligemeines

Mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 21 will die Gemeinde Elmenhorst die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung von gewerblichen Flachen und Wohnbauflachen
schaffen. Die Ausweisung ist als Gewerbegebiet und als allgemeines Wohngebiet
geplant. Im Slidwesten des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Gebidude mit
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung, dieses Grundstick wird als Mischgebiet
Uberplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 der Gemeinde Elmenhorst wird im
Westen von der Bundesstral’e 75 begrenzt. Sudlich befinden sich gewerblich genutzte
Flachen und ein vorhandenes Wohngebiet. Nordlich und ostlich befinden sich ein
Pferdehof und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich der Bundesstralle befinden
sich weitere Wohnhéauser.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens gegenuber dem Prognose-Nulifall ausgewiesen und bewertet.
Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm getrennt als auch
die Veranderungen der Gesamtbelastung ermittelt.
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Als Untersuchungsfille wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
Mafnahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfalle
beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025/30.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®)
orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Die nachstgelegene schutzbediirftige Nutzung befindet sich sidlich, westlich und
nordlich des Plangeltungsbereichs.

b) Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fur den
Plangeltungsbereich  gepriif, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte
Gewerbegebiete gemaR DIN 18005 von L, = 60/60 dB(A) tags/nachts zulassig ist.

Mit den obigen Ansatzen fur einen nicht eigeschrankten Betrieb konnen an allen
maRgeblichen Immissionsorten die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
am Tage unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen geradeeben eingehalten werden.

Nachts wurden die maximalen zuldssigen Emissionskontingente flir die einzelnen
Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm unter Berucksichtigung der
Vorbelastungen erflillt werden.

Zum Schutz der umliegenden schitzenswerten Nutzungen auferhalb des
Gewerbegebiets sind fir den Tages- und Nachtabschnitt Emissionsbeschrankungen
festzusetzen.

Unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Emissionskontingente und der
vorhandenen Vorbelastung ist insgesamt festzustellen, dass die vorliegende
Bauleitplanung mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung
grundsatzlich vertraglich ist.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm aus den mafigeblichen
StraRenabschnitten beriicksichtigt. Die StraRenbelastung wurde der aktuellen
Verkehrsmengenkarte aus dem Jahr 2010 des Landes Schleswig-Holstein fur die
BundesstraBe B 75 entnommen und auf den Prognose-Horizont 2025/30
hochgerechnet.

Fur die maRgebenden Immissionsorte ergeben sich unter Berlcksichtigung einer
Lichtsignalanlage im Bereich der Zufahrtsstrale Zunahmen von bis zu 2,3 dB(A) aus
dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr des Bebauungsplans Nr. 21. An diesen
Immissionsorten werden die Anhaltwerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts erreicht. Zum Schutz der von Pegelzunahmen von mehr als 1
dB(A) und der Uberschreitung der Anhaltwerte fir Gesundheitsgefahrdung betroffenen
Bebauung sind MalRnahmen zum Schallschutz zu priifen. Die vorgenannte Problematik
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wird im Rahmen der nach § 1 Abs. 7 BauGB durchzufiihrenden Abwagung aufgegriffen
und einer adaquaten Losung zugeflhrt.

Im gesamten Bereich des Mischgebietes (vorhandene Bebauung) werden die
Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts und die
Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts Uberschritten.

Im Bereich des Gewerbegebietes werden der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags in einem Abstand von 60 m zur StraRenmitte der Bundesstralte und der
Immissionsgrenzwert flir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags in einem Abstand von 40 m
zur Stralenmitte der Bundesstrale (berschritten. Im Nachtzeitraum ergeben sich
Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Gewerbegebiete von 55 dB(A) nachts in
einem Abstand von 76 m zur StraBenmitte der BundesstraBe und des
Immissionsgrenzwerts von 59 dB(A) nachts in einem Abstand von 51 m zur Stral3enmitte
der Bundesstral3e.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets werden die Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in einem Abstand von 200 m
(tags) und 285 m (nachts) zur StraBenmitte der Bundesstralle Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird im Bereich
des allgemeinen Wohngebiets eingehalten. Der Immissionsgrenzwert fir allgemeine
Wohngebiete von 49 dB(A) nachts wird in einem Abstand von 173 m zur Strallenmitte
der BundesstraBe Uberschritten. Fir die ebenerdigen Auflenwohnbereiche im Bereich
des allgemeinen Wohngebiets ergeben sich keine Einschrankungen, da in diesem
Bereich der Orientierungswert von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A)
Uberschritten wird.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslarm ist in der
Regel nicht angemessen. Im Bereich des Mischgebiets ist aktiver Schallschutz aus
Belegenheitsgrinden und der ErschlieBung nicht moglich. Der Schutz von Biiro- und
Wohnnutzung im Plangebiet vor Verkehrslarm erfolgt daher durch passiven
Schallschutz.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Buro- und
Wohnnutzungen vor Verkehrslarm ergeben sich gemaf DIN 4109. Die Dimensionierung
des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf
DIN 4109.

Erganzend sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten flr
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen.

In den von Uberschreitungen um mehr als 3 dB(A) der jeweiligen Orientierungswerte
betroffenen Bereichen sind bei Neubauten AulRenwohnbereiche nur auf der von der
Bundesstralle abgewandten Gebaudeseite zuldssig. Die Ausfliihrung von nicht beheizten
Wintergarten / Loggien ist im gesamten Plangeltungsbereich zulassig. Zudem kann im
Rahmen einer Einzelfallprifung fur ein konkretes Bauvorhaben gepruft werden, ob mit
Abschirmungen an den der Stralen zugewandten Seiten der Aulenwohnbereiche
(Terrassen usw.) die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfullt werden.
Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

d) Gesamtldarm

Hinsichtlich der Bewertung der Veranderungen im Prognose-Planfall gegenlber dem
Prognose-Nullfall ist fur die Immissionsorte auferhalb des Plangebiets festzustellen,
dass an den Immissionsorten wo der Verkehrslarm mafigebend ist und die Zunahmen
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bis zu 2,4 dB(A) betragen und somit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A)
liegen.

7.2 Festsetzungen

a) Schutz vor Gewerbeldrm

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung auflerhalb des Gewerbegebiets sind im
Geltungsbereich der Gewerbegebietsflaichen des Bebauungsplanes Nr. 21 nur Betriebe
von Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die folgenden Emissionskontingente
Lex  (bezogen auf 1m?) nicht (iberschreiten:

Gebiet k Emissionskontingente Lgk;

tags nachts

Teilflache i dB(A) dB(A)
B-Plan 21 Flache 1a ' 60 55
B-Plan 21 Flache 1b 60 45
B-Plan 21 Flache 2 - 60 50
B-Plan 21 Flache 3 60 45
B-Plan 21 Flache 4 60 45
B-Plan 21 Flache 5 60 45

Grundlage der Festsetzungen ist § 1, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufihren:

1. Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungsanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne
Berlicksichtigung  der  Gelandehthen, der  Meteorologiekorrektur, des
Ruhezeitenzuschlags,  weiterer ~ Abschirmungen  sowie  Reflexionen im
Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m Uber Gelande),

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen
Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
maRgeblichen  Immissionsorten um  mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).

b) Schutz vor Verkehrslarm

Im Gewerbegebiet sind bei Neubauten bis zu einem Abstand von 40 m zur Straltenmitte
der Bundesstrale und im allgemeinen Wohngebiet in den Obergeschossen bei
Neubauten bis zu einem Abstand von 138 m zur StraRenmitte der Bundesstrafle und im
gesamten Mischgebiet bei Neubauten an den der BundestraRe zugewandten
Gebaudefassaden und Seitenfronten bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen
geschlossen ausfihren. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten an diesen
Gebaudeseiten ist generell zuldssig.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fur Neu-,
Um- und Ausbauten festgesetzt. Fur rickwartige stralRenabgewandte Fronten gelten um
jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.
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Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den

passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaRgeblicher
AuBenldrmpegel L,

erforderliches bewertetes SchalldaimmmaR der

AuBenbauteile " Riw res

Wohnriaume | Biirordume
8 dB(A) [dB(A)] o
N i 6165 35 30
B v 66 — 70 40 35
| \ 71-75 45 40
Vi 76 — 80 50 45

resultierendes SchallddmmmaR des gesamten Aullenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

3 An Aufllenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik
entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann.
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Abbildung 3: Lage der Larmpegelbereiche, MaRstab 1: 2.500

LPB VI
f
|

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die

Aulenbauteile der Gebaude gewahiten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.
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(Hinweis: Es wird empfohlen, folgenden Text in den Textteil B des Bebauungsplanes Nr.
21 aufzunehmen:

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren)

In der verbindlichen Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 21 sind die Belange eines
hinreichenden Immissionsschutzes, sowohl aus Verkehrs- und Gewerbeldrm im erforderlichen
Umfang aufzuarbeiten und die Vertretbarkeit zwischen den verschiedenen hier
zusammenkommenden Nutzungen auf geeignete Art und Weise sicherzustellen bis hin tiber die
Absicherung durch stidtebauliche Vertrage.

Aufgrund eines Hinweises des Kreises Stormarn zum Entwurf der vorliegenden
Flachennutzungsplaninderung ist erneut iiberpriift, inwieweit aktiver Schallschutz zum Schutz
von Gewerbegebieten vor Verkehrslarm in der vorliegenden Planung méglich ist. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass kein hinreichend wirksamer Schutz durch Lirmschutzwille bzw.
Larmschutzwande gesehen wird, da hierfiir keine hinreichenden Léngenentwicklungen entlang
der B 75 mdglich sind und Einstrahlungen von Siiden und Norden nicht auszuschlieBen sind.
Dariiber hinaus ist im oberen Drittel der Gewerbegebietsfliche die erforderliche
Strafeneinmiindung mit ihrer relativ grofen trompetenformigen Strafienaufweitung zu sichern.
Von daher kommen wirtschaftlich vertretbar und technisch umfassend wirksam, keine aktiven
SchallschutzmaBnahmen in Frage. Es verbleibt daher nur bei passiven Schallschutzmafinahmen,
wie sie im Gutachten aufgefiihrt sind und durch die verbindliche Uberplanung mit dem
Bebauungsplan Nr. 21 gesichert werden.

Es ist erneut abgepriift, inwieweit sich die Entwicklung des kiinftigen Gewerbegebietes auf die
westlich der B 75 liegende Altbebauung auswirkt. Dies bezieht sich auch auf die beispielhafte
Annahme einer hier vorhandenen Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet. Hierzu liegt eine
erganzende Stellungnahme des Schallschutzgutachters vor mit dem Ergebnis, dass auch bei
Zugrundelegung eines Allgemeinen Wohngebietes auf der Westseite der B 75 es zu keinen
unvertretbaren Beeintrachtigungen aus der Gewerbegebietsentwicklung kommt.

Geruch

Zu moglichen Beeintrichtigungen durch Geriiche aus im Umgebungsbereich befindlichen
landwirtschaftlichen Betrieben ist die Geruchsimmissionsprognose durch das Biro Lairm
Consult GmbH, Hammoor, mit Datum vom 25. September 2012 erstellt.

Die Geruchsimmissionsprognose ist Anlage der Begriindung

Zum Nachvollzug der Nutzungsvertraglichkeit wird aus der Geruchsimmissionsprognose zu
Ziffer 7. . Zusammenfassung und Bewertung™ zitiert:

7. Zusammenfassung und Bewertung

Mit der vorliegenden Untersuchung wurden die Geruchsimmissionen durch in der
Nachbarschaft ~vorhandene Betriebe mit  Tierhaltung im Rahmen des
Flachennutzungsplanes — 22. Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Gemeinde Elmenhorst die Geruchsimmissionen fir das Plangebiet prognostiziert. Dabei
wurden zwei Betriebe mit Pferdehaltung und ein Schweinemastbetrieb bertcksichtigt.
Weitere Betriebe sind hinreichend weit vom Plangebiet entfernt oder bereits durch
vorhandene Wohnbebauung beschrankt, so dass im Plangebiet keine relevanten
Geruchsimmissionen zu erwarten sind.
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Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des
Landerausschusses fir Immissionsschutz, in der Immissionswerte fir Wohn- und
Mischgebiete sowie fiir Gewerbe- und Industriegebiete festgelegt sind. Die Berechnung
der Geruchsstundenhaufigkeiten erfolgte mit dem gemaR GIRL empfohienen Modell
AUSTAL2000 unter Bericksichtigung der meteorologischen Verhéltnisse.

Zusammenfassend ist fir die Gesamtbelastung 1G, festzustellen, dass der
Immissionsrichtwert fur Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im
Ostlichen Teilbereich des Plangeltungsgebietes und der Immissionsrichtwert fir
Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) im westlichen Teilbereich
jeweils Uberall eingehalten werden. Vielmehr wird der Immissionsrichtwert flr
Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im gesamten
Plangeltungsbereich eingehalten.

Ergénzend wurde die Auswirkung einer moglichen Erweiterung der Auenstelle des
Schweinemastbetriebes Stoffers auf das Plangebiet gepriift. Auch bei einer zusatzlichen
Geruchsemission wirde der Immissionsrichtwert fiir Wohngebiete von 0,10 (entspricht
10 % der Jahresstunden) im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten werden.

Der Schutz des Plangeltungsbereichs vor Belastigungen durch Geruchsimmissionen ist
somit sichergestelit.

OrdnungsgemiiBie landwirtschaftliche Nutzung

Seitens der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein wird darauf hingewiesen, dass die aus
einer ordnungsgemifen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen, wie Lamm,
Staub und Geriiche, zeitlich begrenzt auftreten kénnen und somit zu einer Vorbelastung fithren.
Dies trifft insbesondere in Bereichen zu, in denen landwirtschaftliche Nutzflichen direkt an
Bauflichenbereiche angrenzen. Dieser Hinweis ist bei der verbindlichen Uberplanung
betreffender Bereiche des Gemeindegebietes zu beachten.

Artenschutzrechtliche Belange

Fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 21, mit dem der
wesentlichste Umfang der Anderungsflichen der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
verbindlich iiberplant wird, ist eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt mit dem Ergebnis,
dass keine wesentlichen artenschutzrechtlichen Betroffenheiten gegeben sind und fiir die
vorliegende Planung nichts Weitergehendes zu beachten ist. Es sind in der Umsetzung der
Planung lediglich verschiedene Bauzeitenregelungen zu beachten. Zum Nachvollzug der Ebene
der Flachennutzungsplandnderung wird die Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Priifung
zitiert:

8 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 méchte die Gemeinde Elmenhorst im nérdlich
des vorhandenen Siedlungsgebiets ostlich der B 75 die Entwicklung als Gewerbe- und
Wohngebiet ermdglichen.

Im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen werden vorhandene Knicks an mehreren Stellen
durchbrochen, was zu Beeintrachtigungen von Brutvigeln und der Haselmaus fithren kdnnte.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG wird eine
Bauzeitenregelung fur Eingriffe in den Gehdlzbestand vorgesehen. Unter Berliicksichtigung
dieser MaRRnahme sind Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten, eine
Ausnahme nach § 45(7) BNatSchG wird nicht erforderlich.
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5. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet iiber das bestehende zentrale
Versorgungsnetz des Versorgungstrigers AMT BARGTEHEIDE-LAND vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt.

Loschwasserversorgung - Brandschutz

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser werden hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang verlegt bzw. eingerichtet. Durch die iiblichen Trink- und Brauchwasserleitungen kann
bereits eine durchschnittliche Loschwassermenge von bis zu 48 m’/h bereitgestellt werden.

Sofern in Teilbereichen Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der
ErschlieBungsmafBnahmen umgesetzt werden.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine
andere ausreichende Loschwasserverfiigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit (96 m’/h fiir 2 Stunden Loschzeit) gem. Erlass
des Innenministeriums vom 01.10.2010 —IV 334- 166.701 400 und das Arbeitsblatt DVGW-W
405 im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten und sicherzustellen. Die
Loschwasserversorgung ist gemiB § 123 Abs. 1 BauGB bei der ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Des Weiteren stehen zu Loschwasserzwecken im siidlich angrenzenden Griinzug mehrere
Regenwasserklir —bzw. —riickhalteanlagen mit standiger Wasserfiihrung zur Verfiigung, so dass
insgesamt die erforderliche Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 1) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Fiir die Herstellung der Flichen fiir die Feuerwehr sind
die ,,Richtlinien iiber Flichen fiir die Feuerwehr* in der Liste der technischen Baubestimmungen
aufgenommen und gem. § 3(3) der LBO zu beachten. Dies gilt auch fiir kiinftige Fu3- und
Radwege, die als Notzufahrten einzurichten sind.

Elektrische Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG,

Netzcenter Ahrensburg, sichergestellt.

Erforderliche Leitungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend in der
verbindlichen Uberplanung festzusetzen.

Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers SCHLESWIG-HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen

Straflenziigen sichergestellt.
Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die

genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind die
vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers zu sichern.
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Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Elmenhorst ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen.

Bei Bedarf ist fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger die Deutsche Telekom
Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 46 22 so frith wie
mdglich tliber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind nur unterirdisch vorzunehmen.
Dies ist entsprechend in der verbindlichen Uberplanung festzusetzen.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen, z.B. vom Sendemast am Weg Manhagen, nordwestlich
abgesetzt des Plangebietes.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 30. Oktober 2012 zur
Entwurfsbeteiligung mit, dass sie um Beachtung der nachfolgend aufgefiihrten Hinweise bittet:
Generell gilt fiir zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigner TK-Linien im Baugebiet.

Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden
sicherzustellen,

e dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straflen und Wege mdglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Stralenbau und
Leitungsbau durch den Erschlieungstriger erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsgebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friith wie moglich, mindestens zwei Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Breitbandversorgung
Zur Sicherung einer moglichen Breitbandversorgung ist es empfehlenswert im Zusammenhang
mit der ErschlieBungsplanung zu priifen, wie und in welchem Umfang geeignete Leerrohre als
vorsorgende Vorsorgemaflnahme im Zuge von ErschlieBungsmafnahmen eingebaut werden.
Hierzu wird empfohlen innerorts 2 Leerrohre D 110 zu verlegen. Sie sollten folgenden
Anspriichen geniigen:
Technischer Standard:

1. Kabelschutzrohre DA 110 aus PVC mit angeformter Steckmuffe und eingeklebten
Dichtring
Auflendurchmesser: 110 mm
Innendurchmesser: min. 100 mm
Mindestwandstérke: 3,2 mm
Gefertigt nach DIN 8061/62 und DIN 16873

nhwn
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Die Leerrohre sind digital zu dokumentieren (GIS, CAD). Die Verlegung sollte in Abstimmung
mit zukiinftigen Nutzern vorgenommen werden oder in ein entsprechendes ortliches
ErschlieBungskonzept eingebunden sein.

Verlegte  Leerrohrbereiche  fir eine  mogliche  Breitbandversorgung  sind  dem
Breitbandkompetenzzentrum in Kiel zu melden.

Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die rechtzeitige
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Telefon (040) 63 66-0 iiber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfihrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend in der
verbindlichen Uberplanung festzusetzen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH (AWSH)
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Bei Bedarf ist sie unter der
Service-Telefonnummer: 0800/2974001 zu erreichen.

Es wird davon ausgegangen, dass es sich in dem Bereich der gewerblichen Bauflichen nicht um
die Belange der Entsorgung von Hausmiill handelt, sondern hier um die Entsorgung von
Gewerbeabfall, der durch die jeweiligen Betriebe in Eigenverantwortung zu regeln ist.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwésserung der
Gemeinde iiber den Entsorgungstriger AMT BARGTEHEIDE-LAND zum Klirwerk in
Bargteheide gesichert.

Innerhalb ist davon auszugehen, dass fiir die Schmutzwasserableitung eine Hebeanlage notwendig
ist. Dies ist in der FErschlieBungsplanung zu beachten. Fiir die Ebene der
Flichennutzungsplaninderung wird auf die Darstellung eines geeigneten Standortes verzichtet, da
hinreichend geeignete Flichen im Plangebiet zur Verfiigung gestellt werden konnen und die
Ableitung von der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Abwasserleitungen abhéngig ist.

Oberflichenentwiisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser fiir den Anderungsbereich werden im erforderlichen Umfang
gefasst und soweit erforderlich iiber Regenwasserreinigungs- und -riickhalteinrichtungen
abgeleitet insbesondere beziiglich anfallenden Oberflichenwassers aus den gewerblichen
Bauflichen. Danach erfolgt eine Ableitung in die siidlich des Anderungsbereiches bestehenden
Reinigungs- und Riickhaltesysteme, die jedoch aufgrund der Forderung der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises in diesem Bereich nicht angemessen erweitert und
leistungsmaBig ertiichtigt werden diirfen.

Zur Regenwasserableitung ist darauf hinzuweisen, dass die Oberflichenwasser aus dem
Gewerbegebiet iiber das neu einzurichtende Regenwasserklarbecken abzuleiten sind. Die iibrigen
anfallenden Oberflichenwasser aus den Wohnbauflichen sollen, soweit moglich, iiber die
vorhandenen Regenwasserriickhalteeinrichtungen abgeleitet werden. Dies ist fiir die Ebene des
Bebauungsplanes zu beachten.
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Aufgrund der umfangreichen neu entstehenden Bauflichen ergibt sich eine deutliche Erhéhung
der  erforderlichen  Regenwasserriickhaltemengen, die in den  bestehenden
Regenwasserriickhalteeinrichtungen siidlich des Anderungsbereiches nicht hinreichend
zuriickgehalten werden konnen. Aus diesem Grunde ist es vorgesehen, das
Regenwasserriickhaltebecken nordlich der Fischbeker StraBe, ostlich abgesetzt des Baugebietes
Rokshorst, umfangreich zu erweitern und hierfiir auch eine neue leistungsféhige
Regenwasserleitung zu erstellen. Diese MalBnahmen zur Sicherung einer geordneten
Oberflachenwasserableitung sollen parallel zur Planaufstellung als gesondertes wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren durchgefiihrt, um die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 21 zu diesem
Belang sicherzustellen. Von Seiten der betroffenen Grundstiickseigentiimer liegt das
Einverstindnis gegeniiber der Gemeinde bereits vor, sowohl fiir die Erweiterung des
Regenwasserriickhaltebeckens als auch fir die Neuanlage einer leistungsfahigen
Regenwasserleitung.

Die grofraumige Ableitung geschieht iiber Verbandsgewdsser des
GEWASSERPFLEGEVERBANDES NORDERBESTE. Hierbei ist sicherzustellen, dass den
Vorflutern kein verunreinigtes Oberflichenwasser zugefiihrt wird und sich die Einleitungsmengen
nicht unvertretbar erhohen. Dies ist iiber vorgeschalteten und 2zu erweiternden
Regenwasserreinigungs- und -riickhalteeinrichtungen sicherzustellen. Das vorhandene
Regenwasserkliarbecken an der Fischbeker StraBe wird in das Entwisserungssystem des
Plangebietes einbezogen.

Baugrund

Zur Beurteilung des Baugrundes, sowohl innerhalb des Plangebietes, als auch in dem siidlich
angrenzenden Griinbereich mit seinen vielfiltigen Strukturen, liegt eine Baugrunduntersuchung
als ,,Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurteilung“ vom 11.02.2013, erstellt durch das
Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf, Barsbiittel, vor mit dem Ergebnis, dass generell ausreichend
tragfahige B6den vorhanden sind. Das Gutachten ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Nachfolgend wird zu Ziffer 6. hieraus zitiert:

Zitat:

6. Zusammenfassung

Im vorliegenden Bericht werden die durchgefithrten Baugrundaufschlisse, die
bodenmechanischen und chemischen Laboruntersuchungen sowie die Griindungsempfehlungen
fiir die geplante ErschlieBung B-Plan 21 in ElImenhorst dargestellt und bewertet.

Generell stehen ausreichend tragfahige Boden an, so dass iiber eine Planumsverbesserung mit
grobkornigem Boden eine Flachgriindung des StraRenkorpers moglich ist. Entsprechende

Empfehlungen zur Ausfiihrungsplanung und Baudurchfiihrung werden geliefert.

Weiterhin werden die Ergebnisse der chemischen Bodenuntersuchungen angegeben und im
Hinblick auf die Verwertbarkeit bzw. die Entsorgung bewertet.

Eine baubegleitende Qualitatssicherung der Aushub- und Erarbeiten wird empfohlen.
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6. Flichenermittlung / Flachenverteilung

Wohnbauflichen 3,77 ha
Gemischte Baufldchen 0,09 ha
Gewerbliche Bauflachen 2,17 ha
Fliche fiir die Abwasserbeseitigung 0,18 ha
Griinflachen 0,59 ha
Wald 0,25 ha

7,05 ha

7. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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7. Umweltbericht

a) Einleitung

a,) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Beschreibung der Darstellungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes hat das ortsplanerische Ziel nordlich der Ortslage
Elmenhorst auf der Ostseite der B 75 geeignete Bauflichen fiir erforderliche gewerbliche wie
auch wohnbauliche Nutzung zu entwickeln. Hierbei erfolgt eine behutsame Einbindung in die
vorhandenen Landschaftsstrukturen insbesondere unter Beriicksichtigung und dem Erhalt der
nérdlich des Erlen- und Eichweges befindlichen Griinbereiches mit seinen vielfdltigen
Landschaftsstrukturen und den hierin eingebundenen Regenwasserreinigungs- und -
riickhalteeinrichtungen. Hierfiir erfolgt wie bisher die Sicherung einer Anbindung dieses
Griinbereiches einschlielich des hier vorhandenen kleineren Bruchwaldes in dstlicher
Richtung an den hier vorhandenen offenen Landschaftsraum.

Die Flichen des Anderungsbereiches waren bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt
und umfassen eine GréBe von ca. 6,80 ha. Neben den gewerblichen und wohnbaulichen
Bauflichen sind auch erhebliche Teile neu zu entwickelnder Verkehrsflichen eingeschlossen.
Dariiber hinaus sind auch flichenhafte Griinstrukturen mit Funktionen fiir erforderliche
Abstinde zwischen gewerblichen Bauflichen und Wohnbauflichen sowie der wohnbaulichen
Altbebauung am Erlenweg einbezogen einschlieBlich der Sicherung eines groBeren
Kinderspielplatzes. Fiir die Ableitung von Oberflichenwasser aus den gewerblichen Bauflachen
ist eine Fliche fiir die Abwasserbeseitigung beriicksichtigt. Mit der Entwurfsfassung ist der
Anderungsbereich nach Siiden hin erweitert und hier die Neudarstellung einer Waldflache
beriicksichtigt.

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt durch die vorliegende 22. Anderung des
Flichennutzungsplanes die Darstellungen und Inhalte des Flichennutzungsplanes fiir den
Bereich ostlich der BundesstraBe 75, nérdlich der Baugebiete Erlenweg und Rokshorst zu
aktualisieren, an gegebene Veridnderungen anzupassen und zukunftsféhig zu machen. Sie ist
gleichzeitig Grundlage der verbindlichen Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 21.

Deckblattausschnitt

Mit der Aufstellung der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die Planung und
Entwicklung eines gemeindlichen Gewerbegebietes flir oOrtliche und ortsangemessene
Gewerbebetriebe sowie fiir ein Wohngebiet fiir 6rtlichen und iiberortlichen Wohnbaulandbedarf
gesichert werden.

Ziel ist es, kontinuierlich geeignete Flichen zur Umsetzung oder Neuansiedlung kleinerer
regionaler Gewerbebetriebe vorzuhalten, um Arbeitspldtze zu sichern bzw. neu zu schaffen,
auch im Zusammenwirken mit der Wohnfunktion der Gemeinde. Hierdurch ergibt sich die
Moglichkeit Arbeiten und Wohnen mit kurzen Wegen wieder zusammenzufiihren. Weiter ist
die Entwicklung angemessener Wohnbauflachen vorgesehen. Wesentliche Auswirkungen zur
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde ergeben sich hier nur begrenzt, weil die Umsetzung
der kiinftigen Wohnbauflichen angemessen zeitlich kurz- bis mittelfristig gestreckt werden
soll. Dies begriindet sich auch auf der Grundlage vorliegender hoher Nachfragen zu
Gewerbegebiets- und Wohnbauflichen aus dem Gemeindegebiet. Von daher wird auf
Ausfiihrungen zur kommunalen Infrastruktur, wie Kindertagesstitten, Schulen, Jugend-,
Erwachsenen- und Seniorenbetreuung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes verzichtet.

Die technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung des neu entstehenden gewerblichen bzw.
wohnbaulichen Siedlungsbereiches ist entsprechend anzupassen bzw. neu zu entwickeln.

I
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a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes vor:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan
Gemeinsames Datenprofil 2007/2011 bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flichennutzungsplan Landschaftsplan 2005

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § la Baugesetzbuch sind in der
Flichennutzungsplandnderung im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Gemi § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § 1a Baugesetzbuch sollen Bauleitpléne, und damit
auch die vorliegende 22. Anderung des Flichennutzungsplanes, dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Flichennutzungsplaninderung sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemdl § la
Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

GemiB § 5 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass Landschaftspléne bei
Bedarf fortzuschreiben sind. Hierzu ist festzustellen, dass kein Fortschreibungsbedarf fiir den
Landschaftsplan besteht, da im Blatt 11 ~Planung- des Landschaftsplanes der westliche Bereich
als potenzielle Siedlungserweiterungsfliche fiir eine kurz bis mittelfristige Umsetzung
dargestellt ist. Fiir den éstlichen Teil bestehen keine Vorgaben zur Siedlungsentwicklung.

Zur Eingriffsregelung ist gemdB § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von
Bauleitplinen, also auch zur vorliegenden Flichennutzungsplaninderung, Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemé8 § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch die
Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des
Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwigung zu beriicksichtigen.

Hierzu ist festzustellen, dass sich durch die Umnutzung der hier als Acker genutzten
landwirtschaftlichen Fliche Eingriffe in den Boden ergeben und zur verkehrlichen Anbindung
der Baugrundstiicke durch Schaffung von Durchfahrten auch Knickdurchbriiche und der
Fortfall von Einzelbdumen erforderlich sind. Hierfiir sind in der weitergehenden Planung,
insbesondere in der verbindlichen Uberplanung, entsprechende Ausgleiche zu sichern.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemé$ § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.
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Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und Regionalplan I

Mit der vorliegenden Darstellung von gewerblichen Bauflichen und angrenzenden
Wohnbaufldchen kommt die Gemeinde ihrem ortsplanerischen Ziel auf Bereitstellung o6rtlich
nutzbarer und ortsangemessener gewerblicher Bauflichen nach, die in diesem besonderen Fall
gleichzeitig der Neuentwicklung von Wohnbauflichen raumlich und funktional zugeordnet sind
und dariiber hinaus einer Weiterentwicklung eines bereits bestehenden Gewerbegebietes an der
Ostseite der B 75 entsprechen.

Diese neu dargestellten Baufldchen verfiigen mit ihrer Anbindung an die B 75 liber eine gute
tiberdrtliche Verkehrsanbindung einschlieflich guter OPNV-Anbindung der Arbeitsplitze.
Dariiber hinaus befinden sie sich auf der Siedlungsachse zwischen Hamburg/Bad Oldesloe.

Nach der Plankarte des Regionalplanes I liegt der Anderungsbereich innerhalb der Abgrenzung
der Siedlungsachse. Fiir den Ortsteil Elmenhorst selbst ist eine besondere Funktion vermerkt,
als dass fir die Ortslage Elmenhorst eine planerische Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleitungsfunktion dargestellt ist. Weiter ist beschrieben, dass die Gemeinde Elmenhorst
iiber ausreichend Flachenpotenzial mit guter verkehrlicher Anbindung sowie guter Zuordnung
zu dem zentralen Ort Bargteheide fiir die Ausweisung von Wohngebieten und auch fiir
gewerbliche Ansiedlungen geeignet ist.

Die Gemeinde erfiillt somit sowohl die Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan 2010 als
auch aus dem Regionalplan Planungsraum 1.

Auf eine weitergehende Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Bereich
wird verzichtet.

Gemeinsames Datenprofil 2007/ 2011 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesen Datenprofilen werden zum einen ein effizientes Flachenmanagement zur
Unterstiitzung einer 6kologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung
vorhandener Baulandreserven empfohlen, um eine zukunftsfahige Siedlungsentwicklung
sicherzustellen und zum anderen in der Fortschreibung 2011 auf die zu beachtenden Belange
der demographischen Entwicklung sowie der Siedlungsentwicklung und Verkehr, der
Wirtschaft und dem Arbeitsmarkt, dem Naturhaushalt und der Freiraumentwicklung sowie
Bildung und Soziales hingewiesen, wie sie in der jeweiligen Ortsplanung zu beriicksichtigen
sind.

Die vorliegende Planung folgt diesen Vorgaben, jedoch unter dem Vorbehalt, dass sowohl fiir
die Entwicklung der gewerblichen wie auch der wohnbaulichen Baufldchen keine
Innenbereichsflichen im erforderlichen Umfang zur Verfiigung stehen. In der zentralen
Ortslage erfolgte bereits eine innerortliche Nachverdichtung sowie eine Erweiterung und
Ertiichtigung vorhandener Infrastruktur vorwiegend im sozialen Bereich.

Flichennutzungsplan einschl. seiner wirksamen Anderungen

Fir den Anderungsbereich (Deckblattausschnitt) gelten derzeit die Vorgaben des
Flachennutzungsplanes in seiner Ursprungsfassung fiir die ehemalige Gemeinde Elmenhorst.
Die betreffende Fliche ist als Fliche fiir die Landwirtschaft bezeichnet. Von zwischenzeitig
durchgefiihrten Anderungen des Flichennutzungsplanes ist der Anderungsbereich, mit
Ausnahme der neu dargestellten Waldfliche, nicht betroffen.

Mit der vorliegenden 22. Anderung des Flichennutzungsplanes wird der Bereich 6stlich der B
75 und nérdlich der Baugebiete Erlenweg und Rokshorst stiddtebaulich mit der Entwicklung
von gewerblichen Bauflichen im Westen und von Wohnbauflichen als Hauptflichen im
ostlichen Teil neu geordnet. Der Anderungsbereich gliedert sich insgesamt wie folgt:
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Wohnbaufldchen 3,77 ha
Gemischte Bauflachen 0,09 ha
Gewerbliche Bauflichen 2,17 ha
Fliche fiir die Abwasserbeseitigung 0,18 ha
Griinflichen 0,59 ha
Wald 0,25 ha

7,05 ha

Andere Nutzungsvorgaben bestehen aus dem Flachennutzungsplan nicht.

Fiir diesen Anderungsbereich ist eine verbindliche Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr.
21 vorgesehen, der parallel aufgestellt wird.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiiische Vogelschutzgebiete

Aus dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999 ist aus der Karte 1 —Bdden und
Gesteine/Gewisser- sowie der Karte 4 —~Arten und Biotope- Natura 2000 nichts Weitergehendes
zu beachten. Auch aus der Karte 3 —Arten und Biotope- ist nichts Weitergehendes zu beachten,
jedoch ist an der Grenze zu Bargfeld-Stegen punktuell ein Gebiet gekennzeichnet, dass die
Voraussetzung  einer  Unterschutzstellung  nach  dem  seinerzeitigen  § 17
Landesnaturschutzgesetz erfiillt. In der Karte 2 -Landschaft und Erholung- ist das
Gemeindegebiet Elmenhorst als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum gekennzeichnet

Es ist somit zusammenfassend festzustellen, dass der vorliegende Anderungsbereich von den
Vorgaben des seinerzeitigen Landschaftsprogramms nicht betroffen ist.

Landschaftsrahmenplan:

Aus dem Landschaftsrahmenplan ist fiir den Anderungsbereich nur die Kennzeichnung fiir ein
bestehendes Landschaftsschutzgebiet zu beachten. Hierbei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
in der Gemeinde Elmenhorst fiir den Bereich 6stlich der B 75 nunmehr die Kreisverordnung
iiber das Landschaftsschutzgebiet ,,Fischbeker Miihlengrund mit Norderbesteniederung und
umgebender Kulturlandschaft sowie die Kreisverordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet
. Fischbeker Moor* gelten und somit der Anderungsbereich vollstindig auBerhalb der in der
Gemeinde Elmenhorst geltenden drei Landschaftsschutzgebiete liegt.

Auf eine Beschreibung der iibergeordneten Planungsinhalte fiir den Anderungsbereich wird
verzichtet.

Zu den bestehenden FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten ist festzustellen,
dass der Anderungsbereich &stlich, deutlich abgesetzt des FFH-Gebietes 2227-3 04 , Neuenteich
und Binnenhorster Teiche* liegt. Zum Neuenteich besteht ein Abstand von ca. 1,5 km und zu
den Binnenhorster Teichen ca. 2,9 km.

Nordwestlich abgesetzt des Anderungsbereiches liegt das FFH-Gebiet 2227-356 ,Siilfelder
Tannen® in einem Abstand von 1,8 km und siidéstlich abgesetzt das FFH-Gebiet 2227-352
,,Rehbrook* in einem Abstand von ca. 4,7 km.

Da zwischen dem nichstgelegenen FFH-Gebiet Neuenteich umfangreiche Teile der
bestehenden Ortslage Elmenhorst liegen ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit dieses
Teiles des FFH-Gebietes nicht gegeben ist. Dies gilt auch fiir den Bereich der Binnenhorster
Teiche und den Siilfelder Tannen. Auch fiir das FFH-Gebiet Rehbrook lasst sich keine
Betroffenheit herleiten.
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Landschaftsplan 2005

Fir die Gemeinde Elmenhorst besteht der Landschaftsplan seit 2005, bekannt gemacht am
18.08. 2005. In ihm sind Nutzungsvorgaben, insbesondere im Blatt 11-Planung-, entwickelt, die
sich auf die grofirdaumige Siedlungsentwicklung der Gemeinde als Achsengemeinde bezieht.

In diesem Plan ist fiir die westliche Teilfliche eine kurz- bis mittelfristige potenzielle
Siedlungserweiterung dargestellt, die sich {iber den Anderungsbereich nach Norden hin entlang
der B 75 fortsetzt. Von Seiten der Gemeinde wird jedoch auf die planméaBige Entwicklung
dieses kleineren nordlichen Gebietes verzichtet, weil der vorliegende Anderungsbereich dem
Grunde nach zu allen Seiten durch vorhandene Knickstrukturen eingefasst wird und dieser
nordliche Teil dann ohne bisherige Abgrenzung in die freie Landschaft hineingeht. Der dstliche
Teilbereich ist ohne Vorgaben fiir Siedlungsflichen, er grenzt jedoch auch an die potenzielle
Siedlungserweiterung auf der Nordseite der Fischbeker StraBe an seinem &stlichen Rand an.

Mit Ausnahme eines randlich vorhandenen Kleingewissers als Biotop ist die Anderungsfliche
insgesamt von hochwertigen Knickstrukturen eingefasst und innergebietlich durch mittel- bis
geringwertige Knicks gegliedert.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Vorgaben der Siedlungsentwicklung, dem
Fehlen besonderer Landschaftsstrukturen und der Lage auBerhalb der Bereiche bestehender
Landschaftsschutzgebiete, die vorgesehene Planung zur Entwicklung gewerblich und
wohnbaulich nutzbarer Bauflichen zuldssig ist.

Hierzu ist festzustellen, dass der Landschaftsplan somit nur fiir seinen westlichen Teilbereich
der vorliegenden 22. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht entgegensteht. Fiir den Ostteil
geht die Gemeinde davon aus, dass die vorgesehene Siedlungsentwicklung den Zielen des
Landschaftsplanes nicht wesentlich entgegensteht.

Das Erfordernis einer Teilfortschreibung zum Landschaftsplan ist nicht ableitbar.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden
beriicksichtigt. Die begrenzten Abweichungen von Darstellungsinhalten, insbesondere bezogen
auf den Landschaftsplan, werden als vertretbar angesehen. Mit der vorliegenden Planung
erfolgt eine Beriicksichtigung der landesplanerischen Zielvorgaben im Zusammenwirken mit
den bisherigen Zielvorgaben der Gemeinde, als dass hier ein den gemeindlichen Bediirfnissen
entsprechender Siedlungsraum neu entwickelt wird, der in die vorhandene Siedlungsstruktur
der Gemeinde Elmenhorst eingebunden werden kann.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b;) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrankt auf die
nachfolgend genannten Verdnderungen der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
gegeniiber dem wesentlichen Inhalt des betroffenen Bereiches des Flachennutzungsplanes.

Im Anderungsbereich ergeben sich beziiglich der bisher dargestellten Fliche fiir die
Landwirtschaft dahingehend Veranderungen, als dass im Wesentlichen gewerbliche Baufldchen
sowie Wohnbauflichen und im untergeordneten Umfang Griinflichen und Flichen fiir die
Abwasserbeseitigung dargestellt sind. Fiir ein bereits bestehendes Baugrundstiick an der B 75
erfolgt die Darstellung als gemischte Baufliche. Dies sind die einzigen Anderungsinhalte mit
Ausnahme der neu dargestellten Waldflache.
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Tatsichlich wird der Anderungsbereich als Acker intensiv genutzt mit randlichem
Boschungsbewuchs bzw. Knickeinfassungen. Innergebietlich sind gleichfalls Knickstrukturen
vorhanden. Das Baugrundstiick an der B 75 ist aitbebaut.

Mit der vorliegenden Anderung ergeben sich somit Umnutzungen in der bisher dargestellten
Fliche fiir die Landwirtschaft bzw., bezogen auf die tatsichliche Nutzung, in die Ackerflachen.
Dies fiihrt zu einer Verinderung des Umweltzustandes in diesem begrenzten und durch Knicks
eingefassten Bereich.

Zu den Belangen des Umweltschutzes sind keine grundlegenden Problematiken zu erkennen,
die auf besondere Art und Weise aufgearbeitet und dargelegt werden miissen. Bereits jetzt wird
die Flache sehr intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Entwicklung der vorliegenden Planung ergibt sich die Bereitstellung von gewerblichen
und wohnbaulich nutzbaren Bauflidchen, die fiir den értlichen und iberortlichen Bedarf der
Gemeinde bereitgestellt werden. Eine wesentliche Veranderung der Umweltmerkmale erfolgt
dahingehend, als dass die liberwiegenden Flichen einer Bebauung zugefiihrt werden und nur im
untergeordneten Umfang strukturelle Freiflachen entwickelt werden.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Fiir den Anderungsbereich liegt eine Betroffenheit zum Schutzgut Mensch vor, als dass hier im
bisherigen AuBenbereich ein neuer gewerblicher bzw. wohnbaulicher Siedlungsbereich als
Weiterentwicklung der bestehenden Ortslage an der B 75 entstehen soll, der im Detail
strukturell gegliedert wird.

Mit der Entwicklung von gewerblichen Baufléchen entlang der Ostseite der B 75 ergeben sich
Problematiken moglicher Lirmbeeintrichtigungen innergebietlich sowie zu den hieran Gstlich
angrenzenden Wohnbauflachen. Die Gemeinde wird im Zuge der verbindlichen Uberplanung
auf geeignete Art und Weise iiber Emissionskontingentierungen, Schaffung von hinreichenden
Pufferflichen zwischen gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung sowie Einhalten
erforderlicher Abstinde zu den iibrigen angrenzenden Bauflichenbereichen der Ortslage mit im
Westen zwischen B 75 und der Gemeindestrae Manhagen und im Siiden teilweise abgesetzt
den gemischten Bauflichen bzw. Wohnbauflichen entlang Eichenweg und Erlenweg die
erforderliche Nutzungsvertriglichkeit sicherstellen. Es ist festzustellen, dass sowohl fiir den
Bereich der gewerblichen Bauflichen als auch der Wohnbauflichen das Erfordernis von
passiven SchallschutzmaBnahmen als einzuhaltende Larmpegelbereiche und Bereiche zur
Anordnung von schallgedimmten Liiftungen erforderlich sind.

Die Gemeinde hat fiir den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 21 zwei Gutachten zu den
verschiedenen hier zusammenkommenden Lirm- bzw. Geruchsbelastungen erstellen lassen.
Die Ergebnisse dieser Gutachten sind in der Begriindung unter Ziffer 5a aufgefiihrt mit dem
Ergebnis, dass der Anderungsbereich von Geruchsbelastungen nicht unvertretbar beeintrachtigt
wird. Fir die Larmbelastungen sind geeignete Empfehlungen zur Umsetzung im
Bebauungsplan aufgefiihrt. Unter Ziffer 5a der Begriindung wird zu den Gutachten zitiert.

Fiir den Bereich der gewerblichen Bauflichen und der Wohnbauflichen werden im Zuge der
verbindlichen Uberplanung erforderliche ~Schallschutzmafnahmen aus Verkehrs- und
Gewerbelirm sowie aus Freizeitlirm aus den innergebietlichen Griinflichenbereichen
beriicksichtigt. Auch hierzu ist aus dem vorliegenden Gutachten abzuleiten, dass die
Bauflichen des Anderungsbereiches nicht von unvertretbaren Beeintrachtigungen belastet sind.
Es sind jedoch hohe Anforderungen an den passiven Schallschutz sicherzustellen.
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Fir die iibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohnqualitét,
insbesondere fiir den Bereich der Wohnbauflichen, aber auch fiir die gewerblichen Baufldchen,
ist festzustellen, dass die Erholungs- und Freizeitfunktion im Grundsatz nicht nur auf den neuen
Baugrundstiicken selbst méglich sein wird, sondern auch in den neu entwickelten
Griinflachenbereichen als Parkanlage bzw. Kinderspielplatz. Auch stehen angrenzend in
Richtung bestehender Ortslage umfangreiche Erholungs- und Freizeitflichen zur Verfiigung,
die auf geeignete Weise mit den neu entwickelten Baufldchen verkehrlich vernetzt werden
sollen.

Durch die mit der Planung vorgesehene Verbindung zwischen gewerblicher Nutzung mit
entsprechenden Angeboten von Arbeitsplitzen und der wohnbaulichen Nutzung werden diese
beiden Belange, wie bisher in den siidlich des Anderungsbereiches liegenden
Siedlungsbereichen, auf kurzem Wege zusammen gefiihrt. Dies bedeutet auch, dass im
unmittelbaren Umgebungsbereich auf vielfiltige Angebote des tédglichen Bedarfs im
bestehenden Nahversorgungsbereich zuriickgegriffen werden kann.

Bewertbare Geruchswahmehmungen aus z. B. Intensivtierhaltungen sind gegeben, jedoch als
unvertretbar, bezogen auf die jeweilige bauliche Nutzung, zu bewerten. Bewertbare
Geruchswahmehmungen aus gewerblichen Betrieben sind sowohl innerhalb der gewerblichen
Bauflachen aber auch in iibrigen Bereichen nicht auszuschliefen.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese Wahmehmungen auflerordentlich selten sein
werden bzw. sie auch aus der weiterhin vorgesehenen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
angrenzenden Acker- und Griinlandfliachen sowie den Tierhaltungsbetrieben resultieren.

Zu den nur kurzfristig wirkenden Belangen aus den kiinftigen Bautitigkeiten zur Umsetzung
der Planung ist mit Lirm, Staub und Geriichen zu rechnen, die jedoch hinzunehmen sind.

Bewertung

Fiir die Belange der Larmbeeintrichtigungen aus Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlirm sowie
dem voriibergehenden Lirm aus Bautitigkeiten ist festzustellen, dass sich keine unvertretbaren
Beeintrichtigungen sowohl fiir den Bereich der neu entwickelten gewerblichen Bauflachen wie
auch Wohnbauflichen ergeben. Sie sind insbesondere fiir den Bereich der gewerblichen
Bauflichen als ortsiiblich entlang eines iibergeordneten Hauptverkehrszuges anzusehen. Im
Ubrigen ergibt sich durch die Anlage der gewerblichen Bauflichen im Westen und der
Wohnbauflichen im Osten eine deutliche angemessene Minimierung der Beeintrachtigungen
aus dem iibergeordneten Verkehr.

Zum Schutz vor Verkehrslirm werden MaBnahmen als passive Schallschutzmanahmen und
dariiber hinaus Gliederungen nach der Baunutzungsverordnung  festgelegt, die eine
Vertraglichkeit fiir die verschiedenen baulichen Nutzungen sicherstellt. Dariiber hinaus sind im
Bereich der gewerblichen Bauflichen Minimierungsmafinahmen durch Festsetzung von
Emissionskontingenten vorgesehen, die innergebietlich auch im Bereich der gewerblichen
Nutzung eine betriebsbezogene Wohn- und Biironutzung zulassen sollen. Fiir den Bereich der
Wohnbauflichen wird davon ausgegangen, dass keine unvertretbaren Beeintrichtigungen
gegeben sein werden.

Geruchsbeeintrichtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung angrenzender Acker- und Griinlandflichen im sporadischen Umfang zu
erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine zuldssige landwirtschaftliche
Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist. Geruchsbeeintriachtigungen aus gewerblicher Nutzung
sind voraussichtlich nur im sporadischen, untergeordneten Umfang zu erwarten.
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Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der in der verbindlichen
Planung festzulegenden Nutzungseinschrinkungen ergeben werden. Dies begriindet sich
insbesondere auf die vorliegenden Gutachten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich liegt auf der Ostseite der B 75, nordlich des bestehenden
Siedlungsrandes. Er ist mit Ausnahme eines Baugrundstiickes an der B 75 bisher unbebaut. Die
wesentlichen Flichen werden bisher als Ackerfliache genutzt und sind daher bereits stark von
einer menschlichen Beeinflussung beriihrt. Entlang der Nord-, der Ost- und Siidseite erfolgt
eine Einfassung durch vorhandene randliche Knickstrukturen. Entlang der Westseite befindet
sich teilweise Boschungsbewuchs an der B 75. Innergebietlich wird die Fliche durch einen in
Ost-West-Richtung ausgerichteten Knick gegliedert, der nach Siiden hin an die Grenze des
Anderungsbereiches herangefiihrt ist. Innerhalb dieser Knickstrukturen sind im begrenzten
Umfang auch Uberhilter vorhanden. Lediglich die randlichen Knicks sind von hoher Qualitét,
die innergebietlich relativ kurzen Knickstrukturen sind nur von geringer Knickqualitit. Der
Anderungsbereich ist somit nach Norden, Osten und teilweise nach Siiden durch
Knickstrukturen gegeniiber dem freien Landschaftsraum abgegrenzt.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend die grofien intensiv
genutzten Ackerflichen, die randlichen und innergebietlichen Knickstrukturen sowie der
Boschungsbewuchs in Frage. Randlich an den Anderungsbereich siidlich angrenzend befinden
sich vielfiltige Landschaftsstrukturen als Bereiche mit Regenwasserriickhalteeinrichtungen,
Obststreuwiesen und sonstige extensiv genutzte Griinflichen einschl. eines kleineren
Bruchwaldes, die mit ihren vielfiltig strukturierten Gehdlzbewuchs einen hervorzuhebenden
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen darstellen.

Da mit der vorliegenden Planung die randlichen linearen Griinstrukturen fast vollstindig
erhalten bleiben und nur fiir stidtebaulich erforderliche Knickdurchbriiche unterbrochen
werden sollen, ist davon auszugehen, dass diese verbindenden Landschaftselemente zum einen
einen Ubergang zur freien Landschaft sichern und zum anderen eine lineare Vernetzung wie
bisher erméglichen. Diese randlichen Knicks bilden mit den ibrigen hier vorhandenen
Landschafisteilen, insbesondere nach Siiden hin bis zur Altbebauung, einen relativ
strukturreichen Lebensraum und erfiillen unterschiedliche Habitatsanspriiche.

Die Artenzusammensetzung der Flora dieses Bereiches ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst und ist vielfaltig nur im Bereich der Knickstrukturen vorhanden. Beziiglich der
Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich als Siedlungsrand und zum anderen um
einen Ubergangsbereich in die freie Landschaft. Aufgrund der intensiven ackerbaulichen
Nutzung ist mit einer deutlich geringeren Vielfalt der Fauna in den flichenhaften Bereichen zu
rechnen.

Zur Aufarbeitung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen wird darauf hingewiesen, dass eine
artenschutzrechtliche Priifung erstellt und inhaltlich in der verbindlichen Uberplanung
beriicksichtigt ist. In dieser Untersuchung liegt das Schwergewicht der Betrachtungen in der
Bewertung als Tierlebensraum und die damit zu erwartenden Einwirkungen aus der
vorgesehenen Planung und Bewertung nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes.

An den Gebiuden des siidlich liegenden vorhandenen Siedlungsrandes konnen einige typische
Vogel- und Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft vorkommen. In
den vorhandenen Knicks und flichenhaften Gehdlzbestédnden, teilweise auBerhalb des
Anderungsbereiches, finden weitere Vogelarten geeignete Lebensrdume. In den Uberhiltern der
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Knicks koénnen Nischen- und Hoéhlenbriiter ihren Lebensraum finden. Diese einzelnen alten
Biume bieten aber auch Fledermiusen einen ausreichenden Lebensraum, die diese linearen
Gehdlzstrukturen als Flugstrafien nutzen.

Die siidlich angrenzenden Griinflichenbereiche mit ihren vielfaltigen Landschaftsstrukturen
sind gleichfalls Lebensrdume fiir Vogel, Insekten und sonstige Arten, insbesondere aber auch
Amphibien.

Auf den landwirtschaftlichen Ackerflichen ist das Vorkommen von weiteren Tierarten
moglich, jedoch aufgrund der intensiv genutzten Ackerflichen wenig wahrscheinlich.

Dariiber hinaus wird auf die umfangreichen Auswertungen aus der artenschutzrechtlichen
Priifung verwiesen, die Anlage der Begriindung ist.

Bewertung

Durch die Neuplanung werden im Bereich der einfassenden linearen Griinelemente der Knicks
begrenzte Verinderungen vorgenommen, als dass gegeniiber der bisherigen relativ
storungsfreien landwirtschaftlichen Nutzung nunmehr eine bauliche Entwicklung herangefiihrt
wird. Mit den erforderlichen Knickdurchbriichen, insbesondere im Bereich des gliedernden
Knicks, ist mit einer groBeren Beeintrichtigung zu rechnen, zumal die lineare Struktur
unterbrochen wird und zum anderen im Grundsatz zu beiden Seiten Bauflichen herangefiihrt
werden. Dies gilt sowohl fiir die Bereiche der kiinftigen gewerblichen wie auch wohnbaulichen
Bauflachen.

Mit den gewerblichen Bauflichen bzw. Wohnbauflichen werden durch die Neuplanung wenig
strukturierte Ackerflichen einer differenzierten baulichen Nutzung und Entwicklung zugefiihrt.
Dies bezieht sich auch auf die an den Randbereichen vorhandenen Vegetationsflichen der
Knicks und den vielfiltigen siidlich randlich liegenden Griinstrukturen. Dies bezieht sich
sowohl auf die intensiv genutzten Ackerflichen als auch auf die Knickstrukturen mit ihren
vorhandenen Uberhiltern.

Fir die erforderlichen Eingriffe in die vorhandenen Knickstrukturen zur Schaffung von
Verkehrsflichen als StraBen bzw. Wege erfolgt eine Umsetzung der zu entfernenden Knickteile
in die zwischen den gewerblichen Baufldchen und Wohnbauflachen zu sichernden Freiflichen
als Parkanlage sowie randlich gewerblicher Baufldchen. Der erforderliche Ausgleich erfolgt
durch die Verlingerung der Knickneuanlage auf das 1,5fache der Knickeingriffslinge. Dies
wird in der verbindlichen Uberplanung sichergestellt und kann vollstindig innerhalb des
Anderungsbereiches erbracht werden.

Damit kann die Landschaftsstruktur mit ihren randlich einfassenden Knickelementen erhalten
und teilweise erginzt werden. Da auch die iiberwiegende Vernetzung der Knickstrukturen wie
bisher sichergestellt ist, ergibt sich nur ein begrenzter Verlust der bisherigen Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften, die auf die Knickstruktur angewiesen sind. Fiir die Arten-
und Lebensgemeinschaften, die auf die Ackerflachen angewiesen sind, ergibt sich dem Grunde
nach ein vollstindiger Verlust, da diese Flachen kiinftig iiberwiegend bebaut werden und keine
offenen Landschaftsriume mehr verbleiben. Es ist jedoch ein Ausweichen nach Norden wie
nach Osten hin méglich, da insbesondere nach Osten Ackerflichen weiterhin bestehen.

Die intensiv genutzten Ackerflichen des Anderungsbereiches haben nur eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Dies trifft auch auf die angrenzenden
vorhandenen Siedlungsrinder auf der Westseite und teilweise Siidseite zu. Eine mittlere
Bedeutung haben dagegen die vorhandenen bzw. durch Umsetzung neu entstehenden linearen
Knickstrukturen. Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
sowie § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz.
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Mit der Durchfiihrung des Vorhabens zur Entwicklung von Bauflachen fur eine gewerbliche
bzw. wohnbauliche Nutzung fiihrt dies zu einem Verlust von als Ackerfliche genutzten Bereich
und damit zu einem Totalverlust der dort vorhandenen Lebensrdume der Flora und Fauna. Da
jedoch in dem Anderungsbereich eine relativ hohe Vorbelastung besteht, ist von iiberwiegend
toleranten Arten auszugehen, fiir die in den umliegenden nérdlichen, ostlichen und teilweise
siidlichen Landschaftsriumen ausreichend Habitate zum Ausweichen zur Verfligung stehen.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Veranderung der versiegelten Flachenanteile,
insbesondere aufgrund der neuen gewerblichen und wohnbaulichen Baufléchen, den
zugehorigen neuen Verkehrsflichen und den fuB- und radlaufigen Vernetzungen. Dies fiihrt zu
einer Verschlechterung der klimatischen Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und
héheren Tagestemperaturen gegeniiber den bisherigen Bedingungen der intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Ackerflichen. Diese Verinderungen sind jedoch aufgrund der
stadtebaulichen Zielvorgaben zur Entwicklung notwendiger gewerblicher und wohnbaulicher
Bauflichen zur Deckung Ortlichen und iiberdrtlichen Baulandbedarfs nicht weiter zu
minimieren. Sie fihren zu einer Verinderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Die
klimatischen Bedingungen entsprechen denen, wie in den im Siiden angrenzenden vorhandenen
Altbaubereichen auf der Ostseite der B 75.

Aufgrund der erforderlichen Neuanlage von Regenwasserreinigungs- und -
riickhalteeinrichtungen ergibt sich eine begrenzte Minimierung der Eingriffe, als dass in diesen
Bereichen das gefasste und zu reinigende Wasser zumindest einer Verdunstung zugefihrt wird.

Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Verdnderung durch Bebauung
und der damit verbundenen hohen Oberflichenversiegelung, die insbesondere im Bereich der
gewerblichen Bauflichen zum Tragen kommt. Es kommt insgesamt zu einer negativen
Verinderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Aufgrund des wesentlichen Erhalts der
einfassenden und gliedernden Knickstrukturen sowie deren erforderlicher Ergénzung durch
Knickversetzungen und der Sicherung teilweiser groBerer gliedernder Griinfldchen werden die
Verinderungen geringer ausfallen.

Aufgrund der Verinderungen in diesem randlich neu entstehenden Siedlungsbereich wird von
erheblichen Verinderungen der Umweltauswirkungen ausgegangen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der siidlich angrenzenden
Altbebauung auf der Ostseite der B 75 als typischer besiedelter Siedlungsbereich dar, der zum
einen durch groBflachig versiegelte gewerbliche Bauflichen mit intensiver Nutzung und fur
seinen ostlichen Teil als kleinteilig strukturierter Wohnbaubereich dar. Dies entspricht dem
Altbestand 6stlich der B 75 und nérdlich der Fischbeker Straf3e.

Fiir die Bauflichen selbst werden randlich die vorhandenen prigenden Knicks mit thren
Uberhiltern als wichtiges lineares Griinelement erhalten. Dies bezieht sich auch auf den
innergebietlich teilweise unterbrochenen Knick und den vorgesehenen Neuaufbau von Knicks
aus iiberwiegend zu versetzenden Knickteilen innerhalb des Anderungsbereiches.

Da zu den kiinftigen Ortsrindern gegeniiber der freien Landschaft ein Erhalt der
Knickstrukturen gegeben ist, besteht kein Erfordernis fiir die Schaffung weiterer angemessener
Ubergangsbereiche in die freie Landschaft hinein. Die siidlich der Bauflichen angrenzenden
vielfiltigen Landschaftsstrukturen der Regenwasserriickhaltebecken, der Gehélz- und
Waldbereiche, der Knickeinfassungen und der Obststreuwiese werden wie bisher in
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Ostlicher Richtung an den freien Landschaftsraum angebunden.

Die mit der Planung einhergehende umfangreiche Erweiterung der Bebauung &stlich der B 75
und nordlich des Siedlungsrandes fiihrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes, als dass
hier kiinftig Siedlungsstrukturen gewerblicher und wohnbaulicher Nutzungen nach Norden
erweitert werden. Sie iiberschreiten jedoch nicht den von der Altbebauung ,Manhagen* auf der
Westseite der B 75 vorhandenen Siedlungsraum. Auch die neuen Bauflichen werden wie bisher
in die vorhandene Griinstruktur eingebunden. Dies fiihrt zu keiner wesentlichen Verdnderung
des Landschaftsbildes, als dass durch die vorliegende Planung auch keine neuen andersartigen
Baustrukturen gegeniiber den siidlich vorhandenen entstehen. Dariiber hinaus sind
entsprechende Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen im Zuge der verbindlichen
Uberplanung vorgesehen.

Bewertung

Durch die Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur, wobei jedoch der bisherige Ortsrand deutlich nach Norden hin entwickelt
wird. Mit dem Erhalt der vorhandenen linearen Griinelemente als randliche Knicks wird der
neue Ortsrand in die freie Landschaft eingebunden ohne zusétzliche Ubergangsbereiche.
Dariiber hinaus werden die neu entstehenden Bauflichen in die vorhandene Altbausubstanz
nach Siiden hin ein- bzw. angebunden. Durch den iiberwiegenden Erhalt der vorhandenen
Griinstrukturen, einschlieBlich der geplanten linearen und flachenhaften Ergdnzungen und der
Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung im Zuge der verbindlichen Uberplanung, kann
eine Landschaftsvertriaglichkeit gesichert werden, iiber die sich die neuen Baustrukturen
angemessen in den vorhandenen Landschafts- und Siedlungsraum einfiigen.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von wesentlichen Verdnderungen im Bereich der neu
entstehenden Bauflachen mit ihren erforderlichen verkehrlichen Anbindungen auszugehen. Bei
den hier bisher unbebauten Flichen handelt es sich um Ackerflichen, die intensiv genutzt
werden und im Flachennutzungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt sind.

Der Anderungsbereich liegt auf der Geest.

Das iiberwiegende Gelinde ist bis zur jetzigen Vegetationsperiode ausschliefllich als
Ackerflache genutzt. Lediglich an der Siidwestecke ist ein Altbaugrundstiick mit einbezogen.

Angaben aus der Bodenschitzung zu den Boden liegen nicht vor. Uber die vorliegende
Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 21 liegen fir den Gesamtbereich der
Anderungsflichen und des siidlich angrenzenden Griinbereiches umfangreiche Aussagen zur
Bodenbeschaffenheit vor. Hieraus ist abzuleiten, dass eine Bebaubarkeit der kiinftigen
Bauflichen grundsitzlich méglich ist. Diese Baugrunduntersuchung ist Anlage zur
Begriindung.

GemiB Landwirtschafts- und Umweltatlas liegen zur Feldkapazitat im eff. Wurzelraum, zur
bodenkundlichen Feuchtestufe, zur Nahrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum, zum
Bodenwasseraustausch, zur natiirlichen Ertragsfihigkeit sowie zu unzerschnittenen
Lebensrdumen unterschiedliche Bewertungen vor. Hierzu wird auch auf die Ausfiihrungen
unter Ziffer 0 ,Abpriifung von Alternativstandorten® und Ziffer 4a ,Vorsorgender
Bodenschutz in der Begriindung verwiesen.

Bewertung
Durch die geplanten BaumaBnahmen der gewerblichen bzw. wohnbaulichen Baugrundstiicke
ergibt sich voraussichtlich eine gesamtzuldssige Oberflichenversiegelung als Vollversiegelung
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bei angenommenen Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,3  zuziiglich einer zuldssigen
Uberschreitung der GRZ mit 75 vom Hundert fiir wohnbauliche Bauflichen und einer GRZ von
0,5 zuziiglich einer zuldssigen Uberschreitung mit 50 vom Hundert fiir gewerbliche
Bauflichen. Fiir die voraussichtlich erforderlichen Verkehrsflichen sind gleichfalls
Vollversiegelungsanteile zu beriicksichtigen. Zur Vereinfachung werden diese Werte aus der
Tabelle 11c des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 21 in der Fassung zur friihzeitigen
Beteiligung iibernommen. Hiernach ergeben sich die Gesamtflichenanteile als

Vollversiegelung mit 18.132,0 gm
und 22.302.2 gm
Gesamtvollversiegelung 40.434,2 qm

Als teilversiegelte Flichen sind 997,5 qm sowie 389 qm zu beriicksichtigen, also gesamt
1.386,5 qm.

Fiir die vorliegende Neuplanung begriindet dies ein Ausgleichserfordernis zum Schutzgut
Boden von voraussichtlich ca. 20.800 gm fiir die verschiedenen Versiegelungsanteile. Hieraus
ist abzuleiten, dass sich eine wesentliche Verianderung zum Schutzgut Boden ergibt, was durch
erforderliche AusgleichsmafBnahmen von der Gemeinde gesichert wird. Hierflir sind
entsprechende Flichen der Gemeinde bereitgestellt, um hieriiber die Ausgleichserfordernisse
verrechnen zu kénnen.

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstort und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches ist randlich ein Kleingewésser vorhanden. Siidlich
angrenzend sind umfangreiche unterschiedlich  strukturierte = Wasserflichen als
Regenwasserreinigungs- bzw. -riickhalteeinrichtungen angelegt und miteinander vernetzt. Die
Ableitung aus diesen Einrichtungen verlauft in 6stlicher Richtung.

Das anfallende Regenwasser wird fiir den Bereich der gewerblichen Bauflichen gefasst und
einer neu einzurichtenden Regenwasserreinigungs- und rickhalteeinrichtung zugeleitet. Das
anfallende Regenwasser aus den Wohnbauflichen wird gleichfalls gefasst und aufgrund der
geringeren  Belastung nach  Siiden  geleitet. Da  die  hier  vorhandenen
Regenwasserriickhalteeinrichtungen nicht erweitert und ertiichtigt werden kénnen, besteht das
Erfordernis, das  anfallende  Regenwasser in  Richtung des  vorhandenen
Regenwasserriickhaltebeckens auf der Nordseite der Fischbeker Strafe, ostlich abgesetzt des
Baugebietes Rokshorst, abzuleiten. Hierfiir ist eine umfangreiche Erweiterung dieses bereits
bestehenden Regenwasserriickhaltebeckens sowie die Neuanlage einer leistungsfahigen
Rohrleitung notwendig. Die AbleitungsmaBnahmen werden iiber ein gesondertes
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren geplant und entwickelt. Hiermit konnen erhebliche
Eingriffe in den vorhandenen Griinbereich siidlich der Anderungsflichen vermieden werden.

Dariiber hinaus verlauft die Ableitung in das tberdrtliche Vorflutsystem in Richtung des
Landschaftsschutzgebietes ,,Fischbeker Miihlengrund mit Norderbesteniederung und
umgebender Kulturlandschaft“ des Gewasserpflegeverbandes Norderbeste.

Anfallendes Schmutzwasser wird gefasst und aufgrund der Gefallesituation iiber eine
Abwasserpumpstation dem Leitungssystem des Entsorgungstrigers Amt Bargteheide-Land
zugefiihrt mit Weiterleitung zum Klérwerk der Stadt Bargteheide und der dortigen Reinigung.

Fiir diese Entwisserungsmafinahmen sind die wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren zeitgerecht
durchzufiihren.
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Bewertung

Aufgrund der Ableitung anfallenden Niederschlagswassers in getrennter Form flir die
wohnbaulichen bzw. gewerblichen Baufldchen in neu zu erstellende Regenwasserreinigungs-
und -riickhalteeinrichtungen bzw. in  vorhandene und zu erweiternde
Regenwasserriickhalteeinrichtungen mit anschlieBender Weiterleitung in vorhandene
Vorflutsysteme, wird eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser tiberwiegend vermieden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter A
Durch die Anderung sind Kulturgiiter, und hier insbesondere denkmalgeschiitzte Kulturgiiter
sowie archidologische Bodendenkmale nicht betroffen. Sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.

Zwischenzeitig wurde vom 29. bis 31. Mai 2012 eine Voruntersuchung durch das
Archdologische Landesamt S-H durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass durch die
Baumafinahmen keine Kulturdenkmale betroffen sind. Mit Schreiben vom 31. August 2012 teilt
das Archéologische Landesamt unter der Verwaltungsnummer 118 mit, dass, Bezug nehmend
auf die Stellungnahme vom 22. Mirz 2012, die Bauflichen unverziiglich freigegeben werden.
Es sind keine weiteren archéologischen Untersuchungen erforderlich.

Bewertung
Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine Verschlechterungen bezogen auf Kultur-
und sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen

Fiir den Fliachennutzungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend genannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafle durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter gepragt. Die wichtigsten Veridnderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die umfangreichen baulichen Neuanlagen am Rande des
vorhandenen Siedlungsgefiiges und die damit verbundenen kiinftigen
Oberflachenversiegelungen. Dies fiihrt zu Verschlechterungen der Lebensrdume fiir Pflanzen
und Tiere, der Luft und des Kleinklimas sowie der Bodenstruktur, indem sich Verringerungen
der Fléachen fiir die Grundwasserneubildung ergeben.

Fiir die tbrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft und Wasser ergeben sich teilweise
wesentliche Verdnderungen.

Fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter ergibt sich keine Betroffenheit.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen MaBnahmen, insbesondere im Zuge
der verbindlichen Uberplanung, ergeben sich teilweise grundlegende Verinderungen der vorher
vorhandenen Wechselbeziehungen oder Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass
die vorliegende Planung letztendlich auch zu keiner Verbesserung der bisherigen
Umweltsituation fiihrt. Die insgesamt negativen Auswirkungen der Planung sind stddtebaulich
erforderlich, um notwendige Bauflichen zur Deckung des ortlichen und {iiberdrtlichen
gewerblichen bzw. wohnbaulichen Baulandbedarfs zu sichern. Aus Sicht der Umwelt sind die
Wechselwirkungen bzw. Wechselbeziehungen jedoch nur teilweise als erheblich zu bewerten.
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b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiibrung der Planung

Durch die Planung und der damit verbundenen gesamt zuldssigen Oberflachenversiegelung
ergibt sich keine Verbesserung der Lebensrdume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen.
Lediglich in den Randbereichen der auch kiinftig zu erhaltenden Knickstrukturen, der neu
entstehenden Knickstrukturen und den flichenhaft entwickelten Griinbereichen erfolgt eine
begrenzte Minimierung. Eine Verbesserung fiir Tiere und Pflanzen ist jedoch nicht gegeben.
Eine Vernetzung mit den iibrigen vorhandenen und zu erhaltenden linearen Griinstrukturen mit
den umgebenen Griinstrukturen auflerhalb des Anderungsbereiches kann jedoch gesichert
werden.

Durch die Planung kommt es zu einer wesentlichen Veranderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion, einem Totalverlust von Ackerflichen und zu einer Verinderung des
Kleinklimas.

Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberflachenwasser ergeben sich durch die Planung keine
wesentlichen nachteiligen Verinderungen. Das vorhandene Kleingewésser wird wie bisher in
die siidlich angrenzenden umfangreichen differenzierten Landschaftsstrukturen eingebunden.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung der kiinftigen Bauflichen in einem deutlichen
Umfang verindert, als dass der bisherige Ortsrand sich eindeutig nach Norden hin erweitert,
jedoch nicht iiber den auf der Westseite der B 75 befindlichen Ortsrand hinaus.

Es ist vorgesehen keine Gebiudestrukturen, sowohl im gewerblichen wie wohnbaulichen
Bereich, zu entwickeln, die sich nicht in die vorhandene Struktur der siidlich angrenzenden
Altbebauung des Gewerbegebietes und der Wohngebiete einbinden lassen. Das Landschaftsbild
wird gleichfalls nicht wesentlich beeintrichtigt, da die vorhandenen linearen randlichen
Eingriinungen erhalten und teilweise ergénzt werden. Dies bezieht sich zum einen auf den
iiberwiegenden Erhalt der bestehenden Knicks und zum anderen auf den Erhalt und die
Vernetzung  der  siidlich  des Anderungsbereiches  befindlichen  vielféltigen
Landschaftsstrukturen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiir den bisher nicht verbindlich iiberplanten Anderungsbereich verbleibt es in diesem Fall bei
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ackerflichen mit ihren vorhandenen strukturellen
Gliederungen durch Knicks. Fir das Altbaugrundstiick an der B 75 ergibt sich keine
Verdnderung.

Die bisher hier vorhandene Funktion zur Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte auf den
Ackerflichen bleibt erhalten.

b,) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und den damit verbundenen Veridnderungen des
Umweltzustandes besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen. Auf Grund der stidtebaulichen Zielsetzung zur
Entwicklung erforderlicher Baufléchen fiir den ortlichen und iiberdrtlichen wohnbaulichen und
gewerblichen Baulandbedarf, ist die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen nur begrenzt
mdglich. Eine Verringerung und der Ausgleich unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind
im erforderlichen Umfang in der Planung aufgefihrt und werden bei der verbindlichen
Uberplanung beriicksichtigt und gesichert.
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Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen sind der hohe Anteil kiinftiger
Oberflichenversiegelungen sowie der begrenzte Fortfall von vorhandenen Knickstrukturen
bzw. dessen teilweisen Unterbrechung im begrenzten Umfang zu bezeichnen. Hierfiir werden
Ausgleiche fiir die Oberflachenversiegelungen mit vorhandenen Ausgleichsflichen der
Gemeinde verrechnet. Der erforderliche Knickausgleich soll im Zuge der verbindlichen
Uberplanung  durch Knickversetzung und Erginzung vollstindig innerhalb  des
Anderungsbereiches bereitgestellt werden.

Dies sind die wesentlichsten MaBinahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nachfolgend wird eine iiberschliigliche Aufstellung der Ausgleichsmafnahmen wiedergegeben.
Sie ist abgeleitet aus den Ergebnissen im Bebauungsplan Nr. 21 in der Fassung zur friihzeitigen
Beteiligung.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Schutzgut Boden ca. 20.800 qm ca. 20.800 gm

auBlergebietlich liber
vorhandene Ausgleichs-
flachen der Gemeinde

ca. 50 Ifdm zu versetzender

Knick fiir Knickdurchbriiche 50 Ifdm x 1,5 =75 lfdm 83 1fdm innergebietlich
auf Gewerbegebiet, Allge-
meines Wohngebiet und
Sffentliche Griinflichen

ca.100 gm zu entfernender ca. 100 gm Pflanzflache mind. 100 gm randliche
Boschungsbewuchs fiir Biume und Straucher Pflanzfliche fiir Baéume
und Striucher auf Regen-
wasserkldranlage
Entfernung von 2 Einzel- 2 x 2 = 4 Ersatzbdume 4 Ersatzbdume auf
baumen offentliche Griinflache
nérdlich Wendeanlage
Erschliefungsstra3e A

Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichsleistungen innergebietlich sowie
auBergebietlich als ErsatzmaBnahmen wird davon ausgegangen, dass keine verbleibenden
Auswirkungen erkennbar und keine zusétzlichen Mafinahmen erforderlich sind.

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen aus dem vorliegenden Gutachten werden iiber den in
Aufstellung  befindlichen Bebauungsplan Nr. 21 gesichert, so dass auch aus
artenschutzrechtlicher Sicht keine Defizite verbleiben werden.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Fiir die vorgesehene Entwicklung der gewerblichen Bauflichen bzw. Wohnbauflichen zur
Bereitstellung fiir den ortlichen bzw. iiberdrtlichen Baulandbedarf sind anderweitige
Planungsméglichkeiten nur in den in der Abpriifung von Alternativstandorten beschriebenen
Bereichen méglich. Diese Alternativenpriifung ist umfangreich unter Ziffer 0 der Begriindung
aufgearbeitet und umfasst insgesamt 9 abgepriifte Bereiche. Als Ergebnis ist festzustellen, dass
diese anderweitigen Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
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rdumlichen Geltungsbereiches moéglich sind, jedoch nicht alle von Seiten der Gemeinde
erwiinschten Kriterien erfiillen. Lediglich die Bereiche 2 und 5 sind am ehesten miteinander
vergleichbar. Hierbei erfolgte jedoch eine Bevorzugung des Bereiches 2, dem vorliegenden
Anderungsbereich, weil dieser dann an einen dhnlich strukturierten Ortsrand mit gewerblichen
und wohnbaulichen Bauflichen angrenzt und keine Entlassung aus dem Landschaftsschutz
erforderlich ist. Als weiterer wichtiger Grund kommt hier auch zum Tragen, dass die Ableitung
anfallenden Oberflichenwassers verhiltnismiBig einfach zu 1sen ist und lediglich eines
gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens bedarf. Im Bereich 5 fithrt die Ableitung zu
erheblichen Problemen, als dass in weiten Teilen neue Leitungsfiihrungen mit entsprechender
Leistungsfahigkeit einschlieBlich Standorte fiir Regenwasserklér- bzw. riickhalteeinrichtungen
erforderlich sind.

Im unmittelbar angrenzenden altbebauten Bereich befinden sich Nahversorgungseinrichtungen,
die auf kurzem Wege den Menschen im Gewerbegebiet und in den wohnbaulichen Bereichen
zur Versorgung dienen.

¢) Zusiitzliche Angaben
¢1) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben.

¢;) Maflnahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir MafBnahmen zur
Uberwachung. Fiir die Pflanzungen der zu versetzenden Knicks, der flachenhaften Baum- und
Strauchbepflanzung sowie der Einzelbaumbepflanzung, gesichert iiber die durchzufiihrende
verbindliche Uberplanung, sind Anwachskontrollen vorgesehen und bei Bedarf auch eine
neuerliche Ersatzpflanzung.

Durch Begehungen in angemessenen Zeitrdumen wird gepriift, dass im Bereich der
festgesetzten Knickrandstreifen keine zusétzlichen Bodenversiegelungen vorgenommen worden
sind und die AusgleichsmaBnahmen entsprechend den Planungen durchgefiihrt wurden.

Diese MaBinahmen werden im Zusammenhang mit der verbindlichen Uberplanung gesichert.
Diese mogliche Uberwachung ist somit an Ereignisse gebunden und nicht in einen Zeitablauf
einzubinden. Fiir die Flichennutzungsplaninderung ergeben sich somit keine Maflnahmen zur
Uberwachung.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Anderungsbereich der 22. Anderung des Fliachennutzungsplanes liegt 6stlich der B 75,
riickwirtig der Baugebiete Erlenweg und Rokshorst. Er umfasst eine Fléche von ca. 7,05 ha
vorwiegend als Wohnbauflichen bzw. gewerblichen Bauflichen. Im untergeordneten Umfang
sind gemischte Bauflichen, Griinflichen, Flichen fiir die Abwasserbeseitigung sowie
Waldflichen vorhanden. Zum Nachvollzug wird auf die Ziffer 6 der Begriindung verwiesen.
Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes hat das Ziel, in diesem neuen Siedlungsbereich
Wohnbauflichen und gewerbliche Baufldchen fiir den 6rtlichen und tiberdrtlichen Bedarf bereit
zu stellen.
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Fir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrichtigungen aus
Verkehrslirm gegeben, die im Nahbereich zur B 75 auch als erheblich zu bezeichnen sind.
Dariiber hinaus ergeben sich auch Lirmbelastungen aus den gewerblichen Bauflachen.

Fir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich erhthte Beeintrachtigungen durch
umfangreiche Oberflichenversiegelungen und damit verbundene Verdnderungen des
Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen. Diese Verdnderungen sind nicht als
unerheblich anzusehen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintréchtigungen.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich negative Beeintrachtigungen aus den umfangreichen
neuen zuldssigen Oberflichenversiegelungen. Durch die getroffenen Maflnahmen des
Ausgleichs kénnen diese jedoch im erforderlichen Umfang ausgeglichen werden.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser konnen aufgrund der vorgesehenen
getrennten Ableitungsmafinahmen und der hierbei moglichen Verdunstung in den Bereichen
der vorhandenen bzw. neu einzurichtenden Regenwasserreinigungs- und -
riickhalteeinrichtungen ausgeschlossen werden.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich hohere Beeintrachtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter Ackerflichen. Mit dem wesentlichen Erhalt der linearen
randlichen Griinstrukturen unter Vernetzung mit dem bestehenden Auflenbereich und dem
offenen Landschaftsraum, ergibt sich eine erforderliche Minimierung der Beeintrachtigungen.

Das gilt auch fiir den Erhalt des strukturreichen Griinbereichs zwischen dem Siedlungsrand der
vorhandenen Wohnbereiche und dem Anderungsbereich.

Durch die Einbindung der neu entstehenden Bauflachen in die vorhandene Landschaftsstruktur
und die Anbindung an die vorhandene gleichartige Siedlungsstruktur und der iiber die
verbindliche Uberplanung zu sichernden Hohenbegrenzung der kiinftigen baulichen Anlagen
sowie dem Erhalt der randlichen Griinelemente und deren vorgesehenen Erganzungen erfolgt
eine angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild des AuBenbereiches nérdlich
der bisherigen Ortslage Elmenhorst.

Fiir die ermittelten Eingriffe sind, soweit erforderlich, die notwendigen Ausgleiche innerhalb
wie auch auBerhalb des Plangebietes festgelegt bzw. gesichert. Die Gemeinde wird dies im

Zuge der verbindlichen Uberplanung sicherstellen.

Mit der Entwurfsfassung hat sich eine Uberarbeitung in Teilbereichen ergeben, die jedoch als
nicht grundlegend zu bewerten sind.

Aus den Beteiligungsergebnissen zum Aufstellungsverfahren ist abzuleiten, dass Inhalt,
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes den Anforderungen des Baugesetzbuches
entsprechen.

ML-PLANUNG

Liibeck, d. 01. Februar 2012; 22. Oktober 2012; Februar 2013
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Elmenhorst wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung Elmenhorst am 17. Januar
2013.

Elmenhorst, den . Feb. 2013

%

- (Biirgermeisterin)
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